Republica Moldova Pecnyonuxa Monooga
CONSILIUL COBET
MUNICIPAL BALTI MYHUIHITHA BIJIL[b

DECIZIA
PELLIEHUE
nr.

din 2026
Proiect
Cu privire la introducerea modificarilor in Regulamentului

de stabilire a raporturilor juridice de superficie si locatiune,
al caror obiecte constituie sectoarele de teren proprietate
municipald, in redactie noud, aprobat prin  decizia
Consiliului mun. Bélti nr. 2/1 din 20.02.2026.

in conformitate cu Legea nr. 436-XVI din 28.12.2006 “privind administratia publica
locala”, conform prevederilor Codului Funciar nr. 22 din 15.02.2024, Codul civil al Republicii
Moldova nr. 1107-XV din 06.06.2002, Legii nr. 1125-XV din 13.06.2002 "pentru punerea in
aplicare a Codului civil al Republicii Moldova”, Legii nr. 523-XIV din 16.07.1999 “cu privire la
proprietatea publicd a unitafilor administrativ-teritoriale”, Legii nr.121-XVI din 04.05.2007
”privind administrarea $i deetatizarea proprietatii publice”, Legii nr. 1543-XIII din 25.02.1998
“cadastrului bunurilor imobile”, Legii nr. 100 din 22.12.2017 “cu privire la actele normative”,
Hotérarea Guvernului nr. 91/2019 “pentru aprobarea Regulamentului cu privire la valorificarea
terenurilor proprietate publica”, cu ultirioarele modificari si completdri, Hotararea Guvernului
136 din 10.02.2009 “cu privire la aprobarea Regulamentului privind licitatiile cu strigare si cu
reducere”, luind in consideratie decizia Consiliului mun. Balti nr. 3/4 din 20.02.2025 ,,Cu privire
la aprobarea schemei zonificdrii economice a teritoriului mun. Balti” si necesitatea introducerii
modificarilor in decizia Consiliului nr.2/1 din 20.02.2026 *Cu privire la aprobarea in redactie noua
a Regulamentului de stabilire a raporturilor juridice de superficie si locatiune, al céaror obiecte
constituie sectoarele de teren proprietate municipala”;-

Consiliul municipal Balti DECIDE:

1. Se modifica Regulamentul de stabilire a raporturilor juridice de superficie si locatiune, al cdror
obiecte constituie sectoarele de teren proprietate municipald, in redactie noud, aprobat prin
decizia Consiliului mun. Balti nr. nr. 2/1 din 20.02.2026, dupa cum urmeaza:

1.1.in pct. 2.2. sintagma ,,capitolul B” se substituie cu sintagma ,,capitolul A, B”;
1.2.in pct.10. cifra 3" se substituie cu cifra ’6”;
1.3.pct.11. de citit in redactie noua: ,,Superficia legald se constituie in temeiul legii, fara
incheierea unui contract, fara emiterea unui act administrativ individual si fara inregistrare
prealabild in Registrul bunurilor imobile. Dreptul este opozabil tertilor din momentul
inregistrarii acestuia in Registrul bunurilor imobile, la capitolul A, B:
edetindtorii dreptului de superficie legala nu au obligatia de a incheia contracte de
superficie.
ein cazul in care superficia se instituie asupra unei parti din teren, in conformitate cu
prevederile Legea nr. 1543/1998 “cadastrului bunurilor imobile”, este obligatorie



prezentarea planului geometric, receptionat in modul stabilit, cu indicarea exactd a partii
de teren asupra careia se instituie dreptul de superficie.”;

1.4. in pct.12. sintagma “planul cadastral prezentat” se substituie cu sintagma “actelor
specificate la pct.11, prezentului regulament™;

1.5. pct.13. se completeaza cu sintagma “conform anexei nr.2 a prezentului Regulament.”;

1.6. 1n pct. 18. sintagma ,,pana la expirarea acestora” se exclude;

1.7. pect. 19.1. de citit in redactie noua: ,,Primirea si eliberarea instiintarii de receptionare a
Notificarii de initiere a activitdtii de comert fara prezentarea confirmarii relatiilor
contractuale funciare aferente terenurilor proprietate municipald ocupate de constructii
capitale, cu conditia depunerii cererii privind incheierea contractului de
superficie/locatiune si, dupd caz, a copiei contractului.

In cazul superficiei legale, instiintarea de receptionare a Notificarii de initiere a activitatii
de comert se elibereaza in baza confirmarii detinerii superficiei legale”;

1.8. in pct. 21 sintagma "pct.14” se substituie cu sintagma “pct.14.1; 14.2; 14.3.”;

1.9. in pct. 22. sintagma ,,capitolul B” se substituie cu sintagma ,,capitolul A, B”;

1.10. pct. 24.2. de citit in redactie noua: ,,Pe durata executarii lucrarilor de constructie, pentru
terenul aferent santierului, termenul de utilizare se stabileste in functie de perioada indicata
in autorizatia de construire sau in proiectul de organizare a executdrii lucrarilor. Raporturile
funciare se vor formaliza direct cu detinatorul unic al terenului adiacent, prin incheierea unui
contract de locatiune, cu respectarea cadrului legal aplicabil, fara organizarea unei proceduri
suplimetare de atribuire.”

1.11.anexa nr. 1 la Regulamentul respectiv se expune in redactie noua conform Anexei nr.1 la
prezenta decizie;

1.12.anexa nr. 2 la Regulamentul respectiv se expune in redactie noua conform Anexei nr.2 la
prezenta decizie;

2. Prezenta decizie poate fi contestata la Judecatoria Balti (sediul Central, str. Hotin, nr. 43) in
termen de 30 de zile de la data comunicarii, potrivit prevederilor Codului Administrativ al
Republicii Moldova nr. 116/2018.

3. Controlul asupra executarii prezentei decizii se pune in sarcina comisiilor consultative de
specialitate pentru gospoddrie municipald, administrarea bunurilor §i protectia mediului;
pentru drept si disciplind; pentru activitati economico-financiare.

Presedintele sedintei a
a Consiliului mun. Balti

Contrasemneaza:
Secretarul Consiliului mun. Balti - Irina SERDIUC
Coordonat:
Primar al mun.Balti A.Petkov
. . . 7/
Sef adjnct al Directiei Juridice Z/ %}v 0O.Leahu

/ 7l

P

/Sef a DPM si RF : 2y V.Fusu



Anexanr. 1
la decizia Consiliului mun.Balti
nr. din

Anexanr. |
la decizia Consiliului mun.Balti
nr.2/1 din 20.02.2026
CALCUL
pentru locatiunea terenurilor aferente proprietate municipala

Calculul este realizat in conformitate cu Raportul anual de evaluare a valorii medii de piata
pentru m? a terenurilor proprietate municipald conform zonelor economice, Hotarirea Guvernului
RM nr. 671 din 25.09.2024 “Pentru aprobarea Regulamentului cu privire la valorificarea
terenurilor proprietate publicd a statului™.

Cuantumul minim al platii pentru locatiune a sectoarelor de teren proprietate municipala
se stabileste in corespundere cu Raportului de evaluare privind determinarea valorii medii de piata
a terenurilor pe zone economice ale municipiului Balti.

Pp=Vmx Cdpu x Cs

Pp=Vmx Cdpr x Cs
Pp — pretul de piaté al pamintului (terenului), in lei
Vm — valoarea medie de piatd per 1 m? a parcelelor de teren pe zone economice ale municipiului
Balti in conformitate cu Raportul anual de evaluare a valorii medii de piata.
Cdpu — coeficientul aplicat la calcularea valorii medii de piatd per 1 m?, in cazul domeniului de
proprietate public.
Cdpr — coeficientul aplicat la calcularea valorii medii de piata per 1 m?, in cazul domeniului de
roprietate privat.

Coeficientul de ajustare a domeniului public Coeficientul de ajustare a domeniului privat
(Cdpu) (Cdpr)
0,95 1,0

Cs — coeficientul de supafata aplicat la calcularea valorii medii de piatd per 1 m?, in functie de
suprafata terenului.

Suprafata Mai mic de Mai mic de Mai multde | Mai mul de | Mai mult de
10 m? 100 m? 100 m? 1000 m? 10000 m?
Coeficient de 1.3 Il 1 0.8 0.7
suprafatd (Cs )

Pa — plata anuala pentru locatiune a sectoarelor de teren in lei, se efectuiaza in baza urmatoarei
formule:

Pa=PpxSx %
S — suprafata sectorului de teren in m?
% — se aplica conform suprafetei terenului folosit pentru locatiune in conditiile stabilite mai jos:
Terenurile cu suprafata:

Suprafata | Pinila 50 m? | De la 50 m*~ 100 m? | De la 100 m?-500 m?> | Mai mult de
500 m?
% stabilit 10 4 3 2
Cote (%) aplicabile pentru terenurile luate in locatiune
Destinatia / Tipul terenului luat in locatiune Cota (%)
aplicata
1 | sub amenajarea teritoriului 2%
2 | sub amplasarea garajelor care nu sunt incluse in CCG 3%
3 | aferente santierului de constructii, pe durata perioadei de executie a lucrarilor 10 %
4 | sub parcari auto 10 %




Anexanr. 2
la decizia Consiliului mun.Balti
nr.  din

Anexa nr. 2
la decizia Consiliului mun.Balti
nr.2/1 din 20.02.2026
CALGCYUL
pentru superficia sectoarelor de teren aferente proprietate municipali

Calculul este realizat in conformitate cu Raportul anual de evaluare a valorii medii de piata
pentru m? a terenurilor proprietate municipali conform zonelor economice, Hotarirea Guvernului
RM nr. 671 din 25.09.2024 “Pentru aprobarea Regulamentului cu privire la valorificarea
terenurilor proprietate publica a statului”.

Cuantumul minim al platii pentru superficie a sectoarelor de teren proprietate municipala
se stabileste in corespundere cu Raportului de evaluare privind determinarea valorii medii de piata
a terenurilor pe zone economice ale municipiului Balti.

Pp=Vmx Cdpu xCs

Pp=Vmx Cdpr xCs
Pp — pretul de piata al pamintului (terenului), in lei
Vm — valoarea medie de piata per 1 m? a parcelelor de teren pe zone economice ale municipiului
Balti in conformitate cu Raportul anual de evaluare a valorii medii de piata.
Cdpu — coeficientul aplicat la calcularea valorii medii de piata per 1 m?, in cazul domeniului de
proprietate public.
Cdpr — coeficientul aplicat la calcularea valorii medii de piata per 1 m?, in cazul domeniului de
roprietate privat.
Coeficientul de ajustare a domeniului public | Coeficientul de ajustare a domeniului privat

(Cdpu) (Cdypr)
0,95 1,0

Cs — coeficientul de supafati aplicat la calcularea valorii medii de piata per 1 m?, in functie de
suprafata terenului.

Suprafata Mai mic de Mai mic de Mai mult de | Mai mul de | Mai mult de
10 m? 100 m? 100 m? 1000 m? 10000 m?
Coeficient de 1.3 1.1 1 0.8 0.7
suprafata (Cs )

Pa — plata anuala pentru superficie a sectoarelor de teren in lei, se efectuiaza in baza urmatoarei

formule:

Pa=PpxSx%
S — suprafata sectorului de teren in m?
% — se aplica conform suprafetei terenului folosit pentru superficie in conditiile stabilite mai jos:

Terenurile cu suprafata:

Suprafata | Pindla 50 m? | De la 50 m?— 100 m? | De la 100 m?-500 m? | Mai mult de
500 m?
% stabilit 10 4 3 2
Cote (%) aplicabile pentru terenurile luate in superficie
Destinatia / Tipul terenului luat in superficie Cota (%)
aplicata
1 | sub amplasarea anexelor la spatiile locative (balcon/intrare) 2%
2 | sub amplasarea garajelor in componenta CCG 2%
3 | sub amplasarea garajelor care nu sunt incluse in CCG 3%
4 | pentru suprafetele aferente spatiilor comerciale sau spatiilor nelocative 4%
amplasate in blocuri locative (cota-parte)




Raport de specialitate

La proiectul deciziei Consiliului mun. Balti

Cu privire la introducerea modificarilor in Regulamentului de stabilirea raporturilor

Jjuridice de superficie si locatiune, al cdror obiecte constituie sectoarele de teren proprietate
municipald, in redactie noud, aprobat prin decizia Consiliului mun. Balti nr. 2/1 din 20.01.2026
Proiectul este elaborat de subdiviziunea de specialitate a Primdriei municipiului Balti, in
conformitate cu Legea nr. 436-XVI din 28.12.2006 “privind administratia publicé locala”, conform
prevederilor Codului Funciar nr. 22 din 15.02.2024, Codul civil al Republicii Moldova nr. 1107-XV
din 06.06.2002, Legii nr. 1125-XV din 13.06.2002 “pentru punerea in aplicare a Codului civil al
Republicii Moldova”, Legii nr. 523-XIV din 16.07.1999 “cu privire la proprietatea publica a unitatilor
administrativ-teritoriale”, Legii nr.121-XVI din 04.05.2007 “privind administrarea si deetatizarea
proprietatii publice”, Legii nr. 1543-XIII din 25.02.1998 “cadastrului bunurilor imobile”, Legii nr.
100 din 22.12.2017 “cu privire la actele normative”, Hotararea Guvernului nr. 91/2019 “’pentru

x%

aprobarea Regulamentului cu privire la valorificarea terenurilor proprietate publica”, cu ultirioarele
modificari si completari, Hotirdrea Guvernului 136 din 10.02.2009 “cu privire la aprobarea
Regulamentului privind licitatiile cu strigare si cu reducere”.

Luind in consideratie decizia Consiliului mun. Balti nr. 3/4 din 20.02.2025 ,,Cu privire la
aprobarea schemei zonificdrii economice a teritoriului mun. Balti” si necesitatea introducerii
modificérilor in decizia Consiliului nr.2/1 din 20.01.2026 "Cu privire la aprobarea in redactie noua a
Regulamentului de stabilirea raporturilor juridice de superficie si locatiune, al caror obiecte constituie
sectoarele de teren proprietate municipala”.

Avand in vedere cele expuse, se considera oportuna si justificatd adoptarea proiectului de

decizie in cadrul sedintei Consiliului mun. Balti.

v/éf al DPM si RF //%/&7§/ ' Veaceslav FUSU
/ /Y



AVIZ
referitor la proiectul de decizie a
Consiliului Local al Municipiului Balti

»Cu privire la introducerea modificarilor in Regulamentului de stabilirea
raporturilor juridice de superficie si locatiune, al ciror obiecte constituie sectoarele
de teren proprietate municipali, in redactie noui, aprobat prin decizia Consiliului

mun. Bilti nr. 2/1 din 20.01.2026”

Initiator proiect — Primarul mun. Balti
Autor proiect — Directia proprietate municipala si relatii funciare

Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de decizie §i finalitatile urmadrite:

1. Elaborarea si adoptarea proiectului de decizie este dictatd de necesitatea stabilirii
(mecanismului) de sarcini i acordarea de imputerniciri necesare perceperii redeventei
pentru superficia legala, precum si incheierii, la solicitare, a contractelor de superficie si
locatiune a terenurilor municipale si incasarii platilor de la titularii drepturilor pentru
folosirea terenurilor aferente obiectivelor private la bugetul public al municipiului Balti.

La 01 martie 2019 a intrat in vigoare Legea privind modernizarea Codului civil si
modificarea unor acte legislative nr. 133 din 15.11.2018, care de plin drept, prin efectul
legii [art. 28. (1)], din 1 martie 2019, a instituit un drept de superficie asupra terenului
care apartine statului sau unitatilor administrativ-teritoriale (indiferent ca face parte din
domeniul public sau privat) in folosul proprietarului bunului imobil inregistrat separat in
capitolul B (cu exceptia constructiilor provizorii) si al proprietarului bunului imobil
inregistrat separat in capitolul C al registrului bunurilor imobile.

2. Necesitatea modificarii actualului Regulament de stabilire a raporturilor juridice de
superficie si locatiune, aprobat prin decizia Consiliului municipal Balti nr. 2/1 din
20.02.2026, in vederea aducerii acestuia in acord cu legislatia in vigoare si cu necesitdtile
administratiei publice locale.

Principalele prevederi ale proiectului de decizie:

1. Se modificd Regulamentul de stabilirea raporturilor juridice de superficie si
locatiune, al cadror obiecte constituie sectoarele de teren proprietate municipald, in
redactie noud, aprobat prin decizia Consiliului mun. Balti nr. nr. 2/1 din 20.01.2026,
dupd cum urmeaza:

1.1. inpct. 2.2. sintagma ,,capitolul B” se substituie cu sintagma ,,capitolul A, B”;

1.2. in pct.10. cifra ’3” se substituie cu cifra ”6”;

1.3. pct.11. de citit in redactie noua: ,,Superficia legald se constituie in temeiul legii,
fard incheierea unui contract, fara emiterea unui act administrativ individual si fard
inregistrare prealabila in Registrul bunurilor imobile. Dreptul este opozabil tertilor din
momentul inregistrarii acestuia in Registrul bunurilor imobile, la capitolul A, B:

e detinatorii dreptului de superficie legald nu au obligatia de a incheia contracte
de superficie.

e in cazul in care superficia se instituie asupra unei parti din teren, in conformitate
cu prevederile Legea nr. 1543/1998 “cadastrului bunurilor imobile”, este obligatorie
prezentarea planului geometric, receptionat in modul stabilit, cu indicarea exactd a partii
de teren asupra céreia se instituie dreptul de superficie.”;



1.4. in pct.12. sintagma “planul cadastral prezentat” se substituie cu sintagma
“actelor specificate la pct.11, prezentului regulament™;

1.5. pct.13. se completeaza cu sintagma “conform anexei nr.2 a prezentului
Regulament.”;

1.6. inpct. 18. sintagma ,,pana la expirarea acestora” se exclude;

1.7. pet. 19.1. de citit in redactie noud: ,Primirea si eliberarea instiintdrii de
receptionare a Notificarii de initiere a activitatii de comert fard prezentarea confirmarii
relatiilor contractuale funciare aferente terenurilor proprietate municipald ocupate de
constructii capitale, cu conditia depunerii cererii privind incheierea contractului de
superficie/locatiune §i, dupd caz, a copiei contractului. in cazul superficiei legale,
instiintarea de receptionare a Notificarii de initiere a activitatii de comert se elibereaza in
baza confirmarii detinerii superficiei legale”;

1.8. 1inpct. 21 sintagma pct.14” se substituie cu sintagma “pct.14.1; 14.2; 14.3.”;

1.9. inpct. 22. sintagma ,,capitolul B” se substituie cu sintagma ,,capitolul A, B”;

1.10. pct. 24.2. de citit in redactie noud: ,Pe durata executdrii lucrdrilor de
constructie, pentru terenul aferent santierului, termenul de utilizare se stabileste in functie
de perioada indicata in autorizatia de construire sau in proiectul de organizare a executarii
lucrarilor. Raporturile funciare se vor formaliza direct cu detindtorul unic al terenului
adiacent, prin incheierea unui contract de locatiune, cu respectarea cadrului legal
aplicabil, fara organizarea unei proceduri suplimetare de atribuire.”

1.11. anexa nr. 1 la Regulamentul respectiv se expune in redactie noud conform
Anexei nr.1 la prezenta decizie;

1.12. anexa nr. 2 la Regulamentul respectiv se expune in redactie noud conform
Anexei nr.2 la prezenta decizie.

Cadrul normativ relevant pentru elaborarea proiectului de decizie:

Legea privind administratia publicd locald nr. 436-XVI din 28.12.2006, care la art.
art. 14 alin. (2) lit. b) - e), art. 19 alin. (4), art. 29 alin. (2) si art. 77 alin. (2) prevede
urmétoarele:

»Articolul 14. Competentele de bazd ale consiliilor locale ...

(2) Pornind de la domeniile de activitate ale autoritdtilor administratiei publice locale
de nivelul intéi stabilite la art.4 al Legii privind descentralizarea administrativa, consiliul
local realizeazd urmatoarele competente: ...

b) administreazd bunurile domeniului public si ale celui privat ale satului (comunei),
orasului (municipiului);

¢) decide in privinta actelor juridice de administrare privind bunurile domeniului
public al satului (comunei), orasului (municipiului), dupd caz, precum si privind
serviciile publice de interes local, in conditiile legii;

d) decide in privinta actelor juridice de administrare sau de dispozitie privind bunurile
domeniului privat al satului (comunei), orasului (municipiului), dupd caz, in conditiile
legii;

e) decide atribuirea si schimbarea destinatiei terenurilor proprietate a satului
(comunei), orasului (municipiului), dupa caz, in conditiile legii; ...

Articolul 19. Caracterul deliberativ al sedintei ...

(4) Deciziile privind aprobarea bugetului local, administrarea bunurilor proprietate a
satului (comunei), orasului (municipiului), stabilirea cuantumului taxelor si impozitelor
locale, planificarea dezvoltarii localitatilor si amenajarii teritoriului, asocierea cu alte




consilii, institutii publice din fard sau din strdindtate se adoptd cu votul majoritatii
consilierilor alesi. ...

Articolul 29. Atributiile de baza ale primarului ...

(2) Primarul, in calitatea sa de autoritate publica locald executivd, exercitd si alte
atributii prevazute de legislatia in vigoare sau incredintate de consiliul local. ...

Articolul 77. Administrarea bunurilor proprietate publicd a unitdtii administrativ-
teritoriale ...

(2) Actele juridice de administrare i de dispozitie privind bunurile proprietate publica
a unitafii administrativ-teritoriale se incheie cu persoanele fizice si persoanele juridice de
drept privat prin licitajie publicd, organizatd in conditiile legii, cu exceptia cazurilor
stabilite expres prin lege. ...”.

Legea cu privire la proprietatea publicd a unitatilor administrativ-teritoriale nr. 523-
XIV din 16.07.1999, care la art. 4 si 9 prevede urmatoarele:

»Articolul 4. Subiectii dreptului de proprietate publica a unitatilor administrativ-
teritoriale

(1) Subiecti ai dreptului de proprietate publica a unitatilor administrativ-teritoriale sint
autoritdtile administratiei publice a satului, comunei, orasului, municipiului, raionului,
unitatii teritoriale autonome Gégauzia, care exercita acest drept in numele colectivitatii
din teritoriul unita{ii administrativ-teritoriale respective.

(2) In conformitate cu legislatia in vigoare, subiectii dreptului de proprietate publica a
unitafilor administrativ-teritoriale pot investi persoane juridice §i persoane fizice cu
dreptul de folosin{d a obiectelor proprietate publicd a unitatilor administrativ-teritoriale.

Articolul 9. Modul de exercitare a dreptului de proprietate publicd a unitatilor
administrativ-teritoriale

(1) Exercitarea dreptului de proprietate publicd a unitatilor administrativ-teritoriale
consta in activitatea practicd, desfasuratd de autoritdtile administratiei publice locale in ce
priveste posesia, folosinta si dispozifia proprietdtii publice locale in corespundere cu
legislatia.

(2) Modul de exercitare a dreptului de proprietate publicad a unitatilor administrativ-
teritoriale se stabileste de catre autoritafile administratiei publice locale in baza Legii cu
privire la proprietate, prezentei legi si altor acte legislative in vigoare.”

Legea privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice nr. 121-XVI din
04.05.2007, care la art. 9 alin. (1) si (2) lit. h), i), j), n) prevede urmatoarele:

Articolul 9. Atributiile autoritatilor administratiei publice locale in administrarea i
deetatizarea proprietatii publice

(1) Imputernicirile de proprietar al patrimoniului unitatii administrativ-teritoriale sunt
exercitate de consiliul local in numele unitatii administrativ-teritoriale.

(2) In domeniul administririi proprietitii publice, de competenta autoritaii
administratiei publice locale sunt: ...

h) deciderea asupra darii in locatiune/arendd sau comodat a terenurilor si a altor
bunuri proprietate a unitafii administrativ-teritoriale;

i) tinerea evidentei patrimoniului unitatii administrativ-teritoriale, a contractelor de
locatiune/arendd/superficie, comodat, concesiune si de administrare fiduciara;

j) exercitarea controlului asupra integritatii si folosirii eficiente a patrimoniului
unitatii administrativ-teritoriale; ...




n) alte atributii stabilite de prezenta lege si de legislatia privind administratia publica
locala.”

Codul civil nr. 1107-XV din 06.06.2002 (modernizat prin Legea nr. 133 din
15.11.2018, in vigoare din 01.03.2019), care la Capitolul IV ,,Superficia” (art. 654-666)
stabileste in special notiunea de superficie, constituirea, exercitarea si stingerea dreptului
de superficie.

Legea pentru punerea in aplicare a Codului civil al Republicii Moldova nr. 1125-XV
din 13.06.2002 (cu modificarile ulerioare operate prin Legea nr. 171 din 19.12.2019), care
la art. 29 prevede urmatoarele:

,Art.29. — (1) Prin efectul Legii nr.133/2018, din 1 martie 2019, se instituie drept de
superficie asupra terenului care apartine statului sau unitatilor administrativ-teritoriale
(indiferent ca face parte din domeniul public sau privat) in folosul proprietarului bunului
imobil inregistrat separat in capitolul B (cu exceptia constructiilor provizorii) si al
proprietarului bunului imobil inregistrat separat in capitolul C al registrului bunurilor
imobile daca proprietarul bunului imobil respectiv, la data de 1 martie 2019, se afld in
una dintre urmatoarele situatii:

a) are un drept de locatiune asupra terenului cu drept de construire;

b) are un drept de concesiune asupra terenului;

¢) are un drept de folosinta asupra terenului pe baza parteneriatului public-privat;

d) are un drept de posesie sau folosinta asupra terenului, altul decit cele prevazute la
lit.a)-c);

¢) nu are niciun drept asupra terenului.

(2) Superficiarul care detine superficie legald in temeiul alin.(1) lit.d) sau e) este
obligat sd achite in bugetul de stat sau, dupd caz, in bugetul local o redeventd anuala,
determinatd in modul stabilit de Guvern, pentru terenul care apartine statului sau,
determinatd de autoritatea publicd locald, pentru terenul care apartine unitatii
administrativ-teritoriale, dar nu mai mica decat valoarea de piatd a terenului estimata
conform raportului de evaluare intocmit de un evaluator in conformitate cu Legea
nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare. Aceastd obligajie incumba si
dobanditorului subsecvent al bunului inregistrat separat si al dreptului de superficie. La
modul de determinare a cuantumului redeventei, exceptare se face pentru terenurile
fondului apelor, pentru care redeventa se calculeaza conform legislatiei.

(2") De plata redeventei anuale prevazute la alin.(2) se scutesc:

a) autoritdtile/institutiile bugetare finantate de la bugetul de stat, autoritatile/institutiile
publice la autogestiune fondate de autoritdtile administratiei publice centrale,
intreprinderile de stat si societdtile comerciale cu capital integral de stat — in privinta
terenurilor proprietate a statului pe care sunt amplasate imobilele acestor subiecti;

b) autoritdtile/institutiile bugetare finantate de la bugetul local, autoritatile/institutiile
publice la autogestiune fondate de autoritatile publice locale, intreprinderile municipale si
societdfile comerciale cu capital integral ale unitatii administrativ-teritoriale — in privinta
terenurilor proprietate a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt amplasate imobilele
acestor subiecti;

c) asociatiile de proprietari din condominiu, cooperativele de constructie a locuintelor,
asociatiile de proprietari ai locuintelor privatizate, cultele religioase si partile lor
componente, administratorii cimitirelor — in privin{a terenurilor proprietate a statului sau




a unitafii administrativ-teritoriale asupra carora acestea au un drept de posesie sau
folosintd;

d) proprietarii locuintelor (incé@perilor) din blocurile locative, ai caselor de locuit cu
mai multe apartamente privatizate, care nu constituie blocuri, ai caselor de locuit (casd
individuald, casd de vacantd), ai anexelor gospodaresti si gradinilor — in privinta
terenurilor proprietate a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt
amplasate imobilele acestor subiecti.

(3) In cazul prevazut la alin.(1) lit.e), dreptul de superficie se instituie doar asupra
partii terenului necesare pentru deservirea bunului imobil inregistrat separat in capitolul
B. Dimensiunile concrete ale partilor de teren se stabilesc de catre proprietarul terenului,
la cererea superficiarului sau la inifiativa proprietarului. Exceptare se face pentru
terenurile fondului apelor, conform prevederilor Legii apelor nr.272/2011, care le
distinge ca bunuri indivizibile.

(4) In cazurile prevazute la alin.(1) lit.a)-d), daca proprietarul bunului imobil respectiv
are dreptul mentionat doar asupra partii respective a terenului, dreptul de superficie se
extinde doar asupra partii terenului asupra céreia el are dreptul mentionat.

(5) Dreptul de superficie prevazut de prezentul articol este perpetuu. Cu toate acestea,
in cazul in care actul juridic sau administrativ ori legea care guverneaza dreptul
mentionat la alin.(1) lit.a)-d) stabileste un termen de existentd al dreptului mentionat,
dupd a carui expirare proprietarul terenului devine proprietar deplin al bunului imobil
respectiv inregistrat separat in capitolul B, dreptul de superficie prevdzut de prezentul
articol se stinge la expirarea termenului de existentd al dreptului mentionat.”

Codul funciar nr. 22 din 15.02.2024, care reglementeaza regimul juridic al fondului
funciar al Republicii Moldova si relatiile funciare stabilite intre persoane si care la art. 8
lit. f) prevede urmatoarele:

LArticolul 8. Competenta autoritatilor administratiei publice locale de nivelul al
doilea/de nivel special

In domeniul relatiilor funciare, autoritatile deliberative ale administratiei publice
locale de nivelul al doilea si Adunarea Populard a UTA Géagduzia au urmadtoarele
competente: ...

f) decid, in conditiile legii, in privinta actelor juridice de administrare privind bunurile
din domeniul public al raionului, al municipiului sau al UTA Géagauzia, precum si in
privinta actelor juridice de administrare sau de dispozitie privind bunurile din domeniul
privat al unitatii administrativ-teritoriale de nivelul al doilea sau al UTA Gagauzia;™.

Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543-XIII din 25.02.1998, care stabileste
modul de creare si de tinere a cadastrului bunurilor imobile, prin care se asigurd
recunoasterea publicd a dreptului de proprietate si a altor drepturi patrimoniale asupra
bunurilor imobile, ocrotirea de citre stat a acestor drepturi, susfinerea sistemului de
impozitare si a piefei imobiliare si reglementeaza raporturile juridice privind bunurile
imobile situate in limitele tarii, indiferent de tipul de proprietate si de destinafia lor,
definite de legislatie ca susceptibile a face obiectul inregistrarii.

Hotirorea Guvernului nr. 91 din 11.02.2019 pentru aprobarea regulamentelor cu
privire la_valorificarea terenurilor proprietate publica, prin care a fost aprobat
Regulamentul cu privire la vanzarea-cumpdrarea terenurilor aferente, conform anexei nr.
3, care stabileste conditiile si modul de véanzare-cumpdrare a terenurilor aferente din




domeniul privat al statului si al unitdtilor administrativ-teritoriale, inclusiv aferente
constructiilor nefinalizate, precum si a terenurilor aferente imobilelor private, infiintate in
afara procesului de privatizare, ...”.

Totodata, unele prevederi din Regulamentul cu privire la valorificarea terenurilor
proprietate publica a statului (anexa nr.1) si din Regulamentul cu privire la constituirea
superficiei asupra terenurilor proprietate publica de stat (anexa nr.2) ar putea fi folosite in
privinta terenurilor proprietate publica a unitatii administrativ-teritoriale.

Legea cu privire la actele normative nr. 100 din 22.12.2017, care la art. 63 alin. (1) si
(2) si art. 64 prevede urmatoarele:

LArticolul 63. Conditiile generale de modificare a actului normativ

(1) Modificarea unui act normativ este admisa numai dacd nu afecteaza conceptia
generald ori caracterul unitar al actului respectiv. in caz contrar, actul normativ se
inlocuieste cu un nou act, urmand sa fie abrogat in intregime.

(2) Modificdrile aduse actului normativ trebuie sa se integreze armonios in actul
respectiv, asigurdndu-se unitatea de stil si de terminologie, precum i succesiunea
fireascd a elementelor structurale. ...

Articolul 64. Efectele dispozitiilor de modificare a actului normativ

(1) Modificarile se incorporeazd, de la data intrarii in vigoare a dispozitiilor de
modificare, in actul de baza, identificindu-se cu acesta. Interventiile ulterioare privind
modificarea sau abrogarea normelor modificate ori a dispozitiilor de modificare trebuie
raportate la actul de baza.

(2) Actul normativ de modificare are o fortd juridicd egald cu cea a actului supus
modificarii.

(3) Propunerile privind modificarea unui act normativ nu se prezintd, de reguld, mai
devreme de 6 luni de la data intrarii in vigoare a actului respectiv.

(4) In cazul in care actul normativ a fost adoptat, aprobat sau emis, dar nu a survenit
data intrérii in vigoare, modificarea acestuia se efectueaza in conditiile art.62—63.”

Hotardrea Guvernului nr. 136 din 10.02.2009 ..Cu privire la aprobarea
Regulamentului privind licitatiile cu strigare si cu reducere, care stabileste modul de
organizare si de desfasurare a licitatiilor cu strigare si cu reducere, conditiile de
participare la licitatii si de achitare a costului bunului adjudecat.

Decizia Consiliului municipiului Balti nr. 3/4 din 20.02.2025 ..Cu privire la aprobarea
schemei zonificarii economice a teritoriului mun. Balti”.

Fundamentarea economico-financiarda:

Adoptarea si implementarea proiectului de decizie nu necesitd alocarea resurselor
financiare de la bugetul public municipal (suplimentare) ceea ce insemana ca proiectul de
decizie nu contravine prevederilor art. 14 alin. (4) din Legea privind administratia publica
locala nr.436-XVI din 28.12.2006 in care se statueazid urmaitoarele: ,,Articolul 14.
Competentele de baza ale consiliilor locale ... (4) Consiliul local nu poate adopta decizii
care implicd anumite cheltuieli fara indicarea sursei de acoperire a costului realizarii
deciziilor respective.”

Constatdri, obiectii:
Constatdri ale expertizei juridice:



Potrivit art. 37 alin. (6) din Legea privind actele normative nr. 100 din 22.12.2017
.Proiectele actelor normative ale autoritdtilor administragiei publice locale se supun
expertizei juridice in cadrul subdiviziunilor specializate ale acestora™.

in acest sens, se mentioneazd ca autorii au respectat tehnica elabordrii actelor, au
asigurat o forma sistemica si coordonatd a continutului reglementarilor juridice care sunt
obligatorii la elaborarea proiectelor de decizie. Prevederile proiectului de decizie
corespunde celor trei criterii de calitate: accesibilitate, previzibilitate si claritate.

Consultarea publica si expertiza anticoruptie:

Potrivit art. 32 alin. (5) si art. 36 alin. (5) din Legea privind actele normative nr. 100
din 22.12.2017 proiectul urmeaza a fi supus consultdrilor publice si expertizei
anticoruptie.

Avand in vedere existenta cadrului legislativ-normativ necesar pentru examinarea
chestiunii in cauza, prezentul proiect de decizie este recomandat pentru examinare in
cadrul Consiliului Local al Municipiului Balti, tinind cont de constatérile si obiectiile din
prezentul aviz.

Sef adjunct Directie juridica % Oleg Leahu

17.06.2026



