Republica Moldova Pecnybonurxa Monoosa

CONSILIUL COBET
MUNICIPAL BALTI MYHHIIHITHA B2JII[b
DECIZIA
PELIEHHME
nr. din
C'u privire la modificarea unor decizii proiect

aConsiliului Municipal Balti

In conformitate cu art. 8, alin. (3), art. 14, alin. (2), lit. 0), z') din Legea RM nr. 436 din
28.12.2006 ,,Privind administratia publica locald”, Legea RM nr. 239 din 13.11.2008 ,,Privind
transparenta in procesul decizional”, art. 44 alin. (3), art. 90 alin. (1), art. 95 alin. (1), art. 96, art.
97 din .Codul urbanismului si constructiilor™ nr. 434 din 28.12.2023, Hotarirea Guvernului RM
nr. 310 din 28.05.2025 ,,Pentru aprobarea Regulamentului privind informarea si consultarea
publica in procesul elabordrii §i aprobarii documentatiei de amenajare a teritoriului si de
urbanism”. in temeiul adresarilor SRL .,ASTORIA RESIDENCE” inregistrati cu nr. 03-12/2488
din 09.07.2026, SRL ,,VAD-NORD” inregistratd cu nr. 03-12/2487 din 09.07.2026, SRL
- TEHNO-TREND™ inregistratd cu nr. 03-12/2574 din 16.07.2026, in scopul consolidarii
oportunitatilor de dezvoltare urbanisticad si utilizarii eficiente a teritoriului din intravilanul
municipiului Balti, precum si in scopul asigurdrii informarii ample a populatiei despre procesul
decizional. -

Consiliul municipal Balti DECIDE:

L Se modifica Decizia Consiliului Municipal Bilti nr.2/4 din 20.02.2026 ,,Cu privire la
ini{ierea elabordrii Planului Urbanistic de Detaliu si desfasurarii consultdrii publice cu societatea
civild in procesul decizional "Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru
terenurile cu nr. cadastrale si 0300201.1446 si 0300201.945 din str. Ivan Konev” dupid cum
urmeaza:
1.1. In p.2 si p.3 sintagma ,,cet.Pavel Vera, Pavel Veaceslav, Barbaian Leonid, Barbaian
Elena™ se substituie cu sintagma ..SRL ,,ASTORIA RESIDENCE™;
1.2. In subpunctul 2.2 sintagma ..11.05.2026 se substituie cu sintagma ,,30.09.2026.
2 Se modifica Decizia Consiliului Municipal Balti nr.3/19 din 03.04.2026 ,,Cu privire la
initierea elaborarii Planului Urbanistic de Detaliu si desfasurarii consultdrii publice cu societatea
civild in procesul decizional “Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru
terenurile proprietate privatd cu nr. cadastrale 0300305.356, 0300305.294, 0300305.296,
0300305.343, 0300305.103 din str. Stefan cel Mare si Sfint, 95 dupd cum urmeazi:
2.1. Pe tot textul sintagma ,.nr. cadastrale 0300305.356, 03003050.294, 0300305.296,
0300305.343, 0300305.103 din str. Stefan cel Mare si Sfint, 95” se substituie cu
sintagama ,,nr. cadastrale 0300305.356, 03003050.294, 0300305.296, 0300305.343,
0300305.103, 0300305.066 din str. Stefan cel Mare si Sfint, 95, 103™;
2.2. In subpunctul 2.2 sintagma .,14.06.2026" se substituie cu sintagma ,,30.10.2026”.
2.3. Se expune in redactia noud anexa conform anexei la prezenta decizie.
3. Se modificd Decizia Consiliului Municipal Balti nr.2/3 din 20.02.2026 ,,Cu privire la
mitierea elaborarii Planului Urbanistic de Detaliu si desfasurarea consultarii publice cu societatea
civila in procesul decizional ,,Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru terenul
cu nr. cadastral 0300203.437 din str. Decebal™ dupa cum urmeaza:
3.1. In subpunctul 2.2. sintagma ..11.05.2026 se substituie cu sintagma ,,30.09.2026”.



4, Controlul asupra executarii prezentei decizii se pune in sarcina comisiilor consultative de
specialitate pentru gospodaric municipala, administrarea bunurilor si protectia mediului, pentru
drept si disciplina.

Presedintele sedintei extraordinare a
Consiliului
municipal Balji

(ontrasemneaza:
Secretara Consiliului
municipal Balti Irina Serdiuc

(C'oordonat:

Primarul mun. Balti Alexandr Petkov
Sef adjunct al Directiei Juridice ( = Oleg Leahu

Sefa Directie arhitecturd si urbanism Iana Leadric



Republica Moldova Pecnyonurka Monoosa

CONSILIUL COBET
MUNICIPAL BALTI MYHHIIHITHA BIJIITb
DECIZIA
PEIIEHHE
Ne oT
nepesoo
O BHeCceHHH H3MEHEHHH B HEKOTOpEIE npoexm

Pewenus Coseta myH. banns

B cooTtBeTcTBMH cO cT. 8, 4. (3), cT. 14, u. (2), muT. 0), z1) 3akoHa PM Ne 436 ot 28.12.2006
r. «O mectHoM nyOJHM4YHOM ynpaBieHuH», 3akoHom PM Ne 239 ot 13.11.2008 r. «O
PO3PAYHOCTH MpoUecca NPUHATHS pelueHuii», ¢T. 44 4. (3), c1. 90 4. (1), cT. 95 u. (1), cT. 96, cT.
97 «]'pasocTPOUTENLHOIO H CTPOUTENLHOTO KoJekca» Ne 434 ot 28.12.2023 r., [loctaHOBNEHHEM
[lpaBurenserea PM Ne 310 ot 28.05.2025 r. «O6 ytepxkaeHuu IlonoxeHHs O mopsiake
UHGOPMHUPOBAHUS M MpOBeleHHs NyOauYHbIX OOCYXKAEHHH B Tmpolecce pa3paboTKH H
YTBEPKICHHUS JOKYMEHTAUMH MO O00yCTPOHCTBY TEPPUTOPHMM H TPaJOCTPOHTENBCTBY», Ha
ocnosanuu odpamenns SRL «ASTORIA RESIDENCE», zapeructpupoBanHoro noj Ne 03-
1272488 or 09.07.2026 r., SRL «VAD-NORD», 3apeructpuposannoro nog Ne 03-12/2487 ot
09.07.2026 r.. SRL « TEHNO-TREND», 3apeructpupoBannoro moa Ne 03-12/2574 ot 16.07.2026
.. B UENSX KOHCOJMIAUMH BO3MOKHOCTEH rpajocTpOMTENBbHOrO pa3BUTH M 3(deKkTHBHOro
MCNOJb30BaHUA TEPPUTOPHMM B uepTe MyHHUMnus banue, a Ttakke s oOecredeHHs
BCCCTOPOHHETO HH(GOPMUPOBAHUS HACENICHHUS O TIpOIecce MPHHATHS PEeIIeHHH, -

Coset myHuumnus bames PEILTAJIL:

I Buectu cnenyrowmue usmenenus s Perenne Cosera myH. banus Ne2/4 o1 20.02.2026 «O06
HHULKMUpoBaHWH paspabotku [leraneHoro ['pagoctpoutensHoro Ilnana u mpoBexeHus
nyOJAMYHOTO KOHCYJIBTHPOBAHUS C IPaKIAHCKUM OOIIECTBOM B IPOLECCE MPHHSITHS PELICHHS
«O6 yrBepkaeHun JletanpHoro I'pagocTpoMTenbHOro IlnaHa IS 3eMeNBHBIX YYAacTKOB C
ka1acTpoBbiMH HoMepamu 0300201.1446 1 0300201.945 no ya. Meana Konepa»:
1.1.B n.2 u n.3 cnoBocoueranue «rp. [lagen Bepa, [1aBen Bsiuecnas, bapbasn Jleonun u
bapbasH Enena» 3ameHuTs Ha cioBocodeTanHe « SRL « ASTORIA RESIDENCEDY;
1.2. B noanynkre 2.2. cnoBocouetande «11.05.2026» 3aMeHHTh Ha CIOBOCOYETAHUE
«30.09.2026».
2. Brectu cnenyrommue usMeHenus B Pemenue Cosera MyH. bBame Ne3/19 ot 03.04.2026
«O06 wmuuuMupoBaHuu paspabotku [leranpHoro I'pamoctpoutensHoro Ilnmana u mpoBeneHHs
nyOIUYHOrO0 KOHCYNBTHPOBAHHS C IPaKJAaHCKMM OOLIECTBOM B IMPOLECCEe NPUHSITHS PELISHUS
«O0 vreepikacHuu Jletansroro ['pagoctpoutensroro [1nana ams 3eMenbHBIX YYaCTKOB YaCTHOH
coOcTBeHHOCTH ¢ KamacTpoBeMuH Homepamu  0300305.356, 0300305.294, 0300305.296,
0300305.343, 0300305.103 no ya. rtedan yen Mape wn ChbiHT, 95»:
2.1.10 BCceMy TeKCTy CclIOBOcOHeTaHue ,.c KkagacTpoBelMH HoMepamu 0300305.356,
03003050.294, 0300305.296, 0300305.343, 0300305.103 no yu. llTedan yen Mape um
CwinT, 95 3aMeHUTH Ha CIIOBOCOUYCTaHHE ,,c KajacTpoBbiMu HOMepamu 0300305.356,
03003050.294, 0300305.296. 0300305.343, 0300305.103, 0300305.066 no yn. llltedan
yea Mape i CbaT, 95, 1037,

Z0.OF 25 /s S



2.2.8 noanyukre 2.2. cinopocouetanue «15.07.2026» 3aMeHUTh Ha CJIOBOCOYETaHHE
«30.10.2026».
2.3. 310k1Th B HOBOH peJakLMM IPHIOKEHUE COTJACHO INPHJIOKEHHID K HACTOSIIEMY
PEILIEHUIO.
3. BrecTu cneayroinee usmeHeHue B Petnenue Cosera MyH. bamubs Ne2/3 ot 20.02.2026 «O6
HHUUMUPOBaHHKM  pa3paboTku JletansHoro ['pagoctpoutensHoro IlnaHa u  mpoBemeHus
11y OAMYHOIO KOHCY/IbTHPOBAHUS ¢ IPaKAAHCKUM ODLIECTBOM B MPOLIECCE MPUHSATHS peleHHs
«O00 ytBepiaenun JletanpHoro ['pagocTpoutensHoro I[lmaHa Ui 3eMeNbHOrO y4yacTka ¢
kazactposbiM HoMepoM 0300203.437 no yn. Jleyebanan:
3.1. B noanyukte 2.2. cnoBocoueranue «11.05.2026» 3aMeHHTP Ha CJIOBOCOYETAHHE
«30.09.2026».
- KOHTPO.1b 32 MCIIOJTHEHHWEM HACTOSILLETO PELICHHUS BO3JIOKUTEL Ha CIICHATN3HPOBAaHHLIE
KOHCYJIbTATHBHbBIE KOMHCCHH 1O MYHHUMIAJIBHOMY XO3SiCTBY, YNpaBICHHIO HMYIIECTBOM H
3dMTE OKPYKAIOLECH Cpelibl, 10 NpaBy W AMCLHMIIIMHE.

[lpejice1aTenbCTBY HOLLME Ha OYepeJHOM/BHEOYEPETHOM
3aceannd Cosera MmyHuuMnus banue

KoHtpaccurayert:
Cekpertapb CoBeta MyH. banus Ceporox M. M.

Cor;1acoBaHo:

ITpumap MyH. banub [Terxos A. C.

3amecTuTeNb HauaTbHUKa FOpUaudyecKoro yrpaBieHus 4 = Jlaxy O. @.

HauansHUK YTpaBplIeHUs apXUTEKTYPbl JIsnpuk 5. M.
H 'pa1oCcTpoOrTC]IbCTBA



Anexa
la Decizia Consiliului mun. Balti

nr. din_
Anexa
la Decizia Consiliului mun. Bilti
; di
SCHEMA DE AMPLASARE . "

a teritoriului atribuit pentru elaborarea Planului urbanistic de detaliu

Adresa: municipiul Balti, strada Stefan cel Mare si Sfint, 95, 103.

scara 1:1000

UTR-27 - Zona de studiu

/ - limita Zonei de reglementare, nr. cadastrale 0300305.356, 03003050.294,
0300305.296, 0300305.343, 0300305.103, 0300305.066




Anexa
la Decizia Consiliului mun. Balti

nr. din
Anexa
la Decizia Consiliului mun. Balti
nr. din
SCHEMA DE AMPLASARE

a teritoriului atribuit pentru elaborarea Planului urbanistic de detaliu

Adresa: municipiul Balti, strada Stefan cel Mare si Sfint, 95, 103.

scara 1:1000
UTR-27 - Zona de studiu

// - limita Zonei de reglementare, nr. cadastrale 0300305.356, 03003050.294,
0300305.296, 0300305.343, 0300305.103, 0300305.066




RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul deciziei Consiliului Municipal Bélti

”Cu privire 1a modificarea unor decizii a Consiliului Municipal Balti”

Proiectul deciziei este perfectat in conformitate cu Codul Urbanismului si
Constructiilor RM, Legea RM nr.239 din 13.11.2008 ”Privind transparenta in
procesul decizional”, art. 8, alin. (3), art. 14, alin. (2), lit. 0), z') din Legea RM
nr.436 din 28.12.2006 "Privind administratia publica locald”, aplicind prevederile
Hotaririi Guvernului RM nr.310 din 28.05.2025 ”Pentru aprobarea Regulamentului
privind informarea si consultarea publicd in procesul elaborarii §i aprobarii
documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism”, in privinta organizarii
eficiente a procedurilor consultarii publice a documentatiei de urbanism, deja
lansate.

Propunerea de modificare a Deciziei nr.2/4 din 20.02.2026 este cauzatad de
schimbarea proprietarului terenului privat din str. Ivan Konev care prezinta obiectul
consultdrii cu socictatea civila.

Propunerea de modificare a Deciziei nr.3/19 din 03.04.2026 este cauzata de
solicitarea proprietarului de a extinde zona expusa consultarii publice cu un teren
adiacent care 1i apartine cu drept de proprietate privatd — din str. Stefan cel Mare si
Slint, 103 cu suprafata de 8 ari, cu aceleasi indicatori urbanistici.

Propunerca de modificare a Deciziei nr.2/3 din 20.02.2026 este cauzata de
solicitarea proprietarului de a extinde termenul atribuit initial pentru procedura de
consultare.

Termenii se propun a fi extinsi pentru toate procedurile initiate in scopul
asigurdrii transparentei decizionale.

Reiesind din ccle expuse, prezentul proiect de decizie este recomandat
Consiliului Municipal Balti pentru examinare in cadrul sedintei.

Sefa Directie arhitectura si urbanism ‘QM [ana Leadric



AVIZ
referitor la proiectul de decizie a
Consiliului Local al Municipiului Balii

»Cu privire la modificarea unor decizii
a Consiliului Municipal Balti”

Initiator proiect — Primarul mun. Balfi
Autor proiect — Directia arhitecturd si urbanism

Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de decizie §i finalitifile urmdrite:

|. Adresarile SRI. .ASTORIA RESIDENCE", inregistratd cu nr. 03-12/2488 din
09.07.2026. SRL .VAD-NORD”, inregistratd cu nr. 03-12/2487 din 09.07.2026, SRL
JTEHNO-TREND™, inregistrata cu nr. 03-12/2574 din 16.07.2026.

2. Consolidarea oportunititilor de dezvoltare urbanistica si utilizarea eficienta a
teritoriului din intravilanul municipiului Balti.

3. Asigurarea informarii ample a populatiei despre procesul decizional.

Principalele prevederi ale proiectului de decizie:

I. Se modifica Decizia Consiliului Municipal Balti nr.2/4 din 20.02.2026 ,,Cu privire
la initierea elaborarii Planului Urbanistic de Detaliu si desfagurdrii consultarii publice cu
societatea civila in procesul decizional “Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu pentru terenurile cu nr. cadastrale si 0300201.1446 si 0300201.945 din str. Ivan
Konev™ dupa cum urmeaza:

I.1. Pe tot textul sintagma ..cet.Pavel Vera, Pavel Veaceslav, Barbaian Leonid,
Barbaian I'lena” se substituie cu sintagma ..SRL .,ASTORIA RESIDENCE”;

1.2.1n subpunctul 2.2 sintagma ..11.05.2026™ se substituie cu sintagma ,,30.09.2026.

2. Se modifica Decizia Consiliului Municipal Bilti nr.3/19 din 03.04.2026 ,,Cu privire
la initierea elaboririi Planului Urbanistic de Detaliu si desfasurarii consultdrii publice cu
socictatea civila in procesul decizional “Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu pentru terenurile proprietate privata cu nr. cadastrale 0300305.356, 0300305.294,
0300305.296. 0300305.343, 0300305.103 din str. Stefan cel Mare si Sfint, 957 dupa cum
urmeaza:

2.1. Pe tot textul sintagma ..nr. cadastrale 0300305.356, 03003050.294, 0300305.296,
0300305.343. 0300305.103 din str. Stefan cel Mare si Sfint, 95" se substituie cu
sintagama .nr. cadastrale 0300305.336, 03003050.294, 0300305.296, 0300305.343,
0300305.103, 0300305.066 din str. Stefan cel Mare si Sfint, 95, 1037,

2.2. In subpunctul 2.2 sintagma ,,14.06.2026 se substituie cu sintagma ,,30.10.2026".

3. Se modifica Decizia Consiliului Municipal Balti nr.2/3 din 20.02.2026 ,.Cu privire
la initierca elabordrii Planului Urbanistic de Detaliu si desfasurarea consultarii publice
cu societatea civila in procesul decizional ,,Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu pentru terenul cu nr. cadastral 0300203.437 din str. Decebal” dupa cum urmeaza:

3.1.1In subpunctul 2.2. sintagma ..11.05.2026™ se substituie cu sintagma ,,30.09.2026”.

Cadrul normativ relevant pentru elaborarea proiectului de decizie:
| egea privind administratia publica locald nr. 436-XVI din 28.12.2006, care la art. 8
alin. (3). art. 14 alin. (2) lit. 0), z') si art. 79 prevede urmdtoarele:




JArticolul 8. Consultarea populatiet ...

(3) Proiectele de decizii ale consiliului local se consultd public, in conformitate cu
legea, cu respectarea procedurilor stabilite de catre fiecare autoritate reprezentativa si
deliberativa a populatiei unitatii administrativ-teritoriale de nivelul intdi sau al doilea,
dupa caz. ...

Articolul 14, Competentele de baza ale consiliilor locale ...

(2) Pornind de la domeniile de activitate ale autorititilor administratiei publice locale
de nivelul intai stabilite la art.4 al Legii privind descentralizarea administrativa, consiliul
local realizeaza urmatoarele competente: ...

0) decide, in conditiile legii, finantarea si aprobarea documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului pentru localititile din componenta unitadtii administrativ-
teritoriale:™ ...

/') dispune consultarea publica, in conformitate cu legea, a proiectelor de decizii in
problemele de interes local care pot avea impact economic, de mediu si social (asupra
modului de viata si drepturilor omului, asupra culturii, sandtatii si protecfiei sociale,
asupra colectivitagilor locale, serviciilor publice), precum si in alte probleme care
preocupa populatia sau o parte din populatia unitatii administrativ-teritoriale. ...

Articolul 79. Documentatia de urbanism

Documentatia de urbanism si de amenajare a teritoriului unitdfii administrativ-
teritoriale se elaboreaza. se avizeaza si se aproba in termenele stabilite de lege.”

Codul urbanismului si constructiilor nr. 434 din 28.12.2023, care la art. 16 alin. (1) lit.
¢) si alin. (5). art. 44 alin. (1) - (3). art. 90 alin. (1), art. 95 alin. (1), art. 96 si art. 97
prey ede urmatoarele:

JArticolul 16. Documentatia de amenajare a teritoriului $i de urbanism

(1) Documentatia de amenajare a teritoriului i de urbanism include: ...

¢) planurile urbanistice de detaliu (in continuare — PUD). ...

(5) Documentatia de amenajare a teritoriului §i de urbanism se avizeazi si se aproba
de catre organele/institutiile stabilite in anexa nr.24. ...

Articolul 44. Planul urbanistic de detaliu

(1) Planul urbanistic de detaliu reprezintd documentatia care stabileste conditiile de
amplasare si de executie:

~ pe un anumit teren, a unei sau a mai multor constructii cu destinatie specificatd —
pentru teritoriul intravilan al localitétii;

pe un anumit teren sau pe mai multe terenuri adiacente, a unei sau a mai multor
constructii - pentru teritoriul extravilan al localitatii, in cazurile prevazute la alin.(3").

(2) Planul urbanistic de detaliu este intocmit in baza planului urbanistic general si/sau
a celui zonal, cu exceptia cazurilor in care constructiile mentionate la alin.(3!) urmeaza s
fic amplasate pe terenurile din teritoriul extravilan.

(3) Autoritaile administratiei publice locale decid asupra elabordrii unui plan
urbanistic de detaliu si informeaza persoanele fizice si juridice interesate asupra acestui
fapt prin intermediul certificatului de urbanism pentru proiectare, cu exceptia cazurilor
previzute la alin.(3'). ...

Articolul 90. Consultarea publica

(1) Consultarea publicd a documentatiei de urbanism elaborate se efectueaza anterior
aprobarii acesteia, inclusiv cu operatorii de sistem, respectandu-se legislaia privind
asigurarea transparentci in procesul decizional. ...

Articolul 95. Etapele desfagurarii consultarii publice




(1) In procesul elabordrii i aprobarii documentatiei de urbanism, consultarea publica
se desfisoard pe etape. dupd cum urmeaza:

a) consultarea publica prealabila a conceptiei documentatiei de urbanism;

b) consultarea publici prealabild cu privire la determinarea sferei de aplicare a
raportului privind evaluarea strategicd de mediu a documentatiei de urbanism;

¢) consultarea publica cu privire la elaborarea documentatiei de urbanism;

d) consultarea publicd a raportului privind evaluarea strategica de mediu a
documentatiei de urbanism elaborate;

¢) consultarea publica a propunerilor formulate in documentatia de urbanism;

) selectarea si includerea in documentatia de urbanism a propunerilor venite de la
populatie si mediul de afaceri. ...

Articolul 96. Responsabilitatea privind organizarea consultarilor publice

Autorititile administragiei publice locale sunt responsabile de informarea populatiei si
organizarea consultarilor publice.

Articolul 97. Finantarea consultarilor publice

Chelwielile legate de organizarea consultdrilor publice sunt acoperite din aceleasi
surse din care este finantata elaborarea documentatiei de urbanism respective.”

lHotardrea Guvernului nr. 310 din 28.05.2025 pentru aprobarea Regulamentului
privind informarea si consultarea publica in procesul elabordrii i aprobrii documentatiei
de amenajare a teritoriului si de urbanism, care stabileste cadrul procedural pentru
organizarea si desfasurarea informarii si consultarii publice in procesul de elaborare,
modificare si aprobare a documentatici de amenajare a teritoriului §i de urbanism, in
conformitate cu principiile transparentei, nediscrimindrii = si incluziunii sociale,
promovénd o planificare urband participativa.

Decizia Consiliului Municipal Balti nr. 8/1 din 27.10.2005 *Cu privire la aprobarea
Planului urbanistic general al mun. Balti™.

Avand in vedere cadrul normativ in vigoare, se recomandi examinarea prezentului
proiect de decizie in cadrul Consiliului Local al Municipiului Balti.

Sef adjunct Directie juridica é;‘% Oleg Leahu
22>

16.07.2026





