Republica Moldova Pecnyonuxa Monoosa

CONSILIUL COBET
MUNICIPAL BAL TI MYHHUITHITUA B3JII[b
DECIZIA
PEIIEHHUE
Ne
oT 2026 T.
IIpoexr
ITepeBon

O6 yrBepxknenuu Ilmana nedcTBUil 1O
YCTPAHEHUIO  HEIOYETOB,  BBIABICHHBIX
Cuetnoit Ilamatoit PM, B coOTBeTCTBHM C
IToctanonenuem Ne 64 ot 30.07.2025 1.

B coorerctBuum ¢ 1. n *) u. (2) c1. 14 3akona PM o mecTHOM myGnu4HOM ynpaBieHun Ne
436-XVI ot 28.12.2006 roga, 4. (3) ct. 35 3akona PM o MecTHbIX myOianuyHbIX (uHaHCAX No
397- XV ot 16.10.2003 rona, cr. 37 3akona 06 opranuzauuu u GyHKIUOHHpOBaHUU CueTHOM
nanatel PecnmyOmuku MomnmoBa Ne 260 ot 07.12.2017 r., ans oOecriedeHHs BBIOIHEHUS
peKOMeHIanuii, peacTaBieHHbpx CueTHOM nanaToi B cooTBeTcTBUU ¢ [locTanoBnennem Ne 64
ot 30.07.2025 r. «Ot4er aynura COOTBETCTBHS aIMUHUCTPUPOBAHUS U OCBOEHUS 3EMENBHBIX
Y4aCTKOB, HAXOSIINXCSI B COOCTBEHHOCTH aIMUHUCTPATUBHO-TEPPUTOPUATILHBIX €IUHUI), -

Coset mynununus banup PEINNIT:

1. IIpuHATH K CBEEHUIO ayJUTOPCKUN OTYET COOTBETCTBUS aJIMUHUCTPUPOBAHUS U OCBOEHUS
3eMENbHBIX  YYaCTKOB,  HAaxXOSIIUXCA B  COOCTBEHHOCTH  aJMUHUCTPATHUBHO-
TEPPUTOPUATIBHBIX €IUHHIL, yTBepxkAeHHbIN [locTaHoBneHuem CuetHoil manatsl Ne 64 ot
30.07.2025 1.

2. YrBepanuth IlnaH nelcTBUM MO YCTPAHEHUIO HEIOYETOB, BBISBICHHBIX B BBINICYKAa3aHHOM
ayJIMTOPCKOM OTYETE, COIVIACHO MPUIIOKEHHUIO.

3. [Ipumapy wmyH. boannp oGecneunTs BbInojHeHHe Ilnana neicTBuil M mpegocTaBieHHE
MH(OPMALIMHU O BBIIOJHEHHBIX peKoMeHIanusx CueTHo! nanaTe B yCTaHOBICHHBIH CPOK.

4. Hacrosiee penieHrue MOKeT ObITh 00XaJoBaHO B CyJe MyH. bamiip (MeCTOHaXOXIeHHE:
MyH. banup, nentp, yn. Xotu, 43) B 30-AHEBHBIM CPOK CO JHS COOOILEHHS COTJIACHO
MOJIOKEHUAM AIMUHHCTpaTUBHOTO Kojekca PecnyOnuku Monnosa Ne 116/2018.

5. KoHTponb 3a MCHOIHEHMEM HACTOSLIETO PEIICHHS BO3JO0XKHUTh HA CIELMAIN3UPOBAHHBIC
KOHCYJIbTaTUBHBIE ~KOMHCCHUM IO  (PUHAHCOBO-3KOHOMHMYECKON  JI€ATENbHOCTH, IO
MYHHMIMIIAJIBHOMY XO3SICTBY, YIIPABJIECHUIO UMYLIECTBOM M 3alUTE OKPY>KAIOIIEH CpEAbl,
IO MpaBy U JUCLMILIUHE.

[IpencenarenscTByrommii Ha [V
ouepeaHom 3aceganuu Cosera
MyHuLnusa banip

KoHntpaccurnyer:
Cekperaps CoBeta
MyHUIMIHS bamie Npuna Cepatok



Panul de actiuni

[Ipunoxenue

K pCHICHUTIO CoBera MYH. bamp

Ne oT

2026 1.

privind remedierea deficientilor constatate in Raportul de audit al conformitatii asupra administrarii si valorificarii terenurilor proprietate a
unitatilor administrativ teritoriale, aprobat prin Hotardrea Curtii de Conturi nr. 64 din 30.07.2025 (conform situatiei din 31.12.2025)

Nr. Recomandarile Curtii de Conturi Actiunile necesare a fi intreprinse pentru implimetarea Termenul Structurile
d/o recomadarilor de audit implimatarii | responsabile
1. | S& asigure uniformitatea procesului de atribuite | 1. Aprobarea regulamentului in redactie noua ”’Cu privire la DPM si RF
a drepturilor de folosinta, aplicand proceduri aprobarea Regulamentului de stabilire a raporturilor juridice de Permanent DEC
conforme cu cadrul legal, si sa evite utilizarea superficie si locatiune, al caror obiecte constituie sectoarele de teren
unor practici nereglementate si nefundamentate, | proprietate municipald” va fi abrogata si inlocuita cu licitatie
precum licitatiile cu strigare pentru vanzarea reglementatd prin art.77 din legea nr.436/2006
dreptului de arenda/ locatiune (pct.4.2.1) 2. Sa asigure ajustarea evidentei contabile a bunurilor conform
cadrului legal .
2. Sa asigure ajustarea prevederilor contractuale 1. Asigurarea si evaluarea colectdrii datoriilor, privind notificarea Permanent DPM si RF
privind stabilirea platii pentru arenda/superficie | agentilor economici si a presoanelor juridice. DEC
in conformitate cu cadrul normativ, cu 2. Corectarea contractelor prin acorduri aditionale si notificate
intreprinderea masurilor in vedea recuperarii diferentele de plata.
sumelor ratate(pct. 4.2.3) 3. Aprobarea de catre CMB a platii pentru folosirea terenurilor
municipale.
3. Sa asigure intocmirea registrelor de evidenta a 1.| 1. Implimentarea unui sistem digital oficial de evidentd a Permanent DPM si RF
contractelor de arenda a terenurilor proprietate contractelor. DEC
publica incheiate, cu indicarea datelor privind 2.| 2. Reexaminarea si ajustarea contractelor de arenda. DJ

termenul contractului de arenda, bonitatea 3.
terenurilor, suprafata acestora, precum si a altor 4.
date relevante (4.2.7).

3. Identificarea si actualizarea numerelor cadastrale in sistem .
4. Intreprinderea masurilor privind ajustarae sistemului privind
excluderea datelor incorecte atasate in sistem.




REPUBLICA MOLDOVA . PECNYBINMKA MOIAOBA

CURTEADE CONTURI 71\ CYHETHAA TMAIJIATA

ITepeBon
IIOCTAHOBJIEHHUE Ne64
ot 30 uronsa 2025 rona

mmo OquTy ayJIuTa COOTBETCTBUA AAMUHUCTPUPOBAHUA U OCBOCHUSA 3€MEJIbHBIX Y1aCTKOB,
HaxoaA1UuXCHa B COOCTBEHHOCTH AAMUHHUCTPATHUBHO-TCPPUTOPHUATBHBIX e}]l/ll-[l/lll*

CuerHas manarta, B NPUCYTCTBUM T-kH Bukropun ByTmanaii, rinaBHOro KOHCYJIbTaHTa
VYnpapieHusi HEHTPaIbHOTO MyOJIMYHOIO afMUHUCTpUpOBaHus ['ocyaapcTBEHHON KaHLENSPHH;
r-ku  OneBupbl IlmyTta, 3amecTuTenss HayalbHUKAa YTpaBiIeHUS aIMUHHCTPUPOBAHUS
HEJIBKMMOI'0 UMYIIECTBA U 3€MEJIbHBIX OTHOIIEHUI ATreHTCTBA IyOIMYHONW COOCTBEHHOCTH; I'-
Ha VBana [laHus, reHepasbHOTO JUPEKTOpa ATEHTCTBA T'€O/Ie3MH, KapTorpapuu M KajaacTpa; r-
Ha Pany Kunapy, nupekropa [lyomuunoro yupexnenus Kamgactp HEABHKHUMOTO UMYIIECTBA; T-
xu Jlunmansl Ilanane, menemxkepa mnpoekrta Ilogpaspenenus no BHenpenuro IIpoexra 1o
3€MEJIbHON pErucTpalyu U OLeHKe; I-Ha Buranus banana, 3amectutens npumapa MyHULUIINS
bonup; r-xu Jlnnmuu ITwmnenkn, npumapa myHununus Copoka; r-Ha Anekcanzapa CesepuHa,
npumapa ropoga ®danewts; r-na Anpuana beneli, npumapa ropona Kymnuuns; r-Ha Buxropa
ApramaHnroka, npumapa ropona Oxnuna; r-Ha JMutpus 3aBpoukuii, mpumapa roposaa Oraus; r-
Ha Auekcanapa Bopuuky, npumapa ropona Crtaydens; r-ua lOpus Onodpuituyka, npumapa
ropoga Bany nyit Bomd; r-ua Cummona TarapoBa, nmpumapa ropoja Pesuna; r-na Pycnana
Kopoii, 3amecturens mpumapa ropona Koymens; r-na llerpa Ilymkaps, mpumapa ropona
bacapabsicka; r-xu Hpunbsl Ypcy, 3amecturens npumapa cena Kopmatens; r-ua Cepmxuy
I'opuaka, npumapa cena Cypyuens, r-Ha Anapes Kosanb, npumapa cena HuMopeHns, a Taxxke
JIpYI'MX OTBETCTBEHHBIX JIMIl, B paMKax BHJIEO 3aceJaHusi, pyKoBOACTBYsch cT.3 (1), cT.5 (1) a),
ct.31 (1) b) u (6), c1.32 (6) e) 3akoHa 00 opraHu3anuu U GyHKIIMOHHPOBaHUHM CUETHOHN ManaThl
PecniyGiuku Mongosa', paccmorpena OT4eT ayaura COOTBETCTBUS aJAMHHHUCTPHPOBAHUS U
OCBOCHHSI 3€MENIbHBIX YYaCTKOB, HAaxOJSAIIUXCA B COOCTBEHHOCTH aJMHHHMCTPATUBHO-
TEPPUTOPUANIBHBIX €IUHUII.

Muccust BHEWIHEro MyOJWYHOrO ayJauTa Oblla IIpPOBEJEHA B COOTBETCTBUU C
[TporpamMmoii ayauTopckoi nearenbHoctd CuerHol mamatel Ha 2025 104’ € LENBIO OLEHKH
COOTBETCTBUSl AJAMHHHMCTPHUPOBAHUS U OCBOEHHUS 3E€MEIbHBIX YYacTKOB, HAaXOJAIIUXCS B
COOCTBEHHOCTH aIMUHUCTPATUBHO-TEPPUTOPUATIBHBIX €IUHUL], IO OTHOLIEHHUIO K MOJIOXKEHUSIM
MPUMEHSIEMON HOPMAaTUBHOMN Oas3bl.

Buemnuii nmyOnuuHbIA ayauT ObLI 3alJlaHUPOBAH M TPOBEIEH B COOTBETCTBUM C
Pamkamu npodeccnonansubix aeknapanuii INTOSAIL npuMensembiMu CUETHOM ManaToi’.

PaccmotpeB Otuer ayauTa, a Takke JOMOJHUTENbHbIE OOBSICHEHUS! OTBETCTBEHHBIX JIMIL,
NPUCYTCTBYIOIUX Ha IMyOIMyHOM 3acenanuy, CueTHas majara

YCTAHOBMUJIA:

'*B coepy aynura mrodenst 17 ATE nepsoro yposrs 1 ATE my#. Bamis.

3akon Ne260/2017 06 opranmsaumu u ¢QyHkiuoHupoBanunu CuerHod mnamatel PecriyOonukn MongoBa (manee — 3akoH
Ne260/2017).
? Tloctanossnenue CueTHoit manatsl Ne63 ot 17.12.2024 ,,06 yTBepskaenuu [IporpaMmbl ayuTopeKoi aestensHOCTH CUueTHOl
nanatsl Ha 2025 ron”.

3 Mocranosnenue Cuernoii manarsi Ne2 ot 24.01.2020 ,,O Pamkax npodeccronanbhbix neknaparmii INTOSAIL”.



AyIUT COOTBETCTBHSI aJMHHHUCTPHUPOBAHUS U OCBOCHHS 3E€MEIbHBIX YYaCTKOB,
HAXOJSIIUXCS B COOCTBEHHOCTH aIMUHUCTPATUBHO-TEPPUTOPUATBHBIX €TUHUII, BBISIBUI B chepe
ayJIuTa MHOXECTBO CHCTEMHBIX HEJOCTATKOB U CYIIECTBEHHBIX HECOOTBETCTBUN. OHU CBS3aHBI
MPEUMYIIECTBEHHO C HEAOCTAaTKaMU CHCTEMbl BHYTPEHHEIO YIPABICHUYECKOTO KOHTPOIS, a
TaKk)K€ HEIOCTATOYHBIM BOBJICUYCHHEM PYKOBOISIIMX JIMI[ B HCIIOTHEHHE (YHKIIMOHATBHBIX
MOJTHOMOYHM, YTO OOYCIIOBMJIO OTpPHUIATCIIFHOEC BIMSHAE HA TPUHIUIBI HAJJICKAIIETO
YIpaBIIeHUS, IIEJIOCTHOCTh ITyOJIUYHOTO UMYIIECTBA U BO3MOXXHOCTH T€HEPUPOBATH OFOIKETHBIE
JOXOMBI. AyIUT yCTaHOBWJ, 4TO: (i) IUIOXO€ COTPYIHHUYECTBO MEXKIY BOBJICUYCHHBIMU
CTOPOHAMH, 3aJICPKKH B TPOIECCE PA3TPAHUUCHUS 3eMEIIbHBIX YYACTKOB M OTCYTCTBHUE IOJTHON
KaJaCTPOBOW JOKYMEHTAIlMU TIOBJIFMSUIA Ha TOYHOCTh JaHHBIX, 33apETHCTPUPOBAHHBIX B
KaJaCTPOBOM PETUCTPE M B OYXTaJITepCKOM ydYeTe, OTpaHUYHMBasi BO3MOXKHOCTH MECTHBIX
nyonuuaeix opraHoB (MIIO) sddexkTuBHO yIpaBiasSTh W OCBaWBaTh 3EMENIbHBIC YYAaCTKH,
HaxonsAmuecs B MyOJWYHOM COOCTBEHHOCTH; (i1) HECOONIOJCHHWE HOPMATHBHOW 0a3bl 1O
MIPEIOCTABIICHUIO 3€MENIbHBIX YYAaCTKOB B apeH/y WM MOJIb30BaHUE, HEB3BICKAHUE CBSI3aHHBIX C
TUM 00s3aTeNIbCTB M HECOOTBETCTBYIOIIEE OTpPAKEHHE OIepalii B OyXraaTepcKoM ydeTe
00yCJIOBMJIM MOTEPI0 MOTEHIUANBHBIX JI0XOJ0B, OIEHEHHbIX B CyMMe 3,3 MWLJIMOHA JieeB, a
TaK)Ke TMOBBIIIEHUE YI3BUMOCTH B 3 IMUHUCTPUPOBAHUH IyOJIUYHOTO UMYIIECTBA; (1i1) HECMOTPS
Ha TO, YTO B JESATENHHOCTH MO MPOJAXKe 3€MENbHBIX YUYaCTKOB HE YCTAaHOBIIEHO CYIIECTBEHHBIX
OTKJIOHEHHH, OB BBISBICHBI OT/AEIbHBbIC HAPYLICHHs, YTO CBUAETEILCTBYET O HEJOCTaTKaXx
BHYTPEHHEr0 KOHTPOJII W HECOONIOJCHWH TPOUEAYPHBIX TpeOOBaHUN, B TOM YHCIE B
OTHOIICHUHU TPABUIHLHON OIICHKH IIEHBI U B COOIOCHUH JTOTOBOPHBIX YCIOBUH; (1V) H3MEHEHHE
KaTeropuil Ha3HAYeHUS HEKOTOPBHIX 3EMENbHBIX yYaCTKOB OCYILIECTBISUIOCH B OMPEEIIEHHBIX
CIIyYasiX ¢ OTKJIOHEHUSMH OT 3aKOHOAATEIbHBIX TPEOOBAHUM, YTO YKA3bIBAET HA HEOCTATOUHBIHA
BHYTPEHHUN KOHTPOJIb U TMOJBEPraeT OpraHbl MOBBIIICHHBIM PUCKAM OTHOCHUTEIBHO MPHHSITHS
psiza HeOOOCHOBAHHBIX PEIICHUH WM TPOTUBOPEYAIINX 3aKOHOJATEILHBIM MTOJIOKCHHSIM.

HMcxons U3 BBILIEH3I0KEHHOr0, Ha ocHoBaHuu cT.6 (1) d), c1.10 a') u b), c1.14 (2), c1.15
d), c1.34 (2") u c1.37 (2) 3akona Ne260/2017, Cuernas nanara

ITOCTAHOBJISIET:

1. YtBepautrs OTuer ayauTa COOTBETCTBUS aJMHUHUCTPUPOBAHHUS U OCBOEHUS 3EMEJIbHBIX
YYaCTKOB, HAXOISIIUXCSI B COOCTBEHHOCTH aJIMHUHUCTPATHBHO-TEPPUTOPHUAIBHBIX €IUHHII,
IIPWIOKEHHBIN K HacTosmeMy [loctaHoBIEHMIO.

2. Hacrosiiee Ilocranosnenue n OTueT ayauTa HalpaBUTh:

2.1. Mapaamenty PecnyOiauxku MosaaoBa 1181 HHQOPMHPOBAHUS U PACCMOTPEHUS, IPU
HeoOxoauMocTH, B paMkax IlapimaMeHTCKOM KoMHMCCHHM 1O KOHTPOJIO 3a ITyOJMYHBIMHU
¢uHaHCaMy;

2.2. IIpe3naenty Pecnnyoiauku MoJgoBa 11 nuHGOpPMUPOBAHMUS,

2.3. lIpaBureabcTBy Pecnybosiuku Mosinosa, nocpeacrtsoM I'ocyrapcTBeHHOM KaHUe s puu,
JUIsi MHPOPMUPOBAHUS M TPUHATUS K CBEACHUIO C IEJNbIO OCYIIECTBICHHUS MOHHMTOPHUHIA
BHEJIPEHUSI PEKOMEHAlMH ay/InTa;

2.4. AreHTcTBY mYyO0JUYHOH COOCTBEHHOCTH, ATEHTCTBY Treoje3ur, Kaprorpaguu u
KajgacTpa a1 "HGOPMUPOBAHUS.

2.5. Ilyoanunomy yupesxkaennro KagacTp HeABHXKHMOT0 MMYyHIecTBa /il HHQOPMUPOBaHUS
Y BHEJIpEHUs pekomeHaanuii 3 Otyera ayaura;

2.6. Opranam MecTHOro nmy0JJUYHOr0 ynpanjeHusi MyH. baaub, myHn. Copoka, r. ®31emrh,
r. Pesuna, r. Oxknuna, r. Oraup, r. Kymuunb, r. Bagya ayi Boms, r. bacapabscka, r.

Ksymens, r. Craydens, ¢. Marmuemrb, ¢. Humopens, ¢. Cypydens, ¢. Kopatens nns
4



MH(GOPMHUPOBAHUS U BHEAPEHUS peKkoMeHaauui n3 OTuera ayaura, ¢ COOII0ACHUEM TOI0KEHUI
cr.14 (2) n*) u ¢1.30 u3 3akona Ne436/2006 0 MECTHOM MyOJIMYHOM YIPABJICHUH;

2.7. I'eHepaJIbHOMY MHCHEKTOPATY MOJUIMHU U1 PACCMOTPEHUS, COIJIACHO KOMIIETEHIIUSAM, B
YaCTHOCTH, KOHCTaTaluil, u3M0KEeHHbIX B 1m.4.2.2. u3 Otyera ayaura, OTHOCHUTEIHHO
MPOTHBO3aKOHHOTO 3aHITHS 3€MEJIbHBIX YYaCTKOB, HAXOAAIINXCS B IyOJIMYHONW COOCTBEHHOCTH.
3. IIpuHATH K CBEAEHHUIO, 9TO B X0J€ ayauTopckoi muccu: (i) 7 MIIO* onenmnu u otpasuiu B
OyXrajarepckoM YYeTe CTOMMOCTh 3€MENbHBIX YYacTKOB, 3aperucTpupoBaHHbIX B Peructpe
HEBIKAMOTO HMMYINECTBA Ha 00y cymmy 740,7 mun jeeB, u 2 MIIO’ B3bicKanu
00s3aTenbCTBa, CBSI3aHHBIE C IUIATEXaMH 3a apeHIy Ha obmyto cymmy 233,61 Tbic. neeB; (ii)
[TocranoBnenuem IlpaBurenscTBa Ne215/2025 Obl1 1OMOJIHEH NEpEYEHb 3€MENBHBIX YYacTKOB
myOaMYHOM COOCTBEHHOCTH TrocyAapcTBa, yTBepxkaeHHbIH IlocranoBnenuem IIpaBurenscTBa
Nel61/2019, 21 pa3rpaHud4eHHBIM 3e€MENbHBIM YYacTKOM B ropojie OKHHUIIA, UMEIOIIUM OOIIYI0
mwiomanas 25,7902 ra; (iii) Opm gomonHeHsl ¢1.8 U cT.16 3akona Ne303/2013 o myGnuuHON
yCIIyre BOJIOCHAOKEHHS U KaHaau3anuu mpoekToM 3akoHa Ne81/2025 o BHeCeHWH M3MEHEHHI B
HEKOTOpPbIE HOPMATHUBHBIE AKTHI, CBS3aHHBIC C YETKUM pPETIAMEHTHPOBAHMEM II€peladd B
0€3BO3ME3/IHOE I10JIb30BAaHME OpPraHaMU MECTHOrO IyOJMYHOrO YIPABJICHUS OllepaTropam,
HOCTaBJIAIOIMM/TIPEOCTABISAIONIMM MMyOJMUHYI0 YCIyry BOAOCHAOXKEHUS M KaHAJIU3alHH,
3eMeJIbHBIX Y4aCTKOB, Ha KOTOPBIX PAaCIOJI0KEHbI CETH U 00BEKTH HHYPACTPYKTYpHhI ITyOITMUHOM
COOCTBEHHOCTU BOJOCHAOXEHHUs, KaHAJIM3allUd U OYMCTKU CTOYHBIX BOJ, a TaKXKE 3E€MEJIbHBIX
YYacCTKOB, HEOOXOAUMBIX JUJIsl BBIIOJIHEHUS! Pa0OT MO CTPOUTENBCTBY M/MIIM IKCIUTyaTalluu ceTeit
I10 BOJIE, KAHAJIM3aLlUU U OYMCTKE CTOYHBIX BOJ.

4. Hacrosee [TocTranoBiieHne BeTynaeT B CUly € JaThl myoaukanuu B OpunuaibHOM
MoHuTope Pecriy6nuku MosioBa 1 MOXeT ObITh OCTIOPEHO MPeIBAPUTENIbHBIM 3asBICHHEM B
IMUTHUpYIOIIEM oprane B TedeHue 30 qHeil ¢ 1aThl MyOauKanuu. B cnopHOM aaMUHUCTPAaTHUBHOM
nopszke, [loctanoBienne Moxer ObITh 0OxkanoBano B Cyze Kummnsy, pacnosioxKeHHOM B
cexrope Peiikans (M/I-2068, myn. Kummnay, yi. Kuesckas Ne3) B reuenue 30 queit ¢ naTsl
COOOIIeHNS 0TBETA OTHOCUTEIHHO MPEABAPUTEIHHOTO 3asIBICHUS HITH C AaThl HCTEUYSHHS CPOKa,
IIPEyCMOTPEHHOI'O JJIsl €r0 PELICHUS.

5. O npeAnpUHATHIX AEUCTBUIX MO BBIMOJHEHHUIO MOIMYHKTOB 2.5. - 2.6. U3 HACTOSAILIETO
[TocTanoBnenus nHbopMupoBaTh CUETHYIO MMaJlaTy €KEKBApTAIbHO, B TeUeHHE 12 MecAIIeB C
JaThl BCTYIUIEHUS B AelicTBUe HacTosmero [locranoBienus.

6. IlocranoBnenne nu Ot4uer ayauTa COOTBETCTBUA aAMUHUCTPHUPOBAHUA U OCBOCHHA 3CMCJIbHBIX
Y4aCTKOB, HaXOAAIIHUXCA B COOCTBEHHOCTH AAMUHUCTPATUBHO-TCPPUTOPUAJTIBHBIX CAWHUII,
pasMemaroTcs Ha ourmanbHoM caitte Cuetnoi nanatsl (https:/ www.ccrm.md/ro/decisions).

Tarbsina IHIEBUYK,
IIpencenareb

4 MIIO . Copoka — 284,1 mun nees, MIIO r. Kaymens — 255,7 mun nees, MIIO r. Bacapa6sicka — 97,9 mun siees, MIIO c.
Humopens — 36,4 mina nees, MIIO r. Kymuuns — 10,7 mun nees, MIIO c. Kopastens — 5,5 mun nees, MIIO c. Cypyuens — 50,4
MJIH JIEEB.

SMIIO 1. Bacapabscka — 198,85 teic. nees u MIIO c. Marmsuemts — 34,76 Thic. neeB.


https://www.ccrm.md/ro/decisions

ITepeBon

[Ipunoxenue

K IToctanoBnenuto CueTHOM NaJIaThl
Ne64 ot 30 mroirst 2025 roma

CYETHASA MAJIATA PECITYBJIMKH MOJIIOBA

MD-2001, mun. Chisinau, bd. Stefan cel Mare si Sfant nr.69, tel.: (+373 22) 26 60 02, fax: (+373 22) 26 61 00,
www.ccrm.md; e-mail: cerm@ccrm.md

OTYET
ay/JUTa COOTBETCTBUS AIMUHUCTPUPOBAHUSA U OCBOEHMUSI 3eMeJIbHbIX
YUYaCTKOB, HAXOAAIIMXCSH B COOCTBEHHOCTH aIMUHUCTPATHUBHO-
TEPPUTOPHAIbHBIX e IMHHIL*

*1 B cepy ayaura BrmoueHs! 17 ATE nepsoro yposus u ATE myn. Banis
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CIIMCOK ABBPEBUATYP

MIIO MecTHbIi nyOaM4HbIA OpraH

ATY ATEHTCTBO TrOCYAapCTBEHHBIX YCIYyT

AIIC AreHTcTBO NyOIMUYHON COOCTBEHHOCTH

AT'KK ATEHTCTBO Ieoie3uH, KapTorpaguu U KaJacTpa
111 [ToctanoBnenue [IpaBuTenscTBa

[1CC [TocTanosnenre CYeTHOM MagaThl

3I'TI 30HaJIBHBIN TPaIOCTPOUTEILHBIN TIJIaH

[13PO [TpoeKT 1o 3eMeabHOM PEruCTPALMH U OIIEHKE
1Y KHA [Ty6nuunoe yupexaenue KagacTp HeABMKMMOTO UMYIIECTBA
[IM® [Tpuka3 MuHUCTpa (UHAHCOB

PHU Peructp HeABUKMMOI0 UMYIIIECTBA

000 OOIIeCTBO ¢ OrpaHUYEHHON OTBETCTBEHHOCTHIO
ATE AJIMUHHCTPAaTUBHO-TEPPUTOPHAIIbHAS €TMHULIA
IJIOCCAPUM

MecTHOe my0MYHOe yHpaBJieHMe — COBOKYIHOCTb MECTHBIX OpPraHOB IyOJIMYHOW BIIACTH,
CO31aHHBIX B COOTBETCTBHUU C 3aKOHOM JJIA 3alllUThI O6HII/IX HUHTCPCCOB HACCIICHUA OTHCHLHOﬁ
aJIMUHUCTPATUBHO-TEPPUTOPUATBHOMN €MHHUIIBI.

YnpasieHnue nyoJJM4HON COOCTBEHHOCTBIO — JIEATEIILHOCTD 110 OCYLIECTBICHUIO ¥ U3MEHEHUIO
IpaBa COOCTBEHHOCTH rOCYAapCTBa /WM aIMUHUCTPATUBHO-TEPPUTOPUAIIBHBIX €IUHHUIL.
Paszzpanuuenue nyonuunoit codcmeennocmu — TPOLECC Ppa3rPaHUYEHHUs HMMYILECTBA
nyGIMYHOI cOOCTBEHHOCTH IO MPUHAIIIKHOCTHU U 110 chepam.

Paszpanuuenue no npunaonesxcnocmu — npouesypa yCTaHOBICHU COOCTBEHHUKA UMYILECTBA
nyOJINYHON COOCTBEHHOCTH, KOTOPBIM MOXKET BBICTYIATh IOCYAapCTBO MM aIMHUHHUCTPATUBHO-
TeppUTOpHUAIbHAA €NUHULIA.

Paszepanuuenue no cgpepam — mpouenypa OTHECEHHMs K IMyOIMYHONW WM 4YacTHOM cdepe
UMylecTBa NyOIMYHOM COOCTBEHHOCTHM C y4YE€TOM IOJIOKEHHM  3aKOHOJATENbCTBA,
00I11eCTBEHHOI'0 MHTEpEeca, IPUPO/Ibl WIIM HA3HAYCHUS UMYLIECTBA.

Kaoacmp neodsusicumozo umywjecmga - OCHOBHOM KajacTp, SABJISIOIIMICS €JUHON
MHOTO()YHKIIMOHAJILHOW CHCTEMON TOCYAapCTBEHHOW PpErucTpaluud OOBEKTOB HEABMKUMOIO
HMYIICCTBA U IIpaB Ha HUX, a TAKKC CTOMMOCTHOM OLICHKH 3TUX O6’I)CKTOB;

3emenvublii yuacmok - 4YacTb TEPPUTOPUM, HMEIOLIAs 3aMKHYTbIE TIPAHMULBI, IJIOLIANb,
MCCTOIIOJIOKCHHUEC W HHBIC XAPAKTCPUCTHKU KOTOpOfI OTpa’XCHbl B KaAaCTpEC HCIABUIKHUMOI'O
UMYLIECTBA.

Kaoacmpoewvui nnan - rpapuueckoe H300paKEHHUE TEPPUTOPUH, COAEPIKAIEe CBEICHUS O
MECTOMNOJI0KEHNHU, TPAaHULAX M KaJaCTPOBBIX HOMEpPAax 3eMEJIbHBIX YYacTKOB, a TaKKe HHbIE
CBEJICHUSL.

T'eomempuueckuii nnan - TEXHUYECKUH JTOKYMEHT, COCTaBJIEHHBIN B pe3yJibTaTe U3MEPEHUN Ha
MECTHOCTH WJIM Ha OCHOBAaHUHU TOMOTPado-TeOAe3NICCKIX U KapTOrpadUiIecKiX MaTepHaioB, C
yKa3aHUEM I'paHMIl 3eMEeJIbHOI0 Yy4acTKa U PAcIlOOKEHHBIX HA HEM CTPOCHUI.

Kaoacmpogwiit homep — MHIUBUlyaJIbHBIN, HE OBTOPSIIOLIMICS HA TEPPUTOPUU CTPAHBI HOMEP
00BEKTa HEIBHKMMOTO HMYIIECTBA, MPHCBAWBAEMbIi B COOTBETCTBUHU C IPEILyCMOTPEHHOMH
3aKOHO/ATEIbCTBOM IPOLEAYPOM U COXpaHSEMbIH B TEUEHHME BCETO INEPHOJA CYLIECTBOBAHMS
00BEKTa HEJIBMKUMOI'0 MMYILECTBA KaK €UHOr0 00bEKTa Ipasa.

Kaoacmpogoe deno — cucteMaTu3upoBaHHOE COOpaHUE JOKYMEHTOB, yCTaHABJIMBAIOUIMX [IPABA
CX€M, IJIaHOB, YepTeKeH U MUHBIX JOKYMEHTOB 0 KaX/I0My 00bEKTY HEJBMKUMOI'O UMYIIECTBA.
Pecucmp neogurcumozo umywiecmea - CUCTeMa BBIIOJIHEHHBIX B COOTBETCTBUU C 3aKOHOM
3anuceil 00 00beKTaxX HEABMKMMOI'O UMYILIECTBA M MMYIIECTBEHHBIX IIPAaBaxX Ha HUX, KOTOPbIE
MOJUIeKAT PETUCTPAINH, IPYTUX TpaB, (AKTOB M MPABOBBIX OTHOLICHUH, MPEAYCMOTPEHHBIX
3aKOHOJATEIbCTBOM.



Cynepguumii — peaabHOE UMYLIECTBEHHOE NPABO BJIAJETh M MOJb30BATHCS UYKOW 3eMIlei B
LEJSIX CTPOUTENBbCTBA M AKCIUTyaTallMM MOCTPOWKH cyrnepduiuapa, pacrojoKeHHOW BbILIE U
HIWKE€ OTOr0 3€MEJIbHOIO Y4YacTKa, WIM OJKCIUIyaTallud CYLIECTBYIOLIEH MOCTPOUKHU
cynepdunuapa. 3To NpaBo OTUYKIAAECTCA, EPEIACTCS MO HACIEICTBY U MOXKET OBITh ITPEIMETOM
JIOrOBOpa Haima.

O0s13aTEJILCTBO - IPABO, KOTOPOE KPEAUTOP UMEET HA MPUUUTAOIINUXCSA EMY CYMMY J€HET.

I. OBOBHIEHHUE

3eMeNbHbIE  YYaCTKM,  HaxoJsIIuMecss B COOCTBEHHOCTH  aJIMHHHCTPATHUBHO-
TEPPUTOPUANBHBIX €IUHUII, SBISIFOTCS 3HAYMMbIM KOMIIOHEHTOM ITyOJIMYHOTO UMYIIECTBA, UTPast
CTPAaTErMuecKyl0 pojib B MOAJEPKKE MECTHOIO SKOHOMMYECKOTO PA3BUTHUS U YKPEIJICHUS
¢uHancoBoi aBTOHOMHHU. [IpaBUIBPHOE AaAMUHUCTPUPOBAHHME U HUX IPPEKTHBHOE OCBOCHHE B
COOTBETCTBUU C 3aKOHOJATEIbHBIMU MOJIOKEHUAMU mpenoctaBiasier MIIO Bo3MOXHOCTH
TeHEpPUPOBAaTh COOCTBEHHBIE JOXOMBI, MOJIJICPKUBATH TPOCKTHl IO HWHPPACTPYKType U
IpaJoCTPOUTENBCTBY U 3aIIMIIATH OOIIECTBEHHBIN HHTEPEC.

VYuuteiBas NpsMoE BIUSHUE 3TOM TEMbl Ha MECTHbIE COOOIIECTBA, a TAK)KE Ha JOBEpUE
rpaxaal K nyOnuuHbiM opraHam, CueTHas mnajaTa IOCYMTajga HEOOXOIHMMBIM OIICHHUTH
COOTBETCTBUE MPOIIECCOB aAMHUHHUCTPUPOBAHUS M OCBOCHHS 3€MEJIbHBIX yYaCTKOB IyOIMUYHOM
cooctBenHocTr ATE. CuctemMHble HETOCTATKU B IIPOIIECCAX MO PETUCTPAIIUU, YUETY U Mepeaade
IpaB MOTYT I'€HEpPUpOBATh NOTEPU JO0XOA0B, HEABTOPU30BAHHOE MCIIOJIb30BaHHUE IyOINYHOTO
MMYIIECTBA U MOBJIUATH HAa IPO3PAYHOCTh B YIPABJIECHUH ITyOJIMUYHBIM UMYIIECTBOM.

Ota ayauTopcKas MHUCCHsI OTBEYAaeT 3aKOHHBIM HHTepecaM ooOumiectBa, Ilapmamenta u
JPYTUX 3aMHTEPECOBAHHBIX CTOPOH 00ECHEYUTh OTBETCTBEHHOE, MPO3padHoe U 3((HEeKTUBHOE
yhpaBiIeHUE 3eMeNbHbIMU pecypcamu. IlyTem BBIABICHHMS HEIOCTATKOB U (HOPMYJIMPOBAHUSA
psaga pEeKOMEHJAaUMi ayauT OTCJIECKHUBAET HE TOJIBKO KOHCTATAlUI0 OTKJIOHEHWH OT
3aKOHOJAaTeIbHOM 0a3bl, HO U MOAJEP’KKY MECTHBIX OPIaHOB B YKPEIUICHUH aAMUHUCTPATUBHOTO
NOTEHIMaJa U MEXaHW3MOB BHYTPEHHEro KOHTPOJS C LEJIbI0 YCTOWYMBOIO U 3(PPEKTUBHOTO
UCTOJIb30BaHUSl  3€MEJIbHOTO  HMYIIEcTBa  JJIsl  MOJb3bl  MECTHBIX  COOOLIECTB U
cOaJaHCUPOBAHHOTO TEPPUTOPHATIBHOTO PAa3BUTHSI.

Aynutopckass Muccus Oblla IMpoBeA€HAa Ha OCHOBaHMM IIporpamMmbl ayauTOpCcKOH
nesrenbHocTH Ha 2025 1oa° ¢ 1ENBI0 OLEHKH COOTBETCTBUS aJIMUHUCTPUPOBAHUS U OCBOEHUS
3€MENIbHBIX YYaCTKOB, HaXOISIIUXCS B COOCTBEHHOCTH aJMHHHCTPATUBHO-TEPPUTOPHUAIBHBIX
€IMHULL, COIIACHO 3aKOHOJATENbHOM 0a3e U MPUMEHSAEMBIM MTOJIOKEHUSM.

Buemmnuii myOnuuHBIA ayAauT OBLI 3alUIaHUPOBAH U TPOBEICH B COOTBETCTBHH C
Pamkamu mnpodeccrnonanbupix neknapanuii INTOSAI, npumensembiMu CueTHOW manaToi
(ISSAT 100, ISSAI 400 u ISSAI 40007), a Takke BHyTPEHHEH HOPMATHBHON 6a30d ImyTeM
NPUMEHEHHsT O0053aTeNbCTBA MO COCTABICHUIO MPSIMOH OTYETHOCTH U MPEIOCTaBICHUS
OTPaHUYEHHOT0 TOATBEPKACHUA. AYAUTOPCKHE JIOKa3aTelbCcTBa OBbUIM HAKOIUIEHBI B
MunucrepctBe (¢GUHAHCOB, ATEHTCTBE Te0/e3uH, Kaprorpaguu u Kamactpa, [lyOmmunom
yupexaenun Kagactp HenBuwkumoro umyiiectsa, [lonpasnenenun no Baeapenuto [Ipoekra mo
3eMenbHOM peructpamuu u ouenke, 17 ATE I yposus® u 8 ATE myn. Banue.

® TIporpamma aymmropckoii mestensHocTH CueTHO# mamatsl Ha 2025 ron, yrepxkaeHHas IToctaHoBmeHHeM CUETHOH ManaThl
Ne63 ot 17.12.2024.

" TICIT Ne2 ot 24.01.2020 ,»O Pamkax npodeccnonanpubix pexnapanuii INTOSAI”, mamenennoe I[1ICIT Ned2 ot 26.07.2024

8. ®onemrs, myH. Copoka, T. Pesuna, r. Oxanna, r. Otaus, r. Kymanns, r. Banyn nyit Bomo, r. bacapabscka, r. Kaymens, r.
Crayuens, ¢. Marmpuenrs, ¢. Humopens, ¢. Cypyuens, ¢. Kopiartens, r. ypiewrs, koM. bauoit, com. TpyiueHs.
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[Tporiecc aAMHUHUCTPUPOBAHMUS W OCBOCHMS 3E€MEJbHBIX YYacTKOB BKIIIOYaeT MHOIO
3HAYMMBIX KOMITOHEHTOB, MPOAHAIM3UPOBAHHBIX B paMKax Hactosmiero OTuera ayauTa, a
MMEHHO: Pa3rpaHUYCHUE 3eMENIbHBIX YUYACTKOB ITyOJIUYHOM COOCTBEHHOCTH, X KYIUISA-TPOaXKa,
claya B apeHjay/HaeM M HW3MEHEHHE KaTeropud HaszHaueHus. Ilpouecc pasrpaHuveHus
nyOIMYHON COOCTBEHHOCTH perjamMeHTupoBaH 3akoHoM Ne29/2018 w koopaumHUpyeTcs Ha
HAI[MOHAJbHOM ypOBHE ATEHTCTBOM ITyOJMYHON COOCTBEHHOCTH, @ TEXHHYECKOE MCIIOJHEHHE
peamusyercst [lyOommuneiM  yupexxnenunem Kamactp HemBmwxkumoro wumyimectBa. C  1enbio
MOJJIEPKKUA 3TOTO TpoIlecca, OblIa yTBEpKIEeHAa rocyaapcTBeHHas mporpamma Ha 2019-2026
rojipl, GUHAHCUpyeMas U3 IMyOJUYHOro Or0/pKETa W TOJIepKaHHash BHEITHUMHU MapTHEPaMH, B
ToM uucie BcemupHbiM Oankom. [lpomecc oTuyxaeHus, ciadyum B apeHAY W HM3MECHEHUS
KaTeropuy Ha3HAa4eHMsI 3eMeJIbHBIX y4acTKOB OblI perijameHTHpoBaH 3akoHoM Nel308/1997 u
3emenbHbIM  KoJekcoM Ne828/1991, ympamnsembiii MIIO B kadecTBe aJMHHHCTPATOPOB
nyOJIMYHOTO MMYLIECTBa, HO WHULHUHWPOBAHHBIN 3aUHTEPECOBAHHBIMU (U3UYECKUMHU U
IOPUAMYECKUMH JIMLIAMU. DTH MPOLEAyphl HANpaBlieHbl B TOM 4YHCJIE HAa 3eMeJIbHbIE YYacTKH,
OTHOCSIIIMECS K MPUBATU3UPOBAHHOMY UMYIIECTBY, YACTHOMY MJIM HE3aBEPIICHHBIM CTPOCHUSM,
a TaKkKe K U3BATHIO 3eMEJIbHBIX YYAaCTKOB U3 CEIbCKOXO03SIICTBEHHOTO 000pOTa.

AynuT COOTBETCTBHUS aJAMHHHUCTPHUPOBAHUSI U OCBOEHHUS 3€MENIbHBIX YYacTKOB,
HaxoAsAmuxcs B myonnyHor cobctBeHHOCTH ATE, ycTtaHoBHUI B cdepe ayauTa CylIeCTBEHHbBIE
HECOOTBETCTBHS, CBS3aHHBIE C HEJAOCTATKAMU CHCTEMbl BHYTPEHHETO YIPaBIEHYECKOTO
KOHTPOJIS, & TaK)Ke HU3KUM BOBJICUEHHUEM PYKOBOJSLINX JIHII B UCIIOJHEHUE (QYHKIIMOHATIBHBIX
MOJTHOMOYMH. 3HaYMMble KOHCTATAIMH 3aKII0YAI0TCS B CIIEAYIOIIEM:

(i) HecobmoOeHue CPoKO8 pazepanudenus, HeOOCMAamoyHOoe COMPYOHUYECMBO MeHCOY
opeaHamu U HenoIHas Kaoacmposeds OOKYMEeHmayus Cmaid npensmcmeuem 6 HOJIHOU
peanuzayuu I'ocyoapcmeennoll npocpammvl No0 pa3epanuideHur0 Heo8UNCUMo20 umywecmsd. B
pesyivmame, 9mMO NOGIUANO HA MOYHOCMb OAHHBIX 6 Ka0acmpoeoMm pecucmpe U
UMYWECMBEHHbIX — Omuemax, oepanuuusas  eozmodcHocmu  MIIO  a¢pghexmusno
AOMUHUCIMPUPOBAMb U OC8AUBAMb  3eMeNbHble  VUACMKU, HAX00Awuecss 6 NyOAUUHOU
coocmeennocmu. Tax, no cocmoaunuio na 01.01.2025 3emenvuvie yuacmxu nyOIUUHOU
coocmeennocmu  uz 15 ayoupyemvix ATE, obweti niowaovto 6.007,42 2a He Ovliu
3apeaucmpuposansl 8 Pecucmpe HeO8UNCUMO20 UMYWECBA, A YHCe 3aPecUCmpUposanivle He
ObLIU OMPadxceHbl coomeemcmeyiowum obpazom 6 oyxearmepckom yueme MIIO (noopazden
4.1);

(ii) ayoum ycmaunosun, umo mecmHvle NYOIUUHbIE OpPeaHbl He COOI00ANU NOJHOCMbBIO
HOpMAmugHyo 6asy no npeoocmasienulo 3eMelbHblX YYACMKO8 6 apeHOy, Nob308aHue Uiy
cynepguyuii. B Hekomopulx ciyuasx 3emenvbHble Y4acmKu Obliu nPucyicoeHvl 6e3 opeanuzayuu
NYOIUYHBIX MOP208, a4 GHYMPEeHHUe KOHMPOIU ObliU HeOOCMAMOUYHbIMU, YMO HNPUBENO K
VRYWEeHUIO NOMEHYUATbHBIX 00X0008 npumepHo 6 cymme 3,3 man nees. Taxoice, Ovliu 6bi61eHbl
HeooCmamkuy 8 ynpagienuu 002080pamu, KOmMopble NO360IUNU HeA8MOPU308AHHO UCNOIb30BAMb
3eMebHble YUACMKU U CIpoums 30anus 6e3 akmos. B opyaux ciyuasx, opeaHvl He NPUHIU
ahhexmueHbvIX Mep OJisl B3bICKAHUSL CYMM 3A00IHCEHHOCMU 3 apeHdy 8 pazmepe 3,9 MIH nees, a
peaucmpayus U OmciedcUu8arue 3moi 3a00J4CeHHOCU ObLIU Hecoomeemcmsyruumu. Buecme
c mem, HeKomopvle 002080pa HA CPOK Oonee 5 nem He OvbLiu 3apecucmpuposansvl 8 Pezcucmpe
HeOBUICUMO20 UMYUeCmed, 4mo NOGIUALO0 HA NPagogylo  0e30nacHoCmb — 002080PHLIX
omuowenutl (noopazoen 4.2.);

(iii) npu npoodadsice 3eMeNbHLIX YUACMKO8 NYOIUYHOU COOCMBEHHOCMU aAYOUm Bbls8UIL
HeKomopvle HecOOmMEemcmaus, C8a3aHHble CO CAeOVIOWUMU ACNeKMAMU: Npooaxdca psod
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3eMeNbHbIX YUACMKO8, KOMOopble He UMeNU CMmamyc ,,3eMelbHblll YYaACMOK, Npunie2aroujull K
yacmHomy o00vekmy” Ha MOMeHmM COeIKU;, Npooadca HEKOMOPbIX 3eMENbHbIX YUACMKO8 8
omcymemeue omuema no OYeHKe PbIHOYHOU YeHbl, YMo 00YCI08UN0 3aHUNCEHUE 00X0008 6
Mmecmuvle 0100xcemvl Ha 154,3 mulc. neee; omcymcmeue a0eK8amnHo20 KOHMpPOs CO CMOPOHbL
MIIO 3a cobarodenuem 002080PHLIX YCA0BULL O NPOOAHCE 3EMENbHBIX YUACMKO8, YMO NPUBETLO K
HecBoespeMeHHOl gubiniame niamediceli (noopazoen 4.3.);

(iv) 6 pamkax wnexkomopvix MIIO Oviiu Oonywenvl Hecoomeemcmeusi 6 npoyecce
UBMEHEeHUs. Kame2opuu HA3HAYEHUS 3eMEeIbHbIX YHACMKO8 NymeM CO2NACOBAHUS HENOJHbIX
KOMNIEKMO8 00A3AMeNbHbIX OOKYMEHMO8, NPUHAMUS peueHuti 00 NOCMYNIEeHUS OeHEeHCHbIX
cpeocmes, IKEUBAIEHMHBIX NOMEPSAM, CEA3AHHLIM C UCKIIOUEHUEM 3eMEeNbHbIX YYACMKO8 U3
CeNbCKOXO03AUCMBEEHHO20 000pOMA, HEBKII0UEeHUE HEKOMOPbLIX 3eMENbHbIX YUACMKO8 68 2PAHULbL
HACENIeHHO20 NYHKMA U 6 2eHePATbHbILL 2pa00CmMpoUumenvbhblll NiaH, a maxdice HeHnaonexcaujee
npucyicoenue nopsaoKa noIb308aHUsL 3eMeNbHO20 yyacmKka (noopasoen 4.4.).

Koncratatmn w3 Hacrosimero Otdera ayaura OBUTH  COOOMICHBI W MOJHOCTBIO
COTJIACOBAaHBI PYKOBOJICTBOM YKa3aHHBIX CyOBeKTOB. OTHOBPEMEHHO, C IIETbI0 yCTPaHEHUS
YCTaHOBJICHHBIX HECOOTBETCTBUI OBUIM HANPaBJICHBI PEKOMEHIAIMH, KOTOPbIE OBLIN COOOIICHBI
ayJMpyeMbIM CyOBEKTaM U COTIIACOBaHBI MX PYKOBOJCTBOM.

II. OBIIEE ITPEJICTABJIEHUE

2.1. Oomas uHdopMauusi OTHOCHTEJIbHO 00JACTH AAMUHHMCTPHPOBAHHWS M OCBOEHMS
3eMeJIbHBIX  YYaCTKOB, HaXOASIIMXCA B  COOCTBEHHOCTH  aJMHUHHCTPATHBHO-
TePPUTOPHAIBHBIX eIMHHIL

AJIMUHHCTPUPOBAaHHE M OCBOEHHE 3€MENIbHBIX YYaCTKOB MECTHOM MyOJMYHOM
COOCTBEHHOCTH  NpEACTaBIseT cOo00M  KOMIUIEKCHBIM  mpolecc, KOTOpeId  TpebyeT
OTBETCTBEHHOI'0 U IPO3pa4yHOr0 YIPABJICHWS, UMEs B KAaueCTBE OCHOBHOW LEIM YIIy4lICHUE
Ka4yecTBa KHU3HHU IPAXKAaH U yCTOMUMBOE Pa3BUTHE MECTHBIX coo0mecTB. /s noctmkenus aToi
IIEJIN BaXKHO, YTOOBI MECTHbIE MyOJIMYHbIE OPTaHbl 00SCTICYHIIN MOTHBIN U aKTyaln3upOBAaHHBIN
y4YeT 3eMEJIbHBIX YYacTKOB, COOJIOJCHHE IMPABOBOTO peXuMa IMyOIMYHOW COOCTBEHHOCTH, a
Takke uX 3(dexkTuBHOE, CrpaBenTMBOE OCBOEHHE W OPUEHTHPOBAHHOE Ha OOIIECTBEHHBIN
HHTEpEC.

AJMUHUCTPUPOBAHHE B COOTBETCTBUM C TpPEOOBAaHUSAMHU 3aKOHOAATEIbHOW  0a3bl
npeamnoaraeT pa3paboTKy M MPUMEHEHHE psla YETKHX IOJIUTUK IO BBIACJIEHUIO, CIaue B
apeHly, KOHIIECCUIO WJIM OTYYKJIEHHE 3€MEJIbHBIX YYaCTKOB, & TAKXKE OCYIIECTBICHUE CTPOrOro
MOHUTOPHHIA NOPsAJIKA UX UCIIOJIb30BAHUS.

[Ipo3payHocTh B mpolecce MPUHATHS PElICHUI U BOBJIEYEHHE COOOIIECTBA CYIIECTBEHHO
CIOCOOCTBYIOT MPEIOTBPALLEHUIO 3JI0YNOTPEOICHUH, MOBBIIAIOT JOBEpUE T'paxk/IaH K MECTHOM
nyOIMYHON aJMMHUCTPAllMM U CIIOCOOCTBYIOT IPHBIICYEHUIO HMHBECTULMH, Te€HEepupys
HKOHOMUYECKUE U COLUAIIBHBIE BBINOJbI HA MECTHOM YPOBHE.

B 3TOM KOHTEKCTe, ayAUT COOTBETCTBHS UIPACT BaXKHYIO POJIb, CIIOCOOCTBYSI BBISBIECHUIO
HEJI0CTAaTKOB, (POPMYJIMPOBAHUIO KOPPEKTUPYIOIIUX U HPOPHUIAKTHUECKUX PEKOMEeHAalui, a
TaKXe MPOABMKEHHIO OTBETCTBEHHOI'O M HAJISKAIIEr0 MEHEeKMEHTA IyOJIMYHOr0 UMYIIECTBA.
2.2. HopmaTuBHAasi M MHCTHUTYLHMOHAJIbHasi 0a3a NmpoueccoB Mo aAMHUHUCTPUPOBAHUIO M
OCBOCHHIO 3¢Me/IbHBIX YYACTKOB IyOJMYHONH COOCTBEHHOCTH
IIpouecc Mo aAMMHHUCTPUPOBAHUIO U OCBOCHMIO 3E€MEJBbHBIX YYAaCTKOB BKIIIOUAET MHOKECTBO
3HaYUMBIX KOMIIOHEHTOB, NPOAHAJIM3MPOBAaHHBIX B paMKax Hacrosmero Ortyera ayawra, a
UMEHHO: pasepaHuieHue 3eMebHblX Y4acmKo8 nyoauuHol cooCcmeeHHOCmu, Ux Kynisa-npooaxca,

coaua 6 apede/HaeM U USMEHEHUEe Kamecopuu HA3HAYEeHUAL.
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2.2.1. Ilpouecc paszcpanuuenus nyoAudYHOU COOCMEEHHOCMU PETIIAMEHTUPOBAH 3aKOHOM
Ne29/2018, xoTopwlii ycTaHaBiuMBaeT oOmIyl0 0a3y MO pa3TpaHUYCHHUIO HEIBHYKUMOTO
UMyIIecTBa MyOIMYHONW COOCTBEHHOCTH TOCYAApCTBa M aJMHUHHUCTPATUBHO-TEPPUTOPUATBHBIX
€IMHHULl [IEPBOTO U BTOPOI'O YpOBHS, B TOM 4HUClI€ ABTOHOMHON TEPPUTOPHAJIBHOMN €IMHUIIBI
I'araysus. KoHkpeTHble CHocoObl pasrpaHMuY€Husi, B TOM UHCJIE [0 TPUHAIICKHOCTH
(rocynapcTBeHHasl WIM MECTHAsA) U 1o cpepam (myOsinyHas Wiy yacTHas) npeaycmorpenst B [111
Ne63/2019.

B pamkax 3Toro mpoiecca MeCTHbIE NMyOJHWYHbIE OpraHbl UMEIOT POJIb UHUIMATOPOB U
CTOPOHHUKOB JIEATEIbHOCTH MO pa3rpaHUUYEHHI0, o0ecreunBasi KOOPAUHUPOBAHUE HA MECTHOM
ypoBHe, a [lybnuunoe yupexaenue Kagactp HeIBUKMMOIO UMYIIECTBA HECET OTBETCTBEHHOCTh
3a TEXHUYECKOE BBIITOJIHEHUE HEOOXOAUMBIX KaJlaCTPOBBIX paloT.

Jlnst monnepkku u opraHusanuu dtux jgectBui, [IIT Ne80/2019 Opina yTBepikaeHa
['ocynapcTBeHHass mporpaMMa IO pa3rpaHUYCHHMIO HEJBM)KMMOIO HMMYIIECTBA, B TOM 4YHCIE
3eMenb MmyonuuHoi coOctBeHHocTH, Ha 2019 — 2026 roxasl. Ilporpamma ycraHaBiWBaeT
¢uHaHCOBYI0 0a3y M MEHEIKMEHT, HEOoOXOAMMBIE Ul OCYLIECTBICHUS pa3sTpaHUUYCHUs B
npezenax BbIACICHHBIX OIOPKETHBIX CPEICTB U U3 APYIMX 3aKOHHBIX UICTOUHUKOB, & AT€HTCTBO
nyOIMYHON COOCTBEHHOCTH HAa3HAY€HO KOOPAMHMPOBATH M OCYILECTBISATH MOHUTOPHUHI €€
BHEJ/IpEHHUE.

@duHaHCHpOBaHUE pabOT MO pasrpaHUYEHUIO ObUIO O00eCHeyeHO U3 HalMOHAJIBHOI'O
nyOnnyHoro Orojpkera, a TakkKe W3 JpYyruX 3aKOHHBIX HCTOYHMKOB. Kpome Toro,
I'ocynapcTBeHHas mporpaMMa peanusyercs nocpeacTsoM lIpoekra 1mo 3eMenbHON perucrpanuu
U OLICHKE, KOTOpas IOJy4YaeT MEXIyHApoAHyK mnoanepxxky nyrem CornameHus o
¢uHaHCUpOBaHUM, paTUUIUPOBAHHOTO 3akoHOM  Ne240/2018, 3akIOYEHHOTO MEXay
PecnyOnukoit MongoBa u MexxayHapoaHOW accouumalyeld mo pa3BuUTHIO, yacTu BceMupHOro
06anka. Maunuuposanuseiii B Havane 2019 roga, [13PO 6bu1 nposien go anpenst 2026 rona, a B
2022 romy ObUTa TPOBEAEHA PECTPYKTypU3aLus, KOTOpass BKIIOYAJIa KOPPEKTUPOBKY
JIESITEIIbBHOCTH, CHU)KEHHE 1IEJIEBBIX MTOKa3aTee U epecMoTp Or0KeTa.

Baxnas umHcTUTYUMOHANbHas pedopma Obuta peanmusoBana IIIT Ne959/2023, kotopoe
otnenuio [lenapraMeHT kagacTpa OT ATeHTCTBA TOCYIapCTBEHHBIX yCIyT U co3aaino [lybnuunoe
yupexxaenne Kagactp HEABIKMMOTO MMYIIECTBA, MOJBEIOMCTBEHHOE ATEHTCTBY T'€OJIe3UMH,
KapTrorpadguu U Kajacrpa. 9Ta Mepa IpeycMaTpuBajia ONTUMU3AIUI0 OPraHu3anuu U
(PYHKITUOHMPOBAHUA KaJlaCTPOBOI'O CEKTOpA, a TakKKe W3MEeHeHHe J0roBopa o
(UHAHCUPOBAHUU JJISl OTPAXKEHUS HOBOM MHCTUTYLIMOHAIBHON CTPYKTYPBI.

CormnacHo JaHHBIM, OTPAXXEHHBIM B OTUETEe O TOCTMKEHUAX K MPOEKTY, pa3paboTaHHOMY

ITY KHH, ObumM KOHTPAaKTOBAaHBI KagacTPOBble pPAaOOTHI Il PErHCTPAllMM  HEIABHKUMOTO
umyniecta myoauunoi cooctBenHocty g 544 ATE, usz kotopsix B 83 ATE pabotsl Obliu
3aBepuieHsl (B ToM umcine B 42 - B 2024 ropxy). Tak, u3 95.360 myOmuuHBIX OOBEKTOB,
KOHTPaKTOBaHHBIX sl peructpamuu, 21.362 (21% wu3 obmero xonudectBa 00bexToB I13PO),
Obutn 3apeructpupoBansl (U3 kotopsix 9.000 — B PHU) u mpumepno 20.000 mpouutn stam
MPOBEPKH U HAXOAATCS B Ipoliecce yTBepxkaeHust Komuccueii no myOaIuaHoOMy pa3rpaHHYeHHUIO,
co3nanHoi AIIC.
2.2.2. Uto KacaeTcsi npoueccoé Kynau-npooacu, coadyu 6 apeHoy/Haem u U3MeHeHUs
Kamezopuu HA3HAYEHUs 3eMEbHbIX YYACMKOE, OCHOBHBIMHM aBTOPAMU SIBIISIIOTCS OpTaHbl
MecTHoro nyonuyHoro ynpasieHuss (OMIIY), B kadecTBe BiajeNblieB U aJMHUHHCTPATOPOB
UMyIIecTBa MyONu4HON cdeppl, a Takke (U3NYECKUE U IOPUIUYECKHE JIMLA, KOTOphIE
3anpaiyuBaloT UHULUHUPOBAHUE ITHX IPOLEAYD.
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CornacHo TaHHBIM M3 UHPOPMALIMU O HAYUCICHHBIX, MOTAICHHBIX (YIUIAYEHHBIX) CyMMax
U 33JI0JDKEHHOCTH, CBS3aHHOW ¢ Kiaccuukanuei OrKETHBIX 1oxonoB 3a 2024 rom,
nocrynuBime B O0romxketsl ATE I u Il ypoBHS 10XOZBI, B TOM YHUCIIE OT apeH/bl, POSUITH U
KacaloInecs: BBIBOJIA 3eMEJb U3 CEIbCKOXO3SMCTBEHHOTO 000pOTa, COCTaBUIM OOIIYI0 CyMMY
346,9 MiH 5eeB, B KOTOpBIX CYIIECTBEHHBIM YAENbHBIM BEC NPUXOJUTCS Ha CpEACTBa,
NOCTyNUBIIME B MECTHBIM Oropker | ypoBHS B CBSI3U C BBIBOAOM 3€MEIb U3
CeJIbCKOX03sTUCTBEHHOTO 000poTa (156,5 MumH neeB wim 45,1 % ot urora).

Ta6amuna Nel.
Nudopmanus o cymmax, nocrynuBimiux B 010axkerbl ATE, cBA3aHHBIX ¢ 01015KETHBIMH
A0X0aMH OT apeH/bl, POSJITH U B CBSA3U C BHIBOJOM 3eMeJIb U3 CeJIbCKOX0351iiCTBEHHOT 0
o0opora 3a 2024 rox

IKOHOMHUYECKA . Yninayennole | YaeabHbIH
Ha3Banue 3KOHOMHYECKO KoanuecTBo
1 CyMMBI, BEC B
KJIacCU(MKALUM 10X010B ATE o
KJIaccu(puKaLus TBIC. JICEB urore, %

Apenanas mnara 3a 3eMIIn
CEJIbCKOXO3sIHCTBEHHOT'O Ha3Ha4YeHUs,
nepeuncisieMasl B MeECTHBIM Oromker |
ypoBas (12132/31) 889 96.604,70 27,9

141522

Apenanas miarta 3a 3eMIIA
HECelIbCKOXO03SIHCTBEHHOTO Ha3HAYCHUS,
mepeyncisieMas B MECTHHIA Oromker |
yporHs (12133/31) 490 39.361,00 11,3

141533

Ilnata 3a KOHIIECCHIO AKTUBOB WU 3E€MCJIb,

141543 B3UMaeMasi B MeCTHEI 61okeT 1 ypoBHs 85 2.344,80 0,7

CpenctBa, TIOCTYNHBIIME B  MECTHBIN
142249 Oromker | ypoBHA B CBS3M C BEIBOJOM
3eMeJb U3 CENTbCKOXO03SICTBEHHOTO 000poTa 68 156.546,10 45,1

Apenanas rJiaTta 3a 3eMIIU
CeJIbCKOXO035HCTBEHHOTO Ha3Ha4YeHUs,
nepeuncisieMas B MecTHbIM Oromker 11
ypoHs (12132/32) 10 51,80 -

141521

Apenanas miarta 3a 3eMJIU
HEeCelIbCKOX03SIHCTBEHHOTO Ha3HAYCHUS,
mepevncisieMas B MeCTHBIH Oromxer 11
yposHs (12133/32) 10 51.458,90 14,8

141532

Ilnata 3a KOHIIECCHIO AKTUBOB WU 3€MCJIb,

141542 B3MMaeMasi B MeCTHBIN Oroxer Il ypoBHS 1 501,00 0,2

BCEI'O: 346.868,30 100,0

Hcrounuk: Uughopmayus 0606wena na ocrose oarnnvix T'HC 0 HauucieHHbIX, NO2AUIeHHBIX (YRIAYeHHbIX) CyMMax
U 3000)CEHHOCMU, CBA3AHHOU ¢ Kaaccudurayueti 6100scemubix 00x0006 3a 2024 200 (@opma CC 10 CE).

Kynns-nponaka 3eMeNnpHBIX Y4YacTKOB, B TOM YHCJIe HAa KOTOPBIX PacCIlOJI0KEHbI
NPYUBAaTU3UPOBAHHBIE WM MOJJIeKAIE IIPUBATU3AIIUU 00bEKTHI HEABIKUMOCTH, 3€METbHBIX
YYaCTKOB, TPWIETAIOIINX K YaCTHBIM OOBEKTaM, a TaKkkKe K OOBeKTaM He3aBepIICHHOTO
CTPOUTEJIBCTBA, BBIBOJ 3€MEJIBHBIX YYacCTKOB W3 KaTETOpWIl 3eMelb CEIhCKOXO3SiCTBEHHOTO
Ha3Ha4YeHUs M  3eMenb  JIeCHOro  (OHAa, COOTBETCTBEHHO, BBIBOA  3€MeNb U3
CEIIbCKOXO035HCTBEHHOT0 000pOTa W IIepeBOJ, UX B JIpyrHe KaTeropuu 3eMeslb, a TaKKe
apeH/IHbIe OTHOLICHHUSI OCYLIECTBIISIIOTCS B COOTBETCTBUU C MOJNIOXKEHUsIMU 3akona Nel308/1997
0 pe2nameHMuUpPoOSaHUL PeACUMA 3eMebHOU cOOCMBEHHOCMU.

Tabauma Ne2.
HNudpopmanus o 1oxoaax, nocTynuBmux B 0101:xeTbl ayaiupoBaHHbIX ATE, cBA3aHHBIX ¢
IUIaTeKAMHM 32 apeH/y, POSLITH, B CBSA3M C BHIBOJAOM 3eMeJlb U3 CeJIbCKOX03SHCTBEHHOT 0
000poTa U Npojaaxei 3eMeJbHBIX Y4acTKOB B 2024 roay

Joxoabl, IOCTYNUBIIINE OT:
Ne ii/m apeHbl, POsIJITH, B CBSI3U C BHIBOIOM NMPOJaKH 3eMeJIb MyOTHYHOI
Ha3zanue ATE .
3eMeJIb U3 CeJIbCKOX03s1iiCTBEHHOI 0 coocrBeHnocTu ATE,
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000poTAa, THIC. JIEEB ThIC. JIEEB
2024 roxa 2023 rox 2024 rox

Bcero 115.477,90 15.280,9 46.600,95
1. | xom. BRYOM 26.778,90
2. xom. TPYIIIEHb 29.958,60
3. myH. BOJIIb 9.387.,4 15.280,9 330,0
4. r. BACAPABSICKA 327,5 0
5. r. KOVIIIEHb 923 6.637,9
6. r. KYITYHDb 3.534,3 31,4
7. r. IYPJIEIIITh 14.457,80
8. r. ®OJIEIITh 2393,7 1.210,0
9. r. OKHHUIIA 106 88,0
10. r. OTAYb 517,8 4.702,6
11. r. PESMHA 665,5 2.631,5
12. myH. COPOKA 385,6 270,5
13. r. BAJIYJI JIYU BOJID 5.156,10 198.9
14. c. KOPJIDTEHDB 1.306,5 79,6
15. c. MOI'IDYEIIThH 9.211,40 17.043,5
16. ¢. HUMOPEHb 5,90 1,19
17. r. CTOYYEHb 11.153,4 13.367,7
18. c. CYPYYEHbDb 39,20 8,16

Hctounux: Uugopmayus svibpana uz 6asel dannsvix I HC 0 HauucIeHHbIX, NO2AUIEHHbIX (VIJIAYEHHBIX) CYMMax u
3A00IHCEHHOCMU, CBA3AHHOU ¢ Kaaccuguxayuell 0w00xcemuvlx 00x0008 3a 2024 200 (@opma CC 10 CE).
Hngpopmayus o ooxooax om npooasicu 3emenvublx yuacmros, Haxoodsauwuxcsa 6 coocmeennocmu ATE.

Ha ocnoBanuu unpopmanuu, BeIOpaHHON u3 6a3pl maHHbix ['HC, u momydeHHOH OT
MunucrepcTBa (PUHAHCOB, a TAKXKE B 3aBUCHMOCTH OT UMEIOIIUXCS PECYPCOB, BBIACIECHHBIX IS
aynuTa, ObUTH COOpaHbl 10Ka3aTeIbCTBA MO pa3nuyHbIM acniektaM oT 18 ATE, ¢ o6meii cymmoit
JIOXOZI0B, TIIOJIy4EHHBIX OT AapeHJpl, pOSUITHW M B CBA3M C BBIBOJOM 3EMEIb U3
CEJIbCKOXO3SHCTBEHHOr0 000pOTa W NMpoJaked 3eMeNbHBIX Y4YacTKoOB, B pasmepe 177.359,75
ThIC. NeeB (115.477,9 + 15.280,9 + 46.600,95) unu 51,1% ot obmieit cymmsl (346.868,3 Thic.
JIeeB).

2.3. OTBeTCTBEHHOCTh CTOPOH, BOBJICYCHHBIX B ay/IipyeMble IIPOLecChI

Cormacno monoxenusm cr.9 3akona Nel21/2007 o0 ynpaBiaeHud —yOIHMYHON
COOCTBEHHOCTBIO U €€ Pa3roCyAapCTBICHUH, TOTHOMOYHS 110 UCTIOJIHEHHIO NpaBa cCOOCTBEHHHUKA
HEABM)KMMOI'O HMYILECTBA AAMHHHCTPATUBHO-TEPPUTOPHAIIBHON €IMHUIBI OCYIECTBIISIIOTCS
MECTHBIM COBETOM, KOTOPBIN ericTByeT oT uMeHu ATE.

B oGnactu ynpaenenus nyoauunoit coocmeennocmsio u npueamu3ayuu, MECTHbIN COBET
peanu3yeT CIeAyIolnue MOoJIHOMOYMs: obeclieueHrue sKoHoMuueckoro pasButus ATE;
nepeBo 00bekToB coocTBeHHOCTH ATE u3 ogHOM cdepsl myOmuHol COOCTBEHHOCTH B JIPYTYIO
b0 B cOOCTBEHHOCTHh TocyaapctBa win aApyrod ATE; yuactue B mpolecce pasrpaHUdeHUs
umymectBa ATE u mMmymiectBa rocynapcTBa, BKIIOYAas pasrpaHUYEHHE 3€MeNb HAaCEJICHHBIX
IIyHKTOB; COCTaBJEHHME MpOEKTa crnucka o0BbeKTOB coOctBeHHOcTH ATE, He momnexamux
MpUBATU3AIMKM, W TIPEJCTABIEHHWE O3TOTO TMPOEKTa YIMOJIHOMOYEHHOMY OpraHy; BBbIHECCHHE
pelieHuit o caade B Haem/apeHay/cynepdunnii nwin B 6€3B03ME3/IHOE MOIb30BAHUE 3eMENbHBIX
Y4acTKOB M JIpyroro uMmyIiecTtBa, Haxojsmierocsi B cobctBenHoctu ATE; Benenue yuera
umymectBa ATE, a Takke [O0oroBopoB Haiima/apenapl/cynepduiius, 0e3BO3ME3IHOTO
II0JIb30BAaHUs, KOHLECCUU W JOBEPUTENIBHOIO YIPABIEHUS; OCYILIECTBICHHE KOHTPOJISA 3a
COXpaHHOCThIO U 3(dexkTuBHOCTEIO Hcnosnb3oBaHus umyniectBa ATE; 3akioueHue
JIOTOBOPOB KYIUJIN-TIPOJIAKU 3€MENbHBIX YUaCTKOB.
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B npoyecce pazepanuuenus nyonuuHou cobcmeeHnocmu, TPABOMOYHbIE OPraHbI
MECTHOro mNyOJHYHOro YIpaBjeHHs, COIJIACHO HOPMATHBHOU 6a3ze’, o00ecrneunBaror:
MpoIlecC pas3rpaHUYeHHs] HMYyIecTBa myonuyHo cobctBeHHocTH ATE, Briodas ero
WHBEHTAPU3AIUIO; COCTABIICHUE CIIMCKOB HEJB)KUMOT'O UMYIIIECTBA MMyOIMYHON COOCTBEHHOCTH
ATE, ux cormacoBaHue ¢ opraHaMd MECTHOTO MmyOiu4HOoro ympaienus | wmm Il ypoBHs, ¢
OopraHaMi IEHTPATBLHOTO OTPACIIEBOr0 MyOJWYHOTO YIPABJICHHS, @ B OTCYTCTBHE TaKOBBIX — C
ATEHTCTBOM MyOIMYHONW COOCTBEHHOCTH; COCTABJIICHHE CIIUCKOB OOBEKTOB HEIBHKHUMOTO
uMmytiecTBa myonuanoi coocrBeHHoct ATE, mpemiaraeMoro x mepeBojy B IMyOJMYHYIO WITH
JacTHYIO cdepy; yTBepXkAeHHE JOKYMEHTOB, HEOOXOIUMBIX AJIsi pa3rpaHUYEHUs, U MPUHSATHE
pemieHni 00 YTBEPXKACHUU CIHUCKOB OOBEKTOB HEJIBMKUMOTO HMYIIECTBA ITyOIUYHOMN
cooctBennoctu ATE nns pasrpaHudeHus 1O NPUHAMICKHOCTH U 1O cdepam; MNpUHATHE
pemeHuit o mepeBoje uMyIlecTBa myOnuyHOW coOcTtBeHHOCTH ATE w3 omHOMt cdepsl
nyOJaMYHOM COOCTBEHHOCTH B JApPYyryl0 JuOO B COOCTBEHHOCTh TOCyIapcTBa WM B
COOCTBEHHOCTb JAPYroil aaMUHHCTPATUBHO- TEPPUTOPUAIBHOM EAMHUIIBI; PETHCTPAINIO B
YCTAaHOBJICHHOM TIOpSAKE MMYyIIecTBa MyOJIMYHOM  COOCTBEHHOCTH — aIMHHHCTPATHBHO-
TEPPUTOPUATBHON €TUHULIBI.

AreHTCTBO Treoje3ud, Kaprorpagum W KajacTpa sBISETCS  LIEHTPAJIbHBIM
aIMUHHUCTPATHUBHBIM OPraHOM, KOTOPBI O0ECleunBaeT peanu3alfio TOoCyJapCTBEHHOM
MOJIUTUKU B CIEAYIOMUX 00JacTsIX AEATEeIbHOCTH: reoe3us, KapTorpadus, reounpopmaruka u
JTUCTAHIIMOHHOE 30HAMPOBaHME;, WHPPACTPYKTypa MPOCTPAHCTBEHHBIX JAHHBIX;, KagacTp
HEIBUKMMOTO UMYIIECTBA U OLEHKA HEJBHKUMOTO UMyIiecTsa'’,

Iyoanunoe yupexnenue Kamxactp HeABM:XKHMOro HMYILIECTBA — YUpexKJICHHE,
HaJeNIeHHOEe (YHKIMSIMH 10 BHEAPEHHUIO TOJUTHKU TOCyJapcTBa B O0JacTH KajgacTpa
HEJBIXKUMOI'O  HMMYIIECTBA, CO CBOMMH TEPPUTOPUATBHBIMU  CTPYKTYpaMH, KOTOpbIE
OCYILECTBIISIIOT CIIEAYIONIHE Chephl NeSITETLHOCTH: CO3/IaHUe U BEACHUE Ka1acTpa HEIBUKIMOTO
UMYIIECTBA, IPYTUX WH(OOPMAIIMOHHBIX CUCTEM M PETHCTPOB B JAHHOUW 00JIaCTH, BBIMOJIHECHUE
KaJIaCTPOBBIX PabOT M paboT IO OLIEHKE HEABMKMMOTO MMYIIECTBA, YIIPABJICHUE IEHTPAIHLHBIM
0aHKOM JIaHHBIX KaJacTpa HEIBWIKMMOIO HUMYIIECTBA, OCYIIECTBICHHE TOCYIapCTBEHHOM
peructpanun OOBEKTOB HEIBMIKMMOCTH M TIpaB COOCTBEHHOCTH Ha HUX, IPEIOCTaBICHUE
TOCYJapCTBEHHBIX YyCJIyr B OOJAcCTH KagacTpa, WU OHO CTAHOBHUTCS TPEEMHHKOM TIpaB M
0043aTeNBCTB, OTHOCAIMXCS K TIEPEHNMAEMBIM cepaM AesSTeaIbHOCTH .

. COEPA U IOJIXOJ AYAUTA

3.1. 3aKoHHBII MaHIAT U LeJb ayAUTa

Muccus BHeNTHEro myOJMYHOro ayauTa Oblia MpoBeAcHa Ha OCHOBaHMM CT.31 m cT.32
3akona Ne260/2017 06 opranumzanum u ¢GyHKIHOHHpoBaHMKM CUeTHOW manatbl PecrmyOmmkun
MongoBa u B cooTBeTcTBHH ¢ [Iporpammoit ayautopckoi nesrenbHocTd CueTHOM manaThl Ha
2025 roxn'2.

Heap ayaura 3akitoyanach B OLIEHKE COOTBETCTBUS aIMUHUCTPUPOBAHUS U OCBOCHHUS
3eMENbHBIX YYacTKOB, Haxoismuxcs B myonuyHoi coOctBeHHoctu ATE, cormacho
3aKOHO/ATeIbHON 0a3e ¥ MPUMEHIEMBIM MOJIOKEHUSM.

? Ct.16 3axona Ne29/2018 0 pasrpaHuueHHH MyGIHYIHON COGCTBEHHOCTH.

1% C1.10 3axona 0 kanacTpe HeABMKAMOTO UMyIecTBa Nel543/1998. T1.5 u3 npunoxenus Nel k ITIT Ne959/2023 06 opranusaruu
1 (QYHKUMOHHPOBAHMH ATEHTCTBA I'€0Je3HMH, KapTorpaduu U KagacTpa (MpoBeIEHHE PECTPYKTypU3aLUU B OOJIACTH T'€OE3UH,
KapTorpaduy 1 KaJacTpa U BHECEHHE N3MEHEHUH B HEKOTOPhIE HOPMATUBHEIE AKTHI).

"' T15 w3 TITT Ne959/2023.

"2 Mocranosnenue CueTHoit manarsl Ne63 ot 17.12.2024 ,,06 yreepxaenun [IporpaMMbl ayIHTOPCKOi nesTenpHOCTH CueTHO#
nanatsl Ha 2025 rog”.
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Tak, ¢ menpl0 peav3aluy MPEATOKEHHOW eI W HMCXOJs W3 BBISIBICHHBIX PUCKOB, OBUIH
YCTaHOBJICHBI CIIEIYIOIINE CIIEIU(PUICCKIE [IeTTH ayIUTa:

Cneuuduyeckas ueanb I. [TyGnuunbie opransl, BOBICUSHHbIE B peanu3aluio [ ocynapcTBeHHON
MporpamMMbl TIO Pa3rPaHUUYCHUIO HEJIBIKMMOTO MMymiecTBa mocpenctBoM [13PO, cobmromanu
3aKOHOJATEIbHYIO U MPOLEAYPHYIO 0a3y MO MEePBUYHON PETUCTpalii OOBEKTOB HEIBHKUMOTO
UMYIIECTBA, HAXOAIINXCS B MyOmuaHor cooctBeHHOCTH ATE?

Cneuuduueckas ueib II. MectHble myOIMYHBIE OpraHbl COOJIIOAIM HOPMATUBHYIO 0a3y 1o

nepefaye B apeHIy, IOJb30BaHUE WM CyNepQHUIMNA 3EeMENbHBIX YYacTKOB ITyOJUYHOM
cooctBenHoctd ATE n obOecrieumsin COOTBETCTBYIOIMIMI yUYET JIOTOBOPOB U CBSI3aHHBIX C HUMHU
perieHnit?
Cnenndpuueckas nean III. MectHble myOinyHbIE OpraHbl PeaaIn30BaId MPOLECC OTUYXACHUS
(mponiaxu) 3eMeNIbHbIX yYacTKOB ITyOJIMYHON COOCTBEHHOCTH, B TOM 4YMCJIE TE€X, Ha KOTOPBIX
pacrojoKeHbl YaCTHbIE CTPOEHUs, C COOIIOJCHUEM IOJIOKEHUM MpUMEHseMO HOpMaTUBHOMN
6a3p1?
Cnenndpuueckas wneabp IV. MectHple mnyOnuyHble opraHel coOnonand  TpeOOBaHUS
HOPMaTUBHOM M MpoleAypHOH 0a3bl B Mpoliecce U3MEHEHHs KaTeropruy Ha3HAYeHUsI 3eMeIbHBIX
Y4acCTKOB?
3.2. lloaxox aynura

Muccus BHemHero myOimuHoro ayauta Owuia mposeneHa B 17 ATE 1 ypoBHs, myH
banup, MunucrepctBe puHaHCOB, AT€HTCTBE Ieoie3un, kapTorpaduu u kajgacrpa, I[lyonnunom
yupexxaeHnn KagacTp HEIBM)KMMOIO MMYIIECTBA, a TaKKe B IPYTUX OpraHu3aunusax, Oyrydu
peann30BaHHON B COOTBETCTBMM ¢ Pamkamu mnpodeccrmonanbHbix naekmapanuii INTOSAL,
npumensembiMu Cuetnoit manaroii (ISSAI 100, ISSAI 400 u ISSAI 4000"), u BHyTpeHHUMHE
MIOJIO’KEHUSIMHU.

I100x00 6énewinezo nydauun020 ayouma OCHOBBIBAICS HAa PUCKAxX, YTO IPEIIOJAracT
OPUEHTUPOBAHUE ayJUTOPCKOM EATENBHOCTH Ha Te Ipouecchl B pamkax 18 aynupyemsix ATE n
ITY KHMU, koTopele CKIOHHBI K CYIIECTBEHHBIM HECOOTBETCTBMSM, KAaCAIOIIUXCS: Ipolecca
pasrpaHUyYeHHs MyOJUYHOM COOCTBEHHOCTH CKBO3b MPHU3MY JIEATEIBHOCTH, pealn3yeMon
LEHTPAJbHBIMU M MECTHBIMU IyOJMYHBIMHU OpTraHamMH Ui OOECleYeHUs HMX HaJIeKallero
YIpaBJIEHUs; MPoLecca U3MEHEHHSI KATETOPUU HAa3HAYEHUS 3€MEJIbHBIX Y4aCTKOB IOJI aCIIEKTOM
COONIONICHHSI TIOJIOKEHUI U TPOLEAYp, YCTaHOBJIECHHBIX HOPMAaTHBHOHM 0a30ii; mporecca
NPEJOCTABICHUS] B apeHAy, IOJb30BaHUE, CyNepUIMA M OTUYKICHHUS 3€MEJbHBIX YYaCTKOB
nyOommyHoi cobctBeHHOCTH ATE CKBO3b NMpH3My HOpsiIKa YIPABICHUS 3TOH NESTEIbHOCTHIO B
COOTBETCTBUU C NMPUHIUIIAMH HAJJIEKAIIErO YIPaBICHUS.

Aynaut ObLI OBEJIEH HA OCHOBAaHUU 0053aTENbCTBA 10 COCTABJIECHUIO MPSMOM OTYETHOCTH,
YTO MPEAINOoJaraeT OLEHKY ayAMpPYEeMbIX MPOIECCOB IO OTHOIIEHHIO K KPUTEPHUSIM aynuTa,
YCTAaHOBJIEHHBIM B COOTBETCTBUU C TOJOXEHUSIMH TNPUMEHSEMOM HOPMAaTHBHON 0a3bl.
[IpenocraBiieHHOE OTPAaHUYECHHOE MOATBEPKIACHUE MO3BOJISIET CPOPMYITHUPOBATH OO BBIBO/I,
OCHOBaHHBIM Ha KOHCTATalMAX ayInuTa U COOPAHHBIX JOCTATOYHBIX U aJI€KBATHBIX ayJUTOPCKUX
JI0Ka3aTeNIbCTBAX.

AyauTopckue JT0Ka3aTeabcTBa Obuth coOpanbl Ha MecTe oT 18 aymupyembix ATE, a Taxxke
ot IIY KHU u EaviHOrO LEHTPAJIBHOTO JEMO3UTapUsi MYTEM PACCMOTPEHHs] MPOTOKOJIOB M
pelIeHU PYKOBOJSIIMX OPraHoB, el U NEpPBUYHBIX JOKYMEHTOB, aHaln3a (PUHAHCOBOW MU
He(MHAHCOBOM MH(pOpMalMH, IIepepacyeTa U CONOCTaBICHUS JaHHbIX, NPSIMOIr0 HAOJIOJECHNUS,

13 Mocranosnenne Cuernoii manatsr Ne2 ot 24.01.2020 ,,O Pamkax nmpodeccronansubix aekmapamuii INTOSAIL”.
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MPOBEJCHUS WMHBEHTAPHU3AIlMH, a TaKKe IIyTeM HHTEPBBLIOMPOBAHUS OTBETCTBEHHBIX JIHII
ayJMpPyEMBIX CyObEKTOB.

Coepa u nooxoo ayouma, Kputepuu aynurta, IpoLEIypbl ayJuTa, IPUMEHSIEMbIE MPU
TECTUPOBAHUU PHUCKOB HECOOTBETCTBHUS, a TakKXKe pa3Mep TECTUPOBAHHOW BBIOOPKHU
Mpe/ICTaBICHBI B MPUI0KeHUU Ne3 k HactosmeMy OTuery ayaura.

3.3. OTBETCTBEHHOCTH ayAUTOPa B Ay AUTE COOTBETCTBHUS

OTBETCTBEHHOCTh MyOJIMYHOTO ayJUTOpPa COCTOHMT B OIEHKE ayJUpPyeMOro CyOBheKTa IO
OTHOIIEHHUIO K TIOJIOKEHHSIM ITPUMEHAEMON HOPMATUBHOW 0a3bl IyTEM MOJYyUYEHUS JOCTATOYHBIX
M aJIeKBAaTHBIX ayJUTOPCKUX JOKA3aTeIbCTB JJISl MOJACPKKH KOHCTATallMid ayauTa U OOIIero
BBIBOZIa. AYJUTOpP HE HECET OTBETCTBEHHOCTH 3a MPEIOTBpAIICHHE (DAKTOB MOIIEHHUYECTBA U
OmMOOK.

[TyOGmuunblii aymurop ObUT HE3aBUCHUM TIepel] CyOBEKTOM U BBIMIONHSUT JTHYECKHE
0043aTeNBCTBA B COOTBETCTBUH ¢ TpeOoBanusamu Konekca stuxu CueTHol manarer ™,

IV. KOHCTATAIINHU

4.1. Ily0.1u4HbIe OpraHbl, BOBJe4YeHHbIe B peanu3anuio ['ocyrapcTBeHHOi mporpaMMel 1o
pasrpaHMYeHMI0  HeABM:KMMOro umymecrsa  mnocpeactsom  II3PO,  coluronanm
3aKOHOJATEJbHYK) M IMPOLEeIYPHYI0 0a3y IO MEePBHYHOH PpPerucTpauvu o00bEeKTOB
HEJABHKMMOI0 HMYLIECTBA, HAXOASAIMXCS B My0an4uHoii cooctBeHHocTH ATE?

Ayoum nooduepkuyn cucmemuvle Hedocmamxu 60 enedpenuu I13P0O, npeonaznauerHvle

obecneuums NPO3PAYHOCMb U MOYHOCL AOMUHUCMPUPOBAHUS NYOIUUHO20 3eMENbHO20 (POoHOA.
3adepoicku npu evinoiHeHUU Kaoacmposwvix pabom ObLIU CEA3AHbL C UHCMUMYYUOHATILHBIMU
ouchyHKyusamuU, HenoJIHOU HOPMAMUBHOU 6A301, omcymcmeuem 0OKyMeHmayuu, HeooXoo0uMotul 6
pavxax MIIO u HedocmamouHviM COMPYOHULECTNBOM MEHCOY B0BIIEUEHHLIMU YUPEHCOCHUIMU.
Hecobniooenue mpebosanuii no cooepicanuro u akmyamu3ayuu Kaoacmpogol 0OKyMeHmayuu
00YC08UNI0 OUUOOUHOE OMPAdICeHUe OAHHBIX 8 3eMeNIbHOM KAddcmpe Ha HAYUOHAIbHOM YPOGHE.
Takorce, 3emenvHble yuacmru, Haxoosuwuecs 6 noivzosanuu ATE, ne bvliu 3apecucmpuposansl 8
PHU u ne oyenenvl no HOpMamugHoli yere, 4mo Npuseso K HenoaHol pecucmpayuu nyoIuyHo2o
3eMeNbH020 UMYWecmea U K O2PAHUYEHUIO BO3MONCHOCMU 0C8aU8AMb UX O NOLYYEHUs.
01002cemubIX 00X0008.

4.1.1. HWHCTUTYUHOHAJIbHbIE HEJOCTATKHM M HOPMATHBHBIH BaKyyM TeHEpHPOBAJIH
3anep:kku Bo BHeapeHuu II3PO, moB/iusiB Ha AOCTH:KeHHe 3AIVIAHHPOBAHHBIX LeJeld u
NMEePBUYHYI0 PErucTPALMI0O HeABUKHUMOI0 HMYIIIECTBA.

OcHoBHast 1nenb [IpoekTa 1O 3eMENbHOM PETrUCTpallMd M OLEHKE 3akKiIlodaercs B
o0OecriedeHUH KadyecTBa U IPO3PAavyHOCTH B  aJMUHUCTPUPOBAHUU 3E€MEIBHOro (oHJIa
PecniyOnukun MonaoBa myTeM perucrpalyy HEIBHKMMOTO HMMYIIECTBA, MMEIOLIErocsl Kak B
myOJIMYHOM COOCTBEHHOCTH, TaK U B YaCTHOM COOCTBEHHOCTH, a TaKXKe IyTeM pa3paboTKu U
IPUMEHEHUS COBPEMEHHOM METONOJIOTUM OlLeHKU. [IpoekT BHeapseTcs Ha HalUMOHAJIbHOM
ypoBHe Ha ocHoBaHuM CornaiieHus o (uHaHCUpOBaHUU, noanucaHHoro 17 centsopsa 2018 rona
Mexay Pecnybnukoit MonoBa u MexayHapOIHOM acCOIUAIMEH M0 Pa3BUTHIO U BIIOCEACTBUHU
patudunupoBannoro Ilapmamentom Pecnybnuku MongoBa 3akonom Ne240/2018. 3aBepiienue
[Ipoekta npexycmorpeno B anpene 2026 roga. B nannom kontekcre, [I3PO compepxut detsipe
OCHOBHBIX KOMITOHEHTA: (A) MEepBUYHAS PETUCTpaIis HEABMKUMOTO mMmyIiecTBa; (B) omenka
HeABIKUMOro umyinectsa; (C) yKperuieHHe CHCTEMbl 3eMebHOro aaMuHuctpupoBanus u (D)
YKpeTIeHue HHCTUTYIIMOHAIBHBIX CIIOCOOHOCTEN 1 MEHE)KMEHTA MTPOEKTA.

4 TMocranosnenne Cuernoit manater Ne20 ot 17.05.2024 ,,O BHECEHNH W3MEHEHUI U YTBEPKACHUH B HOBOU penakunu Konekca
otuKd CUeTHOH majaTel’”.
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Komnonenr ,llepBuunas perucrpauuss HEABM)KMMOIO MMYLIECTBA® HUMEET POJb
NONJEPKaTh IEPBUYHYIO U CHCTEMATU3UPOBAHHYIO PETUCTPALMIO 3E€MEIbHBIX YYacTKOB
nyOIMYHON M 4YacTHOM COOCTBEHHOCTH, CIIOCOOCTBYS, BMECTE€ C TEM, YJIYUIIEHUIO KauecTBa
JMaHHBIX U3 Permcrpa HEIBMXMMOTO MMyIIecTBa. Takke, B paMKax 3TOr0 KOMIIOHEHTa OyIyT
OpraHM30BaHbI MMyOJUYHBIC MPE3CHTAIIMA U KaMITaHUU 110 MHPOPMUPOBAHUIO JJIs1 0OeCIeueHus
aKTUBHOTO YYacThsi M TPABWIBHOTO HH(OPMHUPOBAHMSA Tpa)KlaH OTHOCHUTEIHHO MpPOIEnyp,
JIESITEJIbBHOCTH U MOJIb3bl OT MACCOBOM PErUCTPALIMU HEIBUKUMOTO UMYIIECTBA.

C oroif uenblo, MEpBUYHASI PETUCTPALUs HEIBHKUMOIO HMMYLIECTBA BKJIOYAET
BBIIIOJTHEHHE  CIEAYyIOIMX  paboT: (1)  YCTaHOBJIEHHWE  TpaHUL]  aJMUHHCTPATUBHO-
TEPPUTOPUANIBHBIX €IUHMUIL;, (11) YyCTaHOBJIEHHE I'paHUI] TEPPUTOPUI HACEJIIEHHBIX ITyHKTOB; (1il)
YCTaHOBJIEHHE TPAHUI] CaI0BOJUECKUX TOBApUUIECTB; (1V) BBIMNOIHEHUE KaJAAaCTPOBBIX padOT AJist
MacCcOBOM MEPBUYHOM PErHMCTpalli YaCTHOI'O HEJBHKUMOTO UMYIIECTBA U cOOp TEXHHUYECKHX
JTAHHBIX, HEOOXOMMBIX JIJI OLICHKH; (V) BBIMOJIHEHHUE KaJaCTPOBBIX padOT ISl pa3rpaHUYCHUS
00OBEKTOB HEABMKUMOCTH, HAXOASAIMIMXCS B IMyOJUYHOM COOCTBEHHOCTH; (Vi) KOPPEKTHPOBKA
CYIIECTBYIOIIMX OMIMOOK, B TOM YHCIIE: BBISIBIEHHE U KOPPEKTHPOBKA YCIOBHBIX KaJacTPOBBIX
HOMEpPOB, YCTPAaHEHUE HECOOTBETCTBUM M3 rpaduueckoil 6a3pl JaHHBIX U HCIIPaBICHHE OLIMOOK
M3MEPEHUH, KOTOpbIE TeHEPUPYIOT HAJOKEHUS WK TPOOEbl MeXIY KalaCTPOBBIMU IJIAHAMHU.

B pamkax 3TaroB 1mo BBITOJHEHHIO KaIacTPOBBIX padoT, mpemxycmorpeHHbix [13PO, MITO I
YPOBHS HMEIOT poiib HMHPOPMUPOBATH TpaKJaH O Hayaje MPOEKTa, MOJArOTAaBIUBATh
HEOOXOUMYI0 TpeIBapUTENbHYI0 HH(OpPMAIHIO, TOJICPKUBATH BBIMIOTHEHHE paboOT Ha
3eMEJIIbHOM y4YacTKe, OpraHM30BbIBaTh MyOJIMYHBIE KOHCYJbTAllUH, COIJIACOBBIBATH U
YTBEPKJAaTh KaJacTPOBbIE MaTepuajibl W BbLAABaTh JOKYMEHTBHI, MOJATBEPXKAAOUIUE IPABO
COOCTBEHHOCTH.

Bmecte ¢ Tem, IlyGmmuunoe yupexnaenue KamgacTp HEIBMKMMOTO HMYIIECTBA HECET
OTBETCTBEHHOCTh 3a pEIICHUE MpoOJieM, BO3HUKAIOUIMX B XOJE€ BHEAPEHUS IPOEKTa, 3a
aKTyaJIM3alMI0 ¥ YJIydlleHHe HOPMAaTUBHOW M 3aKOHOJATENbHOW 0a3bl, MPOBEPKY KauyecTBa M
IIPUEMKY KaJacTPOBBIX padOT, a TakKe OpPraHU3aLMI0 MAacCOBOW PErHCTpalMM HEIBUKHMOIO
UMYILECTBA.

Cormacno OnmneparmonHomy mnocobuto [13PO, nyGnuyHble 3eMeNbHBIE YYacTKH W3

Pecniy6nku MongoBa coctaBisitor mpumepHo 45% oT 1wuiom@aan cTpaHbl, U3 KOTOPbIX 25%
NPUHAIISKAT TocynapcTBy W 75% - MecTHBIM IyOnMYHBIM OpraHam. Bmecte ¢ Tem, B
HACTOSAIIEE BPEMS TOJIBKO 7% M3 3TUX 3€MEJIbHBIX YUYaCTKOB 3apErUCTPUPOBAHBDI.
Tak, cornacHo ['ocynapcTBeHHOM MporpaMme Mo pa3rpaHUYEHUI0 HEABHKUMOTO MMYILECTBA, B
TOM 4YHCJIE 3eMeJb MyOIM4HOl COOCTBEHHOCTH, EPBOHAYAIBHO yTBEpXkAeHHON Ha 2019-2023
rOJlbl, BIIOCIEACTBUHM TpojaieHHOM 10 2026 r1oma, u cormacHo mokasarensm [I3PO,
CUCTEeMAaTU3UpPOBAaHHAs PpErucTpalsl 3eMeNbHbIX YYacTKOB MyOJIMYHON COOCTBEHHOCTH
3alJJaHUpOBaHA Ha HAIIMOHAJIBHOM YpPOBHE M BKJIIOYAE€T KaK HMYILIECTBO, HaxoJsIleecs B
cOOCTBEHHOCTH rocynapctBa, Tak u umyniectBo ATE, momknbsl O0bTh pasrpanudenst 100.000
My OIMYHBIX 3€MEIBHBIX y4aCTKOB" .

CornacHo OTueTy 0 JOCTHXKEHUSX, paspabotanHoMy [lyOmuunbivM yupexaenuem Kamactp
HEJIBMKUMOT'0 MMYIIECTBA, O BHeApeHHH ['ocymapcTtBeHHOM mporpammbl 3a 2019-2023 romsi,
ObUTM KOHTPAKTOBAHBI KaAaCTPOBBIE PAa0OTHI Ha 3emiie U cOOp MaHHBIX 71 33 pallOHOB, KOTOPHIE
BkimouatoT 544 ATE (nmpuno:kenme Nel k nHacrosmemy Otuery ayaurta). HeobGxommmo
OTMETUTh, 4YTO 10 83 aAMHUHHCTPATHUBHO-TEPPUTOPUAIBHBIM €AMHULAM paboThl IO

' Madopmanus Bei6pana n3 OnepanuoHHOro oco6us mo IIpoekTy Mo 3eMeTbHOH PETHCTPAIiH i ONICHKE.
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CHUCTEMaTH3MPOBAHHOM perucTpanuy MyOJIMYHBIX 3€MEIbHBIX yYacTKOB OBUIM 3aBEpILEHBI, U3
koTopbixX 110 42 ATE Obinu 3aBepienst B 2024 rony.

JlaHHbIE O BBINOJIHEHMM PadOT MO MEPBUYHOM PETUCTPALMU HEIBHKMMOIO MMYIECTBA
myOJIMYHON COOCTBEHHOCTH TIOKA3bIBAIOT, 4YTO MO cocTosHuio Ha 31.12.2024 onm ObutH
peanu3oBaHbl Ha YypoBHE 21%, OBUIM KOHTPAKTOBaHBI pabOTHl MO pa3rpaHUYEHHUIO U
peructpanu uig 95.360 myOINYHBIX 3€MENIbHBIX YYaCTKOB.

Tabanna Ne3
HNudopmanus o pasrpaHudeHun my0JMIHON cOOCTBEHHOCTH B PAMKaxX KaJacTPOBBIX
padot no cocrosinuio Ha 31.12.2024

B npouecce
o B xone
nyO0IMYHOM B nponecce
IMoxa3za- Bcero 3aperncr- o BBINOJI-
% OT LeJH KOHCYJIbTAIIHH KOHTPOJIsSt
Buj pador Tellb KOHTPAaKTO- pUpOBaHO 3aBepiueHo HeHUs
npoexta' BaNO & PHI npoeKTa /yTBepikIeHusI Ka4ecTBa B KOMITA-
MyO0ITHYHBIMHU IIY KHH .
opranamu'’ Huen
Pasrpannye-
HHE IyOIHd-
HOH  coOcr 95.360 9.000 21.362
BEHHOCTH 100.000 | (544 ATE) (45 ATE) (83 ATE) 21 20.000 13.910 40.090

HUcrounnk: Omuem o docmuoicenusx Ilpoexma no 3emenvrot pecucmpayuu u oyerke, pazpabomannuiii [11Y KHU.

Hecmotpsa Ha TO, yto ObLIM pasrpaHuyeHbl 21.362 myOIuuUHBIX 3eMEIbHBIX YYacTKa,
tonbko 9.000 u3 Hux Obutn 3apeructpupoBanbl B PHU, uro yka3piBaeT Ha CyIIECTBEHHBIN
pa3pbIB 10 CPAaBHEHUIO C 3aIUIAHUPOBAHHOM LIEJIBIO.

Heo0xoauMo OTMETHUTh, YTO B MPOLECC PAa3TPAHUYECHUS W PETUCTpAlMU ITyOITMYHON
COOCTBEHHOCTH BOBJICYCHBI IICHTpaJbHbIE MYyOJIUYHBIE OpPraHbl M CYOBEKTBHl, KOTOpBIE
aJIMUHUCTPUPYIOT UMYILIECTBO TocynapcTsa, a Taxxe MIIO Il u I ypoBHs.

Tem He MeHee, 10 MPUYHMHE HECOOIOJCHUS CPOKOB MECTHBIMHM OpraHaMH JUIsl MPECTaBICHHS
NOJHBIX W MPaBWIbHBIX IEPBOHAYAJIBHBIX  MaTEpPHAJIOB, OpraHMU3alMM  IYOJIMYHBIX
KOHCYJIbTAllMi, PacCMOTPEHUsI M YTBEPXKACHUA KaJacTpPOBOM JOKYMEHTAallUM B MECTHBIX
COBETaxX, a TaKXe MO IMPUYMHE 3aTATMBAHUS COIVIACOBAHUS JOKYMEHTAlMH YIPaBISIOIIMMU
MMYILIECTBA TOCYIapCTBA, CPOKU BBIIIOJHEHUS KaAacTPOBBIX paboT ObUIH 3aTsHYThl. Kpome Toro,
HOpMaTHBHasi 0a3a HE MpPEeAOCTaBISIET YETKUX pELeHUuN i crneuuUuYecKux CHUTyaluil
(HampuMmep, pa3rpaHUYEHUE 3€MENIbHBIX YYacTKOB ISl CTOJIOOB, MCTOPHUYECKUX OOBEKTOB WM
OXpaHseMbIX OOBEKTOB), a OTCYTCTBHE psAJla YETKUX NpOLeaAyp A PacCMOTPEHHS U
YTBEPXKICHHUsST ~ JOKYMEHTAallMM 10  pa3sTpaHUYeHUI0  OOyCIaBIMBAeT  OJIOKUPOBKU U
JIOTIOJTHUTEIIbHBIE aIMAHACTPATUBHBIE PACXOBI.
4.1.2. 3aiep:;KKM B BBINOJHEHNUHM KAAACTPOBbIX Pad0T M OIIMOKM, BbISIBJI€HHbIE B aKTaX
NPHEMKH, ObLIIH CBSI3aHBI ¢ NepeAadeil MeCTHbIMHM OPraHAMM HEINOJHOM JOKYMEHTALMU H
HEAOCTATOYHBIM COTPYAHHYECTBOM BOBJICYCHHBIX OPraHoB, CHTyalusi O00yCJI0BJICHA
HEOIPEAeIeHHOCTBI0 B 3aKOHOAATENbCTBE O INpOLeAype PacCMOTPEHHs! U YTBEP:KACHHSA
JOKYMEHTOB B PAMKAaX KOMHUCCHI 10 pa3rpaHu4YeHHuIo.

B pesynprare aHanmM3a JaHHBIX O KOHTpPAKTalMM KaJacTpoBbIX pador 13
aJIMHHUCTPATUBHO-TEPPUTOPUATLHBIMU €IMHUIIAMH'® U COOIIOIEHNH CPOKOB MIPHEMa-TIEpEIadH,

' IleneBsIe MOKa3aTeNH, yTBEPKICHHBIE B Pe3yNbTaTe pecTpyKTypu3armu [IpoekTa, yTBepKaeHHOM B Mae 2022 Tozia.

' Tlocne yTBepikenns, TOKyMeRTH ipencTasistorcs B ITY KHU s npreMa u pernctpamuy (TOCHeTHNE 3Tal BEITIOTHEHHS
pabor).

'8 ATE 1. Oxnuna, ATE r. Ortaus, ATE c. Humopens, ATE c. Cypyuens, ATE r. Bagyn nyit Bogd, ATE r. Kynuuns, ATE c.
Kopmatens, ATE r. bacapabsicka, ATE myn. Copoka, ATE r. Pesuna, ATE xom. Crayuens, ATE c. Margpuemts, ATE myH.
Bonue.
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ayJMT YCTaHOBHWJI HECOOJIIOJIEHHE CPOKOB BO BCEX Cllyyasx (MpMJioKeHHe Ne2 K HACTOSALIEMY
Otuery ayaura).

Tak, mnpencraBneHHas WHPOPMAIUS TOKA3BIBACT, YTO KaJacTPOBBIE PA0OOTHI OBLIH
VMHULIMUPOBAHBI B Pa3IMYHbIE MIEPUO/IBI, C IEPEMEHHBIMU CPOKaMU BBINIOIHEHMs. BMmecTe ¢ Tem, no
5 ATE crnuckun OOBEKTOB HEIBM)KMMOTO HMYIIECTBA IMyOIMYHOH COOCTBEHHOCTH OBLTH
YTBEPKJICHBI PEIICHUSMH MECTHBIX COBETOB, OJJTHAKO TOJIBKO 3 M3 HUX OBUIM 3apETUCTPHPOBAHBI
B PHU.

CornacHo NpoaHaTM3UPOBAHHON HH(MOPMAIINH, ayTUT YCTAHOBUII, YTO CPOK BBITIOIHEHUS paboT 10
peructpauuu naHHeix B PHU Bapbupyer mnpumepno 2 u 4 roja, HamMHOIO TpeBbINIAs
NEPBOHAYAJIbHO YCTAHOBJIEHHBIM TOTOBOPOM CpPOK. JTa CUTyalusl MOJYEPKUBAET HEJOCTATKU B
BBITIOJTHEHUH KaJ1aCTPOBBIX pabOT, KOTOpBIE BIUSAIOT HA IOCTIKEHUE 1IeJIel IPOeKTa.
OCHOBHBIMH TNPUYMHAMHU OTHX 3aJepkKeK sABIsAloTca: HecoOmonenue MIIO  cpokos
IPEJCTAaBICHUA IOJHBIX UM IPaBWIBHBIX I1€PBOHAYAJIbHBIX MAaTEpPHAIIOB, HEIO0CTaTOYHOE
COTPYAHMYECTBO MEXJYy YNPaBIAIOUIMMHA HMYIIECTBOM, SIBISIOUIMMCA COOCTBEHHOCTBIO
rocyJjapcTBa, HECOONIO/IEHNE HOPMATHBHBIX CPOKOB Uil COIVIACOBAHUSA JOKYMEHTALMHM 110
pasrpaHUYEHHUIO, A TAKXKE HEeHaIexKalllee KauecTBO KalaCTPOBOM JOKYMEHTAIMH, UMEIOIIENCs B
MIIO.

Tax, mo 2 MIIO" me Obun coGmONEHBI TpeOOBaHMS HOPMATHBHOM 0a3bl, OHH He
IPEJCTaBUIM MHBEHTAPU3ALMOHHBIE aKThl U MPOEKThI CIIMCKA UMYIIECTBA, CTPYKTYPUPOBAaHHbIE
COIJIACHO MPUHA/IJIEKHOCTH U CHEPHI.

PeneBaHTHBIM IPUMEPOM HECBOEBPEMEHHOTO 3aBEepLICHUs padOT MpeACTaBiseT coOoif
noroop Ne MD-PSA-124235-NC-RFQ ot 25.11.2019, xoTopblif npeaycMaTpuBall, 4To padboTh
no pasrpanundenuto it 21 ATE u3 paitona OkHuna OyayT BBIITOJHEHBI MAKCUMYM B TedeHue 15
mecsiies, 10 ¢espang 2021 roga. Tem He MeHee, akThl O MpUeMy-Tiepeaaye ObUIN MEepeaHbl
mumbe  11.09.2024. B atoT mepuon ObUTM TOANMUCAHBI 9 JIOMOJHUTENBHBIX COTJAIICHUH,
KOTOPBIMH OBbUTM MPOAJICHBI CPOKU BBHITIOJIHEHUS PadOT U YBEIMYEHO KOJIUYECTBO OOBEKTOB,
MOJUIeKAIMX PA3TPAHUYCHUIO, ObUTM BKJIIOYEHBI JOMOJHHUTEIbHbIE HACENICHHBIC ITYHKTHI M
IUIOINAAW, HE MPEeIYCMOTPEHHBIE NEPBOHAYAIBHO, OBUI OTKOPPEKTHPOBAH KaJeHIAph
BBIIIOJTHEHUSI 110 IPUYMHE OrpaHUYEHUH, HajnokeHHbIX mnaHgemueit COVID-19, Opina
aKTyaJlu3UpOBaHa  TEXHHUYECKass  METOAOJOIMSl U  OTKOPPEKTHpPOBaHbl  OUIMOKM U3
Wudopmanmonnoro moprama »>-Kamactp, B TOM uuncie B pe3yibTare OTCYTCTBHUS
MOJITBEPKIAOIIUX JOKYMEHTOB co cTopoHbl MIIO.

Co BceMH 3TUMHU U3MEHEHHUSIMH, K KOHILy padoT OblIM (PaKTHUECKU pa3rpaHUuEHBI JIUIIb
5.584 3eMenpHBIX ydacTKa M3 BCEX 3alVIaHUPOBAaHHBIX 12.488 3eMeNbHBIX YYacTKOB, 4TO
cocTaBisieT mpuMepHo 44,7% oT epBOHAYATLHOM IIEITH.

Tadauua Ned
HNudpopmanusi 00 ypoBHe BbINOJHEHUSI pa00T 10 pa3rpaHUuYeHUI0 B IPUMIPUSX PailoHa
OxHuna
No Hacenennblrii Kosim4ecTBOo 3eMeJIbHBIX Y4aCTKOB, HOMJIEKAIMX PA3TPAHHYCHUIO B KaYecTBe % BHeApEHUSs
n/ MYHKT ny0.1u4Hoii cooctBeHHOcTH ATE (Bkitouast ATE I yposus u ATE 11 yposus) B pe3yJbTarte
n 3anjiaHupoBaHo Pa3rpannueno OTkJIOHEHHE pasrpanuyeHust
(corjiacHo ge1am 1no
HHBEHTAPH3aLUH)
K-Bo ILnomanp, K-Bo ILnomaap, ra K-Bo Inomansp,
3eMelb- ra 3eMeIbHbBIX 3eMelb- ra
HBIX Y4acTKOB HBIX
YYACTKOB YYACTKOB
A 1 2 3 4 5 6 7 8

19 Mys. banup u c. Marjapuemrs.
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1 koM. BeIpiaieHb 1140 1352.4905 359 1227.3261 781 125.1644 90.75
2 KOM. 732 529.7783 331 489.9787 401 39.7996 92.49
Kamapamoska
3 KOM. 352 446.9508 170 411.9587 182 34.9921 92.17
Kopectayup
4 KoM. JIpIHYEeHb 356 591.4235 223 544.0281 133 47.3954 91.99
5 KoM. I'puHay1pb 805 657.8554 327 613.6245 478 44.2309 93.28
- Monnosa
6 koM. JIeHKIYIIh 475 688.4427 272 623.6363 203 64.8064 90.59
7 koM. JInmHHK 509 804.4465 267 633.8153 242 170.6312 78.79
8 KOM. 481 503.6317 202 4448072 279 58.8245 88.32
Muxss11eHb
9 koM. OxHHIIA 786 719.6549 272 612.5915 514 107.0634 85.12
10 | xom. Bamunnen 552 620.7705 379 561.1703 173 59.6002 90.40
11 | r. ®dpyH3d 185 189.2561 105 148.2199 80 41.0362 78.32
12 | r. OxnHuna 520 320.0115 536 298.158 -16 21.8535 93.17
13 | r. Otaup 946 451.4494 327 286.234 619 165.2154 63.40
14 | c. beipHOBa 905 646.4861 314 514.9469 591 131.5392 79.65
15 | c. KiokymHa 528 546.0638 220 497.4793 308 48.5845 91.10
16 | c. I'sipboBa 484 690.4573 130 535.052 354 155.4053 77.49
17 | c. Xam3p3ylb 457 557.7569 181 504.8463 276 52.9106 90.51
18 | c. Mepeuieyka 345 465.3815 169 459.2643 176 6.1172 98.69
19 | c. HacnaBus 453 360.6465 214 262.4875 239 98.159 72.78
20 | c. Cayka 539 618.8488 213 458.6764 326 160.1724 74.12
21 | c. YHarypn 938 488.0149 373 466.2164 565 21.7985 95.53
Bcero: 12.488 | 12249.8176 5.584 10594.5177 6.904 | 1655.2999 86.49

HcTounuk: Pazpabomano ayoumom Ha 0CHOBAHUU OAHHBIX U3 MEXHUYECKUX Oell.

HeBbimonnenue padot no pasrpanudeHuto aias 6.904 3eMenbHbIX y4acTKOB OOBSICHSETCA
MHOTMMHU (paKTOpaMH, U3 KOTOPBIX: CIUSHHUE MOJEBBIX Jfopor (kox 1.11) ¢ mecHbIMM mojocaMu
(xox 1.13), wnu nerpagupoBaHHBIX 3€MENbHBIX y4acTKoB (kox 1.14) ¢ mammusmu (xox 1.16) B
NPOTHBOPEUYMH C YETKOH Kiaccudukanmei, npexycMorpeHHoil Knaccudukaropom 3emenbHBIX
y4acTKoB, yrBepkaeHHbIM [Ipukazom MCXPP Nel7/2021; HepasrpaHuueHNE TEXHOJIOTHICCKIX
JIOPOI' U JIECONOJIOC, CIHEIMaIbHO OTBEAEHHBIX MOJ MallHM HJIM cajbl B paMKax IPOEKTa
»3EMJIST”, 9TO POTHBOPEUHT NojoxkeHusM 11.32 (6) u (7) u3 I Ne63/2019, kotopsie TpeOyroT
UX PACCMOTPEHHUs] B KAaueCTBE HEJBM)KMMOIO HMMYIIECTBA, MHTEIPUPOBAHHOTO B KaJacCTPOBBII
CEKTOp.

Taxoke, HEKOTOpbIE UCKIIOYEHUS (2 MMEHHO: HepasrpaHUYEHHUE 3eMejb U3 PE3epBHOIO

NPUBAaTU3ALMOHHOTO (OHJA U CaJ0B NMPUMIPHUIl U3 YaCTHOM cepbl; HATMUNE YYaCTKOB 3E€MIIH,
pasMepbl KOTOPBIX HUXKE MUHUMAJIBHO JOITyCTUMBIX HOPM — MeHee | M B Ipejienax HacelIeHHBIX
INYHKTOB U MEHee 2,5 M BHE HaCeleHHbIX ITYHKTOB, a TaKXe HCKIIOYEHHE YXKe paHee
aKTYaJIM3UPOBAHHBIX, 3aPETUCTPUPOBAHHBIX UM  PaA3rPaHUYEHHBIX 3E€MEJbHBIX YYacTKOB,
HE3aBUCHUMO OT (POPMBI MyOIUIHON COOCTBEHHOCTH) B OTCYTCTBUE YETKOT'O PErJIaMEHTHPOBAHUS
OTHOCHTEIJIBHO X CTaTyca ObUIM COTJIaCOBaHBI HA MPAKTHKE MPSMBIMU YYaCTHHKAMH IIpoliecca
pasrpannyenus (I1I3PO, ITY KHM) Ha ocHOBaHUHM NPOTOKOJIOB pabOYUX TPyHI, B OTCYTCTBUE
TOYHBIX MTPABOBBIX HOPM.

Ayoum 6bi6u1 HEKOMOpPble HEOOCHAMKU 6 npoyecce PaszPAHUYeHUA U PeUCMPayuu
3eMenbHbIX yUacmKog 6 2. OKHUYa, KOHKPEMuU3upo6aHHvie nymem ciedyliouiux oumudoK:
. B napymenue 11.34 u .44 u3 [T Ne63/2019, koTopble periaMeHTHPYIOT YCTAaHOBJICHUE U
IIPOBEPKY T'PaHUI] aJMUHHCTPATUBHO-TEPPUTOPHAIIBHBIX €IWUHUL], ayJuT YCTaHOBWJI, 4yTO 12
3eMENIbHBIX YYacTKOB o0mieil miomansio 9,4848 ra Obutn 3apeructpupoBansl B Peructpe
HEJIBIKMMOTO UMYIIECTBA KaK mpuHaaexamume r. OKHHUIA, XOTs OHU (PU3MYECKH HaXOJATCS 3a
npeleinaMu €ro aaMUHHCTPAaTUBHO-TEPPUTOPUANIbHBIX TIpaHull. HecoOmtoneHue mnpouenypbl
IIPOBEPKU COOTBETCTBUS TpaHMI] HCIOJHUTEIEM B COTPYJHHYECTBE C KOMIIETEHTHBIM
nyOJMYHBIM ~ OpPraHOM, CKOMIPOMETHPOBAJIO  IPaBWJIBHOCTh  KaJaCTPOBBIX  JAHHBIX
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OTHOCUTEJIBHO IMyOJMYHOM COOCTBEHHOCTM U TE€HEPHPOBAJIO CUTYalMIO IPaBOBOM U
aMUHUCTPAaTUBHON HEOIIPEAEICHHOCTH OTHOCHUTENIBHO IIPUHAJUICKHOCTH OTHUX 3€MEJIbHBIX
Y4acTKOB.

. B napymenue nonoxenuit m.28 uz IIII Ne63/2019, nnst 3 3eMenbHBIX y4acTKOB 0OLIei
wiomanpo 0,4258 ra, sapernctpupoBannbix B PHU, He GbL1 pa3spaGoTaH KOHTYPHBIN TIaH™,
MOBJIUSAB HA  INPABWIBHOCTb  ONPENCJICHUS  TPaHUIl  HEABMXKMMOIO  UMYyIIECTBA U
IPOCTPAHCTBEHHON MIEHTH(UKALINY, a TAK)XKE JCHCTBUTEIBHOCTh PETUCTPALIUH.

®ot10 Nel — O1cyTcTBHE rPadUuecKOro KOHTypa
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WUctounnk: /Januvie sulopanvl ayoumom uz PHHU.

. B napymenue nonoxenuit m.18 uz IIIT Ne63/2019, 44 oObexTa HEABMKMMOCTH OOLICH
wiomaneio 89,8 ra ObUM pasrpaHUyYeHBl, OJHAKO He 3apeructpupoBansl B PHU. DOTto
HECOOTBETCTBUE OTrpaHMYMBAET BO3MOXHOCTb MIIO ocBauBaTh 3eMeNbHBIE YYacTKHU IIyTEM
3aKJTFOYCHUS IOTOBOPOB apeH/IbI, HaliMa WiH cyrepduis Ha ocHoBaHuu 3akona Ne1308/1997 u
3akona Nel125/2002, reHepupysl HEMOCTYIUICHWE MOTEHIMAIBHBIX JJ0XON0B. bomee Toro,
HE3aperuCTPUPOBaHHbIE 3€MEJbHBIE YYaCTKM HE TMOJy4aroT T[paBOBYIO 3allIUTy OT
IPOM3BOJIHOIO 3aHATUS, BaHAAIM3Ma WIM HECaHKIMOHMPOBAHHOM Iepenadyd, a Takke
OTCYTCTBUE PETUCTPALMM HE MO3BOJIIET MHUIMMPOBATH 3aKOHHBIE MIPOLETyphl IO 3aIlIUTE MpaB
COOCTBEHHOCTH, B TOM YHUCJIE 4Yepe3 CyAeOHble MHCTAHIIMM WM YIOJHOMOUYEHHbIC ITyOJINYHbIE
YUPEKICHHUS.

Bmecre ¢ Tem, ams 9TOrO0 MMyliecTBa He Oblla yYCTAHOBIEHA M OTpaXKeHa
COOTBETCTBYIOIIUM 00pa30M MpaBoBasi MPUHAAIEKHOCTh B KaACTPOBOI CUCTEME, XOTSI OHU ObLIH
BKJIIOUEHBl B CIIMCOK INPHHATOrO MMyllecTBa. Tak, u3 obmero kojauuectBa 44 3eMeIbHbBIX
ydacTkoB, 18 3emenbHbIXx yudacTkoB (50,2105 ra) mpunamiexat ATE [ ypoBHsA, 2 3eMeNbHBIX
yuactka (4,6112 ra) — ATE II yposus, a 24 3emenbHbix ydactka (35,0055 ra) uucnsarcs, 4To
NOpUHAUIeKAT  TOCYAAapCcTBY, 0€3  3aperuCTpUPOBAHHOTO  IPaBOBOrO  craryca WM
MIPUHANIEKHOCTH, oATBepkaeHHO B PHU (mpunoskenne Ned k Hactosimemy OTueTy ayinTa).

% TexHHYECKHH JOKYMEHT, KOTODBIH COIEPKUT CXeMY MeKeBaHUs, rpadueckoe H300pakeHHe ¥ TeXHHUECKHE XapaKTePHCTHKH
00BEKTa HeIBWKUMOCTH M COTJIACOBBIBAETCS KOMHUCCHEH 0 pa3rpaHNuCHHUIO.
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Cnpaska Nel. B xoze nposezienus aynutopckoit muccuu, [T Ne215/2025 6butn BHECEHBI

W3MEHEHHSI B CIIHCOK 3EMENbHBIX YYaCTKOB, HAXOMSIIUXCS B IMyOJIUYHOW COOCTBEHHOCTHU
rocyaapcTBa, KyAa ObuT BKITIOYeH 21 3eMeNbHBIN y4acTOK IUIOMma a0 25,7902 ra, BHOCIEICTBAN
JIOJDKHBI OBITH 3aperucTpUpoBaHbl paBa Ha HUX B PHU.
. B napymenue nonoxxenuit cr. 47 3emenbHoro kozxekca Ne828/1991, npaBa Ha HEKOTOphIE
KaTeropuu MyOJIMYHBIX 3eMeNIbHBIX Y4aCcTKOB He ObLIH 3apeructpupoBansl B PHU. Tak, He Obuin
3apEeruCTPUPOBAHbl 15 3eMENbHBIX YYAaCTKOB, CBSA3aHHBIX C TOPOJCKMMHU YJIMYHBIMU 30HAMHU
(46,0452 ra), 5 3eMelbHBIX YYAacCTKOB, NPEACTABISIIONIMX JieCa, U 3E€MEJIbHbIE Y4YaCTKH.
npenHa3sHaYeHHbIe JuIs Jieconocanaku (19,7253 ra), saemrHue moporu (8,8415 ra), a Takxke 3emiy,
OTHOCSIITUECS K PEeKe, MyOIMIHO-aIMUHICTPATUBHBIM OOBEKTaM WITH JIECHOMY XO3SIHCTBY.

) [r——
}" T "y 3 N Infarmatie

Nu est miomai

D010 Ne2 — Heperucrpauus npaB Ha pa3srpaHM4YeHHOE HMYLIECTBO

WUctounuk: /Januvie gulopanvl ayoumom uz PHU.

Heperucrpanusi mpaB COOCTBEHHOCTM Ha BC€ 3€MeNIbHbIE Y4YacTKU OOYCJIOBJIEHA, B
OCHOBHOM, OTCYTCTBHEM YETKOIO pEIrJIAMEHTUPOBAHUS Ul OIpPENEeNICHHBIX KaTeropui
3eMeJbHBIX YYaCTKOB, HEJJOCTATOYHOCTHIO OOOCHOBAHHBIX JIOKYMEHTOB, HAJIMYHEM OIIMOOK Ha
OCHOBE KaJIJaCTpOBOH rpa)uku, OTCYTCTBHEM MEXaHU3MOB MOJCPIKKH IS MECTHBIX MTyOIUYHBIX
OpPraHOB U HETPUHITHEM HEOOXOJMMBIX 3aKOHOATEIbHBIX U3MEHEHUH.

OTH HEJNOCTAaTKM HANpsSMYHI BIHUSIOT Ha IEJOCTHOCTh KaJacTPOBBIX  3aIlUCeH,
OTPaHUYMBAIOT (PAKTUUECKOE MCIIOJHEHHE MTPpaBa COOCTBEHHOCTH U TE€HEPUPYIOT HEMOCTYIUICHUS
MOTEHIMATIBHBIX JOXOJ0B B MECTHBIN OIOJIKET.

o B Hapymenue TpeGoBanuii m.11 e) IlomoxkeHuss o mopsake KOPPEKTHPOBKH OIINOOK,
JOTMYIIEHHBIX B TpoIlecce Meperadd B COOCTBEHHOCTb 3€MENbHBIX YYAaCTKOB, YTBEPKIECHHOTO
ITIT Ne437/2019, ne ObUIM IPUHATHI HEOOXOIUMBIE MEPHI U1 KOPPEKTHPOBKH OIIMOKH, KOTOpast
oOyciioBmia rpaduueckoe HAJIOKEHHE JBYX OOBEKTOB HEABM)KHUMOCTH C OTACIbHBIMH
IIPABOBBIMU PEKMMaMU: 3€MEJIbHBIM Y4acTOK ¢ KaaacTpoBbIM HomepoMm 6201108.103 (,,mox
crpoutenbctBo”, 0,0108 rta, cobctBeHHOCTr ATE) M 3eMenbHBIH y4acTOK C KaJacTPOBBIM
Homepom 6201108.113 (,,kanan cBs3u”, 7,8679 Ta, cOOCTBEHHOCTH rocyaapcTBa. JlanHas
CUTYyaIMs BIUSET Ha SICHOCTh MPABOBOTO PEXMMa OOBEKTOB HEIABMKUMOCTH, KOMIPOMETHUPYET
NpaBWIBHOE  PasTpaHWYECHHE IyONMYHOH  COOCTBEHHOCTH W MOXET TI'eHEpHpOBaTh
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AJIMUHHUCTPATUBHOC 6J'IOKI/IpOBaHI/Ie n NPCIATCTBUA B HCIOJHCHUU IIpaB COOCTBEHHOCTH U

AJIMUHHUCTPUPOBAHUA.

Hctounuk: /Januvie guiopansl ayoumom uz PHU.
AHajornuHas CUTyalust ObLIa YCTaHOBJICHA U B T. OTa‘-IB, rac ObLIIO BBIABJIECHO

rpadguueckoe HaJNOXKEHHE JBYX OOBEKTOB HEABMKUMOCTH C OTICIbHBIMU MPABOBBIMU U
(YHKIMOHAJIBHBIMH PEXMMaMHU: 3€MENIbHBIA y4acTOK C KaJacTpoBbIM HomepoM 6203111.007
(0,0149 ra, mazHauyenwue ,,1107] CTpoOUTENbCTBO”), cobcTBeHHOCTh ATE 1. OTaub, HaNOXKEH Ha
3eMeNbHBIM ydacTok ¢ Homepom 6203111.278 (0,3468 ra, »TOro e Ha3HAuUCHUs), TaKKe
cooctBenHocth ATE 1. Otaub. DTO HaJOXEHHE YKa3blBa€T HA OMIMOKY 3€MEIbHOTO
pasrpaHuYeHHs] M KIacCHU(PHUKAIIUN, KOTOPasi MOXKET MOBJIMATh HA MPABUIBHOCTh KaJaCTPOBOTO
y4eTa ¥ MOXKET MPUBECTH K KOH(PIIUKTAM I10 HCIIOTH30BAHUIO 3¢METHHOTO yUaCTKa.

@010 Ne4 — I'paduueckoe HATOKEMHE 3eMeIbHBIX YYACTKOB B I'. OTaub
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WUctounuk: /Januvie gulopanvl ayoumom uz PHU.

4.1.3. MecTHble NMyOJMYHBbIC OPraHbl He COOJIIOAAJIM perJaMeHTHPOBAHHbIC I0JIOKECHHSA
OTHOCHTEJIbHO COJEepP/KAHUSl KAJAACTPOBON NOKYMEHTAIMH, YTO MOBJIHUSAJI0 HA KaiecTBO
HH(POPMAINH, 3aNIUCAHHON B 3eMeJIbHOM Ka/JacTpe Ha HAIMOHAJIbHOM YPOBHe.

CormacHo ¢1.65 — cT.67 3eMensHOro kojmekca Ne828/1991%', 3eMenbHBIN KamacTp
OpeHa3HaYeH [UIs [PEJOCTaBICHUS MECTHBIM IYOJMYHBIM OpraHaM, YUpEeKICHHSM,
OpraHu3alysiM W TpaXKJAaHaM I[OJHYI0 HH(POPMALHUI0O O COCTOSHUH, IPAaBOBOM pEXHME,
KOJIMYECTBEHHBIX M KaueCTBEHHBIX MapaMeTpax, a TaKKe O CTOMMOCTH 3€MENIbHBIX yYaCTKOB.
Ora wuH(opMmanus o00ecHeurBaeT pALMOHAIBHOE HCIONB30BAHUE U OXpaHy 3€Mellb,
peryMpoBaHUE 3€MEJIbHBIX OTHOIIEHWH, NMPAaBWJIBHOE YCTAaHOBJIEHHUE IUIATEXEHW 3a 3eMIII0 U
OLCHKY SKOHOMUYECKOI JACATCIIBHOCTH.

2! 3emenpHblil Kogexc Ne828/1991 (ormenen 01.04.2025, 3a uckmouenueM cT.11, 12, 13 u 40, koTopsie 6yIyT NPUMEHATHCA 10
31 nexaOpst 2028 roxa, cornmacHo 3akoHa Ne22/2024, B neiictBuu ¢ 01.04.2025).
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CornacHo IlonokeHHI0 O COIEp)KaHHMU 3€MENbHOM KaJacTpOBOW JIOKyMEHTAllMH,
yTBepKaeHHoMy IlocranoBienuem IlpaButenbctBa Ne940/2023%, UCHOMHUTENBHBIE OPraHbI
ATE u ciyXO0bl 10 peryJupoBaHHUIO pPeXUMa 3eMENIbHOM COOCTBEHHOCTH 00s3aHBI 00ECIICUNUTh
CUCTEMATHUYECKOE, aKTyaJIM3UPOBAHHOE U IIOJIHOE BEJIECHUE KaJacTPOBOM JOKYMEHTalUU.
3arnojHEeHUe €€, YCTAHOBJIEHHOE B MPUIOKEHMSIX IOJIOKEHMS, JOJKHO OCYIIECTBIISTHCS Ha
OCHOBAaHUHM AaKTOB, MOATBEPKAAIOIIMX IIpaBa HA 3€MEJbHbIE YYAaCTKH, KAKUMH SBISIIOTCS
ITocranoBnenust IlpaBurenbcTBa, peIIEHHS MECTHOTO COBETA, JOTOBOPHI KYIUIU-IPOAAXKHU,
apeH/ipl, oOMeHa, CBHUJETENbCTBA O NpaBe Ha HACIEACTBO, JOTOBOPHI JApeHUs, JTOKYMEHTHI,
YAOCTOBEPSIOLIME MPABO BIIAJENblIA, U IPYTUe NOATBEPKAAIOIINE JOKYMEHTBI

Aynut ycraHoBui, uto no coctrosiHuto Ha 01.01.2025, 15 ATE u3 18 npoBepeHHBIX He
coOnrofanu B IOJIHOM Mepe TpeOoBaHMsI MO 3alOJIHEHUIO M aKTyallu3alud JTOKyMEHTalluu
3eMeNbHOr0 KajacTpa, ycTaHoBieHHble [lonoxenuem, yrBepkaeHHbIM IIIT Ne940/2023. Tak,
LEHTPAJIM30BAaHHbIE KAaJaCTPOBbIE KAPTOUKHU BKJIFOYAKOT JAHHBIE, KOTOPHIE HE BCErla OCHOBAHBI
Ha IPOBEPEHHON U TIOJIHON WH(OpMAITHH.

Bbonee Toro, 1aHHbBIE U3 3€MENBHOIO Ka/1acTpa HE COOTBETCTBYIOT JAHHBIM, 3alICAaHHBIM B
PHU. Hanpumep, mis stux 15 ATE 3agexnapupoBaHHas IUIONIA[b 3€MEJbHBIX Y4YaCTKOB
myOInYHOM coOCTBEHHOCTH ocTaBisieT 12.676,397 ra, ognako B PHU unciautcs aumb 6.668,973
ra, B pesyibprate miomans 6.007,424 ra HE 3aperucTpUpOBaHa HAISKAIIUM 00pa3oM.
AHAJIOTUYHBIE CUTyallMd 3aperucTpUpoOBaHbl M Uil  3€MEIbHBIX YYacTKOB YacTHOM
cobcTBeHHOCTH TUTomanbio 133,578 ra, He 3apeructpupoBanHbix B PHU (mpuioxkenue NeS k
Hacrosmemy OTueTy ayauTa).

OCHOBHBIMM TNPUYMHAMU JTHX PACXOXKACHUH SABJAOTCS HeakTyanusauus MIIO
KaJacTPOBBIX KapTOYEK IOCIE€ MpOJaXH WIM HM3MEHEHMs] IIPABOBOIO pEXHMMA, a TaKXKe
HEperucTpanuss NpaB COOCTBEHHOCTH Ha 3€MENIbHbIE YYacTKH, Ha KOTOPBIX PACIOJIOKEHBI
JI0OpOTH, BOJIA, JIeCa U IpyrHe aHaJOTMYHbIE KaTETOPUH.

Bwmecre ¢ Tem, aynut noguepkusaet, uro HU MIIO c. CypydeHs, 10 KOTOpOMY pe3yJIbTaThl
mporiecca pasrpaHuueHus Obutn  3apeructpupoBanbl B PHU 06.12.2024, He cocTaBuIn
LEHTPaIN30BaHHYIO Ka/laCTPOBYIO KAPTOUKY Ha OCHOBAHUHU aKTyaJIN3UPOBAHHBIX JIAHHBIX.

OTH HECOOTBETCTBUSl HampsMylo BiusAloT Ha crnocobHocte ATE  sddextuBHO

aJIMMHHCTPHUPOBATh U OCBAaUBAaTh 3€MEJIbHOE UMYLIECTBO.
4.1.4. 3eMenbHble y4yacTKHu, 3aperucrpuposanible B PHU kak co0crBenHocts ATE, He
ObLJIM OLlCHEHbI MMH B COOTBETCTBHM C YCTAHOBJICHHOWl HOPMATHBHO ILIEHOWl M He
OTpa:keHbl COOTBETCTBYHOIIMM 00pa3oM B OyXrajrepckoM y4ere, 4YTO CHHMKaeT
BO3MOKHOCTh NYOJMYHBIX OPraHOB OCBAUBATHL MeCTHOe NYOJMYHOe 3eMeJIbHOe
HMYLIECTBO C LeJIbI0 MOJTy4YeHHUsI OI01KeTHBIX 10X0/10B.

B cootBercTBUM ¢ moyiokeHusMu cT.3 U cT.9 3axona Nel21/2007, MIIO o006s3aHBI
o0ecreynTh NPAaBWIBHOE U TIIOJHOE OTpaK€HUE OOBEKTOB HEABIKMMOTO HMYIIECTBA,
3apeructpupoBanHoro B PHU u B OyxranrepckoM ydere, B TOM YHCIIE yKa3aHHE JJIEMEHTOB
uAeHTU(UKAINY, a TaK)Ke KaJlacCTPOBOrO HOMepa, TUIONIAIM U HHBEHTAapHON CTOUMOCTH. BmecTte
C TeM, ayJuT YCTaHOBWJ, YTO M3 Bcex 6.661,794 ra 3emennb, 3apeructpupoBanubix B PHU 15
MIIO, Tonsko 2.558,1063 ra orpaxensl B OyxranrepckoM ydete 10 MITO*, o6mieii cTouMOCTbIO

> Tlocranosnenue IIpautensctea Ne940/2023 06 yTepkmeHnu IIoNOKeHHS O CONEPKAHHM 3EMEJBHON KaJacTpoBOi
JTOKyMEHTALHH.

B, Bagyn nyit Bogp — 862,84 ra (744.585,23 Tric. neeB); c. Marmuemts — 0,116 ra (491,4 Teic. nees); r. Ctayuens — 58,95 ra
(51.714,64 TrIC. neeB); MmyH. Copoka — 46,15 ra (58.756,0 ToIC. neeB); . Pesuna — 0,5603 ra (425,96 ThIC. N1eeB); T. Koymenp —
7,123 ra (8.997,85 TthIC. N1eeB); . bacapabsicka — 3,496 ra (7.674,39 teic. nee); myH. bamp — 1.568,13 ra (3.426.811,37 ThIC.
neeB); r. ®anemts — 10,654 ra (19.255,2 ThIC. NeeB); ¢. Kopmatens — 0,09 ra (1,8 Thic. 1eeB).
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4.318.723,84 toic. neeB. Taxke, mo 3 MIIO* ObuiM BBIIBIEHBI 3€MEIbHBIE YYaCTKH,
OTpa’KeHHBIE B OyXTralTepCKOM ydeTe cTOMMOCThIo 217.682,11 Thic. 1eeB, KOTOpble HEBO3MOXKHO
00HapyKUTh B HAaType, TaK KaK OTCYTCTBYIOT JaHHBIE O KaJJaCTPOBOM HOMEPE U TUIOMIAIH.

Orta curyauuss oOyCJOBJI€HAa OTCYTCTBUEM 3(P(PEKTUBHOM  KOppensauuu  MeXIy
KaJacTPOBBIM U OYXTaJTepCKUM yUETOM, a TaKXKe HEBHEAPEHHEM YETKUX BHYTPEHHHUX HPOIETypP
JUTSL IEPUOAMYECKOM aKTyalln3allui U OATBEPKAECHUS NH(OPMALIMK OTHOCUTEIBHO 3€MEJIBHOTO
HUMYILECTBA.

Bmecte ¢ TeM ycTaHoBieHo, uto 3 MITO* He oTpasmin B OyXraiTepCKOM y4eTe HU OIUH
U3 3€MENbHBIX YYaCTKOB, HAXOJSIIUXCS B UX COOCTBEHHOCTH M 3apeructpupoBaHHbIXx B PHU,
YTO CBHJIETEIBCTBYET O HECOOTBETCTBUSAX MEXKJAY IPaBOBbIM M OYyXIalNTEepCKUM Y4YeTOM
3€MEeJIbHOTO NMYIIECTBA.

B pesynbrare, KOMIpOMETUPYETCS TOYHOCTh U JOCTOBEPHOCTh UMYIIIECTBEHHBIX OTUETOB
MIIO, 94T0 MOXET NMPUBECTU K MPUHATHIO OIIMOOYHBIX PEIICHUN B yNPABICHUH MyOIUIHBIMH
aKTHBAMH.

Cnpaska Nel: [IpunsaThL K CBEIEHHUIO, YTO B XOJ€ ayMTOPCcKoi Muccuu 8 MI1IO* onenunu n
3apeI‘I/ICTpI/Ip0BaJII/I B GYXI‘ aHTepCKOM yque CTOUMOCTBH 3CMCJIbHBIX y‘IaCTKOB,
3apeructpupoBanubix B PHU, B 06mieli cymme 768,0 mJiH J1eeB.

4.2. MecTHbIe My0JIMYHBbIE OPraHbl c00JII01a11 HOPMATHBHYI0 0a3y 0 nepeaaye B apeHay,
M0JIb30BaHUe WIN cynep¢uuuii 3eMeJIbHbIX y4acTKOB Ny0an4yHoi coocTtBeHHocTH ATE n
o0ecrneYyn/IM COOTBETCTBYIOIIMIA Y4eT IOTOBOPOB U CBSI3AHHBIX ¢ HUMH peleHuii?

Ayoum ommeuaem HeHAONEHCAUWYIO NPAKMUKY, NPUMEHEHHVIO HEKOMOPbIMU MeCHHbIMU
NYOIUYHBIMU OpP2AHAMU 8 Npoyecce nepedayu 6 apeHOy 3eMENbHbIX YUACMKO8 NYOIUYHOU
CcOOCMBEHHOCMU, YMO NOBIUANO HA NPABOBOU PENCUM UX OCBOEHUS, OSPAHUYUILO KOHKYPEHYUIO U
npuseno K ynyuweHuro HOmeHyuaibHbix 01004Cemublx 00X0008.

Ynpasnenue semenvnoim ornoom conpogodcoanoce npomMuUEO3AKOHHLIMU 3AHAMUAMU,
He0OO0CHOBAHHBIM NPOOTIeHUEM 002080pP08, UCHONIL3OBAHUEM He NO 3AKOHHOMY HA3HAYEHUlo, d
makoice npoberamu 8 yueme u MOHUMOPUHee 002080po8. B oannom koumexcme, 6 MIIO mue
3apeaucmpuposanu 8 byxearmepcKom yueme 0053amenbCmea no niamedtcam 3a apeHoy u Haem 8
ooweti cymme 3.276,73 muic. nees, a 5 uz HUX He NPUHSL OOCMAMOYUHBIX Mep 01 NOCMYNJIEHUS U
83bICKAHUSL COOMBEMCMEYIouux obsazamenbecmes 8 pasmepe 3.935,9 muic. nees, umo nosviuiaem
PUCK HEBbINOHEHUsI 0053ameNlbCme apeHoamopamu.

Bmecme ¢ mem, mepecucmpayusi npaeé apenovi/maiima 6 PHU chuzuna npaeosyro
be3zonacHocmv U co30a1a NPeonoCuLIKU 05l 803MONCHLIX cnopos. B 4 MIIO oOvinu 6visénenbl
cyujecmeeHuble HeOOCMAamKU no yyemy u YApasieHuro 002080pamu apeHovl Ha cCpok 00 5 jem,
umo @ausiem Ha NPO3PAYHOCMb U O0CMOBEPHOCHb OMPANXCEHHOU UHGOpMayuu.

4.2.1. Ilpumenenue HekotopbiMu MIIO npakTHKH, He COOTBETCTBYIOIIECH
3aKOHOJATEJIbHBIM IOJIOKEHUSIM 10 MepeJade B apeHAy/HaeM 3eMeJbHbIX Y4YaCTKOB
nyO0JIMYHOi COOCTBEHHOCTH - 0€e3 OpraHu3anuyM MyOJMYHBIX TOPIOB U 0e3 MOATBEepPKACHUS
PBHIHOYHOW CTOMMOCTH IyTeM OTYeTa MO OLEHKe — MCKA3WJI0 NMPaBOBOH PeKUM OCBOCHUS
nyOJMYHOI0 HMMYNIECTBA, OINPAHUYWIO KOHKYPEHIHI0 MW 3aHHM3WJI0 MOTEeHIHAJIbHbIE
JA0XO0JbI MECTHBIX OI0/IZKETOB.

24 1. Oraub — 65.261,59 ThIC. Nees; MIIO r. Pe3una — 10,0 toic. nees; MITO r. Okuuna — 152.410,52 Thic. jiees.

5 ¢. Cypyuens, ¢c. Humopens u r. Kymuuns.

26 myH. Copoka — 284,1 miH nees, r. Kaymens — 255,7 muH neeB, r. bacapa6sicka — 97,9 mnH nees, ¢. Marmuemts — 27,3 MIIH
nees, ¢. Humopens — 36,4 muH sees, r. Kynuuns — 10,7 mutH nees, c. Kopaarens — 5,5 miH nees, ¢. Cypyuens — 50,4 MitH jiees.
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CornacHo mnonoxenusm c1.77 (2) m (3) 3akona Ne436/2006, mpaBOBBIE aKThI IO
YIPABJICHUIO M PACMIOPSKEHUIO UMYIIecTBOM IyOnnuHoit cooctBeHHOCTH ATE 3akmouatorcs ¢
¢ (Qu3MYeCKUMH W HOPUIUYECKUMH JIMIIAMH YacTHOTO TMpaBa IMOCPEACTBOM ITyOIMYHOTO
ayKIIMOHA, OPraHU3yEMOI'0 B COOTBETCTBUHU C 3aKOHOM. JlJIsl 3aK/IIOUYEHHUS IOPUIUYECKUX AKTOB
M0 PACIOPSDKEHUI0 HMMYIIECTBOM ImyOnndHoi cobctBeHHOCTH ATE ¢ dusudeckumu u
IOPUAMYECKUMH JIMIIAaMHA YaCTHOTO IpaBa HEOOXOIMMO COCTaBJIEHHE OLEHIIMKOM OTyeTa 00
OLICHKE HE IO3JHEE YEeM 3a JIBa roJia /10 JaThl IPOBENCHUS ayKIMOHA, 32 UCKIIOYEHUEM IPSIMO
YCTaHOBJICHHBIX 3aKOHOM CIIy4aeB.

Ayaut ycraHoBuwi, 4to B nepuona 2023-2024 romo MIIO myH. Banup He cobumronan
MI0JIO’KEHUSI HOPMATUBHOM 0a3bl B Ipoliecce mepefad B apeHy/HaeM IyOJIMYHBIX 3€MeNIbHBIX
Y4aCTKOB, CBOOOJHBIX OT KaNmUTAJIBHBIX CTPOCHHH M Ha KOTOPHIX HE PACIOJIOKEHBI YaCTHHIE
OOBEKTHI.

B napymenne nmonoxxennit 3akona Nel308/1997 o HOpMaTUBHOM IIeHE W TOPSJIKE KYTUIH-
NpOAAXH 3€MJIM, a TAKXKE APYruX NpuMeHsieMblx mnosioxkeHuit, MIIO myH. Banubs npumensn
cOOCTBEHHYIO IPOLIEAYPY — TOPTH € MOJIOTKA 1O MPo/Jae NMpaBa apeH/bl/HaliMa, KOTOpas He
MpeyCMOTPEHa HU OJHUM JEHCTBYIOIIMM HOPMAaTUBHBIM akTOM. Bmecte ¢ TeMm, CyObEeKT He
3aJJOKyMEHTHPOBAJl MOTHUBBI, MO KOTOPHIM 3Ta TMpoleaypa Obuia Obl 3KOHOMHYECKH WIH
poLeAypHO 000CHOBaHa, U HE pa3padoTan 000CHOBaHUE, KOTOPOe Obl CBUAETEIHCTBOBAIO 00
ero 3 peKTUBHOCTH B OTHOIICHUH 3aKOHHBIX METOJIOB BBIJICIICHUS 36MEIbHBIX YYaCTKOB.

[IpumenenHnas mponeaypa npeaycmarpuBaeT: (i) pa3paboTKy  aBTOPU30BAHHBIM
OIICHIIUKOM OT4YeTa 00 OIIEHKE PHIHOYHBIN 1IEHBI MPaBa MOJIb30BAHMS 3eMEIbHBIM Y4acTKoM; (ii)
MPOBEJICHUE TOProOB C MOJIOTKA, Ha KOTOPBIX Ha PACCMOTPEHHE BBIHOCUTCS MPaBO
apeHjbl/HaiiMa, a He (aKTUYECKOTO MOIb30BaHUs; (iil) MOCIeayoIIee 3aKIIYeHUEe T0TOBOpa
apeHJpl/HaliMa C OIUTaTOM KaK CyYMMBI TOProB, TaK W €XKETOJHOM IJaThl, YCTAaHOBIECHHOM
MECTHBIM COBETOM B IIPOIIEHTAX OT HOPMATHUBHOM IeHBI 3eMiin (Mexty 2% u 10%).

[TpuBoaum mpumep npennpustust ,,Nanu Market” OOO, koTopoe BBIMIPajO Ha TOprax
MpaBoO HaiiMa OJHOTO MyOJIMYHOTO 3eMENBHOTO ydacTka romaapio 0,2088 ra 3a cymmy 250,0
ThIC. J1eeB. HecMOTps Ha TO, UTO OTYET 00 OLIEHKE OLIEHUBAJ PHIHOYHYIO LIEHY I'0JIOBOM apeH/Ibl B
cymme 150,0 ThIC. JieeB, MECTHBI COBET YCTAaHOBWJI TOJIOBYIO Iuiaty 95,7 Thic. Jees,
COOTBETCTBYIOIIYI0 MaKCUMaIbHOI cTaBke 10% oT HOpMaTUBHOH 1IeHBI 3eMin. Takum obpazom,
oOuras cymma, oIladeHHas SKOHOMUYECKUM OIepaTropoM (IulaTra 3a MpaBo HailiMa + Iuiata 3a
M0JIb30BaHUE 3€MEJIbHBIM yJacTKOM), Obuta 728,5 Thic. neeB (250,0 + 478,5 Twic. JieeB) win Ha
21,5 ThIC. IeeB MEHbIIIE, UeM 00II1asi CTOMMOCTh, OIlEeHEHHas coriacHo ot4yeTy o0 ouenke (750,0
THIC. JIEEB Ha 5 JIeT).

B teuenne 2024 rona, Ha ocHOBaHWHU 3TOM mpoueaypbl, MITIO myH. banme 3akmounn 43
JIOTOBOpa apeH]Ibl/HaiiMa ¢ 4aCTHBIMM 3KOHOMHYECKHMH areHTaMu. JTa MpakTHUKa reHepupyer
HESICHOCTH OTHOCHUTEJILHO MPABOBOrO PEXHMMa IMEpeaHHbIX IPaB, OrPaHUYMBAET MPO3PAYHOCTh
npolecca MpUCY X ACHUS U MOKET MPUBECTH K 3aHWKEHHUIO TOXOJ0B, MOCTYMAIOUIMX B MECTHBIH
OIO/DKET OT OCBOCHHS IyOJTUYHOTO HMYIIECTBA.

AHanornuyHas cutyanusi Obuia BeisiBiIeHa W B MIIO 1. ®danemTs, rae mpu nepegade B
apeHJy/HaeM 3€eMEeNbHBIX YYacCTKOB, CBOOOJHBIX OT KAalUTaJIbHBIX CTPOCHUH, MPUMEHSJIACh
Ipoleaypa TOProB ¢ MOJIOTKa IO MPoJIaXe MpaBa apeH pl/HaliMa. B oTnuyne oT MyH. baniib, B T.
@snemTh 3Ta MpakTUKAa OCYIIECTBISIACH 6 omcymcmeue omuema 00 oOyeHke, KOTOPBIH
OIICHMBAET PHIHOYHYIO IIEHY IMpaBa MOJIb30BaHUS 3€MENbHBIX YYacTKOB, MPOUIEAINUX TOopru. B
ATOM Clly4ae, Kak CTOMMOCTh MpaBa apeHbl/HaliMa (ycTaHoBieHHas oT 1,5 Teic. neeB g0 2,0
TBIC. JIE€B), TaK IOJI0Bas IUIaTa 3a MOJIb30BaHKE 3eMENIbHBIM YYacTKOM (BapbupoBania Mexay 2%
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u 150% oT HOpMaTHBHOI IIEHBI 3eMJIM), ObUIa YCTAaHOBJIEHA MECTHBIM COBETOM IPOU3BOJIBHO,
6e3 enquHOro 00OCHOBaHMS MM OT4eTa 00 oleHKe. Takum o0pazom, IMmyTeM NMPUMEHEHHs 3TOMH
HECOOTBeTCTBYIoIeH mnponeaypsl, MIIO r. ®snemrrs 3akmounsi 16 10roBOopoB HaliMa
3€MEJIbHBIX YYaCTKOB, NIPEAHAa3HAUYEHHBIX JUIsl CTpouTenbeTBa (60,2466 ra) u 3 noroBopa apeHabl
CeJIbCKOXO3SIUCTBEHHBIX y4acTKOB (11,3987 ra), uro yka3siBaeT Ha HEOAWHAKOBYIO U
JMIIEHHYIO TPO3PaYHOCTH MPAKTUKY B OCBOCHUH ITyOJIMYHOTO UMYIIIECTBA.

Bwmecre ¢ Tem, ¢ HapylleHHeM yKa3aHHbIX NoJoxkeHui, B 2024 roxy MIIO r. Pezuna u MI1O
r. bacapabsicka, 6e3 opraHu3anuy IMyOJUYHBIX TOPTOB M B OTCYTCTBHE OTYETOB OO OIICHKE
3€MEeJIbHBIX YYaCTKOB, NEPEAAHHBIX B apeHAy, 3aKIIOUMIA 52 U, COOTBETCTBEHHO, 8 JTOIOBOPOB
apeHnpl, kacaromuxcs 211,25 ra u, coorBercTBeHHO, 0,47 ra. DTOT TOIXOJ CHOCOOCTBYET
OTCYTCTBUIO KOHKYPEHLUH, BIMSIET Ha IPO3PAuyHOCTh MpoLecca MPUHATHSA PELICHUH U CHUXKAET
HKOHOMMUECKYIO 3((EKTUBHOCTh YIPABICHUS UMYIIIECTBOM ITyOIMYHON COOCTBEHHOCTH.

OTmeTHM, YTO COTJIaCHO W3MEHEHHUsM, BHECEHHBIM B CT.5 (4) b) 3akona Ne989/2020,
BCTynuBIIUM B neictBue ¢ 15.02.2025, npu ,,nepedaue npasa nonv3o8anus Ha 00beKmMul
nyOnU4HOU COOCMBEHHOCMU, NPUHAOaedcauel 20cy0apcmey/op2anam MecmHo20 nyOIUUHO20
VApasneHusl, NpeoloNCeHHbIX 0N _coauu 6 apeHOy/Haem/cynep@uyuii Gu3udyecKkum auyam —

UHOUBUOYATILHBIM NPEONPUHUMAMETIAM UTU IOPUOUYECKUM TUYAM, KPOMe CYOBEeKmMOo8 nyoIuiHO20
npasa u OpeaHo8 YEHMPAIbHO20 U MEeCMHO20 NYOIUYHO20 YNpaeieHus’, TPOU3BOAUTCS
o0s13aTeNbHast X OICHKA.

4.2.2. Henapnexaimee ynpasjJeHHe 3eMeJbHbBIMH  yYacTKaMH  NYOJHYHOH
COOCTBEHHOCTH, BbIpa:KeHHOe MyTeM CaMOBOJIBHOTO 3aHATHUS, B3SITUA B apeHay CBepx
3aKOHHOT'0 CPOKa W MCHOJIb30BAHMS He MO YCTAHOBJEHHOMY HAa3HAYEHHIO, BJIMfAET Ha
LEJOCTHOCTh MYyO0JIMYHOr0 HMYIIECTBAa, CHH)KAeT MPO3PAYHOCTH AJIMHHHCTPATHBHBIX

MPOIeCCOB M TeHepHPYeT CyleCTBEHHbIE MOTEPH /10X0/10B /15l MECTHBIX 0I0/IZKETOB.
Cormacuo c1.47 3emenbHoro konaekca Ne828/1991, Ha 3eMenpHBIX ydyacTKax OOIIETO

MOJIb30BAHUSL  Pa3peliaeTcss pa3MelIeHHE KalUTAIbHBIX CTPOCHHH W COOPYXCHHH B

COOTBETCTBUM C LCJICBBIM HA3HAYCHHUEM ITUX 3EMCJIbHBIX YYACTKOB, a4 TAK¥KC JICTKUX BPEMCHHBIX

CTPOCHHI U COOpPYKEHUH (KHOCKOB), O6€3 yiepoda Jj1s 3eMelb 0011ero MOIb30BaHMS.

CornacHo 30HalIbHOMY TIpPaJlOCTPOUTEIBLHOMY IUIaHY MyH. boanipb, nojx Ha3BaHuUEM
,Pacimmpenue Xmioro kpapraia c. Kopmtens”, 00bekT Nel4688, pacronokeHHbI B KOMMYyHE
Kopmatens, onpesenen kak mybnuganas gopora (yiauma Nel(Q), pacnonokeHHas MEXIY ,,3€TI€HOM
30HOI”.

B pamkax ayaurta ObUIM yCTaHOBIEHBI 3 ciyyasi, B KOTOPBIX 3eMelibHbIE y4acTKu (oOrieit
mwiomaasto 0,129 ra) myb6auunoit cooctBenHocTH ATE Kopmatens, ycranosnennsie B 311 u
npenHa3HayeHHble s myOnuyHou poporu (ynuisl Nel(O), ObuUIM CaMOBOJBHO 3aHATHI B
OTCYTCTBHE COOTBETCTBYIOIIETO Pa3pelIeHus M0 MPUCYKICHUIO 3€MEIbHOTO Y4acTKa B apeH.y/
MOJIb30BaHUE, & UMEHHO:

3eMeNbHBINA yuacTok rmomaapio 0,042 ra, pacrnonokeHHbIN HA MyOJIUYHOU aopore (yauie
Nel0), B orcyrerBue pemenuss MI1O 1o cooTBeTCTBYOIIEMY IPUCYKICHUIO 36MEITFHOTO YJYacTKa,
ObLT CaMOBOJILHO 3aHAT 2 PUINYESCKUMH JTUIIAMHU.

Bonee Toro, mpu OTCYTCTBUHU pa3pelieHUs] Ha CTPOUTENBCTBO, HA YKAa3aHHOM 3€MEIbHOM
y4acTKe OBbLIO MOCTPOCHO KAaMUTATbHOE CTPOCHHE, a TIEPUMETP 3€MEIBHOTO yYacTKa OTPaskaeH
KaluTaIbHBIM 3a00pOM, TAKUM 00pa3oM, ISl TpaskaaH ObUT 3a0JIOKUPOBAH JOCTYM K MyOITHYIHOMN
nopore Nel(.
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Hcrounuk: Pomozpaguu svinoanensvt ayoumopckoi epynnoui 02.06.2025 na 3emenvhom yuacmke ¢ Kadacmpoguim
Homepom 7121303194.

ConpaBka Ne2: Ilpunare k cBegenuto, uro MIIO c. KopmsTeHp HampaBuil 3THUM
¢busznueckuMm JumaMm npeaynpexaeHue Ne474 ot 16.06.2024, koTopbIM JOBEN A0 CBEICHHS
HECOOTBETCTBHSI, yCTAHOBJICHHBIE ayTUTOM, U 3alIPOCHJI T0OPOBOJIEHO UX YCTPAHUTH.

AHaJIOTMYHO, OBUIM CaMOBOJIBHO 3aHATHI 2 3€MENIbHBIX y4acTKa, 4acTh MyOJINYHOM chepsl
MIIO c. KopisTeHnb, B TOM 4HcIe: 3eMeNbHbIN ydacTok mwiomaasio 0,036 ra (7121303195),
OTpaX/ICHHBIH (U3UYECKUM JIMIIOM BPEMEHHBIM 3a00poM (METaJUIMYECKOW CETKOH), |
3eMeNbHBINA yyacTok 1uomaasio 0,051 ra (7121303162, 7121303163), 3anatsiii 2 puzndecKuMu

JmmnamMu, KOTOpBIﬁ HCIOJIB3YCTCA JIA XpPaHCHHA CTPOUTCIBbHBIX MATCPHUAJIOB, TAKUM 06pa30M,
3TO MOBJIMAJIO HA TPAJOCTPOUTENbHOE MIaHUpoBaHUE yiauibl Nel(.

doT10 Neb

HcTOHan: .(.Dorﬁoepa(j)uu BbINONIHEHbL  AYOUMOPCKOU  2pYNNou 02.06.2025 -f.ta. . éeﬁeﬂ-byblx yuacmkax ¢
Kkadacmposvimu Homepamu 7121303195 7121303.162, 7121303163 6 c. Koprameno.

Orta cuTyauus NOJHHMMAET CEPbE3HBIE BOIPOCHI OTHOCHUTENBHO KOHTPOJSI CO CTOPOHBI
MECTHBIX OPraHoOB 3a IMyOJIMYHBIM UMYILECTBOM, COOJIOJEHUEM MIPABOBOTO PEXKMMA 3€METIbHBIX
Y4aCTKOB M MHCTUTYLIMOHAJIBHOM pEakUUu K TAaKUM CIIy4asM HX CaMOBOJIBHOTO 3axBara.
Heo6xonumo ormetuts, uto MITO 10 HacTOSAIIero BpeMeH! He MPUHUMAINA KOHKPETHBIE MEpHI
JUTS IOJHSTHS IPOOJIEMBI 110 IPOTUBO3aKOHHOMY 3aXBaTy MyOIMYHBIX 3€MEIbHBIX YYaCTKOB.

Aynut ycranoBuwi, yro MIIO e Kynuunes He coOOMOJan B LEJIOM 3aKOHOJATEIbHbIE
THIOJIOKEHUsI, IPUMEHSIEMBIC B 00JIACTH apeH/Ibl CETbCKOX03AMCTBEHHBIX 36MEIIbHBIX YUIACTKOB,
YTO 00YCIIOBHJIO HEJOCTATKH B YIPABICHUU COOTBETCTBYIOIIUMHU JOTOBOPaMH, TAKUM 00pa3oM,
BJIMSSL Ha MPO3PAvyHOCTh IPOLecCca MPUHATHS PELIEHUH U MPaBUWIBHOIO aJAMHUHUCTPUPOBAHUS
MyOJIMYHOTO 3eMeNTbHOTO (hOHA.

CormacHo ct1.1291 (1) TI'pakmaHckoro KOAEKCa, CPOK apeHIbl, YCTaHOBJICHHBIN
JIOTOBapUBAIOIIMMHUCS CTOPOHAMH, HE MOXKET ObITh MeHee | roja U He MoXeT IpeBblath 30 JieT.
Bwmecte ¢ Tem, no cocrosHuto Ha 31.12.2024 B ynpasnennn MIIO r. Kynmunnps Haxoquioch 1Ba
JIOTOBOpPA apeH 1bl, KOTOPbIE MPEBBIIIATN MAKCUMAIBHO JOIYCTUMBIN cpok 30 JIeT, a UMEHHO:

e noroBop 6/ ot 01.02.1999, 3axmouennsiit ¢ OO0 ,,Mere-Nord” mis miomaau 74,49 ra,
NIEPBOHAYAJIBHO MOANKCAHHBIN Ha nepuop 1999-2024 ronos. J[onoNHUTENBHBIM COTIALIEHHEM B
2010 roxy AuTenbHOCTH ero OblTa mpoieHa 10 2042 roaa, IpeBBICHB TaKUM 00pa3oM Ha 2 roja
3aKOHHBIN JINMMT.

Horoop 6/ ot 04.03.2008, 3axmouenHsiit ¢ OO0 ,,Civea-Agro” mist riomanu 4,14 ra Ha
nepuog 2008-2048 roaoB, miaM MpoaosKuTeNbHOCThI0 40 ner, To ecth Ha 10 ner cBbile
MaKCUMAaJIbHOTO CPOKa, Pa3pelIeHHOr0 3aKOHOAATEIbCTBOM.
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Bwmecte ¢ Tem, aynut orMedaer, uro MIIO r. Kynmuunp gonycTuil npojJieHue HEKOTOPBIX
JIOTOBOPOB HAMHOT'O paHbIIE€ HCTEUEHHsS NEPBOHAYAILHON INMPOIOIDKHTEILHOCTH B OTCYTCTBHUE
COOTBETCTBYIOIIETO JOKYMEHTUPOBAHHOTO oOocHOBaHus. Tak, moroBop ¢ OOO ,,Mere-Nord”,
3aKIIIOYCHHBIN Ha iepuo 25 et (1999-2024), 6but poasnie B 2010 roxy Ha 18 1ONMOTHUTETBHBIX
ner, mo 2042 roma — mpomiieHWE OBUTIO OCYIIECTBIEHO Ha 14 €T paHbIIe WCTEYCHUS
MEPBOHAYAIBHOTO CPOKa JOroBOpa U 6€3 000CHOBAaHHBIX JOKYMEHTOB.

Amnanorndso, goroBop, nmoarmucanabii B 2003 ¢ OO0 ,,Civea-Agro” mis mwromaau 360 ra
npoaoixuTensHOCThIO 20 et (1o 2023 rona), 611 npoied B 2009 roay mo 2033 rona, To ecTh
Ha 11 et paHbllIe UCTEUEHUS CPOKA.

MIIO c. M3203uewims He obecrieunsl yBEIOMJICHHE apeHJaTOpoB 00 MCTEUEHUHU CpOKa
JIEVCTBUSI JOTOBOPOB B COOTBETCTBHH C HOPMATHUBHOW 0a30ii, 4TO OOYCIOBHIIO HCITOJIB30BAHHE
3eMENbHBIX yYacTKOB B OTCYTCTBHE JICTQJIM30BAaHHOTO MpaBa. BmecTe ¢ Tem, ¢ HapylleHHEM
JIOTOBOPHBIX YCJIOBUHM, apeHIaToOpbl IOCTPOMJIM HA apeHJIOBAaHHBIX 3E€MEJIbHBIX YYacTKax
HEAaBTOPU30BAaHHBIE KaNHUTAIbHBIC CTPOCHHUS. Tak, COIIacHO TMOJOXKEeHWsM CcT.1292 (2)
['paxxmaHckoro Kojiekca, CTOPOHA, HE HaMEpeHHas MpoJJeBaTh JOrOBOp apeHnbl, o0s3aHa
YBEIOMHUTH 00 3TOM JPYTyI0 CTOPOHY HE MEHee 4eM 3a 3 Mecsilia JI0 UCTEUEHHsI CpOoKa JJ0roBOpa,
€CIIM MHOE He MPETYCMOTPEHO JOTOBOPOM.

Aymut ycranoBwi, yto MIIO c. Marmsuemts B nepuon 2012-2014 rogo 3akmroumi 9
JIOTOBOPOB apeHIbl /Ul 3€MENIbHBIX y4acTKoB oOmiei miomanasio 0,0207 ra, mpeaHa3HauYeHHbBIX
JUTS pa3MelleHust JIeTKo pa3oupaemMbix ctpoeHuii Ha cpok 10 ner. B mepuoa 2022-2024 cpok 3THx
JIOTOBOPOB MCTEK M HE OBbLI MPOAJIEH, OJJHAKO HEKOTOPhle YKOHOMHUYECKHE areHThI MPOJODKaIH
UCIIOJIb30BaTh 3€MEJIbHbIE YUACTKU.

BmecTe ¢ TeM, XOTs JOroBopa MpeaycMarpuBaiy (1.2 T0roBopa apeH/pl”') UCHOIb30BaHUE
3€MENIbHBIX YYaCTKOB JUIl YCTAaHOBKHU JIETKO pa30MpaeMbIX KHOCKOB, ayJIUT YCTaHOBWJ, YTO Ha
3eMENbHOM YydacTKe C KajgacTpoBeiM Ne3129220.2137 HexoTOpble apeHAaTOpbl MOCTPOWIH
KaluTaJIbHbIE CTPOEHUs 0€3 pa3pelieH st Ha CTPOUTENIBCTBO.

Ota cuUTyalMs OTpakaeT HEJOCTAaTKH B HAJA30pe 3a HCIOJIb30BAaHUEM ITyOJUYHBIX
3€MEJIbHBIX YYaCTKOB M OTCYTCTBHE I(PPEKTHBHBIX BHYTPEHHUX IMPOLEAYP MO OCYIIECTBICHUIO
MOHUTOPHHTA JOTOBOPOB apEHIbl U COONIOJICHUIO TPABOBOTO PEXUMA CTPOSHHH, YTO MOXKET
NPUBECTH K MMYIIECTBEHHBIM IOTEPSM, HEABTOPH30BAaHHOMY HCIIOIB30BAHUIO M TIPABOBBIM
pHCKaM JUII MECTHOT'O ITyOIMYHOTO OpraHa.

Doto Ne7

Hcrounnk: @omoecpaduu suinoinenvt ayoumopcKkol epynnoil Ha 3eMeIbHOM Y4acmKe ¢ Ka0acmpo8biM HOMEPOM
3129220.2137.

4.2.3. Heco0aoaeHne 3aKOHOAATEJbHBIX IOJO0KEHUH B YNpPaBJeHHH MyOJIHMYHBIMH
3eMesibHbIMM yuyacTkamu 10 MITO o0yc/ioBH/I0 ynylieHHe BO3MOKHBIX K MOCTYIJIEHHIO
noxoaoB B cymme 3.288,2 ThIC. JieeB.

%7 [loroBop apeH sl 3eMenbHOro yuactka Ne07 ot 20.05.2013.
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Cornacno nonoxenusm cr.10' (1) 3axona Nel308/1997%, B ciayuae, Korna cOOCTBEHHHUKH
MIPUBATU3UPOBAHHBIX OOBEKTOB MM CYOBEKTHI YaCTHOTO MPEANPHUHAMATENHCTBA HE 3aKITFOUNIN
JIOTOBOpA apeH]Ibl WA KYIUTU-TPOJIaXKU 3€MENbHBIX YYaCTKOB, HA KOTOPBIX PAaCMOJIOKEHBI 3TH
NPEINPUSATHS. U 0OBEKTHI, OHU O0S3aHBI OIUIAYMBATH €KETOHO TUIATY 3a IMOJIb30BAHHE 3EMIICH,
YCTaHOBJIEHHYIO B OJJHOCTOPOHHEM IOPSIIKE MECTHBIMHU COBETaMHU.

AyauT yCTaHOBUJI, YTO XOTSI MECTHBIC MYyOJIUYHBIC OpraHbl, KAKUM SIBJISIETCS CiIy4ail 1o
Mectaomy cosery Kopmotens, yrBepawiam pasmep otoii mmatel” (2% mua  3eMenb
HECEIbCKOXO3SMCTBEHHOTO HaszHaueHus u  4,5% Ui 3eMenb  CEebCKOXO3SICTBEHHOTO
Ha3HAYCHMsI ), HA MPAKTHKE HE ObUIA MPHUHITHI MEPHI A1 0OPMIICHHUS TTPABOBBIX OTHOIICHUN U
JUIS. COOTBETCTBYIOIIETO TMOCTYIUICHUS 3THUX IUIATEKEW OT JIWIl, WCIOJB3YIOUIUX IMTyOINYHbIC
3€MEJIbHBIC YYaCTKH.

Ota cuTyarysi CBA3aHa C OTCYTCTBHEM (DYHKIIMOHAIBHOTO MEXaHW3Ma TIO BBISBIICHUIO,
MOHUTOPUHIY U PErIAMEHTHUPOBAHUIO HCIOJIb30BAHUS 3€MEJIbHBIX YYacTKOB, Ha KOTOPBIX
pacmojoXKeHbl NPUBATU3UPOBAaHHbIE OOBEKTHI, a TaKKe C MPEHEeOpeKeHUEeM 3aKOHHOU
00513aHHOCTBIO 110 YCTAHOBIICHUIO M 00ECTICYEHUIO COOpa MPUIUTAIOIITUXCS TIATEIKEH.

[TocnencTBust 3TUX HENOCTATKOB 3aKTIOYAIMCh B HEMOCTYIUICHUH 3HAYUTEIBHBIX JOXOJIOB B
MecTHble OromkeThl. Tak, B kommyHe Kopmatens mia mnomanu 13,583 ra® 3emenbHBIX y4acTKOB
myOJIMYHON COOCTBEHHOCTH, OTHOCAIIUXCS K MPUBATH3UPOBAHHBIM OOBEKTaM, HE MOCTYIWIN
IUIaTEXKH, OLEHEHHBIE B cymme 126,0 Thic. nees’' 3a neprox 2023-2024 ronos. U B ropoae Otaub, 7
MyONMYHBIX 3€MENbHBIX Y4YacTKOB oOImIei mmiomaapio 3,763 ra UCHONB3yrOTCs 0e3 3aKOHHO
YCTAHOBJIEHHBIX TMPABOBBIX OTHOIICHUH, YTO OOYCIOBWIIO MOTEHIMATBHOE YIYIEHUE J0XOJ0B B
cymme 353,9 Thic. jeeB”. B ananormusom mopsake, apyrue 5 MIIO” He persaMeHTHpOBaiu
WCIOJIb30BAHUE 3€MEIbHBIX YYAacCTKOB, Ha KOTOPBIX PpPACIOJOKEHbl NPUBATU3HUPOBAHHBIC
00BeKTHI, 00mIel miomaapio 15,077 Ta, 4To reHeprpOBaANIO YIyIIEHUE JOXOI0B MPHUMEPHO B CyMME
1.533,5 ThIC. NEEB.

DTO OTCYTCTBHE COOTBETCTBHUS BIMSET Ha IIEJIOCTHOCTH TPOLIECCA OCBOCHUS ITyOIHMYHBIX
3€MEJIbHBIX YYaCTKOB, CHHYKAa€T BO3MOXHOCTH MECTHBIX OpraHOB IOJy4aTb COOCTBEHHBIE
JIOXObI M CO3JAeT MPEANOCHUIKUA JJisi MPOU3BOJBHOIO HJIM HEMPABOMEPHOI'O HMCIOJb30BaHUS
MyOJMYHOTO 3€MENbHOTO UMYIIIECTBA.

Bwmecte ¢ Tem, ayauT BBISIBUIT pACXOXKACHUS MEX]Ty TUIOIIAIIMU, YKa3aHHBIMU B JIOTOBOPAx
apenpl, U mwiomansmu w3 PHU. Hampumep, B moroBope Ne9/02 ot 20.12.2023, 3akiIt04eHHOM
MIIO r. Otaus u AO ,,Drumuri Edinet”, ykazana apengoBannas miomaas 0,53 ra, B To BpeMs Kak
cormacHo PHU (wa mary 01.05.2025), cooTBeTCTBYIOMIMI 3€MENbHBIM y4acTOK (KagacTpOBBIN
Homep 6203101.007) umen mmomans 3,8481 ra. IlpoBepkn Ha MecTe MOATBEPIMIH, YTO BCS
IJIOIIA/Ib MCIMOJB3YEeTCs apeHaatopoM, a pasHuma 3,3181 ra Mexay peaibHOW IUIOMIAIbI0 U
KOHTPAKTOBAaHHOHN 00YyCIIOBWJIA HEMOCTYIUICHHE 0X0a0B B 2024 romy mpumepHo B cymme 156,0
ThIC. JieeB. lIpeacTaBUTENTM MECTHOTO CcOBeTa OOBSICHWIM 3Ty pa3HUIy H3MEHEHUSIMH,
MPOU3O0NICAIIMMHA B PE3yJbTaTe Ipoliecca KaaacTpoBoro pasrpanuueHus B 2024 romy, oaHaKo
HEaKTyalMu3allys JOTOBOPOB C YYETOM HOBBIX MPABOBBIX pealHii MPUBOAUT K HEAOCTaTKaM B
YIpaBJICHUHU 3€MEJIbHBIM UMYIIIECTBOM.

%8 3akon Ne1308/1997 0 HOPMATHBHOIT LIEHe ¥ TIOPAIKE KyTLIH-POIAKH 3EMITH.

* Pemenus Mectroro cosera Kopiatens Ne6/4 ot 07.12.2022 u Ne8/2 ot 08.12.2023.

30 0,4144 ra — 3emenbHbBIE yYacTKU C HA3HAYEHUEM ,,1TIsI CTpouTenbeTBa”, U 13,169 ra - ,,cenbCKoX039HCTBEHHBIE”.

310,4144 ra x 65 x 36.169,48 meeB x 2% = 19.485,2 nees u 13,169 ra x 65 x 1.130,31 1eeB x 4,5% = 43.538,8 nces.

323,763 Ta x 65 x 36169,48 neen X 2% = 176.937,5 nees.

33 myH. Copoka — 11,75 ra (1.105,0 teIc. neeB); r. Pesuna -1,63 ra (153,3 ThIc. neeB); r. Kymunas — 0,931 ra (87,6 Thic. neeB); T.
Oxnwuna — 0,766 ra (72,0 Teic. neeB); r. CtaydeHb — 2,46 ra (115,60 Thic. 1eeB).
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AyauT OTMEYaeT HEHaJJIekallee HCIIONb30BaHHE (PU3NYSCKUMH JIMIAMU ITyOIUIHBIX
3eMEebHBIX y4acTKOB o0mmel miomanpio 6,687 ra B ATE 1. Oxaura u r. Otaus. Tak, HeCMOTpS
Ha TO, 4TO CT.2 u cT.3 3akona Ne436/2006 mpeaycMaTpUBarOT COCTaBIIEHUE OTUeTa 00 OIEHKE H
OpTraHM3aII0 MyOJWYHBIX TOPTOB IS MEepeAadd B apeHy MyOJMYHBIX 3€MENbHBIX yYaCTKOB,
CBOOOIHBIX OT CTPOCHUH, HHU3MUECKUM JUTaM U ropuarndeckum Jmnam, MITO u3 r. Okauna u T.

Otaubp HEe CcOOMIOJAIM ATH TIOJOXKEHUS, B pPe3yJbTaTe, ObBUIH JOIMYIIEHBI CUTYallld, KOTJa
¢u3nUecKue TuIa U3 yKa3aHHBIX HACEJIEHHBIX MYHKTOB HCIONB3YIOT MyOJIMYHBIE 3€MEIbHBIC
YYaCTKH B OTCYTCTBHE JIOTOBOPOB apeH/IbI M 0€3 OIIaThl COOTBETCTBYIOMINX IIATSIKEH.

Tak, B ATE r. Oxkuuna u ATE r. Otaup ayautr ycraHoun 53 ciayuas (6,0739 ra) u,
cooTBeTcTBeHHO, 8 ciydaeB (0,6133 ra) ucronbp3oBaHUS TyOJUYHBIX 3€MEIBHBIX YYaCTKOB
(GU3UYECKUMHU JIMIIAMU B OTCYTCTBHE O(OPMIICHHBIX TPABOBBIX OTHOIIEHUH. BMecte ¢ Tewm,
ayIUT OTMEYaeT, YTO COOTBETCTBYIOIIME 3EMEIbHBIE YYACTKH HE OBUIM OTPaKCHBI B
KaJIJaCTPOBOM MJIM OyXTaJTepCKOM y4eTe ayIUpyeMbIX CyOBbEeKTOB.

Curyanuy 1o MCIOJIb30BAaHUIO 3€MENIbHBIX YY9acTKOB ImyOnmuHoi coocTtBeHHOCcTH ATE B
OTCyTCTBHE OGOPMIICHHBIX IMPABOBBIX OTHOUICHHM YKa3bIBAIOT Ha CHUCTEMHBIE HEIOCTATKH B
MpoLecce aIMUHUCTPUPOBAHUS U yUeTa 3eMEIbHOI0 UMYIIECTBA.

Aynut ycranoui HecoOmonenue MIT0 u3 c. Humopens NoI0XKSHU HOPMAaTUBHOW 0a3bl B
npoliecce nepeayu B apeHay 2 MmyOJuYHBIX 3eMeNbHbIX ydyacTKoB OOIIECTBEHHOM accoluanuu
»Akanemusi xkeHckoro ¢yrtoona”. Tak, B pe3yibTare MyOJMYHBIX TOPrOB M HA OCHOBAaHUU
pemwenuss MectHoro coBera Humopenb Ne03/03 ot 18.06.2010, MIIO c. Humopens u OA
»~AKameMusi >KeHCKoro (yTOona” 3akIIOYWIM  JOTOBOP AapeHIbl 3eMENbHBIX Y4YacTKOB,
Haxopsmuxcs B cooctBeHHOCTH ATE, 3a mpenenamu HaceneHHOro myHKTa Ha mepuon 30 ner.
JloroBop apeHnsl TpeaycMaTpuBaeT mepenady Iwiomand 2,5919 ra (kagactpoBbie HOMeEpa
5524204.342 n 5524204.345, ¢ mnomaasamu 0,7590 ra u, coorBercTBeHHO, 1,8329 ra), ogHako,
cornacHo ganHbpM u3 PHU, peanbHas miomans (2,6664 ra’*) Gonsine va 0,075 ra. 1ot daxr
TeHEPUPYET HECOOTBETCTBUS MEXAY IMPABOBBIM IMOJIOKEHUEM 3€MEIbHBIX YYacTKOB U
JIOTOBOPHBIMHU MOJOKEHUSMH.

bonee toro, romoBas miara apeHabl 3.622,0 yeeB Oblla yCTaHOBJIEHA OIMMOOYHO, OBLI
npuMeHeH Tapu(d Ui 3eMeNbHBIX YYacTKOB CEIhCKOXO3SMCTBEHHOTO Ha3HadYeHWs. B
peanbHOCTH, COOTBETCTBYIOIINE 3EMEIbHBIE YUYAaCTKU 3apPETHCTPUPOBAHBI C HAa3HAYEHUEM ,,[T0]T
CTPOMTENBCTBO”, YTO TpeOyeT mpuMeHeHus: auddepeHnupoBaHHOro Tapuda B COOTBETCTBUU C
NEHCTBYIONMM  3aKOHOJATENLCTBOM™ . JTa CHTyalMsi YKas3blBa€T HAa  HEHAJJIekKallee
aIMUHUCTPHUPOBAHNE IMyOJIMYHOTO MMYIIECTBA, C MPSAMBIM BIUSIHUEM Ha MECTHBIE OIOJIKETHBIC
JI0OXO/Ibl M Ha 3aKOHHOCTh PEXHMMa HCIIOJIb30BAHUS 3€MENIbHOTO ydyacTka. CorjacHO OIeHKaM
ayauTa, CyMMa IUIaThl 3a apeHay Oblia 3aHmkeHa MUHEMYM Ha 1.106,4 TeIC. neeB™.

Bmecte ¢ Tem, B pe3ynpTaTe MPOBEPOK HAa MECTE, ayIUTOpPCKas TPYIIa BBISIBHIIA
HEAaBTOPU30BAHHOE CTPOEHUE HA 3€MEJIBbHOM YYacTKE C KaJacTpOBBIM HomepoMm 5524204.345,
xoTss B PHUM OTCyTCTBYIOT perucrpanvyd O HajJu4uu CTPOCHUH HAa STOM 3€MEJIbHOM YYacTKe.
OCHOBHOI NMPUYMHOW ITHUX HECOOTBETCTBUM SIBJISIETCS OTCYTCTBHE aJCKBATHOIO KOHTPOJIS 3a
coOJI0ZICHMEM IMPaBOBOIO pPEKKMMa U PeajbHOr0 HCIOJIB30BaHUS 3E€MEJbHBIX YYacTKOB B
MPOLIECCE YCTAHOBIICHUS JOTOBOPHON CTOMMOCTH apEH/IbI.

**1,8114 ra n 0.855 ra.
3 MMpunoxenne k 3akony Nel1308/1997 0 HOPMATHBHOI IIEHE 1 TIOPSIIKE KyILTH-IPOIAKH 3EMIIH.

36 Cymma apensst 3a eprog 2011-2024 cocrasmsier murnmym 1.157,11 Toic. nee. Pacuer muatst 3a apenmy: 2011-2020 rozsr:
19.873,34 neeB *65* 2,5919 ra *2% = 66.962,61*10 ner = 669.626,1 nees; 2021-2024 roxpr: 36.169,48 neeB *65%2,5919 ra*2%
=121.871.98*4 rona = 487.487,88 nees.
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Poto Ne§

Ucrounnk: Domoepagpuu 6vinoinenvl ayOumopcKol Zepynnol Ha 3eMEIbHbIX YYACMKAX ¢ KA0acmpoGbLMu
Homepamu.: 5524204.345 (1,8329 ea) u 5524204.342 (0,7590 ea).

OtcyTcTBHE OOHOBJICHHBIX BHYTPEHHHUX Ipoueayp He no3zponuio MIIO c. M3zoruewms
CKOPPEKTHPOBATh AapEHAHYI0 IUIaTy B COOTBETCTBHHM C TapudaMmu, NpeayCMOTPEHHBIMU
HOPMAaTHUBHOM 0a30ii, YTO MPUBEJIO K YIYIIEHUIO BO3MOXHBIX K MOCTYIUICHHIO JT0X0/I0B B CYyMMeE
8,15 ThIC. neeB B nepuox 2022—-2024 ronos.

HecMmotpst Ha TO, 4TO OTOBOp apeH.ibl, 3aKIIOYEHHBIN Ha cpok 5 ner mexay MIIO c.
Mormuemts u OO0 | Jlaloveni-Gaz” (mms 3emenbHoro ywactka 0,0578 ra) derko
npeaycCMaTpUBaeT BO3MOXKHOCTh W3MEHEHHs JOTOBOPHBIX YCJIOBHH, B TOM 4YHCIE
KOPPEKTHPOBKY TUTATHI 32 apEH/y, MECTHBIN MyOIMYHBIN OpraH HE BBITIOIHUI 3TO JOTOBOPHOE
IIPaBoO JUIS aKTyaM3allud pa3Mepa apeHibl B 3aBUCMMOCTU OT M3MEHEHUH, BBITEKAIOUINX W3
HOPMATUBHOM IIEHBI 3¢MJIM B COOTBETCTBHUH C MOIOKeHUsIMEA 3akoHa Ne1308/1997.

MoTuUB HEHCNOJNB30BaHMSI 3TOTO IIpaBa 3aKIOYaeTcss B HEBKIIOYEHHE B JOTOBOD
MeXaHHM3Ma IO MEePUOJUYECKOMY MOHUTOPUHTY pa3Mepa HOPMATHBHOW LIEHBI U CBS3aHHBIX
JIOTOBOPHBIX 00S3aTEeNbCTB, YTO MPHUBEJIO K COXPAaHEHUIO IUIATHl 3a apeHIy HIDKE 3aKOHHOIO
ypoBHa. B pesynbrate, MIIO c¢. Mbaropuemte 3a nepuon 2022-2024 rogoB  ymycTHI
MOTEHI[MAIbHBIE JOXOAbI B cyMMe 8,15 ThIC. neeB’’.

OmunboyHass MHTepIperanuss HOpMaTuBHOW ©Oazpl MIIO myn. baup mpuBena B
OTIpEeICIEHHBIX CIy4yasX K HEMPaBWJIbHOMY YCTAaHOBIICHHUIO IUIaTeKeW 3a HUCHOJIb30BaHUE
MyOJIMYHBIX 3eMEeIbHBIX YYaCTKOB.

B cootBercTBue ¢ monoxenusmu cr.42 (2) 3akona Nel125/2002, B cimyyae 1oroBopoB 00
WHBECTHUIIMSAX B CTPOUTENBCTBO, 3aKiOueHHBIX 10 1 mapta 2019 roaa, ,,nodpsaduux, komopwiii
obnadaem mMoONbKO NPABOM HAUMA 3eMENbHO20 Y4ACMKA C NpaeoM 3ACMpPOUKU, 005A3aH
npuobpecmu  npaso CcoOCMEEHHOCMU HA 3eMENbHblll  YYACMOK, HA KOMOPOM 8e0emcs
CMpOUmMenbcmeo, U nepeoams e20 UHBECMOpam He Nno30Hee 66004 OAHHO20 CMPOEHUs 6
okcnayamayuio”. Bmecte ¢ TeM, 110 3 MHOTOIT@KHBIM JKHIJIBIM JIOMaM™", KOTOPBIE €Il HE ObLIU
CHaHBl B SKCIUTyaTallMio, MOAPATYMK HE MpUOOpeNn MpaBO COOCTBEHHOCTH Ha 3eMEJIbHBII
ydacTok. HecMoTpst Ha 3TO, M30JMpPOBAHHBIC IMOMELICHHS YXe ObUIM 3aperucTpUpOBaHBI B
COOCTBEHHOCTH WHBECTOPOB Ha OCHOBAHMU JOTOBOPOB O KANHMTAJIbHBIX WHBECTHILHUAX, B TOM
YHCIIe IOJIs, CBA3aHHAS C 3eMEJIbHBIM YYaCTKOM, B YCIOBHUSX JIOTOBOPA apeH/Ibl, 3aKIIFOYEHHOTO C
MECTHBIM ITyOJMYHBIM OPTaHOM. Y CTaHOBJIEHHAS TUIaTa 33 MCIIOJIB30BAHHUE 36MEJIHHOTO yJacTKa

37 3emenbHBIIT YYaCTOK ¢ KaaacTpoBbIM HoMepoM 3129220.967, mromansio 0,0578 ra x 65 x 36.169,48 nees x 2% = 2.717,77
neeB X 3 roga = 8.153,31 nees.
3 o yn. Iltedan yen Mape 187 B, 187 C u 187 D — 82 dusnueckux Iuua.
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obuta paBHa 1,5% OT HOPMAaTUBHOMW ILIEHBI, YTO MPOTUBOPEUUT mnosiokeHus M cT.10 (8) 3akona
Nel308/1997, xoTopbie TpeaycMaTpUBAIOT, YTO dTa IUIaTa HE MOXKET ObITh MeHblie 2% OT
HOPMATHUBHOM IIEHBI 3€MJIHM. OTO HECOOTBETCTBHE OBbLIO OOYCIOBICHO HeaKTyaIu3amuei
BHYTPEHHUX NPOILEIYp U OMIMOOYHON MHTEpIpeTalield MpUMEHIeMO HOPMAaTUBHOW 0a3bl, 4TO
IIPUBEJIO K YCTAHOBJIGHUIO CTaBKM OIUIAThl HUKE MUHHUMAJIbHOIO YpPOBHS, MPEIYyCMOTPEHHOTO
3akOHOM. B pesynbrare, s oOmieit muomaau 1,5 ra rogoBas miiata ObUIa paccuuTaHa B pazMepe
17,6 TeiC. neeB wiu Ha 4,3 ThIC. JICEB MEHBIIIE YE€M YCTAHOBJICHHAs 3aKOHOM MHUHHMMAaJIbHAs
cymma (21,9 Tbic. 7neeB), TakuM 00pa3oM, ObUIM T'€HEpPUPOBAHBI MOTEPH BO3MOXKHBIX K
MOCTYIUIEHHUIO TOXOJ/I0B B MECTHBIN OIO/IKET.

MIIO u3 2. Drnewtms He cOONIONATH 3aKOHOAATEIbHYIO 0a3y MO YCTaHOBJICHUIO POSUITH 32
mpaBo cymnepdunms, TmNpuMeHsemMoe K 3eMenbHbIM ydacTkam  ATE, wucnons3yemMbim
coOCTBEHHUMKaMHU HEABM>KUMOT'O UMYIIECTBA, 3aperucTpupoanHoro B PHU.

CornmacHo c¢1.29 (1) 3akona Nel125/2002, ycraHaBiauBaeTcsi TpaBo cCymneppuIms Ha
3eMENIbHBIA YYaCTOK, MPUHAIe)KAUNA rocynapctBy win ATE, He3aBUCMMO OT TOro, OTHOCUTCS
T OH K IMyOJIMYHOM WIIM K 4acTHOM cdepe, B MOJIb3y COOCTBEHHUKA HEIBHKMMOIO UMYIIECTBA,
OT/IeJIbHO 3apeructpupoBanHHoro B pazaene B u C uz PHU, ¢ ycioBuem Hanuuus npaBa Haiima
3eMEeJILHOTO ydYacTKa ¢ TpaBoM crpouTenbcTBa. CornacHo ¢r.29 (2), cynepdunmapuii o0s3aH
yIUIAaYUBaTh TOAOBOM posnTH, onpexaeisembiii MIIO B 3aBUCMMOCTH OT PBIHOYHOW CTOMMOCTHU
3eMENbHOT0 y4YacTKa, HO KOTOPBIM HE JOJDKEH OBITh HUKE TOJ0BOM MHHHUMAJBHOM IUIAaThI 3a
apeHny, npexycmorpeHHoit ¢t.10 (11) 3akona Nel308/1997.

Taxxe, c1.77 (3) 3akona Ne436/2006 00s3pIBaeT OMpenesiTh pa3Mep COOTBETCTBYIOIIETO
POSUITH C MMOMOILBIO OTUETA 00 OLIEHKE, OTPAXKAIOLIETO PHIHOUHYIO CTOMMOCTb.

Aynut ycranosui, uto B 2023-2024 rogax MIIO u3 r. ®anemts He MPUMEHST yKa3aHHbIE
3aKOHOJaTeJbHbIC TMOJIOKEHUs Uit 15 10roBopoB cymnepduiMs, yka3blBas IUIATEKU COTJIACHO
CTapbIM J0rOBOPAaM, paCCUUTAHHBIM Ha YpOBHE 2% OT HOPMATHUBHOM LIEHBI 36MJIM. JTa MPaKTHKA
IpUBEJIa K TOCTYIUIEHHUIO POSUITH HW)KE€ MHHHMMAIbHOTO 3aKOHHOIO YPOBHS B HapyllIE€HUE
npuHIUIa 3pGEeKTUBHOTO OCBOCHUS Ty OJIMYHOTO NMYIIIECTBA.

JlanHas cuTyanus ObUIa YacTHYHO OTKOPPEKTUPOBaHA B JIOTOBOpE cymnephuius,
zakmoyeHHoro ¢ OO0 ,,Consultimobil Grup”, mo xoropomy B centsiope 2024 roga MIIO
OTKOPPEKTUPOBAJ POSITH COTJIACHO PHIHOYHOW CTOMMOCTH, YCTaHOBUB IyTeM joroBopa Nel ot
20.09.2024 ronoByto 1uiaty 338,4 Teic. JieeB 3a 3eMenbHbIA yyacTok 0,6737 ra. 3T0 COCTaBUIIO
CYIIECTBEHHOE YBEIMYEHUE 1O CPAaBHEHUIO C TMPEbIAyIIeH miatoil 7,9 ThIC. JieeB, OTpa3vB
pasuuiry B cymme 330,5 ThIC. JIEeB €KETO/IHO.

VYka3aHHO€ HECOOTBETCTBHE ObUIO OOYCIOBIEHO OTCYTCTBHEM aKTyaJIM3UPOBAHHOTO
BHYTPEHHEr0 MEXaHH3Ma M0 MPUMEHEHHUIO 3aKOHHOTO POSJITH 3a MPaBO CyNEepQUIMs, a TaKxKe
COXpaHEHHEM TMpeAbIAYLIINX JIOTOBOPHBIX MPAKTUK, HE COOTBETCTBYIOIIMX OOHOBIIEHHOM
HOPMAaTHBHOM 0a3ze.

4.2.4. B 6 aynupyembix MIIO He ObL1a o0ecnedyeHa perucrpanus B 0yXrajiTepcKoM y4dere
iarexxeid 3a apenay/ HaeM NyOJHYHBIX 3eMeJbHBIX YYacTKOB B 00meit cymme 3.276,73
ThIC. JieeB, 4 5 U3 HUX He NMPHUHSJIM JA0CTATOYHBIX Mep /sl MOCTYIJIEHHS] U BO3MelleHHs
3aJ10/LKeHHBIX TUiaTe:xxed B cymme 3.935,9 Thic. JieeB, reHepUPYH PHUCK HEBbINOJHEHUS
apeH/IaTOPaMM J0TrOBOPHBIX 00513aTeJILCTB.
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CornacHo nosnoxenusm ct.17 (7) 3akona o d6yxranrepckom ydere Nel113/2007 u 1. 3.8.12
w3 npunoxenus Nel k TIM® Ne216/2015%, kpaTkocpouHble 00S3aTENBCTBA W JOITH
PETUCTPUPYIOTCS B OYXTaJITEPCKOM Yy4YeTe 10 HOMHHAJIBHON CTOMMOCTH, a JIOJTOCPOYHBIC
00s3aTeNIbCTBA M JIOJNTH — IO OXKHJAaEMOMY 3HAUEHHIO B COOTBETCTBHUH C TPEOOBAHUSAMHU
CTaHJIAPTOB OYXTaJITEPCKOTO y4eTa.

C HapyIlIEeHUEM 3THX MOJOXKEHUH, 6 ayaupyeMbix MITO* He otpasunu B GyXrairepckom
ydeTe 00s3aTeNbCTBA MO apeHJIe/HaiiMy MyOJMYHBIX 3€MENbHBIX yYacTKOB IO COCTOSHHIO Ha
31.12.2024 B oOmei cymme 3.276,73 ThIC. jeeB. DTH 00S3aTENBCTBA BEIHCh B PETUCTPE B
CcBOOOAHON (hopMe, COCTaBICHHON OTBETCTBEHHBIMU CIIy)KAIUMH, 0€3 PEruCTpalliy COTJIACHO
JENCTBYIOIUM OYXTaJaTepCKUM IIPaBUIIaM.

Bmecre ¢ tem, cormacHo cr.33 3akona Ne397/2003 u c1.1296 (3) c) I'paxxmanckoro
KOJZIeKCa, OpraHbl MECTHOrO IyOJHWYHOIO YIpPAaBJIEHUWS HECYT OTBETCTBEHHOCTh 3a
OCYIIIECTBJIEHUE MOHMUTOPUHIA, TOJHOTO Y4YeTa M BO3MEIICHHE JIOTOBOPHBIX 0053aTENbCTB
(1eOUTOPCKOM 3aI0IKEHHOCTH), BBITEKAIOIIMX M3 HUCIHOJIB30BAaHUS HMYLIECTBA IMyOIUYHOMN
COOCTBEHHOCTH.

JlanHblC aymuTa CBMAETENLCTBYIOT O TOM, 4TO IO COCTOsSHUIO Ha 31.12.2024 7 MIIO*
perucTpupoBain obs3aTenbcTBAa B 00mel cymme 29,0 MuH seeB, U3 kKoTopbix 0,5 MiH JeeB
MMEJU UCTEKIIUH CPOK OIUIAThl, YTO 00yCIaBIMBAaET PUCK MX HEMOJIHOIo MocTymieHus. Bmecre
¢ Tem, 5 MIIO* He npuHAIM KOHKPETHBIX MEP M0 BO3MEIIEHHIO 00A3aTENLCTB B O0IIEH CyMMe
3.935,8 ThIC. N1€EB.

Hanpumep, ATE wmyH. Copoka mno cocrosHuto Ha 31.12.2024 peructpupoBana
00s13aTesIbCTBA OT HaliMa 3eMeJbHbBIX YYacTKOB B cymme 687,37 ThIC. jeeB, U3 KOTOphIX 524,05
TIC. JeeB (76,2%) ObUIM C MCTEKIIMM CpPOKOM oruiatel. M3 a3toit cymmsl, 280,0 Teic. neeB
npezcTaBiseT co0oii 00s3aTenbeTBo, He omtauenHoe OO0 ,,Naval Grup”. MIIO He npeanpuHsa
3¢ (hEeKTUBHBIX 3aKOHHBIX JEHCTBUI MO Bo3MerieHuto, a HaumHas ¢ 30.01.2025, 3emenbHbII
YYaCTOK MCIONB3yeTcsl (PU3NYECKUM JIUIIOM — HOBBIM COOCTBEHHHKOM CTPOEHHS — C KOTOPBIM
emie He ObUTH O0(OPMIIEHBI JOTOBOPHBIE OTHOIIEHUsS. COrylacHO OOBSICHEHUSIM TpeICTaBUTENCH
MIIO, nampaBneHHble yBenoMieHUs (pexkoMmenaarenbHbie mnucbma) OOO ,Naval Grup”
BEPHYJIUCh C OTMETKOM ,,HE TIOJTYUYEHBI .

Ha xoner; 2023 roga MIIO r. Bagyn nyit Boa» peructpupoBail Ha BHEOATaHCOBBIX CUETaxX
00s13aTeNbLCTBA, CBS3aHHBIC C JOTOBOPAMU apeH/Ibl/HaliMa, B obmieM pasmepe 19.982,8 Tric. siees,
CYMMBI 3aperHCTPUPOBAHBI B OTCYTCTBHE OOOCHOBAHHBIX JOKYMEHTOB, KOTOPBIE IMTOATBEPKIAAIOT
IUIaTeXHble 00f3aTeNbCTBA apeHIATOPOB (HANpUMep, HAJOrOBble HAKIIAJIHBIE, BbIJIaHHBIE B
COOTBETCTBUU C JIEHCTBYIOIIKUMHU MOJIOKEHUAMU ).

B 2024 roxy opran MHUIIMUPOBAJ 3aKOHHBIE JACHCTBUS MO BO3MEIICHUIO 0053aTEILCTB B
cymme 19.283,52 ThIc. NeeB (B TOM 4YHCIE Yepe3 CYIAeOHYH0 HWHCTAHIUIO U CYACOHBIX
WCIIOJTHUTEIICH ), B PE3YJIbTaTe KOTOPBIX MOCTYITUIIO B MECTHBIN Oro/xeT 357,13 ThIC. JICeB.

39 Byxrantepckuii y4eT 00s3aTebCTB/JOJITOB BEIETCS M0 KAaTETOPHSM, KJIMEHTaM, MOCTABIIUKAM, JPYTHM JICOUTOpPaM M KPEAUTOPaM.
Ha cyGcuere 811420 ,,00s3aTenbcTBa HAOTOIUIATEIBIIAKOB TEPE]] TOCYJAPCTBCHHBIM OFOKETOM” BEIETCS y4ET OFOJDKETHBIX
00513aTENTbCTB HAJIOTOIIATENIBIMKOB. Ha 3TOM cyOcueTe periucTpupyroTCsl HAUMCIICHHbIC CYMMBI 32 OILIATy apeH]Ibl, HAJIOrOB, COOPOB,
OFO/DKETHBIX 33I0JDKCHHOCTEH, IEHH M IPYTUX B3HOCOB, a [0 MEPE MX OILIAThI, BHOCHTCS COOTBETCTBYIOIIEE YMCHBILICHHE €r0 OCTATKA.
40y bacapa6scka — 602,39 Teic. nees, ¢. Humopens — 73,92 Toic. neeB, I. Pesuna — 125,5 Toic. nees, ¢. Cypyuyens — 141,3 Tric.
nees, ¢. Marmpuemts — 37,32 ThiC. neeB, r. Kymunns — 2.296,3 ThIC. nieeB.

4y, Banyn nyit Boms — 25.069,16 thIc. eeB, myH. Copoka — 687,37 TeIc. nees, r. Kymunns — 2.296,3 Thic. nee, r. Pesuna — 665,0

TBIC. JIeeB, . Humopens — 145,9 Teic. nees, c. Cypydens — 141,3 Toic. nieeB, c. Marasyemts — 37,3 ThIC. JieeB.

4 myH. Copoka — 687,37 Teic. neeB, T. Kymunns — 2.296,3 TrIc. jeeB, T. Pe3una — 665,0 Thic. 1teeB, c. Humopens — 145,9 Tic. sees,
c. Cypyuens — 141,3 TbIc. 1€eB.
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CnpaBka Ne3: IIpuHATH K CBeleHHIO, YTO B TeueHue ayaurtopckoil muccuun MIIO c.
MbrasyemTs 3aperucTprupoBal 0043aTenbCTBO, CBA3aHHOE € IUIATeXKaMH 3a apeH[ly, B pa3Mmepe
37,32 TbIC. JieeB, HallpaBWJI YBEJOMJIEHHS O pa3Mepe 00s3aTesbeTB. BoceMb Ml M3 HOBBIX
OIUIaTWIIM 00s13aTesibcTBa B pasmepe 34,76 Thic. JieeB U NMOANMCAIN aKT IpUEMa-Teperadn
3€MEJIBHOIO y4acTKa.

4.2.5. HopmatuBHasa 6a3a Pecny0imku MoJigoBa He HMeeT OJUHAKOBOr0 MOAX0Aa IO
B3MMAHHUI0 WJIM OCBOOOKIAEHHIO OT YIJIAThl 32 MOJb30BaHHE 3eMeJbHBIMH Y4YaCTKaMM,
CBSI3AHHBIMH C TeXHMKO-HH)KEeHEPHOIl HHPPACTPYKTYPOii KOMMYHAJILHOIO X03siCTBA, YTO
reHepupyeT Heolpe/ieJIeHHOCTH M BJIUsIeT HA PACX0/bl ITHX yCJIYT.

Tak, cormacHo mnonoxkeHusM cT.28 (1) 3akona Ne92/2014 o TemiaoBOW SHEPTUH U
NPOJIBMKEHUH  KOTE€HEPALUK™,  ,3eMelbHble  YYACMKU, — HAX0OAawuecs 6  NyOnuuHou
cobcmeeHHoCmU  20Cy0apcmed Ui - AOMUHUCIPAMUBHO-MEPPUMOPUATILHBIX — eOUHUY,
HeobXxooumvle Ol CMPOUMENbCMBd, — IKCHAYAMAyUuy,  MeXHU4ecko20  0OCHYIHCUBAHUS,
B0CCMAHOBIEHUST UIU MOOEPHU3AYUU MENO8bIX cemell U MenI0dIHePLeMuUYecKux YCmaHo8ok,
nepeoaromcs 8 NoIb308aAHUE MENT0IHEPSeMULECKUX eOUHUY Ha 6e3603Me30HOU OCHOBEe .

Hao6opot, 3akon Ne303/2013 o myOau4HON yciiyre BOJOCHAOKEHUS W KaHAJIU3aIMH HE
COJICP’)KUT AHAJIOTUYHBIX TIOJIO)KEHUH, OCTaBHB 3aKOHOJATENbHBIM BakKyyM B OTHOIICHUU
MPUMEHSIEMOI0 MPAaBOBOTO pPEKMMa 3EMENbHBIX YYaCTKOB, OTHOCSIIMXCS K HHQPACTPYKType
ATOW MyOJMYHOMN YCITyTH.

OTO ymylleHHWEe MPUBEIO K HEOJAMHAKOBOM NPAKTHKE NPUMEHEHHUS CpPeaud MECTHBIX
MyOJMYHBIX OPraHOB, HEKOTOPHIE M3 HUX B3UMAIOT 3HAUWTENBHBIE TUIATEXKH 32 UCTOIb30BAaHUE
3eMENIbHBIX YYacTKOB, CBSI3aHHBIX C TEXHUKO-UHXEHEPHOH HHQpacTpyKTypoil myOnuyHOR
YCIYTrd BOAOCHAOXKEHHS M KaHAIM3alluM, XOTS OHHU SIBIIIOTCS 4acThio IMyOnMyHON cdepsbl
cornacHo cT.11 (3) ¢) 3akona Ne29/2018 u cr.13' 3akona Ne303/2013.

Hampumep, Pemennem Coera ropoma Bamyn nyit Boms Ne7/19 or 05.12.2019 ,,06
VCMAHOGNEHUY Npoyenma niamvl 3a UCNONIb306AHUE 3eMENbHO20 YYaACmKA, HA KOMOpPOM
PACNON0NCEHO Cmpoenue, KOMopoe NPUHAONeHCUm ¢ npagom uacmuou cobocmeennocmu AQO
,,Apa-Canal Chisinau”, Oblia yCTaHOBJIEHA TOJIOBAs IIaTa 32 MCHOJIb30BaHHE 3€MEIbHBIX YYaCTKOB,
pacnionoxeHHbIx Ha Teppuropun ATE, B pasmepe 10% OT HOpMATUBHOM LIEHBI 3€MJIM, KOTOpas
npebimaer 2,7 mun nees™ 3a 2024 rox. DTa wiara He BKIOYEHa B METOI0JIOTUIO ONPEIEEHNS,
YTBEPKJICHUS U TIPUMEHEHUs Tapr(oB Ha MyOJIMYHYIO YCIYTY BOJOCHAOKEHUS, KaHATU3AIMH U
OYUCTKH CTOYHBIX BOJ, YyTBepxkaeHHYyIo IlocraHOBIEHHEM AJMHUHHCTPATUBHOTO COBETA
HanmoHnansHOTO areHTCcTBa 10 PEryIMpoBaHuio B sHepreTrke Ned89/2019.

AO ,,Apad-Canal Chisindu” omnpotectoBaio B cyaeOHOl wnHcTaHiuu Pemenune Coera
ropoaa Bamyn nyit Bomp Ne7/19 ot 05.12.2019, ogHako OHO OCTajioch B JACWUCTBUM Periennem
Bricmien cyne6noit mamatel ot 02.10.2024. BmocneactBum, 06.12.2024, AO ,,Apa-Canal
Chisinau”, a 21.02.2025 HamnuoHaiabHOE areHTCTBO IO PETyJIMPOBAHUIO B SHEPreTUKE BHECIIH
3asBJICHUS 10 IEPeCMOTpPyY pelieHus Briciieii cyie0HOM nanatel, 3alpOCUB OTMEHUTH PEIlIeHUE U
MEPECMOTPETH AEJ0 — XOAaTalCTBa, KOTOPbIE ObUIH OTKJIOHEHBI.

CnpaBka Ned: IIpusHsATh K CBeJIeHMIO, YTO B XOJI¢ ayJUTOPCKOW MHCCHH OBLIO
YTBEPKJACHO JomojiHeHne K cT.8, cT.16 m cT.19 3akona Ne303/2013 o myOmuvHON ycmyre
BOJIOCHAOKEHUST W KaHAJIM3aIluu, TMpeioxkeHHoe MpoekToM 3akoHa Ne81/2025 o BHeceHuu

“ B peoaxyuu 3axona Ne63/2025, ¢ oeticmeuu ¢ 22.04.2025.
4 Cranums ounctky Bomel: 3158101142 (11,25 ra); HacocHple cTanmmm crounsix Boa: 31582044007 (0,1111 ra), 3158301002
(0,1409 ra) m 3158301001 (0,03 ra).
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W3MEHEHUH B HEKOTOpPhIE HOPMATHBHBIC AKTHI, MPEAYCMATPHUBAIOIIEE IMPSMOE PETyIHpPOBaAHUE
0e3BO3ME3THOM TMepeAadyd OpraHaMH MECTHOTO IyOJUYHOTO YIpPaBlIeHUS B IOJH30BAHHE
omepaTopaM, MPEIOCTABIISIONINM/OKA3hIBAIONIUM IMyOIUYHYIO YCIYTy BOJOCHAOXKEHUS U
KaHaJN3al[uH, 3eMEIbHBIX YYaCTKOB, Ha KOTOPBIX Pa3MEIICHBI CETH U OOBEKTHI, OTHOCSIIUECS K
HHPPACTPYKTYpe MyOIMYHON COOCTBEHHOCTH BOJOCHA0KCHHS, KaHAIM3AIUA W OYUCTKHU
CTOYHBIX BOJI, @ TaK)K€ 3EMEIIbHBIX YYacTKOB, HEOOXOIMMBIX I OCYIIECTBICHHS PaboT To
CTPOUTEIIbCTBY H/HMJIU JKCILTyaTalliy CeTel BOMOCHAOKCHWSI, KaHATM3AIUN U OYUCTKH CTOYHBIX
BO/I.

4.2.6. HecoorBercTBytomasi peructpanuss B PHU npasB apenabl/ HaiiMa HeKOTOpPbIMH
MIIO cHu:kaeT NpPaBoBYI0 0e30MACHOCTH JAOTOBOPOB M TeHepHpPYyeT PHCKH CyJe0HBbIX
CIIOPOB.

Cormacro cr.43 (1) 3axkoma Nel543/1998%, mpaBa monb3oBaHMs M HaliMa OOBEKTOB
HEJBI)KMMOI'O MMYIIECTBA, YCTAHOBJIEHHbIE Ha CpoK Oosiee 3 JieT, a TakKe IMpaBa apeH[Ibl
36MEIbHBIX YYaCTKOB M JAPYrOro HUMYIIECTBA CEJIBCKOXO3SMCTBEHHOIO  HAa3HAYEHUS,
YCTAHOBJICHHBIE HAa CpOK Oosiee 5 neT, momiexar oOs3aTtenbHOW oTMmeTke. [lo 3ampocy
npaBooOiiafareneld, OTMETKa O IpaBax IMOJIb30BAHUSA/aPEH bl MOKET ObITh BHECEHA U B CIIydasx
IIPElyCMOTPEHHBIX MEHBIINX CPOKOB. B ciydae mpoJuleHHMs WM W3MEHEHHUs CpOKa IIpaB
[0JIb30BAHUs, HalMa/apeH]lbl TEPPUTOPHATBHOMY KaJacTpOBOMY OpraHy IpeICTaBISIOTCS
000CHOBBIBAIOLIHNE JJOKYMEHTHI.

Aymut ycranoBuil, yto 3 MIIO B 47 ciyudasx (myH. Copoka — 31 norosop, r. Pezuna — 7
JIOTOBOPOB U €. Mara3yemite — 9 1oroBopoB) He obecneuniin Hauiexalyo perucrpauuto B PHU
npaB apeH/ibl/HaliMa Ha 3emenbHble yuacTku ATE, ycranoBieHHbIe Ha Cpok Oosiee 5 sieT.

Bmecre ¢ tem, MIIO r. Kaymenr He akryamusupoBan B PHU 3anmcu, cBA3aHHBIE C
JIOTOBOPAMU apeH/Ibl, 3aKJIIOYEHHBIMU ¢ § (PU3UUECKUMU JTMLAMHU JUI 7 CaJOBOIYECKUX YUAaCTKOB
iomaasio 0,42 ra 1 3eMeIbHBINA Y4aCTOK CEIbCKOXO03HCTBEHHOIO Ha3HAYEHMs TUIOImaanto 4,59
ra. Oty quna B nepuoa 2010-2023 ronos ymepnu. JlaHHOE HECOOTBETCTBUE CHUXKAET IIPABOBYIO
0€30macHOCTh  JOTOBOPOB  APEHIbI/TIONB30BAHUSA, OrPAaHMYUBACT BO3MOXHOCTH OpPraHOB
OCYILIECTBIISATh MOHMUTOPUHI MCIIOJBb30BAaHUS 3E€MEJIbHBIX YYaCTKOB M MOXET TE€HEpUpOBAaTh
PHUCKH, CBSI3aHHBIE C BO3MOKHBIMH CYZEOHBIMU CIIOPAMH.

4.2.7. AyaIuT yCTAaHOBWJI CYylleCTBEHHbIe HeJOCTATKH B y4eTe W YNPaBJIeHHHU J0rOBOPaMHU
apeH/bl 3eMeJIbHBIX YYaCTKOB Ha Cpok A0 5 Jjer B pamkax 4 MIIO, yro BiusieT Ha
NMPO3PAYHOCTH U I0CTOBEPHOCTH OTPAKEHHOH HH(POPMAIUH.

Cornacuo monoxkenusim ct.1294 (2) u (9) I'paxxnanckoro komekca Nel107/2002, norosopa
apeH/Ibl, 3aKJIFOYCHHBIE Ha CPOK 110 5 JIET B TOM YHCJE PETUCTPUPYIOTCS B PETHUCTPE JOTOBOPOB
apeHJIbl, KOTOPBIN BEIET MPUMAIPHUSI HACETIEHHOTO MYHKTA, B TEPPUTOPHATBHOM painyce KOTOPOTro
HAXOJAITCS apeHJI0OBaHHOE WMYIIECTBO. BeneHue 3TOro permcrpa JODKHO OBITh COOTHECEHO C
3eMeINTbHBIM KaJacTpoM, HaJIOTOBOW MH(DOPMAIIMOHHOW CHCTEMOM U APYTHMH COOTBETCTBYIOIIMH
cucremamu’® B cootBerctBuu ¢ [lonoxennem, yreepxkaeHubM [IpaButensctBom”’.

AyIWT yCTaHOBWII, YTO YY€T JOTOBOPOB apEHIIbl M CBS3aHHBIX C HUMH IUIATEXKEH B paMKax
VYrpapiieHruss MyHUITMTIATBHONW COOCTBEHHOCTH M 3eMenbHbIX oTHomeHud (YMC30) ATE myH.
Banib Bescst ¢ HECOOTBETCTBUSIMH, KOTOPBIE TOBIHUSUIM HA TOYHOCTH, IOJHOTY M aKTyaJbHOCTb

5 3akoH 0 KagacTpe HeABMKIMOTO MMyIiecTBa Nel543/1998.
 Cr. 1294 (9) I'paxcnanckoro koxekca Pecny6muku Mojosa.
4" Tlocrarosnenne Ipapurenscra Ne228/2019 06 yreepxiaennn ITonoxeHus o IOpsKe BeICHHS PEECTPOB JOTOBOPOB aPEH/IBL.
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uHPOPMAIIMK O 3aPETUCTPUPOBAHHBIX JOTOBOPAaX, B TOM YHCIE 00 MX craTyce (AeWCTBUTEIHHBI
WJTU UCTEKJIIN ).

JIJis moATBEPKACHUS KOHCTATAIMM, ay/TUT MIPUBOAUT IPUMEPHI CIEAYIOIIUX CUTYaIIHi.

v Tlpu ucreyennu 10ropopos Haiima, MITO myH. Banipb He 06eceuns J0KyMEHTUPOBAHIE
HaMepeHUs] apeHIaTOpPOB IMPOAOJKATh IOJIb30BAaThCSl 3€MENBHBIM YYacTKOM, a B CBSI3U C
OTCYTCTBUEM YETKOW MpOLEAYpbl IO OCYIIECTBICHUIO MOHUTOPUHIA, HE pacloyiaraert
JIOCTaTO4YHOM  WH(pOpMalMe OTHOCUTEIBHO  JaJbHEHMIIEro  HCMOJIb30BAHUS  ITyOJUYHBIX
3€MENbHBIX YYaCTKOB.

Orta curyauus HOPOTHUBOPEYUT TpeOoBaHUAM 10 3P EKTHBHOMY U MPO3PaYHOMY
YIpaBJICHUIO MyOJIMYHBIM UMYIIECTBOM, BJIMSAS KaK HAa y4eT JOrOBOPOB, TaK M Ha MOCTYIUIEHHE
BO3MOXHBIX 0XO0J0B. B pesynbrare, mo moroopam Haiima, UCTeKnM B nepuon 2020-2024
rofoB: (i) 12 >KOHOMHYECKHX OIEpaTopoB MPOAOKAIM OIUIAYMBATh IJIATy 3a MOJIb30BaHHE
3eMeNbHBIM y4acTKoM B 2024 roay B oO1ieii cymme 55,6 ThIC. JieeB B OTCYTCTBUE JICHCTBYIOIINX
noroBopoB; (i1) 14 >KOHOMHYECKHMX areHTOB HE OIUIATWIM COOTBETCTBYIOIIHME IIJIATEXKH,
00yCIJIOBUB yIyIIEHHE BO3MOXKHBIX K IMOCTYIIJICHHUIO I0XOA0B B cymme 79,6 ThIC. JieeB.

v  MIIO HecyT OTBETCTBEHHOCTh 3a OCYIIECTBICHHE MOHHWTOPHMHTA  BBIOJHCHHUS
JIOTOBOPHBIX YCJIOBUI JIOTOBOPOB HaliMa 3€MEIbHBIX YYaCTKOB, 3aKJIIOYEHHBIX Ha YCJIOBHBIN
CPOK (10 1aThl BBITMOJIHEHUS PEKOHCTPYKIIMU KOMMepueckoro oobwekra). Bmecre ¢ tem, YMC30
ATE myH. bannp He obecrieyuBaeT ydeT YCIOBUNW OTHOCHTEIHHO BBIIMIOJHEHUS M 3aBEPIICHHUS
paboT, MpeayCMOTPEHHBIX B TaKUX AOroBopax. Tak, Mo OJHOMY JOTOBOpY, 3aKIIOYCHHOMY B
2011 romy ¢ AO ,Incomlac”, B KOTOpOM CpOK HaiimMa OOYCIOBIEH pPEKOHCTPYKIIMEH
KOMMEPUYECKOT0 00BEKTa, O HACTOSIIEro BpeMeHU paboThl He ObuTH BbIMOAHEHBI. MIIO MyH.
baner  He pacmomaraer uH(pOpManued OTHOCUTENBHO JCWCTBUTENBHOCTH  JOTOBOPHBIX
OTHOIIIGHUA B HACTOSIIEe BpeMs, OTCYTCTBYET dYeTkas HH(oOpMaius OT apeHaoaaTeNs o
HAMEPEHUH TPOBECTH PEKOHCTPYKIMIO, YTO MPOTHBOPEYUT MPHUHOUINAM IPPEKTHBHOTO
YIpaBICHUs TyOIMYHBIM UMYIIIECTBOM, MIPETYCMOTPEHHBIM 3aKOHOM.

v' CornacHo HOpMaTuBHOM 0ase™, Oyxraarepckmii yder JIOroBOpOB HaliMa JOJDKEH OBITH
IIOJIHBIM U IIOJITBEP>KIEHHBIM COOTBETCTBYIOIIEH 000CHOBAHHOH T0KyMeHTauuel. Bmecte ¢ tem,
pEerucTp ydera JOTOBOPOB HaiiMa aisi 795 (U3MUECKHX JIUI] HE TPENOCTABISET JOCTOBEPHYIO
UHGOPMAIMIO U HE MOXET OBITh B HACTOSINEE BpPEMs IOJHOCTBIO TOATBEPIKICH, MOCKOJIBKY
OTCYTCTBYIOT COOTBETCTBYIOLIME Jefla ydyeTra. OTH Jiesla JOJDKHBI COJepXaTh 00s3aTelbHbIe
MOJTBEPKAAOIINE JOKYMEHTHI, a TAaKXKe 3asBJICHHUE O MPUCYKIECHUH B MOJIb30BAHUE 3€MEIBHOIO
y4acTKa, pelIeHue MECTHOTO COBETa O PAa3pELICHUH IOJIb30BAHMS, PACUETHI IUIATHI 3@ HAEM — B
TOM YHCJIE U3MEHEHHbIE — JIOTOJIHUTEIbHBIEC COIIAIIEHUS! WIIM U3MEHEHUE JOTOBOPOB, a TaKkKe
CXEMBI CEKTOPOB 3€MEJIbHBIX YUaCTKOB.

v" TakxKe, 110 5 4aCTHBIM 00BEKTAM, PACIIOJIOKEHHBIM Ha ITyOIIMYHBIX 36MEIBHBIX YUACTKAX,
MOMEHSIICS COOCTBEHHUK, OJIHAKO CYILIECTBYIOIIKE JOIOBOPA, OTPaXKEHHbIE B PETUCTPE yUueTa, He
ObUTM U3MEHEHBI U TIOJIUCAaHbl C HOBBIMU COOCTBEHHUKAMU, U He ObUIM pacCUMTaHbl MJIATEXKH 32
MOJIb30BAHUE 3€MEJIbHBIM YYaCTKOM.

v’ Bonee Toro, B 2024 roay B perucrpe ydera JOrOBOPOB ObLIM OTPake€HBI 4 JI0roBopa,
KOTOpBIE (pakTHUECKU OOJIbIIe HEe ObUIH JIEHCTBYIOIIUMU IO CIEAYIOIIUM MPUYNHAM: 3€MEIbHBII
y4acTOK ObUT MepelaH B KOHJOMHMHUYM; OTHOIIEHHUS MOJb30BaHUS OBLIM KOHTPAKTOBAaHBI C
JpYTUM JIMLOM; HEpa3rpaHUYEHHE CEKTOpa 3E€MEJIbHOIO0 YYacTKa; OTKa3 MECTHOrO oOpraHa
MOANKCATh HOBBIN JOTOBOP.

* I'paxnanckuit kogexe Nel1107/2002, 3axon Ned36/2006; [IM® Ne216/2015.
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v/ BMmecte ¢ TeM, 3 J0rOBOpa, OTPaKEeHHBbIE® B PETMCTPE ydeTa JOrOBOPOB W3 30HBI
Oyay1ei peKOHCTPYKLIUH, HE SBISIFOTCSA JOCTOBEPHBIMH, TaK KaK Ha JIaHHbIE 3eMeJIbHbIE YUaCTKU
ObuTn 3akmoueHsl B 2023 rogy 3 npyrux HOBBIX JJOTOBOPA, KOTOPBIE OBUIM 3aperuCTPHPOBAHBI B
JPYyTrOM peructpe (110 MHAUBUIYaIbHBIM MIPEAIIPUATUSAM).

Aynut ycranosui, uro MIIO r. KynmuuHp He cOCTaBHII perHCTp y4eTa JJ0rOBOPOB apeH/bl,
3aKJIFOYEHHBIX HAa CPOK JI0 S5 JIeT, XOTs 1o cocTosiHuio Ha 31.12.2024 B ero BeJIcHUM HaXOAWINCH
42 noroBopa apeHIbl 3€MEJbHBIX YYacTKOB CEJIbCKOXO3SIIICTBEHHOIO Ha3HAueHUs ooOuei
mIomanaso 968,67 ra.

Taxxke, MIIO r. Koymienp He coOiroman JCHCTBYIOIIME HOPMATHUBHBIE TOJIOKEHUS TIO
3allOJTHEHUIO PErHCTpa IO apeHie, He 3aperuCTPUPOBAB MOJHOCTHIO JaHHBIE OTHOCUTEIIBHO
CpPOKa JOrOBOPOB apeH[Ibl, IUIOAOPOIMS 3€MENbHbIX YYacTKOB W, B ONPEIEICHHBIX CIIy4dasX,
TJIOMIAM ApEHIOBAHHOTO 3€MENBLHOTO ywacTka. Peructpammm mo 31 mgoroBopy u3 oOIIero
KOJIM4YEeCTBa 88 TOrOBOPOB UMEIOT TAKME HECOOTBETCTBUS.

4.3. MecTHble NyOJHYHbIE OPraHbl PeaTH30BAJIN MpPoUEcC OTYYKIeHHUs (MPOJAANKHU)
3eMeJIbHBIX YYacTKOB MNYOJMYHOHl CcOOCTBEHHOCTH, B TOM YHCJEe TeX, HAa KOTOPbIX
pPacmo/io:keHbl 4YacTHble CTPOEHHsl, ¢ CcOOJIIOIeHHeM IO0JIOKeHUH NpUMeHsieMoii
HOPMATHUBHOM 0a3b1?

Ayoum He 6blA8UNL CYUIECMBEHHbIX HeOOCMAMKO8 NpU Npooaddce 3eMelbHbIX YUaCMmKO8
nyonuunot cobcmeenHocmu. Bmecme ¢ mem, Obliu 6biA6/1eHbl HEKOMOpble HecOOmEemcmaus,
CBA3AHHbIE CO CNLeOYIOWUMU ACNEeKMAMU. NPo0aXdca paoad 3eMeNbHblX YYACMKO8, KOmopble He
uMenu cmamyc ,,3eMelbHbIl YUaACMOK, Npuie2aryull K 4acmiomy 00vekmy” Ha MOMeHm COenKU;
npooad*ca HeKOMOPbIX 3eMeNbHbIX YUACMKO8 8 OMCYmMcmeaue omuema 00 OyeHKe PbIHOYHOU YeHbl,
HedocmamouHoe ocywecmenenue monumopunea MIIO 3a cobrooenuem 002080pHLIX YCIO0B8ULL
nocie  3aKnioueHus — cOenKu  no - npooaxce;  6lAOeHue 8  HACMHOU — cOOCMEeHHOCmU
CeNbCKOXO3AUCMEEHHBIX 3EMENbHbIX YYACMKO8 CYOBEeKMOM, Yyupeoumenb KOMopo20 umeen
NOTHOCIBIO UHOCMPAHHBIU KANUMAL.

Cornacao nonoxxeHusMm c1.77 (3) 3axona Ne436/2006 0 MecTHOM MyOJIMYHOM YIPABICHUU
u cr.4 (9) 3akona Nel308/1997, 3emenbHbICE y4YacTKH IyOJUYHOH COOCTBEHHOCTH, HE
o0OpeMeHEeHHbIe YaCTHOM 3aCTPOUKOM, MOTYT OBITh OTUY>KICHBI TOJIBKO Ha MyOJUYHBIX TOpTrax,
IIPU 3TOM LI€Ha IPOAAKU JOJDKHA ObITh HE HM)KE HOPMATUBHON CTOMMOCTH, YCTAHOBJIEHHOW IS
COOTBETCTBYIOIIEH KATErOPUH UCIIOIb30BAHMS.

Ayaut ycranosui, yto MIIO myH. Copoxka 3axmoums B 2024 roxy AOroBop KyIUIH-
MPOJIAYKH OJIHOTO 3EeMEJIbHOrO ydacTka Iwiomansio 0,06 ra 3a cymmy 16,4 Thic. neeB Ha
OCHOBaHUHU pelieHus MmectHoro cosera oT 2012 roma (Ne23/6.2 or 27.12.2012) m oaHoro
maTexa, npousseneHnoro B 2013 roay (mmatesxxHoe nmopyuenue Ne43846502 ot 05.02.2013).

Bwmecte ¢ Tem, moroBop Obu1 moanucan iuiib B 2024 rogy, a B TEOMETPUIECKOM IIJIAHE,
MPUJIOKEHHOM K BEJOMOCTH pacyera, HE YKa3bIBaeTCsl HAJW4YHME YacCTHBIX CTPOCHUM; IMPHU
paccmoTpennn Ha mecte U B PHU (xamactpoBsiii HoMep 7801103370) He ObUIO BBISIBICHO HHU
OJIHO TIOCTPOEHHOE CTPOEHHE M, KaK CJEJCTBUE, 3€MENbHbI Y4aCTOK HE COOTBETCTBOBAI
3aKOHHBIM YCJIOBUSAM, YTOOBI CUUTATHCS ,,[IPUIIETAIOIIUM K CTPOCHHIO .

Ota cutyanus npousonuio nmoromy, uro MIIO myH. Copoka He mpoBepui (hakTHdecKoe
CyIlleCTBOBaHME U peructpaiuio ctpoeHus B PHU Ha maty mponaxu, a Takke He IepecMOTpent
OpoLEeAYpY OTUYXKICHHUS C TOYKM 3pEHUS TMPaBOBOM U MaTepHallbHOM peabHOCTH,
cyuectByromieit B 2024 roay.

¥ Jorosopa noamucansr ¢: UIT ,,Anastasia Stefanschi”; UIT ,,Epure V.A.”; UIT ,,Grosu C.G.”.
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Bmecte ¢ Tem, MecTHas myOauuYHas aIMHUHUCTpAIMs HE COOJIOana 3aKOHOIATEIbHYIO
0a3y, IpUMEHsIeMYyl0 MpH TNPOJaXe 3eMENbHBIX YYacTKOB, HE OOPEMEHEHHBIX CTPOCHMSIMH,
KOTOpas TpeOyeT MpoBeIeHHs IyOIUYHBIX TOPTOB U NCIIOJIH30BAHNE HOPMATUBHOW CTOMUMOCTH B
KayeCTBE MUHMMAJIbHOM LIEHBI.

B pesynbrare, 3eMenbHBIN y4acTOK OBLT OTYYKICH IO LieHe Ha 124,7 ThIC. JeeB HUXKe
OLICHEHHON HOopMmaTuBHOM ctouMocTd (141,1 ThIC. 51€eB), TakuM 00pa3oM, T€HEpPHUpYs MOTEPU
MECTHOro OJKETa M HapylIMB IPABOBOM PEXKHUM I10 OCBOCHHIO IMyOJIMYHOTO HMYIIECTBA.
Bmecre ¢ TeMm, ObUIM CKOMIIPOMETHPOBAHBI MPO3PAYHOCTH, CIPABEIMBOCTD M 3aKOHHOCTh
Iporecca npoaxu.

AnanornyHas cutyauusi 6buta BbisiBieHa U B MIIO r. Kynmuune, xoropsiit B 2009 romy
MpoJiajl OJMH 3eMeNbHBIN ydacTok twiomaaprio 0,0616 ra (kamactpossiii HOMep 4102107143),
CUMTasi €ro MPWJIETalollUM K YacTHOMY CTpoeHHio. Bmecte ¢ TeM, B pe3ynbrare NMpoOBEpOK Ha
Mecte U AaHHbiXx W3 PHU ycTaHoOBiI€HO, YTO Ha COOTBETCTBYIOIIEM 3€MEIIBHOM YYacTKe
OTCYTCTBYET TIOCTOSIHHOE€ CTpPOEHHE, a TOJbKO BpEMEHHas MeTajulndeckas KOHCTPYKLHUS
(TTaBUIIbOH).

C yderoM HOPMAaTHUBHOW LIEHBI, MPHUMEHSEMOW K IyOJMYHBIM 3E€MEJbHBIM YYacTKaM,
MpeqHa3sHAuYeHHBIM Ui CTPOUTENIbCTBA, HE OOpPEMEHEHHBIM IOCTOSHHBIMH  YaCTHBIMHU
CTPOCHHUSIMU, MUHUMAJIbHAsI CTOUMOCTh MPOJAKU 3€MENTFHOTO YYacTKa JI0JDKHA ObLIa COCTAaBIISITh
He menee 37,1 Thic. neeB™, To ecThb Ha 29,6 ThIC. JeeB 0oJbIIe (AKTUUECKH KOHTPAKTOBAHHOM M
OIUIAYEHHOM LIEHBI, KOTOpasi COCTaBJsia 7,5 ThIC. JIEEB.

®oto Ne9

. indard WL SUs.
Hcrounnk: @omoepaguu evinoanenvt ayoumopckou epynnoi 22.04.2025 na semenshom yuacmke ¢ Ka0acmposwvim
Homepom 4102107143.

. CornacuHo cr.4 (3) 3akona Nel308/1997, 3emiin CEeIbCKOXO3SMCTBEHHOTO HA3HAYCHHS H
3eMJd  JIecCHOTO (hoHIa, HaxomsAmuecs B IyOJWIHOW COOCTBEHHOCTH, HE MOTYT OBITh
IIPOJaHbl/OTUYKJI€Hbl HWHOCTPAaHHBIM HHBecTopaM. Taxke, cormacHo cr.21 (2) 3emenbHOro
kojekca No22/2024, unocTpaHHble (U3UYECKUE WIM IOPUIAWYECKHUE JIMIA, JTHOO IOPUIUIECKUE
JIMIIa, YCTaBHBIM KamUTal KOTOPBIX COJACPKUT HHOCTPAHHBIE WHBECTUIIUH, MIIH KOTOPBIE HMEIOT
MHOCTpaHHOE (Qu3ndyeckoe JHO0 IOPUAMYECKOE JHUII0 B KadyeCcTBE YIPABISIIOMIETO WM
yupeauTens, y4acTHHKA WM aKIHOHEpa, WIH KOTOpble (PaKTUYECKH HMEIOT HHOCTPAaHHBIX
OceHedUIIMapoB HE MOTYT TMpUOOpeTaTh | BIAJETh IPABOM COOCTBEHHOCTH Ha 3€MIIH
CEJIbCKOXO03SMCTBEHHOTO0 Ha3HAUCHUS WM MpeJHa3HAYCHHBIE 7S JIeCHOTO (DOHAa Ha OCHOBaHHUH
IOPUIMYECKUX aKTOB MEXAY >KMBBIMU. B IpPOTUBHOM ciyyae, JOKYMEHTbl O HpPUOOpETECHHH
MPU3HAIOTCS a0COJIIOTHO HEeIeHCTBUTEIbHBIMHU.

AHanu3 MoATBEPKIAI0IIUX TOKyMEHTOB nokasbiBaeT, uro MIIO r. Pe3una npoaan nmyrem
OTKpBITBIX TOproB B 2024 rogy OOO ,,Geostudygrup” 3emin CeIbCKOXO35HICTBEHHOIO

0 Pacyer: 9.264,96 *65*0,0616 / 1000 = 37,1 Thic. eeB — 7,5 ThIC. JeeB = 29,6 THIC. JI€€B.
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Ha3zHaueHus Iuomaapio 12,4625 ra B obmeit cymme 1.537,8 Teic. jeeB. Bmecte ¢ Tem, ayaur
OTMEYaeT, YTO HKOHOMHYECKUU omepatop emie Biaaeer 34,5947 ra celbCKOXO3SMCTBEHHBIX
3eMeIb, MPUOOPETEHHBIX OT (PU3UYECKUX JIUI] B TPEIBIIYIIHE TOIBI.

CornacHo naHHBIM U3 ['oCyAapCTBEHHOro perucrpa OPUAWYECKUX JIUL, €IUHCTBEHHBIM
akimonepom OO0 ,,Geostudygrup” sensercss AO ,,Lafarge Ciment (MomnmoBa)”, koTopoe
ABISETCH CYOBEKTOM C MaKOPUTAPHBIM MHOCTPAHHBIM KarmuTtaioM (98%)°'.

Tak, 0OJHOBpPEMEHHO C BBOJOM B jeiicTBHe 3eMenbHOro koaekca ¢ 01.04.2025, nuro,
KOTOpPO€ HE UMEET MPaBO UMETh B COOCTBEHHOCTH 3€MENbHBIN yU4aCTOK CEIbCKOXO035HCTBEHHOTO
Ha3HAa4YeHMs WM 3€MJIU JIECHOTO (pOHAa, HE OTUYXk/1ajdl COOTBETCTBYIOUINM 3eMENbHBIN yUacTOK.
Opran MecTHOTO IyOJUYHOTO yIpaBJICHHUsS] OOPATUTCS B CyI€OHYIO0 HHCTAHIIMIO C XOAATalCTBOM
0 €ro OTYYKJIEHHHU B COOTBETCTBUHM € yCIoBUusMH ¢T.539 ['paxkaanckoro komekca Nel107/2002%,
o MIIO myn. Copoka wuHe o0ecneyusl OCYIIECTBIEHHE MOHUTOPHUHIA COOJIOACHUS
JIOTOBOPHBIX YCJIOBUH TI0 HEKOTOPHIM TIPOJAHHBIM 3€MEJIbHBIM Yy4YacTKaM, a TakKe BHEC
OnaromnpusTHbIE M3MEHEHUS B J0roBopa OEHE(UIMApOB, YTO NPUBEIO K HECBOEBPEMEHHOM
yrate cooTBeTcTByromux tuiarexxkeir. Tak, MIIO myn. Copoka 3axmoumn ¢ AO ,,Cariera de
Granit si Petris din Soroca” norosop kymnu-npoaaxu (Ne30 ot 29.07.2021) onHOro 3eMenbHOTO
yyacTka miomanapio 2,36 ra B cymme 648,76 Thic. neeB. Xots coracHo cT. Il ykazanHoro
JIOTOBOpA TIOKYTATeNlb 0053aH OIJIATUTh MOJIHYI0 CyMMY B TeueHue 10 THeH ¢ maThl MOAMMCaHus
JIOTOBOpA, 3TO TOJIOKEHHWE He ObUIO coOoaeHo, 1o coctosHuio Ha 01.06.2024 Genedunmap
yIiaTii B MecTHBIN Oto ket nuib 300,0 Thic. nmeeB uiu 46,2% oT 0011l CyMMBI.

bonee Toro, B oTcyTcTBHE psiia JOKYMEHTHPOBAaHHBIX oOocHoBanui, 12.06.2024 MIIO
MyH. COpoKa 1 SKOHOMHYECKUH OrepaTop 3aKII0YIIN JOMOJHUTEIBHOE COTJIallIeHHE, B KOTOPOe
ObUTM BBEJIEHHI HOBBIE YCIIOBHUS, OJaronmpusaTHble [UIsl TOKyHaTels: CHIDKEHHE pa3Mmepa
€XKEHEBHOM IMEeHM 3a HecBoeBpeMeHHYo yraty ¢ 0,5% mno 0,1%; npoasneHue cpoka OIuiarel;
yCTaHOBIIEHHME MakcuManbHOoro mpegena mneHu 10% ot oOmield CTOMMOCTH JOTOBOpA;
HEHAYHUCIIEHNE MIEHHN COTJIACHO MEPBOHAYATBHBIM YCIOBHUSIM JJOTOBOPA.

HecmoTps Ha TO, 4TO NOMOTHUTENBHBIM COTJIALIEHHEM CPOK YIJaThl ObUT M3MEHEH, IO
cocrosiHuio Ha 31.12.2024 sxoHOMMYECKHH ONEPATOp PErMCTPUPOBA 3aJ0JDKEHHOCTH IEpEN
MIIO myH. Copoxka B cymme 100,0 Thic. neeB, koTopas 6buta moramiena 02.01.2025.

Xots noroBopHble mojoxkeHus no3Bossuii MIIO myH. Copoka mHpUHATH MeEphl 3a
HECBOCBPEMEHHYIO YIUIATy JOTOBOPHOH CYMMBI TyTeM MPUMEHEHHsI TICHH, OHU HE ObUIH
pealn30BaHbl, YTO MO3BOJIAJIO MTOKYTIATENI0 IPOU3BECTH OIIATy B OJIATONIPUSATHBIX YCIOBHUSX.

4.4. MecTHbIe My0JMYHBIC OPraHbl CO0/1I01a/11 TPeOOBAHUSI HOPMATHBHOM U MPOLEYPHOM
0a3bl B Npouecce H3MEHEHHUs KATeropuu Ha3HAYeHHUs] 3eMeJIbHBIX Y4aCTKOB?

Ayoum ommeuaem, umo HeKOMOpble MecCmHble NYOIUUHbIe OP2AHbL YIMBEPOULU U3SMEHEeHUe
HazHayeHus 0nsl 67 celbCKOXO35AUCMBEHHbIX 3eMeNbHblX yuacmkos (32,40 2a) 6e3 obszamenvHou
JoKyMeHmayuu u 00 NOOMEePIHcOeHUss NOCMYNIeHUsL KOMNeHcayull 8 0100xcem. Buecme ¢ mewm,
ObLIO BLIABIEHO HECOOMEEMCMEYIouiee UCHONb308AHUE 3EMENbHLIX YYACMKO8, 68 MOM Hucie
npUcyHcoeHue HenpasuibHo20 NOPAOKA UCHONIb308AHUS, OCYUieCmeleHUe HeCaHKYUOHUPOBAHHOU

> Cormacro gaHHBIM EIHHOTO HEHTPaNbHOTO JETO3HTAPHS, MAXKOPHTAPHEIM aKIMOHEPOB aKIMOHEPHOTO OBIIECTBA SBJIACTCS
(dpannysckas komnanus FINANCIERE LAFARGE.

52 C1.539 (1). Ecint 110 IIpelyCMOTPEHHBIM 3aKOHOM OCHOBAHMSM JIUIIO MPHOGPENO MPABO COGCTBEHHOCTH HA HMYIIECTBO, KOTOPOE
B COOTBETCTBHH C 3aKOHOM HE MOJKET ITPUHAUICKATH eMy Ha IpaBe COOCTBEHHOCTH, COOCTBEHHHUK 00sI3aH POM3BECTH OTUYKICHUE
MMYILECTBA B TEUEHHE T0Jla C MOMEHTa MPHOOpETeHHs MpaBa COOCTBEHHOCTH WIJIM B TEYEHHE WHOTO CPOKa, MPEILyCMOTPEHHOTO
3akoHOM. (2): Ecni coOCTBEHHHK HE MPOM3BEI OTUYKICHHE UMYIIECTBA B CPOKH, YKa3zaHHBIE B yacTH (1), cyneOHas HHCTaHIMSA 110
TpeOOBaHHIO OpraHa MECTHOTO ITyOJIMYHOTO YIPABICHHUS MOXKET BBIHECTH pelIeHUE 00 00 OTHYKICHUM MMYIIECTBA U Mepeaade
BBIPYUYEHHOIl CyMMBI OBIBIIEMY COOCTBEHHHKY C YJACp)KaHHEM pPacXolOB Ha OTUY)KAEHHE, JIMOO O Ieperade HMYIIECTBAa B
COOCTBEHHOCTb rOCYJapcTBa C BOMEIICHUEM COOCTBEHHHKY YOBITKOB B pa3Mepe, yCTaHOBIEHHOM CyJIeOHOM MHCTaHIMEH.
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0esAmenNbHOCMU HA  CEeNbCKOXO3AUCMBEHHBIX 3eMIAX U HEeGKII0UEeHUe HeKOMOPbIX 3eMeNbHbIX
VUACMKO8 8 2PaHUYbl HACENEeHHO20 NYHKMA U 8 2EHEPANbHbLU 2PA00CMPOUMETbHbII NILAH.

4.4.1. 5 aymupyembix MIIO yrBepam/in H3MEeHeHHe KATerOpUM Ha3HAYeHMs s 67
3eMeJIbHBIX YYacTKOB o0mel miomaabio 52,40 ra 0Oe3 oOecmeyeHUs] IOJHOIO
NpeACcTABJIeHNS 003aTeJIbHONH JOKYMEHTAllH, Pe1yCMOTPEHHOi HOPMATHBHOM 0a30H.

CornacHo moaoxkenusM ct.71 3emenbHoro komekca Ne®28/1991, nsMeHeHne Ha3HAUCHUS
CEJIbCKOXO3SIMCTBEHHBIX  3€MEJIb  YTBEP)KIAE€TCSd  PEIIEHWEM COBETa  aJMUHHCTPATUBHO-
TEPPUTOPUATBHON €AMHUIIBI TIEPBOTO YPOBHS, HA TEPPUTOPUHU KOTOPON HAXOJUTCS 3€MENbHbBIN
Y4aCTOK. SIBJISIOLIEHCS COOCTBEHHOCThIO (DU3MUECKOT0 MU IOPUAMYECKOTo JUIla, HA OCHOBAHUU
3asBJICHUSl COOCTBEHHHMKA WM 0O0JajaTeiss 3eMJId C HOTApUaJIbHO 3aBEPEHHOr0 COTrJacHsl
COOCTBEHHUKA.

[Ipouenypa M3MeHEHUs KaTeropuM Ha3HAYeHMsI U TOps/IKa HCIOJb30BaHUS 3€MENbHBIX
YYacTKOB, HE3aBUCHMO OT BHUJ/Ia COOCTBEHHOCTH, B CBSI3H C II€PEXOJOM 3€MEIIbHBIX YYacCTKOB U3
OJIHOM KaTeropuum B JAPYryl0 M B Jpyroil BHUJ MOJb30BaHMsA ycTaHOBIEHb [lomoxeHuem,
yrBepxxaeHHbM [1IT Ne1170/2016.

Jns  obecriedeHuss COOTBETCTBUSL M IOJHOTHI  JOKYMEHTOB,  IIPEICTABICHHBIX
COOCTBEHHUKAaMH 3EMEJIbHBIX Y4YacTKOB, ayJUT OTOOpall [uis NMpOBEpKU BHIOOPKY u3 44 nemn,
Kacarommxcs 67 3eMeNbHBIX yuacTKoB U3 5 ATE®, npeaioKeHHbIX Uil U3MEHEHHUs KaTErOpHH
Ha3HAYEHUs] YaCTHOW COOCTBEHHOCTH W3 ,,CENIbCKOXO3SIMCTBEHHBIX 3EMENIbHBIX YYacTKOB B
3eMeJbHbIE YUACTKH ,,1I0]T CTPOUTENHCTBO’ 0011l momaasio 52,40 ra.

B pesynabrare mpoBepku pacyera IOTEpb, CBS3aHHBIX C HCKIIOUEHHEM 3€MEbHBIX
Y4aCTKOB U3 KaTEropuM 3€MEJIbHBIX YYAaCTKOB CEJIbCKOXO3SMCTBEHHOIO HA3HAYECHMsI, ayIuT
YCTaHOBMJI, 4YTO OHM OBUTM paccuuTaHbl coriacHo Tapudy 36.169,48  nees/ra,
npexycmorpenHomy mo nosunuu Il w3 mpunoxenus k 3akony Nel308/1997, moctymunmm
JIEHEeXKHBIE cpeicTBa B 00mieil cymme 91,3 MiTH nees.

Bmecme ¢ mem, ayoum ycmanosun necoomeemcmeus 6 npoyecce usmMeHeHus Kame2opuu
HA3HAYEHUS CeNIbCKOXO3AUCMBEHHBIX 3eMENbHbIX YuacmKos. Tax,

C uenbl0 WM3MEHEHHUs KaTeropuu HA3HAYEHMsI CEJIbCKOXO3SIMCTBEHHbIX 3emenb, MIIO
JOJDKHBI  pacCMaTpWBaTh  JOKYMEHTHI, TPWIOKEHHBIE K OOpalleHHI0 COOCTBEHHHKOB
3aMHTEPECOBAHHBIX 3€MENbHBIX YYaCTKOB B COOTBETCTBMM C TpeOoBaHuaAMH IlonoxkeHus o
HOpSIIIKE MEPEauk, N3MEHEHNS HAa3HAYEHHs U OOMEHa 3eMeb .

B pesynbTare NpOBENEHHBIX MPOBEPOK, ayauT OTMewaer, 4rto 4 MIIO* cormacosanu
oOparieHust 0T COOCTBEHHUKOB 3€MENIbHBIX YYaCTKOB, BIIOCJIEACTBUN ObUIM MPUHATHI PELLICHUS 110
M3MEHEHUIO KaTeropuu Ha3HA4YeHUs 3€MEJbHBIX YYaCTKOB B OTCYTCTBHE HEKOTOPBIX
00s13aTeNbHBIX JOKYMEHTOB, INPEAYCMOTPEHHBIX HOPMAaTHUBHOM 0a30i: KaJacTpOBBIM IUIaH
3eMenbHOro ydacTka (38 KagacTpoBBIX HOMEPOB); CXeMa pa3MEIEHUS HEJIBHKUMOCTH U
MYHUIUNAIBHBIX CETEH, COracoBaHHas OpraHaMy IOCYAapCTBEHHOro Haj3opa: HannonansHbeIM
areHTCTBOM 10 OOIIECTBEHHOMY 3710pOBbIO (23 ciydas), MHCHekme mo oXpaHe OKpy Karolen
cpenbl (19 cmywaeB), Cmyx00if aTTeCTOBAaHHBIX cracaTeliel W TOKapHUKOB (41 ciyuaid),
[Ty6nuunbiM  yupexxaenueM  OcgucoM  oOycTpoHCTBa — TEPPUTOPUH,  IPATOCTPOCHHMS,
CTPOMTENBCTBA U XKUJIbs (36 ciyyaeB), KONMs YAOCTOBEPEHUS JTUYHOCTH Y 2 GU3NYECKUX JIULL, a
TaKXe KOIMHUs PEeIIeHHs N0 PEeruCTpaliy NpeaAnpusaTusa y 3 skoHoMudeckux areHToB no MIIO c.
Mbrapuemts (5 cinydyaes).

53 1. lypremrts, koM. Bauoit, koM. Tpymiens, ¢. Marauems, koM. CToyHeHb.
>4 [1.27 TonosxeHus o NOPAJKE Nepeaadl, H3MEHEHHs Ha3HAYeH s M 0OMeHa 3eMellb, yTBepaaenHoro I1IT Nel170/2016.
3 1, Typremts, koM. Tpymiens, koM. badoit, ¢. MarasuemTs.
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HeoOX0AuMO OTMETUTB, YTO I 2 3€MEJbHBIX y4YacTKOB>’, 10 KOTOPHIM MPEICTABIEH
F€OMETPUUYECKUN TUIAaH 3€MENbHOI0 YyyacTKa JUIsi M3MEHEHMsS KaTeropud Ha3HAueHus,
OTCYTCTBYET HX rpaduueckas unpopmarms B PHU.

Bmecre ¢ tem, B Hapymenue monoxeHwid m.31 w3 IIIT Nel170/2016, B otcyTcTBHE
MOJATBEPXKIEHUSI OT COOCTBEHHMKOB 3€MENBbHBIX YYacTKOB 00 yruiaTe (PUHAHCOBBIX CPEJICTB B
MECTHBIH  OIOJUKET, OKBHUBAJICHTHBIX TOTEPSM, MPHUYUHEHHBIM BBIBOJIOM 3€Melb W3
CEJIbCKOXO035MCTBEHHOr0 000poTa, MeCTHbIE coBETHI Jlypiemts u TpylieHb NpUHAIN pEeLIeHUs
00 u3MeHeHuM Ha3HaueHus Ha 11 CeNbCKOXO3SMCTBEHHBIX 3€MENbHBIX Y4YacTKaxX IUIONIAbIO
7,0879 ra u, COOTBETCTBEHHO, Ha 7 3€MENHHBIX YYacTKax IUIomaapio 2,39 ra’’, noxomel mo
KOTOPBIM OBLIIM 3apPETUCTPUPOBAHBI MOCJE MPUHATHS PELICHUN, WK ¢ 3a7epxKKoil 10 10 nHei.

Bmecre ¢ tem, MIIO r. Jlypnemrts npuHsul pemieHne o0 M3MEHEHWH Ha3Ha4yeHHs 1o 2
3eMeJIbHBIM y9acTKaM IUIOmaasio 2,6299 ra®, mo KoTopeIM He 06ECTIEUn YCIOBUE BKIIOUEHUS
3€MEJIbHBIX YYaCTKOB B T'PAHUIIBI TEPPUTOPUU HACEICHHOI'O IIyHKTa M B TEHEPaJbHBIH
rpagoctpoutenbublid mwiad. Taxxke, B 2024 roxy MIIO r. [dypniemrts corjiacoBaji mo 3amnpocy
CcOOCTBEHHUKA 3eMENIbHOTO ydyacTka (kamactpoBblid HOMep 0121201249) mmomaneio 0,7472 ra,
neoJiornueckoe uccienopanue, paspadorannoe I'TI ,,IIMOT” B 2019 romy, koTopoe B TOT
MOMEHT peructpupoBai miomaas 0,89 ra wim Ha 0,1428 ra 6ombIie.

4.4.2. MIIO u3 r. Crydyenr M c. KopidTeHb AonmycTH/IM HMCHOJIb30BAHHE HE IO
HA3HAYCHHUIO CeJIbCKOXO03SHCTBEHHBIX 3eMeJIbHBIX YYACTKOB M3 HACEJICHHOI0 IIyHKTA.

CornacHo ct1.29 3emenbHOro kojekca Ne828/1991, Baamesbubl 3eMeJbHBIX YYacTKOB
00s13aHbI HCNOJIb30BATH 3eMeJIbHbIE YYACTKH B COOTBETCTBUM ¢ MX Ha3HaYeHneM. Bmecte ¢
TeM, coracHo cT.36 yka3zanHoro Kopekca, 3eMenbHbIE YYacTKH CEIbCKOXO35HCTBEHHOIO
Ha3HAUYCHHs, He3aBUCHUMO OT (GOpMbI COOCTBEHHOCTH, MCIOJB3YIOTCS JUIsl OCYLIECTBIEHUS
JIEATETLHOCTH C UENbI0 TMOJTYYEHUsI CEIbCKOXO3IMCTBEHHOM MNPOAYKIMU U JUIsl pa3MElICHUs
OOBEKTOB CENLCKOXO3SIMICTBEHHON HMH(PPACTPYKTYpPhl U CTPYKTYp TpuUeMa TYpPUCTOB U3
arpoOTYpUCTUYECKON KAaTETOPUH, & TAK)KE MOTYUEHUSI SHEPTETUUECKON MPOTYKIIUH.

Heo0xoauMo OTMETHTB, YTO COTIIACHO TIOJOXKECHUSAM 3EMENIbHOTO KOJIEKCa, HE YCTAaHOBIICHO
permaMeHTUPOBAHUE TOPSI/IKA HCIIOJB30BAHUS 3€MEJIbHBIX YYaCTKOB CEJIbCKOXO3SHCTBEHHOIO
Ha3HAYCHMs, YTO TIO3BOJSIET WCIIONB30BaTh WX Kak TUIATOPMBI ISl OCYIIECTBIICHUS
JIeSITEIBHOCTH 110 TPOJIayke TOBApPOB, B TOM YHUCIIE CEIbCKOXO3SWCTBEHHOTO Ha3HA4YeHHsS (a
MMEHHO, TPAaKTOPbI, MEXaHU3Mbl U arperarbl). DTH IMOJOKEHUS YKa3aHbl B HOBOM 3eMeIbHOM
Ko/ieKce, yTBepxkaeHHOM B 2024 rony, ¢ npuMeHeHueM, HauuHas ¢ 2025 roga.

Tak, ¢ HapylleHHeM yKa3aHHbIX MoJiokeHuM, aynuT BeisBUI B MIIO c. Kopmatens 7
CIIy4aeB MCIIOJIb30BaHUS 3 YaCTHBIX 3€MEJbHBIX YYaCTKOB CEIhCKOXO035WCTBEHHOTO Ha3HAYEHUS
B HEHAJUICKAIUX IEJAX, MyTEM OCYIIECTBICHUS JEATEIHHOCTH, KOTOpas HE COOTBETCTBYET
YCTaHOBJIEHHOMY BHU/IY UCIIOJIb30BaHUs, a UMEHHO:

v Ha CelbCKOXO3MMCTBEHHOM 3€MENILHOM ydYacTKe IuIomanbo 2,2264 ra (KamacTpoBbId
Homep 7121302.989), 3a npenemamu c. Kopmatens, p-Ha PrIlkanb, pacronokeHO CTPOSHUE
(ruromagpio 1.368,7 M?), KOTOPOE HCHOIB3YETCSl ¢ HAPYIICHWEM YCTAaHOBJIGHHOTO Ha3HAYEHUS
HKOHOMHYECKUM areHToM ,,Fluxmester-V.A.” OOO s 1esTenbHOCTH 110 TPOU3BOICTBY TOBAPOB

38 . yprnemts — kagactposbii Homep 01212051041 (2,1959 ra) u kagactpossrii Homep 0121201249 (0,7472 ra).

37 Pemenne Mectroro cosera Tpymrers Ne7/20 ot 30.12.2024 (kanacTpossie Homepa: 80393061007 (1,4429 ra), 803930666625
(0,2547 ra), 8039306039 (0,1398 ra), 8039306040 (0,2002 ra), 8039306041 (0,0943 ra), 8039306042 (0,101 ra), 8039306043
(0,164ra)), ornara 6sw1a mponsseneHa 10.01.2025, B cymme 4.915,6 Thic. neeB.

% KanactpoBbiii Homep 0121210.563 (1,8827 ra), kazactpossiii Homep 0121201.249 (0,7472 ra).
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— wsrotoBieHue jBeped W okoH u3 I[IBX, Ha ocHoBaHumu yBemomienus ot 16.05.2019%,

3apeructpupoanHoro MIIO c. Kopiatens, p-Ha Poimikans.
®ot1o Nel

Hcrounnk: Domoepaguu evinoaHeHvl ayoumopckou cpynnol Ha 3eMeNbHOM YHacmke ¢ Kaodcmpoebim
Homepom 7121302.989.

v'Takke, Ha CEIbCKOXO3SHCTBEHHOM 3€MENBHOM yd4acTKe Iiomansio 1.2629 ra
(kamactpoBblii HoMep 7121115.453), pacnonoxeHHoM 3a mpenenamu c. Kopiastens, p-Ha
Pelikanp, MMeEETCSl CTPOEHHE, KOTOPOE HCHONb3yeTcsl 3KoHoMuyeckuM areHrom HUII ,Fusu
Natalia” ¢ HapylIeHHEM YCTaHOBJIEHHOTO HAa3HAUYEHHs, a HUMEHHO - IS JeATeJIbHOCTH 10
IPOU3BOJCTBY TOBAPOB (U3[ENHs U3 METalla), Ha OCHOBaHMM yBegomieHust or 22.01.2021%,
3apeructpupoanHoro MIIO c. Kopiatens, p-ua Poimikans.

dorto Nell

Hcrounnk: Domocpaguu 6vinoanensvi ayOumom HA 3eMEIbHOM YY4acmke ¢ KAOACmposbiM HOMepOM
7121115.453.

v' Amnanoruuno, 8 MIIO c. KopiadTeHb ObUTM YCTAHOBICHBI 5 CIyYaeB HCIIOJIb30BAHUS
3eMEJbHBIX YYaCTKOB C TOPSIKOM IOJIb30BaHMS ,,BhIpALIMBaHUE (PYKTOBBIX CaJOB” B paMKax
CaJI0BOTYECKUX TOBAPHUILECTB C KOMMEPUECKON LEIbI0, KaK MIaT(OpMbI s IPOJaKi TOBApPOB U
XpaHEHUs] pa300paHHBIX aBTOMOOWJICH, a MMEHHO: 3eMeNbHBIM yudacTok muiomanpio 0,053 ra
(xamactpoBbiii HOMep 7121202.185) ucnonp3yercs Kak miatgopMa ¢ KOMMEPUYECKOW IENBI0 IS
MPOJAXXKH CTPOUTENIbHBIX MaTepuasoB; 3eMeNbHBIA ydacTok ruiomanasio 0,053 ra (kagacTpoBblid
HoMmep 7121202.186) wm 3emenbHbIM yuacTok Iutomaneto 0,047 ra (kKagacTpoBblii HOMEp
7121202.166) wucnoONB3YyIOTCS KaK IUIaTGOPMBI € KOMMEPYECKOH MEeNbl0 Uil  TPOJaKd
CENBCKOXO03AMCTBEHHON TEXHUKU®'; 3eMenbHbIe yuacTku ¢ miomansmu 0,0152 ra u 0,079 ra (¢
KagacTpoBbIMM HoMepamu 7121202.711 u 7121202.153) ucnonb3yroTcsi ¢ KOMMEPUYECKOH IIEIbI0
JUISL MAaCTEPCKOI MO0 PEMOHTY/TEXHUYECKOMY OOCITYKMBAHMIO M JUISI XPAHEHUS] N3HOIICHHBIX MIIH
pa300paHHBIX ABTOMOOHIICH.

%9 M3roToBneHne u3aeuii U3 MIACTHYECKUX MATEPHAIOB IS CTPOUTEIbCTBA; ONTOBAs TOProOBII CTPOUTEILHBIME MaTepHalaMH
1 000pyIOBaHUEM.

89 PosnmuHAs TOProBIIs CKOOSHBIME M3/ETHAMH, H3JENMSMH W3 CTEKIA M JTaKOKPACOUHOH MPOLYKIEH B CIEHHATN3HPOBAHHBIX
MarasuHax.

¢! Ypenomuenue 06 WHUIUUPOBAHUH TOProBoii aestenbHocTd oT 10.01.2025 o OO0 ,,Weld-Guru”.
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AHaJIOTUYHAsI CUTYyalusl 10 HECOOTBETCTBYIOLIEMY OTHECEHHIO MOPSAIKA HCIIOIb30BaHMSA
3eMeNbHOTO yvactka Obuta BbisiBieHa U B MIIO r. Crayuens. Tak, cormacHo Pemenuto
Mectaoro cosera Croydens Ne2/15 or 05.03.2021%, 6puio  paspemeHo paspaboTaTh
TEXHUYECKOE JIeJI0 M0 M3MEHEHUIO Ha3HAUYEHUs 3€MENIbHOTO Y4acTKa ¢ KaJaCTPOBBIM HOMEPOM
3153204038 u mmomanesio 0,1685 ra. Ha ocuHoBanmm 3toro pemenus OOO ,,Simplex-Co”
OTUTATHIIO B MECTHBIN OtokeT cymmy 190,88 ThIC. neeB.

13.07.2021 T'II ,,JTMOT” coobmmno omeparopy OOO ,,Simplex-Co” 0 HEBO3MOXHOCTH
NpoBeIeHUsT 00CIIeIOBaHNUS TTOYBBI 3€MENIbHOTO Y4acTKa Ul OMpeesieHHsl ero OOHHUTeTa, TaK
KaK OH TOKPHIT cloeM acdaibTa W HE MMEET HEOOXOIUMOTro sl 0OCIeTOBaHHA HCXOIHOTO
€CTECTBEHHOTI'O TPYHTA.

B pesynpraTte paccmorpenus mnoaTBepkmarommx gokymeHToB, MIIO r. CraydeHs
YCTaHOBWJI, YTO OILIEHKA OOHMTETa 3eMiii cocTaBmwia 81 Gami, 3To OBUIO MOTHBOM OTKJIOHCHHSI
3anpoca 00 M3MEHEHUH Ha3HA4YCHMsI 3eMeJIbHOTO yuacTka (Pemenne MectHoro coBera No7/9 ot
10.09.2021). Bmocnencreumn, MectHpiii coBer CTdydeHb, Ha OCHOBaHMHM CT.36 b) 3akoHa
No828/1991, npunsin Pemenne No2/14 ot 25.02.2022 ,,0 mopsiake UCIOIB30BaHUS 3€METHLHOTO
yuactka r. CTay4eHb”, KOTOPBIM COTJIacOBajl U3MEHEHHE MOPSJIKA UCIIOJIb30BAHUS 3€MEIbHOTO
y4JacTka ¢ KagacTpoBeiM HoMepoM 3153204038 wu mmomaneto 0,1685 ra wyactHOM
COOCTBEHHOCTH, U3 KAaTE€rOpuUHu ,,TaXOTHBIM~ CEIbCKOXO3SMCTBEHHbIN Y4YacTOK B KaTErOPHIO
CEJIbCKOXO3SUCTBEHHBIA ~ 3€MENbHBIA  Y4acTOK, ,,3aHSATBIA  CKJIQJAOM  JJIsl  XpaHEHUS
CEJIbCKOXO035MCTBEHHOW TEXHUKH .

Heob6xoaumo ormeTtuts, uto B 2024 rogy MIIO r. Ctayuens BepHya cymmy 190,88 Thic.
neeB, omadeHHyo B 2021 romy ans M3MEHEHHs KaTeropuH Ha3HAueHHs 3€MEIbHOTO y4YacTKa.
[Ipu BBIXOJE HA MECTO ayAWTOpCKas TpPYIIa, COBMECTHO C TJIABHBIM apXUTEKTOPOM H
kagacTpoBeiM uHkeHepoM ATE, ycraHoBmia, 4YTO 3€MENbHBI y4YacTOK C KaJacCTPOBBIM
HoMepoM 3153204038 obGopynoBaH Kak TNapKOBKa, YTO HE COOTBETCTBYET YTBEP)KICHHOMY
Ha3HAYEHUIO.

®ot1o Nel2

Hcrounnk: Pomoepaguu evinoanenvl ayoumom HA 3eMEIbHOM YUdACmKe ¢ KAOACMpOBbIM HOMEPOM
3153204038.

B pesynprare, ayauT CBUAETEINBCTBYET O HECOOTBETCTBYIOIIMM HCIOJIb30BAHUU
3€MEJIBHOIO0 y4acTKa, ¢ HapylIEHUEM IPENyCMOTPEHHOTO HA3HAYEHUsS U 3aKOHOAATEIbHBIX
HOJIOKEHHU.

V. OBIIIMH BBIBOJ|

AyauT COOTBETCTBUS aJIMUHUCTPUPOBAHMS U OCBOEHUS 3€MEJIbHBIX YYaCTKOB IyOIMYHOMN
CcOOCTBEHHOCTH MECTHBIMU NMYOJIMYHBIMH OpraHaMH BBIABHI B cdepe ayauTa psii CUCTEMHBIX

52 Pemenne Ne2/15 ot 05.03.2021 ,,0 paspelesuy pa3paboTKH TEXHHUECKOrO Je/1a 10 H3MEHEHHIO HA3HAYCHHs .
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HE/IOCTaTKOB U CYIIECTBEHHBIX HECOOTBETCTBHM, BIMSIOUIMX HAa 3aKOHHOCTb, MPO3PAYHOCTb U
3G PEKTUBHOCTh aIMHHUCTPUPOBAHUS ITyOJIMYHOTO 3eMeNIbHOTO (HOHIA.

B obnactu pecucmpayuu u oyenxu 3emenbHblX y4acmKO8 YCTAHOBIEHO, YTO BHEJPEHHE
[13PO 6b110 HAYATO € 3aAEPXKKAMH, CBA3aHO C OMIMOKAMH 1O PETHUCTPAlMU U HEIOCTaTOYHBIM
MHCTUTYLIMOHAIBHBIM COTPYAHUYECTBOM, UYTO OOYCIIOBMIJIO HETOJHYIO PErHCTPALUIO U OLEHKY
3eMENIbHBIX YYacTKOB B Perucrpe HeIBMKMMOTO MMYILIECTBA, C OTPULATEIHHBIM BIIMSHUEM Ha
Bo3MOkHOCTH MITO ocBamBath 3eMeIbHOE UMYIIIECTBO.

Yro kacaeTcd INepefadll 3eMeNbHbIX YYACMKOE8 6 NOAb306aHue, AyAUT BBIIBUI
HEHaJUIeKAlie TPAKTUKA B TpOILECCe Tepeladyd B apeHAy, B TOM YHCIIE HE3aKOHHOE
UCTIOJIb30BaHUE, CAMOBOJIBHBIC 3aHSTHS, OTCYTCTBUE MOHUTOPHUHTA M PETUCTPAIMH JIOTOBOPOB,
YTO MPHUBEIIO K NOTEPE MOTEHIMAIBHBIX JOXOJ0B B CyMMe 3,3 MIIH JIEEB.

[Tpu npooaoice 3emenvrvix yuacmrkos, X0Ts mporecc OblJI B OCHOBHOM COOTBETCTBYIOLIUM,
OBbUIN 3apPErMCTPUPOBAHBI HEKOTOPBIE CIIydan HECOOII0AEHUS 3aKOHOAATENbHBIX U IPOLEAYPHBIX
MIOJIOKEHUH, B TOM YHUCJIE OTCYTCTBUE JIOKYMEHTAIlUU IO OLIEHKE, HENpaBWIIBHOE OINpe/ieeHne
IIPaBOBOIO PEKUMa 3€MEIbHBIX Y4aCTKOB, HEOOOCHOBAaHHOE YCTAHOBJIEHHE ILIEHBI NMPOJAKU U
HEHaJyIeXallUil KOHTPOJIb 32 COOJIIOZICHUEM JIOTOBOPHBIX 00513aTEIILCTB.

OTHOCHUTENBHO UBMEHeHUs Kame2opuu HaA3HAYeHUs 3eMeNbHbIX Y4aACmKO8, ObUIN BbISIBICHBI
peleH s, IPUHATHIE C HAPYILIEHUEM 3aKOHOAATENbHbBIX TpeOOBaHUi, 6e3 MOIHOI 000CHOBaHHON
JIOKYMEHTALlUM ¥ C PUCKAMHU OTHOCHUTEJIBHO HECOOTBETCTBYIOIIEIO MCIOJIb30BAHUS 3€MEIbHBIX
YYacCTKOB CEJIbCKOXO03HCTBEHHOTO Ha3HAYEHUSI.

KoHcraTanuu ayauta OTpakalOT HEOJMHAKOBOE INPUMEHEHHE 3aKOHOIATENbHBIX
MIOJIOKEHUH, CBSI3aHHOE, B OCHOBHOM, C HEJIOCTATKAMU CUCTEMbl BHYTPEHHETO YIPABIEHYECKOTIO
KOHTPOJISI M HEIOCTATOYHBIM BOBJICUEHUEM PYKOBOSIIUX JIMII B UCIIOJHEHHE (PYHKIIMOHAIBHBIX
MOJTHOMOYHM, C OTpHULATENbHBIM BIMSHUEM Ha TNPUHIMIB HaJJIeKAIlero YyIpaBiIeHus,
LEJIOCTHOCTh MMyOJMYHOTO0 UMYIIECTBA U BO3MOKHOCTU T€HEPUPOBATH OIOPKETHBIE I0XOIBI.

VYcTaHOBIIEHHBIE B paMKaxX ayJAWTOPCKOW MHCCHHM HEIOCTAaTKH ObUIM  COOOILEHBI
ayaupyeMbIM CyOBEKTaM U COTjacoBaHbl HMX pykoBoAcTBOM. C IeNbl0  yCTpaHEHUs
HECOOTBETCTBHI, BHEIIHUH MyOJINYHBIA ayauT CHOPMYITUPOBAT PEKOMEHAINN, KOTOPbIE TaKKe
ObUTH MPUHSTHI YKa3aHHBIMU CYObEKTaMHU.

VI. PEKOMEHJIALINU

[yoanunomy yupesxaennio KagacTp HeABH:KMMOT0o HMYILIECTBA:
1. IIpuHATH MEPHI C 1IETbI0 KOPPEKTUPOBKHU OIIHUOOK, TOMYIIEHHBIX B MPOIIECCE pa3TpaHUICHUS U
pEeruCTpaluy 3eMeIbHBIX y4acTKoB B T. OkHuia u . Otaus (maparpad 4.1.2.);

OMIIY ATE r. ®3iemrts, 1. Pe3una, r. Oxkauna, r. Oraus, r. Bagya ayit Bomx, r. Ctayuenn
u ¢. CypyyeHsn:

2. OO0ecreynTh OIGHKY W PETUCTPALUI0 B OYXTaNTepCKOM ydYeTe 3eMENbHBIX YYacTKOB,
3apeructpupoBanubix B PHU (maparpad 4.1.4.);

OMILY ATE myn. Baaub u r. ®31emrs:

3. OGecnieunTh eqMHOOOpa3Me Mpolecca MPUCYKICHHS MIPaB MOIb30BaHUs, IIPUMEHSISI TPOLE Ty PbI
B COOTBETCTBMM C 3aKOHOJATEJbHOM 0a30, a TakkKe He JOMyCKaTh MHCHOJIb30BaHUS
HEeperIaMeHTUPOBAHHBIX U HEOOOCHOBAHHBIX MPAKTHK, TAKMX KaK TOPTU C MOJIOTKA MO MPOJaxe
mpaBa apeHbl/Haiima (aparpad 4.2.1.);

OMILY ATE c. KopsdTeHs:
4. TlpuHATH 3aKOHHBIE MeEpbl K JIMIAM, KOTOpbIE MPOTHBO3AKOHHO 3aHMMAIOT IyOIMYHYIO
coOcTBeHHOCTS (maparpad 4.2.2.);
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OMIIY ATE r. Pe3una, r. Okuuua, r. Oraup, r. Kynuuns, r. Ctaydens u c¢. KopJjstens:

5. IlpoBecTn WHBEHTapU3AlMIO 3E€MENbHBIX YYacTKOB, Ha KOTOPBIX PACIOJIOKEHBI YaCTHBIE
OOBEKTHI, O KOTOPHIM HE 3aKIFOUEHBI JIOTOBOPA apeH/bl, U B OJHOCTOPOHHEM TOPSAKE
YTBEPAUTH IUIATY 3a UX apeHjy, C MNPUHATHEM MEp Il BO3MEIICHUS YIYIICHHBIX CYMM
(maparpad 4.2.3.);

OMIIY ATE myn. Baaus, r. ®@3aemrts, ¢. Marmyewmrs u ¢. Humopens:

6. ObecnieunTh KOPPEKTUPOBKY JOTOBOPHBIX MOJIOKEHUH 1O YCTAHOBJICHUIO TUIATHI 32 apeH.y/
cyneppuiii B COOTBETCTBUM C HOPMATHBHON 0a30if, C MPUHATHEM Mep IJIs BO3MEICHUS
yIyIIeHHBIX cyMM (maparpag 4.2.3.);

OMILY ATE r. Oraub:
7. ObecneunTh KOPPEKTUPOBKY MOJOXKEHHUH J0roBopa apenabl, 3akmoyeHHoro ¢ AO ,,.Drumuri
Edinet”, nns mpuBeneHus: B COOTBETCTBUE C PeaibHO UCTIONb3yeMbIMU (maparpad 4.2.3.);

OMILY ATE myn. Copoka, r. Kynuuns, r. Pe3una, c. Humopens u ¢. CypyyeHb:
8. IlpuHAT, Mepbl € IENbI0 TOCTYIUIEHUS 0053aTeNbCTB, C(HOPMUPOBAHHBIX OT apeH[bl/
WCIIOJIH30BaHUS ITyOJIMYHBIX 3€MENbHBIX y4acTKoB (maparpad 4.2.4.);

OMITY ATE r. bacapabsicka, r. Kynuuns, r. Pe3una, c. Humopens u ¢. CypyyeHsn:
9. O0ecneunTh PErUCTPAINIO B OYXTAITEPCKOM yUeTe 0053aTeNbCTB, CBA3AHHBIX C TUIATEKaMH 32
apeHy/ UCTIOIb30BaHNE 3eMETBHBIX y4acTKoB (maparpad 4.2.4.);

OMILY ATE myn. Copoka, r. Pe3una u ¢. Mara3yemrs:
10. Ob6ecneunts peructpaimuto B PHU mnpaB apennsi/naiima 3emenbHbIX y4yacTkoB ATE,
CO3aHHBIX Ha CPOK Oonee 5 yet (maparpad 4.2.6.);

OMILY ATE myn. Baausp, r. Kynunns u r. Kaymens:

11. ObecnieunTh COCTAaBICHHWE PETUCTPOB yuyeTa 3aKIIOUEHHBIX JOTOBOPOB APEHIbl 3€MENIbHBIX
YYacCTKOB MYOJIMYHOM COOCTBEHHOCTH, C YyKa3aHHEM JaHHBIX O CpOKe J0roBOpa apeHpbl,
OOHMTETa 3€MENbHBIX YYaCTKOB, UX IUIOIIAJH, a TAKXKE JPYTMX COOTBETCTBYIOLIMX JaHHBIX
(maparpad 4.2.7.);

OMILY ATE r. Pe3una:

12. PaccMOTpeTb CHUTYallMiI0 OTHOCHTENBHO 3€MENbHBIX YYacTKOB CEJIbCKOXO3SHCTBEHHOTO
Ha3HAYEHUs], HAXOASIIMXCS B COOCTBEHHOCTH MHOCTPAHHBIX (PU3UYECKUX U IOPUIUUECKUX JIHIL, U
o0ecrieuynTh COOIOACHHUE HMMHU IOJIOKEHUH HOPMATHUBHBIX AaKTOB B OOJIACTH 3€MENbHBIX
oTHoweHu# (maparpad 4.3.);

OMILY ATE r. Craydens u ¢. KopidTenn:
13. OGecrieunTh MPUHATHE HEOOXOAMMBIX Mep JAJS YBEIOMIICHHS 3KOHOMHMYECKHX areHTOB C
LENbI0 W3MEHEHHs] KaTerOpHHM HA3HAYEHHUS HCIOJIb3YEeMBIX 3EMENbHBIX YYacTKoB (maparpad

442).
IMOAIMNACHU I'PYIIIIBI MUCCHUN:

Cnpaska: Hacmoswuii omyem ayouma Obll COCMABNEH HA OCHOBAHUU OOKA3amelbCma,
HAKONJIEHHBIX aAyOUMOpPCKOlU SPYNNOLL 8 Clledyiowem cocmase: 2lauvle nyoIudHble ayoumopsbl —
Hzope JIVHI'Y, Buxmop T'AMYJIMHCKH, Jopun UYEOTAPY, Heops I'YCTOH, Heopw
KOJIVI'OPAHY, Examepuna KUPTOAKD, Mapus TABAKAPbH, Anuona MAHOJIE,; cmapwuti
nyonuunslid ayoumop — Mapuana CKYTAPY.

Enena KOJIUB3,
PYKOBOOUMENb AYOUMOPCKOLL 2PYNNbl, 2NIA6HbIU NYOIUUHBIU AYOUMOP
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Inasnoco ynpaenenus ayouma IV: Broosxcemolt ATE u kopnopamugHwiii cekmop

Ilapmmuep muccuu:
Anexcanopy POHIAHY,
HauanvHuk Ynpaenenus ayouma Cesepa I nasnoeo ynpaenenus ayouma lV:
brooocemvr ATE u kopnopamugHulil cekmop
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IIpunoxenne Nel

PaiioHbl, B KOTOPBIX OBLJIM KOHTPAKTOBAHBI KA/IACTPOBbIe Pa0OTHI 110 NePBHYHOMH
perucTpanyuy HeBHKMMOI0 MMYLIECTBA

Anul contractarii
12019
[ 2020
[ 2021
B 2022
B 2023
B 2024
[_] Fara oferte
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Nudopmanus 0 3aKIH0YEHHBIX J0r0BOPaX /Ui pa0d0T M0 Pa3rpaHNYeHHI0 H PerHCTPANMH MMYLIECTBA

IIpnioxenne Ne2

. _— - . . - Perioada Actul de predare-primire a lucrarilor Decizia Consiliului local privind
Proiectul listei bunurilor imobile Contractul privind executarea lucrarilor . . o B L - .
3 . N n 5 pentru cadastrale, cu anexele: Raportul final aprobarea listelor bunurilor imobile Informatia privind bunurile imobile
proprietate publica a UAT supuse cadastrale, incheiat intre ASP/IP CBI, prin N . . X N . . - : . s N L N . 8
delimitarii, prezentatc APP- ASP/IP intermediul Unitatii de implementare a 1ndepln}1rea Din care: pentru indeplinirea privind executarea 1ucrar119r proprietate publlc_a a autoritatii inregistrare in RBI si drepturile
CBI (c d') are- b i imobil. roiectului. si Executant (din care: b . lucrarilor lucrarilor (prevazut in contractul cadastrale, Avizul de receptie a publice locale de nivelul intai (din asupra lor (din care: bunuri imobile
(dim care: Dunurt Imobie _proxe A It (dim care: bunuri (prevazut in initial) la: documentatiei cadastrale (din care: care: bunuri imobile (terenuri) (terenuri) proprietate a UAT
(terenuri) proprietate a UAT incluse in imobile (terenuri) proprietate a UAT incluse > A . . . . N ! .
Nr. ) proiectul listei) in contract) contractul bunuri imobile (terenuri) proprietate proprietate a UAT aprobate prin inregistrate in RBI)
ao Denumirea UAT initial) a UAT aprobate prin decizie) decizie)
delimitarea
data bunurilor lucrari de
prezentirii** nr. de imobi'le corectare a nr. de
bunur | suprafata, denumirea, numarul si data nr. de proprictate erorilor data nr. de suprafata, bunur | suprafata, nr. de suprafata,
i ha contractului bunuri publica receptiei bunuri ha nr. si data i ha data bunuri ha
10 luni de la 13 luni de la
or. Ocnita 19.11.2019 520 MD-PSA-124235-NC-RFQ din 480 semnarea semnarea 05/04 din 31.01.202
1 N/A 25.11.2019 XI1.2020 contractului contractului 11.09.2024 526 N/A 24.07.2024 N/A N/A 5 526 N/A
. 10 luni de la 13 luni de la
or. Otaci 05.08.2019 946 MD-PSA-124235-NC-RFQ din 500 semnarea semnarea 8/02 din 28.02.202
2 N/A 25.11.2019 XI11.2020 contractului contractului 14.12.2023 321 N/A 24.11.2023 N/A N/A 5 321 N/A
s. Nimoreni 05.03.2021 96 MD-PSA-252455-NC-RFB/1 200 30/03.2022 15.12.2022 30/03.2022 nr.10/1 din
3 N/A din 28.12.2021 08.10.2024 119 N/A 10.12.2024 N/A N/A N/A N/A N/A
s. Suruceni 08.03.2021 159 MD-PSA-252455-NC-RFB/1 250 12.04.2022 07.08.2022 12.04.2022 4/7 din 06.12.202
4 N/A din 28.12.2021 11.07.2024 223 N/A 02.09.2024 N/A N/A 4 223 N/A
. 119 zile
86 zile <
. % lucratoare de la luerdtoare
or. Vadul lui Voda 18.08.2020 581 50 semnarea dela
MD-PSA-244774-NC-RFB din contractului semnarea 1/1 din
5 N/A 09.11.2021 111.2022 uu contractului 09.01.2025 226 N/A 13.02.2025 N/A N/A in proces N/A N/A
12 luni de la 14 luni de
or. Cupcini 10.12.2019 95 MD-PSA-149015-NC-RFB din 250 semnarea la semnarea
6 N/A 10.06.2020 XI1.2021 contractului contractului N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
s. Corlateni 30.07.2020 328 MD-PSA-460713-NC-RFQ din 260 28.11.2025 29.12.2025 28.11.2025
7 N/A 28.01.2025 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
or. Basarabeasca 01.10.2021 537 MD-PSA-460719-NC-RFQ din 400 25.10.2025 25.01.2026 25.10.2025
8 N/A 30.01.2025 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
9 | or. Causeni 21.12.2021 B2 N/A N/A A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
10 luni de la 10 luni de la
mun. Soroca 01.09.2019 3972 MD-PSA-193676-NC-RFB din 480 semnarea semnarea
10 N/A 18.01.2021 X1.2021 contractului contractului N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
or. Rezina 22.06.2021 945 MD-PSA-460709-NC-RFQ din 400 27.01.2026 23.02.2026 27.01.2026
11 N/A 04.03.2025 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
108 zile 122'211e
. lucratoare de la lucratoare
com. Stiuceni 13.07.2020 501 390 semnarea dela
MD-PSA-244774-NC-RFB din ntractului semnarea
12 N/A 09.11.2021 IV.2022 contractu’y contractului N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
= 1 . nu a fost i
s. Magdacesti* MD-PSA-434279-NC-RFQ din 100 25.01.2026 25.03.2026 25.01.2026
13 g ’ prezentat N/A N/A 25.09.2024 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
[ nu a fost X 10 luni de la Nu s-a
mun. Balti MD-PSA-193676-NC-RFB din 3600 semnarea
H prezentat . contractat
14 N/A N/A 18.01.2021 contractului N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
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IIpuniaoxenne Ne3
Cdepa u mogxoa aynura

Mandatul legal si scopul auditului

Misiunea de audit public extern s-a desfasurat in temeiul art.3 alin.(1), art.5 alin.(1) lit. a),
art.31 alin.(1) lit. b) si art.32 din Legea privind organizarea si functionarea Curtii de Conturi a
Republicii Moldova® si in conformitate cu Programul activitatii de audit a Curtii de Conturi pe
anul 2025, aprobat prin Hotararea nr.63 din 17.12.2024.

Scopul auditului a constat in evaluarea conformitatii administrarii si valorificarii
terenurilor proprietate a autoritatilor publice locale in corespundere cu cadrul legal si
reglementarile aplicabile.

In vederea realizarii scopului propus si reiesind din riscurile identificate, au fost stabilite
urmatoarele obiective specifice de audit:
Obiectivul specific I. Autoritatile publice implicate in realizarea Programului de stat pentru
delimitarea bunurilor imobile prin intermediul PIEF au respectat cadrul legal si procedural
privind inregistrarea primard a bunurilor imobile proprietate publica a UAT?
Obiectivul specific II. Autoritatile publice locale au respectat cadrul normativ privind atribuirea

in arendad, folosinta sau superficie a terenurilor proprietate publica a UAT si au asigurat evidenta
corespunzatoare a contractelor si deciziilor aferente?

Obiectivul specific III. Autoritatile publice locale au realizat procesul de instrdinare (vanzare) a
terenurilor proprietate publica, inclusiv a celor aferente constructiilor private, cu respectarea
prevederilor cadrului normativ aplicabil?

Obiectivul specific IV. Autoritdtile publice locale au respectat cerintele cadrului normativ si
procedural in procesul de schimbare a categoriei de destinatie a terenurilor?

Abordarea auditului
Misiunea de audit public extern s-a desfasurat la 18 UAT de nivelul I, UAT mun. Balti,

Ministerul Finantelor, Institutia Publica Cadastrul Bunurilor Imobile, alte institutii, fiind realizata
in conformitate cu Cadrul Declaratiilor Profesionale ale INTOSALI, aplicat de Curtea de Conturi
(ISSAI 100, ISSAT 400 si ISSAT 4000%), si cu cadrul normativ-metodologic institutional aferent.
Abordarea auditului public extern s-a bazat pe riscuri, ceea ce presupune orientarea activitatii
de audit asupra acelor procese din cadrul autoritatilor publice centrale si autoritatilor publice
locale care sunt predispuse unor neconformitati semnificative. Angajamentul auditului a fost cel
de raportare directd. Prin urmare, procesele auditate au fost evaluate in raport cu criteriile de
audit extrase din prevederile cadrului normativ aplicabil, iar asigurarea limitatd oferitd ne
permite sa formuldm concluzia generald in baza constatarilor sustinute de probele de audit.
Probele de audit au fost colectate la fata locului, prin examinarea dosarelor si documentelor
primare, analiza informatiilor financiare si nefinanciare, recalcularea si contrapunerea datelor,
observarea directd, precum si prin intervievarea persoanelor responsabile din cadrul entitatilor
auditate.

Referinti la paragraful Criteriile de audit Tehnicile de audit Dimensiunea
din raport/ riscul testat aplicate esantionului
1 2 3 4

Obiectivul specific 4.1. Autoritatile publice implicate in realizarea Programului de stat pentru delimitarea bunurilor imobile
prin intermediul PIEF au respectat cadrul legal si procedural privind inregistrarea primard a bunurilor imobile proprietate
publicd a UAT?

Paragraful 4.1.1. Legea nr.240/2018 privind | Verificarea informatiei | Pentru testarea riscului vor
R 4.1.1. Riscul de | ratificarea Acordului de finantare | aferente lucrarilor  de | fi selectate 14 UAT care au
neindeplinire a termenelor | dintre RM si Asociatia | delimitare ~a  bunurilor | fost incluse in Programul de
de implementare a PIEF | Internationali pentru Dezvoltare | imobile proprietate publici | stat pentru  delimitarea

53 Legea nr.260/2017 privind organizarea si functionarea Curtii de Conturi a Republicii Moldova.
84 Hotararea Curtii de Conturi nr.2 din 24.01.2020 ,,Cu privire la Cadrul Declaratiilor Profesionale ale INTOSAI”.
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ca urmare a deficientelor

institutionale si
normative, ceea ce
compromite realizarea

obiectivelor programului.

in vederea realizirii Proiectului
de inregistrare si Evaluare
Funciara.

Proiectul a fost initiat la 14.01.2019
si cu durata stabilitd pentru
30.06.2024, iar pe 15 martie,
perioada de implementare a
proiectului a fost prelungita cu 22
de luni, sau pana pe 30.04.2026.
Hotararea Guvernului nr.80/2019
privind aprobarea Programului
de stat pentru delimitarea
bunurilor imobile, inclusiv a
terenurilor proprietate publica,
pentru anii 2019-2026.

Pct.2. Agentia Proprietatii Publice,
in comun cu autoritatile
administratiei publice centrale si
locale si cu alte autoritati
administrative, va asigura instituirea
Comisiei (comisiilor) de delimitare
a bunurilor imobile, inclusiv a
terenurilor proprietate publicd a
statului, pentru delimitarea in mod
masiv, conform Programului de stat
nominalizat.

incluse in Programul de stat
pentru delimitarea bunurilor
imobile, inclusiv a
terenurilor proprietate
publicd, pentru anii 2019-
2026.

bunurilor imobile, inclusiv
a terenurilor proprietate
publicd pentru anii 2019-
2026.

Paragraful 4.1.2.

R 4.1.2. Riscul de
neprezentare in termen a
informatiilor de citre APL
si colaborarea deficitara
intre actorii implicati in
PIEF au generat intarzieri
in executarea lucrarilor
cadastrale, afectand
respectarea graficului de
implementare si calitatea
rezultatelor.

Hotararea Guvernului nr.63/2019
pentru aprobarea
Regulamentului privind modul de
delimitare a bunurilor imobile
proprietate publica.

Pct.4. Inventarierea  bunurilor
imobile proprietate publica a
statului/a unitatilor administrativ-
teritoriale de nivelul intai si al
doilea/UTA Gagauzia se
efectucaza, la decizia autoritatii
publice centrale/locale/Comitetului
Executiv al UTA Géagauzia, de catre
comisia de inventariere.

Pct.19. La etapa  lucrarilor
pregatitoare, executantul lucrarilor
solicita de la autoritatile
responsabile materialele necesare

delimitarii:  2) proiectul listei
bunurilor ~ imobile  proprietate
publicd a unitatii administrativ-

teritoriale de nivelul intai — de la
autoritatile publice locale de nivelul
ntai,

Pct.76. In cazul in care se constatd
erori la compartimentul
»Componenta raportului” (lipsa
unui act) sau erori comise la
intocmirea datelor grafice, se
intocmeste nota de constatare a
divergentelor, in care se
nominalizeaza toate divergentele
constatate §i completarile necesare
(cu referire la actele normative), si
se transmite solicitantului Impreund
cu toate materialele prezentate spre

receptie.
Pct.77.  Executantul  lucrarilor
corecteazd §i prezintd raportul

lucrarii si pachetul digital corectat
in termen de 10 zile lucratoare de la
data primirii notei de constatare a
divergentelor.

Pct.78.  Receptia  materialelor

Verificarea inventarierii
bunurilor imobile
proprietate publicd a UAT si
proiectul listei  bunurilor
imobile proprietate publica
a UAT de nivelul intdi — de
la APL de nivelul intai;

Verificarea raportului
lucrarii; verificarea
respectarii  cerintelor  de
calitate la intocmirea
raportului in format
electronic;

verificarea existentei
semndturilor necesare pe

componentele raportului;

verificarea corespunderii
elementelor planului
geometric,  aprobat  de
autoritatile publice
competente, cu obiectele
informationale prezentate in
format digital;

verificarea calitatii

obiectelor informationale in

format digital
(completitudinea cu date
atributive).

Pentru testarea riscului vor
fi selectate rapoartele finale
privind executarea
lucrdrilor cadastrale din 5
UAT.
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corectate in termenul stabilit se
efectueaza fara achitarea repetata a
serviciului.

Pct.79. Dacd executantul lucrarilor
nu a prezentat raportul corectat in
termenul  stabilit,  prezentarea
repetata a materialelor spre receptie
se efectueaza in baza unei cereri

noi, cu achitarea  serviciului
respectiv.
Pct.80. Verificarea repetatd se

executd 1n termen de pand la 5 zile
lucratoare, in cazul lucrarilor de
delimitare in mod selectiv, si de
pana la 30 de zile lucritoare, in
cazul lucrdrilor de delimitare 1in
mod masiv. Dacd la verificarea
repetata au fost depistate noi erori la
componentele corectate, materialele
se restituie definitiv executantului
(cu nota de constatare a
divergentelor), iar  prezentarea
ulterioard a materialelor corectate
spre receptie se efectueaza in baza
unei cereri noi, cu achitarea
serviciului respectiv.

Paragraful 4.1.3.

R 4.1.3. Riscul prezentarii
neconforme a
documentatiei cadastrale,
ceea ce duce la
prezentarea datelor
neactualizate si
incomplete.

Codul funciar nr.828/1991

Art.65: Cadastrul funciar are
menirea de a asigura autoritatile
administratiei ~ publice  locale,
intreprinderile, institutiile,
organizatiile interesate si cetatenii
cu informatii  despre  starea
terenului, in scopul organizarii
folosirii rationale si protectiei lui,
reglementdrii  relatiilor funciare,
regimului  proprietatii  funciare,
fundamentarii proportiilor platilor
funciare, aprecierii activitatii
economice, efectudrii altor masuri
legate de folosirea terenului.

Art.66: Cadastrul funciar contine
un sistem de informatii = si
documente despre regimul juridic al
terenurilor, despre atribuirea lor
detinatorilor de terenuri, despre
parametrii cantitativi si calitativi si

despre  valoarea economicid a
terenurilor.

Hotirarea Guvernului
nr.940/2023 pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la
continutul documentatiei

cadastrului funciar.

Pct.20: Completarea documentatiei
cadastrului funciar stabilite in anexe
se efectueaza in baza documentelor

ce confirma drepturile asupra
terenurilor (hotararile
Guvernului, deciziile consiliului

unitatii administrativ-teritoriale de
nivelul intdi sau al doilea si,
respectiv, hotararea Adunarii
Populare a Gégauziei, contractele
de vanzare-cumpdrare, de arenda,
schimb, certificatele de mostenire,
contractele de donatie si titlurile de
autentificare a dreptului
detindtorului de teren si alte
documente ce confirma drepturile

Verificarea registrului
cadastral al detinatorilor
de terenuri in baza
deciziilor emise de catre
consiliile locale, a
dispozitiilor ~ primarilor,
contractelor de vanzare-
cumparare, de arenda,
schimb si titlurilor de
autentificare a dreptului
detindtorului de teren si
altor documente ce
confirma drepturile asupra
terenurilor.

Pentru testarea riscului va fi
selectat cadastrul funciar
din 15 UAT.
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asupra terenurilor).

Pct.21 :Sursele de informatii
pentru  Intocmirea  cadastrului
funciar sunt urmatoarele: pentru
intocmirea Registrului cadastral al
detinatorilor de terenuri se
utilizeaza  datele  detinute  si
colectate de catre autoritatile
administratiei publice locale de la
detinatorii de terenuri, in baza
deciziilor emise de cdtre consiliile
locale, a dispozitiilor primarilor si
altor surse.

Paragraful 4.1.4.

R 4.1.4. Riscul raportarii
neconforme a situatiilor
patrimoniale.

Ordinul nr.216 din 28.12.2015 cu
privire la aprobarea Planului de

conturi contabile in sistemul
bugetar si a Normelor
metodologice privind evidenta

contabili si raportarea financiara
in sistemul bugetar.

Pct. 1.4.5.1: In cazul detinerii, dar
nereflectarii in evidenta contabild a
costului terenurilor, valoarea de
recunoastere a acestora se
determind in baza extrasului din
registrul bunurilor imobile sau prin
metoda de calcul a pretului
normativ (in baza tarifelor indicate)
in conformitate cu Legea privind
pretul normativ i modul de
vanzare-cumparare a pamantului nr.
1308 din 25.07.1997.

Verificarea informatiei
privind terenurile
proprietate publica a UAT
inregistrate in RBI.
Verificarea evidentei
analitice aferente terenurilor
proprietate publica a UAT.
Contrapunerea informatiei
privind terenurile din RBI

cu datele din evidenta
contabild a UAT.

Intocmirea calculului
estimativ  la  terenurile
necontabilizate.

Pentru testarea riscului vor
fi selectate terenurile
proprietate publica a UAT
din 15 UAT - la nivel de
90%.

Obiectivul specific 4.2. Autoritatile publice locale au respectat cadrul normativ privind atribuirea in arenda, folosintd sau
superficie a terenurilor proprietate publicd a UAT si au asigurat evidenta corespunzitoare a contractelor si deciziilor aferente?

Paragraful 4.2.1.

R 4.2.1. Riscul de
neasigurare a
transparentei privind

darea in arenda/locatiune
a terenurilor publice (in
baza de licitatie), inclusiv
dupa expirarea
contractelor.

Legea nr.436/2006 privind
administratia publica locala.
Art.77 alin.(2): Actele juridice de
administrare si de dispozitie privind
bunurile proprietate publica a
unitatii administrativ-teritoriale se
incheie cu persoanele fizice si
persoanele juridice de drept privat
prin licitatie publicd, organizatd in
conditiile  legii, cu exceptia
cazurilor stabilite expres prin lege.
Art.77 alin.(3): Pentru incheierea
actelor juridice de dispozitie privind
bunurile proprietate publicd a
unitatii administrativ-teritoriale cu
persoanele fizice si persoanele
juridice de drept privat este
necesara intocmirea raportului de
evaluare, de catre evaluator, cu cel
mult 2 ani pana la data desfasurarii
licitatiei, cu exceptia cazurilor
stabilite expres prin lege.

Verificarea  documentatiei
aferente  procedurilor de
incheiere a contractelor de
arendd/superficie. Deciziile
Consiliului local privind
darea in arenda/superficie a
terenului proprietate publica
a UAT.

Pentru testarea riscului vor
fi selectate contractele de
arendd/locatiune  incheiate
din 15 UAT - la nivel de
100 %.

Paragraful 4.2.2.
R 4.2.2. Riscul de
utilizare neconformd a
terenurilor proprietate
publica a APL, precum si
de ocupare ilegala.

Codul funciar nr.828/1991

Art. 47: Pe terenurile de uz public
se permite amplasarea constructiilor
si  amenajarilor  capitale in
conformitate cu destinatia speciald a
acestor terenuri, precum si a
constructiilor ~ si  amenajarilor
provizorii usoare (gherete,
chioscuri), fard ca aceasta sa fie in
detrimentul terenurilor de uz public.
Codul civil al Republicii Moldova
nr.1107/2002.

Art. 1291: Termenul arendei se
stabileste de catre partile

Verificarea terenurilor
proprietate publicd a UAT si
a Planului Urbanistic Zonal,
a contractelor de arenda a
terenurilor i vizualizarea
acestora la fata locului.

Pentru testarea riscului vor
fi selectate contractele de
arendd/locatiune  incheiate
din 2 UAT.
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contractante, dar nu va fi mai mic
de 1 an si mai mare de 30 de ani.

Art1292: in  cazul in care
contractul nu prevede altfel, partea
care intentioneaza sa nu
prelungeasca contractul de arenda
este obligatda sa avizeze cealaltd
parte cu cel putin 3 luni inainte de
expirarea termenului contractului.

Paragraful 4.2.3.

R 4.23. Riscul de
nerealizare a veniturilor
bugetare din folosirea
terenurilor proprietate
publica.

Legea  nr.1308/1997  privind
pretul normativ si modul de
vanzare-cumpérare a
pimantului.

Art.10 alin.(4): Tarifele pentru
calcularea pretului normativ al
pamantului sunt indicate in anexa.
Art.10 alin.(8): Plata anuala pentru
arenda  terenurilor  proprietate
publica aferente bunurilor
proprictate privatd se stabileste in
functie de destinatia terenurilor
arendate. Ea constituie nu mai putin
de 2% si nu mai mult de 10% din
pretul normativ al pamantului
calculat pentru destinatia respectiva.
Art.10 alin.(11): Pentru terenurile
proprietate publica aferente
bunurilor privatizate, plata
anuald pentru arendd se stabileste,
in procente, din pretul normativ
calculat pentru terenurile aferente
cu destinatie respectiva, dupa cum
urmeaza : 2% - pentru municipiul
Chisindu, inclusiv localitatile care
intrd in componenta acestuia; 1,5%
-pentru municipiile Balti, Bender,
Tiraspol; 1% - pentru celelalte
municipii si orasele Anenii Noi,
Criuleni, laloveni, Straseni; 0,5% -
pentru celelalte orase; 0,2% - pentru
sate (comune).

Art.  10:in cazul in care
proprietarii bunurilor privatizate sau
ai Intreprinderilor si  bunurilor
private nu au cumparat sau nu au
arendat terenuri aferente bunurilor
si, Intreprinderilor mentionate, de la
acestia, in modul si termenele fixate
in conformitate cu legislatia, se va
incasa anual plata pentru folosirea
terenului, stabilitd in mod unilateral
de consiliile locale, nu mai mica
decat plata anualda pentru arenda,
calculata conform art.10 alin.(11), si
nu mai mare de 10% din pretul
normativ al pamantului, calculat
pentru destinatia respectiva. Plata
specificata va fi incasati, in
termenele fixate de consiliile locale
pentru terenurile proprietate publica
a unitatii administrativ-teritoriale
pentru perioada cuprinsd intre data
adoptarii de catre consiliul local a
deciziei corespunzatoare si cea a
incheierii contractului de vanzare-
cumparare sau de arenda.

Legea nr.1125/2002 pentru
punerea in aplicare a Codului
civil al Republicii Moldova.
Art.29 alin.(2): Superficiarul care

Identificarea terenurilor
aferente obiectivelor private
pentru care nu au fost
incheiate  contracte  de
arendd/locatiune.
Verificarea deciziilor
Consiliului  local privind
stabilirea in mod unilateral a
platii anuale pentru
arenda/folosinta terenului.

Pentru testarea riscului vor
fi selectate terenurile
aferente obiectivelor private
din 15 UAT - la nivel de
100%.
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detine superficie legalda in temeiul
alin. (1) lit. d) sau e) este obligat sa
achite in bugetul de stat sau, dupd
caz, in bugetul local o redeventd
anuald, determinatdi in modul
stabilit de Guvern, pentru terenul
care  apartine  statului  sau,
determinata de autoritatea publica
locala, pentru terenul care apartine
unitatii administrativ-teritoriale, dar
care nu va fi mai micd decat plata
anuald minimd de arendd a
terenurilor ~ proprietate  publica,
stabilitd conform art. 10 alin. (11)
din Legea nr.1308/1997 privind
pretul normativ si modul de
vanzare-cumpdrare a pamantului.
Aceasta  obligatie incumba  si
dobanditorului subsecvent  al
bunului inregistrat separat si al
dreptului de superficie. La modul de
determinare a cuantumului
redeventei, exceptare se face pentru
terenurile fondului apelor, pentru

care redeventa se calculeaza

conform legislatiei.
Paragraful 4.2.4. Legea nr.397/2003 privind | Verificarea Raportului | Pentru testarea riscului vor
R 4.24. Riscul de | finantele publice locale. financiar al APL la situatia | fi selectate platile din

neasigurare a gestionarii
conforme a creantelor din
arenda/folosinta
terenurilor publice si de
contabilizare neconforma
a soldurilor creantelor la
data raportatd privind
relatiile de
arenda/folosinta a
terenurilor.

Art.33: APL asigurd gestionarea
resurselor bugetare si administrarea
patrimoniului public in conformitate
cu principiile bunei guvernari.
Codul civil al Republicii Moldova
nr.1107/2002.

Art. 1296 alin.(3) lit.c): Arendasul
este obligat sd achite plata pentru
arendd in termenul si in modul
stabilit.

Legea contabilititii nr.113/2007.
Art.17. alin.(3): Institutiile publice
inregistreaza elementele contabile
in baza contabilitatii de casa si/sau
contabilitatii de angajamente.
Anexa nr.l1 din Ordinul nr.216
din 28.12.2015 cu privire la
aprobarea Planului de conturi
contabile in sistemul bugetar si a
Normelor metodologice privind
evidenta contabild si raportarea
financiari in sistemul bugetar.
Pct. 3.8.12: La subcontul de nivelul
I 811420 ,,Creante ale
contribuabililor” se tine evidenta
creantelor bugetare ale
contribuabililor. In acest subcont se
tine evidenta sumelor calculate
pentru plata arendei, impozitelor,
taxelor, restantelor, penalitatilor
bugetare si a altor contributii. Pe
masura Incasarii sumelor calculate
se micsoreaza subcontul
extrabilantier 811420.

din 31.12.2024, a evidentei
analitice privind veniturile
din
arenda/folosinta/superficie.
Verificarea masurilor
intreprinse pentru incasarea
platilor din
arenda/folosintd/superficie.

arenda/folosinté/superficie
din 15 UAT - la nivel de
100%.

Paragraful 4.2.5.

R 4.2.5. Riscul de
neinregistrare in RBI a
drepturilor de
arenda/folosintd/superficie
asupra terenurilor UAT
instituite pe un termen
mai mare de 5 ani.

Legea cadastrului bunurilor
imobile nr.1543/1998.

Art.43 alin.(1): Drepturile de
folosinta si de locatiune asupra
bunurilor imobile, instituite pe un
termen mai mare de 3 ani, precum
si drepturile de arendd asupra
terenurilor si asupra altor bunuri

Verificarea in  RBI a
drepturilor de
folosintd/arenda/superficie a
terenurilor.

Pentru testarea riscului vor
fi  selectate  contractele
privind terenurile date in
arenda/folosintad/superficie
din 15 UAT - la nivel de
90%.
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agricole, instituite pe un termen mai
mare de 5 ani, sunt supuse notarii
obligatorii. La cererea titularilor,
drepturile de locatiune/arenda pot fi
notate si in cazul unor termene mai
mici decat cele prevazute de
prezentul  alineat. In  cazul
prelungirii sau modificarii
termenelor drepturilor de folosinta,
locatiune/arenda, la organul
cadastral teritorial se prezinta actele
justificative in acest sens.

Paragraful 4.2.6.

R 4.2.6. Riscul de
necorespundere a
cerintelor cadrului

regulator privind tinerea
registrului contractelor de
arenda a terenurilor.

Codul civil al Republicii Moldova
nr.1107/2002.

Art.1294 alin.(2): Arenda incheiatad
pe un termen de pand la S5 ani
inclusiv se inregistreaza in registrul
contractelor de arendd tinut de
primdria localitatii in a carei razd
teritoriald se afld terenurile si alte
bunuri agricole arendate. In cazul in
care terenurile si alte bunuri
agricole date in arendd sunt
amplasate pe teritoriul mai multor
localitati, arenda se inregistreaza la

primédria fiecdreia dintre aceste
localitati.

Hotdrarea Guvernului
nr.228/2019 pentru aprobarea

Regulamentului privind modul de
tinere a contractelor de arenda.
Pct.7: in registru se inscriu datele
din contractele de arendd a
terenurilor si altor bunuri agricole
incheiate pe un termen de pana la 5
ani inclusiv, modificarile introduse
in ele si incetarea acestor contracte.

Verificarea intocmirii
registrului contractelor de
arenda.

Pentru testarea riscului vor
fi selectate registrele de
inregistrare a contractelor
de arenda a terenurilor din
15 UAT - la nivel de 90%.

Obiectivul specific 4.3. Autorititile publice locale au realizat procesul de instriainare (vanzare) a terenurilor proprietate
publicd, inclusiv a celor aferente constructiilor private, cu respectarea prevederilor cadrului normativ aplicabil?

Paragraful 4.3.1.

R 4.3.1. Riscul de aplicare
neconforma a statutului de
teren aferent in procesul
de vanzare a terenului,

de vanzare a terenului
aferent n lipsa raportului
de evaluare privind pretul
de piatd, de detinere
neconformd a terenurilor
agricole in proprietate
privatd de catre entitatea
al carei fondator este cu
capital integral strdin,
precum si de

monitorizare insuficientd
a respectarii clauzelor
contractuale in rezultatul
vanzarii terenului.

Legea nr.436/2006 privind
administratia publica locala.
Art.77 alin.(2): Actele juridice de
administrare si de dispozitie privind
bunurile proprietate publicd a
unitatii administrativ-teritoriale se
incheie cu persoanele fizice si
persoanele juridice de drept privat
prin licitatie publicd, organizatd in
conditille legii, cu exceptia
cazurilor stabilite expres prin lege.
Art.77 alin.(3): Pentru incheierea
actelor juridice de dispozitie privind
bunurile proprietate publica a
unitatii administrativ-teritoriale cu
persoanele fizice si persoanele
juridice de drept privat este
necesard intocmirea raportului de
evaluare, de catre evaluator, cu cel
mult 2 ani pana la data desfasurarii

licitatiei, cu exceptia cazurilor
stabilite expres prin lege.
Hotirarea Guvernului
nr.1428/2008 pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la
vinzarea-cumpararea si
locatiunea/arenda terenurilor
aferente.

Pct.26: Achitarea pretului de

vanzare se va efectua prin virament
sau in numerar, ca platd unica sau in

Verificarea  documentatiei
aferente vanzarii-cumpararii
terenurilor, inclusiv aferente
constructiilor.

Verificarea  corectitudinii
intocmirii contractelor de
vanzare-cumparare a
terenurilor, inclusiv aferente
constructiilor. Examinarea
deciziilor Consiliului local

privind aprobarea
contractelor de vanzare-
cumpdrare a terenurilor,
inclusiv aferente
constructiilor.

Verificarea conditiilor
contractuale privind

vanzarea-cumpararea
terenurilor proprietate UAT
si a platilor efectuate in
cadrul acestor contracte.
Verificarea in Registrul de
stat al persoanelor juridice a
statutului entitatii cu capital
strain.

Pentru testarea riscului vor
fi selectate contractele de
vanzare-cumparare a
terenurilor din 15 UAT - la
nivel de 100 %.
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rate. In cazul achitirii pretului de
vanzare in rate, prima ratd va
constitui cel putin 50 la sutd din
pretul de vanzare a terenului.
Introducerea  in  documentatia
cadastralda a modificarilor stipulate
prin  contractul de  vanzare-
cumpdrare se va face imediat dupa
achitarea primei rate, pe care
Cumparatorul o va plati, pana la
semnarea contractului, pe conturile
indicate de Vanzator. Urmatoarele
rate vor fi platite trimestrial, in
sume egale, cu indexarea lor, in
functie de nivelul inflatiei, calculat
de la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare pana la data
efectudrii platii. in cazul
neefectudrii  platii in termenele
stabilite in contract, Cumpdaratorul
plateste pentru fiecare zi de
intarziere o penalitate de 0,1 la suta
din suma neachitata.

Legea nr. 1308/1997 privind
pretul normativ si modul de

vanzare-cumpairare a
pamantului.

Art.4 alin.(3): Terenurile
proprietate publicd pot fi vandute
atat persoanelor fizice si

persoanelor juridice ale Republicii
Moldova, cat si investitorilor
straini.

Codul funciar nr. 22/2024.

Art.21 alin.(2): Persoana fizica sau
juridicd  strdind, sau persoana
juridica al carei capital social
contine investitii strdine, sau care
are in calitate de administrator ori
fondator (asociat), ori actionar
persoane fizice sau juridice straine,
sau persoanele juridice al caror
capital social contine investitii
straine, sau beneficiarii efectivi ai
acestora nu pot dobandi sau detine
drept de  proprietate  asupra
terenurilor cu destinatie agricola ori
asupra terenurilor destinate fondului
forestier prin acte juridice intre vii.
Codul civil al Republicii Moldova
nr. 1107/2002.

Art.539  alin.(1): Dacd, 1in
temeiurile prevazute de lege,
persoana a dobandit dreptul de
proprietate asupra unui bun care,
conform legii, nu poate sa-i apartina
cu drept de proprietate, proprietarul
este obligat sa instrdineze bunul
timp de un an din momentul
dobandirii dreptului de proprietate
sau 1n alt termen stabilit de lege.
Alin.(2): Dacd proprietarul nu
instraineazd bunul in termenul
stabilit la alin.(1), instanta de
judecatd, la cererea autoritatii
administratiei publice locale, poate
dispune, dupd caz, instrdinarea
bunului si remiterea sumei obtinute
catre fostul proprietar, cu retinerea
cheltuielilor de Iinstrainare, sau
transmiterea bunului in proprietatea
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statului si despagubirea
proprietarului in cuantumul stabilit
de instanta de judecata.

Obiectivul specific 4.4. Autoritatile publice locale au respectat
schimbare a categoriei de destinatie a terenurilor?

cerintele cadrului normativ si

procedural in procesul de

Paragraful 4.4.1.

R 44.1. Riscul de
examinare superficiala a
documentelor obligatorii
anexate la  demersul
detindtorului de teren
pentru schimbarea
categoriei de destinatie a
terenului.

Codul funciar nr.828/1991

Art.71: Schimbarea destinatiei
terenurilor agricole se aproba prin
decizia consiliului unitatii
administrativ-teritoriale de nivelul
intdi pe al carei teritoriu se afld
terenul proprietate a persoanei
fizice sau juridice, in temeiul cererii
proprietarului sau a detinatorului de
teren, cu acordul proprietarului,
autentificat notarial.

Hotararea Guvernului
nr.1170/2016 pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la
modul de transmitere, schimbare

a destinatiei si schimb de
terenuri.
Pct.27: Proprietarii de terenuri

interesati de schimbarea categoriei
de destinatie a terenurilor:

1) prezintd un demers:

b) autoritatii executive a unitatii
administrativ-teritoriale de nivelul
intai sau al doilea — pentru
terenurile proprietate publica a
unitatii administrativ-teritoriale
respective;

c) autoritatii executive a unitatii
administrativ-teritoriale de nivelul
intai — pentru terenurile proprietate
privata;

2) la demers se anexeaza:

a) copia de pe buletinul de identitate
(pentru persoana fizicd) sau copia
de pe decizia de inregistrare a
intreprinderii, institutiei,
organizatiei si copia de pe extrasul
din Registrul de stat (pentru
persoanele juridice);

b) extrasul din RBI;

¢) planul cadastral al terenului;

d) schema de amplasare a
imobilului si a retelelor edilitare,
avizata de catre arhitectul-sef,
organele supravegherii de stat, cu
exceptia  schimbarii  destinatiei
terenurilor agricole si silvice pentru
exploatarea zacamintelor de
substante minerale utile.

d") dupd caz, acordul de mediu,

emis de catre autoritatea
competentd in conformitate cu
prevederile Legii nr. 86/2014
privind evaluarea impactului asupra
mediului.

in cazul schimbarii destinatiei

terenurilor agricole si silvice, se
anexeaza suplimentar:

e) studiul pedologic elaborat de
intreprinderile de stat in domeniu la
momentul  initierii  schimbarii
destinatiei terenurilor agricole si
silvice;

Pct.31: Consiliul UAT de nivelul
intai sau al doilea adopta decizia de

Verificarea  documentelor
anexate la demersul
detinatorului de teren care a
solicitat schimbarea
destinatiei terenului. Ordine
de platd privind achitarea
compensarii pierderilor.
Deciziile Consiliului local
privind schimbarea
destinatiei categoriei de
teren.

Pentru testarea riscului vor
fi selectate veniturile din
schimbarea categoriei de
destinatie a terenurilor din 5
UAT, ce constituie 92,3
mil.lei, sau 58,9 % din
totalul de incasari pe anul
2024 la cod. eco142249.
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schimbare a destinatiei terenurilor
din categoriile de terenuri cu
destinatie agricola si ale fondului
silvic, precum si din alte categorii
de terenuri incluse 1in circuitul
agricol, pentru a fi folosite in alt
scop decat cel agricol, in termen de
o lunad de la transferarea de catre
persoanele fizice sau persoanele
juridice la bugetele respective a
mijloacelor béanesti echivalente cu
pierderile cauzate de excluderea
terenurilor din circuitul agricol,
conform tarifelor specificate la
pozitia a Ill-a din Anexa la Legea
nr.  1308/1997  privind  pretul
normativ si modul de vanzare-
cumpdrare a pamantului.

Schimbarea destinatiei terenurilor
se  efectueazd numai  dupa
compensarea pierderilor.

Paragraful 4.4.2.

R 4.4.2. Riscul de
atribuire
necorespunzatoare a

modului de folosintd a
terenurilor.

Codul funciar nr.828/1991.
Art.29: Detinatorii de terenuri sunt
obligati sa foloseascad terenurile in
conformitate cu destinatia lor.
Art.36 lit. b): Terenurile cu
destinatie agricold, indiferent de
forma de proprietate, sunt folosite
pentru desfasurarea activitatii in
scopul obtinerii de produse agricole
si pentru amplasarea obiectivelor de
infrastructura a agriculturii si a
structurilor de primire turistica, din
categoria pensiunilor agroturistice,
precum §i  pentru  obtinerea
produselor energetice in conditiile
prevazute la alin. (2) lit. ¢) si d).
Din categoria terenurilor cu
destinatie agricola fac parte:

b) terenurile ocupate de depozite, de

frigidere destinate pastrarii
produselor  agricole, de hale
destinate procesarii primare a

produselor agricole perisabile, de
fatari, de ateliere de reparatie si de
pastrare a mecanismelor
(agregatelor) agricole, de ferme
zootehnice, precum si fasiile
forestiere, iazurile antierozionale,
bazinele de acumulare a apelor
pluviale pentru irigare, drumurile
care servesc activitdtile agricole,
instalatiile de desecare, de irigare,
pensiunile agroturistice, dacd nu au
fost atribuite la altd categorie de
destinatie.

Verificarea 1inscrierilor din
RBI ale terenurilor cu
observatiile  din  teren.
Deciziile Consiliului local
privind atribuirea modului
de folosinta a terenurilor.

Pentru testarea riscului vor
fi selectate terenurile din 2
UAT.
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PasrpanuyeHHoe, NPUHATOE MMYLECTBO, HO OPHIMYECKH He oTpaxkeno B PHU, MIIO r.

OxHuna

Categoria terenurilor APL1I APL 11 Stat Total

nr. | suprafata | nr. | suprafata, | nr | suprafata, | nr. | suprafata,

,ha ha . ha ha

Zona strazilor intravilane 13 44 4558 1 1,2156 1 0,3738 | 15 46,0452
AAcoE)erlt. cu paduri si destinat 5 19.7253 5 19.7253
impaduririi
Aferer%t drumurilor publice ) 8.8415 ) 8.8415
extravilan
Aferent raului 4 5,7617 4 5,7617
Pasuni 2 3,5 2 3,5
Afer.err[ obl'ectlvelor public si 1 3.3956 | 33956
administrativ
Destinat locuintei 2 1,8795 2 1,8795
Drgmurl care servesc activitatii 1 0.3752 1 0.3752
agricole
Destma} c?xploatar.u ciblectlvelor de 1 0.2644 | 0.2644
gospodarire forestierd
Afere'nt obiectivelor retelelor 9 0,0251 9 0.0251
electrice
Afer@‘i obiectivelor cu destinatie 1 0.0108 | 0.0108
speciald
Aferent obiectivelor istorico- 1 0.0029 | 0.0029
culturale
TOTAL 18 50,2105 2 4,6112 | 24 35,0055 | 44 89,8272

Sursa: Analiza extraselor cadastrale, actul de predare-primire nr. 31/2024, Raportul lucrarii de delimitare.
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IIpunoxenune NeS
Nudopmainus o 3eMeJIbHBIX YUYACTKAX, 3aPerucTPUPOBAHHBIX B 3eMeibHOM KaaacTpe u PHU o cocrossnuio na 01.01.2025

Datele cadastrului funciar la situatia din P A . L
’ Datele RBI la situatia din 01.01.2025, ha Devieri intre datele Cadastrului funciar si RBI, ha
01.01.2025, ha ’ ’
: din care: din care: din care:
Denumirea UAT suprafata - - suprafata - - suprafata - -
totalé' a propr}efate propr}efate proprietate total 5' a propr'lesate propr.lefate proprietate total 5' a propr.lefate propr.lefate proprietate
Nr. terenurilor publica a publica a civata terenurilor publica a publica a rivata terenurilor publicad a publica a rivata
do statului UAT p statului UAT p statului UAT p
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10=2-6 11=3-7 12=4-8 13=35-9
| or. Ocnita 732,469 110,080 341,461 280,929 621,123 112,684 246,101 262,339 111,346 -2,604 95,360 18,590
2 s. Nimoreni 1.378,010 174,930 214,750 988,330 1.327,590 162,720 189,920 974,950 50,420 12,210 24,830 13,380
3 s. Suruceni 2.339,170 759,370 392,410 1.186,390 1.719,060 209,550 379,590 1.129,920 620,110 549,820 12,820 56,470
;)/r(')(};adul . 1.545,370 295,560 885,360 364,450 1.875,060 455,260 900,250 519,550 -329,690 -159,700 -14,890 -155,100
4
5 or. Otaci 682,942 133,095 368,676 181,171 575,026 37,580 330,119 207,326 107,917 95,515 38,556 26,155
6 s. Magdacesti 1.458,300 73,920 176,930 1.207,950 971,617 37,754 33,796 900,067 487,183 36,166 143,134 307,883
7 or. Causeni 8.317,177 1.213,649 2.111,012 4.992,515 6.393,142 245,239 671,983 5.475,920 1.924,035 968,410 1.439,030 -483,404
8 mun. Soroca 1.311,970 195,210 562,630 554,130 787,500 64,020 373,840 349,640 524,470 131,190 188,790 204,490
9 or. Stauceni 2.745,460 1.781,640 253,141 710,679 2.228,650 1.481,591 83,660 663,399 516,809 300,049 169,481 47,280
10 or. Rezina 3.351,830 465,123 1.195,660 1.691,048 2.408,277 223,459 561,041 1.623,777 943,553 241,664 634,619 67,270
or. Basarabeasca 2.899,400 411,654 877,893 1.609,853 2.104,044 298,525 182,611 1.622,908 795,356 113,130 695,282 -13,056
11
12 or. Falesti 2.154,140 184,810 628,990 1.340,340 1.785,109 180,188 199,681 1.405,239 369,031 4,622 429,309 -64,899
13 mun. Balti 4.143,000 1.268,340 1.571,784 1.302,876 3.064,403 849,576 1.172,411 1.042,416 1.078,597 418,764 399,373 260,461
14 or. Cupcini 4.494,950 73,330 2.210,780 2.210,840 3.401,180 124,120 1.134,830 2.142,230 1.093,770 -50,790 1.075,950 68,610
15 s. Corlateni 5.862,62 1.265,47 884,92 3.712,23 5.070,98 981,37 209,14 3.880,47 791,64 284,10 675,78 168,24
TOTAL: 43.417,307 8.406,180 12.676,397 22.333,731 34.332,760 5.463,636 6.668,973 22.200,151 9.084,547 2.942,545 6.007,424 133,578

Sursa: Elaborat de auditor in baza datelor din Fisele cadastrale centralizatoare la 01.01.2025, prezentate de APL, si informatiilor prezentate de IP CBI privind terenurile inregistrate in RBI.
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Primarul municipiului Balti,
D-nul, Petcov Alexandr

Noti referitoare la comunicarea observatiilor preliminare ale auditului (rezumatul
constatarilor)

In rezultatul desfasurarii misiunilor de audit af conformitatii asupra adminisirarii si
valorificdrii terenurilor proprietate a autoritdtilor publice locale au fost constatate unele
observatii de audit cu privire la conformitatea gestionarii terenurilor.

Echipa de audit a Curtii de Conturi Va prezintd rezumatul constatdrilor de audit, care include
constatdrile auditului si deficientele identificare, pentru luare de cunostinia §i exprimarea
comentariilor proprii. Rezumarul constatirilor de audit se referd la urmatoarele aspecte:

1) Nota informativi cu privire la Auditul conformitdii asupra administrarii si valorificarii
terenurilor proprictate a autoritatilor publice locale (27 file),

in vederea identificdrii pe deplin a cauzelor care au determinat admiterea deficienjelor
constatate, solicitdim prezentarea, pentru fiecare deficientd/neconformitate, a informatiei privind
cauza admiterii i modul §i termenu! de remediere a deficientei constatate.

[ Nr. Observatia/ Care este Cumdvs.veti | Termenulde |
d/o neconformitatea cauza? remedia | remediere estimat |
| problemele de dvs. i
I identificate? |
1
2 |

Comentariile si propunerile dumneavoastrd rugim a fi prezentate echipei de audit in termen
de pna la 11.07.2025, in formd scrisd si/sau in format electronic (semnat electronic) la adresa:
i_lungu@ ecrm.md. (tel. contact — 069013548)

Nota informativa si anexele la ea s-au depus si catre Directia Proprietate Municipald si
Relatii Funciare a primdriei mun. Baly.

Data: 10.07.2025

Cu respect,

Auditor public principal,

seful echipei de audit I. Lungu . Z /_ —
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La inregistrarea in evidenia contabila a terenurilor, contrar prevederilor art.5 alin.(6) din
Legea nr.29/2018, primaria or. Bal{i nu a asigurat evidenta analitica separati a terenurilor de
domeniul public. Desi prin art.16 din Legea nr.29/2018 se reglementeaza anumite competente
ale autoriifilor deliberative ale administratiei publice locale in procesul delimitarii proprietaii
publice, la situatia anului 2024, consiliul municipal nu a asigurat aprobarea listei de bunuri
imobile/terenuri proprietate publica a unitijii administrativ-teritoriale de domeniul public, pentru
aasigura in contabilitatea primériei evidenfa analitica distinetd a lor.

Conform prevederilor art.22 alin.{1) Legea nr.1543-XI11/1998°, registrul bunurilor imobile
este documentul de baza al cadastrului. Daca datele din registrul bunurilor imobile nu coineid cu
datele din alte documente cadastrale sau cu datele constatate pe teren, se considera veridice datele
din registrul bunurilor imobile, cu excepfia cazurilor de eroare tehnica evidentd. Reiesind din
informatia sistematizatd privind bunurile imobile/terenurile proprietatea publicd a unitatii
administrative teritoriale or. Balti (UAT or. Bil{i), prezentatd de catre Agentia Geodezie,
Cartografie i Cadastru (IP. . ,Cadastrul Bunurilor Imobile), la data de 31.12.2024, UAT or. Balti
a detinut cu titlu de proprietate publicd terenuri inregistrate in registrul bunurilor imobile cu
suprafata totald de 1.172,4107 ha, sau cu 395,7163 ha mai putin decét a fost raportat in evidenta
contabild a primariei or. Balti® (1.568,1270 ha). Prin urmare, primdria or. Balti, intru respectarea
prevederilor art.22 alin\.(1) din Legea nr.1543-XHI1/1998, urma si contabilizeze in anul 2024
exclusiv terenurile inregistrate cu drept de proprietate publicd in registrul bunurilor imobile cu
suprafata totald de 1.172,4107 ha. Parametrul cantitativ de evidenta gi raportare contabild a
terenurilor proprietate publicd (suprafata, - ha), ulterior, poate fi modificat in dependenid de
survenirea anumitor fapte juridice, care se inregistreazi in registrul bunurilor imebile, i anume:
procurarea sau vinzarea terenurilor; delimitarea primard sau selectiva a terenurilor; corectarea
erorilor in registrul bunurilor imobile sau alte fapte juridice in baza cirora se modificd dreptul de
proprietate publica.

Diferenta suprafejei terenurilor reflectate in evidenta contabila a primdriei or. Balyi si
inregistrate in registrul bunurilor imobile este determinata de mai muli factori obiectivi, care {in
de corectarea erorilor in registrul bunurilor imobile si de executarea finala a procesului de
delimitare a terenurilor proprietate publica (de stat §i a UAT), si anume:

1) In registrul bunurilor imobile sunt inregistrari de proprietafi ale primariei UAT or, Balii
pentru care nu sunt inregistrate datele cu privire la suprafajd. Ca exemplu, din informatia
sistematizati privind bunurile imobile/terenurile proprietatea publica a UAT or. Balti, prezentata
de ciitre Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru (1.P. ,Cadastrul Bunurilor Imobile), se constata
¢din cazul a 100 de sectoare de teren nu sunt inregistrate datele cu privire la suprafata, Inregistrul
bunurilor imobile figureaza urmétoarea inscriere — ,, Juformatia din Registrul electronic nu este
verificata cu informatia din Registrul tinut manuat!”.

2) In registrul bunurilor imobile sunt inscrieri, conform cérora se constatd ¢ pentru sectorul
de teren dreptul de proprietate nu a fost solicitat. Ca exemplu, sectorul de teren 0300101.858,
care nu reprezintd doar unicul caz, (circa 00,0267 ha, situat lingd sectorul de teren privat
0300101.552) nu are date cu privire la suprafaja si titularul dreptului de proprieties. In registrul
bunuritor imobile figureaza urmatoarea inscriere — ,,Nu este informatie!”,

3) Procesul de delimitare a terenurilor proprietate publica (de stat si a UAT) in or. Balti nu
este finalizat. La finisarea acestui proces, deja for fi inregistrate definitiv terenurile proprietate
publicd a statului si a UAT or. Balli, vor fi corectate ererile existe in registrul bunurilor imobile

intreprinderilor de statmunicipale, autoritdjilor/instingiilor publice ls avtogestiune (13 entitagi}); conwl 822900 _Ale conturi
extrabilangiere™ — 82,8371 ha in valoare de 195.580.556,42 lei (terenurile administrate de institujiile publice subordonate (9 entitdgi),
care suni inregistrate ca persoane juridice de drept public), contul 822530 , Activele transmise partenerului privat” - 35,0277 hain
valoare de 82.350.690, 14 lei (terenurile transmise in gestiune econumicd In baza contractelor de parieneriat public-privat, semnate
tu SRL . Glorin Enginering™ i AD .Academia de tenis de masd din Bali™),
* Legen cadastrului bunurilor imobile nr,1543-X111 din 25,02.1998 (cu modificarile ulterivare; in continuare - Legea nr.1343-
X1 11998)
1 Conwl 371 ,Terenuri™; comul 415310 , Transmiterea bunurilor in gestiune cconomied”; contul 822900 . Alte conturi
extrabilangiere™; contil 822530 , Activele transmise partenerului privat™,
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(suprafefele, proprietarul) si vor fi formate §i inregistrate sectoare de teren pentru care nu sunt date
de evidenta (suprafata §i conturul terenului; proprietarul, destinatia terenului).

Prin Hotérdrea Guvernului nr.940 din 29.11.2023 ,,Pentru aprobarea Regulamentului
cu privire la continutul documentatiei cadastrului funciar™ este reglementat ca autorititile
executive ale administrafiei publice locale si serviciile pentru reglementarea regimului proprietatii
funciare (subdiviziunea unititii administrativ-teritoriale de nivelul al doilea) vor asigura tinereq
sistematicd a documentatiei cadastrale. conform anexelor nr.I°_nr.2° si nr.4” la Regulament, si
vor prezenta, in baza acesteia. cadastrul funciar autoritifii administrative centrale responsabile de
implementarea politicilor in domeniul relatiilor funciare, cadastrului funciar si monitoringului
funciar, anual, pana la 25 februarie, in format electronic si pe suport de hartie. in acest sens,
documentafia cadastrald care urmeazi a fi prezentatd administratiei centrale responsabild de
implementarea politicilor in domeniul relatiilor funciare, cadastrului funciar si monitoringului
funciar cuprinde urmétoarele documente: Fisa cadastrald centralizatoare, inclusiv terenuri irigate
si terenuri desecate® (Anexa nr.2 din Regulamentul aprobat prin Hotirirea Guvernului
nr.940/2023) si Informatia cu privire la modificdrile suprafetelor categoriilor de terenuri in
hotarele unitajilor administrativ-teritoriale” (Anexa nr.4 din Regulamentul aprobat prin
Hotardrea Guvernului nr.940/2023).

Conform prevederilor pet.20 din Regulamentul aprobat prin Hotiarirea Guvernului
nr.940/2023, completarea documentatiei cadastrului funciar stabilite in anexe se efectueazi in
baza documentelor ce confirmi drepturile asupra terenurilor (hotirdrile Guvernului, deciziile
consiliului unitdii administrativ-teritoriale de nivelul intdi sau al doilea, contractele de vanzare-
cumpdrare, de arenda, schimb, certificatele de mostenire, contractele de donatie si titlurile de
autentificare a dreptului defindtorului de teren §i alte documente ce confirma drepturile asupra
terenurilor).

Sursele de informatii pentru intocmirea cadastrului funciar sunt urmitoarele (pet.21 din
Regulamentul aprobat prin Hotiriarea Guvernului nr.940/2023):

1) pentru intocmirea Registrului cadastral al detinatorilor de terenuri se utilizeaza datele
detinute si colectate de citre autoritifile administragiei publice locale de la detindtorii de terenuri,
in baza deciziilor emise de catre consiliile locale, a dispozitiilor primarilor si altor surse;

2) fisa cadastrald centralizatoare privind terenurile irigate si desecate se intocmeste conform
informatiei privind clasarea terenurilor irigabile in categoria celor neirigabile/desecate in baza
deciziilor consiliului local al unitd{ii administrativ-teritoriale de nivelul intéi, in temeiul cererii
proprietarului, iar in cazul municipiului Chisindu — prin decizia Consiliului municipal Chisindu,
conform prevederilor anexei nr.2 la Hotirdrea Guvernului nr.707/1993 despre aprobarea
regulamentelor privind terenurile destinate industriei, transportului, telecomunicatiilor, aprarii i
cu alte destinatii speciale si privind clasarea terenurilor irigate §i desecate in categoria celor
neirigate si trecerea la pierderi a sistemelor de ameliorare;

3) intocmirea informatiei ce tine de parametrii calitativi ai solului terenurilor agricole este
asiguratd de catre autoritatea administrativa centrald responsabila de implementarea politicilor in
domeniul relatiilor funciare, cadastrului funciar si monitoringului funciar, in baza conditiilor
stabilite in Metodologia privind organizarea monitoringului calitifii solului Republicii Moldova;

4) datele ce tin de arenda terenurilor agricole vor fi preluate din registrele contractelor de
arenda definute de citre autoritifile administratiei publice locale, in conformitate cu prevederile
Regulamentului privind modul de finere a registrelor contractelor de arendd, aprobat prin

* Hotdrfrea Guvernului nr.940 din 29.11.2023 _Pentru sprobarea Regulamentului cu privire la conjinutul documentatiei
cadastrului funciar” {cu modifichrile ulterionre; in continuare — Regulamentul aprobat prin Hotdrarea Guvernului nr 940/2023).
* Registrul cadastral al defindtorilor de terenuri. Date de bazi: numdru! cadastral; suprafaja; bonitates; destingtia; medul de
folosing; wemeiul inscrierii.
® Fisa cadastrala centralizatoare, inclusiv terenuri irigate §i terenuri desccate,
7 Informatia cu privire la modifichrile suprafejelor categoriilor de terenuri in hotarele unidjilor adminisirativ-teritoriale.
¥ Date de bazd: categoriile §i defintorii de terenuri; forma de proprictate; suprafafy, inclusiv dupd categoria/destinafia terenurilor;
ele,
7 Dale de buzd: categoriile de evidentd a terenuri: categoria terenurilor din contul cirora au fost efectuate modifican in suprafuja
administrata.
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Hotérdrea Guvernului nr.228/2019. Organul cadastral teritorial va prezenta. in termen de o lund de
la efectuarea inregistrarilor, autoritatii administratiei publice locale de nivelul intdi din zona sa de
activitate informatia din registrul bunurilor imobile privind notarea arendei sau modificirile la
notare, precum si radierea notarilor,

5) informatia cu privire la modificdrile suprafefelor categoriilor de terenuri in hotarele
unitifilor administrativ-teritoriale se intocmeste in baza datelor definute de citre autoritdyile
publice de la defindtorii de terenuri si in baza deciziilor emise de catre consiliile locale, conform
functiilor stabilite in art.71 din Codul funciar nr.828/1991.

Conform prevederilor pet.23 din Regulamentul aprobat prin Hotarirea Guvernului
nr.940/2023, autoritdfile executive a administratiei publice locale jin la zi, in conformitate cu
situatia de pe teren, registrul cadastral al detindtorilor de terenuri §i registrul cadastral al terenurilor
(fisa cadastrald centralizatoare).

Efectiv, pentru anii 2023 si 2024, primaria or. Balti nu 4 intocmit si prezentat administratiei

centrale responsabild de implementarea politicilor in domeniul relatitlor funciare, cadastrului
funciar si monitoringului funciar documentajia cadastrala corespunzatoare - Fisa cadastrald
centralizatoare, inclusiv terenuri irigate §i terenuri desecate si Informatia cu privire la modificarile
suprafetelor categoriilor de terenuri in hotarele unitafilor administrativ-teritoriale. Priméria or.
Balfi prin scrisoare nr. P 03-12/3881 din 04.03.2025, adresati Agentiei Nationale de imbunitayiri
Funciare a Ministerului Agriculturii si Industriei Alimentelor, a solicitat aménarea actualizirii
cadastrului funciar pana la finalizarea programului de delimitare masiva. Cauzele amanarii
actualizarii cadastrului funciar, invocate prin scrisoarea primiriei or. Bilti nr. P 03-12/3881 din
04.03.2023, au fost urmatoare: programul de stat de delimitare masiva a terenurilor este in etapa
de realizare si informatiile cadastrale sunt in proces de actualizare; lipseste un specialist instruit
corespunzator care ar activa in domeniul intocmirii documentatiel cadastrale. Ultima data,
documentatia cadastrald (fisa cadastrala centralizatoare) a fost perfectatd §i prezentatd
administrafiei centrale responsabild de implementarea politicilor In domeniul relaiilor funciare,
cadastrului funciar §i monitoringului funciar in anul 2023 (pentru anul 2022), dupa care, suprafata
terenurilor proprietate publica a unitailor administrativ-teritoriale a constituit 1.571,7838 ha, sau
cu 3,6568 ha mai mult comparativ cu suprafata terenurilor raportatd in evidenja contabila a
primdriei or, Balii In anul 2024 (1.568,1270 ha).
Totodatd, intru executarea prevederilor pet.d si pet.22 din Regulamentul aprobat prin
Hotiirdrea Guvernului nr.940/2023, primiria or. Balti nu asigurat intocmirea pentru anul 2024
a Registrului cadastral al definatorilor de terenuri, care urmeaza si cuprinda informatia cadastrala
despre tofi definatorii de terenuri, inscrisi in ordinea Inregistririi acestora (categoria de proprietate;
numdrul cadastral; suprafafa; categoria de destinatie; modul de folosintd; vanzarea; atribuirea in
arenda; decizia de vanzare; defindtorul de teren: note; etc).

+ Vinzarea proprietitii publice.

fn anul 2023 au fost vindute' 7 terenuri pentru constructii (prin licitatie cu strigare, pornind
de la costul de piata evaluat) §i 6 terenuri aferente constructiilor private (prin vianzare directd la
pretul de evaluare, in pretul de vanzare fiind inclus si costul serviciului de evaluare in marime de
1.200,00 lei executat de evaluatorul autorizat SRL ,.Rilici Compani™):

1) Terenul pentru constructii cu suprafata de 0,1150 ha vandut SRL , Global-Store” la
valoarea de 1.115,000,00 lei (numar cadastral — 0300201.1214) cu destinajia pentru constructii
(modalitatea vanzarii — licitatie cu strigare; cvaluarea de piata a fost executatd de evaluatorul
autorizat SRL ,Rilici Compani”, raportul de evaluare — 980.000.00 lei). Achitarea s-a efectuat
integral, la dati autentificdrii notariale a contractului de vanzare-cumpdrare. Decizia consiliului
municipal nr.1/43 din 10.02.2023,

Conform prevederilor artd alin(9) si art9 din Legea nr.1308-XVIII/1997 se
reglementeazid cd vinzarea-cumpdrarea terenurilor supuse privatizarii (terenurile destinate
construcfiilor), inclusiv a terenurilor aferente bunurilor private, precum §i a celor afercnte

1% Contractele de vanzare-cumpdrare semnate de clitre primar, intry executaren deciziilor consilinlul municipal BalL
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constructiilor nefinalizate, se efectueazi la un pref egal cu cel putin valoarea de piafé a terenului
determinatd de un evaluator in conformitate cu Legea nr.989/2002 cu privire la activitatea de
evaluare, dar nu mai mic decit pretul normativ caleulat in conformitate cu prezenta lege. Astfel,
conform prevederilor art.4, art.10 si Anexei Ia Legea nr.1308-XVIII/1997, preful normativ se
formeaza prin inmultirea tarifului pentru calcularea pretului normativ al piméntului (pentru o
unitate grad-hectar) in lei (36.169,48 lei), fertilitatii medii a solului stabilitd pentru republica (65
grad/hectar), suprafetei terenului §i coeficientului in cazul vinzarii terenurilor libere de constructii
si destinate constructiilor (0,7 pentru mun. Bilti). Preful normativ pentru 0,1150 ha constituie
189.256,81 lei, ceea ce este mi putin decat evaluarea de piafd executata de evaluatorul autorizat
(36.169.48 lei x 65 x 0,1150 ha x 0,7).

2) Terenul pentru constructii cu suprafata de 0,1000 ha (63,47% din 0,1514 ha - servitute de
acces in favoarea terenurilor dominante, 961,0 m?) vandut SRL ,.Global-Store” la valoarea de
878.000,00 lei (numar cadastral — 0300201.1242) cu destinajia pentru constructii cu drept de
servitute (modalitatea vanzarii — licitatie cu strigare; evaluarea de piajd a fost executatd de
evaluatorul autorizat SRL ,Rilici Compani”, raportul de evaluare — 770.000,00 fei). Achitarea s-a
efectuat integral, la datd autentificarii notariale a contractului de vanzare-cumparare. Decizia
consiliului municipal nr.1/43 din 10.02.2023.

Pretul normativ pentru 0,1000 ha constituie 164.571,14 lei, ceea ce este mai pujin decat
evaluarea de piatd executata de evaluatorul autorizat (36.169,48 lei x 65 x 0,1000 ha x 0,7).

3) Terenul pentru constructii cu suprafata de 0,0586 ha vandut SRL | Sipus” la valoarea de
515.000,00 lei (numar cadastral — 0300201.1186) cu destinatia pentru constructii (modaulitatea
viinzarii — licitatie cu strigare; evaluarea de piad a fost executatd de evaluatoru! autorizat SRL
Rilici Compani™, raportul de evaluare — 430.000.00 lei). Achitarea s-a efectuat integral, la data
autentificirii notariale a contractului de vanzare-cumpdrare. Decizia consiliului municipal nr.1/34
din 28.02.2023.

Preful normativ pentru 0,0586 ha constituie 96.438,69 lei, ceea ce este mi pujin decit
evaluarea de piagd executatd de evaluatorul autorizat (36.169.48 lei x 65 x 0,0586 ha x 0.7).

4) Terenul pentru constructii cu suprafaja de 0,0066 ha vandut persoanei fizice Banari V. la
valoarea de 65.000,00 lei (numir cadastral — 0300302.226) cu destinafia pentru constructii
(modalitatea vanzarii — licitafic cu strigare: evaluarea de piatd a fost executatd de evaluatorul
autorizat SRL .Rilici Compani™, raportul de evaluare — 50.000,00 lei). Achitarea s-a efectuat
integral, la datd autentificirii notariale a contractului de vinzare-cumparare. Decizia consiliului
municipal nr.2/19 din 28.02.2023.

Prejul normativ pentru 0,0066 ha constituie 10.861,70 lei, ceea ce este mi putin decét
evaluarea de piata executatd de evaluatorul autorizat (36.169,48 lei x 63 x 0,0066 ha x 0,7).

5) Terenul pentru constructii cu suprafata de 0,4316 ha vandut persoanei fizice Golodnii V.
la valoarea de 2.865.000,00 lei (numar cadastral — 0300312.578) cu destinatia pentru constructii
(modalitatea vanzirii — licitatie cu strigare; evaluarea de piafd a fost executald de evaluatorul
autorizat SRL ,Rilici Compani”, raportul de evaluare — 1.970.000,00 lei, raportul de evaluare
nr9R-23 din 21.07.2023). Achitarea s-a efectuat integral, la datd autentificarii notariale a
contractului de vanzare-cumpdlrare. Decizia consiliului municipal nr.6/51 din 27.06,2023.

Pretul normativ pentru 0,4316 ha constituie 710.289,02 lei, ceea ce este mi pufin decit
evaluarea de piafd exccutatd de evaluatorul autorizat (36.169,48 lei x 65 x 04316 ha x 0,7).

6) Terenul pentru constructii cu suprafata de 0,1600 ha (cota 70,0% din terenul cu suprafata
de 0,2207 ha) vandut persoanei fizice Prisacari P. la valoarea de 1.004.939,00 lei (numir cadastral
— 0300209.506) cu destinatia pentru constructii {modalitatea vanzirii — licitatie cu strigare;
evaluarea de piajd a fost executata de evaluatorul autorizat SRL ,Rilici Compani”, raportul de
evaluare — 828.324.00 lei). Achitarea s-a efectuat integral, la datd autentificarii notariale a
contractului de vinzare-cumpdrare. Decizia consiliulul municipal nr.6/11 din 30.06.2023.

Pretul normativ pentru 0.1600 ha constituie 263.313,82 lei, ceea ce este mi pujin decat
evaluarea de piatd executald de evaluatorul autorizat (36.169,48 lei x 65 x 0,1600 ha x 0.7).

7) Terenul pentru construetii cu suprafata de 02568 ha vandut persoanei fizice SRL
Pavliudenix™ la valoarea de 1.355.800,00 lei (numir cadastral — 0300207.713) cu destinatia
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pentru construc}ii (modalitatea vanzdrii — licitalie cu strigare; evaluarea de piatd a fost executatd
de evaluatorul autorizat SRL ,,Rilici Compani”, raportul de evaluare — 1.220. 220 00 lef). Achitarea
s-a efectuat integral, la datd autentificarii notariale a contractului de vanzare-cumparare. Decizia
consiliului municipal nr.3/11 din 26.08.2022.

Preful normativ pentru 0,2568 ha constituie 422.618,68 lei, ceea ce este mi putin decdt
evaluarea de piata executatd de evaluatorul autorizat (36.169,48 lei x 65 x 0,2568 ha x 0.7).

8) Terenul aferent constructiei private cu suprafata de 0,0024 ha vandut persoanei fizice
Maidaniuc M. la valoarea de 27.200,00 lei (numér cadastral — 0300209.450) cu destinatia pentru
construcfii (modalitatea vanzirii — vénzareca directa la pretul de evaluare, inclusiv si costul
serviciilor de evaluare in marime de 1.200,00 lei; evaluarea de piaja a fost execurata de evaluatorul
autorizat SRL ,Rilici Compani”, raportul de evaluare nr.106-06/23 din 05.06.2023). Achitarea s-
a efectuat integral, la datd autentificirii notariale a contractului de vanzare-cumpérare. Decizia
consiliului municipal nr.6/32 din 30.06.2023.

Conform prevederilor art.4 alin.(9) din Legea nr.1308-XVIII/1997 se reglementeazia ca
vinzarea-cumpdrarea terenurilor supuse privatizarii, inclusiv a terenurilor aferente bunurilor
private, precum si a celor aferente constructiilor nefinalizate, se efectueaza la un pret egal cu cel
putin valoarea de piatd a terenului determinatd de un evaluator in conformitate cu Legea
nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare, dar nu mai mic decat pretul normativ calculat in
conformitate cu prezenta lege. Astfel, conform prevederilor art.4, art.10 §i Anexei la Legea
nr.1308-XVIII/1997, pretul normativ se formeaza prin inmulfirea tarifului pentru calcularea
prejului normativ al pimantului (pentru o unitate grad-hectar) in lei (36.169,48 lei). fertilitatii
medii a solului stabilitd pentru republicd (65 grad/hectar), suprafetei terenului §i coeficientului in
cazul vanzarii terenurilor aferente bunurilor privatizate (0,5 pentru mun. Balti). Preful normativ
pentru 0,0024 ha constituie 2.821,22 lei, ceea ce este mi pufin decdt evaluarea de piata executath
de evaluatorul autorizat (36.169.48 lei x 65 x 0,0024 ha x 0,5).

9) Terenul aferent constructiei private cu suprafata de 0.0200 ha vandut SRL ,Galgan™ la
valoarea de 2.193.120,00 lei (numar cadastral — 0300301.327) cu destinafia pentru constructii
(modalitatea vanzirii — vanzarea directd la prejul de evaluare, inclusiv §i costul serviciilor de
evaluare in mirime de 1.200,00 lei; evaluarea de piatd a fost executatd de evaluatorul autorizat
SRL ,.Rilici Compani”, raportul de evaluare nr.0370855 din 16.06.2023). Achitarea s-a efectuat
integral, la datd autentificdirii notariale a contractului de vanzare-cumparare. Decizia consiliului
municipal nr.6/32 din 30.06.2023.

Prejul normativ pentru 0,0200 ha constituie 23.510,17 lei, ceea ce este mi pupin decit
evaluarea de piatd executatd de evaluatorul autorizat (36.169.48 lei x 65 x 0,0200 ha x 0,5).

10) Terenul aferent constructiei private cu suprafata de 0,0040 ha vandut persoanei fizice
Lungu G. la valoarea de 22.700,00 lei (numdr cadastral — 0300106.516) cu destinatia pentru
constructii (modalitatea vanzarii - vinzarea directd la prepul de evaluare. inclusiv g costul
serviciilor de evaluare In mérime de 1.200,00 lei; evaluarea de piaté a fost executatd de evaluatorul
autorizat SRL ,.Rilici Compani”. raportul de evaluare nr.105-06/232 din 05.06.2023). Achitarea s-
a efectuat integral, la datd autentificdrii notariale a contractului de vanzare-cumpdérare. Decizia
consiliului municipal nr.6/32 din 30.06.2023.

Pretul normativ pentru 0,0040 ha constituie 4.702,04 lei, ceea ce este mi pujin decat
evaluarea de piatd executatd de evaluatorul autorizat (36.169.48 lei x 65 x 0,0040 ha x 0,5).

11) Terenul aferent constructiei private cu suprafata de 0,0018 ha vandut persoanei fizice
lagupov A. la valoarea de 29.200,00 lei (numar cadastral — 0300203.320) cu destinatia pentru
constructii (modalitatea vanzérii — vanzarea dircctd la prejul de evaluare, inclusiv si costul
serviciilor de evaluare in marime de 1.200,00 lei; evaluarea de piajd a fost executati de evaluatorul
autorizat SRL ,,Rilici Compani”, raportu! de evaluare nr.104-06/23 din 05.06.2023). Achitarea nu
s-a efectuat integral, la datd autentificirii notariale a contractului de vénzare-cumpdrare (efectiv s-
a achitat gresit la alt cont de venituri bugetare). Decizia consilivlui municipal nr.6/32 din
30.06.2023.

Preful normativ pentru 0,0018 ha constituie 2.115,92 lei, ceea ce este mi pufin decéat
evaluarea de piajd execuiata de evaluatorul autorizat (36.169.48 lei x 63 x 0,0018 ha x 0,5).
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12) Terenul aferent construetiei private cu suprafata de 0,0500 ha (434,0 m?, sau 44,0% din
0.0986 ha) véndut persoanei fizice Ursac M. la valoarea de 355.000,00 lei (numir cadastral —
0300207.851) cu destinatia pentru constructii (modalitatea vanzarii — véinzarea directi la prequl de
evaluare, inclusiv gi costul serviciilor de evaluare in marime de 1.200,00 lei; evaluarea de piati a
fost executatd de evaluatorul autorizat SRL . Rilici Compani”, raportul de evaluare). Achitarea s-
a efectuat integral, la datd autentificrii notariale a contractului de vinzare-cumparare.

Preful normativ pentru 0,0500 ha. constituie 58.775,41 lei, ceea ce este mi putin decat
cvaluarea de piatd executatd de evaluatorul autorizat (36.169,48 lei x 65 x 0,0500 ha x 0,5).

13) Terenul aferent constructiei private cu suprafata de 0,6000 ha vdndut SRL . Bosval-
Tranzit” la valoarea de 4.885.200,00 lei (numdr cadastral — 0300301.046) cu destinajia pentru
construcfii (modalitatea vanzarii — vanzarea directd la preful de evaluare, inclusiv §i costul
serviciilor de evaluare in mirime de 1.200,00 lei; evaluarea de piaja a fost executati de evaluatorul
autorizat SRL _Rilici Compani”, raportul de evaluare nr.22-02/23 21.02.2023). Achitarea s-a
efectuat integral, la datd autentificirii notariale a contractului de vanzare-cumpdrare. Decizia
consiliului municipal nr.2/18 din 28.03.2023.

Prejul normativ pentru 0,6000 ha constituie 703,304,86 lei, ceea ce este mi pujin decit
evaluarea de piatd executata de evaluatorul autorizat (36.169.48 lei x 63 x 0,6000 ha x 0.5).

Veniturile la bugetul local de la vinzarea-cumpararea terenurilor in anul 2023 au constituit
total 15.281.988,20 lei (13 contracte semnate cu 12 subiecti de drept privat).

in anul 2024 a fost véndut 1 teren (prin licitatie cu strigare, pornind de la costul de piata
evaluat):

1) Terenul pentru constructii cu suprafafa de 0,0400 ha (361,0 m?) vandut persoanei fizice
Marcel Volontir la valoarea de 330,000,00 lei (numér cadastral — 0300302.244) cu destinatia
pentru constructii (modalitatea vinzarii — licitatie cu strigare; evaluarea de piaa a fost executata
de evaluatorul autorizat SRL ,Rilici Compani, raportul de evaluare — 220. 000,00 l¢i). Achitarea s-
a efectuat integral, la datd autentificarii notariale a contractului de vanzare-cumpdrare, Decizia
consiliului municipal nr.7/19 din 30.07.2020.

Preful normativ pentru 0,0400 ha constituie 65.828,46 lei, ceea ce este mi pufin decdt
evaluarea de piata executatd de evaluatorul autorizat (36.169,48 lei x 65 x 0,0400 ha x 0,7),

“ Arenda/locatiunes si superficia terenurilor proprietate publici.

Modalitatea de dare in folosintd terenurilor proprietate publica de domeniul public in anii
2023 - 2024 a fost reglementata prin mai multe acte normative. Astfel, reiesind din prevederile
actelor normative descrise mai sus constatam urmatoarele reglementar: aplicabile procesului de
dare in folosinta a terenurilor proprietate publica (arenda. locatiune, superficie):

1) Arenda/locatiunea terenurilor proprietate publicid urmeaza a fi realizatd exclusiv
prin licitatie publicii, organizata in conditiile legii, cu exceptia cazurilor stabilite expres prin
lege - art.77 alin.(2) din Legea nr.436-XV12006''. Pentru incheierea actelor juridice de
dispoziie!? privind bunurile proprictate publicz a unitatii administrativ-teritoriale cu persoanele
fizice §i persoanele juridice de drept privat este necesard intocmirea raportului de evaluare, de
catre evaluator, cu cel mult 2 ani pana la data desfasurarii licitatiei, cu exceplia cazurilor stabilite
expres prin lege (art.77 alin.(3) din Legea nr.436-XVI172006).

2) Exceptiile stabilite expres prin lege se atribuie la terenurile aferente bunurilor
proprietate privati, care pot [i date in folosin{a doar decdt proprietarilor de bunuri imobile
(cladiri/constructii), deoarece ele sunt necesare pentru deservirea economicdl si functionald a
imobilelor inregistrate in registrul bunurilor imobile.

' Lege organicd Ar.77 in redacjia Legii nr.266 din 23.11.2018, in vigoare din 04.02.2019.

12 Codul Civil, Articolul 311. Actele juridice de conservare, de sdministrare §i de dispozifie

(1) Act juridic de conservare este actul prin care se urmfregte preintampinarea pierderii unvi drept subiectiv civil.

(2) Act juridic de administrare este actul prin care se urmireste o obisnuitd punere in valoare a unui bun sau patrimomiu.

(3) Act juridic de dispozifie este actul care are ca rezultat iesirea ¢in patrimoniu a unui drept sau grevarea cu drepiuri reale limitate.
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In acest context, pand la data de 31.10.2023, - cind a fost aprobatd Hotdrdrea Curtii
Constituionale nr.19 din 31.10.2023, redeventa anuali pentru superficia legald”, conform
prevederilor art.29 alin.(2) din Legea nr.1125-XV/2002", urma si constituie nu mai pujin decét
plata anuald minima de arend3 a terenurilor proprietate publicd, stabilitd conform art.10 alin.(11)
din Legea nr.1308/1997 privind preful normativ si modul de vanzare-cumpirare a
pamintului. Dupa data de 31.10.2023, urma a fi aplicatd prevederea pet.3 din Hotardrea Curtii
Constitutionale nr.19 din 31.10.2023 prin care s-a reglementat ¢4 péna la modificarea legii de cétre
Parlament, autoritiitile publice locale vor putea percepe o platd anuald a arendei terenurilor
aferente bunurilor proprietate privatd/bunurilor privatizate care va constitui nu mai putin de 2%
din valoarea de piatd a terenului, determinatii de un evaluator in conformitate cu Legea cu
privire la activitatea de evaluare, care nu va fi mai miea deeat pretul normativ caleulat in
conformitate cu Legea privind pretul normativ §i modul de¢ vinzare-cumpirare a
pimidntului.

Dupa data de 01.04.2025, cdnd art.29 alin.(2) din Legea nr.1125-XV/2002 s-a modificat prin
Legea nr.59 din 20.03.2025, redeventa anuala stabilita de UAT mun. Balti urmeaza sa fie nu mai
mica decat valoarea de piatd a terenului estimata conform raportulul de evaluare intocmit de un
evaluator in conformitate cu Legea nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare.

3) Conform prevederilor art.10 alin,(8) din Legii nr.1308-XVI/1997, plata anuala de arenda
a terenurilor proprietate publica aferente bunurilor proprietate privatd se stabileste in functie de
destinatia terenurilor arendate. Ea constituie nu mai pufin de 2% si nu mai mult de 10% din prejul
normativ al paiméntului calculat pentru destinatia respectivd, cu exceptia cazurilor previzute la
alin.(9), (10) si (11). Aceasta prevedere a fost valabild doar pAnala 31.10.2023, data cind aceasta
reglementare a fost declaratd neconstitutionald prin Hotdrdrii Curiii Constitutionale nr.19 din
31.10.2023). Dupa data de 31.10.2023 a fost aplicabili prevederea pet.3 din Hotardrea Curtii
Constituionale nr.19 din 31.10.2023" prin care s-a reglementat ¢i pina la modificarea legii de
citre Parlament, autoritdtile publice locale vor putea percepe o platd anuala a arendei terenurilor
aferente bunurilor proprietate privata/bunurilor privatizate care va constitui nu mai putin de 2%
din valoarea de piatd a terenului, determinatd de un evaluator in conformitate cu Legea cu
privire la activitatea de evaluare, care nu va fi mai mici decit preful normativ calculat in
conformitate cu Legea privind pretul normativ si medul de vinzare-cumpiirare a
pimintului.

De fapt, prevederile art.10 alin.(8) din Legea ordinarda nr.1308-XVI/1997 au fost in
contradictie cu prevederile art.29 alin.(1) si alin.(2) din Legea organica nr.1125-XV/2002, ele
nefiind aplicabile relafiilor de locatiune a terenurilor aferente, urmind a fi substituite prin
superficie legald.

Prin ,Regulamentul cu privire la folosinta terenurilor”, aprobat prin decizia consiliului
municipal Balti nr.12/13 din 29.07.2022, s-a reglementat:

- In cazul superficiei legale mirimea anuali a redeventei se determini cu respectarea
prevederilor Legii nr.1308-VI11/1997 (daca proprietarul bunului imobil respectiv are un drept de
posesie sau folosintd asupra terenului sau nu are niciun drept asupra terenului) (pet.15 din
«Regulamentul cu privire la folosinta terenurilor™). [n privinja perioadei de exercitare a superficiei
legale in perioada de la 1 martie 2019 si pand la aprobarea Regulamentului in cauzi (decizia
consiliului nr.12/13 din 29.07.2022), se va incasa plata de arendd pentru folosirea sectoarelor de
teren proprietate municipald conform prevederilor art.10' din Legii nr.1308-VIII/1997, fara
calcularea penalitatilor de Intdrziere (pet.40 din , Regulamentul cu privire la folosinta terenurilor™).
Arendasii se obligd sa achite plata de arenda conform contractelor de arenda in vigoare, pentru

% art. 29 alin.( 1} lit.d) sau e): are un drept de posesie sau folosingd asupra terenuiul, altul decdt cele prevazute la art. 29 alin (1) lia)
-c) din Legea nr, 1125-XV/2002 () are un drept de locatiune asupra terenului cu drept de construire: b) are un drept de concesiune
asupra terenului; ¢) are un drept de folosinid asupra terenului pe baza partencriatului pubhe-privat), nu are niciun drept asupra
terenului.

4| ege organici.

5 Hotficdrii Curtii Constitutionale nr. 19 din 31.10.2023 superionrd actelor legislative i normative in temeiul pravederilor art. 140
alin.{1) din Constitugia Republicii Moldova -, Legile st alte acte normative sau unele pirfi ale acestora devin nule, din momentul
adopthrii hotdrdrii corespunzitoare a Curjii Constitufionale™
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toatd perioada pani la momentul reincheierii contractelor (pet.41 din . Regulamentul cu privire la
folosinta terenurilor™).

- Superficiarii care detin superficie contractuali (in temeiul dreptului de locatiune asupra
terenului cu drept de construire, dreptului de concesiune asupra terenului si drept de folosinga
asupra terenului pe baza parteneriatului public-privat - conform prevederilor art.29 alin.(1) lit.a),
lit.b) 51 lit.e) din Legea nr.1125-XV/2002), posed si folosesc terenurile municipale in conditiile
contractelor existente la data de 1 martie 2019, inclusiv achitd plata chiriei sau plata de
arendil caleulatd conform contractelor respective (pet.18 din . Regulamentul cu privire la
folosinta terenurilor”). Din data in care ¢xpira contractele care erau in vigoare la | martie 2019,
dacd persoanele vizate continud s fie superficiari, in privinga terenului municipal grevat de
superficie legala se va adopta notificarea de plati a redeventei. La solicitare, se vor incheia
contracte de superficie (pet. 19 din .Regulamentul cu privire la folosinfa terenurilor™).

- Transmiterea in superficic a sectorului de teren pe care urmeazd si se ridice
clidirea/constructia, inclusiv a suprafetei aferente necesare pentru  exploatarea
cladirii/constructiei, precum si transmiterea in locatiune a sectoarclor de teren libere se
realizeazd numai cu acordul consiliului municipal Bélti, iar contractele de superficie si locatiune
se incheie conform rezultatelor negocierilor la licitatie publicd (pct.25 din ,,Regulamentul cu
privire la folosinta terenurilor™).

La stabilirea platii pentru locatiunea terenurilor in formula de calcul s-au aplicat urmatorii
indicatori (Anexa nr.1 la ,,Regulamentul cu privire la folosinta terenurilor™):

o Tariful pentru calcularea pretului normativ — 36.169.48 lei.

s Bonitatea medie a solului — 65 grad/hectar.

e Suprafaja — marimea determinatd conform actului de constatare in teren (schifa terenului;
caracteristicile tehnice gi descrierea hotarelor).

o Coeficientul de amplasare §i amenajare inginereasca — sectorul centru 1,75, partea centrala
1.3 si suburbie/periferie 1,12.

o Procentul de determinare a plajii de folosinia - la decizia consiliului local in marime de la
2,0% la 10,0% de la preful normativ al pamintului calculat (ludnd in caleul si coeficientul de
amplasare si amenajare inginereasca) inmulit la coeficientul de piala K4 (sectorul centru 2,0,
partea centrala 1,5 si suburbie/periferie 1,0.)/

La stabilirea redeventei pentru superficia terenurilor in formula de calcul s-au aplicat
urmitorii indicatori (Anexa nr.2 la ,Regulamentul cu privire la folosinta terenurilor”):

o Tariful pentru calcularea pretului normativ — 36.169,48 lei.

» Bonitatea medie a solului — 65 grad’hectar,

» Suprafata — marimea determinatd conform actului de constatare in teren (schita terenului;
caracteristicile tehnice §i descrierea hotarelor).

e Coeficientul de amplasare si amenajare inginereasci — sectorul centru 1,75, partea centrald
1,3 si suburbie/periferie 1,12.

e Marimea redeventei pentru superficia terenurilor — la decizia consiliului local in miarime de
la 1,5% la 10,0% de la pretul normativ al pamdntului calculat in dependenta de tipul si destinatia
cladirilor/constructiilor amplasate pe teren, conform prevederilor tabelului din Anexei nr.2 la
.Regulamentul cu privire la folosinta terenurilor”.

o Coeficientul de majorare (inmuljit la mirimea redeventei de baza calculatd) — in dependen|
de suprafata sectorului de teren pe care sunt amplasate cladiri/constructii cu iesire frontald pe
anumite strizi din orag (pana la 20 m? — 2,3, dela 21 la 50 m? - 2,0; de la 51 la 100 m* inclusiv —
1.5).

In cazul darii in arenda sau locatiune a terenurilor libere de constructii capitale si neaferente

obiectelor private/privatizate, primdiria aplica procedura licitatiei cu stricare de vinzare a dreptului
de arend#/locatiune, care este o formd a procedurii de licitafie cu strigare, reglementatd prin
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prevederile Regulamentului aprobat prin Hotérdrea Guvernului nr.136 din 10.02.2009'¢. In baza
acestei proceduri, evaluatorul autorizat (SRL ,Rilici Compani”) elaboreazi un raport de evaluare
prin care este estimat preful de piatd al dreptului de folosintd pentru sectorul de teren solicitat in
folosinti. Apoi, se organizeazi licitatia cu strigare unde dreptul de arendi/locafiune se expune la
concurs, iar cistigatorul licitatici, in final, achitd plata pentru dreptul de arend@/locafiune castigat
la licitatie si plata de folosintd pentru arenda/locatiunea terenului in baza contractului semnat, care
este calculatd maxim in mérime de 10,0% de la pretul normativ al terenului reglementat prin Legii
nr.1308-XV1/1997.

Procedura licitatiei cu stricare de vanzare a dreptului de arenda/locatiune, aplicata de catre
priméria mun. Bal{i, nu se coreleazi cu prevederile art.77 din Legea nr.436-XV1/2006. Efectiv,
in temeiul prevederilor art.77 din Legea nr.436-XV1/2006, arenda sau locafiunea terenurilor
libere de constructii capitale si neaferente obiectelor private/privatizate urmeaza a fi realizatd prin
licitafie publicd, organizatd in conditiile legii. Pentru incheicrea actelor juridice de dispozitie
privind bunurile proprietate publicad a unitajii administrativ-teritoriale cu persoancle fizice si
persoanele juridice de drept privat este necesard intocmirea raportului de evaluare, de catre
evaluator, cu cel mult 2 ani pand la data desfisurdirii licitatiei, cu excepiia cazurilor stabilite expres
prinlege. Astfel, plata anuala de arend@/locatiune contractatd urmeaza sa constituie prejul cigtigat
la licitatie cu strigare, in baza raportului de evaluare prin care s-a estimat preful de piatd initial,
existent la data solicitarii dreptului de folosinta a terenului.

Caexemplu, SRL ,,Nanu Market” pentru 0,2088 ha a castigat dreptul de locatiune a terenului
la valoarea de 250.000,00 lei (in raport cu prejul de piajd expus la licitajie in baza raportwlui de
evaluare — 150.000,00 lei), suma care au fost incasatd la venitul bugetului local. Ulterior, a fost
semnat contractul de locatiune pentru 5 ani cu costul chiriei in marime de 10,0% (maxim} de la
preful normativ al pamantului, ceea ce a constituit 95.723,98 lei pentru un an calendaristic, sau
478.619,90 lei pentru 5 ani. Suma totala a locatiunii pentru 3 ani i a dreptului de locatiune in
mirime de 728.619,90 lei (478.619.90 lei + 250.000,00 lei) este mai micd cu 21.380.10 lei in
comparatie cu pretul de piatd expus la licitatie in baza raportului de evaluare pentru 5 ani de
folosing@d In mdrime de 750.000,00 lei (150.000,00 lei x 5 ani). Priméria or. Balii nu are
documentate careva studii sau argumente, dupd care aceastd metodd de dare n locatiune a
terenurilor libere de constructii, In afara procedurii legale de expunere directd la licitatie a costului
de locatiune evaluat §i a termenului chiriei. ar fi una mai eficients din punct de vedere financiar
si/sau procedural.

Pentru unele situatii, in cazul locatiunii terenurilor libere pe care sunt amplasate garaje
metalice, UAT mun, Bal{i nu aplica procedura licitatiei cu stricare de vinzare a dreptului de
locatiune si semneazd contractele in mod direct, cu conditia achitarii platii de folosinia in marime
de 10,0% din preful normativ al pamantului, in temeiul Regulamentufui cu privire la folosinta
terenurilor” aprobat prin decizia consiliului municipal Balii nr.12/13 din 29.07.2022.

Directia Proprietate Municipala gi Relajii Funciare nu jine evidenta separatd in registre a
contractelor de arenda, locatiune gi superficie. Efectiv, evidenja lor ar urma a fi efectuatli separat
dupd tipul dreptului de folosinia, deoarece raporturile de arendd, locatiune si superficie au
reglementari legale si de ordin normativ intern al primdriei diferite. Raporturile de arenda si
locatiune se perfecteazd pentru folosinfa terenurilor libere de constructii capitale, iar superficia —
pentru folosinta terenurilor aferente construciiilor capitale proprietate privatd, care sumt
inregistrate in registrul bunurilor imobile. In cazul superficiei legale, chiar daca proprietarul
bunului imobil nu exprima intentia de a semna contractul de superficie, autoritatea publicd locald
(consiliul local) poate decide stabilirea unilaterala a marimii redeventei pentru folosinta terenului
si notifica subiectul de drept privat despre executarea obligatiei de a achita redeventa stabilita.

1% Hotdrdrea Guvernului nr.136 din  10.02.2009 .Cu privire ls aproburen Regulamentului privind liciaiile cu strigare $i cu

reducere™ (cu modificarile ulterioare; in continuare — Regulamentul aprobat prin Hotdrirea Guvemului nr 136 din 10.02.2009),

Pct.§ din Regulament; n cazurile de expunere la licitagic & activelor neutilizme in activitatea intreprinderii al intreprinderilor, in

vederea comercializarii sau obfinerii dreptului de locatiune, Comisia de licitajie se instituie in modul stabilit de Regulamentul cu

privire la modul de determinare §i comercializare a activelor neutilizate ale intreprinderilor, aprobat prin Hotdrdrea Guvernului

nr.480 din 28 martie 2008, "
1
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Evidenta contractelor de arendd, locatiune si superficie si a platilor pentru folosinta
terenurilor se duce in registre electronice, in format Excel, de catre specialigtii responsabili din
cadrul Direcfia Proprietate Municipala si Relatii Funciare a primariei mun. Balti. La finele fiecarui
an bugetar, datele din aceste registre nu sunt adeverite prin extrase pe suport de hartie, semnate de
citre specialistii responsabili de evidenia contractelor. Reiesind din aceasta situafie, nu putem
confirma cu siguran{d corectitudinea si autenticitatea absolutd a datelor din aceste registre -
intoemite in format Excel si nesemnate de catre specialistii responsabili din cadrul primiriei.

Registrele de evidenta contin urmatoarele informatii inscrise: codul fiscal al persoanei
juridice sau numdrul de identificare de stat al persoanei fizice; denumirea detinatorului dreptului
de folosinta a terenului; adresa juridica sau domiciliul; numarul si data deciziei consiliului local
cu privire la autorizarea folosintei terenului; adresa de amplasare a sectorului de teren; numarul
cadastral al terenului; numarul §i data contractului; termenul expirdrii dreptului de folosinta:
marimea chiriel anuale pentru folosinta terenului.

Monitorizarea incasdrii pltilor pentru folosinga terenurilor se face prin stocarea in dosarele
de evidentd a contractelor a ordinelor de platd, in cazurile cdnd e¢le au fost depuse de cawre
utilizatorii terenurilor la Ghiseul unic al primariei, s-au prin confruntarea datelor din extrasele din
conturile de venituri bugetare prezentate de cétre Directia Financiar Economica a primariei.

La finele fiecarui an bugetar, Directia Proprietate Municipalda si Relatii Funciare nu
intocmeste careva rapoarte de activitate cu referire la contractele de folosintd a terenurilor, care ar
contine anumite informatii §i date relevante, cum ar fi: numarul tatal al contractelor active de la
inceputul anului de evidentd; numdrul contractelor expirate la finele anului de evidentd: plata de
folosinta incasata si datoria la pla{i pentru anul curent de evidenta: datoria la plati pentru ultimii 3
ani si mai mult; masurile Intreprinse pentru a asigura incasarea datoriilor la platile de folosingd a
terenurilor; starea terenurilor dupd expirarea contractelor (eliberarea lor de careva constructii cu
caracter temporar amplasate la sol; folosinfa neautorizatda a terenurilor dupd expirarea
contractelor).

Conform datelor primariei or. Balti (Directia Proprietate Municipald si Relatii Funciare), la
situatia din luna ianuarie anul 2025, erau active si s-a {inut eviden{a de gestiune pentru urmatoarele
contracte/raporturi de arend@/locatiune si superficie a terenurilor proprictate publica (10 registre
de evidenta a contractelor):

1) 81 contracte de locaﬁuncfsupcrt‘:ciu” semnale cu_persoanele juridice (societati pe
actiuni), Anii de perfectare a contractelor: 2011 - 2014; 2017 - 2021: 2023 - 2024. Termenul de
valabilitate al contractelor, ani: 2024 - 2028: 2031 - 2034; 2036 - 2037; pentru perioada de
construire/fard termen limitd (1 caz); 2023 (1 caz). Locul de amplasare a terenului: pe teritoriul or,
Balyi, Destinatia de folosinta a terenului, pentru; rampa ca obiect comercial; pavilion comercial;
chiogc comercial; bunuri imobile nelocuibile; complex sportiv; amenajarea terenului adiacent:
construirea blocului locativ cu multe etaje: steaguri de firm3; sector de teren addugitor pentru
reconstrucfia  chiogcului  comercial; santier pe timpul pericadei de construcfie;
construirea/reconstruirea unor bunuri imobile; terasd de vard; teren pentru colectarea deseurilor
menajere; etc. Suprafata terenurilor: 158.514,26 n’. Plata de folosintd anuala: 1.062.536,71 lei.
Prin examinarea registrului de evidenia a contractelor si dosarelor de evidentd a documentelor cu
privire la folosinta terenurilor au fost constatate urmatoarele aspecte'®,

Cinci contracte de locatiune a terenurilor au expirat in anul 2024 (luna - 03; 05; 06 (2
contracte), 09). La momentul expirdrii contractelor nu s-au perfectat relajiile contractuale noi,
persoanele juridice, efectiv, continudnd sa foloseasca terenurile'®. Un contract de locajiune a
terenului a expirat in luna iunie anul 2023%, iar altu] in luna iunie anul 2022%', de asemenea,
nefiind perfectate relatiile contractuale noi si terenul fiind folosit in continuare de catre persoanele

7 in registeul de evidenta sunt contracte §i pentru terenurile aferente obiectelor private.

# Anenanr.2 | Registrul de evidenpa al werenurilor detinute in folosingd de chtre persoane juridice’ SA (Ja situalia din 31.12.2024)7,
8 A, LDrum Bun” (teren pentru colectarea deseurilor mengjere), S.A. LAgroprod” {2 terenuri - teren sub rampd la obiectul
comercial, teren sub pavilionul comercial): S.A. Bazarabia - Nord™ (Leren ediugdtor pentry reconstruclia chioscului comercial
S.AL WIncomlac™ - teren pentru reconstructia pavilionului existen:,

'8 A . .Baneca de Finanje §i Comerf” - teren pentru amplasarea steagurilor de firma.

15 A Combinatul de pdine din BAIR™ - teren sub chiose comercial,
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juridice. In anul 2024, plata anuald (365 zile calendaristice) pentru locatiunea de fapt a terenurilor
pe 7 contracte expirate. conform conditiilor ultimilor contracte valabile, a constituit suma de suma
de 8.511,14 lei. Patru agen{i economiei, din cei 7 a céror contracte de locajiune au expirat, au
achitat plata de folosint a terenurilor in anul 2024 in sumé totald de 8.049,87 lei. in baza calculelor
si notificdrilor inaintate de clire primaria mun, Balti. Trei agenti economici nu au contractat
dreptul de folosintd a terenurilor §i nici nu au achitat plata de folosintd in suma totala de 461,27
lei. Total, pentru anii 2022 — 2024, datoriile agentilor economici pentru folosinga terenurilor, a
caror contracte erau expirate in anul 2024, au constituit suma totala de 1.027,10 lei (3 entitdyi). La
expirarea termenilor de locajiune a terenurilor priméria mun. Balji, in persoana Directia Proprietate
municipald gi Relajii Funciare, nu a documentat prin acte de predare-primire restituirea acestor
terenuri din administrarea fostilor locatari a caror contracte au expirat in anii 2022 — 2024,

Un contract de locatiune a terenului. semnat cu persoana juridica (S.A. ,Incomlac”™) in anul
2011, este valabil pdnd la momentul executdrii reconstructiei obiectului comercial existent,
Efectiv, pe parcursul a 14 ani, pana in anul 2025, obiectul comercial existent nu a fost reconstruit
st primdria nu dejine informaria cu privire la faptul cat timp vor continua relatiile de locatiune a
terenului in cazul in care agentul economic nu exprimd clar intenia de a reconstrui imobilul definut
in proprietate.

Datoriile la plata de locatiune/superficie a terenurilor pentru anul 2024, inclusiv pe 7
contracte expirate, au constituit 158.764,69 lei (19 entitati). Pentru ultimii trei ani, perioada anilor
2022 - 2024, datoriile la plata de locatiune/superficie a terenurilor au constituit 366.313,15 lei (23
entitayi). Datorii in valoare de peste 50.000,00 lei s-au inregistrat in 2 cazuri: pentru folosinja
terenului aferent obiectului privat’™” - 176.630,54 lei; pentru folosinta terenului aferent obiectului
privat/complex sportiv? - 65.710.19 lei. In anul 2024, primaria, in persoana Directiei Proprietate
Municipala si Relaiii Funciare, in scopul asigurdrii incasrii datorilor la plata de
locatiune/superficie, a expediat 23 de notificari de instiintare a chiriasilor prin care a cerut achitarea
datoriilor inregistrate. Actiuni in judecata nu au fost inaintate in anul 2024,

Pentru 19 contracte de locatiune active in anul 2024, care au fost semnate in perioada anilor
2011 - 2018, plata chiriei a fost stabilitd de catre UAT mun. Balii i contractatd in marime de 1,5%
din preful normativ al pamdntului. Efectiv, conform prevederilor art.10 din Legea nr.1308-
VII/1997, in redactia modificald pana in anul 2021, in cazul terenurilor aferente obiectelor private
UAT min. Bali urma sa stabileascd plata de locatiune minim in mirime de 2,.0% din preful
normativ al paméntului. Cota platii de locatiune de la valoarea preului normativ in mérime de
1,5%, conform prevederilor art.11 alin.(11) din Legea nr.1308-VIII/1997, se¢ aplica doar pentru
terenurile proprietate publica aferente bunurilor privatizate $i nu private.

in anul 2024 au fost semnate 4 contracte de locajiune a terenurilor™, destinaia folosirii fiind
deservirca pavilioanelor si chioscurilor comerciale ca constructii necapitale si neinregistrate n
RBI, iar plata de locatiune a fost contractatd in marime de 10,0% din prejul normativ al pamantului,
La darea in locatiune a terenurilor in anul 2024, primaria a aplicat procedura licitatiei cu stricare
de vénzare a dreptului de locatiune®®, care nu este reglementata prin actele normative in vigoare
pentru cazurile cdnd se perfecteazi relafiile de arend/locatiune a bunurilor proprietate publicd.
Efectiv, in temeiul prevederilor art.77 din Legea nr.436-XV1I/2006. arenda sau locatiunea
terenurilor libere de constructii capitale i neaterente obiectelor private/privatizate urmeazi a fi
realizatd prin licitatie publici, organizatd in conditiile legii. Pentru incheierea actelor juridice de
dispozifie privind bunurile proprietate publica a unitatii administrativ-teritoriale cu persoanele
fizice §i persoancle juridice de drept privat este necesard intocmirea raportului de evaluare, de citre
evaluator, cu cel mult 2 ani pand la data desfasurdrii licitagici, cu exceptia cazurilor stabilite expres
prin lege. Astfel, plata anuald de locatiune contractatd urmeaza si constituie pretul castigat la
licitatie cu strigare, in baza raportului de evaluare prin care s-a estimat pretul de piatd inifial,

= 85.A.  Electrotehnica™,

= Constlinl Municipal Balji al Asocinjiel spontive benevale a sindicatelor din republica Moldova™,

MS A Agroprod” — teren sub pavilion comercial: S.A.  UCombinatul de pdine din Balfi™ — teren sub chiose comercial: S.A.
Ineomlac™ = 2 terenuri sub pavilion comercial.

** In baza ruportului de evaluare a prefului de piajd peniru folosinga terenulu, intoemit de un evaluator autorizat.
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existent la data solicitdrii dreptului de folosinta a terenului. Situatie analogicd a fost si la
perfectarea si semnarea a 44 contracte de locatiune in anul 2023.

2) 105 contracte de locatiune/superficie™ semnate cu_persoanele juridice (intreprinderi
individuale, alte forme organizatorice (cooperativd, aseciatie obsteasca, gospoddrie tiraneasci,
intreprindere de stat, societatea antiincendiard — 9 entitdti). Anii de perfectare a contractelor:
2008 - 2010; 2012 - 2024, Termenul de valabilitate al contractelor, ani: 2024 - 2028: 2031 - 2037;
2040; pana la reconstructia cartierului (1 caz). Locul de amplasare a terenului: pe teritoriul or.
Balti. Destinatia de folosinta a terenului, pentru: fatada la cafenea; cale de acces; obicct/bun imobil
privat; garaj capital; bunuri imobile nelocuibile; obiect comercial; pentru necesitali gospodiresti;
sector de teren adéugdtor pentru reconstructia obiectului comercial; terasi; container; amenajarea
terenului adiacent; parcare auto; etc. Suprafata terenurilor: 15.926,90 n. Plata_de folosintd
anuald: 324.600,25 lei. Prin examinares registrului de evidentd a contractelor si dosarelor de
evidentd a documentelor cu privire la folosinia terenurilor au fost constatate urmitoarele aspecte®”.

La situafia anului 2024, 26 contracte de locatiune/superficic & terenurilor deja erau
expirate®, dintre care: in anul 2013 — | contract: in anul 2020 - 3 contracte; in anul 2021 - 5
contracte; in anul 2022 - 3 contracte; in anul 2023 — 6 contracte; anul 2024 - 9 contracte (lunile -
02, 03, 05 si 06). Desi nu au fost perfectate relatiile contractuale noi, terenurile au rimas a fi
folosite in continuare de citre persoanele juridice. In anul 2024, plata anuald (365 zile
calendaristice) pentru locatiunea/superficia de fapt a terenurilor pe 26 contracte expirate, conform
conditiilor ultimilor contracte valabile, a constituit suma de 142.753,56 lei. Doisprezece agenti
economici, din cei 26 a caror contracte de locatiune/superficie au expiral, au achitat plata de
folosinid a terenurilor n anul 2024 in suma totald de 55.598,31 lei, in baza calculelor si notificarilor
inaintate de catre primaria mun, Bal{i. Paisprezece agenti economici nu au contractat dreptul de
folosingd a terenurilor $i nici nu au achitat plaia de folosinga in suma totala de 79.606,62 lei. Total,
pentru anii 2022 — 2024, datoriile agentilor economici pentru folosinfa terenurilor, a caror
contracte erau expirate in anul 2024, au constituit suma totala de 205.008,06 lei (18 entitafi). La
expirarea termenilor de locafiune a terenurilor primiria mun. Balii, in persoana Directia Proprietate
municipala si Relatii Funciare, nu a documentat prin acte de predare-primire restituirea acestor
terenuri din administrarea fostilor locatari a caror contracte au expirat in anii 2013, 2020 - 2024,

Datoriile la plata de locatiune/superficie a terenurilor pentru anul 2024, inclusiv pe 26
contracte expirate, au constituit 114,994,41 lei (42 entitd}i), Pentru ultimii trei ani, perioada anilor
2022 - 2024, datoriile la plata de locatiune/superficie a terenurilor au constituit 293.064,35 lei (51
entitifi). Datorii In valoare de peste 50.000.00 lei s-au inregistrat intr-un caz: pentru folosinga
terenului sub auto parcare® - 122.502,02 lei. In anul 2024, primaria, in persoana Directiei
Proprietate Municipala si Relafii Funeiare, in scopul asigurdrii Tncasarii datorilor la plata de
locatiune/superficie, a expediat 51 de notificari de Instiintare a chiriasilor prin care a cerut achitarea
datoriilor inregistrate. Actiuni in judecati nu au fost Inaintate in anul 2024,

in anul 2024 au fost semnate 11 contracte de locatiune a terenurilor’’, destinatia folosirii
fiind deservirea parcarilor auto, pavilioanelor si chioscurilor comerciale ca construclii necapitale
si neinregistrate in RBL. La darea in locatiune a terenurilor in anul 2024, priméria a aplicat
procedura licitatiei cu stricare de vinzare a dreptului de locajiune®!, care nu este reglementaté prin
actele normative in vigoare pentru cazurile cind se perfecteaza relajiile de arenda/locatiune a
bunurilor proprietate publica, Efectiv. in temeiul prevederilor art.77 din Legea nr.436-
XV1/2006, arenda sau locajiunea terenurilor libere de constructii capitale si neaterente obiecielor
private/privatizate urmeaza a i realizata prin licitatie publica, organizata in conditiile legii. Pentru
incheierea actelor juridice de dispozijie privind bunurile proprietate publicd a unitaii
administrativ-teritoriale cu persoanele fizice i persoanele juridice de drept privat este necesard

*n registrul de eviden(d sunt contracte i peniru terenurile aferente obiectelor private,

T Anesa i3 <Regisrul de eviden)a al rerenurilor detinute in folosingd de citre persoune Juridices LI (la situapia din 31.12.2024)"
= Contretate cu Intreprinderi Individuale.

F L1, . Corolive Svetlana”,

# Terenuri sub: pavition comercial: chioge: auto parcare.

M iy baza raportului de evaluare a prefului de piaja pentra folosinia terenului. Intoemit de un evaluator sutarizat.
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intocmirea raportului de evaluare, de catre evaluator, cu cel mult 2 ani pana la data desfasuririi
licitatiei, cu exceptia cazurilor stabilite expres prin lege. Astfel, plata anuald de locatiune
contractati urmeaza sa constituie pretul castigat la licitalie cu strigare, in baza raporului de
evaluare prin care s-a estimat pretul de piata initial, existent la data solicitarii dreptului de folosinta
a terenului. Situatie analogicd a fost 5i la perfectarea si semnarea a 38 contracte de locatiune in
anul 2023,

3) 284 contracte semnate cu persoanele juridice (Societate cu raspundere limitatd*?). Anii
de perfectare a contractelor: 2008: 2010 - 2021; 2023 - 2024. Termenul de valabilitate al
contractelor, ani: 2024 (16 cazuri) - 2041; 2043; 2053: 2098: pand la constructia bunului imobil (5
cazuri): 2020 (1 cazuri); 2021 (8 cazuri); 2022 {8 cazuri); 2023 (11 cazuri). Locul de amplasare a
terenului: pe teritoriul or. Bilti. Destinatia de folosintd a terenului, pentru: teren aferent obiectului
prival; terasd; sector de teren adfugdtor pentru reconstrucfia obiectului comercial; teren pentru
construciii; amenajarca terenului adiacent; cale de acces la bunul imobil; parcare auto: etc.
Suprafata terenurilor: 322,512.09 n. Plata de folosintd/arendd anuald: - 5.258.291,17 lei.

Pentru 42 contracte de locatiune active in anul 2024, care au fost semnate in perioada anilor
2011 -2021 plata chiriei a fost stabilitd de cdtre UAT mun. Balti §i contractatd in marime de 1,.5%
din preful normativ al pamantului. Efectiv, conform prevederilor art.10 din Legea nr.1308-
VII1/1997, in redactia modificatd pind in anul 2021, in cazul terenurilor aferente obiectelar private
UAT min. Balji urma s stabileasca plata de locafiune minim in mérime de 2,0% din prequl
normativ al pamantului. Cota platii de locatiune de la valoarea prefului normativ in marime de
1,5%, conform prevederilor art.11 alin.(11) din Legea nr.1308-VIII/1997, se aplica doar pentru
terenurile proprietate publica aferente bunurilor privatizate si nu private.

[n anul 2024 au fost semnate 28 contracte de locatiune a terenurilor, destinatia folosirii fiind
amplasarea constructiilor necapitale (chioscuri, gherete, pavilioane, terase de vard) $i amenajarea
teritoriului adiacent constructiilor (cai de acces, parcare auto). Plata de locatiune a fost contractata
in marime de 10.0% din prejul normativ al paméantului, cu excepfia uni caz. in care plata de chirie
a fost stabilitd in marime de 1,5%. La darea in locatiune a terenurilor in anul 2024, primaria a
aplicat procedura licitatiei cu stricare de vanzare a dreptului de locatiune™, care nu este
reglementatd prin actele normative in vigoare pentru cazurile cind se perfecteazi relatiile de
arendd/locatiune a bunurilor proprietate publicd. Efectiv, in temeiul prevederilor art.77 din
Legea nr.436-XV1/2006, arenda sau locatiunea terenurilor libere de construetii capitale si
neaferente obiectelor private/privatizate urmeaza a fi realizata prin licitajie publica. organizata in
conditiile legii. Pentru incheierea actelor juridice de dispozitie privind bunurile proprietate publica
a unitdfii administrativ-teritoriale cu persoanele fizice si persoanele juridice de drept privat este
necesard intocmirea raportului de evaluare, de cdtre evaluator, cu cel mult 2 ani pana la data
desfasurarii licitatiel, cu excepfia cazurilor stabilite expres prin lege. Astfel, plata anuald de
locajiune contractata urmeazi sa constituie pretul castigat la licitatie cu strigare, in baza raportului
de evaluare prin care s-a estimat pretul de piald initial, existent la data solicitdrii dreptului de
folosintd a terenului. Situatie analogica a fost $i la perfectarca si semnarea a 44 contracic de
locajiune in anul 2023.

Datoriile la plata de locatiune a terenurilor pentru anul 2024 au constituit 3.560.524,21 lei
{123 entitdyl). Pentru ultimii trei ani, perioada anilor 2022 - 2024, datoriile la plata de
Jocatiune/superficie a terenurilor au constituit 1.77.085,00 lei (123 entitati), cea mai mare datorie
constituind 3235.976.36 lei (achitatd in anul 2025). In anul 2024, primaria, In persoana Directiei
Proprietate Municipala si Relatii Funciare, a expediat doar 3 notificiri de instiintare a chiriagilor
despre onorarea obligatiei de achitare a chiriei pentru folosinfa terenului. Acfiuni in judecatd nu
au fost inaintate in anul 2024,

4) 461 contracte de locatiune semnate cu_persoanele fizice™. Anii de perfectare a
cantractelor: 2000: 2008 - 2021; 2023 - 2024, Termenul de valabilitate al contractelor, ani: 2024;

** Anexanr.9  Registrul de evidenid al terenurilor definute in folesingd de clitre persoane juridice: SRL (la situatiadin 31.12.2024)"
" In baza raportului de evaluare a preqului de piata pentru folosinta terenulul, intocmit de un evaluator autorizat.
" Anexa nr. 10 . Registrul Je evidentd al terenurilor dejinute in folosingd de ciitre - Persoane Fizice | (la situalin din 31.12.2024)
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2025; 2026; 2027; 2028; 2030; 2031; 2032; 2033; 2034; 2035; 2036; 2037; 2038; 2040; 2043;
2099. Locul de amplasare a terenului: pe teritoriul or. Balti. Destinatia de folesinta a terenului,
pentru: obiect/bun imohil privat: construciia anexei la apartament: bunuri imobile nelocuibile:
obiect comercial; pentru necesitdli gospoddresti: sector de teren adaugdtor pentru reconstructia
obiectului comercial: terasa; container; amenajarea terenului adiacent; ete.

Prin verificarile efectuate. s-a constatat ca datele registrului de evidenia a contractelor de
locatiune pe 461 persoane fizice nu sunt autentice i nu pot fi confirmate la moment pe deplin,
deoarece lipsesc dosarele de evidentd a contractelor in care urmau a fi anexate urmatoarele
documente justiticative: cererea de atribuire in folosintd a terenului; decizia consiliului local de
autorizare a folosingei; calculele plapii de locatiune, inclusiv cele modificate; acordurile
aditionale/de modificare a contractelor, schifa sectorului de teren: etc.

Astfel, autenticitatea §i plenitudinea datelor din registrului de evidenja a contractelor de
locajiune pe 461 persoane fizice este afectatd de urmatoarele situai:

1) In37 de cazuri nu este inregistratd suprafata terenurilor date in locatiune.

2) In 18 de cazuri nu este inregistratd decizia consiliului local de autorizare a locatiunii.

3) In 22 de cazuri nu este inregistrata marimea platii de locatiune.

4) 188 contracte, care contin clauza de prelungire tacitd a termenului de acfiune din partea
pértilor contractante, au fost expirate in anii 2016 - 2024, pentru unele din ele, dupd expirare, fiind
achitate plati de locatiune pe altele nu (23 cazuri), prin urmare nu este autentica nici informatia cu
privire la suma datoriilor la plata de folosingi inregistrata in registrul de evidentd a contractelor,

Estimativ, la data de 01.01.2025 datoriile inregistrate la plaji au constituit 528.741.91 lei.

5) 334 contracte semnate cu persoanele fizice’S. Anii de perfectare a contractelor: 2010 -
2021, 2023 - 2024. Termenul de valabilitate al contractelor, ani; 2024; 2025 - 2040; 2043; pana
la construetia bunului imobil. Locul de amplasare a terenului: pe teritoriul or. Bal{i. Destinafia de
folosintd a terenului, pentru: obiect/bun imobil privat; constructia anexei la apartament: bunuri
imabile nelocuibile: obiect comercial; pentru necesitati gospodaresti; sector de teren adaugator
pentru reconstructia obiectului comercial; terasa; container; amenajarea terenului adiacent; ete.

Prin verificirile efectuate, s-a constatat ca datele registrului de evidenja a contractelor de
locaiune pe 334 persoane fizice nu sunt autentice $i nu pot fi confirmate la moment pe deplin,
deoarece lipsesc dosarele de evidenfa a contractelor in care urmau 4 [i anexate unndtoarele
documente justificative: cererea de atribuire in folosinta a terenului: decizia consiliului local de
autorizare a folosintei: calculele plajii de locatiune, inclusiv cele modificate: acordurile
aditionale/de modificare a contractelor, schita sectorului de teren; etc.

Astfel, autenticitatea si plenitudinea datelor din registrului de evidentd a contractelor de
locatiune pe 334 persoane fizice este afectatd de urmatoarele situafii:

1) In 3 de cazuri nu este inregistratd suprafata terenurilor date in locagiune.

2) In 2 de cazuri nu este inregistratd decizia consiliului local de autorizare a locatiunii,

3) 46 contracte, care confin clauza de prelungire tacitad a termenului de actiune din partea
pértilor contractante, au fost expirate in anii 2015 (1 caz), 2019 — 2024 (in decursul anului). pentru
unele din ele, dupi expirare, fiind achitate plati de locatiune pe altele nu (22 cazuri), prin urmare
nu este autenticd nici informatia cu privire la suma datoriilor la plata de folosingd inregistratd in
registrul de evidentd a contractelor.

4) La 5 obiecte private amplasate pe teren s-a schimbat proprietarul, dar contractele existente
reflectate in registrul de evidenti a contractelor nu au fost modificate si semnate cu noii proprietari
si platile pentru folosin{a terenului nu au fost calculate.

5) In anul 2024, in registrul de evidentd a contractelor s-au raportat 4 contracte care de fapt
nu mau erau valabile, cauza fiind: terenul a fost transmis in condominiu; raporturile de folosinga
au fost contractate cu alta persoand; nedelimitarea sectorului de teren; refuzul autoritdyii locale de
a semna un nou contract,

Estimativ, la data de 01.01.2025 datoriile inregistrate la plafi au constituit 683.204,98 lei,
datoria cea mai mare pe 0 persoand constituind 366.355.20 lei.

" Anexa 1 Registrul de evidema al rerenurilor definute in folosin de catre - Persoane Fizice 2 (la situagia din 31.12.2024)7
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6) 82 contracte semnate cu persoanele fizice (str. , Stefan cel Mare). Anii de perfectare a
contractelor: 2020 - 2021, Termenul de valabilitate al contractelor, ani: 2040 — 2041. Locul de
amplasare a terenului: str. . Stefan cel Mare, terenuri aferente blocurilor de locuit construite in anii
2020 - 2021. Destinatia de folosin{di a terenului, pentru: obiect/bun imobil privat. Suprafata
terenurilor: 4.654,52 n’. Plata de folosintd/arendd anuald: - 17.619,64 lei.

Contractele de locatiune a terenului aferent la 3 blocuri de locuit multietajate? au fost
semnate cu proprietarii de apartamente/investitorii In condominiu care urmeazd a fi inregistrat
dupd darea In exploatare a blocului locativ, suprafata terenului aferent contractata fiind
proporfionald cu supralata cotei parii private in condominiu (apartamentul, locurile de uz comun).
Calculul locafiunii s-a efectuat reiesind din tariful pentru preful normativ al paméntului —
36.169.48 lei; bonitatea medie pe republicd — 65 grad/hectar; cocficientul de amplasare a
teritoriului — 1,12 pentru periferie; suprafata terenului — conform cotei péryi in condominiu; cota
platii de locafiune de la valoarea prefului normativ - 1,5%.

Cota platii de locatiune de la valoarea prejului normativ in marime de 1.5% s-a aplicat
neintemeiat in temeiul prevederilor art.10 alin(11) din Legea nr.1308-VIII/1997, care era in
vigoare pand la data de 31.10.2023, cand a fost abrogat prin Hotardrea Curtii Constitujionale nr.19
din 31.10.2023, deoarece aceste reglementdri erau aplicabile doar pentru terenurile proprietate
publica aferente bunurilor privatizate si nu private,

In cazul dat, conform prevederilor art.10 alin(8) din Legea nr.1308-XV1/1997, pentru
terenul aferent obiectului construit in baza contractului de investitii in constructii plata de locajiune
urma si constituie minim 2,0% din prejul normativ al pdmantului calculat pentru destinatia
respectivi. {n comparatic cu plata de locatiune a terenului aferent contractata (17.619.64 lei), total,
pentru 1.5 ha plata de locatiune in mirime de 2,0% din preful normativ al pdmantului urma sa
constituie 24.509,24 lei, sau cu 6.889,60 lei mai mult (tariful pentru pretul normativ al piméntului
—- 36.169,48 lei x bonitatea medie pe republica — 65 grad/hectar x coeficientul de amplasare a
teritoriului — 1,12 x suprafata terenului — 0.4654 ha (4.654,52 m®) x 2.0%),

Pentru ultimii trei ani, perioada anilor 2022 - 2024, datoriile la plata de locajiune a terenurilor
au constituit 32.356,84 lei (54 persoane fizice), cea mai mare datorie constituind 1.155.43 lei. In
anul 2024, primaria, in persoana Directiei Proprietate Municipald si Relatii Funciare, nu a expediat
notificari de instiintare a chiriasilor despre onorarea obligatici de achitare a chiriei pentru folosinia
terenului. Actiuni Tn judecata nu au fost inaintate in anul 2024,

7) 33 contracte de locatiune semnate cu persoanele juridice si fizice (27 persoane juridice
si 6 persoane fizice). Anii de perfectare a contractelor: 1999 — 2002, Termenul de valabilitate al
contractelor: nedeterminat si expird la cererea primiriei in cazul reconstructiei cartierului si
valorificarii terenurilor libere. Locul de amplasare a terenului: pe teritoriul or. Balfi. Destinatia
de folosintd a terenului, pentru: terenuri sub pavilioane si chiogeuri comerciale ca constructii
necapitale si neinregistrate in RBI. Suprafata terenurilor: 483,90 ne’, Plata de folosinti/locatiune
anuala: - 14.186,99 lei. Prin examinarea registrului de evidentd a contractelor si dosarelor de
cvidentd a documentelor cu privire la folosinta terenurilor au fost constatate urmitoarele aspecte’®,

Trei contracte raportate®” in registrul de evidentd a contractelor din zona de reconstructic
viitoare nu sunt autentice, pentru terenurile date fiind semnate alte 3 contracte noi in anul 2023 si
evidenta contractelor fiind dusa in alt regisiru de evidenfa (pe fntreprinderi Individuale). Respectiv
si datoriile la plata chiriel Inregistrate/raportate in registrul de evidenia a contractelor la data
01.01.2025 in suma de 3.867,42 lei (1 caz din trei) §i plata in avans in sumd de 2.321,12 lei (1 caz
din 3) nu sunt autentice.

't Anesa nr. 8 Registrul de evidentd al terenurilor depinute in folosingd de catre persoane fizice proprictari de spanamente in
blocurile de locuit construite in baza contractulul de investifi in constructii (la situapia din 31,12.2024)"

'7 De pe strada Stefan cel Mare 187 B, 187 C §i 187 D,

% Anexa nrd Registrul de evidenta al terenurilor deinute in folosinti de cltre - persoane fizice §i juridice/ pand la reconstrucjin
cartierului (a situntia din 31.12.2024)", .

"% Contractele semnate cu: LI Anastasia Stefanschi™; LL Epure V.A™ LI Grosu C.G."
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Pentru 7 chiriagi/persoana juridica® a terenurilor fnregistrati in registrul de evidentd a
contractelor lipsesc dosarele de evidend in care urmau a fi incluse toate documentele aferente
relagitlor de locajiune incepand cu anul 2000 si 2002, cand au fost semnate contractele de baza
(cererea de atribuire in folosinta a terenului; decizia consiliului local de autorizare a folosintei;
calculele plafii de locajiune, inclusiv cele modificate; acordurile aditionale/de modificare a
contractelor, schifa sectorului de teren; etc) Analogic, lipseste dosarul de evidenia pentru o
persoana fizica.

Datoriile la plata de locatiune a terenurilor pentru anul 2024 au constituit 22.888,11 lei (27
entitdyi). Pentru ultimii wei ani, pericada anilor 2022 - 2024, datoriile la plata de locajiune a
terenurilor au constituit 25.094,32 lei (27 entitati), cea mai mare datorie constituind 4.492,80 lei.
Pe o persoand fizicd, in perioada anilor 2023 - 2024, nu s-a dus si inregistrat evidenta plagilor
calculate, achitate §i datoriilor existente, iar documentele cu privire la raporturile de locatiune
(dosarul de evidenta) lipseste (nu sunt date cu privire la: suprafafa daté in folosintd; suma platii de
locajiune stabilitd; calculele efectuate). In anul 2024, primaria, in persoana Direciiei Proprictate
Municipala si Relatii Funciare, nu a expediat notificri de instiintare a chiriagilor despre onorarea
obligatiei de achitare a chiriei pentru folosinta terenului. Actiuni in judecatd nu au fost inaintate in
anul 2024,

8) 43 contracte semnate cu persoanele fizice. Anii de perfectare a contractelor: 1998; 2010;
2013 — 2018. Termenul de valabilitate al contractelor: pana la reconstructia cartierului (1 caz);
2026; 2024 (5 contracte); 2023 (3 contracte); 2022 (19 contracte); 2021 (7 contracte); 2020 (7
contracte). Locul de amplasare a terenului: pe teritoriul or, Bal{i. Destinatia de folosinga a terenului.
pentru: gradindrit. Suprafara_terenurilor: 18.934,50 m’. Plata_de_folosintd/chiria_anuald:
8.771,78 lei (calculata conform tarifelor noi din Legea nr.1308-XV1/1997), Contracte selectate
pentru testare - 7 (valabile péna in anul 2026 si 2024).

in anul 2024 au fost valabile 7 contracte de arendd®' a terenurilor cu suprafaja totald de
3.981.0 m* si plata de chirie in suma totald de 1.862,90 lei. Celelalte conwate (36), conform
conditiilor contracielor semnate, au expirat in anii 2020 - 2023,

Contractele de arendd a terenurilor au fost semnate inifial in anii 1998 — 2018 in baza
petrecerii licitatiilor cu strigare pentru objinerea dreptului de arenda a terenurilor. In baza acestor
licitatii, cu cistigftorii dreptului de arenda a terenurilor au fost semnate contracte. Plata de arenda
a fost stabilita in baza deciziei consiliului municipal Balti in marime de 6,0% de la pretul normativ
calculat conform prevederilor Legii nr.1308-XVI/1997 (tariful pentru o unitate grad-hectar x
bonitatea 69 (pentru terenul din sectorul respectiv) x suprafata sectorului (determinat in baza
planului geometric de constatare in teren)). Prin contractele de arenda a terenurilor s-a reglementat
conditia ca preful normativ, care se aplicd la calcularea platii de arendd anualé, poate fi modificat
unilateral de citre primaria mun. Balji, in cazul modificarii prevederilor actelor normative de
domeniu. Directia Proprietate Municipala si Relafii Funciare a expediat in anul 2022 instiinjari
prin posta (scrisori recomandate), prin care a informat chiriagii ¢a plata arendei terenurilor se
majoreaza unilateral, in legaturd cu modificaren reglementarilor legale de domeniu, 5i @ anexat la
serisori calculele noi pentru plata majoratd (s-a modificat tarifului pentru calcularea pretului
normativ al pamdantului, pentru o unitate grad-hectar, conform prevederilor Legea nr.1308-
XVII/1997, de la 621,05 lei 1al.130.31 [ei),

Contractele de arenda a terenurilor s-au incheiat pentru perioada de un an, cu dreptul de
prelungire a relagiilor de arenda din partea arendasului. Practic, pentru documentarea relatiilor si
de prelungire anuala a termenului de valabilitate a arendei s-a aplicat procedura de depunere a
cererii §i de semnare a acordurilor aditionale la contractele de bazd (la cererea
locatarului/arendasului). La situatia anului 2025, desi termenul relatitlor de arenda pentru 41

1. ,N.G Prisacari”; 1.1, WN.E.Vole” (3 contracte pentru 3 sectoare de teren); SRL 2Centaur” (2 contracte pentru 2
sectoare de teren); SRL | Taras Scop Agro™: persoana fizicd - Morcov N.B.
3 Anexa nr. 1 Informatia privind Registrul comtractelor de locatiunesarenda o terenurilor pentru gridini, anul 20247,
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chiriasi nu a fost prelungit §i contractat dupd anii 2020 — 2024*, efectiv, aceste terenuri, adiacente
constructiilor private, se administreaza in continuare in scopuri agricole/gradinarit. Plata anuala
(365 zile calendaristice) pentru arenda terenurilor pe 41 contracte expirate, conform conditiilor
ultimilor contracte valabile, constituie suma de 8.599,57 lei. Directia Proprietate municipala si
Relatii Funciare si Primaria mun, Balii au perfectat si expediat arendasilor in anii 2020 - 2024, a
cdror contracte au expiral, avize (scrisori recomandate) prin care s-a  cerul
recontractarea/prelungirea termenilor de folosinia a terenurilor si achitarea platii de arenda
majoratd, in legaturd cu modificarea pretului normativ al pdmantului aplicat in caleulul chiriei®?,
Efectiv, recontractarea relatiilor de arenda a terenurilor cu 41 fosti arendasi nu s-a efectuat in anii
2020 - 2024, aceste terenuri de fapt fiind folosite In continuare in scopuri de agricole/gradindrit
pina in prezent. La expirarea termenilor de arendd a terenurilor primaria mun. Balji. in persoana
Directia Proprietate municipald si Relatii Funciare, nu a documentat prin acte de predare-primire
restituirea acestor terenuri din administrarea fostilor arendasi a caror contracte au expirat in anii
2020 - 2024,

Conform prevederilor pet.41 din . Regulamentul cu privire la folosinta terenurilor™, aprobat
prin decizia consiliului municipal Balti nr.12/13 din 29.07.2022, s-a stabilit ca arendagii se obliga
sé achite plata de arendf conform contractelor de arenda Tn vigoare, pentru toatd perioada pini la
momentul reincheierii contractelor in conditiile noului regulament (situatie valabila in anul 2025
pentru 2 contracte §i in anul 2024 - pentru 7 contracte).

In anul 2024, in baza a 7 contracte de arenda valabile au fost efectuate plati la bugetul local
in suma de 892,39 lei, comparativ cu suma contractuald in marime de 1.333,18 lei. datoria la plata
de arenda constituind 440,79 lei (3 locatari™) si supraplata — 158,40 lei (3 locatari®).

Totodatd, 7 arendasi din cei 36, a caror contracte au expirat In anii 2020 — 2023, au efectuat
pliti de arenda tn anul 2024 in suma totala de 1,898,00 lei*®. Total, la situajia din 01.01.2025, din
cei 36 arendasi, a caror contracte au expirat in anii 2020 - 2023, 8 arendasi au avut inregistrate
datorii in sumd totald de 906,28 lei §i 19 arendasi - plapi in avans in suma totald de 2.553,53 lei.
fapt se denoté aparenia ¢ aceste terenuri pot fi folosite in continuare in lipsa contractelor semnate.

Asigurarea incasdrii datoriilor s-a efectuat de catre Direcyia Proprietate Municipald si Relatii
Funciare prin expedierea de notificari scrise. prin care s-a cerut achitarea datoriilor inregistrate
pentru folosinta terenurilor. Acfiuni in judecatd cu privire la incasarea datoriilor nu au fost depuse
in instanta de judecata in perioada anilor 2023 - 2024,

9) Garaje ea constructii capitale (inregistrate in registrul bunurilor imobile).

54 contracte de superficie semnate cu persoanele fizice, proprietari de garaje capitale (cu
membrii a 10 Cooperative de constructie a garajelor si cu persoane fizice care detin garaje
individuale pe teritoriul or. Balfi). Anii de perfectare a contractelor: 2023 — 2024 (contracte de
superficie). Termenul de valabilitate al contractelor — pana in anul 2043. Prin examinarea
registrului de evidenta a contractelor si dosarelor de evidenta a documentelor cu privire la folosinta
terenurilor au fost constatate urmitoarele aspecte?’,

Redevenia calculatd, in baza contractelor de superficie semnate (54), pentru folosinta
terenurilor in anul 2024 a constituit 18.046,92 lei. Datoriile la plata redeventei pentru folosirea
terenurilor pentru anul 2024 au constituit 1.552,77 lei. Datoriile la plata redeventei cu perioada

2 Expirale in anul 2020 -7 contracte: expirate in anul 2021 - 7 contracte: expirate in anul 2022 - 19 contracte; expirate in anul 2023
- 3 contracte; expirate in unul 2024 - 5 contracte.

# Legii nr. 1308-XV1/1997 modificata prin Legea nr.220 din 16.12.2021 (tariful pentru o unitate grad-hectar s-4 modificat de la
621,03 lei la 1.130.31 lei)

“ Locatarti cu contracte active inanul 2024: Voitic N.A. = 67.04 lel; Pugscas ALG, — 394,48 lei; Lupu ALS, = 85,26 lei, total — 546,78
lei. Datoriile nnterioare anului 2024 ag constituit TEA3 lei (locatar Voigie NA).

** ocataril cu contracte active Tnanul 2024: Bobescu LV, = 112.31 lei; Stuup A V. — 2263 len: Todorenco NN, = 23,46 let.

2 | neatsrii a cliror contracte crau expirate in anul 2024: Cucerseaia N.M. — 18981 lei: Grigoras R.B. (0.1 = 115,12 lei; Cucerscaia
N = 173,89 fei; Boico 8.5, - 215,98 lei; Poraico V.1 — 288.48 lei; Bejenart T.F. < 570,60 lei: Elenciuc LM, — 344,12 lei.

7 Anexa nr.5  Registrul de evidenyd al terenurilor dejinute in folosind de clitre persoane fizice, proprictan de garsje capitale (la
situngia din 31.12,2024)",
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mai mare de 1 an au constituit 1.263,90 lei (6 persoane fizice**), In anul 2024, primaria, in persoana
Directiei Proprietate Municipala si Relatii Funciare, in scopul asigurarii incasarii datorilor la plata
redevenfei, nu a expediat notificari de instiinjare superficiarilor prin care ar fi cerut achitarea
datoriilor inregistrate. Actiuni in judecatd nu au fost inaintate in anul 2024,

La situatia anului 2024, nu au fost semnate contracte de superficie cu 8 proprietari de garaje
capitale. Plata redeveniei pentru anii 2023 — 2024 urma s3 constituie 3.165,58 lei*® (1.382.79 lei
pentru fiecare an calendaristic). Desi nu au fost semnate contracte de superficie cu privire la
tolosinfa terenurilor cu 8 proprietari de garaje capitale, 2 persoane fizice au achitat partal
redeventa in anul 2024 in sumi totala de 100,00 lei, datoria la plata pentru anul 2024 constituind
147,00 lei, comparativ cu suma calculatd in miarime de 247,00 lei. Totodata, aceste 2 persoane
fizice au datorii la plata redeventei pentru folosinta terenurilor mai mare de 3 ani n sumi totala de
8000.00 lei™.

Conform prevederilor art.29 alin.(2) din Legea nr.1125-XV/2002, superficiarul care dejine
superficie legald, in temeiul art.29 alin.(1) litd)’' sau e)*%, este obligat sa achite in bugetul local o
redeventd anuald, determinatd de autoritatea publica locala, pentru terenul care apartine unitétii
administrativ-teritoriale, dar care nu va fi mai micd decdt plata anuala minima de arendd a
terenurilor proprietate publica, stabilita conform art.10 alin.(11) din Legea nr.1308/1997 privind
pretul normativ si modul de vanzare-cumpdrare a pamantului. Astfel, chiar daca au fost perfectate
§ contractele de superficie, priméria or. Balji, in temeiul prevederilor art.29 alin.(2) din Legea
nr.1125-XV/2002, ar fi putut notifica oficial proprietarii de garaje capitale despre obligaia de a
achita redeventa pentru folosinta terenurilor in mérimea aprobaté de consiliul local al UAT mun,
Balti.

Garaje ca_constructii_necapitale/metalice (neinregistrate in registrul bunurilor
imobile).

79 conmtracte de locanune semnate cupersoanele fizice, proprietari de garaje
necapitale/metalice (cu persoane fizice care defin garaje individuale pe teritoriul or. Balti). Anii
de perfectare a contractelor: 2023 — 2024, 2025 (4 contracte semnate in ianuarie 2025, in baza
deciziei consiliului local de autorizare a folosintet din decembrie 2024). Termenul de valabilitate
al contractelor: anii 20235 — 2029, Prin examinarea registrului de eviden|a a contractelor si dosarelor
de evidenta a documentelor cu privire la folosinta terenurilor au fost constatate urmatoarele
aspecte™,

Plata de chirie calculata, in baza contractelor de locatiune semnate {79), pentru folosinta
terenurilor in anul 2024 a constituit 58.032,35 lei. Datoriile la plata de locatiune a terenurilor
pentru anul 2024 au constituit 2.812,84 lei (9 entitayi). Datoriile la plata de locatiune cu perioada
mai mare de 1 an au constituit 2.692,38 lei (8 persoane fizice). In anul 2024, primaria, in persoana
Directiel Proprietate Municipald si Relatii Funciare, in scopul asigurdrii incasérii datorilor la plata
de locatiune a expediat 79 de notificari de instiintare a chiriasilor prin care a cerut achitarca
datoriilor inregistrate. Actiuni in judecatd nu au fost inaintate in anul 2024,

Garaje ca constructii capitale si necapitale/metalice (contracte vechi, semnate péna in
anul 2023),

155 contracte de locatiune/superficie semnate cu persoanele fizice. Anii de perfectare a
contractelor: 2012 - 2022. Termenul de valabilitate al contractelor — maxim pand in anul 2039.

“ Giara) privat, | caz - 215,10 lei; Cooperativa de consiruetie u garajelor (CCG) ne 15003, 2 cazuri - 433,34 ey CCG L Automaotor™.
| caz - 228,38 lei: CCG nr13, | caz - 201,44 let; CCG o 10, Teaz - 185,64 lei.

W OCU  Automotor”, | caz— 522,64 lei; CCG nr 1413, | caz—567.62 lei; CCG nr 1 3. 2 cazurl - 742,56 Jel; CCG ne.04/07 - | caz
= 440,12 lei; CCG nr. 10, 2 cazuri — 537,16 lei; CCG nr4, | coz - 355,48 ler

M CCG nr. 13, | caz — 4.000,00 lei; CCG ne. 10, | caz - 4.000,00 lei

" are un drept de posesie sau folosinga asupra terenului, aliul decdt cele previzute la ant.29 alin(1) livy) - ¢} din Legea nr.1125-
XV/2002 - (a) are un drept de locatiune asupra terenului cu drept de construire; b) are un drept de concesiune asupra terenului: ¢)
are un drept de folesinga asupra terenalui pe baza parteneriatului public-privat).

" nu-are niciun drepl asupra terenului.

Y Anexa nrd WRegistrul de evidents al terenurilor detinute in folosinid de citre perscane fizice. proprietari de garaje
necapiiale/ metalice (la situatia din 31,12.202477
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Locul de amplasare a terenului: pe teritoriul or. Bdlji. Prin examinarea registrului de evidenta a
contractelor si dosarelor de evidentd a documentelor cu privire la folosinja terenurilor au fost
constatate urmatoarele aspecte™,

La situafia anului 2024, 49 contracte de locatiune/superticie a terenurilor deja erau expirate
(din anul 2018 — 2023). Desi nu au fost perfectate relatiile contractuale noi, terenurile au ramas a
fi folosite in continuare de cdtre persoanele fizice, pe ele fiind amplasate garaje ca constructii
capitale sau metalice. In anul 2024, plata anuvalda (365 zile calendaristice) pentru
locatiunea/superficia de fapt a terenurilor pe 49 contracte expirate, conform conditiilor ultimilor
contracte valabile, a constituit suma de 10.674,52 lei. Paisprezece persoane fizice, din cele 49 a
caror contracte de locatiune/superficie au expirat, au achitat plata de folosinia a terenurilor in anul
2024 in suma totald de 2.937,94 lei, in baza calculelor si notificarilor inaintate de catre primdria
mun. Balti. Treizeci i cinci persoane fizice nu au contractat dreptul de folosinta a terenurilor si
nici nu au achitat plata de folosinla in suma totala de 7.195,90 lei. Total, pentru anii 2022 - 2024,
datoriile agentilor economici pentru folosinga terenurilor. a caror contracte erau expirate in anul
2024, au constituit suma totald de 7.252.49 lei (20 persoane lizice),

La expirarea termenilor de locafiune a terenurilor pe care sunt amplasate garajele metalice,
primaria mun. Bal{i, in persoana Directia Proprietate municipald si Relatii Funciare. nu a
documentat prin acte de predare-primire restituirea acestor terenuri din administrarea fogtilor
locatari a cdror contracte au expirat in anii 2018 — 2023 (34 loturi de teren).

Datoriile la plata de locatiune/superficie a terenurilor pentru anul 2024, inclusiv pe 49
contracte expirate, au constituit 10.055,04 lei (51 persoane fizice). Pentru ultimii trei ani. perioada
anilor 2022 - 2024, datoriile la plata de locatiune/superficie a terenurilor au constitit 11.950,40
lei (50 persoane fizice). In anul 2024, primaria, in persoana Direcfiei Proprietate Municipala si
Relayii Funciare, in scopul asigurdrii incasfirii datorilor la plata de locatiune/superficie, a expediat
145 de notificari de instiintare a chiriasilor prin care a cerut achitarea datoriilor inregistrate. A fost
inaintatd o singura acfiune in judecard. Pentru 9 persoane fizice plata de folosintd in anul 2024 nu
s-a calculat §i nu s-a Inregistrat datoria 1a platd, cauza fiind ¢& priméria nu a putut identifica noii
proprietari de garaje (7 cazuri) §i ca au fost inaintate 2 actiuni civile in instania de judecatd.
Totodatd sunt 4 cazuri. constatate de primdrie, cind persoanele fizice au amplasat garaje metalice
pe teren public fiird decizia de autorizare a primariei®,

1337 contracte de locatiune/superficie semnate cu persoanele fizice, proprictari de garaje
capitale si necapitale/metalice (cu membrii a 11 Cooperative de constructic a garajelor). Anii de
perfectare a contractelor: pand in anul 2022. Termenul de valabilitate al contractelor — dupa anul
2024. Prin examinarea registrului de evidentd a contractelor si dosarelor de evidenid a
documentelor cu privire la folosinta terenurilor au fost constatate urmatoarele aspecte™ .

Datoriile la plata de locaiune/superficie a terenurilor pentru anul 2024 au constituit
93.432,05 lei. Datoria pentru toti anii de valabilitate a contractelor a constituit 241,632,72 lei,
dintre care, pentru anii 2022 — 2024 ea a constituit 196.899,88 lei. in anul 2024, primaria, in
persoana Directiei Proprietate Municipald si Relatii Funciare, in scopul asigurdrii incasérii
datorilor la plata de locatiune/superficie, a expediat notificari de instiintare a chiriasilor prin care
a cerut achitarea datoriilor inregistrate (marea majoritate a chiriagilor).

Pentru 4 persoane fizice™ plata de folosina a terenului in anul 2024 nu s-a caleulat si nu s-
a inregistrat datoria 1 platd, cauza fiind ¢ primdria nu a putut identifica noii proprietari de garaje
(3 cazuri de deces a proprietarilor de garaje: 1 caz cand nu a putut fi identificat noul proprietar de
garaj).

™ Anexa nr.7 Registrul de evidentd al terenurilor dejinute in folosintd de ¢itre persoane (izice, garuje capitale (superficie) si
metalice (I situapia din 31.12.2024)".
* 34 garnje metalice §i 15 garaje capitale.
 str. Lesecico, 6; sir. B.Glavan, 6a: stir. T. Viadimirescu - str. Dosofiei .
7 Anexs nr.7 Registrul de evidenyd al rerenurilor definute in folosintd de clitre persoane fizice, paraje capitake (superficie) s
metaliee {la situagia din 31.12.2024)", comracte vechi - semnate din anul 2010,
WCCG nr. 15/08 - 1 enz; COG ne 5 - 2 cazuri; CCG nrd - | caz
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Totodata sunt 29 cazuri*’, constatate de primdrie, cdnd persoanele fizice au construite garaje
pe teren public fara decizia de autorizare a primariei si nu achitd plata de folosinta a terenului
(chiria/redeventa).

10) 3 contracte de locajiune semnate ¢u persoanele juridice, cu destinatia pentru parciri.
Anii de perfectare a contractelor; 2020, 2021, 2024. Termenul de valabilitate al contractelor 2021,
2022, 2025. Prin examinarea registrului de evidentd a contractelor si dosarelor de evidenti a
documentelor cu privire la folosinta terenurilor au fost constatate urmatoarele aspecte®”.

Doud contracte au expirat in anul 2021 si 2022, dar in temeiul clauzei contractuale de
prelungire tacild a termenului de actiune din partea pirjilor contractante, relatiile contractuale au
continuat. Datoriile la plata de locatiune a terenurilor la 01.01.2025 au constituit 251.241,61 lei.

1. Concluzii:

1) Desi sunt reglementiri legale pentru incheierea actelor juridice de dispozitie privind
bunurile proprietate publicd a unitagi administrativ-teritoriale cu persoanele fizice si
persoanele juridice de drept privat, UAT mun. Balti in anii 2023 - 2024 nu a aplicat in tocmai
actele normative de domeniu la darca in locatiune san superficie a terenurilor publice. fn
special nu s-au aplicat prevederile art.77 din Legea nr.436-XVI1/2006% din februarie anul 2019,
in privinta raporturilor de arendi i locatiune si prevederife art.29 din Legea nr.1125-XV/2002
din martie anul 2019, in privinga raporturiler de superficie legald (folosinta terenurilor
publice aferente obiectelor private). In acest context se relateazii urmitoarele aspecte
reglementare legal.

v" Conform prevederilor art.77 alin.(2) §i alin.(3) din Legea nr.436-XV1/2006 arenda sau
locatiunea terenurilor proprietate publicd urma a fi realizatd exclusiv prin licitatie publica,
organizatd in conditiile legii, cu exceplia cazurilor stabilite expres prin lege. Pentru incheierea
actelor juridice de dispozifie privind bunurile proprietate publicd a unitdtii administrativ-teritoriale
cu persoanele fizice si persoanele juridice de drept prival este necesard intocmirea raportului de
evaluare, de catre evaluator, cu cel mult 2 ani pina la data desfasurarii licitatiel, cu exceptia
cazurilor stabilite expres prin lege.

v" Exceptiile stabilite expres prin lege se atribuie la terenurile aferente bunurilor proprietate
privatd, care pot fi date in folosinia doar decét proprietarilor de bunuri imobile (cladiri/construetii),
deoarece ele sunt necesare pentru deservirea economicd si functionald a imobilelor inregistrate in
registrul bunurilor imobile. In acest context, pina la data de 31.10.2023 - cind a fost aprobata
Hotdrdrea Curjii Constitutionale nr.19 din 31.10.2023 prin care sau declarat neconstitujionale
alin.(8) si alin(11) din art. 10 din Legea nr.1308/1997 privind prejul normativ si modul de vanzare-
cumpérare a pimantului, redeventa anuala pentru superficia legala®, conform prevederilor art.29
alin.(2) din Legea nr,1125-XV/2002%, urma si constituie nu mai putin decét plata anuald minima
de arendd a terenurilor proprietate publica, stabilita conform ar.10 alin(11) din Legea
nr.1308/1997, adica 1,5% din pretul normativ al paimantului, Dupa data de 31,10.2023, urma a fi
aplicata prevederea pet.3 din Hotardrea Curlii Constitutionale nr.19 din 31.10.2023 prin care s-a
reglementat ¢ pana la modificarea legii de cawre Parlament, autoritigile publice locale vor putea

W CCG nr 1508 - | caz, CCG nr17/09 - | caz: CCG nr 1713 = 1 cazs COG ne3 = 11 cazun; CCG o 13 - 9 cazury; CCG nr4/07
3 cazuri: €CG nr.10 - | caz: CCG nrd - | cnz.

“ Anexa nr. |2 Registrul de evidenid al wrenurtlor detinute in folosima de ¢itre persoane juridive cu destinatia pentru parcari (la

situatin din 31.12.2024)"

! Lege organicd. Art.77 in redactin Legii nr.266 din 23.11.2008. in vigoare din 04.02.2019.

2 Art.29 alin.(1): Prin efectu! Legii nr 13372018, din | martie 2019, se institute drept de superficie asupra terenului

care apartine statului sau unitatilor administrativ-teritoriale (indiferent ca face parte din domeniul public sau privat)

in folosul proprietarului bunului imobil inregistrat separat in capitolul B (cu exceptia constructiilor provizorii) i al

proprictarului bunului imobil inregistrat separat in capitolul € al registrului bunurilor imobile.

“Fart.29 alin.( 1) lit.d) sau ¢): are un drept de posesie sau folosingd asupra terenulun, altul decdt cele previizute la art.29 alin(1) lita)

-¢h din Legea nr. 1125-XV/2002 (a) are un drept de locatiune usupra terenulu cu drept de construire: b) arc un drept de concesiune

asupra terenului; ) are un drept de folosingd asupra terenulul pe baza paneneriatului public-privatk nu are niciun drept asupra

terenului,

™ Lege organicd
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percepe o platd anuald a arendel terenurilor aferente bunurilor proprietate privat@bunurilor
privatizate care va constitui nu mai putin de 2% din valoarea de piatd a terenului, determinata de
un evaluator in conformitate cu Legea cu privire la activitatea de evaluare, care nu va i mai mica
decdt pretul normativ calculat in conformitate cu Legea privind preful normativ si modul de
vanzare-cumparare a pamantului.

Dupa data de 01.04.2025, cind art.29 alin.(2) din Legea nr.1123-XV/2002 s-a modificat prin
Legea nr.59 din 20.03.2025, redeventa anuald pentru superficia legald urmeazi sa fie nu mai mici
decat valoarea de piatd a terenului estimatd conform raportului de evaluare intoemit de un
evaluator in conformitate cu Legea nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare.

UAT mun. Balti in perioada anilor 2023 - 2024 nu s-a condus de aceste prevederi legale cu
privire la actele juridice de dare in folosinta a terenurilor publice - arenda, locajiunea sau superficia
legala.

Conform prevederilor art.10 alin.(8) din Legii nr.1308-XVI/1997, plata anuala de arenda a
terenurilor proprietate publica aferente bunurilor proprietate privatd se stabileste In functie de
destinatia terenurilor arendate. Ea constituie nu mai putin de 2% si nu mai mult de 10% din pretul
normativ al pamantului calculat pentru destinatia respectiva, cu exceplia cazurilor prevazute la
alin.(9), (10) 51 (11). Aceastd prevedere a fost valabila doar pina la 31.10.2023, data cdnd aceastd
reglementare a fost declaratd neconstitutionald prin Hotardrii Curtii Constitutionale nr.19 din
31.10.2023). Dupa data de 31.10.2023 a fost aplicabild prevederea pct.3 din Hotararea Curtii
Constitutionale nr.19 din 31.10.2023% prin care s-a reglementat ¢i péand la modificarea legii de
catre Parlament, autoritajile publice locale vor putea percepe o platd anuala a arendei terenurilor
aferente bunurilor proprietate privatd'bunurilor privatizate care va constitui nu mai putin de 2%
din valoarea de piaia a terenului, determinata de un evaluator in conformitate cu Legea cu privire
la activitatea de evaluare, care nu va {1 mai mic@ decfit preful normativ calculat in conformitate cu
Legea privind pretul normativ §i modul de vinzare-cumparare a pdmantului.

De fapt, prevederile arl.10 alin(8) din Legea ordinard nr.1308-XVI/1997 au fost in
contradictie cu prevederile art.29 alin.(1) si alin.(2) din Legea organicd nr.1125-XV/2002, ele
nefiind aplicabile relatiilor de arendd/locatiune a terenurilor aferente, urménd a fi substituite prin
superficie legala,

In cazul darii in arend sau locajiune a erenurilor libere de constructii capitale i neaferente
obiectelor private/privatizate, UAT mun. Balji a aplicat procedura licitatiei cu stricare de vinzare
a dreptului de arenda/locatiune, care este o formé a procedurii de licitatie cu strigare, reglementata
prin prevederile Regulamentului aprobat prin Hotérdrea Guvernului nr.136 din 10.02.2009*. In
baza acestei proceduri, evaluatorul autorizat (SRL ,Rilici Compani™) elaboreaza un raport de
evaluare prin care este estimat pretul de piata al dreptului de folosintd pentru sectorul de teren
solicitat in folosinid, Apoi, se organizeaza licitatia cu strigare unde drepwl de arendd/locatiune se
expune la concurs, iar castigatorul licitatiel, in final, achita plata pentru dreptul de arenda/locajiune
castigat la licitatie §i plata de folosinia pentru arenda/locatiunca terenului in baza contractului
semnat, care este calculatd maxim in marime de 10,0% de la prejul normativ al terenului
reglementat prin Legii nr.1308-XVI/1997.

Procedura licitajici cu stricare de vanzare a dreptului de arend@/Jocatiune, aplicala de catre
primdria mun. Balti, nu se coreleaza cu prevederile art. 77 din Legea nr.436-XVI1/2006. Efectiv, in
temeiul prevederilor art.77 din Legea nr.436-XV1/2006, arenda sau locatiunea terenurilor libere
de construcii capitale §i neaferente obiectelor private/privatizate urmeazi a fi realizatd prin
licitatie publica, organizatd in conditiile legii. Astfel, plata anuala de arend@/locatiune contractata

™ Hotardrii Curpii Constitugionale nr 19 din 31.10.2023 superioard actelor legislative §i normative in temeiul prevederilor art. |40
alin.t 1) din Constitugia Republicii Moldova — _ Legile si alte acte normative sau unele parti ale acestora devin nule, din momentul
adoptaril hotirdrii corespunzitoare o Curlii Constituplonale™,
“ Hotardrea Guvernului nr.136 din  10.02.2009 .Cu privire la aprobarea Regulamentului privind licitagiile cu strigare si cu
reducere” {cu modificarile ulterioure; in comtinuare — Regulamentul aprobat prin Hotardrea Guvernului nr 136 din 10.02.2009),
Per8 din Regulament: n eazurile de expunere 1a licitape a activelor neatibizate in activitatea intreprinderii al Intreprinderilor, in
vederea comercializirti san objinerii drepului de locatiune, Comisia de licitagie se instituie in modul stabilit de Regulamentul cu
privire la modul de determinare §i comercializare a activelor neutilizate ale intreprinderilor, aprobat prin Holdrarea Guvernului
nr.480 din 28 martie 2008,
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urmeaz s constituie preful castigat la licitatie cu strigare. in baza raportului de evaluare prin care
s-a estimat preful de piajd initial, existent la data solicitarii dreptului de folosinia a terenului.

Caexemplu. SRL ..Nanu Market” pentru 0,2088 ha a castigat dreptul de locatiune a terenului
la valoarea de 250.000.00 lei (in raport cu pretul de piata expus la licitajie in baza raportului de
evaluare — 150.000,00 lei). sum# care au fost incasatd la venitul bugetului local. Ulterior, a fost
semnat contractul de locatiune pentru 5 ani cu costul chiriei in marime de 10,0% (maxim) de la
pretul normativ al paméntului, ceea ce a constituit 95.723,98 lei pentru un an calendaristic, sau
478.619.90 lei pentru 5 ani, Suma totald a locatiunii pentru 5 ani §i a dreptului de locatiune in
mérime de 728.619.90 lei (478.619,90 lei = 250.000,00 lei) este mai mica cu 21.380,10 lei in
comparatie cu pretul de piatd expus la licitatie in baza raportului de evaluare pentru 3 ani de
folosintd in marime de 750.000,00 lei (150.000,00 lei x 5 ani). Primaria or. Balji nu are
documentate careva studii sau argumente, dupa care aceasta metoda de dare in arenda/locatiune a
terenurilor libere de construetii. in afara procedurii legale de expunere directa la licitajie a costului
de locatiune evaluat i a termenului chiriei, ar fi una mai eficienta din punct de vedere financiar
si/sau procedural,

Ca exemplu, prin aplicarea procedurii licitatiei cu stricare de vénzare a dreptului de
arendd/Jocatiune §i semnarea ulterioard a contractului la pret maxim de doar 10,0% din pretul
normativ al pdméntului, in anul 2024 au fost semnate 4 contracte de locajiune cu societdjile pe
actiuni, 11 contracte — cu intreprinderile individuale; 28 contracte — cu societajile cu rdspundere
limitatd,

Pentru unele situatii, in cazul locatiunii terenurilor libere pe care sunt amplasate garaje
metalice. UAT mun. Baly nu aplicd procedura licitajiei cu stricare de vanzare a dreptului de
locatiune si semneazi contractele in mod direct, cu conditia achitarii platii de folosintd in marime
de 10.0% din preful normativ al paiméantului,

Plata pentru superficia legala s-a stabilit de catre consiliul local si contractat in baza
prevederilor Regulamentului cu privire la folosinfa terenurilor™, aprobat prin decizia consiliului
municipal Balti nr.12/13 din 29.07.2022, in dependenya de tipul constructiei, redeventa anuald s-a
contractat in marime de la 1.3% pina la 10.0% din pretul normativ al terenului reglementat prin
Legii nr.1308-XVI/1997.

2) Directia Proprietate Municipald si Relatii Funciare nu tine evidenta separatd in
registre a contractelor de arenda, locatiune i superficie. Efectiv, evidenta lor ar urma a fi
efectuatd separar dupd tipul dreptului de folosintd, deoarece raporturile de arenda, locatiune s5i
superficie au reglementari legale si de ordin normativ internn al primariei diferite. Raporturile
de arenda si locatiune se perfecteazd pentru folosinta terenurifor libere de constructii capitale,
iar superficia - pentru folosinta terenurilor aferente constructiilor capitale proprietate privatd,
care sunt tnregistrate in registrul bunurilor imobile. In cazul superficiei legale, chiar ducd
proprietarul bunului imobil nu exprimd intentia de a semna contractul de superficie, autoritatea
publicd locala (consilinl local) poate decide stubilirea unilaterald a mdrimii redevenfei pentru
Jfolosinta terenului i notifica subiectul de drept privat despre executarea obligatiel de a achita
redeventa stabilitd.

Evidenta contractelor de arenda, locatiune si superficie, a platilor pentru folosinta terenurilor
si datoriilor se fine in registre electronice, in format Excel, de ctre specialistii responsabili din
cadrul Direcjia Proprietate Municipald si Relatii Funciare a primariei mun. Balti. In anul 2024,
specialigtii responsabili din cadrul Directiei Proprietate Municipala i Relatii Funciare au finut in
format electronic 10 registre de evidenid a contractelor, care au inclus in sine concomitent
contracte de arendad, locatiune si superficie — total 3051 contracte. La finele fiecarui an bugetar,
datele din aceste registre nu sunt adeverite prin extrase pe suport de hértie, semnate de citre
specialistii responsabili de evidenta contracielor. Reiesind din aceastd situatie, nu putem confirma
cu siguranta continuitatea, corectitudinea si autenticitatea absoluta a datelor din aceste registre -
intocmite in format Excel si nesemnate de catre specialistii responsabili din cadrul primériei.

Registrele de evidentd contin urmitoarele informatii inscrise: codul fiscal al persoanei
juridice sau numdrul de identificare de stat al persoanei fizice, denumirea dejinatorului dreprului
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de folosingd a terenului; adresa juridica sau domiciliul; numarul §i data deciziei consiliului local
cu privire la autorizarea folosintel terenului; adresa de amplasare a sectorului de teren; numérul
cadastral al terenului; numarul §i data contractului; termenul expirarii dreptului de folosin(a;
marimea chiriei anuale pentru folosinta terenului.

Monitorizarea Incasarii plagilor pentru folosinga terenurilor se fuce prin stocarea in dosarele
de evidentd a contractelor a ordinelor de platd, in cazurile cind ele au fost depuse de catre
utilizatorii terenurilor la Ghiseul unic al primariei. s-au prin confruntarea datelor din extrasele din
conturile de venituri bugetare prezentate de ciitre Direcfia Financiar Economici a primiriel.

3) Directia Proprietate Municipald si Relatii Funciare a primdriei mun, Balti, in baza
prevederilor pet.8 din Regulamentul cu privire la folosinga terenurilor”, urma sa realizeze
urmdtoarele competente in domeniul aplicirii superficiei legale: identificarea si evidenta
tuturor terenurilor grevate de superficie legala; identificarea superficiarilor. Prin regulament
s-u stipulat cd aceste competente ale Directin Proprietate Municipali si Relatii Funciare trebuie
sa  fie eficiente, economice i sd  permitd  actualizarea anuald a  evidentei
superficiarilor/locatarilor in baza de date.

Efectiv, Directia Proprietate Municipala si Relatii Funciare a primariei mun. Balii nu a
executat §i documentat anual activitatile de identificare si evidenta a tuturor terenurilor grevate de
superficie legald si de identificare a superficiarilor. Anume in acest sens, urma a fi documentata §i
periodic actualizatd o listd a tuturor terenurilor grevate de superficie legald pentru a putea actiona
in privinga aplicarii $i notificrii spre plata a redeventei anuale pentru folosinga terenului public.

In afara de superficia legala, Directia Proprietate Municipala si Relafii Funciare & primiriei
mun. Balji ar putea monitoriza operativ si terenurile libere ale primariei, in scopul identificarii
utiliziirii neautorizate si fara platd a terenurilor publice (extinderea neautorizatd a suprafetelor
detinute cu drept de folosinta, folosirea neautorizata a unor terenuri publice).

In acest sens se exemplifica urmatoarea situatii.

1) Folosirea terenurilor sub si pe linga anexele construite linga blocurile de locuit - (vezi
imagini foto §i numdar cadastral: 0300206.023; 0300206.024; 0300206.013; 0300206.051;
0300206.005; 0300206,046; 0300206.016; 0300206.018; 0300206.055; 0300206.015).

2) Folosirea terenurilor pe lingd imobilele private — (vezi imagini foto si numar cadastral:
0300206.252;  0300206.096, 0300206497, 0300209.768; 0300112.485: 0300110.500;
0300301.342; 0300301.327),

3) Folosirea ternului sub garaj metalic - vezi imagini foto si numar cadastral: 0300206.059;
0300206 - 1anga 0300206.539).

4) Folosirea terenului ingradit aferent garajelor capitale si metalic - vezi imagini foto si
numir cadastral: 0300206.059).

4) La finele fiecarui an bngetar, Directia Proprietate Municipald si Relatii Funciare a
primdriei mun. Bilti nu intocmeste careva rapoarte de activitate cu referire la contractele de
folosinti a terenurilor, care ar contine anumite informatii si date relevante, cum ar fi: numdrul
total al contractelor active de la incepurul anului de evidentd; numdarul contractelor expirate la
finele anultui de evidenta; plata de folosintd incasard si datoria la plagi pentru anul curent de
evidentd; datoria la plati pentru ultimii 3 ani 5i mai mult; masurile intreprinse pentru a asigura
fncasarea datoriilor la platile de folosinta a terenurilor; starea terenurilor dupd expirarea
contractelor (eliberarea lor de careva constructii cu caracter temporar amplasate la sol;
folosinta neautorizatd a terenurilor dupd expirarea contractelor); sau alte aspecte relevante.
Astfel, un control intern managerial in domeniul evidentei contractelor de folosintd a
terenurilor si plitilor contractuale lipseste ln nivel de Directie Proprietate Municipald si Relatii
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Funciare, desi, conform prevederilor Legii nr.229 din 23.09.2010°° el ar urma si fie
implementar®,

Fiecare specialist din cadrul Directia Proprietate Municipald gi Relatii Funciare a primdriei
mun. Balfi, responsabil de evidenta contractelor de folosinla a terenurilor din sectorul municipal
incrediniat, nu documenteaza §i nu prezintd anual conducatorului un raport cu privire la sectorul
incredintat.

5) Activitatea de tinere a registrului de evidentd a contractefor de folosinga a terenurilor
st a plagilor contractate din partea specialistilor responsabili din cadrul Directiei Proprietate
Municipala si Relatii Funciare a primdriei mun. Balti, au avut unele neconformitagi care au
afectat corectitudinea sau plenitudinea informatiilor cu privire la contractele inregistrate sau
gestionarea operativa a contractelor valabile sau expirate. Prin unele testdri selective au fost
constatate urmitoarele aspecte.

Registrul de evidentd a contractele semnate cu societitile pe actiuni:

» Cinci contracte de locatiune a terenurilor au expirat in anul 2024 (luna - 03; 05; 06 (2
contracte); 09). La momentul expirarii contractelor nu s-au perfectat relagiile contractuale noi.
persoanele juridice, efectiv, continuind si foloseasea terenurile®. Un contract de locatiune a
terenului a expirat in luna iunie anul 20237, jar alwl in luna funie anul 20227, de asemenea,
nefiind perfectate relatiile contractuale nol si terenul fiind folosit in continuare de catre persoanele
juridice. In anul 2024, plata anuald (365 zile calendaristice) pentru locatiunea de fapt a terenurilor
pe 7 contracte expirate, conform conditiilor ultimilor contracte valabile, a constituit suma de suma
de 8.511,14 lei. Patru agenti economici, din cei 7 a céror contracte de locatiune au expirat, au
achitat plata de folosintd a terenurilor in anul 2024 in suma totala de 8.049,87 lei. in baza calculelor
si notificarilor inaintate de cawe primaria mun. Balfi. Trei agenti cconomici nu au contractat
dreptul de folosintd u terenurilor i nici nu au achitat plata de folosinid in sumd totald de 461,27
lei. Total, pentru anii 2022 — 2024, datoriile agentilor economici pentru folosinta terenurilor, a
cliror contracte erau expirate in anul 2024, au constituit suma totala de 1.027,10 lei (3 entitafi). La
expirarea termenilor de locatiune a terenurilor Directia Proprietate Municipala si Relatii Funciare,
nu a documentat prin acte de predare-primire restituirea acestor terenuri din administrarea fogtilor
locatari a céror contracte au expirat in anii 2022 — 2024,

* Un contract de locatiune a terenului, semnat cu persoana juridica (S.A. .Incomlac™) in
anul 2011, este valabil pdnd la momentul executdrii reconstructiei obiectului comercial existent.
Efectiv, pe parcursul a 14 ani, pdna in anul 2025, obiectul comercial existent nu a fost reconstruit
§i priméria nu detine informatia cu privire la faptul céit timp vor continua relatiile de locatiune a
terenului in cazul in care agentul economic nu exprima clar intentia de a reconstrui imobilul definut
in proprietate.

Registrul de evidenti a contractele semnate cu intreprinderile individuale:

o La situatia anului 2024, 26 contracte de locatiune/superficie a terenurilor deja erau
expirate™, dintre care: in anul 2013 — 1 contract; in anul 2020 - 3 contracte; in anul 2021 — 3
contracte; in anul 2022 - 3 contracte; in anul 2023 — 6 contracte; anul 2024 — 9 contracte (lunile -
02, 03, 05 si 06). Desi nu au fost perfectate relaiile contractuale noi, terenurile au rimas a fi
folosite in continuare de catre persoanele juridice. In anul 2024, plata anuala (365 zile
calendaristice) pentru locatiunea/superficia de fapt a terenurilor pe 26 contracte expirate, conform
conditiilor ultimilor contracte valabile, a constituit suma de 142,753,506 lei. Doisprezece agenti

%7 Legea nr.229 din 23.09.2010 , Privind controlul financiar public intern” (cu modificarile ulterioare; in continuare -
Legea nr.229 din 23,09.2010).

* An.7: Obicete nle controlulul intern managerial sunt toate sistemele, procesele §i sctivitinle din cadrul domeniului de
responsabilitate al entitajii publice.

" 8.A .Drum Bun” (teren pentru colectarea deseurilor menajere); 8.A. JAgroprod” (2 terenuri - teren sub rampd la obiectul
comercial, teren sub pavilionul comercialk; S.A. JBasarabia - Nord™ (leren addugitor pentru reconstruciia chivgcului comercial ),
S.A. WIncomlac” - teren pentru reconstructia pavilionului existent,

S.A . Banca de Finanje i Comer(”™ - teren peniru amplasares steagurilor de firma.

nSA ~Combinatul de pdine din BAI™ - teren sub chiose comercial,

= Contractute cu [Intreprinderi Individuale,

1
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economici, din cel 26 a caror contracte de locatiune/superficie au expirat, au achitat plata de
folosinta a terenurilor in anul 2024 in suma totala de 55.598,31 lei, in baza calculelor si notificarilor
inaintate de cdtre priméria mun. Bal{i. Paisprezece agen{i economici nu au contractat dreptul de
folosintd a terenurilor si nici nu au achitat plata de folosin{a in sumd totala de 79.606.62 lei. Total.
pentru anii 2022 — 2024, datoriile agentilor economici pentru folosinja terenurilor, a caror
contracte erau expirate In anul 2024, au constituit suma totala de 205.008.06 lei (18 enitadti). La
expirarea termenilor de locatiune a terenurilor Direetia Proprietate municipald si Relajii Funciare,
nu a documentat prin acte de predare-primire restituirea acestor terenuri din administrarea fostilor
locatari a ciror contracte au expirat in anii 2013, 2020 - 2024.

Registrul de evidenti a contractele semnate cu persoanele fizice (2 registre separate —
pe 461 si 334 persoane fizice):

» Prin verificarile efectuate, s-a constatat cd datele registrului de evidenta a contractelor de
locatiune pe 461 persoane fizice nu sunt autentice §i nu pot fi confirmate la moment pe deplin,
deoarcee lipsesc dosarele de evidentd a contractelor in care urmau a {1 anexate urmitoarele
documente justificative: cererea de atribuire in folosinga a terenului; decizia consiliului local de
autorizare a folosintel; calculele plaii de locatiune, inclusiv cele modificate; acordurile
aditionale/de modificare a contractelor, schita sectorului de teren; etc.

Astfel, autenticitatea §i plenitudinea datelor din registrului de evidentd a contractelor de
locatiune pe 461 persoane fizice este afectata de urmitoarele situatii:

1) In 37 de cazuri nu este inregistrata suprafara terenurilor date in locatiune.

2) In 18 de cazuri nu este inregistratd decizia consiliului local de awtorizare a locatiunii.

3) in 22 de cazuri nu este inregistrata marimea platii de locatiune,

4) 188 contracte, care confin clauza de prelungire tacita a termenului de actiune din partea
partilor contractante, au fost expirate in anii 2016 — 2024, pentru unele din ele, dupi expirare, fiind
achitate playi de locatiune pe aliele nu (23 cazuri), prin urmare nu este autenticd nict informatia cu
privire la suma datoriilor la plata de folosintd inregistrati in registrul de eviden|d a contractelor.

Estimativ, la data de 01.01.2023 datoriile inregistrate la pliti au constituit 528.741.91 le1.

* Autenticitatea si plenitudinea datelor din registrului de evidenté a contractelor de locatiune
pe 334 persoane fizice este afectata de urmatoarele situatii:

1) In 3 de cazuri nu este inregistratd suprafata terenurilor date in locatiune.

2) in 2 de eazuri nu este inregistrata decizia consiliului local de autorizare a locatiunii.

3) 46 contracte, care confin clauza de prelungire tacitd a termenului de acfiune din partea
partilor contractante, au fost expirate in anii 2015 (1 caz), 2019 — 2024 (in decursul anului), pentru
unele din ele, dupa expirare, fiind achitate plaii de locagiune pe altele nu (22 cazuri), prin urmare
nu este autenticdl nici informatia cu privire la suma datoriilor la plata de folosinta inregistrat in
registrul de evidenta a contractelor.

4) La 5 obiecte private amplasate pe teren s-a schimbat proprietarul, dar contractele existente
reflectate in registrul de evidenta a contractelor nu au fost modificate si semnate cu noii proprietari
si platile pentru folosinta terenului nu au fost calculate.

5) Inanul 2024, in registrul de evidenta a contractelor s-au raportat 4 contracte care de fapt
nu mau erau valabile, cauza fiind: terenul a fost transmis in condominiu; raporturile de folosinta
au fost contractate cu altd persoand; nedelimitarea sectorului de teren; refuzul autoritdfii locale de
@ semmna un nou contract,

Estimativ, la data de 01.01.2025 datoriile inregistrate la plati au constituit 683.204,98 lei.
datoria cea mai mare pe o persoand constituind 366.355,20 lei.

Registrul de evidenti a contractele semnate cu persoanele fizice - proprietarii de
apartamente/investitorii in condominiu care urmeazd a fi inregistrat dupd darea in
exploatare a blocului locativ,

» Contractele de locatiune a terenului aferent la 3 blocuri de locuit multietajate™ au fost
semnate cu proprietarii de apartamente/investitorii in condominiu care urmeazi a fi inregistrat
dupd darea in exploatare a blocului locativ, suprafaa terenului aferent contractatd fiind

" De pe strada Stefan cel Mare 187 B, 187 C i 187 D - 82 de persoane fizice,
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proportionala cu suprafata cotei parti private in condominiu (apartamentul. locurile de uz comun).
Calculul locatiunii s-a efectuat reiesind din tariful pentru preful normativ al pimanwlui -
36.169,48 lei; bonitatea medie pe republica — 65 grad/hectar; coeficientul de amplasare a
teritoriului = 1,12 pentru periferie; suprafata terenului — conform cotei parfi in condominiu; cota
platii de locajiune de la valoarea prejului normativ - 1,5%.

Cota platii de locatiune de la valoarea prefului normativ in marime de 1,5% s-a aplicat
neintemeiat in temeiul prevederilor art.10 alin.(11) din Legea nr.1308-VIII/1997, care era in
vigoare pand la data de 31.10.2023, cénd a fost abrogat prin Hotdrarea Curtii Constitutionale nr.19
din 31.10.2023, deoarece aceste reglementari erau aplicabile doar pentru terenurile proprietate
publicd aferente bunurilor privatizate §i nu private.

In cazul dat. conform prevederilor art.10 alin.(8) din Legea nr.1308-XVI1997, pentru
terenul aferent obiectului construit in baza contractului de investitii in constructii plata de locajiune
urma si constituie minim 2,0% din pretul normativ al pamantului calculat pentru destinatia
respectivi. In comparatie cu plata de locatiune a terenului aferent contractatd (17.619,64 lei), total,
pentru 1,5 ha plata de locatiune in marime de 2,0% din pretul normativ al pamantului urma sa
constituie 24.509,24 lei, sau cu 6.889,60 lei mai mult (tariful pentru pretul normativ al paméntului
— 36.169,48 lei x bonitatea medie pe republica — 65 grad/hectar x coeficientul de amplasare a
teritoriului — 1,12 x suprafata terenului — 0,4654 ha (4.654,52 m?) x 2.0%).

Registrul de evidentd a contractelor semnate cu persoanele juridice pe termen
nedeterminat, pini la reconstructia cartierului si valorificarii terenurilor libere de citre
primirie.

e Trei contracte raportate”™ in registrul de evidenyd a contractelor din zona de reconstructie
viitoare nu sunt autentice, pentru terenurile date fiind semnate alte 3 contracte noi in anul 2023 si
evidenta contractelor fiind dusd in alt registru de evidenia (pe Intreprinderi Individuale). Respectiv
si datoriile la plata chiriei inregistrate/raportate in registrul de evidentd a contractelor la data
01.01.2025 in suma de 3.867,42 lei (1 caz din trei) si plata in avans in sumi de 2.321,12 lei (1 caz
din 3) nu sunt autentice.

Pentru 7 chiriasi/persoana juridica™ a terenurilor inregistrali in registrul de evidenfd a
contractelor lipsese dosarele de evidenta in care urmau a fi incluse toate documentele aferente
relatiilor de locatiune incepand cu anul 2000 si 2002, cand au fost semnate contractele de baza
{cererea de atribuire in folosintd a terenului; decizia consiliului local de autorizare a folosinei;
caleulele platii de locatiune. inclusiv cele modificate; acordurile adifionale/de modificare a
contractelor, schita sectorului de teren; ete) Analogic, lipseste dosarul de evidentd pentru o
persoand fizica.

Registrul de evidentii a contractelor semnate cu persoanele fizice, care folosesc unele
terenuri adiacente gospodiriilor in scopuri de gradinarit.

o 7 arendasi din cei 36, a caror contracte au expirat in anii 2020 - 2023, au efectuat plafi de
arenda In anul 2024 in suma totala de 1,898,00 lei”®. Total, la situapia din 01.01.2025, din cei 36
arcndagi, a ciror contracte au expirat in anii 2020 — 2023, 8 arendasi au avut inregistrate datorii in
sumi totald de 906,28 lei si 19 arendasi - plajt in avans in suma totald de 2.553,53 lei, fapt se
denoti aparenta ¢ aceste terenuri pot fi folosite in continuare in lipsa contractelor semmate,

Auditor public principal I. Lungu

™ Contractele semnate cu: L1 . Anasiasia Stefunschi”, 11 (Epure VA" L1 .Grosu €.G."
1.1, N.G.Prisacari”; I.I. ,N.E.Vole" (3 contracte pentru 3 sectoare de teren); SRL 2Centaur” (2 contracte pentru 2
sectoare de teren); SRL , Taras Scop Agro"; persoana fizicd - Morcov N.B.
8 |Locatarii g ciror contracte erau expirate in anul 2024: Cucerscuig N.M. = 189,81 Lei; Grigorag R.B, (0.1) - 115,12 lei; Cucerscaia
NM. - 173.89 lei, Boico S.5. - 21598 lei; Poraico V |, — 288,48 lei: Bejenari T.F. = 570,60 lei; Elencive LM, - 344,12 [er.
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Raport de specialitate
La proiectul deciziei Consiliului mun. Balti
Cu privire la aprobarea Planului de actiuni de remediere a deficientelor

constatate de cdtre Curtea de Conturi conform Hotdririi nr.64 din 30.07.2025

Proiectul dat de decizie este perfectat in conformitate cu art. 14 alin. (2) lit. n?)
din Legea RM privind administratia publica locald nr. 436-XVI din 28.12.2006,
art.35 alin.(3) din Legea RM privind finantele publice locale nr. 397-XV din
16.10.2003, art.37 din Legea privind organizarea si functionarea Curtii de Conturi
a RM nr. 260 din 07.12.2017, in scopul asigurdrii implimentarii recomandarilor
inaintate de Curtea de Conturi conform Hotéririi nr.64 din 30.07.2025, Raportului
de audit al conformitatii asupra administrarii si valorificarii terenurilor proprietate
a unitatilor administrativ-teritoriale.

Luind in consideratie necesitatea implimentarii actiunilor de remediere
consideram posibil de a examina si aproba proiectul de decizie dat la sedinta

Consiliului municipal Balti.

Sef a DPM si RF _,f/; % / Veaceslav Fusu
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AVIZ
referitor la proiectul de decizie a
Consiliului Local al Municipiului Balti

»Cu privire la aprobarea Planului de actiuni de
remediere a deficientelor constatate de ciitre Curtea
de Conturi conform Hotaririi nr.64 din 30.07.2025”

Initiator proiect — Primarul mun. Balti
Autor proiect — Directia proprietate municipal si relatii funciare

Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de decizie si finalitatile urmarite:

Asigurarea implementarii recomandarilor inaintate de Curtea de Conturi conform
Hotararii nr. 64 din 30.07.2025, Raportului de audit al conformitatii asupra
administrarii si valorificarii terenurilor proprietate a unititilor administrativ-
teritoriale.

Principalele prevederi ale proiectului de decizie:

1. Se ia act de constatarile din raportul de audit al conformitétii asupra
administrarii si valorificarii terenurilor proprietate a unitatilor administrativ-
teritoriale, aprobat prin Hotérirea Curtii de Conturi a Republicii Moldova nr. 64 din
30.07.2025.

2. Se aproba palnul de actiuni privind remediere a deficientelor constatate in
raportul de audit sus mentionat, conform anexei.

3. Primarul mun.Balti, sa asigure executarea planului de actiuni si informarea
Curtii de Conturi In termeni stabiliti, cu privire la realizarea recomandarilor.

Cadrul normativ relevant pentru elaborarea proiectului de decizie:

Legea privind administratia publica locald nr. 436-XVI din 28.12.2006, care la
art. 14 alin. (2) lit. n*) prevede urmatoarele:

LHArticolul 14. Competentele de baza ale consiliilor locale ...

(2) Pornind de la domeniile de activitate ale autoritatilor administratiei publice
locale de nivelul intdi stabilite la art.4 al Legii privind descentralizarea
administrativa, consiliul local realizeaza urmatoarele competente: ...

n*) audiaza rezultatele auditurilor publice externe si recomandarile Curtii de
Conturi;”.

Legea privind finantele publice locale nr. 397-XV din 16.10.2003, care la art. 35
alin. (3) prevede urmatoarele:

»Articolul 35. Controlul asupra procesului de elaborare si executie a bugetelor
locale

(1) Ministerul Finangelor gsi/sau directia finante sint in drept s efectueze
controale tematice privind corectitudinea elaborarii si executiei bugetelor locale.

(2) Inspectarile/controalele asupra executiei bugetelor locale se efectueazd
periodic de catre Inspectoratul Control Financiar de Stat.”
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(3) Rezultatele inspectarilor/controalelor executiei bugetelor locale sint
examinate de catre autorititile reprezentative si deliberative respective, cu adoptarea
deciziilor corespunzatoare si publicarea lor in mod obligatoriu.”

Legea privind organizarea si functionarea Curtii de Conturi a Republicii Moldova
nr. 260 din 07.12.2017, care la art. 37 prevede urmatoarele:

w»Articolul 37. Implementarea recomandarilor

(1) Entitatile auditate si alte institutii vizate in raportul auditorului sunt obligate,
in termenul stabilit de catre Curtea de Conturi, sa raporteze despre implementarea
recomandirilor din raportul auditorului sau despre motivele pentru care acestea nu
au fost implementate.

(2) Curtea de Conturi stabileste termene concrete de raportare privind
implementarea recomandarilor inaintate in functie de complexitatea masurilor ce
urmeaza a fi luate intru implementarea acestora.

(3) Curtea de Conturi asigura monitorizarea implementarii recomandarilor.”

Avand in vedere existenta cadrului legislativ-normativ necesar pentru
examinarea chestiunii in cauza, prezentul proiect de decizie este recomandat pentru
examinare in cadrul Consiliului Local al Municipiului Balti.

Sef adjunct Directie juridica &% Oleg Leahu

20.03.2026
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Raport de specialitate
La proiectul deciziei Consiliului mun. Balti
Cu privire la aprobarea Planului de actiuni de remediere a deficientelor

constatate de catre Curtea de Conturi conform Hotdririi nr.64 din 30.07.2025

Proiectul dat de decizie este perfectat in conformitate cu art. 14 alin. (2) lit. n%)
din Legea RM privind administratia publica locala nr. 436-XVI din 28.12.2006,
art.35 alin.(3) din Legea RM privind finantele publice locale nr. 397-XV din
16.10.2003, art.37 din Legea privind organizarea si functionarea Curtii de Conturi a
RM nr. 260 din 07.12.2017, in scopul asigurarii implimentarii recomandarilor
inaintate de Curtea de Conturi conform Hotaririi nr.64 din 30.07.2025, Raportului
de audit al conformitatii asupra administrarii si valorificarii terenurilor proprietate a
unitatilor administrativ-teritoriale.

Luind in consideratie necesitatea implimentdrii actiunilor de remediere
consideram posibil de a examina si aproba proiectul de decizie dat la sedinta

Consiliului municipal Balti.

Veaceslav Fusu

Sefa DPM si RF //g,,/z
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AVIZ
la proiectul de decizie al Consiliului Local al Municipiului Balti

»Cu privire la aprobarea Planului de actiuni de
remediere a deficientelor constatate de citre Curtea
de Conturi conform Hotaririi nr.64 din 30.07.2025”

Initiator proiect: Primarul Municipiului Balti
Autor proiect: Directia proprietate municipala si relatii funciare

Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de decizie si finalitdfile urmarite:

Implementarea recomandarii inaintate Primdriei municipiului Balti de catre
Curtea de Conturi.

In vederea executirii Hotararii Curtii de Conturi nr. 64 din 30.07.2025, se impune
realizarea urmatoarei masuri:

Asigurarea uniformitatii procesului de atribuire a drepturilor de folosinta prin
aplicarea unor proceduri conforme cu cadrul legal in vigoare, precum si evitarea
practicilor nereglementate §i nefundamentate, cum ar fi organizarea licitatiilor cu
strigare pentru vanzarea dreptului de arend&/locatiune (conform paragrafului 4.2.1.).

Principalele prevederi ale proiectului de decizie:

1. Se ia act de constatdrile din raportul de audit al conformitatii asupra
administrarii si valorificarii terenurilor proprietate a unitatilor administrativ-
teritoriale, aprobat prin Hotarirea Curtii de Conturi a Republicii Moldova nr. 64 din
30.07.2025.

2. Se aproba palnul de actiuni privind remediere a deficientelor constatate in
raportul de audit sus mentionat, conform anexei.

3. Primarul mun.Balti, sa asigure executarea planului de actiuni si informarea
Curtii de Conturi in termeni stabiliti, cu privire la realizarea recomandarilor.

Cadrul normativ relevant pentru elaborarea proiectului de decizie:

Legea privind administratia publica locald nr. 436-XVI din 28.12.2006, care la
art. 14 alin. (2) lit. n*) prevede urmitoarele:

LArticolul 14. Competentele de bazi ale consiliilor locale ...

(2) Pornind de la domeniile de activitate ale autoritatilor administratiei publice
locale de nivelul intdi stabilite la art.4 al Legii privind descentralizarea
administrativd, consiliul local realizeaza urmatoarele competente: ...

n') audiaza rezultatele auditurilor publice externe si recomandarile Curtii de
Conturi;”.

Legea privind finantele publice locale nr. 397-XV din 16.10.2003, care la art. 36
alin. (1) prevede urmatoarele:
»Articolul 36. Auditul public extern
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(1) Autoritatile/institutiile bugetare finantate de la bugetele locale sunt supuse
auditului public extern in conformitate cu prevederile Legii nr.260/2017 privind
organizarea i functionarea Curtii de Conturi a Republicii Moldova. ...".

Legea privind organizarea si functionarea Curtii de Conturi a Republicii Moldova
nr. 260 din 07.12.2017, care la art. 37 prevede urmétoarele:

»Articolul 37. Implementarea recomandarilor

(1) Entitagile auditate si alte institutii vizate in raportul auditorului sint obligate,
in termenul stabilit de catre Curtea de Conturi, sa raporteze despre implementarea
recomanddrilor din raportul auditorului sau despre motivele pentru care acestea nu
au fost implementate.

(2) Curtea de Conturi stabileste termene concrete de raportare privind
implementarea recomandarilor inaintate in functie de complexitatea masurilor ce
urmeaza a fi luate intru implementarea acestora.

(3) Curtea de Conturi asigura monitorizarea implementarii recomandarilor.”

Avand in vedere cadrul normativ in vigoare, se recomandd examinarea
prezentului proiect de decizie in cadrul Consiliului Local al Municipiului Balti.

Sef adjunct Directie juridica 5%;:3 Oleg Leahu

11.06.2026
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Republica Moldova Pecnybniuxa Moadosa
CONSILIUL COBET
MUNICIPAL BALTI MYHHIHITHA E3TH[b

Comisia consultativa de specialitate pentru activititi economico-financiare

Cneunamunponalmaﬂ KOHCY/IbTATHBHAH KOMHCCHH
1no CbHHaHCBBO-Bl\‘.DHOMH‘lECKOﬁ ACHTE/IBHOCTH

AVIZ BAKJIOYUYEHHUE
nr./Ne 15
din/om 31.03.2026

La proiectul deciziei/x npoexry pemenus: (30) Cu privire la aprobarea Planului de
actiuni de remediere a deficientelor constatate de citre Curtea de Conturi conform

Hotaririi nr. 64 din 30.07.2025.

Comisia consultativa de specialitate recomanda Consiliului municipal Balfi:
Criennain3npoBanHas KOHCY/ILTATHBHAS KOMHCCHs pekoMen ryeT Cosery MmyHuunmms bamib:

/o //;ooa@ﬁa %

7\
Presedintele comisiei Besliu lurie

mmitura)

2 ;
s Garbuz Veronica

mnitura)

Secretarul comisiei
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Republica Moldova
CONSILIUL
MUNICIPAL BALTI

Pecnybauxa Monodoea
COBET
MYHHI[HITHA B3]11]b

Comisia consultativa de specialitate pentru gospodérie municipala,
administrarea bunurilor si protectia mediului

CHEeUHATHIHPOBAHHAA KOHCYIbTATHBHAS KOMHCCHS 110 MYHHUHMIAJLHOMY
X035i{CTBY, YNIPABJIEHHIO HMYIIECTBOM H 3aIHTe OKPYZKaloLei cpeasbl

AVIZ / 3AKJIOYEHUE
nr./Ne 18
dinfom 30.03.2026

La proiectul deciziei/x nmpoekTy pemenus: (30) Cu privire la aprobarea Planului de
actiuni de remediere a deficientelor constatate de citre Curtea de Conturi conform Hotarérii
nr. 64 din 30.07.2025.

Comisia consultativi de specialitate recomanda Consiliului municipal Balti:
Cnenpann3upoBaHHas KOHCY/IBTAaTHBHAA KOMHCCHS pekoMeHayeT COBeTy MyHHLHITHS

banue
W— 7 o AL e
P

Pregedintele sedintei comisiei Gusan Valentin

(semniitura) =

d

Secretarul sedintei comisiei Lefter Olga
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