Republica Moldova Pecnyonuxa Monoosa
CONSILIUL COBET
MUNICIPAL BAL 11 MYHHUITUITHUA BIJII]b

DECIZIA
PEIHIEHUE
nr.

din 2026

Proiect

Cu privire la modificarea deciziei Consiliului
municipal Balti nr. 3/62 din 06.04.2026 ,,Cu privire
la examinarea cererii ICS ,,UPS-Moldova” SRL,
inregistratd cu nr. 03-13/4178 din 01.12.2025”

In conformitate cu art. 14 alin. (1), lit. b), ¢) alin. (2), alin. (3) al Legii RM privind
administratia publica locala nr. 436-XVI din 28.12.2006, art. 9 al Legii RM cu privire la
proprietatea publica a unitatilor administrativ-teritoriale nr. 523-XIV din 16.07.1999, art. 9 alin.
(1), lit. h) alin. (2), art. 17 al Legii RM privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice
nr. 121-XVI din 04.05.2007, Hotarirea Guvernului RM nr. 483 din 29.03.2008 ,,Pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la modul de dare in locatiune a activelor neutilizate”, cu modificarile
si completarile ulterioare, decizia Consiliului municipal Balti nr. 6/66 din 25.09.2008 ,,Cu privire
la aprobarea Regulamentului privind modul de dare in locatiune a activelor neutilizate a
proprietatii municipale” cu modificarile si completirile ulterioare, in baza cererii ICS ,,UPS-
Moldova” SRL, inregistratd in primarie cu nr. 03-13/1695 din 12.05.2026, a documentelor
prezentate si a recomandarilor comisiei privind transmiterea in locatiune a bunurilor municipale
(proces-verbal nr. 3 din 17.06.2026),-

Consiliul municipal Balti DECIDE:

1. Se modifica punctul 2 al deciziei Consiliului municipal Balti nr. 3/62 din 06.04.2026 ,,Cu
privire la examinarea cererii ICS ,,UPS-Moldova” SRL, inregistrata cu nr. 03-13/4178 din
01.12.2025”, dupa cum urmeaza:

- sintagma ,,cu aplicarea coeficientului de piatd (K4)-3,0” se substituie cu sintagma ,,cu
aplicarea coeficientului de piatd (K4)-2,0”.

2. Prezenta decizie poate fi contestatd la Judecatoria Balti (sediul Central, str. Hotin, nr. 43) 1n
termen de 30 de zile de la data comunicarii, potrivit prevederilor Codului administrativ al
Republicii Moldova nr. 116/2018.

3. Controlul asupra executdrii prezentei decizii se pune in sarcina comisiilor consultative de
specialitate pentru gospodarie municipald, administrarea bunurilor si protectia mediului,
pentru activitati economico-financiare.

Presedintele sedintei a IV
ordinare a Consiliului
municipal Balti

Contrasemneaza:
Secretara Consiliului
municipal Balti Irina Serdiuc



Republica Moldova Pecnybnuxa Mondosa
CONSILIUL COBET
MUNICIPAL BALTI MYHUIIUITHA BIII]b

DECIZIA
PEIIEHUE
nr. 3/62
din 06.04.2026

Cu privire la examinarea cererii
ICS ,,UPS-Moldova” SRL, inregistrate
cunr. 03-13/4178 din 01.12.2025

in conformitate cu art. 14 alin. (1), lit. b), ¢) alin. (2), alin. (3) al Legii RM privind
administrafia publica locald nr. 436-XVI din 28.12.2006, art. 9 al Legii RM cu privire la
proprietatea publica a unitatilor administrativ-teritoriale nr. 523-XIV din 16.07.1999, art. 9 alin.
(1), lit. h) alin. (2), art, 17 al Legii RM privind administrarea $i deetatizarea proprietdtii publice
nr. 121-XVI din 04.05.2007, Legea RM privind bugetul de stat pe anul 2026 nr. 322 din
29.12.2025, art. 1280 din Codul Civil al RM, Hotarirea Guvernului RM nr. 483 din 29.03.2008
wPentru aprobarea Regulamentului cu privire la modul de dare in locafiune a activelor
neutilizate”, cu modificarile §i completdrile ulterioare, decizia Consiliului municipal Balti
nr. 6/66 din 25.09.2008 ,,Cu privire la aprobarea Regulamentului privind modul de dare in
locatiune a activelor neutilizate a proprietafii municipale”, cu modificarile si completarile
ulterioare, in baza adresdrii ICS ,,UPS-Moldova” SRL, inregistrate cu nr. 03-13/4178 din
01.12.2025, documentelor prezentate, avizului iM , Hotelul ,Balti” nr. 9 din 05.02.2026, si
recomanddrilor comisiei privind transmiterea in locatiune a bunurilor municipale (procesul-
verbal nr. 1 din 25.02.2026), -

Consiliul municipal Balti DECIDE:

1. Se satisface partial cererea iCS , UPS-Moldova” SRL, inregistratd cu nr. 03-13/4178 din
01.12.2025.

2. Se permite administratoarei IM Hotelul ,Balti” dnei Svetlana Panciuc si prelungeasca
termenul de valabilitate a contractului de locatiune nr. 6 din 01.01.2015 cu ics ,ups-
Moldova” SRL a incaperii in incinta hotelului ,,Balti” din str. M. Sadoveanu, 1, cu suprafata
totald de 17,7 m?, pentru oficiu, pe termen de 3 ani, cu platd pentru locatiune, cu aplicarea
coeficientului de piatd (K4) - 3,0.

3. 1CS ,UPS-Moldova” SRL, in termen de o lund, si semneze acordul de modificare si
completare a contractului de locatiune a inciperii incheiat anterior cu IM Hotelul , Balti” si
s achite plata pentru locatiune si serviciile comunale, conform facturilor prezentate.

4. Controlul asupra executarii prezentei decizii se pune in sarcina comisiilor consultative de
specialitate pentru gospodarie municipald, administrarea bunurilor §i protectia mediului,
pentru activitdti economico-financiare.

Presedintele sedintei alll  Digitally signed by Gramma Serghei
extraordinare a Consiliului Dete: 2026.04.22 18:28:12 EEST
¥ it Reason: MoldSign Signature
municipal Bél{i Location: Moldova
 MOLDOVA EUROPEANA

Serghei Gramma

Contrasemneazd: Digitally signed by Serdiuc Irina
Secretara Consiliului Date: 2026.04.22 21:01:30 EEST

.. 91,0 Reason: MoldSign Signature
mumc1pa1 Bal(l Location: Moldova

 MOLDOVA EUROPEANA

Irina Serdiuc




1S “UPS-MOLDOVA™ SR,
Str Aeradromule %1
MD-2024, Mekiosa, Chisinau
Tek 37322 403001, 4f3-902
DN 100 260063.4391

Agthasised
Service Contiactar
Nr. 13 din 12.05.2026
%tre: Primaria municipiului Batgi

Copia: Consiliul municipal Balji

Subiect: Solicitare de reexaminare a Deciziei Consitiului municipal Balti nr. 3/62 din
06.04.2026

Stimati Domni,

Prin prezeata, compania ICS “UPS-Moldova™ SRL prestatol de servicii expres postals
internationale, ne adresam cu respect solicitind reexaminarea Deciziei Consiliutui
municipal Balfi nr. 3/62 din 06.04.2026, in partea ce vizeazi majorarea coeficientului de
piatd (K4) pind la valoarea de 3,0.

In acest sens, dorim s subliniem ¢a majorarea respectiv nu a fost coordonat de comun
acord intre partile contractante, fapt ce afecteaza echilibrul contractual $i predictibilitatea
raporturitor juridice existente, Considerdm ca orice modificare a conditiilor esentiale ale
contractului de locatiune urmeaza a fi fundamentate pe criteri obiective si acceptate de
amboele pérti.

Totodatd, din analiza pietei imobiliare locale rezulild ¢a nivelul chiriei pentru spatii similare
din zona respectiva se incadreaza in intervalul de aproximativ 10-15 EUR/m?, conform
datelor disponibile de la agentiile imobiliare. In aceste conditil, aplicarea unui coeficient de
piatd (K4)in valoare de 3,0 nu reflecta in mod proportional reatitétile economice actuale.

in acetasi timp, tinem & mentionam cé, incepind cu luna februarie a anului curent, spatiul
inchiriat nu beneficiaza de alimentare cu energie electricd. Cu toate acestea, compania
noastré a depus eforturi pentru a-si continua activitatea chiar siin aceste conditii dificile,
invederea mentinerii serviciilor prestate,

Luind Tn considerare cé obligatiile prevédzute la pct. 4.2 din contract nu sunt pe depiin
respectate, apreciem cd majorares coeficientului de piatéd in sceste circumstante nu
corespunde principiilor de echitate contractuala si proportionalitate.

Prin urmare, solicitam respectuos mentineres coeficientului de piata (K4) a nivelul de 2,0,
considerind ca aceastd valoare asigurad un echilibru rezonabilintre interesele partilor si
carespunde situatiei reale de pe piatd, inclusiv conditiilor actuale de exploatare a spatiului.
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3308}1811[/15’[ KOMHCCHH IO ¢cAa4Y¢ MYHHIITHITAJIBHOTO

HMYIIECTBA BHaEM

ot «17» uronst 2026 roga myHuuunuii banub
spemst 9.00
CocTaB KOMHCCHH:

ITetkoB A.C. - Ilpencenarens komuccuu: [pumap mynununus banus,

banan B.M. - 3aMeCTHTeIb Npe/iceaTeIsi KOMUCCHH: 3aMECTHTENE IpuMapa
MYHHUIUNU Bajiuk o Borpocam MyHUIUIANBHOM cOOCTBEHHOCTH,
3€MEJIBHEIX OTHOLICHUH, apXUTEKTYPEI ¥ CTPOUTENLCTBA,
MYHHUIUIIAJIBEHOTO X035IHCTBA;

Tabanckas M.H. - Cekpertaps xomuccun: ['maBHEBIH crienpanucT Y npaBicHus

HImynscxuit I".JL

[yeroit AM.

bopaentox M./I.

Cepmox LM,
Oyey B.T.

bayoii J1.B.
Jlaxy O.O.
bamapay JL.B.
Cmupnos C.B.
Powrka A.

Pycy B.A.

Kabypy T.H.

MYHHIMIATBHON COGCTBEHHOCTH ¥ 3€MENBHBIX OTHOIIEHHH
MPUMIPHH (1O BOTIPOCaM HaiiMa MYHHLIMITATEHOTO HMYIIECTRA)

YieHbl KOMHCCHHA?

— 3aMecTUTeNns MpuMapa MyHHIUITH Basiie 1o Bonpocam GUHAHCOB
M 3KOHOMUKH, OYXTaITEPCKOTrO YUETa, MECTHBIX HATIOTOB U ¢0OpOB,
rocyapCTBEHHBIX 3aKY 10K, TOPrOBJIH, 8 TAKMKE aAMUHHCTPATHBHO-
XO035HCTBEHHOI cepsl;

- Hiien cniennain3aupoBaHHON KOHCYIBTATHBHOW KOMHCCHH 110
MYHHULHIAILHOMY X035HCTBY, YIPaBIEHHIO HMYIIECTBOM H 3aIlUTE
OKpyHAIOLICH cpejibl;

- Unen cnequanu3upoBaHHONi KOHCYJILTATUBHOM KOMMCCHH 110
@OUHAHCOBO-9KOHOMUYECKOH AEATE/IbHOCTH;

- Cexperaps CoBera MyHULUNUS Ballib;

- Havanphuk YnpasneHus MyHHIHIANBHON cOOCTBEHHOCTH
M 3EMEJIBHBIX OTHOLIEHUI MPHMIPHH;

- 3aM. HayansHuka YnpaBneHHus MyHUIUTIANLHON COGCTBEHHOCTH
U 3EMEJIBHBIX OTHOIIEHN ! NPUMIPHH;

- 3amecturens Hauansnnka FOpuanueckoro ynpasineHHs IPUMIPHH;

- Havanpnuk Ynpasnenus OyXraJTepckoro y4éra NpHMIpHH;

- Hayanbpuuk Ynpasnenus KyabsTypsl IPUMIPHH,

- 3aMecTHTeNb HaualbHUKa YIIpaBaeHus 00pa3oBaHus,

MOJIOAEKH U CIIOpTa MPUMIPUH;

- Havansnuk I'taBHOro ()MHaHCOBO-3KOHOMHUECKOI0
YIIPaBJICHHS IPUMIPHH;

- Vnpassomuii MIT «KunniHo-koMMyHalbHOE X03AHCTBOY.

IToBecrra qH#: ;
1. O pacemorpennu 3asenenuit ([Ipunoxenue Ne 1).

[purnamenunie:

Huperxop AO «3noposriii I'opon — r-u Bynynait Muxuroi»
Jupextop AO «Caroma Nord» r-xxa ®pexasyuany Ponnka
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AVIZ

Cu privire la modificarea decizia Consiliului
municipal Balti nr. 3/62 din 06.04.2026
,.Cu privire la examinarea cererii 1CS «UPS-Moldova» SRL,
inregistrata cu nr. 03-13/4178 din 01.12.2025”

Proiectul de decizie in cauza a fost elaborat in conformitate cu art. 14 alin.
(1), lit. b), ¢) alin. (2), alin. (3) al Legii RM privind administratia publica locala nr.
436-XVI din 28.12.2006, art. 9 al Legii RM cu privire la proprietatea publica a
unitdtilor administrativ-teritoriale nr. 523-XIV din 16.07.1999, art. 9 alin. (1), lit. h)
alin. (2), art. 17 al Legii RM privind administrarea si deetatizarea proprietatii
publice nr. 121-XVI din 04.05.2007, Hotarirea Guvernului RM nr. 483 din
29.03.2008 “Pentru aprobarea Regulamentului cu privire la modul de dare in
locatiune a activelor neutilizate”, cu modificérile si completarile ulterioare, decizia
Consiliului municipal Balti nr. 6/66 din 25.09.2008 ,Cu privire la aprobarea
Regulamentului privind modul de dare in locatiune a activelor neutilizate a
proprietafii municipale” cu modificarile si completdrile ulterioare, in baza adresdrii
ICS «UPS-Moldova» SRL, 1inregistratd in primarie cu nr. 03-13/1695 din
12.05.2026, si documentelor prezentate.

Luind in consideratie decizia comisiei primariei de transmitere in locatiune a
proprietatii municipale din 17.06.2026, consideram posibil de a examina gi aproba
proiectul de decizie dat la sedinta Consiliului municipal Balti.

Sef directiei Proprietate

Municipala si Relatii Funciare Veaceslav FUSU

Executor:
Sp. principal DPM si RF
Marina Tabanscaia



AVIZ
referitor la proiectul de decizie a
Consiliului Local al Municipiului Balti

»Cu privire la modificirea deciziei Consiliului
municipal Balti nr. 3/62 din 06.04.2026
,,Cu privire la examinarea cererii ICS «UPS-Moldova» SRL,
inregistrati cu nr. 03-13/4178 din 01.12.2025”

Initiator proiect — Primarul mun. Balti
Autor proiect — Directia proprietate municipald si relatii funciare

Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de decizie si finalitifile urmdrite:

1. Cererea ICS «UPS-Moldova» SRL, inregistrata la primérie cu nr. 03-13/1695 din
12.05.2026.

3. Recomanddrile comisiei privind transmiterea in locatiune a bunurilor municipale
(proces-verbal nr. 3 din 17.06.2026).

Principalele prevederi ale proiectului de decizie:

Se modificd punctul 2 al deciziei Consiliului municipal Balti nr. 3/62 din 06.04.2026
,.Cu privire la examinarea cererii [CS «UPS-Moldova» SRL, inregistratd cunr. 03-13/4178
din 01.12.2025 ”, urmatoare modificdri: sintagma “cu aplicarea coeficientului de piatd
(K4)-3,0” se substituie cu sintagma ,,cu aplicarea coeficientului de piata (K4)-2,0".

Cadrul normativ relevant pentru elaborarea proiectului de decizie:

Legea privind administratia publica locald nr. 436-XVI din 28.12.2006, care la art. 14
alin. (2) lit. b), c) alin. (2), alin. (3) prevede urmétoarele:

LArticolul 14. Competentele de baza ale consiliilor locale ...

(2) Pornind de la domeniile de activitate ale autoritagilor administragiei publice locale
de nivelul intéi stabilite la art.4 al Legii privind descentralizarea administrativa, consiliul
local realizeaza urmatoarele competente: ...

b) administreaza bunurile domeniului public si ale celui privat ale satului (comunei),
orasului (municipiului);

¢) decide in privinta actelor juridice de administrare privind bunurile domeniului public
al satului (comunei), orasului (municipiului), dupi caz, precum si privind serviciile publice
de interes local, in conditiile legii;”.

Legea cu privire la proprietatea publicd a unité{ilor administrativ-teritoriale nr. 523-
X1V din 16.07.1999, care la art. 9 prevede urmétoarele:

Articolul 9. Modul de exercitare a dreptului de proprietate publicd a unitéfilor

administrativ-teritoriale

(1) Exercitarea dreptului de proprietate publicd a unitatilor administrativ-teritoriale
constd in activitatea practicd, desfasuratd de autoritatile administratiei publice locale in ce
priveste posesia, folosinta si dispozitia proprietatii publice locale in corespundere cu
legislaia.

(2) Modul de exercitare a dreptului de proprietate publici a unitatilor administrativ-
teritoriale se stabileste de citre autoritafile administratiei publice locale in baza Legii cu
privire la proprietate, prezentei legi si altor acte legislative in vigoare.”.




Legea privind administrarea si deetatizarea proprietdtii publice nr. 121-XVI din
04.05.2007, care la art. 9 alin. (1) si (2) lit. h), art. 17 prevede urmatoarele:

LHArticolul 9. Atributiile autoritatilor administratiei publice locale in administrarea si
deetatizarea proprietitii publice

(1) Imputernicirile de proprietar al patrimoniului unititii administrativ-teritoriale sint
exercitate de consiliul local in numele unitatii administrativ-teritoriale.

(2) In domeniul administrarii proprietatii publice, de competenta autoritatii
administratiei publice locale sunt: ...

h) deciderea asupra darii in locatiune/arendd/superficie sau comodat a terenurilor si a
altor bunuri proprietate a unitatii administrativ-teritoriale; ...

Articolul 17. Locatiunea activelor neutilizate

(1) Fondurile fixe si alte active pe termen lung neutilizate de institutiile publice, de
intreprinderile de stat /municipale si de societdtile comerciale cu capital integral sau
majoritar public (denumite in continuare active neutilizate) pot fi date in locatiune cu
acordul prealabil al autoritatii administratiei publice centrale sau locale, care va decide
asupra modului de selectare a locatarului, in conformitate cu legislatia.

(2) Contractele de locatiune incheiate fard acordul indicat la alin.(1) sunt lovite de
nulitate absoluta.

(3) Nu se admite locatiunea cu drept de riscumpdrare (locatiunea financiara, leasingul
financiar) a activelor neutilizate.

(4) Clauzele esentiale ale contractului de locatiune a activelor neutilizate sunt
urmatoarele:

a) descrierea obiectului locatiunii;

b) termenul de locatiune;

¢) componenta, cuantumul si termenul de platd a chiriei §i, dupd caz, conditiile si modul
de indexare si/sau de modificare a cuantumului chiriei;

d) modul de restituire a obiectului locatiunii si, dupa caz, conditiile de prelungire a
locatiunii.

(5) Contractul de locatiune a activelor neutilizate ale intreprinderilor de stat/municipale
si ale societdtilor comerciale cu capital integral sau majoritar public neincluse in listele
bunurilor nepasibile de privatizare, cu exceptia activelor din cadrul parcurilor industriale,
poate f1 incheiat pe un termen de la un an pana la trei ani.

(5") Termenul contractului de locagiune a bunurilor imobile ale intreprinderilor de
stat/municipale si ale societitilor comerciale cu capital integral sau majoritar public din
cadrul parcului industrial nu poate depdsi termenul-limita pentru care a fost acordat titlul
de parc industrial.

(5%) Contractul de locatiune a activelor neutilizate ale Iintreprinderilor de
stat/municipale si ale societdfilor comerciale cu capital integral sau majoritar public
neincluse in listele bunurilor nepasibile de privatizare, in situatia privatizarii
intreprinderilor de stat/municipale, poate fi rezolvit la solicitarea proprietarului, iar in cazul
societatilor comerciale cu capital integral sau majoritar public, la solicitarea
administratorului, inainte de expirarea unui termen de 3 ani, cu un preaviz de 90 de zile
adresat locatarului.

(6) Cuantumul contractual al chiriei care se plateste pentru activele neutilizate nu
trebuie sa fie mai mic decdt cuantumul minim al chiriei calculat conform legii. Plata chiriei
pentru activele neutilizate se efectueaza exclusiv in mijloace banesti.




(7) Mijloacele financiare obtinute din locatiunea activelor neutilizate, dupi acoperirea
cheltuielilor aferente locatiunii lor, sunt folosite prioritar la plata restan{elor intreprinderii
de stat /municipale sau ale societatii comerciale fata de bugetul public national si a
restantelor la plata salariilor. Mijloacele financiare ramase dupa efectuarea acestor plati se
investesc prioritar in dezvoltarea intreprinderii de stat /municipale ori a societatii
comerciale, la decizia consiliului ei.

(8) Rezilierea sau modificarea unilaterald a contractelor de locatiune a activelor
neutilizate sunt lovite de nulitate absoluta.

(9) Autoritatile administratiei publice centrale si locale respective verificd
corectitudinea incheierii contractelor de locatiune a activelor neutilizate.”.

Legea privind bugetul de stat pe anul 2026 nr. 322 din 29.12.2025.

Codul civil al Republicii Moldova nr. 1107-XV din 06.06.2002, care la art. 1251
prevede urmatoarele:

LArticolul 1251. Contractul de locatiune

Prin contractul de locatiune, o parte (locator) se obligd sa dea celeilalte parti (locatar)
un bun determinat individual in folosintd temporara sau in folosinta si posesiune temporara,
iar aceasta se obliga sa plateasca chirie.”

Hotirdrea Guvernului nr. 483 din 29.03.2008 pentru aprobarea Regulamentului cu
privire la modul de dare in locatiune a activelor neutilizate.

Decizia Consiliului municipal Balti nr. 6/66 din 25.09.2008 ..Cu privire la aprobarea

Regulamentului privind modul de dare in locatiune a activelor neutilizate a proprietétii

municipale”, cu modificérile ulterioare.

Aviand in vedere cadrul normativ in vigoare, se recomandi examinarea prezentului
proiect de decizie in cadrul Consiliului Local al Municipiului Balti.

Sef adjunct Directie juridica Oleg Leahu

18.06.2026



