Republica Moldova Pecnyonuxa Monoosa

CONSILIUL COBET
MUNICIPAL BALTI MYHUIHITHUA BIJIIb
DECIZIA
PEIHIEHUE
Ne
oT 2026 1.
[IpoekTt
[TepeBon

O KyIuie-npoaxe MpUIeraronxX
3eMEJbHBIX YYaCTKOB

B coorBerctBuu ¢ 4. (2) ct. 14 3akona PM Ne 436/2006 o mecTHOM mMyOIMYHOM
ynpaenennd, 3akonom PM Ne 1543/1998 o kajmactpe HEABHIKMMOTO MMYILIECTBA, 3€MEIbHBIM
Komexcom PM Ne 22/2024, Tlocranosienuem IIpaBurennctBa Ne 91/2019 «O6 yTBepkIeHUH
MOJIOKEHUN 00 OCBOCHHMH 3€MEJNIbHBIX YYACTKOB, HaXOMASIIUXCSA B MyOJUYHOM COOCTBEHHOCTHY,
paccMOTpeB 3asiBIeHUS (DU3UUECKUX JIMI[ C MPEACTABICHHBIMU TOKYMEHTAMU U PEKOMEHAAINU
3eMEIbHOM KOMUCCHH, -

Coser mynuuunus banus PEIINJT:

1. Pa3pemmts KyIUTIO-TIPOIXKY 3€MENIbHBIX YYaCTKOB, MPUICTAOIINX K 31aHUSAM, HAXOSIIUMCS
B YaCTHOH COOCTBEHHOCTH, COTJIACHO MPHIIOKCHHUIO.

2. YIIOJJHOMOYHTh TpUMapa MYHHUIUIHS bBaJb OCYIIECTBUTH CHENIKY KYIUIU-TIPOJIAXKH,
YKa3aHHYIO B TyHKTE 1, B COOTBETCTBHH C JICHCTBYIONIUM 3aKOHOIATEIIECTBOM.

3. Hacrosiiiiee  perieHre MoeT OBbITH OCIIOPEHO B cyze bomip (MeCcTOHaxOXIeHHe: IEHTp, VL.
Xotuuckas, 43) B 30-IHEBHBIA CPOK CO JHS COOONICHHS COIVIACHO — TOJIOMKEHUSAM
AnMUHHCTpaTHBHOTO Koziekca PecryOmiku Mosmosa Ne 116/2018.

4. KoHTpoNb 3a WCIOJNHEHUEM HACTOSIICTO PEIICHUsS BO3JIOKHUTh HA CHCIHATU3HPOBAHHYIO
KOHCYJBTaTUBHYIO KOMHUCCHIO TI0O MyHHUITUTIATILHOMY XO3SHCTBY, YIPaBIECHUIO UMYIIECTBOM U
3alIUTE OKPYKAIOIIEH CPEbI

[TpencenarenscTBytomuii Ha IV
ouepenHoM 3aceganuu Cosera
MyHuunus banp

KoHnTtpaccurnyer:
Cexperaps CoBeta
MyHununusa bans Wpuna Ceparox



[Ipunoxxenue

K pemernto CoBera MyH. banip

CxeMa mpuIeraromero

Ne OT 2026 1.
Tokymarers Tlopsinok orutaTsl
Ne | (unpeHTHUKALOH Anpec yyacTtka Tlnomans Ilena npoaaxu Iepsona
- N . y4acTka, Hasznauenue N ’ - Cpox [Ipumeuanue
n/m HBIA HOMED, (kamacTpoBbIil HOMED) neu .
(UCKAIBHBIH KO Il) ra YaJbHbIN OIUIATHI
B3HOC
1 2 3 4 5 6 7 8 9
00BEKT YaCTHOM OTu4€T 06 OIlEHKE
_ COOCTBCHHOCTH Ne 215-07/25 ot
1 ] v - 0,0732ra 83200,00 meit | 100% 11.07.2025 .
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Raport de specialitate
La proiectul deciziei Consiliului mun. Balti
,»Cu privire la vinzarea-cumpararea
terenurilor aferente”

In conformitate cu art. 14 alin. (2) din Legea RM nr. 436/2006 “privind
administratia publica locala”, in conformitate cu prevederile Codului Funciar al RM
nr.22/2024, Hotaririi Guvernului 91/2019 "pentru aprobarea regulamentelor cu privire
la valorificarea terenurilor proprietate publica”; Legii RM nr. 1543/1998 "cadastrului
bunurilor imobile”, examindnd cererile persoanelor juridice cu documentele
prezentate.

in baza celor mentionate mai sus, si luind in consideratie recomandarile
sedintei comisiei funciare, consideram posibil de a examina si aproba proiectul de

decizie dat la sedinta Consiliului municipal Balti.

/
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ef al DPM si RF /, 2 Veaceslav Fusu



AVIZ
referitor la proiectul de decizie a
Consiliului Local al Municipiului Balti

»Cu privire la vinzarea-cumpirarea
terenurilor aferente”

Initiator proiect — Primarul mun. Balti
Autor proiect — Directia proprietate municipala si relatii funciare

Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de decizie si finalitifile urmdrite:
1. Cererile persoanelor fizice si juridice cu documentele prezentate.

2. Raporturile de evaluare a pretului terenurilor aferente.

3. Recomandarile Comisiei funciare.

Principalele prevederi ale proiectului de decizie:

1. Se permite vénzarea-cumpararea terenurile aferente edificiilor proprietate
privatd, conform anexei nr. 1.

2. Se imputerniceste primarul mun. Bal{i sa efectueze tranzactia de véanzare-
cumparare a terenurilor mentionate in pct.1 conform legislatiei in vigoare.

Cadrul normativ relevant pentru elaborarea proiectului de decizie:

Legea privind administratia publica locald nr. 436-XVI din 28.12.2006, care la
art. 14 alin. (2) lit. b)-e), alin. (3), 77 alin. (2) si (3) prevede urmétoarele:

»Articolul 14. Competentele de baza ale consiliilor locale ...

(2) Pornind de la domeniile de activitate ale autoritatilor administratiei publice
locale de nivelul intii stabilite la art.4 al Legii privind descentralizarea
administrativa, consiliul local realizeaza urmatoarele competente: ...

b) administreazd bunurile domeniului public si ale celui privat ale satului
(comunei), orasului (municipiului);

¢) decide in privinta actelor juridice de administrare privind bunurile domeniului
public al satului (comunei), orasului (municipiului), dupa caz, precum si privind
serviciile publice de interes local, In conditiile legii;

d) decide in privinta actelor juridice de administrare sau de dispozitie privind
bunurile domeniului privat al satului (comunei), oragului (municipiului), dupa caz,
in conditiile legii;

e) decide atribuirea si schimbarea destinatiei terenurilor proprietate a satului
(comunei), oragului (municipiului), dupa caz, in conditiile legii; ...

Articolul 77. Administrarea bunurilor proprietate publica a unititii administrativ-
teritoriale ...

(2) Actele juridice de administrare si de dispozitie privind bunurile proprietate
publicd a unitdtii administrativ-teritoriale se incheie cu persoanele fizice si
persoanele juridice de drept privat prin licitatie publica, organizata in conditiile legii,
cu exceptia cazurilor stabilite expres prin lege.




(3) Pentru incheierea actelor juridice de dispozitie privind bunurile proprietate
publica a unitatii administrativ-teritoriale cu persoanele fizice i persoanele juridice
de drept privat este necesara intocmirea raportului de evaluare, de catre evaluator,
cu cel mult 2 ani pana la data desfasurarii licitatiei, cu exceptia cazurilor stabilite
expres prin lege.”.

Legea privind administrarea si deetatizarea proprietatii_publice nr. 121 din
04.05.2007, care la art. 9 alin. (1) si alin. (3) lit. b) si art. 53 prevede urmatoarele:

HArticolul 9. Atributiile autoritatilor administratiei publice locale in
administrarea si deetatizarea proprietatii publice

(1) Imputernicirile de proprietar al patrimoniului unitatii administrativ-teritoriale
sint exercitate de consiliul local in numele unitatii administrativ-teritoriale. ...

(3) In domeniul privatizarii, de competenta autoritatii administratiei publice
locale sunt: ...

b) organizarea pregétirii i desfasurérii, in modul stabilit de Guvern, a procesului
de privatizare a bunurilor proprietate a unitatii administrativ-teritoriale incluse in
lista bunurilor supuse privatizarii, precum si a terenurilor proprietate a unitatii
administrativ-teritoriale, incheierea contractelor de vanzare-cumparare; ...

Articolul 53. Privatizarea terenurilor aferente

(1) Privatizarea terenurilor aferente bunurilor care se privatizeaza si bunurilor
private se efectueazd in conformitate cu prezenta lege, cu legislatia funciard si cu
alte acte legislative. Procedura privatizirii lor se stabileste prin regulament, aprobat
de Guvern.

(2) Actele in al céaror temei proprietarii de bunuri privatizate sau de intreprinderi
private detin in posesiune si folosinta terenurile aferente lor, cu exceptia contractelor
de arenda, se anuleaza, iar rectificarea inregistrarii in registrul bunurilor imobile se
efectueazi la cererea organului abilitat cu dreptul de administrare a terenului.

(3) Dupa privatizarea de catre doua sau mai multe persoane a tuturor partilor
(incaperilor nelocuibile) ale cladirii sau ale constructiei, coproprietarii acesteia sunt
in drept:

a) sd incheie contract de locatiune a terenului aferent bunului privatizat; sau

b) sa dobandeasca in proprietate comund pe cote-parti terenul respectiv.

(4) La privatizarea terenului aferent bunului privatizat, cumparatorului nu i se
transmite si dreptul de proprietate asupra obiectivelor infrastructurii ingineresti care
se folosesc pentru asigurarea necesitétilor publice.

(5) Nu pot fi privatizate terenurile:

a) din domeniul public;

b) aferente bunurilor din rezervele de stat, din rezervele de mobilizare sau
aferente bunurilor obiectivelor de protectie civild nepasibile de privatizare;

¢) poluate cu substante chimice sau radioactive ori infectate cu preparate
biologice periculoase;

¢') terenurile proprietate publicd, date in arenda/in superficie;

d) care, potrivit unor alte acte legislative, nu pot fi instrainate.”.

Codul funciar nr. 22 din 15.02.2024, care la art. 8 prevede urmétoarele:




»Articolul 8. Competenta autoritatilor administratiei publice locale de nivelul al
doilea/de nivel special

In domeniul relatiilor funciare, autoritatile deliberative ale administratiei publice
locale de nivelul al doilea si Adunarea Populard a UTA Géagauzia au urmitoarele
competente: ...

f) decid, in conditiile legii, in privinta actelor juridice de administrare privind
bunurile din domeniul public al raionului, al municipiului sau al UTA Gagauzia,
precum si in privinta actelor juridice de administrare sau de dispozitie privind
bunurile din domeniul privat al unitatii administrativ-teritoriale de nivelul al doilea
sau al UTA Giagauzia;”.

Hotardrea Guvernului nr. 91 din 11.02.2019 pentru aprobarea regulamentelor cu
privire la valorificarea terenurilor proprietate publicd, care la pct. 1, 5 alin. intai si
25 din anexa nr. 3 ,Regulament cu privire la vanzarea-cumpdrarea terenurilor
aferente” prevede urmétoarele:

»l. Regulamentul cu privire la vadnzarea-cumpdrarea terenurilor aferente (in
continuare — Regulament) stabileste conditiile si modul de vanzare-cumparare a
terenurilor aferente din domeniul privat al statului si al unitdtilor administrativ-
teritoriale, inclusiv aferente constructiilor nefinalizate, precum si a terenurilor
aferente imobilelor private, infiintate in afara procesului de privatizare, a terenurilor
cu destinatie agricola aferente constructiilor private atribuite in calitate de cotd-parte
valoricd din patrimoniul intreprinderilor agricole (depozite, frigidere destinate
pastrarii produselor agricole, fatari, ateliere de reparatie §i de pastrare a
mecanismelor (agregatelor) agricole, ferme zootehnice, inclusiv amenajari piscicole,
instalatii de desecare, de irigare, dacd nu au fost atribuite la altd categorie de
destinatie), folosite in scopul productiei agricole si agroindustriale (in continuare —
terenuri aferente). ...

5. Vénzarea terenurilor aferente din domeniul privat al unititilor administrativ-
teritoriale/unitatea administrativ teritoriald Gagauzia se efectueaza de cétre
autoritétile administratiei publice locale/adunarea populard a UTA Gagauzia, la
decizia consiliilor locale. In decizie se va indica numarul cadastral, suprafata si
adresa terenului. ...

25. Pretul de vanzare a terenului aferent va fi egal cu cel putin valoarea de piata
a terenului, determinati de un evaluator atestat in conformitate cu Legea nr.989/2002
cu privire la activitatea de evaluare, la care se va adauga costul serviciilor de
evaluare, dar nu mai mic decdt preful normativ calculat in conformitate cu
prevederile Legii nr.1308/1997 privind preful normativ si modul de véanzare-
cumpdrare a pamantului, reiesind din:

1) suprafata terenului aferent;

2) bonitatea medie a solului, stabilitd pentru Republica Moldova, egala cu 65 de
grade — pentru terenurile aferente constructiilor private, iar pentru terenurile cu
destinatie agricola aferente constructiilor private, care se utilizeaza in scopuri agrare
si agroindustriale, inclusiv atribuite in calitate de cota valorica din patrimoniul
intreprinderilor agricole — bonitatea medie a solului stabilitd pentru orasul, satul




(comuna) respectiv(d) sau, la cererea cumparitorului, bonitatea solului poate fi
stabilitd pentru terenul respectiv din contul acestuia;

3) tariful pentru o unitate grad-hectar, stabilit in anexa la Legea nr.1308/1997
privind pretul normativ si modul de vanzare-cumpérare a pamantului;

4) coeficientul aplicat la calcularea pretului de véanzare, in functie de amplasare
si gradul de amenajare inginereasca a terenului, conform anexei nr.4;

5) coeficientul stabilit in anexa la Legea nr.1308/1997 privind pretul normativ si
modul de vanzare-cumparare a pamantului:

la pct.3 — pentru terenurile utilizate in procesul tehnologic aferente obiectivelor
privatizate sau care se privatizeaza, aferente obiectivelor private, precum s§i a
terenurilor utilizate in procesul tehnologic aferente constructiilor nefinalizate;

la pct.4 — pentru terenurile cu destinatie agricola aferente constructiilor.”.

Avind in vedere existenta cadrului legislativ-normativ necesar pentru

examinarea chestiunii in cauza, prezentul proiect de decizie este recomandat pentru
examinare in cadrul Consiliului Local al Municipiului Balti.

Sef adjunct Directie juridica /7 Oleg Leahu
7,{;%

08.08.2025





