Republica Moldova Pecnyonuxa Monoosa
CONSILIUL COBET

MUNICIPAL BALTI MYHHUITUITHUA BIJII]b

DECIZIA

PEHIEHUE
nr.
din 2026
Proiect

Cu privire la introducerea modificarilor 1n
Regulamentul de stabilire a raporturilor juridice de
superficie si locatiune, ale caror obiecte constituie
sectoarele de teren proprietate municipald, aprobat prin
decizia Consiliului mun. Balti nr. 2/1 din 20.02.2026

In conformitate cu Legea nr. 436-XVI din 28.12.2006 privind administratia publica locala,
conform prevederilor Codului Funciar nr. 22 din 15.02.2024, Codului civil nr. 1107-XV din
06.06.2002, Legii nr. 1125-XV din 13.06.2002 pentru punerea in aplicare a Codului civil al
Republicii Moldova, Legii nr. 523-XIV din 16.07.1999 cu privire la proprietatea publica a
unitatilor administrativ-teritoriale, Legii nr. 121-XVI din 04.05.2007 privind administrarea si
deetatizarea proprietatii publice, Legii nr. 1543-XIII din 25.02.1998 cadastrului bunurilor imobile,
Legii nr. 100 din 22.12.2017 cu privire la actele normative, Hotararea Guvernului nr. 91/2019
pentru aprobarea Regulamentului cu privire la valorificarea terenurilor proprietate publica, cu
ultirioarele modificari si completari, Hotararea Guvernului nr. 136 din 10.02.2009 cu privire la
aprobarea Regulamentului privind licitatiile cu strigare si cu reducere, luind in consideratie decizia
Consiliului mun. Balti nr. 3/4 din 20.02.2025 ,,Cu privire la aprobarea schemei zonificarii
economice a teritoriului mun. Balti” si necesitatea introducerii modificarilor in decizia Consiliului
nr. 2/1 din 20.01.2026 ”Cu privire la aprobarea in redactie noua a Regulamentului de stabilirea
raporturilor juridice de superficie si locatiune, al caror obiecte constituie sectoarele de teren
proprietate municipala”, —

Consiliul municipal Balti DECIDE:

1. Se modificd Regulamentul de stabilirea raporturilor juridice de superficie si locatiune, ale
caror obiecte constituie sectoarele de teren proprietate municipald, aprobat prin decizia
Consiliului mun. Balti nr. 2/1 din 20.02.2026, dupa cum urmeaza:

1.1. 1inpct. 2.2. sintagma ,,capitolul B” se substituie cu sintagma ,,capitolul A, B”;

1.2. in cuprinsul regulamentului sintagma ,,Directia proprietate municipald si relatii
funciare” se substituie cu sintagma ,,Subdiviziunea municipala specializatd 1n relatii
funciare”;

1.3. 1inpct. 10. cifra ”3” se substituie cu cifra ’18”;

1.4. pct. 11. de citit in redactie noua: ,,Superficia legala se constituie in temeiul legii, fara
incheierea unui contract, fard emiterea unui act administrativ individual si fara
inregistrare prealabild in Registrul bunurilor imobile. Dreptul este opozabil tertilor din
momentul Inregistrarii acestuia In Registrul bunurilor imobile, la capitolul A, B:

o detinatorii dreptului de superficie legald nu au obligatia de a incheia contracte de
superficie;
. in cazul 1n care superficia se instituie asupra unei parti din teren, in conformitate

cu prevederile Legea nr. 1543/1998 cadastrului bunurilor imobile, este

obligatorie prezentarea planului geometric, receptionat Tn modul stabilit, cu

indicarea exacta a partii de teren asupra careia se instituie dreptul de superficie.”;

1.5. 1in pct. 12. sintagma planul cadastral prezentat” se substituie cu sintagma “actelor
specificate la pct.11 al prezentului regulament”;



1.6. pct. 13. se completeaza cu sintagma “conform anexei nr. 2 a prezentului Regulament.”;

1.7. 1inpct. 18. sintagma ,,pana la expirarea acestora” se exclude;

1.8. pct. 19.1. de citit In redactie noud: ,,Primirea si eliberarea Instiintarii de receptionare a
Notificarii de initiere a activitatii de comert fara prezentarea confirmadrii relatiilor
contractuale funciare aferente terenurilor proprietate municipala ocupate de constructii
capitale, cu conditia depunerii cererii privind incheierea contractului de
superficie/locatiune si, dupa caz, a copiei contractului”.

In cazul superficiei legale, instiintarea de receptionare a Notificarii de initiere a

activitatii de comert se elibereaza in baza confirmarii detinerii superficiei legale”;

1.9. pct.0 de citit in redactie noua: ,,Fiecare superficiar care detine un drept de superficie
lega constituit (In conformitate cu art. 29 din Legea nr. 1125/2002 si art. 659 din Codul
civil), este obligat sa achite redeventa pentru folosinta terenului proprietate publica a
mun. Bélti, in cuantumul stabilit de Consiliul mun. Balti, conform prezentului
Regulament”.

a)  Superficiarul are obligatia sd se informeze In mod independent cu privire la
marimea redeventei aplicabile, inclusiv prin consultarea actelor aprobate de
Consiliul mun.Balti si a prevederilor prezentului Regulament.

b)  Necunoasterea cuantumului redeventei nu exonereaza superficiarul de obligatia
de plata a acesteia. Prevederile prezentului punct nu se aplica persoanelor
indicate la pct. 14.1, 14.2, 14.3 din prezentul Regulament”.;

10. in pct. 21 sintagma pct. 14” se substituie cu sintagma “pct.14.1; 14.2; 14.3.”;

1. in pct. 22 sintagma ,,capitolul B” se substituie cu sintagma ,,capitolul A, B”;

2. pct. 24.2. de citit In redactie noud: ,,Pe durata executdrii lucrdrilor de constructie,
pentru terenul aferent santierului, termenul de utilizare se stabileste in functie de
perioada indicata in autorizatia de construire sau in proiectul de organizare a executarii
lucrarilor. Raporturile funciare se vor formaliza direct cu detinatorul unic al terenului
adiacent, prin incheierea unui contract de locatiune, cu respectarea cadrului legal
aplicabil, fara organizarea unei proceduri suplimetare de atribuire.”;

1.13. in anexa nr. 1 la Regulamentul respectiv dupa propozitia ,,*Pentru terenurile luate in
locatiune sub amenajarea terenului se aplicd = 2 %;” de inclus propozitiile ,,* Pentru
terenurile luate in locatiune sub teren aferent santierului pe perioada constructiei se
aplica =10 %.”; ,,* Pentru terenurile luate in locatiune sub parcari auto, se aplica =
10 %.”; ”*Pentru terenurile luate in locatiune sub amplasarea garajelor care nu
sunt incluse in CCG se aplicda - 5 %”.

1.14. in anexa nr. 1 la Regulamentul respectiv aliniatul 2 se expune in redactie noua:
»Cuantumul minim al pldtii pentru locatiune a sectoarelor de teren proprietate
municipald se stabileste In corespundere cu Raportului de evaluare privind
determinarea valorii medii de piata a terenurilor pe zone economice ale municipiului
Balti aprobat de Consiliul mun.Balti.”;

1.15. in anexa nr. 2 la Regulamentul respectiv propozitia ,,*Pentru terenurile luate in
superficie sub amenajarea terenului se aplicd - 2 %.” se substituie cu ”*Pentru
terenurile luate in superficie sub amplasarea garajelor care nu sunt incluse in CCG
se aplica - 3 %”.

1.16. in cuprinsul anexei nr. 2 la Regulamentul respectiv cuvantul ,,locatiune” se substituie
cu cuvantul ,,superficie”;

1.17. in anexa nr. 2 la Regulamentul respectiv aliniatul 2 se expune in redactie noua:
»Cuantumul minim al pldtii pentru superficie a sectoarelor de teren proprietate
municipald se stabileste In corespundere cu Raportului de evaluare privind
determinarea valorii medii de piata a terenurilor pe zone economice ale municipiului
Balti aprobat de Consiliul mun. Balti.”;

1.18. Anexa nr. 3 si Anexa nr. 4 la Regulamentul respectiv se expun in redactie noua
conform anexelor nr. 1 sinr. 2 la prezenta decizie.

2. Prezenta decizie poate fi contestatd la Judecatoria Balti (sediul Central, str. Hotin, nr. 43) in
termen de 30 de zile de la data comunicdrii, potrivit prevederilor Codului Administrativ al
Republicii Moldova nr. 116/2018.



3. Controlul asupra executdrii prezentei decizii se pune in sarcina comisiilor consultative de
specialitate pentru gospodarie municipald, administrarea bunurilor si protectia mediului,
pentru drept si disciplind, pentru activitati economico-financiare.

Presedintele sedintei a [V
extraordinare a Consiliului
municipal Balti

Contrasemneaza:
Secretara Consiliului

municipal Balti Irina Serdiuc



Anexanr. 1
la decizia Consiliului mun. Balti
nr. din 2026

Anexanr. 3
la Regulamentul privind stabilirea
raporturilor juridice de superficie si
locatiune asupra  terenurilor
proprietate municipald, aprobata
prin decizia Consiliului mun. Balti
nr. 2/1 din 20.02.2026

CONTRACT DE LOCATIUNE A TERENULUI nr.

mun. Balti ” ” 20

I. PARIILE CONTRACTANTE
Unitatea Administrativ-teritoriald (UAT) municipiul Balti, reprezentatd de Primarul
, care activeaza 1n temeiul Legii nr. 436/2006, in calitate de Locator, si
, IDNO , reprezentatd de
, In baza , In calitate de

Locatar.

Partile, actionind in limitele competentelor legale, incheie prezentul Contract de locatiune
cu caracter administrativ, supus regimului juridic al bunurilor proprietate publica, in conformitate
cu principiile legalitatii, proportionalitatii si protectiei interesului public, obligindu-se la
respectarea strictd a clauzelor stabilite In cuprinsul acestuia.

I1. OBIECTUL
2.1. Prezentul contract este incheiat in baza deciziei Consiliului mun. Balti nr. din “
20 si

(proces-varbal de negocieri)

2.2. Obiectul prezentului Contract 1l constituie transmiterea temporara, oneroasa si revocabild a
folosintei asupra terenului public, dupd cum urmeaza:

e suprafata: m.p. (ha);

e numar cadastral: ;

e amplasare: mun.Balti, ;

e detinatia/modul de folosinta ,

e domeniul: public/privat.

Conform actului de constatre pe teren, care este parte integrantd a prezentului contract

(Anexanr.1).
2.3. Terenul transmis in locatiune va fi utilizat exclusiv in scopurile stabilite prin prezentul
contract, respectiv pentru amplasarea constructiilor provizorii (neinregistrate in registrul bunurilor
imobile) si/sau ca teren liber pentru necesitati auxiliare (amenajare, cale de acces, parcare, terasa,
organizare de santier pe perioada executdrii lucrdrilor etc.), cu respectarea stricta a legislatiei in
vigoare si a actelor permisive. Utilizarea terenului in alte scopuri decat cele prevazute constituie
incdlcare esentiala si atrage dreptul Locatorului de a dispune rezilierea unilaterala a contractului.

2.4. Termenul Contractului de locatiune este determinat si se stabileste de la data de ,,
20 pana la data de ,, 20 , incetand de drept la expirarea

acestuia, fard posibilitatea prelungirii tacite sau automate. Orice prelungire a raportului de
locatiune este admisad exclusiv In baza unei noi decizii exprese a Consiliului municipal Balti,
adoptatd in conditiile legii, si formalizatd prin Incheierea unui act juridic distinct.

I1I. CUANTUMUL CHIRIEI SI MODALITATILE DE PLATA
3.1. Pentru exercitarea dreptului de Locatiune asupra Terenului, Locatarul datoreaza Locatorului o
redeventd anuala pentru locatiune In cuantum de ( ) lei, stabilitd in conformitate cu




prevederile legislatiei in vigoare si ale deciziei Consiliului mun. Balti, fiind reflectat in borderoul
de calcul (Anexa nr. 2), care constituie parte integrantd a prezentului Contract.
3.2. In cazul modificarii valorii de piati a terenurilor proprietate municipala, stabilitd prin raportul
de evaluare aprobat in modul prevazut de legislatie si/sau prin acte normative ale autoritatilor
publice, Locatorul este in drept sa actualizeze unilateral cuantumul platii pentru locatiune, cu
notificarea Locatarului, fara a fi necesara incheierea unui acord aditional, dacd modificarea rezulta
direct din actele respective.
3.3. In cazul in care Locatarul nu a efectuat plata in termenul stabilit, iar intre timp intervine
modificarea cuantumului platii pentru locatiune, acesta este obligat sa achite datoria conform
cuantumului actualizat, incepand cu data intrarii in vigoare a noilor conditii de plata, inclusiv
pentru perioada restanta.
3.4. Plata pentru locatiune se achitd trimestrial, in rate egale, nu mai tarziu de ultima zi a fiecarui
trimestru a anului 1n curs, fard necesitatea unei notificari prealabile din partea Locatorului.
3.4.1. Plata se efectueaza in lei moldovenesti, prin virament bancar la contul trezorerial al
Primdriei, indicat in sectiunea “Rechizitele partilor”, prin intermediul sistemului
guvernamental de plati electronice MPay sau prin transfer bancar.
3.4.2. Data achitarii este considerata ziua incasdrii mijloacelor banesti in contul Locatorului.
3.5. Pentru neachitarea in termen a platii pentru locatiune, Locatarului 1 se aplica o penalitate n
marimede % din suma neachitatd pentru fiecare zi de intarziere, pana la executarea integrald a
obligatiei, cuantumul total al penalitatii putand fi redus de instanta de judecata conform legislatiei
civile.
IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
4.1. Locatorul se obliga sa transmita Locatarului terenul in termen de cel mult 10 zile de la data
intrarii in vigoare a prezentului Contract, in baza actului de predare-primire (Anexa nr. 3), care
constituie parte integrantd a acestuia.
4.2. Locatorul are dreptul:
a) sa modifice sau sa rezilieze prezentul Contract in conditiile prevazute de legislatia in
vigoare si de prezentul Contract;
b) sa verifice, in orice moment, modul de utilizare a terenului transmis in locatiune;
¢) sd emita prescriptii obligatorii pentru inlaturarea incalcarilor constatate;
d) sa solicite recuperarea prejudiciilor cauzate terenului sau intereselor UAT.
4.3. Locatarul este obligat:
4.3.1. sd achite integral si In termenele stabilite plata pentru locatiune, precum si alte plati
prevazute de legislatie;
4.3.2. sa utilizeze terenul exclusiv conform destinatiei stabilite in prezentul Contract, fara a
admite schimbarea acesteia fara acordul expres al Locatorului;
4.3.3. sa mentind terenul si zona adiacentd in stare corespunzdtoare, sd respecte Regulile de
mentinere a curateniei si ordinii pe teritoriul municipiului Bélti (Decizia CMB nr. 4/60 din
30.04.2015) si sd incheie contract de salubrizare cu operatorul autorizat;
4.3.4. sd nu transmitd, sub nicio forma, dreptul de folosintd asupra terenului catre terti
(subinchiriere, cesiune etc.), fara acordul scris al Locatorului;
4.3.5. sa nu ocupe suprafete de teren suplimentare fatd de cele stabilite in Contract;
4.3.6. sd obtina toate actele permisive necesare pentru desfasurarea activitdtilor pe teren,
conform legislatiei in vigoare;
4.3.7. s respecte normele urbanistice, de mediu, sanitare si antiincendiare aplicabile;
4.3.8. sa inlature, In termenul stabilit, incalcarile constatate de Locator;
4.3.9. sa restituie terenul liber de orice bunuri si sarcini, in termen de cel mult 10 zile de la
incetarea Contractului, in starea corespunzatoare, confirmata prin act de predare-primire;
4.3.10. sa suporte integral riscurile si rdspunderea pentru activitatea desfasuratd pe teren.
4.4. Locatarul are dreptul sd solicite modificarea sau rezilierea Contractului doar in conditiile
prevazute de legislatia in vigoare si fara a afecta interesul public.

V. CONDITIILE DE MODIFICARE, PRELUNGIRE SI REZILIERE A
CONTRACTULUI
5.1. Modificarea, completarea, prelungirea sau rezilierea prezentului Contract se efectueaza in
temeiul prevederilor legislatiei civile in vigoare si exclusiv prin acordul scris al partilor, consemnat
prin act aditional semnat de ambele parti, parte integrantd a Contractului.



5.2. Prezentul Contract poate fi reziliat Tnainte de expirarea termenului, prin acordul partilor sau in
mod unilateral, de catre una dintre parti, in conditiile legii, in cazul existentei unor temeiuri
intemeiate, dupa cum urmeaza:
5.2.1. neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale de catre
cealaltd parte;
5.2.2. utilizarea terenului de catre Locatar contrar destinatiei stabilite prin Contract,
documentatia de urbanism sau prevederile legislatiei in vigoare;
5.2.3. transmiterea in sublocatiune, integrald sau partiald, a terenului ce constituie obiectul
Contractului, fara acordul prealabil, expres si in forma scrisa al Locatorului;
5.2.4. nerespectarea cerintelor privind exploatarea rationald a terenului, precum si a normelor
de protectie a mediului, normelor sanitare, urbanistice si de aparare impotriva incendiilor,
stabilite prin actele normative in vigoare;
5.2.5. neachitarea platii de locatiune in termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la data
scadentel, fapt ce constituie temei suficient pentru rezilierea unilaterald a Contractului de cétre
Locator.
5.3. Partea care initiaza rezilierea unilaterald este obligata sa notifice in scris cealalta parte cu cel
putin 30 (treizeci) de zile calendaristice Tnainte de data rezilierii, cu indicarea expresa a temeiurilor
de fapt si de drept.
5.4. In cazul rezilierii unilaterale de catre Locator, in temeiurile previzute la pct. 5.2, Contractul
inceteaza de drept la expirarea termenului indicat in notificare, fara necesitatea adresarii in instanta
de judecata, daca legea nu prevede altfel.
5.5. Incetarea Contractului, indiferent de temei, nu exonereaza partile de executarea obligatiilor
scadente pana la data rezilierii, inclusiv achitarea platii de locatiune si restituirea terenului in starea
corespunzatoare, conform prevederilor Contractului si legislatiei in vigoare.
5.6. La incetarea Contractului, Locatarul este obligat sd elibereze si sa transmita terenul
Locatorului in termenul stabilit, liber de orice bunuri si sarcini, daca partile nu convin altfel, fiind
responsabil pentru eventualele prejudicii cauzate.

VI. CONDITII SPECIALE
6.1. in cazul prelungirii prezentului Contract pentru un nou termen, cu respectarea conditiilor
prevazute la pct. 2.4 din Contract, perioada de timp in care Locatarul a utilizat terenul dupa
expirarea termenului Contractului, fard perfectarea juridica a relatiilor contractuale, se considera
utilizare de fapt a terenului. Pentru aceasta perioada, Locatarul este obligat sa achite plata pentru
locatiune, calculatd conform tarifelor in vigoare aplicabile la data utilizérii efective a terenului.
6.2. In cazul incetirii sau rezilierii Contractului, Locatarul este obligat si achite plata pentru
folosinta terenului pentru intreaga perioadd in care a continuat sa utilizeze terenul fara temei
contractual, incepand cu data incetarii Contractului si pana la data transmiterii efective a terenului
catre Locator, confirmata prin semnarea actului de predare-primire.
6.3. Neexecutarea obligatiei de restituire a terenului n termenul stabilit nu exonereazd Locatarul
de obligatia de platd pentru folosinta acestuia si poate atrage, dupd caz, aplicarea masurilor
prevazute de legislatia in vigoare si de prezentul Contract.

VII. DISPOZITII FINALE
7.1. Prezentul Contract, precum si modificdrile si completarile ulterioare ale acestuia, se supun
evidentei si, dupd caz, inregistrarii obligatorii, in conformitate cu legislatia in vigoare:
a) pentru contractele incheiate pe un termen de pana la 3 (trei) ani inclusiv — evidenta se tine
de catre secretarul Consiliului municipal Balti;
b) pentru contractele incheiate pe un termen mai mare de 3 (trei) ani — inregistrarea se
efectueaza in Registrul bunurilor imobile, de catre organul cadastral competent.
7.2. Orice modificare sau completare a prezentului Contract este valabila numai dacad este
convenitd prin acordul scris al ambelor parti si formalizata prin act aditional, semnat de parti si,
dupa caz, supus evidentei sau inregistrarii conform pct. 7.1.
7.3. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate prin prezentul
Contract, partile poarta raspundere in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare a
Republicii Moldova, inclusiv ale Codului civil si ale actelor normative aplicabile in domeniu.



7.4. Litigiile aparute in legatura cu incheierea, executarea, modificarea sau incetarea prezentului
Contract, care nu pot fi solutionate pe cale amiabila, se vor examina de catre instantele de judecatd
competente ale Republicii Moldova, conform legislatiei in vigoare.

7.5. Prezentul Contract este intocmit in 2 (doud) exemplare originale, identice ca valoare juridica,

cate unul pentru fiecare parte.

XV. Adresele juridice, rechizitele si semnaturile partilor

,wLocator”

Primaria mun.Balti
mun. Balti, piata Independentei, 1
¢/£ 1006601000037
Banca beneficiara:
Ministerul Finantelor
Trezoreria de Stat
Codul bancii: TREZMD2X
Contul bancar:
Codul IBAN:

Telefon:
Email:
din partea Locatorului

Primar al mun.Balti

(s atura, numele, pr

,wLocatar”

Adresa juridica:
Cod fiscal

Cod TVA:
Telefon:

Email:

din partea Locatarului
Administrator

(s atura, numele, pr



Anexa nr.1
la contractul de locatiune pe teren
nr. din

Anexva nr. @
Lr Insirwefumea ow pravire Lr modul o svecwrare
a Tnerideilor codimrale fa mivel de reven

ACT
de constatare pe teren
- 0

inginer cadastral al .
deamamineg e prinderd

Presentul act este intaemil de

Neamele, prevacsale

la cererea titularului de  drept dIY dnei
Nuwele, Pressmdle NP

proprictarul terenului. cu urmitoarele caracleristici:

Adresa:
Nr. cadastral Drestinatia Maodul de folosingid Suprafaga, ha

Schiga:

Obicelii i propumeri |
Caracteristicile tehnice si descrierea hotarelor

Latura Descrierea hotarului Adiacenti Tipul hotarului
i 1n pet. pink la pet ) (tipul materializirii) (mume, prenume, IDHE) (e peneral)

1. Urmare confrumdrii elementelor individuale a werenului (adresa, categoria de destinagie s folosingd, incadrarca in limita
admisibild a toleraniei de pozilie liniare planimetrici reciproce. suprafaja), din documentatia de atribuire/ datele din cadastru,
cu datele din teren., se constatd urmitearele:

fse indicd elementele individuale a teremuiul confruntate gi recultain] obiinut — (corespuade mr covespumdel)

2. Modul de inldturare a necorespunderilor

e tnalicd necovespunderile depistate g model de infdfurare a acestaral

3. Prezentul act este intoemil in doud exemplare. dintre care: unul se prezintd titularului de drept asupra terenului, iar al doilea
exemplar s¢ pistreazd la executantul lucrdrii.

Executantul lucririi cadastrale Titularul de drept a terenolui

Neme, Prenume, Semndneg

e, Frevamse, Sesednerg



Anexa nr. 2
la contractul de locatiune pe teren
nr. din

Borderou de calcul

plata anuala a sectoarelor de teren, in lei

Beneficiar:

Strada:

Suprafata sectorului (S) m*:

Zona/subzona

Indicii pretului :

Vm Valoarea medie de piata per 1 m.p. =

Cd Coeficientul domeniului de prorietate =

Cs Coeficientul de suprafatd =

Pretul de piata al pamantului (terenului), lei

Pp =VmxCdxCsxS lei

Redeventa/plata annuala
pentru locatiune: ( %) lei

Executat: / /

Controlat: / /




Anexa nr. 3
la contractul de locatiune pe teren
nr. din

ACT DE PREDARE-PRIMIRE A TERENULUI
mun.Balti « » 20

Noi, subsemnatii:
, , in calitate

(Nume/prenume) (Functia),  (denumirea subdeviziunii)
de reprezentant al Locatorului (Primaria mun. Balti), denumit in continuare ,,Locatorul”, si
, , denumita
(Nume/prenume) (denumirea persoanei juridce ect.)
in continuare ,,Locatarul”,
in baza Contractului de locatiune a terenului nr. din , am

intocmit prezentul act de predare-primire a terenului, cu urmatoarele mentiuni:

1. Obiectul predarii:
Locatorul predd, iar Locatarul primeste in folosintd terenul situat in mun. Balti,
, cu urmdtoarele date cadastrale si suprafeta:
e Numadr cadastral: , suprafata: m.p. (ha)
2. Starea terenului:
e Terenul este predat ,,asa cum este”, liber de sarcini, ipoteci, litigii sau alte drepturi ale
tertilor, si se afld intr-o stare corespunzatoare pentru utilizarea conform contractului de locatiune.
e Locatorul nu are reclamatii fatd de Locatar privind starea terenului la predare.
3. Obligatiile partilor:
e Locatarul se obligd sd utilizeze terenul conform destinatiei stabilite in contract si sa
respecte legislatia in vigoare privind intretinerea si exploatarea terenului.
e Locatorul garanteazd dreptul de folosintd al Locatarului pe perioada contractului de
locatiune.
4. Alte mentiuni:
e Prezentul act este parte integrantd a Contractului de locatiune si este intocmit in doud
exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Semnaturile partilor:
Locator: Locatar:

Primiria mun.Balti
reprezentatd de

M.P.



Anexanr. 2
la decizia Consiliului mun.Balti
nr. din 2026

Anexa nr.4
la Regulamentul privind stabilirea
raporturilor juridice de superficie si
locatiune asupra  terenurilor
proprietate municipald, aprobata
prin decizia Consiliului mun. Balti
nr. 2/1 din 20.01.2026

Contract de superficie Nr.

din ,, ” mun. Balti

Unitatea administrativ-teritorialda (UAT) mun.Balti, reprezentatd de Primarul
, care actioneaza in temeiul Legii nr. 436/2006 privind administratia
publicd locala si a actelor administrative emise in exercitarea atributiilor functionale, denumita in
continuare ,,Proprietar”, pe de o parte, si

, in persoana administratorului
, care actioneaza in temeiul actelor de constituire, denumit in
continuare ,,Superficiar”, pe de alta parte, ambele denumite n continuare in mod colectiv ,,Partile”,
au convenit incheierea prezentului Contract de superficie, in baza si in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare a Republicii Moldova, Codul civil al Republicii Moldova nr. 1107/2002 (in
redactia Legii nr. 133 din 15.11.2018 privind modernizarea Codului civil), precum si in temeiul
Deciziei Consiliului municipal Balti nr. din ,, ” , In continuare Decizia,
dupa cum urmeaza:

L OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1 Prin prezentul Contract, Proprietarul constituie, In conditiile legislatier in vigoare, in
favoarea Superficiarului, dreptul de superficie asupra terenului sau asupra unei parti din teren (in
continuare — ,,Teren”), conform datelor Registrului bunurilor imobile identificat prin:

e numarul cadastral ,

e cu suprafata de ha,

e situat in mun. Balti, str. ,

e in scopul/modul de folosinta ,

e domeniul: public/privat.

conform actului de constatre pe teren anexat, care face parte integrantd din prezentul
Contract (Anexa nr.1).
1.2. Dreptul de superficie confera Superficiarului dreptul de a poseda si folosi Terenul, precum si
de a edifica, detine si exploata constructii pe acesta, in limitele stabilite de prezentul Contract,
documentatia de urbanism si legislatia In vigoare.
1.3. Transmiterea dreptului de superficie sau a constructiilor edificate pe Teren catre terti, inclusiv
prin vanzare, cesiune sau alte acte juridice, se realizeaza cu respectarea prevederilor legislatiei in
vigoare si cu acordul Proprietarului, in conditiile stabilite de prezentul Contract.
1.4. Terenul se transmite in folosinta Superficiarului in baza actului de predare-primire (Anexa nr.
3), care constituie parte integranta a prezentului Contract.

II. REDEVENTA
2.1. Pentru exercitarea dreptului de superficie asupra Terenului, Superficiarul datoreaza
Proprietarului o redeventd anuala in cuantum de ( ) lei, stabilitd in conformitate cu

prevederile legislatiei in vigoare si ale deciziei Consiliului mun. Balti.
2.2. Redeventa se achitd de catre Superficiar trimestrial, in rate egale, nu mai tarziu de ultima zi a
fiecarui trimestru a anului in curs, fard necesitatea unei notificari prealabile din partea
Proprietarului.

2.2.1. Plata pentru suprficie este stabilita in conformitate cu borderoul de calcul, care constituie
Anexa nr. 2 la prezentul Contract si este parte integrantd a acestuia.



2.2.2. Plata se efectueaza in lei moldovenesti, prin virament bancar la contul trezorerial al
Primariei, indicat in sectiunea “Rechizitele partilor”, prin intermediul sistemului guvernamental de
plati electronice MPay sau prin transfer bancar.

2.2.3. Data achitarii este considerata ziua incasarii mijloacelor banesti in contul Locatorului.
2.3. Redeventa stabilita prin prezentul Contract se aplica pana la modificarea acesteia in conditiile
legii, fard a fi necesara incheierea unui nou contract.

2.4. In cazul modificarii legislatiei, a metodologiei de calcul aprobate de Consiliul municipal Balti,
a valorii de piata a terenului, a coeficientilor sau cotelor procentuale aplicabile, precum si in cazul
modificarii suprafetei Terenului sau a conditiilor economice, cuantumul redeventei se actualizeaza
de drept, in baza actelor normative si deciziilor autoritatii deliberative, fara a fi necesar acordul
prealabil al Superficiarului.

2.5. Proprietarul va notifica Superficiarul despre modificarea cuantumului redeventei. Noul
cuantum devine obligatoriu pentru Superficiar de la data indicata in notificare sau in actul normativ
aplicabil. Actul aditional are caracter confirmativ si nu conditioneaza aplicarea noii redevente.
2.6. Neachitarea redeventei la scadenta atrage plata penalitdtilor de intarziere in conditiile pct. 9.1 a
contractului, precum si, dupa caz, a dobanzii legale.

2.7. In cazul existentei unor datorii neachitate, iar cuantumul redeventei a fost modificat, sumele
restante se recalculeaza conform noului cuantum aplicabil de la data la care obligatia de plata a
devenit scadenta (trebuia platita).

2.8. Neachitarea redeventei in termen constituie temei pentru initierea procedurii de reziliere a
Contractului si/sau recuperarea datoriei pe cale legald, inclusiv prin instanta de judecata.

III. DURATA CONTRACTULUI
3.1. Dreptul de superficie acordat prin prezentul Contract se constituie pentru o perioada de
ani, si 1s1 produce efectele de la data adoptarii Deciziei.
3.2. La expirarea termenului prevazut la pct. 3.1, dreptul de superficie inceteaza de drept, dacanu a
fost reinnoit prin act aditional incheiat cu respectarea legislatiei aplicabile si a conditiilor
prezentului Contract.
3.3. Reinnoirea dreptului de superficie se poate realiza doar prin act aditional semnat de ambele
parti si va include, obligatoriu, actualizarea cuantumului redeventei si orice alte modificari stabilite
de parti, in conformitate cu legislatia in vigoare si deciziile Consiliului municipal Balti.
3.4. Neindeplinirea obligatiei de reinnoire in termenul legal constituie temei pentru restituirea
automata a terenului Proprietarului, fara necesitatea unei notificari prealabile.
3.5. Dupa incetarea dreptului de superficie, Superficiarul este obligat sa restituie Terenul in starea
corespunzatoare, liber de orice bunuri si sarcini, conform prevederilor Contractului si legislatiei in
vigoare.
IV. DREPTURILE SUPERFICIARULUI
4.1. Superficiarul are dreptul de a utiliza Terenul in conformitate cu legislatia in vigoare, prezentul
Contract si Decizia fard a aduce atingere drepturilor tertilor, intereselor publice sau patrimoniului
municipal.
4.2. Superficiarul are dreptul sa foloseasca terenul si materialele sale (solul) doar in mdsura
necesara pentru construirea, intretinerea si exploatarea constructiilor aflate pe acesta, fara a
modifica destinatia terenului si fard a afecta drepturile Proprietarului.
4.3. Superficiarul nu este Indreptatit sa acorde folosinta, sa cesioneze ori sa transmitd, sub orice
forma, dreptul de folosinta asupra Terenului catre terti fard acordul prealabil, exprimat in scris, al
Proprietarului.
4.4. Superficiarul poate efectua lucrari, amenajari sau investitii pe Teren numai in masura in care
acestea respectd reglementarile urbanistice, normele de protectie a mediului, cerintele de securitate
si legislatia aplicabila, fara a modifica destinatia Terenului fara acordul Proprietarului.
4.5. Exercitarea drepturilor conferite prin prezentul Contract nu exonereaza Superficiarul de
obligatiile asumate si nu poate fi utilizata pentru prejudicierea Proprietarului, tertilor sau
interesului public.
4.6. Proprietarul are dreptul de a controla modul de utilizare a Terenului si de a solicita
Superficiarului raportari si acces pentru verificarea respectarii prevederilor prezentului Contract si
a legislatiei aplicabile.
V. OBLIGATIILE SUPERFICIARULUI
Superficiarul se obliga:



5.1. Sa foloseascd Terenul exclusiv conform destinatiei stabilite prin prezentul Contract si in
limitele legale, sa Intretina constructiile existente sau realizate ca un bun proprietar responsabil si
sa asigure conservarea acestora.
5.2. Sa nu edifice constructii de tip capital pe Teren fara acordul scris prealabil al Proprietarului.
5.3. Sa obtina toate autorizatiile, permisele si documentele legale necesare pentru construirea,
reconstructia sau modificarea bunurilor imobile situate pe Teren.
5.4. Sa achite redeventa si alte sume datorate Proprietarului in cuantumul, la termenele si conform
modalitatilor stabilite prin prezentul Contract si legislatia in vigoare.
5.5. Sa notifice Proprietarul in scris despre intentia de vanzare a imobilului amplasat pe Teren, cu
cel putin 30 de zile inainte de data preconizata a tranzactiei.
5.6. Sa asigure, pe contul sdu, conectarea Terenului la retelele tehnico-edilitare si posibilitatea
exploatdrii acestora, in coordonare cu serviciile specializate, precum si sa efectueze amenajarea
corespunzatoare a Terenului adiacent.
5.7. Sa respecte prevederile legale privind protectia mediului, sd asigure buna vecindtate si sd nu
desfasoare activitati care ar putea aduce prejudicii mediului sau comunitatii.
5.8. Sa achite impozitele si taxele aferente bunurilor imobile, in conformitate cu legislatia in
vigoare.
5.9. Sa respecte Regulile de mentinere a curdteniei si ordinii in municipiul Balti, aprobate prin
Decizia Consiliului municipal Balti nr. 4/60 din 30.04.2015, si sd incheie contracte cu
intreprinderile specializate pentru salubrizarea Terenului si a celui adiacent.
5.10. Sa suporte toate cheltuielile necesare pentru perfectarea Contractului de superficie, inclusiv
costurile de publicitate si inregistrarea in Registrul bunurilor imobile.
5.11. Sa transmitd prezentul Contract organului cadastral teritorial pentru Inregistrarea dreptului de
superficie in Registrul bunurilor imobile.
5.12. Sa notifice Proprietarul, in forma scrisa, cu cel putin 30 (treizeci) de zile calendaristice Tnainte
de data expirarii prezentului Contract, cu privire la intentia de prelungire a acestuia. In cazul
neindeplinirii acestei obligatii, Contractul inceteaza de drept la data expirdrii, iar Superficiarul va
avea obligatia de a elibera si restitui Terenul Proprietarului, liber de orice sarcini.
5.13. Sa aduca la cunostinta Proprietarului orice acte, fapte sau situatii care ar putea afecta dreptul
sdu de folosinta eficienta si utild a Terenului.
5.14. Este interzis Superficiarului sd incheie acte juridice privind cedarea dreptului de folosinta
asupra Terenului, sub sanctiunea rezilierii Contractului.
5.15. Sd@ nu execute lucrdri de constructie, reconstructie sau demolare a bunurilor imobile
proprietate privata existente pe Teren la data incheierii Contractului, fara acordul scris al
Proprietarului.
5.16. Superficiarul se obligd sd informeze in scris Proprietarul despre finalizarea lucrarilor de
constructie si initierea procedurii de dare 1n exploatare a edificiului, cu cel putin 10 zile inainte de
data receptiei finale.

Totodata, Superficiarul va asigura posibilitatea participarii Proprietarului la receptia finala
a lucrarilor, inclusiv prin includerea acestuia in comisia de receptie, iIn masura permisa de legislatia
in vigoare.

VI. Drepturile Proprietarului

6.1. Proprietarul are dreptul de a dispune de nuda proprietate asupra terenului, inclusiv de a o greva
cu sarcini, cu conditia respectarii integrale a dreptului de superficie constituit in favoarea
Superficiarului prin prezentul Contract si a drepturilor conferite acestuia de legislatia aplicabila.
Totodatd, Proprietarul are dreptul de a incasa redeventa stabilita prin Contract, la termenele si in
conditiile prevazute expres.
6.2. Proprietarul are dreptul de a inspecta terenul, in scopul verificarii modului de respectare a
obligatiilor contractuale.
In cazul constatarii unor incalcari, Proprietarul va transmite o notificare scrisi in care va indica
expres abaterile si va acorda un termen rezonabil de remediere (nu mai mic de 10 zile lucratoare).
Daca Superficiarul nu remediazd incdlcarile in termenul acordat, Proprietarul are dreptul sa
solicite, inclusiv pe cale judecatoreasca, executarea obligatiilor si/sau repararea prejudiciului
cauzat.
6.3. Proprietarul poate modifica unilateral prevederile Contractului exclusiv in partea reglementara
impusa de acte normative obligatorii (legi, hotdrari ale autoritatilor publice), doar in masura in care
aceste modificari sunt necesare pentru conformarea la interesul public (national sau local).



Orice astfel de modificare va fi comunicata Superficiarului in scris si va produce efecte doar pentru
viitor, fara a afecta drepturile deja dobandite ale acestuia.
6.4. Proprietarul are dreptul de a revizui cuantumul platii pentru folosinta terenului (redeventa)
exclusiv in cazul modificarii cadrului legal aplicabil sau a metodologiei oficiale de calcul.
Noua valoare va fi notificatd in scris Superficiarului si va deveni aplicabila incepand cu termenul
indicat in notificare.
VII. Obligatiile Proprietarului
7.1. Proprietarul isi asuma, in mod expres, irevocabil si sub sanctiunea raspunderii contractuale
integrale, urmatoarele obligatii esentiale:
7.1.1. Sa predea Superficiarului terenul in naturd, in termenul stabilit prin prezentul contract,
liber de orice sarcini, ipoteci, sechestre, litigii, ocupatii de fapt sau de drept, precum si liber de
orice alte drepturi ale tertilor, in baza unui act de predare-primire semnat de ambele parti.
Actul de predare-primire va avea valoare probatorie deplind privind starea, suprafata,
amplasamentul si limitele terenului.
7.1.2. Pe intreaga durata a prezentului contract, Proprietarul se obligd sd nu instraineze, s nu
transmitd, sa nu greveze, s nu gajeze, sa nu dea in locatiune, comodat sau sub orice alta forma
de folosintd si sd@ nu constituie niciun drept real sau de creantd asupra terenului, total sau
partial, fard acordul prealabil, expres si scris al Superficiarului.
Orice act incheiat cu incdlcarea acestei obligatii este inopozabil Superficiarului si atrage
raspunderea integrald a Proprietarului pentru prejudiciile cauzate.
7.1.3. Sa se abtina de la orice act sau fapt juridic ori material care ar putea afecta, limita sau
impiedica exercitarea deplind, exclusiva si nestingherita a dreptului de superficie de catre
Superficiar.
7.1.4. Sa informeze imediat, in scris, Superficiarul despre orice pretentie, actiune, litigiu sau
situatie care ar putea afecta dreptul de superficie sau folosinta terenului.
7.2. Proprietarul garanteaza in mod deplin, neconditionat si continuu Superficiarului:
a) folosinta linistitd, neintrerupta si utild a terenului pe intreaga durata a contractului;
b) inexistenta oricaror drepturi, sarcini, servituti ascunse, litigii sau alte limitdri care nu au fost
dezviluite in mod expres la data semnarii contractului.

VIII. Servituti si alte conditii

8.1. Obligatia de plata a redeventei, precum si a oricaror dobanzi de intarziere, penalitati sau alte
accesorii, ramane integral si neconditionat in sarcina Superficiarului initial pana la data indeplinirii
cumulative a tuturor conditiilor:

a)notificarea scrisd a Proprietarului privind transmiterea sau subrogarea dreptului de

superficie;

b) anexarea actului juridic valabil care atestd transmiterea dreptului;

¢) comunicarea completd si exacta a datelor de identificare ale dobanditorului subsecvent;

Pana la indeplinirea cumulativa a acestor conditii, Superficiarul initial ramane unic
responsabil pentru executarea tuturor obligatiilor contractuale, fard posibilitatea de a invoca
transmiterea dreptului fata de Proprietar.

8.2. Orice transmitere a dreptului de superficie care nu respecta strict conditiile prevazute la pct.
8.1 este inopozabila Proprietarului. In acest caz, Proprietarul este indreptitit si considere in
continuare Superficiarul initial ca fiind singurul debitor al tuturor obligatiilor contractuale.

8.3. Independent de momentul notificarii, Superficiarul initial si dobanditorul subsecvent raspund
solidar, nelimitat si indivizibil pentru: toate obligatiile de platd scadente si neachitate; penalititi,
dobanzi si alte accesorii; orice prejudicii cauzate Proprietarului prin neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a contractului.

Aceasta raspundere solidard subzistd pana la executarea integrald a tuturor obligatiilor
contractuale.
8.4. Nicio transmitere a dreptului de superficie nu poate avea ca efect exonerarea, limitarea sau
diminuarea raspunderii Superficiarului initial fatd de Proprietar, in lipsa unui acord expres, autentic
si prealabil al Proprietarului.
8.5. Proprietarul are dreptul de a solicita, in orice moment, documente si informatii privind
identitatea titularului dreptului de superficie si executarea obligatiilor contractuale, iar refuzul sau
intarzierea furnizarii acestora constituie incalcare contractualad grava.



IX. Raspunderea contractuala
9.1. Superficiarul este obligat sd plateasca Proprietarului penalitati de intarziere in cuantum de
% din valoarea redeventei anuale pentru fiecare zi de intarziere, calculata de la data scadentei
s1 pand la data achitarii integrale.
Plata penalitatilor nu elibereaza Superficiarul de obligatia principald de platd a redeventei si

se cumuleaza cu orice alte daune sau accesoriu prevazut de prezentul contract sau de lege.
9.2. Dacd Superficiarul Incalca orice obligatie din acest contract, alta decat plata redeventei, el
datoreazi Proprietarului o amendd fixd de 10% din redeventa anuald. In aceastd situatie,
Proprietarul poate alege:

a) sa primeasca amenda si sd ceard executarea obligatiilor restante;

b) sa rezilieze imediat contractul, fara formalititi suplimentare, pastrand dreptul de a solicita

despagubiri pentru orice prejudiciu suferit.
9.3. Niciuna dintre clauzele de penalizare sau amenda nu limiteaza dreptul Proprietarului de a
solicita despagubiri integrale pentru prejudiciile suplimentare cauzate de neexecutarea, executarea
necorespunzdtoare sau intarziata a obligatiilor contractuale.
9.4. Penalitdtile si amenzile prevazute la pct. 9.1 si 9.2 sunt cumulative si se aplicd independent,
fara a afecta dreptul Proprietarului de a solicita daune suplimentare sau rezolutiunea contractului.

X. incetarea contractului
10.1. Dreptul de superficie inceteazd in urmatoarele situatii:
a) la expirarea termenului contractului, daca partile nu convin prelungirea in scris;
b) prin rezilierea unilaterala a Proprietarului, atunci cand interesul national, local sau
administrativ o impune, cu notificarea scrisa imediata si prezentarea motivelor rezilierii;
¢) prin rezolutiunea contractului, daca Superficiarul incalcd orice obligatie contractuald sau
legala, inclusiv neexecutarea redeventei, nerespectarea termenilor de ridicare a constructiei
sau obligatiile prevazute la capitolul ”V”’;
d) prin consolidare, daca terenul si constructia ajung in proprietatea aceleiasi persoane;
e) in caz de pieire totald a constructiet;
f) in alte situatii expres prevazute de lege.
10.2. Superficiarul suporta integral costurile de readucere a terenului in starea initiala, inclusiv
demolari, evacuarea constructiilor, utilajelor si a altor bunuri; proprietarul poate solicita, fara alte
formalitati, despagubiri suplimentare pentru orice prejudiciu cauzat de neexecutarea obligatiilor;
rezilierea produce efect imediat si este opozabila tuturor tertilor.
10.3. La incetarea contractului, indiferent de motiv:

a) terenul se restituie Proprietarului gratuit, liber de orice sarcini, constructii, bunuri sau
drepturi ale tertilor;
b) orice intarziere in restituirea terenului atrage raspunderea Superficiarului pentru toate

pierderile si daunele cauzate.

XI. Impedimentul justificator (forta majora)

11.1. Impedimentul justificator suspenda rdspunderea partilor doar pe durata efectiva a
Proprietarului, cum ar fi redeventa. Orice intarziere in plata redeventei nu este consideratd
justificata Tn mod automat, cu exceptia cazurilor expres prevazute de lege.
11.2. Prin impediment justificator se intelege un eveniment:

a) absolut independent de vointa partilor;

b) imprevizibil si inevitabil,

¢) insurmontabil, pe care partea afectatd nu-1 putea evita sau depdsi in mod rezonabil;

d) survenit dupa incheierea contractului si care impiedicd executarea efectiva a obligatiilor

asumate;

e) confirmat prin documente oficiale sau alte dovezi admisibile 1n instanta.
11.3. Partea care invocd impedimentul justificator trebuie sa notifice cealalta parte imediat, dar nu
mai tarziu de 15 zile de la aparitia evenimentului, si s8 comunice Incetarea acestuia imediat ce
situatia s-a incheiat.

Neindeplinirea acestei obligatii face ca partea care invoca impedimentul sa fie pe deplin

raspunzatoare pentru orice prejudicii, fard exceptii.



11.4. Suspendarea executarii obligatiilor datorate Proprietarului este strict temporara si produce
efect doar dupa notificarea imediatd si dovada reala a impedimentului.

11.5. Daca impedimentul justificator dureaza mai mult de 3 luni, Proprietarul poate rezilia
contractul imediat si unilateral, fard asteptarea consimtdmantului Superficiarului, pastrand toate
drepturile la despagubiri pentru orice prejudiciu cauzat de neexecutarea obligatiilor.

11.6. Impedimentul justificator se interpreteaza in conformitate cu legislatia Republicii Moldova,
iar orice disputd privind existenta sau efectul acestuia va fi solutionatd in favoarea protectiei
drepturilor Proprietarului, cu probatoriu strict asupra evenimentului.

XII. Litigii
12.1. Toate litigiile ce decurg din prezentul contract, inclusiv cele privind:
a) validitatea, interpretarea sau executarea contractului;
b) suspendarea, rezilierea sau desfiintarea contractului;
¢) orice incalcare a obligatiilor Superficiarului;
vor fi incercate mai intdi a fi solutionate pe cale amiabild prin negocieri directe intre parti, In
termen de 30 de zile de la notificarea scrisd a litigiului de catre Proprietar.
12.2. Proprietarul are dreptul de a solicita executare provizorie sau masuri urgente in instanta
imediat dupa notificarea litigiului, fard a fi obligat sd astepte termenul de 30 de zile pentru
negocieri amiabile.
12.3. Daca litigiul nu poate fi solutionat amiabil sau prin masuri provizorii, acesta va fi solutionat
exclusiv de instantele judecatoresti competente ale Republicii Moldova, la alegerea Proprietarului,
iar Superficiarul se obliga sa accepte competenta exclusiva a acestor instante.
12.4. In cazul pierderii litigiului, Superficiarul va suporta integral toate cheltuielile judiciare si
extrajudiciare, inclusiv onorariile avocatilor, taxele de judecatd si orice alte costuri asociate
solutionarii litigiului.
XIII. Conditii speciale
13.1. Proprietarul nu raspunde pentru integritatea, pierderea sau deteriorarea bunurilor,
constructiilor, echipamentelor sau altor valori apartinand Superficiarului si aflate pe terenul
prevazut la pct. 1.1 al prezentului contract.
13.2. Superficiarul se obliga sd asigure Proprietarului acces liber, neconditionat si neintarziat pe
terenul de la pct. 1.1, inclusiv pentru verificarea starii terenului, a lucrarilor si pentru exercitarea
tuturor drepturilor legale sau contractuale.
13.3. Superficiarul va achita Proprietarului toate cheltuielile suportate pentru incheierea
prezentului contract, dar fara a se limita la:
a) claborarea studiului de fezabilitate;
b) perfectarea planului geometric al terenului;
¢) cheltuieli notariale, taxe sau alte costuri necesare stabilirii si Tnregistrarii dreptului de
superficie.
13.4. Toate sumele datorate Proprietarului vor fi calculate conform legislatiei in vigoare a
Republicii Moldova si specificate expres in anexe, astfel incat sa fie clar cuantificate si opozabile
in instanta.
XIV. Dispozitii finale
14.1. Prezentul contract este intocmit in limba de stat, in patru exemplare originale, cu aceeasi
putere juridica:
e primul exemplar — Proprietarului;
e a] doilea exemplar — Superficiarului;
e al treilea exemplar — Serviciul teritorial cadastral;
e al patrulea exemplar — biroului notarial.
14.2. Parti integrante ale contractului sunt urmatoarele documente:
a) decizia Consiliului mun. Bélti nr. din ,, ” ;
b) actul de constatre pe teren, scara 1: ;
¢) actul de predare-primire;
d) borderoul de calcul, obligatiilor financiare.
14.3. Toate anexele mentionate si cele care se vor Intocmi ulterior sunt parti integrante ale
contractului si se ataseaza la data semnarii.
14.4. Orice modificare sau completare se realizeaza doar prin acord aditional semnat de ambele
parti si, dupa caz, de persoanele implicate in subrogarea drepturilor sau obligatiilor.




14.5. Orice notificare sau comunicare se considera valabila daca este transmisa prin:

e ¢-mail oficial;

e scrisoare recomandata la adresa oficiald sau la o altd adresd comunicata in scris conform

prezentului punct.

14.6. Cesionarea dreptului de superficie cu titlu oneros este posibild doar impreuna cu instrainarea
constructiilor existente pe teren, cu notificarea prealabild a Proprietarului cu cel putin 30 de zile

calendaristice inainte.

XV. Adresele juridice, rechizitele si semnaturile partilor

»Proprietar”

Primaria mun.Balti
mun. Balti, piata Independentei, 1
¢/f 1006601000037
Banca beneficiara:
Ministerul Finantelor
Trezoreria de Stat
Codul bancii: TREZMD2X
Contul bancar:
Codul IBAN:

Telefon:
Email:
din partea Proprietarului
Primar al mun.Balti

(s atura, numele, p le)

»Superficiar”

Adresa juridica:
Cod fiscal

Cod TVA:
Telefon:

Email:

din partea Superficiarului
Administrator

(: a, numele, pi



Anexanr. 1
la contractul de superficie pe teren
nr. din

Anexa mr. @
L Fnwtrwefunea cw prvire Ly modul de eveowiare
an Mncriderlor codatrale fa rmvel de reren

ACT
de constatare pe teren
_— 20

inginer cadastral al

Presentul act este intocmit de

Neamale, prevaveele alesmimined inteeprinderil

la cererea titularului de  drept df dnei
Numele, Frenumels NP

proprietarul terenului. cu urmitoarele caracieristici:
Adresa:
Mr. cadastral Destinatia Maodul de folosingid Suprafata, ha
Schiya:
Obiecjii gi propuneri |
Caracteristicile tehnice 5i descrierea hotarelor
Latura Deserierea hotarului Adiacenti Tipul hotarului
i 1a pet. pind la pet ) (tipul materializisii) (mume, prenumse. IDRE) (fix/ genernl)

1. Urmare confruntirii elementelor individuale a terenului (adresa. categoria de destinafie s1 folosingd. incadrarea in limita
admisibild a toleranjei de pozijie lintare planimetricd reciproce, suprafaga), din documentatia de atribuire/ datele din cadastru,
cu datele din teren, se constald urmiitoarele:

e dmcdicd elementele indnviduale a terermelu confumate i rezulfatnl ohfimut — (corapunds me corespundel)

2. Modul de inldturare a necorespunderilor

e inalied necorespundenle depistate g modul de fnldfwrare a aoestaral

3. Prezentul act este intocmit in douwd exemplare, dintre care: unul s¢ prezintd titularului de drept asupra terenului, iar al doilea
exemplar se pistreazd la executantul lucrfrii.

Executaniul lucririi cadastrale Titularul de drept a terenului

Neme, Prenume, Semndnra

Niswe, Prevamss, Semdtra

Anexa nr.2



la contractul de superficie pe teren
nr. din

Borderou de calcul

plata anuala a sectoarelor de teren, in lei

Beneficiar:

Strada:

Suprafata sectorului (S) m*:

Zona/subzona

Indicii pretului :

Vm Valoarea medie de piatd per 1 m.p. =

Cd Coeficientul domeniului de prorietate =

Cs Coeficientul de suprafatd -

Pretul de piata al pamadntului (terenului), lei

Pp =VmxCdxCsxS

lei

Redeventa annuala: ( %) lei

Executat: / /

Controlat: / /




Anexa nr. 3
la contractul de superficie pe teren
nr. din

ACT DE PREDARE-PRIMIRE A TERENULUI
mun.Balti « » 20
Noi, subsemnatii:
, , in calitate
(Nume/prenume) (Functia),  (denumirea subdeviziunii)
de reprezentant al Proprietarului (Primdria mun. Balti), denumit in continuare ,,Proprietar”, si
, , denumita
(Nume/prenume) (denumirea persoanei juridce ect.)
in continuare ,,Superficiar”,
in baza Contractului de superficie a terenului nr. din , am
intocmit prezentul act de predare-primire a terenului, cu urmatoarele mentiuni:

1. Obiectul predarii:

Proprietarul preda, iar Superficiarul primeste in folosinta terenul situat in mun. Balti,
, cu urmdtoarele date cadastrale si suprafeta:

e Numadr cadastral: , suprafata: m.p. (ha)
2. Starea terenului:

e Terenul este predat ,,asa cum este”, liber de sarcini, ipoteci, litigii sau alte drepturi ale
tertilor, si se afla intr-o stare corespunzatoare pentru utilizarea conform contractului de
superficie.

e Superficiarul nu are reclamatii fata de Proprietar privind starea terenului la predare.

3. Obligatiile partilor:

o Superficiarul se obliga sa utilizeze terenul conform destinatiei stabilite In contract si sa
respecte legislatia In vigoare privind intretinerea si exploatarea terenului.

e Proprietaru garanteaza dreptul de folosinta al Locatarului pe perioada contractului de
locatiune.

4. Alte mentiuni:

« Prezentul act este parte integrantd a Contractului de superficie si este intocmit in doua

exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Semnaturile partilor:
Proprietar: Superficiar:

Primaria mun.Balti
reprezentatd de

M.P.



Raport de specialitate

La proiectul deciziei Consiliului mun. Balti

Cu privire la introducerea modificdrilor in Regulamentului de stabilirea
raporturilor juridice de superficie si locatiune, al caror obiecte constituie
sectoarele de teren proprietate municipald, in redactie noud, aprobat prin decizia
Consiliului mun. Bdalti nr. 2/1 din 20.01.2026

Proiectul este elaborat de subdiviziunea de specialitate a Primariei municipiului
Balti, in conformitate cu Legea nr. 436-XVI din 28.12.2006 ”privind administratia
publica locala”, conform prevederilor Codului Funciar nr. 22 din 15.02.2024, Codul
civil al Republicii Moldova nr. 1107-XV din 06.06.2002, Legii nr. 1125-XV din
13.06.2002 "pentru punerea in aplicare a Codului civil al Republicii Moldova”, Legii
nr. 523-XIV din  16.07.1999 cu privire la proprietatea publici a unitatilor
administrativ-teritoriale”, Legii nr.121-XVI din 04.05.2007 "privind administrarea si
deetatizarea proprietdtii publice”, Legii nr. 1543-XIII din 25.02.1998 “cadastrului
bunurilor imobile”, Legii nr. 100 din 22.12.2017 “cu privire la actele normative”,
Hotérdrea Guvernului nr. 91/2019 “pentru aprobarea Regulamentului cu privire la
valorificarea terenurilor proprietate publicd”, cu ultirioarele modificari si completéri,
Hotararea Guvernului 136 din 10.02.2009 “cu privire la aprobarea Regulamentului
privind licitatiile cu strigare si cu reducere”, luind in consideratie decizia Consiliului
mun. Balti nr. 3/4 din 20.02.2025 ,,Cu privire la aprobarea schemei zonificarii
economice a teritoriului mun. Balti” si necesitatea introducerii modificarilor in decizia
Consiliului nr.2/1 din 20.01.2026 ”Cu privire la aprobarea in redactie noud a
Regulamentului de stabilirea raporturilor juridice de superficie si locatiune, al céror
obiecte constituie sectoarele de teren proprietate municipald”;

Avénd in vedere cele expuse, se considerd oportund si justificatd adoptarea

proiectului de decizie in cadrul sedintei Consiliului mun. Balti.

Sefal DPM si RF M Veaceslay FUSU



¢ in cazul 1n care superficia se instituie asupra unei péarti din teren, in conformitate
cu prevederile Legea nr. 1543/1998 “cadastrului bunurilor imobile”, este obligatorie
prezentarea planului geometric, receptionat in modul stabilit, cu indicarea exactd a partii
de teren asupra cireia se instituie dreptul de superficie.”;

L.5. in pct.12. sintagma “planul cadastral prezentat™ se substituic cu sintagma
“actelor specificate la pct.11, prezentului regulament™;

1.6. pct.13. se completeazd cu sintagma “conform anexei nr.2 a prezentului
Regulament.”;

1.7, in pet. 18. sintagma ,,pana la expirarea acestora” se exclude;

1.8. pet. 19.1. de citit in redactie noud: ,Primirea si eliberarea instiintarii de

receptionare a Notificdrii de initiere a activitatii de comert fird prezentarea confirmarii
relatiilor contractuale funciare aferente terenurilor proprietate municipald ocupate de
constructii capitale, cu conditia depunerii cererii privind incheierea contractului de
superficie/locatiune si, dupi caz, a copiei contractului.

In cazul superficiei legale, instiintarea de receptionare a Notificarii de initiere a
activitdtii de comert se elibereazi In baza confirmdrii detinerii superficiei legale”;

1.9. pct.20 de citit in redactie noud: ,.Fiecare superficiar care detine un drept de
superficie lega constituit (in conformitate cu art. 29 din Legea nr. 1125/2002 si art. 659
din Codul civil), este obligat si achite redeventa pentru folosinta terenului proprietate
publicd a mun. Balti, in cuantumul stabilit de Consiliul mun. Balti, conform prezentului
Regulament.

a) Superficiarul are obligatia si se informeze in mod independent cu privire la
mérimea redeventei aplicabile, inclusiv prin consultarea actelor aprobate de Consiliul
mun.Bilti si a prevederilor prezentului Regulament.

b) Necunoasterea cuantumului redeventei nu exonereaza superficiarul de obligatia de
platd a acesteia. Prevederile prezentului punct nu se aplica persoanelor indicate la pct.
14.1, 14.2, 14.3 din prezentul Regulament”.;

1.10. in pet. 21 sintagma “pct.14” se substituie cu sintagma “pct.14.1; 14.2;
14.3.”;

1.11. in pct. 22. sintagma ,,capitolul B” se substituie cu sintagma ,,capitolul A,
B”;

1.12. pet. 24.2. de citit in redactie noud: ,,Pe durata executdrii lucrdrilor de

constructie, pentru terenul aferent santierului, termenul de utilizare se stabilegte in functie
de perioada indicatd in autorizatia de construire sau in proiectul de organizare a executirii
lucrérilor. Raporturile funciare se vor formaliza direct cu detindtorul unic al terenului
adiacent, prin incheierea unui contract de locatiune, cu respectarea cadrului legal
aplicabil, fira organizarea unei proceduri suplimetare de atribuire.”

1.13: in anexa nr. 1 la Regulamentul respectiv dupa propozitia ,.*Pentru terenurile
luate in locafiune sub amenajarea terenului se aplicd = 2 %;” de inclus propozitiile
»*Pentru terenurile luate in locatiune sub teren aferent santierului pe perioada
constructiei se aplicd = 10 %.”; ,;* Pentru terenurile luate in locatiune sub parciri
auto, se aplicd = 10 %.”; "*Pentru terenurile luate in locatiune sub amplasarea
garajelor care nu sunt incluse in CCG se aplici - 5 %”.

1.14. in anexa nr. 1 la Regulamentul respectiv aliniatul 2 se expune in redactie
noud: ,,Cuantumul minim al platii pentru locatiune a sectoarelor de teren proprietate
municipald se stabileste in corespundere cu Raportului de evaluare privind determinarea
valorii medii de piatd a terenurilor pe zone economice ale municipiului Balti aprobat de
Consiliul mun.Balfi.”;



1.15. in anexa nr. 2 la Regulamentul respectiv propozitia ,,*Pentru terenurile luate
in superficie sub amenajarea terenului se aplicd - 2 %.” se substituie cu ™*Pentru
terenurile luate in superficie sub amplasarea garajelor care nu sunt incluse in CCG se
aplicd -5 %".

1.16. in cuprinsul anexei nr. 2 la Regulamentul respectiv cuvéntul ,,locatiune” se
substituie cu cuvantul ,,superficie”;
1.17. in anexa nr. 2 la Regulamentul respectiv aliniatul 2 se expune in redactie

noud: ,,Cuantumul minim al platii pentru superficie a sectoarelor de teren proprietate
municipald se stabileste in corespundere cu Raportului de evaluare privind determinarea
valorii medii de piatd a terenurilor pe zone economice ale municipiului Bil{i aprobat de
Consiliul mun.Balti.”;

1.18. Anexa nr.3 si Anexa nr.4 la Regulamentul respectiv se expun in redactie
noud conform anexelor nr. 1 i nr. 2 la prezenta decizie.

Cadrul normativ relevant pentru elaborarea proiectului de decizie:

Legea privind administratia publicd locald nr. 436-XVI din 28.12.2006, care la art.
art. 14 alin, (2) lit. b) - e), art. 19 alin. (4), art. 29 alin. (2) si art. 77 alin. (2) prevede
urmétoarele:

LArticolul 14. Competentele de baza ale consiliilor locale ...

(2) Pornind de la domeniile de activitate ale autoritdtilor administratiei publice locale
de nivelul intéi stabilite la art.4 al Legii privind descentralizarea administrativa, consiliul
local realizeazd urmatoarele competente: ...

b) administreazd bunurile domeniului public si ale celui privat ale satului (comunei),
orasului (municipiului);

¢) decide in privinta actelor juridice de administrare privind bunurile domeniului
public al satului (comunei), orasului (municipiului), dupd caz, precum si privind
serviciile publice de interes local, in conditiile legii;

d) decide in privinta actelor juridice de administrare sau de dispozifie privind bunurile
domeniului privat al satului (comunei), orasului (municipiului), dupi caz, in conditiile
legii;

¢) decide atribuirea §i schimbarea destinatiei terenurilor proprictate a satului
(comunei), oragsului (municipiului), dupd caz, in conditiile legii; ...

Articolul 19. Caracterul deliberativ al sedintei ...

(4) Deciziile privind aprobarea bugetului local, administrarea bunurilor proprietate a
satului (comunei), orasului (municipiului), stabilirea cuantumului taxelor si impozitelor
locale, planificarea dezvoltirii localitatilor i amenajarii teritoriului, asocierea cu alte
consilii, institufii publice din fard sau din striinatate se adoptd cu votul majoritatii
consilierilor alesi. ...

Articolul 29. Atributiile de bazi ale primarului ...

(2) Primarul, in calitatea sa de autoritate publica locald executivi, exercitd si alte
atributii previzute de legislatia in vigoare sau incredintate de consiliul local. ...

Articolul 77. Administrarea bunurilor proprietate publicd a unititii administrativ-
teritoriale ...

(2) Actele juridice de administrare si de dispozitie privind bunurile proprietate publica
a unitafii administrativ-teritoriale se incheie cu persoanele fizice si persoanele juridice de
drept privat prin licitatie publica, organizati in conditiile legii, cu exceptia cazurilor
stabilite expres prin lege. ...”;



Legea cu privire la proprietatea publicd a unitétilor administrativ-teritoriale nr. 523-
XIV din 16.07.1999, care la art. 4 si 9 prevede urmitoarele:

»Articolul 4. Subiectii dreptului de proprietate publicd a unitatilor administrativ-
teritoriale

(1) Subiecti ai dreptului de proprietate publicd a unitétilor administrativ-teritoriale sint
autoritdtile administratiei publice a satului, comunei, orasului, municipiului, raionului,
unitatii teritoriale autonome Gagauzia, care exercitd acest drept in numele colectivitatii
din teritoriul uniti{ii administrativ-teritoriale respective.

(2) In conformitate cu legislatia in vigoare, subiectii dreptului de proprietate publica a
unitdtilor administrativ-teritoriale pot investi persoane juridice si persoane fizice cu
dreptul de folosinti a obiectelor proprietate publici a unititilor administrativ-teritoriale.

Articolul 9. Modul de exercitare a dreptului de proprictate publicd a unitétilor
administrativ-teritoriale

(1) Exercitarea dreptului de proprietate publicd a unitd{ilor administrativ-teritoriale
consta 1n activitatea practica, desfasurata de autoritatile administratiei publice locale in ce
priveste posesia, folosinta si dispozitia proprietdtii publice locale in corespundere cu
legislatia.

(2) Modul de exercitare a dreptului de proprietate publicd a unitétilor administrativ-
teritoriale se stabileste de cdtre autoritdfile administratiei publice locale in baza Legii cu
privire la proprietate, prezentei legi si altor acte legislative in vigoare.”;

Legea privind administrarea si deetatizarea proprietitii _publice nr. 121-XVI din
04.05.2007, care la art. 9 alin. (1) si (2) lit. h), 1), j), n) prevede urmatoarele:

Articolul 9. Atributiile autoritdtilor administratiei publice locale in administrarea si
deetatizarea proprietitii publice

(1) Imputernicirile de proprietar al patrimoniului unitatii administrativ-teritoriale sunt
exercitate de consiliul local in numele unititii administrativ-teritoriale.

(2) In domeniul administririi proprietitii publice, de competenta autorititii
administratiei publice locale sunt: ...

h) deciderea asupra dérii in locatiune/arendd sau comodat a terenurilor si a altor
bunuri proprietate a unititii administrativ-teritoriale;

i) tinerea evidentei patrimoniului unitd({ii administrativ-teritoriale, a contractelor de
locatiune/arenda/superficie, comodat, concesiune si de administrare fiduciard;

j) exercitarea controlului asupra integritatii si folosirii eficiente a patrimoniului
unitatii administrativ-teritoriale; ...

n) alte atributii stabilite de prezenta lege si de legislatia privind administratia publica
locala.”.

Codul civil nr. 1107-XV din 06.06.2002 (modernizat prin Legea nr. 133 din
15.11.2018, in vigoare din 01.03.2019), care la Capitolul IV ,,Superficia” (art. 654-666)
stabileste in special notiunea de superficie, constituirea, exercitarea si stingerea dreptului
de superficie.

Legea pentru punerea in aplicare a Codului civil al Republicii Moldova nr. 1125-XV
din 13.06.2002 (cu modificarile ulerioare operate prin Legea nr. 171 din 19.12.2019), care
la art. 29 prevede urmitoarele:




»Art.29. — (1) Prin efectul Legii nr.133/2018, din 1 martie 2019, se instituie drept de
superficic asupra terenului care aparfine statului sau unitdgilor administrativ-teritoriale
(indiferent ca face parte din domeniul public sau privat) in folosul proprietarului bunului
imobil inregistrat separat in capitolul B (cu exceptia constructiilor provizorii) si al
proprietarului bunului imobil inregistrat separat in capitolul C al registrului bunurilor
imobile dacd proprietarul bunului imobil respectiv, la data de 1 martie 2019, se afld in
una dintre urmatoarele situatii:

a) are un drept de locatiune asupra terenului cu drept de construire;

b) are un drept de concesiune asupra terenului;

c) are un drept de folosin{é asupra terenului pe baza parteneriatului public-privat;

d) are un drept de posesie sau folosin{d asupra terenului, altul decit cele prevazute la
lit.a)-c);

) nu are niciun drept asupra terenului.

(2) Superficiarul care detine superficie legald in temeiul alin.(1) lit.d) sau e) este
obligat sd achite in bugetul de stat sau, dupd caz, in bugetul local o redeventd anuald,
determinatd in modul stabilit de Guvern, pentru terenul care apartine statului sau,
determinatd de autoritatea publicd locald, pentru terenul care apartine unitafii
administrativ-teritoriale, dar nu mai micd decat valoarea de piatd a terenului estimatd
conform raportului de evaluare intocmit de un evaluator in conformitate cu Legea
nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare. Aceastd obligatie incumba si
dobanditorului subsecvent al bunului inregistrat separat si al dreptului de superficie. La
modul de determinare a cuantumului redeventei, exceptare se face pentru terenurile
fondului apelor, pentru care redeventa se calculeazd conform legislatiei.

(2") De plata redeventei anuale previzute la alin.(2) se scutesc:

a) autoritatile/institutiile bugetare finantate de la bugetul de stat, autoritatile/institutiile
publice la autogestiune fondate de autorititile administrajiei publice centrale,
intreprinderile de stat gi societdtile comerciale cu capital integral de stat — in privinga
terenurilor proprietate a statului pe care sunt amplasate imobilele acestor subiecti;

b) autorititile/institutiile bugetare finantate de la bugetul local, autorititile/institutiile
publice la autogestiune fondate de autoritatile publice locale, intreprinderile municipale si
societitile comerciale cu capital integral ale unitdtii administrativ-teritoriale — in privinta
terenurilor proprietate a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt amplasate imobilele
acestor subiecti;

c) asociatiile de proprietari din condominiu, cooperativele de constructie a locuintelor,
asociatiile de proprietari ai locuintelor privatizate, cultele religioase si partile lor
componente, administratorii cimitirelor — in privinta terenurilor proprietate a statului sau
a unitatii administrativ-teritoriale asupra cérora acestea au un drept de posesie sau
folosinta;

d) proprietarii locuintelor (incéperilor) din blocurile locative, ai caselor de locuit cu
mai multe apartamente privatizate, care nu constituie blocuri, ai caselor de locuit (casi
individuala, casd de vacantd), ai anexelor gospodiresti si gridinilor — in privinta
terenurilor proprietate a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt
amplasate imobilele acestor subiecti.

(3) In cazul previzut la alin.(1) lit.e), dreptul de superficie se instituie doar asupra
partii terenului necesare pentru deservirea bunului imobil inregistrat separat in capitolul
B. Dimensiunile concrete ale partilor de teren se stabilesc de catre proprietarul terenului,
la cererea superficiarului sau la initiativa proprictarului. Exceptare se face pentru



terenurile fondului apelor, conform prevederilor Legii apelor nr.272/2011, care le
distinge ca bunuri indivizibile.

(4) In cazurile previazute la alin.(1) lit.a)-d), daca proprietarul bunului imobil respectiv
are dreptul mentionat doar asupra partii respective a terenului, dreptul de superficie se
extinde doar asupra partii terenului asupra céreia el are dreptul mentionat.

(5) Dreptul de superficie prevazut de prezentul articol este perpetuu. Cu toate acestea,
in cazul in care actul juridic sau administrativ ori legea care guverneazd dreptul
mentionat la alin.(1) lit.a)-d) stabileste un termen de existentd al dreptului mentionat,
dupi a cdrui expirare proprietarul terenului devine proprietar deplin al bunului imobil
respectiv inregistrat separat in capitolul B, dreptul de superficie previzut de prezentul
articol se stinge la expirarea termenului de existentd al dreptului mentionat.”.

Codul funciar nr. 22 din 15.02.2024, care reglementeaza regimul juridic al fondului
funciar al Republicii Moldova si relatiile funciare stabilite intre persoane si care la art. 8
lit. f) prevede urmitoarele:

LArticolul 8. Competenta autoritdfilor administratiei publice locale de nivelul al
doilea/de nivel special

in domeniul relatiilor funciare, autoritatile deliberative ale administragiei publice
locale de nivelul al doilea si Adunarea Populari a UTA Gégiuzia au urmitoarele
competente: ...

f) decid, in conditiile legii, in privinta actelor juridice de administrare privind bunurile
din domeniul public al raionului, al municipiului sau al UTA Gégéauzia, precum si in
privinta actelor juridice de administrare sau de dispozitie privind bunurile din domeniul
privat al unitdtii administrativ-teritoriale de nivelul al doilea sau al UTA Gagauzia;”.

Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543-XIII din 25.02.1998, care stabileste
modul de creare si de tinere a cadastrului bunurilor imobile, prin care se asigurd
recunoasterea publicd a dreptului de proprietate si a altor drepturi patrimoniale asupra
bunurilor imobile, ocrotirea de citre stat a acestor drepturi, sustinerea sistemului de
impozitare si a pietei imobiliare si reglementeaza raporturile juridice privind bunurile
imobile situate in limitele tdrii, indiferent de tipul de proprietate i de destinatia lor,
definite de legislatie ca susceptibile a face obiectul inregistrérii.

Hotdrdrea Guvernului nr. 91 din 11.02.2019 pentru aprobarea regulamentelor cu
privire la valorificarea terenurilor proprictate publicd, prin care a fost aprobat
Regulamentul cu privire la vinzarea-cumpirarea terenurilor aferente, conform anexei nr.
3, care stabileste conditiile si modul de vénzare-cumpdrare a terenurilor aferente din
domeniul privat al statului si al unitatilor administrativ-teritoriale, inclusiv aferente
constructiilor nefinalizate, precum si a terenurilor aferente imobilelor private, infiintate in
afara procesului de privatizare, ...”.

Totodata, unele prevederi din Regulamentul cu privire la valorificarea terenurilor
proprietate publica a statului (anexa nr.1) si din Regulamentul cu privire la constituirea
superficiei asupra terenurilor proprietate publica de stat (anex nr.2) ar putea fi folosite in
privinta terenurilor proprietate publicé a unitétii administrativ-teritoriale.

Legea cu privire la actele normative nr. 100 din 22.12.2017, care la art. 63 alin. (1) si
(2) si art. 64 prevede urmatoarele:
»Articolul 63. Conditiile generale de modificare a actului normativ




(1) Modificarea unui act normativ este admisd numai dacd nu afecteaza conceptia
generald ori caracterul unitar al actului respectiv. In caz contrar, actul normativ se
inlocuieste cu un nou act, urméand si fie abrogat in intregime.

(2) Modificérile aduse actului normativ trebuie sd se integreze armonios in actul
respectiv, asigurdndu-se unitatea de stil §i de terminologie, precum si succesiunea
fireascd a elementelor structurale. ...

Articolul 64. Efectele dispozitiilor de modificare a actului normativ

(1) Modificarile se incorporeazd, de la data intrarii in vigoare a dispozitiilor de
modificare, in actul de bazi, identificindu-se cu acesta. Interventiile ulterioare privind
modificarea sau abrogarea normelor modificate ori a dispozitiilor de modificare trebuie
raportate la actul de baza.

(2) Actul normativ de modificare are o fortd juridicd egalda cu cea a actului supus
modificarii.

(3) Propunerile privind modificarea unui act normativ nu se prezinta, de reguld, mai
devreme de 6 luni de la data intrarii in vigoare a actului respectiv.

(4) In cazul in care actul normativ a fost adoptat, aprobat sau emis, dar nu a survenit
data intrérii In vigoare, modificarea acestuia se efectueaza in conditiile art.62-63.”

Hotararea Guvernului nr. 136 din 10.02.2009 ..Cu privire la aprobarea
Regulamentului privind licitatiile cu strigare si cu reducere, care stabileste modul de
organizare §i de desfdsurare a licitatiilor cu strigare si cu reducere, conditiile de
participare la licitatii si de achitare a costului bunului adjudecat.

Decizia Consiliului municipiului Balti nr. 3/4 din 20.02.2025 ..Cu privire la aprobarea
schemei zonificarii economice a teritoriului mun. Balti”.

Fundamentarea economico-financiarda:

Adoptarea si implementarea proiectului de decizie nu necesitd alocarea resurselor
financiare de la bugetul public municipal (suplimentare) ceea ce insemani ca proiectul de
decizie nu contravine prevederilor art. 14 alin. (4) din Legea privind administratia publica
locala nr.436-XVI din 28.12.2006 in care se statueazd urmdtoarele: ,,Articolul 14.
Competentele de bazi ale consiliilor locale ... (4) Consiliul local nu poate adopta decizii
care implicd anumite cheltuieli fard indicarea sursei de acoperire a costului realizarii
deciziilor respective.”.

Constatiri, obiectii:

Constatéri ale expertizei juridice:

Potrivit art. 37 alin. (6) din Legea privind actele normative nr. 100 din 22.12.2017
»Proiectele actelor normative ale autoritiilor administratiei publice locale se supun
expertizei juridice in cadrul subdiviziunilor specializate ale acestora™.

in acest sens, se mentioneazd ci autorii au respectat tehnica elaborarii actelor, au
asigurat o formd sistemicd si coordonatd a continutului reglementarilor juridice care sunt
obligatorii la elaborarea proiectelor de decizie. Prevederile proiectului de decizie
corespunde celor trei criterii de calitate: accesibilitate, previzibilitate si claritate.

Consultarea publica si expertiza anticoruptie:

Potrivit art. 32 alin. (5) si art. 36 alin. (5) din Legea privind actele normative nr. 100
din 22.12.2017 proiectul urmeazd a fi supus consultarilor publice si expertizei
anticoruptie.



Avand in vedere existenta cadrului legislativ-normativ necesar pentru examinarea
chestiunii in cauza, prezentul proiect de decizie este recomandat pentru examinare in
cadrul Consiliului Local al Municipiului Balti, tindnd cont de constatérile si obiectiile din
prezentul aviz.

Sef adjunct Directie juridica %? Oleg Leahu
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