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O cormacuM Ha PETUCTPALMIO  XO3SAHUCTBEHHBIX
MNPUCTPOEK PACIIOIOKEHHBIX HAa 3€MEJIbHOM YYacTKe
, C KaJaCTPOBBIM HOMEPOM -

Ha ocnoBanuu ct1. 14 4. (2) nurt. b), d) u 4. (3) 3akona Peciy6nuku Monnosa Ne 436/2006 «O
MECTHOM TOCYJapCTBEHHOM yIMpaBICHUM», B COOTBETCTBUU co cT. 387 4. (4) u 4. (5)
I'pagoctpoutensroro u CrpourtenpHoro Koaekca PecyOmmku Mommosa Ne 434/2023, ct. 10 m cr.
118 ApmuaHCTpaTHBHOTO KOnekca PecmyOomukm MommoBa, cT. 438 ['pakmaHCKOTo KoAekca
Pecrry6mukn Momniosa, ct. 16 u cT. 38 3akoHa Ne 1543/1998 «O kamacTpe HeJIBIKUMOTO UMYIIECTBAY,
COOCTBEHHUKOM XO3SHCTBEHHBIX HPUCTPOEK, ﬁaCHOJ'IO)KCHHHX Ha 3€MEJIBbHOM YYacTKe YacTHOM

COOCTBEHHOCTH C KaJacCTPOBBIM HOMEPOM , o azapecy yiL ,
PaccMOTPEB MPEACTABIECHHBIE MaTEpUAIbl U PEKOMEHAALMH 3eMEIbHON Komuccuu ot 25.02.2026 r.,-

Cosetr mynunnusa banes PEHTNIIL:

1. [Jarp cormacue Ha peructpanuio B Peectpe Hensmxumoro MmymiectBa, X035SHCTBEHHBIX
NPUCTPOEK BO3BEACHHBIX 0€3 COONIONEHHS HOPMATHUBHBIX OTCTYNOB OT TPAaHUI] ydacTKa,

ACTIONIOKEHHBIX HA 3eMENILHOM YYacTKe 4acTHoii coocTBerHocTH ¢ KagactpoBsiM Homepo ]
, TI0 aJipecy yJ , @ UMEHHO:

- XO35UCTBEHHON MPUCTPONKHU (JIETHSS KyXHs) IIIOMaAbio 29,7 M?, ¢ KalaCTpOBBIM HOMEPOM .

|

b

- XO35MCTBEHHON MPUCTPONKH (Ki1amoBas/capaii) momaasio 19,1 M? ¢ kagacTpoBBIM HOMEPOM I

2. CoOCTBEHHHMK COOPY)KCHHH HECET IMOJHYI0 IOPHIMYECKYI0, TEXHHYECKYI0 H TPaXIaHCKYIO
OTBETCTBEHHOCTh 32 BO3MOJKHBIE IOCJEJICTBHS pPa3MEIIEHHs] COOpPYXeHHH 0e3 coOuoaeHus
HOPMAaTUBHBIX  OTCTYIIOB, YCTAQHOBJICHHBIX  IPaJOCTPOUTEIBHOM  JOKyMEHTalUUed U
JENCTBYIOIMMHU TEXHUYECKMMHA HOPMaTUBAMU B CTPOUTENBCTBE.

HacTrosmee pemeHne He 3aTparuBaeT UMYIECTBEHHBIE IIPaBa TPETHUX JIUII.

4. Hacrosmiee pemienne MOXeT ObITh 00XkaloBaHO B cyie banip (MecToHaxoxaeHue: UeHTp, YII.
XortuH, 43) B 30-mHEBHBIH CPOK €O JHS COOOIIGHHS COTJIACHO  TOJIOKESHUSIM
AnmuHHCcTpaTUBHOTO Kozekca Pecryonuku Momnmosa Ne 116/2018.

KoHTposib 32 HCIOJHEHMEM HACTOSILErO0 PEUIEHUS BO3JIOXHUTh Ha CHEHUAIM3UPOBAHHYIO
KOHCYJIbTATUBHYIO KOMHUCCHIO 110 MYHULIUTIATBHOMY XO3SUCTBY, YNPaBICHUIO UMYIIECTBOM U
3alIUTE OKPYKAIOILIEHN CPEJIBI.

et

W

IIpencenarenscrByromuii Ha 111
ouepenHoM 3acenanuu Cosera
MyHUALMnusA banme

KonTpaccurnyer:
Cexkperapp CoBera
MyHUALMnusA bane Hpuna Ceparox



Raport de specialitate
La proiectul deciziei Consiliului mun. Balti

. Cu privire la acordul pentru inregistrarea constructiilor accesorii amplasate pe
erensi i RN < ! oo A

Proiectul de decizie este elaborat in temeiul art.14 alin.(2) lit.b), lit.d) si alin.(3)
din Legea nr.436/2006 privind administratia publicd locala, care conferd consiliului
municipal competenta de a decide asupra administrarii teritoriului si asupra modului
de utilizare a bunurilor imobile din unitatea administrativ-teritoriala.

Initiativa examinarii proiectului rezulta din cererea nr. T-47/23 din 15.01.2026,
depusi de cet. _ proprietar al constructiei amplasate pe terenul
cu numirul cadastral || sitvat in mun. Balti, str. _

precum si din materialele prezentate.

In conformitate cu art.387 alin.(4) si alin.(5) din Codul urbanismului si
constructiilor al Republicii Moldova, amplasarea constructiilor fard respectarea
retragerilor normative de la limitele terenului poate fi admisad cu acordul autoritatii
administratiei publice locale competente, cu conditia respectarii interesului public, a
normelor tehnice si a drepturilor proprietarilor terenurilor invecinate.

Totodata, potrivit art.438 din Codul civil al Republicii Moldova, exercitarea
dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile se realizeazd cu respectarea
limitarilor stabilite de lege si fard prejudicierea drepturilor altor persoane. Conform
art.16 si art.38 din Legea nr.1543/1998 “cadastrului bunurilor imobile”, actele
autoritatilor administratiei publice locale constituie temei pentru actualizarea si
inregistrarea bunurilor imobile in Registrul bunurilor imobile.

Prin proiectul de decizie se propune acceptarea amplasarii si acordarea
consimtdmantului pentru mentinerea constructiei, dupa cum urmeaza

- I - :dire accesorie (bucitdrie de vard) cu suprafata de 29,7 m%;

" _— cladire accesorie (foisor, surd, magazie) cu suprafata de 19,1 m?,,
edificatd pe terenul proprietate privatd mentionat, cu stabilirea responsabilitatii
proprietarului pentru respectarea normelor tehnice, sanitare si antiincendiare si fara a
aduce atingere drepturilor patrimoniale ale tertilor.

Avind 1n vedere temeiurile legale invocate, materialele examinate si
recomanddrile comisiei funciare din 25.02.2026, proiectul de decizie intruneste
conditiile legale pentru a fi propus spre examinare catre Consiliul municipal Balti.

Sef adjunct a DPM si RF Bacioi Diana



AVIZ
referitor la proiectul de decizie a
Consiliului Local al Municipiului Balti

»Cu privire la acordul privind edificarea constructiilor fira respectarea
retragerilor normative de la limitile terenului din
numairul cadastral

Initiator proiect — Primarul mun. Balti
Autor proiect — Directia proprietate municipala si relatii funciare

Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de decizie i finalitatile urmarite:
1. Cererea nr. T-47/23 din 15.01.2026 depusad de
proprietar al constructiilor amplasate pe terenul cu numﬁm
situat pe str I

2. Recomandirile comisiei funciare din 25.02.2026.

Principalele prevederi ale proiectului de decizie:

1 Se acceptd amplasarea §i se acorda consimtamantul pentru edificarea si
mentinerea constructiilor amplasate fara respectarea retragerilor normative de la
limita terenului invecinat cu drumul public, situate pe terenul proprietate privaté cu
numdrul cadastral || mpasat _ $i anume,
constructiile cu numarul cadastral:

B c:s: dc locuit individuala cu suprafata de 96,2 m?
B c:dirc accesorie (bucitirie de vard) cu suprafata de 29,7 m?;

I - c:idire accesorie (foisor, sura, magazie) cu suprafata de 19,1
m?;

2. Prezenta decizie constituie temei pentru perfectarea documentatiei cadastrale
si pentru solicitarea inregistrarii bunului imobil in Registrul bunurilor imobile, in
conditiile legislatiei in vigoare.

3. Edificarea si exploatarea constructiei mentionate se admite cu conditia
respectérii normelor de securitate tehnica, sanitard, antiincendiara si a altor cerinte
prevazute de legislatia in vigoare.

4. Proprietarul constructiei poartd intreaga responsabilitate juridica, tehnica si
civilda pentru consecintele ce pot rezulta din amplasarea constructiilor fard
respectarea retragerilor normative stabilite de documentatia urbanisticd si
normativele tehnice in vigoare.

5. Prezenta decizie nu aduce atingere drepturilor patrimoniale ale tertilor si nu
substituie alte autorizatii sau acte permisive prevazute de legislatia in vigoare.

Cadrul normativ relevant pentru elaborarea proiectului de decizie:

Legea privind administratia publica locald nr. 436-XVI din 28.12.2006, care la
art. 14 alin. (2) lit. b)-d) si alin. (3) prevede urmatoarele:

LArticolul 14. Competentele de baza ale consiliilor locale ...




(2) Pornind de la domeniile de activitate ale autoritatilor administratiei publice
locale de nivelul intai stabilite la art.4 al Legii privind descentralizarea
administrativa, consiliul local realizeaza urmatoarele competente: ...

b) administreazd bunurile domeniului public si ale celui privat ale satului
(comunei), orasului (municipiului);

¢) decide in privinta actelor juridice de administrare privind bunurile domeniului
public al satului (comunei), orasului (municipiului), dupad caz, precum si privind
serviciile publice de interes local, in conditiile legii;

d) decide in privinta actelor juridice de administrare sau de dispozitie privind
bunurile domeniului privat al satului (comunei), orasului (municipiului), dupa caz,
in conditiile legii; ...

(3) Consiliul local realizeaza si alte competente stabilite prin lege, prin statutul
satului (comunei), oragului (municipiului) ori prin regulamentul consiliului.”.

Codul urbanismului si constructiilor nr. 434 din 28.12.2023, care la art. 387 alin.
(4) si (5) prevede urmatoarele:

wArticolul 387. Actiunile solidare ...

(4) Constructiile executate in lipsa sau cu incalcarea autorizatiei de construire
si/sau a documentatiei de proiect, care, la data de 30 ianuarie 2024, erau functionale,
si anume casele individuale cu cel mult doua etaje, cu anexele gospodaresti, din
teritoriul intravilan al localitatilor si anexele gospodaresti care pot constitui obiect
independent al inregistrarii de stat in Registrul bunurilor imobile, situate in limitele
terenului pe care sunt amplasate casele individuale inregistrate, din teritoriul
intravilan al localitatilor, executate dupa anul 1996, precum si casele de vacanta cu
cel mult doua etaje, cu anexele gospodaresti, construite pe terenurile intovarasirilor
pomicole, si anexele gospodaresti, situate pe terenurile intovarasirilor pomicole in
limitele terenului pe care sunt amplasate casele de vacantd inregistrate, se
inregistreaza in Registrul bunurilor imobile in urmatoarele conditii:

a) in baza declaratiei, autentificate notarial, a proprietarului constructiei de
asumare a raspunderii personale privind corespunderea constructiei respective cu
cerintele fundamentale aplicabile constructiilor prevazute de actele normative si de
asumare a raspunderii pentru asigurarea integritatii constructiei in cauza pe intreaga
duratd a termenului de exploatare, precum si in baza acordurilor, autentificate
notarial, ale proprietarilor terenurilor invecinate in cazul nerespectirii retragerii
normative fatd de limitele terenului. Declaratia prevazutd de prezenta literd este
insotitd de certificatul privind edificarea constructiei, emis de citre autoritatea
administratiei publice locale in care sunt incluse informatiile privind conditiile
stipulate la alin.(5);

b) concomitent cu inregistrarea dreptului de proprietate asupra bunului imobil,
subcapitolul I1I al Registrului bunurilor imobile se completeaza cu notarea: "Bunul
imobil este construit in lipsa documentatiei de urbanism ori cu abateri de la
documentatia de urbanism si/sau normativele tehnice in constructii.". Notarea in
cauza nu poate fi radiatd pe durata de existentd a bunului imobil;




c) proprietarul poarta raspundere civila, contraventionala sau penald, dupa caz,
pentru eventuale prejudicii cauzate persoanelor terte pe durata ciclului de viata a
construciiei respective;

d) modelul declaratiei si al certificatului privind edificarea constructiei, indicate
la lit.a), se aproba de citre autoritatea administrativd centrald care asigura realizarea
politicii de stat in domeniul geodeziei, cartografierii si cadastrului;

e) in cazul in care consiliul local nu a aprobat nicio taxa pentru emiterea
certificatului privind edificarea constructiei, acesta se elibereaza gratuit. Lipsa unei
decizii in acest sens nu poate constitui temei pentru refuzul emiterii certificatului
privind edificarea constructiei.

(5) Este interzisd inregistrarea, conform prevederilor alin.(4), a caselor
individuale, a caselor de vacanta si a anexelor gospodaresti in urmétoarele cazuri:

a) constructia este executata in zona inundabila sau in zona cu riscuri de alunecdri
de teren;

b) constructia este executatd in zona protejata si nu exista acordul autoritaii care
a atribuit statutul de zona protejata,

¢) constructia este executatd in zona de protecie a drumului sau a retelelor
edilitare (ingineresti) si nu exista acordul entitdtilor responsabile;

d) constructia este executatd fard acordul scris al proprietarului — in cazul in care
proprietarul constructiei nu detine drept de proprietate asupra terenului respectiv;

e) lipsa declaratiei si, dupa caz, a acordurilor, autentificate notarial, prevazute la
alin.(4) lit.a).”

Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543-X11I din 25.02.1998, care la art. 16
si 38 prevede urmitoarele:

LArticolul 16. Identificarea bunului imobil

(1) Identificarea bunului imobil consta in:

a) identificarea amplasamentului bunului imobil si verificarea corespunderii
posesiei de fapt cu documentatia cadastrald existentd — in cazul bunurilor imobile
care nu sunt inregistrate in registrul bunurilor imobile;

b) verificarea corespunderii datelor, prin confruntarea datelor din cadastru cu
datele constatate pe teren — in cazul bunurilor imobile inregistrate in registrul
bunurilor imobile.

(2) Identificarea bunului imobil se realizeazd in baza documentelor privind
atribuirea bunului imobil, a documentatiei cadastrale, a extraselor din registrul
bunurilor imobile si a planurilor cadastrale.

(3) La finalizarea lucririlor cadastrale privind identificarea bunului imobil se
intocmeste actul de constatare pe teren, in modul stabilit de autoritatea
administrativa centrald in domeniul cadastrului bunurilor imobile, care sa contini
informatii despre masura in care datele corespund si, in cazul depistérii unor
necorespunderi, despre modul de inlaturare a acestora. ...

Articolul 38. Rectificarea, modificarea si corectarea erorilor materiale

(1) Rectificarea unei inregistriri sau a unei inregistrari provizorii se face la
cererea persoanei interesate, in temeiul declaratiei, autentificata notarial sau semnata
in fata registratorului, a titularului dreptului ce urmeaza a fi radiat ori modificat sau




in temeiul hotardrii judecatoresti irevocabile. In cazul unei autoritati publice,
consim{@mantul pentru rectificare poate fi exprimat in adresarea scrisd a acesteia.
Daca, potrivit legislatiei, pentru rectificare este necesar si acordul altor persoane
decit titularul dreptului ce urmeaza a fi rectificat, ca administratorul procesului de
insolvabilitate, executorul judecdtoresc care a aplicat masuri de asigurare,
exprimarea acordului se face printr-o adresare scrisa.

(2) Daca actiunea in rectificare sau acfiunea in inregistrare a fost notatd in
registrul bunurilor imobile, in temeiul hotérarii judecatoresti irevocabile prin care s-
a admis actiunea, toate celelalte drepturi inregistrate sau notate dupa notarea actiunii
se vor radia sau se vor modifica la cererea persoanei interesate odatd cu dreptul
autorului lor, nefiind necesar consim{amantul titularilor lor.

(3) Rectificarea registrului prin inregistrarea dreptului de proprietate in
devilmaisie, daca dreptul a fost inregistrat doar in folosul unuia dintre soti, se va
putea face la cererea sotului, cu prezentarea consimtamantului autentificat notarial
sau exprimat in declaratia, semnatd in fata registratorului, a sofului al carui drept este
inregistrat. Registratorul va decide rectificarea daca din continutul certificatului de
casitorie, corelat cu situatia juridica a dreptului, rezulta ca dreptul de proprietate s-
a dobandit in timpul casitoriei, iar, conform legii, nu urmeaza a fi atribuit la
categoria bunurilor personale ale sotului indicat in actul justificativ.

(4) in cazul in care, la cererea persoanei interesate, prin hotarére judecitoreasca,
s-au stabilit cotele-parti in bunul comun, modificarea inscrierilor se va putea face, la
cererea persoanei interesate, in temeiul hotararii judecatoresti irevocabile prin care
s-au stabilit cotele-parti.

(5) In cazul in care a fost notat antecontractul, iar ulterior se incheie contractul
definitiv, beneficiarul antecontractului poate cere rectificarea registrului bunurilor
imobile prin inregistrarea dreptului siu si radierea drepturilor inregistrate dupé
notarea antecontractului ale terfilor persoane, care nu puteau inregistra dreptul fara
consimtimantul beneficiarului daci acesta detinea dreptul sau la data inregistrérii
lor.

(6) In afara de cazurile in care legea prevede cd o anumita notare se poate radia
la cererea oricdrei persoane interesate sau din oficiu, rectificarea notarii se va face
in temeiul declaratiei, autentificatd notarial sau semnatd in fata registratorului, a
titularului dreptului ce urmeazi a fi radiat sau modificat sau in temeiul hotérarii
judecatoresti definitive.

(7) Daca dreptul se stinge in urma rezolutiunii unilaterale a contractului sau in
urma revocarii, radierea inregistrarii sau notérii se va face in temeiul acordului
titularului dreptului Inscris ce urmeaza a fi radiat sau in temeiul hotararii
judeciatoresti care dispune rectificarea.

(8) Nu constituie rectificare modificarea inscrierilor din registrul bunurilor
imobile referitoare la datele despre bunul imobil, cum ar fi: modificarea numarului
cadastral, modificarea adresei, modificarea destinatiei, modificarea suprafetei
bunului imobil si a altor date inscrise in subcapitolul I al registrului bunurilor
imobile, precum si a celor referitoare la datele despre drept care nu afecteazd
existenta acestuia, cum ar fi: modificarea denumirii titularului persoand juridica sau
modificarea numelui, prenumelui titularului persoana fizica. Modificarea inscrierilor



se face in temeiul actelor justificative, la cerere sau din oficiu, dupa cum este
previzut de legislatie.

(9) Erori materiale constituie orice inexactitate in inscrierile din registrul
bunurilor imobile, in raport cu actele in al caror temei s-a efectuat inscrierea, orice
inexactitate care nu influenteaza existenta sau opozabilitatea dreptului, faptului sau
raportului juridic inscris (ca greseli de litere, omisiuni de cuvinte, cifre, greseli in
calculele aritmetice etc.). Erorile materiale se corecteaza la cerere sau din oficiu, in
temeiul deciziei registratorului.”

Avand in vedere existenta cadrului legislativ-normativ necesar pentru
examinarea chestiunii in cauza, prezentul proiect de decizie este recomandat pentru
examinare in cadrul Consiliului Local al Municipiului Balti.

Sef adjunct Directie juridica Oleg Leahu

09.03.2026





