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OO0 ycTaHOBJIEHUU MPABOBBIX OTHOUICHHIMA
IOCPEACTBOM  3aKJIIOUEHHUS  JJOTOBOPOB
HaliMa 3eMeJbHBIX YYacCTKOB Ha MEPUOJ
OpraHU3aIU CTPOUTEIHHON IUIOMIAIKU

Ha ocHoBanuu ct. 14 4. (1), m. b), ¢), 4. (2), 4. (3) 3akona PM 0 MecTHOM IyOJIHYHOM
ynpasnennu Ned36/2006, cr. 1251-1287 I'paxxaanckoro kogekca PM Nel1107/2002, 3akona PM
00 yrnpasiieHHH yOJHYHON cOOCTBEHHOCTH U €€ pasrocyaapctrienun Ne 121/2007, ct. 17 4.(1),
4. (4), 4. (5) 3emenpHoro Komexca PM Ne22/2024, 3akona PM o myOanyHO# COOCTBEHHOCTH
aIMUHUCTpaTUBHO-TeppuTOpranbHbiX eauHun Ne 523-XIV ot 16.07.1999 r., 3akona PM o
kagactpe HeaBmwkuMoro umymectBa Ne 1543-XI11 ot 25.02.1998 r., 3akona PM 0 HOpMaTUBHBIX
aktax Ne 100/2017, Tlocranomienust IlpaButenbctBa «OO0 yTBepkacHun IlomoxkeHuit 00
OCBOCHHMH 3€MENIbHBIX YYacTKOB, HaXOIAIIMXCS B IyOaumuHOi coOctBeHHOCTH» Ne 91 ot
11.02.2019 r., npunumas Bo BHuManue 1. 24.2 pemenuss CoBera mMyH. Bammp Ne 2/1 ot
20.02.2026 r. «O6 yTBepkaeHHH B HOBOW penakuuu [1o10’keHus 10 yCTaHOBICHHUIO MPABOBBIX
OTHOIICHUN cynepduums U HaiiMa, OOBEKTAMH KOTOPBIX SBISIFOTCS 3€MENbHBIE YUYaCTKU
MYHHUIANATBHON coOcTBeHHOCTH» U perieHus CoBeta MyH. bams Ne /ot 31.03.2026 T.
«O0 ytBepxkaeHnu Otué€Tta 00 OlIeHKE CpelHEel PRIHOYHONW CTOMMOCTHU 3€MENbHBIX YYaCTKOB IO
9KOHOMHUYECKUM 30HaM MYyH. Bamis, npuMeHseMoi ipu opOopMIICHUN 3eMEITbHBIX OTHOIICHHI,
pPaccMOTpPEB 3asBJICHUSI FOPUIUIECKHIX JIHUII C TPEICTABICHHBIMH aKTaMH, -

Coser mynununus banus PEIIIJIL:

1. VYcraHOBUTH IIpaBOBLIC OTHOIIICHUMN MOoCpEaACTBOM 3aKIIOUCHUA OOTOBOPOB HaliMa 3eMeIIbHbBIX
YYaCTKOB Ha MEPUOJ OPraHN3aluU CTPOUTEIBHOMN IUIOIIAIKHA COTIACHO MPUIIOKEHHUIO.

2.  YTIOJIHOMOYMTH IpUMapa MyH. bamip nmoanucars 10roBopbl HaiiMa 3eMeNbHBIX Y4aCTKOB Ha IEepHOJ
OpraHu3alnnu CTpOPITCJIBHOﬁ IUIOMIAZIKK COTTIaCHO MPUJIOKEHUIO.

3. Hacrosimee perieHne MOXeT ObITh OCHOPEHO B Cyzae banip (MecTOHaxXOKICHHE: IIEHTp, YII.
XotuH, 43), COrTacHO TMOJOKEHUSIM AJIMUHHCTPAaTUBHOTO Kozaekca PecryOmuku Mommosa Ne
116/2018.

4. KoHTpoJIb 3a MCHOJIHEHMEM HACTOALLIETO PELICHMs] BO3JIOKUTh Ha CHELUAIN3UPOBAHHBIC
KOHCYJIbTaTUBHBIC KOMHCCHUH 110 MYHHIHUIIAJIBHOMY X03$II\/'ICTBy, YHOPaBJICHUIO UMYIIECTBOM
U 3alIUTe OKpYXaroleil cpesipl, 10 (UHAHCOBO-3KOHOMUYECKOH JesITeIbHOCTH, 110 PaBy U
JUCHUITIINHE.

[IpenacenarenscrByrommii Ha 11
ouepenHoM 3aceqanuu Cosera
MyHununusa banmp

KonTpaccurnyer:
Cexpetapp CoBeTa
MyHULMnusA banne Hpuna Ceparox
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[Ipunoxxenue

K pemeanto CoBera MyH. banip

No oT 2026 .
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PRIMARIA MUN. BALTI

PRIMAR: Domnul Alexandr PETKOV
Sediul: strada Independentei, 1

Municipiul Balti, Republica Moldova, MD- 3100
De la: S.R.L "Globalauto Service"

C/f: 1015602002560

Sediul: mun. Balti, strada Alexandru cel Bun, 3

Nr.2 din 06.03.2026

Prin prezenta , “Globalauto Service” S.R.1. ¢/f 1015602002560, informeaza
Autoritatea administratiei publice locale Balti, despre recomandarile si imbunatatirile
recomandate si inlaturate , prescrise conform Deciziel de refuz  din 04.02.2026, la
cererea “Globalauto Service” S.R.L Nr. C507016/2026 din 09.01.2026 pentru obtinerea
Autorizatiei de construire pe str.Alexandru cel Bun 3.

Toate imbunatatirile si conditiile mentionate in Decizie au fost indeplinite
conform Anexei 1 care se anexeaza, si conform Planului Urbanistic de detaliu (PUD)
care asigura ca viitoarea constructive va respecta toate reglamentarile referitoare la
terenul afferent, parcari, drumuri de acces, spatii de joaca se retele tehnice.

Pentru a incepe constructia blocului locativ, “Globalauto Service” S.R.I. are
nevoie de un teren suplimentar , in arenda, cu suprafata de 418 m2, pe str. Alexandru
cel Bun 3, pe perioada constructiei , fara drept de constructie pe el, care la cererea
noastra a fost acceptat de Comisia funciara a Primariei la data de 03.12.2025 pe un
termen de 2 ani. La acest teren nedelimitat, anexam Shema terenului solicitat pe
perioada constructiei, fara drept de constructie, executat conform planului de
organizare a lucrarilor de constructie.

La sedinta Consiliului Primariei Balti, pe data de 20.02.2026 a fost aprobala
hotarirea de alocare a terenurilor municipiei in arenda si superficie.Reesind din aceasta,
solicitam acordul Consiliului Primariei a include cererea noastra la srdinta Consiliului si
a permite “Globalauto Service” S.R.L arenda terenului indicat mai sus cu suprafata de
418 m2, pe termen de 2 ani , pe perioada constructiei.

Pentru a obtine Autorizatia de construire “Globalauto Service™ S.R.1. a obtinut
permisiuni avizate de racordare la retelele electrice de catre SA” FEE NORD", aviz de Ia
IM “Regia Apa Canal Balti”, aviz de la SRL “Glorin Injinering”, aviz de la D.R.C.D. Balti.

Se anexeaza:
-Anexa la toate imbunatatirile

-Shema terenului nedelimitat

Director
“Globalauto Service” SR M. Malchin

PRIMARIA MUNICIPILLUI BALTI

DIRECTIA SECRETARIAT
QZ 03 7 2;
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ANEXA

de modificore si ojustare

asupra cereril nr, C507016/2026. depusd pe data de 09.01.2024, pentru actul permisiv 19 — Autorizatic de

construire.

Conform Deciziei Consilivlui Municipal Balti nr. 10/29 din 25.10.2023 si Planului Urbanistic
de Detaliu (PUD) nr. 2022-PUD, aprobat prin Decizia Consiliului Local or. Balti nr. 10/29 din
25.10.2023.

Suprafata totald a letulvi obiect PUD este de 0,203 ha.

Lin care terenul proprietate publica supus amenajarii de santier pe perioada
constructiei constitue 00418 ha (conform plansei POC-05).

Pentru faza proiect de executie se vor amenaja cai de acces, parcare publica si spati
Verzi,

Suprafata pe care se executd constructio obiectivului este de 0,113 ha.

Conform PG-2, pe suprafata terenului nr. 106 (actual nr.cadastral 0300201.1209) cenform
contractului de locatiune sunt admise amenajari de utilitate publica, inclusiv terase.
Conform PUD nr. 2022-PUD au fost propuse si aprobate prin votul consiliului, pe inga
destinatile prevazute de contractul de locatiune §i accese pietonale si de ransporf.

Planul topografic a fost actualizat si modificat, iar pentru proleciul de executie au fost
anexate suplimentar acordurile scrise ale operatorilor de sistern ale obiectivelor de
infrastructurd tehnico-ediitard pentru efectucrea lucrdrilor in zona de prelectie a
acestora.

Conform proiectului. sunt proiectate spatii comerciale cu supratfata de péana la 100mp,
pentru care nu este necesard amenajarea unor locuwi de parcare dedicate.

Toate medificarile au fost efectuate si indicate in PG-2 §i coincid cu Memariul Explicativ.
Coeficientul de Utilizare Teren [CUT] din Planul Urbanistic de Detaliu (PUD) o fost aprobat
prin Decizia Consiliviui Municipal Balti nr. 10/2% din 25.10.2023,

Accesele pietonale si de transport functionale sunt identificate in plansa PG-2.

Numdarul de niveluri supraterane coincide cu numéarul de niveluri din Planul Urbanistic de
Detaliv (PUD), iar majorarea numdarului niveluriler subterane a fost necesard pentru
asigura minimum 50% din numarul de apartamenie cu locuri de parcare private (vez
PG-2).

Conform PUD, numarul de apartamente a fost enumeral orientativ, iar proceniul totfal al
parcarilor subterane aprobat a fost de 39%.

in etapa de elaborare a proiectului sisistemaiizarea intericard a cladiii ou fost propuse
un numaér total de 74 de aparfamente cu asigurarea a 50% de parcar la numaru! otal

de locuinte (vezi PG-2).

Constructia a fost ajustaté cenform normativelor pentru a elimina neconformitdtile care
afecteazd hotarele terenurllor invecinate aferente garajelor private, cat si terenul public.

. Proiectul in volum redus este prezentat in conformitate cu legislafia si normativele

tehnice in vigoare, in vederea eliberdrii autorizatiel de consiruire. Conform CUC nr. 434
din 28.12.2023 Articolul 148.

. Proiectul a fost gjustat, astfel, pe plansa PG-2 sunt prevazute elementele necesare

functionarii obiectului, inclusiv conferm descrierii din Memoriul Explicativ.
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CALCUL

plata anuala a sectoarelor de teren, in lei

Beneficiar: Globalauto Service SRL
Strada: str. Alexandru cel Bun, fi'n
Suprafata sectorului (S) m’: 418,00 m.p.

Zona 2/13

Indicii pregului :

Vm  Valoarea medie de piata per 1 m.p. = 1433,77
Cd  Coeficientul domeniului de prorietate = 0,95
Cs Coeficientul de suprafata = 1

Pretul de piatd al pamdantului (terenului), lei

Pp =VmxCdxCsxS = 1362,08 lei

Redeventa anuald: ( 10,0 %) 56 935,01  lei

Executat: % W Subernetchi N.
Controlat: ,’M Fusu V.




Schema terenului solicitat spre locatiune pe perioada constructiei
fara drept de construire
(conform planului de organizare a lucririlor de constructic)
Numirul cadastral: nedelimitat

- numérul cadastral o terenului

01 - numdirul cadustral a cladirii

Caracteristicile tehnice ale bunului imobil

Nr | Tipul bunului - Destinatia [ Modul de folosinta ‘ Supmi‘m,a.

I | Teren Din intravilan | Spre amenajare i 00418
Catalogul de coordonate
Punct X . b -'I‘ipul_punct Hotar . Distanta [ Tipul_hotar
1 (1622223818 2942259344 | general |12 | 1954 | general
[2 162 238,8904 | 204 236,3942 | general |23 | 1637 | general
3| 1622477100 294 222,6000 general |34 | 1654 | general
4 [162233,7600|294213,7100 | general  |4-5 |833 | genenal
5  |ie2 238, 1400 | 294 206,6200 - gcnmgl BT ERE - general
6 I 162 2354550 | 294 205,0542 | general | 6-7 I 1.99 -gcncral
17| 1622344552 294 206,7700  general 78 232 general
'8 |162232,5108|294205.5046 | general |89 | 1315 | general |
9 162 224,6534| 294 216,0486 | general | 9-10 | 175 general
10 [162223,0476 2042153528 | general | 10-11 |492 | general
11 162221,0550) 294 219.8556 | general | 11-1 622 general |
Executant ’ Robu Mare / s
= ; D iimely orenima) B vy
‘ ,S;.?Ilcm mnrdon‘nw‘:- | Seara:
26.02.2026 7 MeldRef99 1:500
{dlnuk insgecthnt in teren ‘ 7/



1 Plan organizare lucrari de constructie
] Scoro 11500
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Republica Moldova
PRIMARIA m.BALTI
Piata Independentei, 1
MD-3100, mun.Balti,
Republica Moldova
tel.: +373 231 23181, fax: +373 231 22348

Pecnybsinka MoagoBa
NPUMBPHUS m.BIJI1b

[1n. Uunenenaenuei, 1
M-3100, m.Bamus,

Pecny6nuka Mongosa
Ten.:+373 231 23181, dake: +373 231 22348

E-mail: primaria@balti.md E-mail: primaria@balti.md
www.balti.md www.balti. md
Data aplicarii

semnaturii electronice Nr. P03-12/3180, 3586, 4346

SRL ”Globalauto Service”
str. Alexandru cel Bun, 3
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Primaria mun. Balti, examinind cererile Dvs, inregistrate cu nr.03-12/3180 din
12.09.2025, nr. 03-12/3586 din 17.10.2025 si nr. 03-12/4346 din 11.12.2025, precum
si materialele anexate, referitoare la alocarea unui teren suplimentar in posesie si
folosintd temporard pe perioada executarii lucrdrilor de constructie pe terenurile
proprietate privatd cu numerele cadastrale 0300201.211 si 0300201.1079 amplasate
pe str.Alexandru cel Bun, 3, precum si la modificarea modului de folosinta a
terenului transmis anterior in locatiune din ,terasd” in ,,amenajare”, Vi comunicd
urmatoarele.

Subiectul invocat a fost examinat in cadrul sedintei comisiei funciare din
14.01.2026, fiind analizat prin prisma prevederilor legislatiei funciare, a normelor de
drept civil privind locatiunea bunurilor imobile, precum si a cadrului normativ
urbanistic aplicabil Tn procesul autorizdrii i executdrii lucrarilor de constructie.

In conformitate cu prevederile legislatiei funciare si urbanistice in vigoare,
utilizarea terenurilor proprietate publica a municipiului pentru necesitati temporare
aferente executarii lucrarilor de constructie poate fi realizatda prin perfectarea unui
contract distinct de folosinta temporara (sub santier), strict pentru perioada indicata in
proiectul de organizare a executdrii constructiei i in limitele suprafetei efectiv
necesare organizarii santierului.

In acest context, comisia funciara a propus initierea procedurii de perfectare a
unui contract pentru teren “sub santier” de constructie, cu determinarea exacta a
suprafetei necesare, delimitatd prin documentatie cadastrala si plan
incadrat/hasorat.

Referitor la solicitarea privind modificarea modului de folosintd a terenului din
~terasa” in ,,amenajare”, se mentioneaza ca schimbarea regimului juridic si a modului
de folosintd al terenului proprietate publica nu poate fi realizata prin simpla
modificare a contractului de locatiune, intrucdt aceasta implici o schimbare de
destinatie si, implicit, o noud modalitate de valorificare a bunului imobil proprietate
publica.



In cazul mentinerii intentiei de utilizare a terenului cu un alt mod de folosinta
decat cel stabilit inifial, s& fie initiatd procedura de instridinare, in conditiile legii.
Initierea acestei proceduri este conditionatd, in mod obligatoriu, de incetarea
prealabila a contractului de locatiune in vigoare.

Prin urmare, pentru inifierea procedurii de instrdinare a terenului, este
necesari, in mod obligatoriu, rezilierea prealabili a contractului de locatiune nr.
106 din 03.12.2024, in vederea asigurarii claritatii regimului juridic al bunului si
evitdrii suprapunerii drepturilor reale sau obligationale asupra aceleiasi suprafete.

Primédria municipiului Balti isi exprimd deschiderea pentru colaborare
institutionald in vederea parcurgerii procedurilor legale corespunzitoare, cu
asigurarea respectarii principiilor legalitatii, transparentei si bunei administrari a
patrimoniului public.
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SA "IULANRO”

MUN. BALTI, ST R. ALEXANDRU CEL BUN, 5

PRIMARULUI MUN. BALTI
DLUIL PETKOV A,
12.11.2025

CERERE
STIMATE DOMN,

Prin prezenta Societatea pe Actiuni "Tulanro” {ine si aprecieze semnificativ
raportul public de colaborare stabilit cu APL Bilti si manifesta un respect esential in
acest sens, avind in suport buna credinta si garantiile de bund executare.

in vederea realiziirii obiectivul de demarare a proiectului investitional de
proportii si anume edificarea ansamblului rezidential cu obiective de utilitate publica si
parcare subterani pe terenul cu nr. cadastral 0300201.278, 0300201.603 amplasat pe
adresa or. Bilti, str. Alexandru cel Bun, 5., SA Iulanro a obfinut actele permisive
previzute de Codului urbanismului.

in acest sens la 15.07.2025 de citre APL Bilti a fost eliberat Certificatul de
urbanism nr. 121 din 05.06.2024, Autorizatia de Construire nr. P-o214/202 prin care
sa autorizat executia lucririlor de Ansamblu rezidential cu obiective de utilitate publica
si parcare subterani pe terenul cu nr. cadastral 0300201.278, 0300201.603 amplasat pe
adresa or. Bilti, str. Alexandru cel Bun, 5., in conformitate cu planul urbanistic general.

Conform proiectului de executie nr. 23/23 aprobat 2025 de citre organele
competente p. 6”organizarea constructiei” sa indicat cd, pe perioada de constructie a
obiectivului va fi ocupat temporar terenul municipal din partea strizii Alexandru cel
Bun, suprafata si termenul de ocupare a terenului municipal sunt indicate in
compartimentul OLC al proiectului.

Potrivit compa.rtimentului OLC Santierul de constructie va fi organizat pe
terenurile private numir cadastral 0300201.278, 0300201.603 din str. Alexandru Cel
Buns, aflate in proprietatea beneficiarului i teren municipal cu suprafata de 360
m.p. Lucririle de constructie vor decurge pe un termen de 36 luni din momentul
eliberirii autorizatiei de construire.

Cu mult respect,
D h[INISTRATORD‘gan signed by Borcea Tatiana
BORCEA TATILANAD# 2025.11.12 13:39:57 CET
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Republica Moldova
PRIMARIA m.BALTI
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La data aplicarii semnaturii electronice.
Nr. P03-12/3919

SA "IULANRO”
mun.Balti, str. Alexandru cel Bun, 5
Email: iulanro@fourchette.md

Primdria mun. Balti, examenind cererea Dvs din 12.11.2025 inregistratd cu nr.03-
12/3919 din 12.11.2025, privind acordarea terenului necesar pentru organizarea santierului de
constructii, V4 aduce la cunostintd cd, in urma analizarii situatiei reale din teren §i a
recomandarilor comisiei funciare, comunicim urmaétoarele.

In conformitate cu prevederile Codului funciar al Republicii Moldova, precum si ale
Codului urbanismului §i constructiilor, utilizarea terenurilor proprietate publica pentru
organizarea santierelor de constructii este admisibila cu titlu temporar, strict in limita
necesititilor tehnologice ale executarii lucrarilor autorizate si cu respectarea destinatiei legale a
bunului imobil.

Totodatd, cadrul normativ in vigoare stabileste ca relatiile funciare aferente organizarii
santierului se instituie exclusiv pe perioada de valabilitate a actelor de construire (certificat de
urbanism, autorizatie de construire), fird a genera drepturi reale asupra terenului si fard a
afecta regimul juridic al proprietitii municipale.

In acest sens, analizind cererea si documentatia prezentati, a fost recomandat ca
relatiilor funciare pe portiunea de teren solicitati si fie perfectate in baza legislatiei in
vigoare, cu delimitarea clard a suprafetei necesare prin elaborarea unui plan hasurat,
care va reflecta amplasarea exacti a santierului pe terenul proprietate municipala.

Astfel, perfcetarea relatiilor funciare pentru organizarea santierului este posibild cu
respectarea cumulativa a urmdtoarelor conditii:

e utilizarea terenului exclusiv pe perioada stabilita in actele de construire;

e elaborarea si aprobarea planului hasurat al terenului utilizat temporar;

e menfinerea destinatiei legale a terenului §i neadmiterea edificarii unor constructii
neautorizate;

e cliberarea terenului si readucerea acestuia la starea initiald la finalizarea lucrarilor de
constructie.

Reiesind din cele expuse mai sus, Primdria mun.Balti fsi exprimé disponibilitatea de a
continua procedura de perfectare a relatiilor funciare temporare pentru organizarea santierului,
in conformitate cu normele legale aplicabile, conditionat de respectarea strictd a cerintelor
urbanistice si funciare mentionate,
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CALCUL

plata anuala a sectoarelor de teren, in lei

Beneficiar: lulanro SA
Strada: str. Alexandru cel Bun
Suprafata sectorului (S) m’: 365,00 m.p.
Zona /12
Indicii prefului :
Vm Valoarea medie de piati per 1 m.p. = 173921
Cd  Coeficientul domeniului de prorictate = 0,95

Cs  Coelicientul de suprafatd = 1
Pregul de piaga al pdmcntului (terenului), lei
Pp =VmxCdxCsxS = 1652,25 lei

Redeventa anuala: ( 10,0 %) 60 307,11  lei

Executat: y%ﬁﬁ, Subernetchi N.

VA
Controlat: Wt/ Fusu V.
7
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PLAN GENERAL 5C 1 : 500
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AVIZ
referitor la proiectul de decizie a
Consiliului Local al Municipiului Bali

»Cu privire la stabilirea raporturilor juridice prin
perfectarea contractelor de locatiune a terenurilor pentru
perioada organizirii santierului de constructie”

Initiator proiect — Primarul mun. Balti
Autor proiect — Directia proprietate municipala si relatii funciare

Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de decizie §i finalititile urmdrite:
1. Cererile ,,Globalauto Service” S.R.L. s1 .JulanRo” S.R.L.
2. Recomandarile Comisiei funciare a Primériei mun. Balti.

Principalele prevederi ale proiectului de decizie:

1. Se stabilesc raporturile juridice prin perfectarea contractelor de locatiune a
terenurilor pentru perioada organizarii santierului de constructie, conform anexei nr. 1.

2. Se imputerniceste primarul mun. Bil{i sd semneze contractele de locatiune a
terenurilor pentru perioada organizarii santierului de constructie cu persoanele fizice si
juridice, conform anexei nr. 1.

Cadrul normativ relevant pentru elaborarea proiectului de decizie:

Legea privind administratia publica locald nr. 436-XVI din 28.12.2006, care la art. 14
alin. (2) lit. b)-e), alin. (3) si art. 77 alin. (2) prevede urmatoarele:

»Articolul 14, Competentele de baza ale consiliilor locale ...

(2) Pornind de la domeniile de activitate ale autoritatilor administratiei publice locale
de nivelul intii stabilite la art.4 al Legii privind descentralizarea administrativa, consiliul
local realizeaza urmatoarele competente: ...

b) administreaza bunurile domeniului public si ale celui privat ale satului (comunei),
oragului (municipiului);

¢) decide in privinta actelor juridice de administrare privind bunurile domeniului public
al satului (comunet), oragului (municipiului), dupa caz, precum si privind serviciile publice
de interes local, in conditiile legii;

d) decide in privinta actelor juridice de administrare sau de dispozitie privind bunurile
domeniului privat al satului (comunei), oragului (municipiului), dupd caz, in conditiile
legii;

e) decide atribuirea si schimbarea destinatiei terenurilor proprietate a satului (comunei),
orasului (municipiului), dupd caz, in conditiile legii; ...

Articolul 77. Administrarea bunurilor proprietate publicd a unitd{ii administrativ-
teritoriale ...

(2) Actele juridice de administrare si de dispozitie privind bunurile proprietate publica
a uniti{ii administrativ-teritoriale se incheie cu persoanele fizice si persoancle juridice de
drept privat prin licitaiie publicd, organizatd in conditiile legii, cu excepiia cazurilor
stabilite expres prin lege.”

Legea privind administrarea si deetatizarea proprietitii publice nr. 121 din 04.05.2007,
care la art. 9 alin. (1) si alin. (2)




+Articolul 9. Atributiile autoritatilor administratiei publice locale in administrarea si
deetatizarea proprietafii publice

(1) Imputernicirile de proprietar al patrimoniului uniti{ii administrativ-teritoriale sint
exercitate de consiliul local in numele unitafii administrativ-teritoriale.

(2) In domeniul administririi proprietdtii publice, de competenta autoritatii
administratiei publice locale sunt: ...

h) deciderea asupra darii in locatiune/arenda/superficie sau comodat a terenurilor §i a
altor bunuri proprietate a unititii administrativ-teritoriale;”.

Codul civil nr. 1107-XV din 06.06.2002, care la art. 1251 prevede urmatoarele:

Articolul 1251, Contractul de locatiune

Prin contractul de locatiune, o parte (locator) se obliga sd dea celeilalte pari (locatar)
un bun determinat individual in folosinia temporara sau in folosin{a si posesiune temporara,
iar aceasta se obligd sa plateasca chirie.”

Codul funciar nr. 22 din 15.02.2024, care la art. 8 prevede urmatoarele:

LArticolul 8, Competenta autoritatilor administratiei publice locale de nivelul al
doilea/de nivel special

In domeniul relatiilor funciare, autoritatile deliberative ale administratiei publice locale
de nivelul al doilea §i Adunarea Populard a UTA Gagduzia au urmatoarele competente: ...

f) decid, in conditiile legii, in privinta actelor juridice de administrare privind bunurile
din domeniul public al raionului, al municipiului sau al UTA Gagauzia, precum si in
privinta actelor juridice de administrare sau de dispozitie privind bunurile din domeniul
privat al unita{ii administrativ-teritoriale de nivelul al doilea sau al UTA Géagauzia;™.

Decizia Consiliului mun. Balti nr. 2/1 din 20.02.2026 ..Cu privire la aprobarea in
redactie noud a Regulamentului de stabilirea raporturilor juridice de superficie si locatiune,
al céror obiecte constituie sectoarele de teren proprietate municipalad”, care la pct. 24.2 din
Regulament prevede urmatoarele:

,.24. Termenele de locatiune a sectoarelor de teren proprietate municipald se stabilesc
pand la 5 ani; ...

24.2. Pentru teren/santier pe perioada efectudrii constructiei ajustind perioada la cea
indicatd in autorizatia de construire sau in proiect de organizare a executdrii lucrérilor de
constructie;”.

Avénd in vedere existenta cadrului legislativ-normativ necesar pentru examinarea
chestiunii in cauzi, prezentul proiect de decizie este recomandat pentru examinare in
cadrul Consiliului Local al Municipiului Balti.

Sef adjunct Directie juridica Oleg Leahu

17.03.2026



RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de decizie
wCu privire la stabilirea raporturilor juridice prin perfectarea contractelor de
locatiune a terenurilor pentru perioada organizdrii santierului de constructie™

Proiectul de decizie este elaborat in temeiul art. 14 alin. (1) lit. b) si ¢), alin. (2) si alin. (3) din
Legea nr. 436/2006 privind administratia publica locala, potrivit cirora Consiliul municipal exercita
atributiile privind administrarea si gestionarea bunurilor proprietate publicd a unititii administrativ-
teritoriale, inclusiv adoptarea deciziilor privind transmiterea acestora in locagiune.

Totodata, raporturile juridice aferente locafiunii sunt reglementate de art.17 alin.(1), alin. (4), alin.
(5) din Codul Funciat al RM nr.22/2024, art. 1251-1287 din Codul civil al Republicii Moldova, iar
administrarea bunurilor proprietate publici este reglementati de Legea nr. 121/2007 privind
administrarea si deetatizarea proprietdtii publice, care stabileste cd bunurile proprietate publicd pot fi
transmise in folosintd contra plata, in conditiile stabilite de legislatie si de autoritatile administraiei
publice competente.

La nivel local, reglementarea raporturilor juridice aferente folosirii terenurilor proprietate
municipala este stabilitd prin decizia Consiliului municipal Balti nr. 2/1 din 20.02.2026, prin care a fost
aprobat in redactie noud Regulamentul privind stabilirea raporturilor juridice de superficie si locatiune
asupra terenurilor proprietate municipala.

Proiectul a fost initiat in urma examindrii cererilor depuse de persoane fizice si juridice, prin care
se solicita perfectarea relatiilor funciare pentru utilizarea temporard a unui sector de teren proprictate
municipald, in scopul organizdrii santierului de constructie pe perioada executdrii lucrdrilor de
constructie.

Necesitatea utilizirii terenului este determinati de cerintele tehnice si organizatorice ale procesului
de constructie, terenul fiind destinat amplasirii infrastructurii temporare a santierului, inclusiv
organizarii logistice a lucrdrilor, depozitirii materialelor si amplasarii utilajelor necesare executarii
lucrérilor de constructie.

In conformitate cu pet. 24.2 din Regulamentul aprobat prin decizia Consiliului municipal Balti nr.
2/1 din 20.02.2026, transmiterea terenurilor proprietate municipald fard organizarea licitatiei este
permisd in cazurile in care utilizarea acestora este determinatd de necesitifi tehnice sau functionale
aferente executdrii lucrdrilor de constructie, iar terenul respectiv nu poate constitui obiectul unei
concurente economice reale.

in cazul dat, terenul solicitat are caracter auxiliar §i temporar, fiind indispensabil pentru
organizarea santierului de constructie aferent obiectivului realizat de solicitant, ceea ce face imposibila
valorificarea acestuia prin procedurd concurentiald, intrucat utilizarea terenului este direct legata de
executarea lucririlor de constructie ale beneficiarului.

Transmiterea terenului in locatiune, in conditiile propuse, corespunde principiului administrarii
eficiente a patrimoniului public, precum si principiului utilizirii rationale a terenurilor proprietate
publica, asigurind totodatd perceperea platii pentru folosirea terenului si acumularea veniturilor
corespunzatoare la bugetul municipal.

Folosirea terenului se va realiza contra platd, cuantumul platii pentru locatiune urménd a fi
stabilit in conformitate cu prevederile regulamentului local si legislatiei in vigoare, cu incheierea
contractului de locatiune de cétre Primarul municipiului Bélti, in baza deciziei Consiliului municipal.

in baza celor expuse, proiectul de decizie este intemeiat juridic, justificat din punct de vedere
administrativ si corespunde cadrului normativ aplicabil, motiv pentru care se propune examinarea si
aprobarea acestuia de catre Consiliul municipal Balti.
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