Republica Moldova Pecnyonuxa Monoosa
CONSILIUL COBET
MUNICIPAL BAL TI MYHHUITHITUA B3JII[b
DECIZIA
PEINEHUE
No
oT 2026 .
IIpoexr
ITepeBon

O6 yrBepxknenun Ilmana nedcTBuil 1O
YCTPAHEHUIO  HEIOYETOB,  BBIABICHHBIX
Cuetnoit Ilamatoit PM, B cooTBeTCTBHM C
IToctanonenuem Ne 64 ot 30.07.2025 1.

B coorerctBuum ¢ 1. n *) u. (2) c1. 14 3akona PM o mecTHOM myGnu4HOM yrpaBieHun Ne
436-XVI ot 28.12.2006 roga, 4. (3) ct. 35 3akona PM o MecTHbIX myOianuHbIX (uHaHCAX No
397- XV ot 16.10.2003 roga, ct. 37 3akona 06 opranuzauuu U GyHKIUMOHHpOBaHUU CueTHOM
nanatel PecnyOmuku MomnmoBa Ne 260 ot 07.12.2017 r., ans oOecriedeHHs BBITOIHEHUS
peKOMEeHIanuii, peacTaBieHHbpIXx CUeTHOM nmanaToi B cooTBeTcTBUU ¢ [locTanoBnennem Ne 64
ot 30.07.2025 r. «Ot4er aynura COOTBETCTBHS aIMUHUCTPUPOBAHUS U OCBOEHUS 3EMENBHBIX
Y4aCTKOB, HaXOSIINXCSI B COOCTBEHHOCTH aIMUHUCTPATUBHO-TEPPUTOPUATILHBIX €IUHUI), -

Coset mynununus banus PEINNIL:

1. IIpuHATH K CBEEHUIO ayJUTOPCKUN OTYET COOTBETCTBUS aJMUHUCTPUPOBAHUS U OCBOEHUS
3eMeNbHBIX  YYaCTKOB,  HAaxXOSIIUXCA B  COOCTBEHHOCTHM  aJMUHHUCTPATHUBHO-
TEPPUTOPUATBHBIX €IUHHIL, yTBepxkAeHHbIN [locTaHoBnenuem CuetHoil manatsl Ne 64 ot
30.07.2025 1.

2. YTBepanuTh IIJIAH MEPONPHUATHA IO YCTPAHEHUIO HEJOYETOB, BBISIBICHHBIX B
BBIIIEYKa3aHHOM ayAUTOPCKOM OTUYETE, COITIACHO MPHIIOKEHHUIO.

3. [Ipumapy MyH. Bonup oOecrnieunTh BBINOJHEHHE IUIaHA JAEUCTBUNH M MpPEJOCTaBICHHE
MH(pOPMALIMU O BHIIOJHEHHBIX peKkoMeHanusax CYeTHO najaTe B CpoK.

4. Hacrosiee penieHrue MOKeT ObITh 00XaJloBaHO B CyJe MyH. bamiip (MeCTOHaXOXICHHE:
MyH. bannp, nentp, yn. Xotu, 43) B 30-AHEBHBIM CPOK CO JHS COOOILEHHS COTJIACHO
MOJIOKEHUAM AJIMUHHCTpaTUBHOTO Kojekca PecniyOnrku Monnosa Ne 116/2018.

5. KoHTponb 3a MCHOIHEHMEM HACTOSLIETO PEIICHHs BO3JO0XHUTh HA CIELMAIN3UPOBAHHBIC
KOHCYJIbTaTUBHBIE ~KOMHCCHM IO  (PUHAHCOBO-3KOHOMMYECKON  JI€ATENbHOCTH, IIO
MYHHULMIIAJIBHOMY XO34HCTBY, YIIPABJICHUIO UMYILECTBOM U 3aLUTE OKPYKAIOLIEN CPEIBI.

IIpencenarenscTByromuii Ha 111
ouepenHoM 3acenanuu Cosera
MyHununus banue

KonTpaccurnyer:
Cexpetapp CoBeTa
MyHULMnusA bans Hpuna Ceparox



Panul de actiuni

[Ipunoxenune

K pCHICHUTIO CoBera MYH. banp

Ne oT

2026 1.

privind remedierea deficientilor constatate in Raportul de audit al conformitatii asupra administrarii si valorificarii terenurilor proprietate a
unitatilor administrativ teritoriale, aprobat prin Hotardrea Curtii de Conturi nr. 64 din 30.07.2025 (conform situatiei din 31.12.2025)

Nr. Recomandarile Curtii de Conturi Actiunile necesare a fi intreprinse pentru implimetarea Termenul Structurile
d/o recomadarilor de audit implimatarii | responsabile
1. | S& asigure uniformitatea procesului de atribuite | 1. Aprobarea regulamentului in redactie noua ”’Cu privire la DPM si RF
a drepturilor de folosinta, aplicand proceduri aprobarea Regulamentului de stabilire a raporturilor juridice de Permanent DEC
conforme cu cadrul legal, si sa evite utilizarea superficie si locatiune, al caror obiecte constituie sectoarele de teren
unor practici nereglementate si nefundamentate, | proprietate municipald” va fi abrogata si inlocuita cu licitatie
precum licitatiile cu strigare pentru vanzarea reglementatd prin art.77 din legea nr.436/2006
dreptului de arenda/ locatiune (pct.4.2.1) 2. Sa asigure ajustarea evidentei contabile a bunurilor conform
cadrului legal .
2. Sa asigure ajustarea prevederilor contractuale 1. Asigurarea si evaluarea colectdrii datoriilor, privind notificarea Permanent DPM si RF
privind stabilirea platii pentru arenda/superficie | agentilor economici si a presoanelor juridice. DEC
in conformitate cu cadrul normativ, cu 2. Corectarea contractelor prin acorduri aditionale si notificate
intreprinderea masurilor in vedea recuperarii diferentele de plata.
sumelor ratate(pct. 4.2.3) 3. Aprobarea de catre CMB a platii pentru folosirea terenurilor
municipale.
3. Sa asigure intocmirea registrelor de evidenta a 1.| 1. Implimentarea unui sistem digital oficial de evidentd a Permanent DPM si RF
contractelor de arenda a terenurilor proprietate contractelor. DEC
publica incheiate, cu indicarea datelor privind 2.| 2. Reexaminarea si ajustarea contractelor de arenda. DJ

termenul contractului de arenda, bonitatea 3.
terenurilor, suprafata acestora, precum si a altor 4.
date relevante (4.2.7).

3. Identificarea si actualizarea numerelor cadastrale in sistem .
4. Intreprinderea masurilor privind ajustarae sistemului privind
excluderea datelor incorecte atasate in sistem.




REPUBLICA MOLDOVA
CURTEADE CONTURI

PECNYBIIMKA MONAOBA
CHETHAA NMANATA

ITepeBon
IIOCTAHOBJIEHHUE Ne64
ot 30 urona 2025 rona

mo OquTy ayJIuTa COOTBETCTBUA AAMUHUCTPUPOBAHUA U OCBOCHUSA 3€MEJIBHBIX Y1aCTKOB,
HaxoadA1UuXCHa B COOCTBEHHOCTH AAMUHHUCTPATHUBHO-TCPPUTOPHUATBHBIX e}]l/ll-[l/lll*

CuerHas manarta, B NPUCYTCTBUM T-kH Bukropun BbyTmanaii, riaBHOro KOHCYJIbTaHTa
VYnpaBieHus: HEHTPaJIbHOrO MyOJIMYHOIO afMUHUCTpUpOBaHus ['ocyaapcTBEHHON KaHLENSPHH;
r-ku  OneBupbl [lmyTta, 3amecTuTenss HayalbHUKA YTpaBiIeHUS aIMUHHCTPUPOBAHUS
HEJIBKMMOI'0 UMYIIECTBA U 3€MEJIbHBIX OTHOIIEHUI ATreHTCTBa IyOIMYHONW COOCTBEHHOCTH; I-
Ha VBana /laHus, reHepaqbHOTO JUPEKTOpa ATEHTCTBA T'€0/Ie3UH, KapTorpaduu M KaaacTpa; r-
Ha Pany Kunapy, nupekropa [lyomuunoro yupexnenus Kamgactp HEABHKUMOTO UMYIIECTBA; T-
xu Jlnnmansl Ilanane, menemxkepa mnpoekrta Ilogpaspenenus no BHenpenutro IIpoexra 1o
3€MEJIbHON pErucTpaluy U OLeHKe; I-Ha Buranus banana, 3amectutens npumapa MyHULUIIHS
bonup; r-xu Jlnnmuu ITwmnenkn, npumapa mynununus Copoka; r-Ha Anekcanzapa CesepuHa,
npumapa ropoga ®danewts; r-na Anpuana beneli, npumapa ropona Kymnuuns; r-Ha Buxropa
ApramaHnroka, npumapa roposna Oxnuna; r-Ha Jmutpus 3aBpoukuii, mpumapa roposaa Oraus; r-
Ha Auekcanapa Bophuky, npumapa ropona Crtaydens; r-ua lOpus Onodpuituyka, npumapa
ropoga Bany nyit Bomd; r-ua Cummona TarapoBa, nmpumapa ropoja Pesuna; r-na Pycnana
Kopoii, 3amecturens mpumapa ropona Koymens; r-na Ilerpa Ilymkaps, mpumapa ropona
bacapabsicka; r-xu Hpunbsl Ypcy, 3amecturens npumapa cena Kopmatens; r-ua Cepmxuy
I'opuaka, npumapa cena Cypyuens, r-Ha Anapes Kosanb, npumapa cena HumopeHns, a Taxxe
JpYIMX OTBETCTBEHHBIX JIMII, B paMKax BHJIEO 3acelJaHusi, pyKoBOACTBYsch cT.3 (1), c1.5 (1) a),
ct.31 (1) b) u (6), c1.32 (6) e) 3akoHa 00 opranu3anuu U GyHKIIMOHUPOBaHUHM CUETHOMN ManaThl
PecniyGnuku Mongosa', paccmorpena OT4eT ayaura COOTBETCTBUS aJAMHHHUCTPHPOBAHUS H
OCBOCHHS 3€MENIbHBIX YYaCTKOB, HAaxXOJSIIUXCA B COOCTBEHHOCTH aJMHHHCTPATUBHO-
TEPPUTOPUANIBHBIX €IUHHUII.

Muccust BHEWIHEro MyOJWYHOrOo ayJauTa Oblla IIPOBEJEHA B COOTBETCTBUU C
[TporpamMmoii ayauTopckoi nesrenbHoctd CuerHol manmatel Ha 2025 104’ ¢ LENBIO OLEHKH
COOTBETCTBUSl AJAMHHHMCTPHUPOBAHUS U OCBOEHHUS 3E€MEIbHBIX YYacTKOB, HaXOJAIIUXCS B
CcOOCTBEHHOCTH aIMUHUCTPATUBHO-TEPPUTOPUATIBHBIX €IUHUL], IO OTHOLICHHUIO K MOJIOXKEHUSIM
MPUMEHSIEMON HOPMAaTUBHOMN Oa3bl.

Buemnuii myOonuuHbIA ayauT ObLI 3alJlaHUPOBAH M TPOBEIEH B COOTBETCTBUM C
Pamkamu npodeccnonansubix aeknapanuii INTOSAIL npuMenseMbiMu CUETHOM ManaToi’.

PaccmotpeB Otuer ayauTa, a Takxke JONOJIHUTENbHbIE OOBSICHEHUS! OTBETCTBEHHBIX JIMIL,
NPUCYTCTBYIOIUX Ha IMyOIMuHOM 3aceanuy, CueTHas majara

YCTAHOBMUJIA:

'*B coepy aynura mrodenst 17 ATE nepsoro yposrs 1 ATE myn. Bamis.

3akoH Ne260/2017 06 opranmsaumu u ¢QyHkiuoHupoBanuu CuerHod mnamatel PecnyOonukn Mongoa (manee — 3akoH
Ne260/2017).
? Tloctanosnenne CueTHoit manatsl Ne63 ot 17.12.2024 ,,06 yTBepskaenuu [IporpaMmbl ayuTopeKoi aestensHOCTH CueTHOl
nanatsl Ha 2025 ron”.

3 Mocranosnenue Cuernoii manars Ne2 ot 24.01.2020 ,,O Pamkax npodeccronanbubix neknaparmii INTOSAIL”.



AyIUT COOTBETCTBHSI aJMHHHUCTPHUPOBAHUS U OCBOCHHS 3E€MEIbHBIX YYaCTKOB,
HAXOJSIIUXCS B COOCTBEHHOCTH aIMUHUCTPATUBHO-TEPPUTOPUATBHBIX €TUHUII, BBISIBUI B chepe
ayJuTa MHOXECTBO CUCTEMHBIX HEJOCTATKOB U CYIIECTBEHHBIX HECOOTBETCTBUU. OHU CBS3aHBI
MPEUMYIIECTBEHHO C HEAOCTAaTKaMU CHCTEMbl BHYTPEHHEIO YIPABICHUYECKOTO KOHTPOIS, a
Tak)Ke€ HEIOCTATOYHBIM BOBJICYCHHEM PYKOBOISIIMX JIMI[ B HCIOTHEHHE (YHKIIMOHATBLHBIX
MOJTHOMOYHM, YTO OOYCIIOBMJIO OTPHUIATEIFHOEC BIMSHAE HA TPUHIUIBI  HAJJICKAIIETO
YIpaBIIeHUS, IIEJIOCTHOCTh ITyOJUYHOTO UMYIIECTBA U BO3MOXXHOCTH T€HEPUPOBATH OOIKETHBIE
JOXOMBI. AyIuT yCTaHOBWJ, 4TO: (i) IUIOXO€ COTPYIHHUYECTBO MEXKIY BOBJICUYCHHBIMHU
CTOPOHAMH, 3aJICPKKH B TPOIECCE PA3TPAHUUCHUS 3EMEIIbHBIX YYACTKOB M OTCYTCTBHUE ITOJTHON
KaJaCTPOBOW JOKYMEHTAIlMU TMIOBJIFMSUIA Ha TOYHOCTh JAHHBIX, 33apETHCTPUPOBAHHBIX B
KaJJaCTPOBOM PETUCTPE M B OYXTalITepCKOM ydYeTe, OTpaHUYMBas BO3MOXKHOCTH MECTHBIX
nmyonuuaeix opraHoB (MIIO) sddexkTuBHO yIpaBiasSTh W OCBaWBaTh 3EMENbHBIC YYACTKH,
HaxonsAmuecs B MyOMWYHOM coOCTBeHHOCTH; (i1) HECOONIOJCHHWE HOPMATHBHOW 0a3bl 1O
MIPEIOCTABIICHUIO 3€MENbHBIX YYAaCTKOB B apeH/y WJIH MOJIb30BaHUE, HEB3BICKAHUE CBSI3aHHBIX C
TUM 00s3aTeNIbCTB M HECOOTBETCTBYIOIIEE OTpPAXKEHHE OIepalii B OyXraaTepcKoM YydeTe
00yCJIOBMJIM MOTEPIO MOTEHIUANBHBIX JI0XOJ0B, OICHEHHbIX B CyMMe 3,3 MWLJIMOHA JieeB, a
TaK)Ke TMOBBIIIEHUE YSI3BUMOCTH B 3 IMUHUCTPUPOBAHUH IyOJIUIHOTO UMYIIECTBa; (1i1) HECMOTPS
Ha TO, YTO B JCSATENHHOCTH MO MPOJAXKe 3€MENbHBIX YUYaCTKOB HE YCTAaHOBIIEHO CYIIECTBEHHBIX
OTKJIOHEHHH, OB BBISBICHBI OT/AEIbHBbIC HAPYILICHHs, YTO CBUAETEIHCTBYET O HEJOCTaTKax
BHYTPEHHEr0 KOHTPOJII W HECOONIOJCHUH TPOUEAYPHBIX TpeOOBaHUN, B TOM YHCIE B
OTHOIICHUU TPABUIIHLHON OIICHKH IIEHBI U B COOTIOCHUH JTOTOBOPHBIX YCIOBUH; (1V) H3MEHEHHE
KaTeropuil Ha3HaYeHUS HEKOTOPBIX 3EMENbHBIX yYaCTKOB OCYILIECTBISUIOCH B OMPEEIIEHHBIX
CIIy4asiX ¢ OTKJIOHEHUSIMH OT 3aKOHOAATEIbHBIX TPEOOBAHUM, YTO YKA3bIBAET HA HEOCTATOUHBIHA
BHYTPEHHUIN KOHTPOJIb U TMOJBEPraeT OpraHbl MOBBIIICHHBIM PUCKAM OTHOCHUTEIBHO MPHHSITHS
psiza HeOOOCHOBAHHBIX PEIICHUH WM TPOTUBOPEYAIINX 3aKOHOJATEIbHBIM MTOJIOKCHHSIM.

HMcxons U3 BBIIEH3II0KEHHOr0, Ha ocHoBaHuu cT.6 (1) d), c1.10 a') u b), c1.14 (2), c1.15
d), c1.34 (2") u c1.37 (2) 3akona Ne260/2017, Cuernas nanara

ITOCTAHOBJISIET:

1. YtBepautrs OTuer ayauTa COOTBETCTBUS aJMHUHUCTPUPOBAHHUS U OCBOEHUS 3EMEJIbHBIX
YYaCTKOB, HAXOISIIUXCA B COOCTBEHHOCTH aJIMHUHUCTPATHBHO-TEPPUTOPHUAIBHBIX €IUHHII,
IIPWIOKEHHBIN K HacTosmeMy [loctaHoBIEHMIO.

2. Hacrosiee Ilocranosnenue n OTueT ayauTa HalpaBUTh:

2.1. Mapaamenty PecnyOiauxku MosaaoBa 118 MHQOPMHPOBAHUS U PACCMOTPEHUS, IPU
HeoOxoauMocTH, B paMkax IlapiaMeHTCKOM KoMHMCCHM IO KOHTPOJIO 3a ITyOJMYHBIMHU
¢uHaHCaMy;

2.2. IIpe3naenty Pecnnyoiauku MoJsgoBa 11 nHGOPMUPOBAHMUS,

2.3. lIpaBureabcTBy Pecnybsiuku MosinoBa, nocpeacrsoM I'ocynapcTBeHHOM KaHLe s puu,
JUIsT MTHPOPMUPOBAHUS M TNPUHATUS K CBEACHUIO C LENbIO OCYIIECTBICHHUS MOHHMTOPHUHIA
BHEJIPEHUS PEKOMEHAlMH ay/InTa;

2.4. AreHTcTBY mYyOJUYHOH COOCTBEHHOCTH, ATEHTCTBY Treoje3ur, Kaprorpaguu u
KajgacTpa A "HGOPMUPOBAHUS.

2.5. Ilyoanunomy yupexkaennro KagacTp HeABHXKHMOI0 MMYyHIecTBa /il HHPOPMUPOBaHUS
Y BHEJIpeHUs pekomeHaanuii 3 Otyera ayura;

2.6. Opranam MecTHOro my0JJUYHOr0 ynpanjeHuss MyH. baaub, myn. Copoka, r. ®3J1emrh,
r. Pesuna, r. Oxknuna, r. Oraup, r. Kymuunb, r. Bagya ayi Boms, r. bacapabscka, r.

Ksymiens, r. Craydens, ¢. Marmuemtb, ¢. Humopens, ¢. Cypyuens, ¢. KopiTens nns
4



UH(GOPMHUPOBAHUS U BHEAPEHUS peKkoMeHaanui n3 OTueTta ayaura, ¢ COOII0ACHUEM TOI0KEHUI
cr.14 (2) n*) u ¢1.30 u3 3akona Ne436/2006 0 MECTHOM MyOJIMYHOM YIIPABJICHUH;

2.7. I'eHepaJIbHOMY MHCHEKTOPATY MOJUIMHU U1 PACCMOTPEHUS, COIJIACHO KOMIIETEHIIUSAM, B
YaCTHOCTH, KOHCTaTaluil, Hu3M0KEeHHbIX B 1m.4.2.2. u3 Otdera ayaura, OTHOCHUTEIHHO
MPOTHBO3aKOHHOTO 3aHITHS 3€MEJIbHBIX YYaCTKOB, HAXOAAIINXCS B IyOJIMYHONW COOCTBEHHOCTH.
3. [IpuHATH K CBEAEHHUIO, YTO B X0J€ ayauTopckoi muccu: (i) 7 MITIO* onenunu u otpasuin B
OyXrajarepckoM YYeTe CTOMMOCTh 3€MENbHBIX YYacTKOB, 3aperucTpUpoBaHHbIX B Peructpe
HEBIKAMOTO HMMYINECTBA Ha o0y cymmy 740,7 mun jeeB, u 2 MIIO’ B3bicKanu
00s3aTeNnbCTBa, CBSI3aHHBIE C IUIATEXaMH 3a apeHay Ha obmyto cymmy 233,61 Thic. neeB; (ii)
[TocranoBnenuem IlpaBurensctBa Ne215/2025 Obl1 1OMOIHEH NEpEYEHb 3€MENBHBIX YYacTKOB
myOJIMYHOM COOCTBEHHOCTH TrocyAapcTBa, yTBepxkaeHHbI IlocranoBnenunem I[IpaBurenbcTBa
Nel61/2019, 21 pa3rpaHudeHHBIM 3e€MENbHBIM YYacTKOM B ropoje OKHHUIIA, UMEIOIIHUM OOIIYI0
mwiomanas 25,7902 ra; (iii) Opm gomonHeHsr ¢1.8 U cT.16 3akona Ne303/2013 o myGnuuHOI
yCIIyre BOJIOCHAOXKEHHS U KaHaau3anuu mpoekToM 3akoHa Ne81/2025 o BHeCeHWH M3MEHEHHI B
HEKOTOpPbIE HOPMATHUBHBIE AKTHI, CBSA3aHHBIC C YETKUM pPETIAMEHTHPOBAHMEM II€peladd B
0€3BO3ME3/IHOE I10JIb30BaHME OpPraHaMU MECTHOrO IyOJMYHOIO YIPABJICHUS OllepaTropam,
HOCTaBJIAIOIUM/TIPEOCTABISAIONIMM MMyOJUMUHYI0 YCIyry BOAOCHAOXKEHUS M KaHAJIU3alUH,
3€MeJIbHBIX Y4aCTKOB, Ha KOTOPBIX PAaCIOJI0KEHbI CETH U 00BEKTH HH(YPACTPYKTYpHhI ITyOITMUHOM
COOCTBEHHOCTH BOJOCHAO0XEHHUs, KaHAJIM3allud U OYMCTKU CTOYHBIX BOJ, a TaKXKE 3E€MEJIbHBIX
YYacCTKOB, HEOOXOAUMBIX ISl BBIOJIHEHUS PabOT MO CTPOUTENBCTBY U/MJIM IKCIUTyaTalluu ceTeit
I10 BOJIE, KAHAJIM3aLlUU U OYMCTKE CTOYHBIX BOJ.

4. Hacrosee [TocTranoBiieHne BeTynaeT B CUTy € JaThl myoaukanuu B OpunuaibHOM
MoHuTope Pecniy6nuku MosioBa 1 MOXeT OBbITh OCTIOPEHO MPeIBAPUTEIbHBIM 3asBICHHEM B
AMUTHUpYIOIIEM oprane B TedeHue 30 qHeil ¢ 1aThl MyOauKanuu. B cnopHOM aaMUHUCTPAaTUBHOM
nopsizke, [loctanoBienne Moxer ObITh 00xkanoBano B Cyze Kummnsy, pacnosioxKeHHOM B
cexrope Peiikans (M/I-2068, myn. Kummnay, yi. Kuesckas Ne3) B reuenue 30 qHeil ¢ naTsl
COOOIIeHNS 0TBETA OTHOCUTEIHHO MPEABAPUTEIHHOTO 3asIBICHUS HITH C AaThl HCTEUCHHS CPOKa,
IIPEyCMOTPEHHOI'O JJIsl €r0 PELICHUS.

5. O npeAnpUHATHIX AEUCTBUIX MO BBIMOJHEHHUIO MOIMYHKTOB 2.5. - 2.6. U3 HACTOAILETO
[TocTanoBnenus nHpopMupoBaTh CUETHYIO MajlaTy €KEKBApTaIbHO, B TeUeHHE 12 MeCAIIeB C
JaThl BCTYIUIEHUS B AelicTBUE HacTosmero [locranoBienusl.

6. IlocranoBnenne nu Ot4uer ayauTa COOTBETCTBUA aAMUHUCTPHUPOBAHUA U OCBOCHHA 3C€MCJIbHBIX
Y4aCTKOB, HaXOAAIIHUXCA B COOCTBEHHOCTH AAMUHUCTPATUBHO-TCPPUTOPUAJTIBHBIX CAWHUII,
pasMemaroTcs Ha ourmanbHoM caiite Cuetnoi nanatel (https:/ www.ccrm.md/ro/decisions).

Tarbsina IHHEBUYK,
IIpencenaresb

4 MIIO . Copoka — 284,1 mun nees, MIIO r. Kaymens — 255,7 mun nees, MIIO r. Bacapa6sicka — 97,9 mun siees, MIIO c.
Humopens — 36,4 minn nees, MIIO r. Kymuuns — 10,7 mun nees, MIIO c. Kopaatens — 5,5 mun nees, MIIO c. Cypyuens — 50,4
MJIH JIEEB.

SMIIO 1. Bacapabscka — 198,85 teic. nees u MIIO c. Marasuemts — 34,76 Thic. neeB.


https://www.ccrm.md/ro/decisions

ITepeBon

[Ipunoxenue

K IToctanoBnenuto CueTHOM NaJIaThl
Ne64 ot 30 mroirst 2025 roma

CYETHASA TAJIATA PECITYBJIMKH MOJIIOBA

MD-2001, mun. Chisinau, bd. Stefan cel Mare si Sfant nr.69, tel.: (+373 22) 26 60 02, fax: (+373 22) 26 61 00,
www.ccrm.md; e-mail: cerm@ccrm.md

OTYET
ayJUTa COOTBETCTBUS AIMUHUCTPUPOBAHUSA U OCBOEHMUSI 3eMeJIbHbIX
YUYaCTKOB, HAXOAAIIMXCSH B COOCTBEHHOCTH aIMUHUCTPATUBHO-
TEePPUTOPHAIbHBIX e IHHHIL*

*1 B chepy ayaura BrmoueHs! 17 ATE nepsoro yposus u ATE myn. Banis


mailto:ccrm@ccrm.md
http://www.ccrm.md/
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CIIMCOK ABBPEBUATYP

MIIO MecTHbIi nyOIM4HbIA OpraH

ATY ATEHTCTBO TrOCYAapCTBEHHBIX YCIYT

AIIC AreHTcTBO yOIMYHON COOCTBEHHOCTH

AT'KK ATEHTCTBO reoie3uH, KapTorpaguu U KaJaacTpa
111 IToctanoBnenue [IpaBuTenscTBa

[1CC [TocTanosnenre CYeTHOM MagaThl

3I'TI 30HaJIBHBIN T'PaIOCTPOUTEIBHBIN TIJIaH

[13PO [TpoeKT 1o 3eMeIbHOM PErUCTPALIMH U OIIEHKE
1Y KHA [Ty6nuunoe yupexaenue KagacTp HeABMKMMOTO UMYIIECTBA
[IM® [Tpuka3 MuHUCTpa (UHAHCOB

PHU Peructp HeABUKMMOI0 UMYIIIECTBA

000 OOIMIeCTBO ¢ OrpaHUYEHHON OTBETCTBEHHOCTHIO
ATE AJIMUHHCTPAaTUBHO-TEPPUTOPHAIIbHAS €TUHULIA
rJIOCCAPUM

MecTHOe my0MYHOe yNpaBJIeHMe — COBOKYIHOCTb MECTHBIX OpPraHOB IyOJIMYHOW BIIACTH,
CO31aHHBIX B COOTBETCTBHUU C 3aKOHOM JJIA 3alllUThI O6HII/IX HUHTCPCCOB HACCIICHUA OTHCHLHOﬁ
aJIMUHUCTPATUBHO-TEPPUTOPUATBHOMN €MHHULIBI.

YnpasieHue ny0JJM4HON COOCTBEHHOCTBIO — JIEATEIILHOCTD 110 OCYLIECTBICHUIO ¥ U3MEHEHUIO
IpaBa COOCTBEHHOCTH rOCYAapCTBA /WM aIMUHUCTPATUBHO-TEPPUTOPHUAIIBHBIX €IUHHUILL.
Paszzpanuuenue nyonuunoit codcmeennocmu — TIPOLECC Ppa3rPaHUUYEHHUs HMMYILECTBA
nyOIMYHON cOOCTBEHHOCTH IO MPUHAIICKHOCTHU U 110 chepam.

Paszpanuuenue no npunaonesxcuocmu — Npouesypa yCTaHOBICHHU COOCTBEHHUKA UMYILECTBA
nyOINYHON COOCTBEHHOCTH, KOTOPBIM MOXKET BBICTYINATh FOCYAapCTBO MM aIMHUHHUCTPATUBHO-
TeppUTOpHUAIbHAA €NUHULIA.

Paszepanuuenue no cgpepam — mpouenypa OTHECEHHMs K IMyOIMYHONW WM 4YacTHOH cdepe
UMyllecTBa NyOIMYHOM COOCTBEHHOCTHM C y4YE€TOM IOJIOKEHHM  3aKOHOJATENbCTBA,
00I11eCTBEHHOI'0 MHTEpEeca, IPUPO/Ibl WIIM HA3HAYCHUS UMYIIECTBA.

Kaoacmp neodsusicumozo umywjecmga - OCHOBHOM KajacTp, SBJISIOIIUICS €JUHON
MHOTIO()YHKIIMOHAJILHOW CHCTEMON TOCYAapCTBEHHOW PErucTpaluud OOBEKTOB HEABMKUMOIO
HMYyHICCTBA U IIpaB Ha HUX, a TAKKC CTOMMOCTHOM OLICHKH 3TUX O6’I)CKTOB;

3emenvublit yuacmok - 4YacTb TEPPUTOPUM, HMEIOLIAs 3aMKHYTbIE TIPAHMULBI, IJIOLIANb,
MCCTOIIOJIO’KCHHUEC W HHBIC XAPAKTCPUCTHUKU KOTOpOfI OTpa’XCHblI B KaAaCTpEC HCIABUIKHUMOI'O
UMYLIECTBA.

Kaoacmpoewvui nnan - rpapuueckoe H300paKEHUE TEPPUTOPUH, COAEPIKAILEe CBEICHUS O
MECTOMNOJIO0KEHNH, TPAaHULAX M KaJaCTPOBBIX HOMEpPAax 3EMENIbHBIX yYacTKOB, a TaKKe HHbIE
CBEJICHUSL.

T'eomempuueckuii nnan - TEXHUYECKUHM JTOKYMEHT, COCTaBJIEHHBIN B pe3yJibTaTe U3MEPEHUN Ha
MECTHOCTH WJIM Ha OCHOBAHUHU TOMOTPado-TeOAe3NICCKIX U KapTOrpaduiIecKiX MaTepHasioB, C
yKa3aHHEM I'paHMIl 3eMEeJIbHOI0 Yy4acTKa U PAcIlOIOKEHHBIX HA HEM CTPOEHUI.

Kaoacmpogwiit homep — MHIUBUlyalIbHBIN, HE OBTOPSIIOLIMICS HA TEPPUTOPUU CTPAHBI HOMEP
00BEKTa HEIBMKMMOTO HMYIIECTBA, MPHUCBAWBAEMbIi B COOTBETCTBUHU C IPEILyCMOTPEHHOMN
3aKOHO/ATEIbCTBOM IPOLEAYPOH U COXpaHSEMbI B TEUEHHME BCETO INEPUOJA CYLIECTBOBAHMS
00BEKTa HEJABMKUMOI'O MMYILECTBA KaK €IUHOI0 00ObEKTa Ipasa.

Kaoacmpogoe deno — cucteMaTu3npoBaHHOE COOpaHUE JOKYMEHTOB, yCTaHABJIMBAIOUIMX [IPABA
CX€M, IIJIAaHOB, YepTEKEH U UHBIX JOKYMEHTOB 0 KaX/I0My 00bEKTY HEABMKUMOI'O UMYIIECTBA.
Pecucmp neogurcumozo umywecmea - CUcCTeMa BBIIOJIHEHHBIX B COOTBETCTBUU C 3aKOHOM
3anuceil 06 00beKTaxX HEABMKMMOIO UMYIIECTBA U MMYIIECTBEHHBIX IIPAaBaxX HAa HUX, KOTOPbIE
MOJUIeKAT PETUCTPAIMH, IPYTUX TpaB, (AKTOB M MPABOBBIX OTHOIICHUH, MPEAYCMOTPEHHBIX
3aKOHOJATEIbCTBOM.



Cynepguumii — peaqbHOe UMYLIECTBEHHOE IPABO BJIAJETh M IMOJb30BATHCS UYKOWU 3eMIlei B
LEJSIX CTPOUTENBbCTBA M AKCIUTyaTal[MM MOCTPOWKH cyrnepduiuapa, pacrnojoKEHHOW BbILIE U
HWKE€ OTOr0 3€MEJIbHOIO Y4YacTKa, WIM OJKCIUIyaTallud CYLIECTBYIOLIEH MOCTPOUKHU
cynepdunmapa. ITo NpaBo OTUYKIAAECTCA, IEPEIACTCS M0 HACIEICTBY U MOXKET OBITh ITPEIMETOM
JIOrOBOpa Haima.

O0s13aTEJIBLCTBO - IPABO, KOTOPOE KPEAUTOP UMEET HA MPUUUTAIOIINUXCSA EMY CYMMY J€HET.

I. OBOBHIEHHE

3eMeNnbHbIE  YYaCTKM,  HaxoJsIIuMecss B COOCTBEHHOCTH  aJIMHHHCTPATUBHO-
TEPPUTOPUANBHBIX €IMHUIIL, SIBISIFOTCA 3HAYMMbIM KOMIIOHEHTOM ITyOJIMYHOTO UMYIIECTBA, UTPast
CTPAaTErMuecKyl0 pojib B MOAJEPKKE MECTHOIO SKOHOMMYECKOTO PA3BUTHS U YKPEIJICHUS
¢unancoBoit aBToHOMHHU. [IpaBUIBPHOE aAMUHUCTPUPOBaHHME U UX IPPEKTHBHOE OCBOCHHE B
COOTBETCTBUU C 3aKOHOJATEIbHBIMU MOJIOKEHUSAMU mpenoctaBiasier MIIO Bo3MOXHOCTb
TeHEpPHUPOBAaTh COOCTBEHHBIE JOXOMBI, MOJJICPKUBATH MPOCKTHl IO HWHPPACTPYKType U
IpaJoCTPOUTENBCTBY U 3aIIUIIATh OOIIECTBEHHBIN HHTEPEC.

VYuuteiBas NpsMoe BIUSHUE 3TOM TEMbl Ha MECTHbIE COOOIIECTBA, a TAK)KE Ha JOBEpUE
rpaxaal K nyOnuuHbiM opraHam, CueTHas mnajaTa IOCYMTajga HEOOXOIHWMBIM OLICHHUTH
COOTBETCTBUE MPOIIECCOB aAMHUHHUCTPUPOBAHUS M OCBOCHHS 3€MEJIbHBIX yYaCTKOB IyOIMUYHOM
cooctBeHHocTH ATE. CuctemMHbIe HETOCTATKU B IIPOLIECCAX M0 PETHCTPAIIUU, YIETY U Mepeaade
IpaB MOTYT I'€HEpPUPOBATh MOTEPU JO0XOA0B, HEABTOPU30BAHHOE MCIIOJIb30BaHHUE IyOIMYHOTO
MMYIIECTBA U MOBJIUATH HAa IPO3PAYHOCTh B YIPABJIECHUH MTyOIMYHBIM UMYIIECTBOM.

Ota ayauTopcKas MHUCCHsI OTBEYAaeT 3aKOHHBIM HHTepecaM ooOumiectBa, Ilapmamenta u
JPYTUX 3aUHTEPECOBAHHBIX CTOPOH 00ECHEYUTh OTBETCTBEHHOE, MpO3padHoe U 3((HEeKTUBHOE
yhpaBlIeHUE 3eMeNbHbIMU pecypcamu. IlyTem BBIABICHHMS HEIOCTATKOB U (HOPMYJIMPOBAHUS
psaga pEeKOMEHJAaUMi ayauT OTCJIECKHUBAET HE TOJIBKO KOHCTATalUI0 OTKJIOHEHWH OT
3aKOHOJATeIbHOM 0a3bl, HO U MOAJEP’KKY MECTHBIX OPIaHOB B YKPEIUICHUH aAMUHUCTPATUBHOTO
NOTEHIMajJa U MEXaHW3MOB BHYTPEHHEr0 KOHTPOJS C LEIbI0 YCTOWYMBOIO U 3(PPEKTUBHOTO
UCTOJIb30BaHUSI  3€MEJIbHOTO  HMYIIECTBa ISl  MOJb3bl  MECTHBIX  COOOLIECTB U
cOaJaHCUPOBAHHOTO TEPPUTOPHATIBHOTO Pa3BUTHSI.

AynuTtopckass Muccus Oblla IMpoBeA€HAa Ha OCHOBaHMM IIporpamMmbl ayauTOpcKoOn
nesrenbHOCTH Ha 2025 1oa° ¢ 1ENBI0 OLEHKH COOTBETCTBUS aJIMUHUCTPUPOBAHUS U OCBOEHUS
3€MENIbHBIX YYaCTKOB, HAaXOISIIUXCS B COOCTBEHHOCTH aJIMHUHHCTPATUBHO-TEPPUTOPHAIIBHBIX
€/IMHULL, COIIACHO 3aKOHOJATEIbHOM 0a3e U MPUMEHSAEMBIM MTOJIOKEHUSM.

Buemmnnii myOnuuHBIA ayAauT OBLI 3alUIaHUPOBAH W TPOBEICH B COOTBETCTBHH C
Pamkamu mnpodeccrnonansueix neknapanuii INTOSAI, npumensembiMu CueTHOW manaToi
(ISSAT 100, ISSAI 400 u ISSAI 40007), a Takke BHyTPEHHEH HOPMATUBHON 6a30d IyTeM
NPUMEHEHHsT O00s53aTeNbCTBA MO COCTABICHHIO MPSIMOH OTYETHOCTH U MPEIOCTaBICHUS
OTPaHUYEHHOTO TOATBEPKACHUA. AYAUTOPCKHE JIOKa3aTelbCTBa ObUIM HAKOIUIEHBI B
MunucrepctBe (¢GUHAHCOB, ATEHTCTBE Te0/e3uH, Kaprorpaguu u Kamactpa, [lyOmmunom
yupexaenun Kagactp HenBuwxkumoro umyiiectsa, [lonpasnenenun no Baeapenuto [Ipoekra mo
3eMenbHOM peructpamuu u ouenke, 17 ATE I yposus® u 8 ATE myn. Bamue.

® TIporpamma aymmropckoii mestensHocTH CueTHo# mamatsl Ha 2025 ro, yrepxkaeHHas IToctaHoBIeHHeM CUETHOH ManaThl
Ne63 ot 17.12.2024.

" TICII Ne2 ot 24.01.2020 ,»O Pamkax npodeccnonanpubix nexnapanuiit INTOSAI”, mamenennoe I[ICIT Ned2 ot 26.07.2024

§r. ®onemrs, MyH. Copoka, T. Pesuna, r. Oxanna, r. Otaus, r. Kymauns, r. Banyn nyit Bomo, r. bacapabscka, r. Kaymens, r.
Crayuens, ¢. Marmpuents, ¢. Humopens, ¢. Cypyuens, ¢. Kopiartens, r. lypaewrs, koM. bavoit, com. TpyiueHs.
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[Iporiecc aAMHUHUCTPUPOBAHMA W OCBOCHMS 3E€MEJIbHBIX YYacTKOB BKIIIOYA€T MHOTO
3HAYMMBIX KOMIIOHEHTOB, MPOAHAIM3MPOBAHHBIX B paMKax Hactosmiero OTuera ayauTa, a
MMEHHO: Pa3rpaHUYCHUE 3eMENIbHBIX YUACTKOB ITyOJIUYHON COOCTBEHHOCTH, X KYIUIS-TPOIaKa,
claya B apeHjay/HaeM M HW3MEHEHHE KaTeropuu HaszHaueHus. llpouecc pasrpaHuveHus
nyOIMYHON COOCTBEHHOCTH perjamMeHTupoBaH 3akoHoM Ne29/2018 w koopaumHUpyeTcs Ha
HAI[MOHAJbHOM YpPOBHE ATEHTCTBOM ITyOJMYHON COOCTBEHHOCTH, @ TEXHHYECKOE MCIIOJHEHHE
peamusyercst [lyOmumuneiM  yupexxnenunem Kamactp HemBmwxumoro wumyimectBa. C  1enbio
MOJJIEPKKUA 3TOTO TpoIlecca, Obljia yTBEp)KIEeHa rocyaapcTBeHHas mporpamma Ha 2019-2026
rojpl, GUHAHCUpyeMas U3 IMyOJUYHOro Or0/pKETa M TOJIep)KaHHasi BHEITHUMHU MapTHEPAaMH, B
ToM uucie BcemupHbiM Oankom. [lpomecc oTuyxaeHus, ciadum B apeHAY W HM3MECHEHUS
KaTeropuy Ha3HAa4eHMsI 3eMeJIbHBIX y4acTKOB OblI periaameHTHpoBaH 3akoHoM Nel308/1997 u
3emenbHbIM  KoJekcoM Ne828/1991, ympasnsembiii MIIO B kadecTBe aJMHHHCTPATOPOB
nyOJIMYHOTO MMYLIECTBa, HO WHHULHUHUPOBAHHBIN 3aUHTEPECOBAHHBIMU (U3UYECKUMU U
IOPUAMYECKUMH JIMLIAMU. DTH MPOLEAYphl HANpaBlieHbl B TOM 4YHCJIE HAa 3eMeJIbHbIE YYacTKH,
OTHOCSIIIMECS K MPUBATU3UPOBAHHOMY HUMYIIECTBY, YACTHOMY MJIM HE3aBEPIICHHBIM CTPOCHUSIM,
a TaKkKe K U3BATHIO 3eMEJIbHBIX YYACTKOB U3 CEIbCKOXO03SIIICTBEHHOTO 000pOTa.

AynuT COOTBETCTBHUS aJAMHHHUCTPHUPOBAHUS U OCBOEHHUS 3€MENIbHBIX YYacTKOB,
HaxoAsmuxcs B myonnyHoi cooctBeHHOCTH ATE, ycTtaHoBHUI B cdepe ayauTa CylIeCTBEHHbBIE
HECOOTBETCTBHS, CBS3aHHBIE C HEJAOCTATKAMU CHCTEMbl BHYTPEHHETO YIPaBIEHYECKOTO
KOHTPOJIS, & TaK)Ke HU3KUM BOBJICUEHHUEM PYKOBOJSIINX JIHIl B UCIIONHEHHE (QYHKIIMOHATIHHBIX
MOJTHOMOYMH. 3HaYMMble KOHCTATAI[MM 3aKII0YAI0TCS B CIIEAYIOIIEM:

(i) HecobmoOeHue CpPoKo8 pazepanudenus, HeOOCMAamoyHoe COMPYOHUYECMBO MeHCOY
opeaHamu U HenoIHas Kaoacmposeds OOKYMEeHmayus Cmaid npensmcmeuem 6 HNOJIHOU
peanuzayuu I'ocyoapcmeennoll npocpammvl N0 pa3epanuideHur0 Heo8UNICUMo20 umywecmsd. B
pesyivmame, 9mMO NOGIUANO HA MOYHOCMbL OAHHBIX 6 Ka0acmpoeom pecucmpe U
UMYWECMBEHHbIX — Omuemax, oepanuuusas  eozmodcHocmu  MIIO  s¢pghexmusno
AOMUHUCIMPUPOBAMb U 0CBAUBAMb  3eMeNbHble  VUACMKU, HAX00Awuecss 6 NyOIUdHOU
coocmeennocmu. Tax, no cocmoaunuio na 01.01.2025 3emenvuvie yuacmxu nyOIUUHOU
coocmeennocmu  uz 15 ayoupyemvix ATE, obweti niowaovio 6.007,42 e2a He Ovliu
3apeaucmpuposansl 8 Pecucmpe HeO8UNCUMO20 UMYWECTBA, A YHCe 3aPecUCmpuposanivie He
ObLIU OMpadxceHvl coomeemcmeyiowum obpazom 8 oyxearmepckom yueme MIIO (noopazden
4.1.);

(ii) ayoum ycmaunosun, umo mecmuvle NYOIUUHblE OpPeaHbl He COOI00ANU NOJHOCMbBIO
HOpMAamugHyo 6asy no npeoocmasieHulo 3eMelbHblX YYACMKO8 6 apeHOy, NOoIb308aHue Uil
cynepguyuii. B Hekomopulx ciyuasx 3emenbHble Y4acmKu Obliu nPucyicoeHvl 6e3 opeanuzayuu
NYOIUYHBIX MOP208, a4 GHYMPEeHHUe KOHMPOIU ObliU HeOOCMAMOYHbIMU, YMO HNPUBENO K
VRYWEeHUIO NOMeHYUATbHBIX 00X0008 npumepHo 6 cymme 3,3 man nees. Taxoice, Ovliu 6bi61eHbl
HeooCmamKu 8 ynpagienuu 002080pamu, KOmMopble NO360IUNU HeA8MOPU308AHHO UCNOIb30BANb
3eMebHble YUACMKU U Cmpoums 30anus 6e3 akmos. B opyaux ciyuasx, opeaHvl He NPUHAIU
ahhexmueHbix Mep OJisl 83bICKAHUSL CYMM 3A00IHCEHHOCMU 3 apeHdy 8 pazmepe 3,9 MIH nees, a
peaucmpayus U OMciedHcUu8arue 3moi 3a00J4CeHHOCU OblIU Hecoomeemcmsyrouumu. Buecme
Cc mem, HeKomopvle 002080pa HA CPOK Oonee 5 em He OvbLiu 3apecucmpuposansvl 8 Pezcucmpe
HeOBUICUMO20 UMYUeCmed, 4mo NOGIUALO HA Npagogylo  0e30nacHOCmb  002080PHLIX
omuowenutl (noopazoen 4.2.);

(iii) npu npoodadsice 3eMeNbHLIX YUACMKO8 NYOIUYHOU COOCMBEHHOCMU aAYOUm B6bls8UI
HeKomopvle HecOOmEemcmaus, C6a3aHHble CO CAeOVIOWUMU ACNeKMAMU: Npooaxdca psod
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3eMeNbHbIX YUACMKOS8, KOMOopble He UMeNU CMmamyc ,,3eMelbHblll YYACMOK, Npunie2aroujull K
4acmHomy 00vekmy” Ha MOMeHm COenKU;, Npooadca HeKOMOPbIX 3eMENbHbIX YUACMKO8 8
omcymcemeue omuema no OYeHKe PLIHOYHOU YeHbl, YMo 00YCI08UN0 3aHUNCEHUE 00X0008 6
Mmecmuvle 0100xcemvl Ha 154,3 mulc. nee; omcymcmeue a0eK8amnHo20 KOHMpPOIs CO CMOPOHbL
MIIO 3a cobnoderuem 002080pHBIX YCA0BULL NO NPOOANCE 3eMENbHLIX YUACHKOS8, YMO NPUBENO K
HecBoespeMeHHOl guiniame niamediceli (noopazoen 4.3.);

(iv) 6 pamkax wnexkomopwvix MIIO Oviiu Oonywenvl Hecoomeemcmeusi 6 npoyecce
UBMEHEeHUs. Kame2opuu HA3HAYEHUS 3eMEeIbHbIX YHUACMKO8 NymeM CO2NACOB8AHUS HENOJHbIX
KOMNIEKMO8 00:A3AMeNbHbIX OOKYMEHMO8, NPUHAMUS peueHuti 00 NOCMYNIEeHUS OeHEeHCHbIX
cpeocme, IKBUBANIEHMHBIX NOMEPSM, CEA3AHHLIM C UCKIIOUEHUEM 3eMEeNbHbIX YYACMKO8 U3
CeNbCKOXO03AUCMBEHHO20 000pOMA, HEBKII0UEeHUE HEKOMOPbLIX 3eMENbHbIX YUACMKO8 6 2PAHULbL
HACENIeHHO20 NYHKMA U 6 2eHEPATbHbIL 2pa00CmpOUmenvbhblll NIaH, a maxdice Henaonexcaujee
npucyicoenue nopsaoKa nob308aHUsL 3eMeNbHO20 yyacmKka (noopasoen 4.4.).

Koncratatmn w3 Hacrosimero Otdera ayautra OBUTH  COOOMICHBI W MOJHOCTBIO
COTJIACOBAaHBI PYKOBOJICTBOM YKa3aHHBIX CyOBeKTOB. OTHOBPEMEHHO, C IIETbI0 yCTPaHEHUS
YCTaHOBJICHHBIX HECOOTBETCTBUI OBUIM HANPABJICHBI PEKOMEHIAIMH, KOTOPbIE OBLIN COOOIICHBI
ayJMpyeMbIM CyOBEKTaM U COTIIACOBAHBI MX PYKOBOJCTBOM.

II. OBIIEE ITPEJICTABJIEHUE

2.1. Oomas uHpopMauusi OTHOCHTEJIbHO O00JACTH AAMUHUCTPHPOBAHHWS M OCBOEHMS
3eMeJIbHBIX  YYaCTKOB, HaXOASIIMXCA B  COOCTBEHHOCTH  aJMHUHHCTPAaTHBHO-
TePPUTOPHAIBHBIX €IMHHIL

AJIMUHHCTPUPOBAaHME M OCBOEHHE 3€MENIbHBIX YYaCTKOB MECTHOM MyOJUYHOM
COOCTBEHHOCTH  NpEACTaBIsieT cOo00M  KOMIUIEKCHBIM  mpolecc, KOTOpeId  TpebyeT
OTBETCTBEHHOI'O0 U IIPO3pAa4yHOr0 YIPABJICHWS, UME B KAaueCTBE OCHOBHOM LEIU YIIy4LICHUE
Ka4yecTBa KHU3HU IPAXKAaH U yCTOMYMBOE Pa3BUTHE MECTHBIX coo0mecTB. /s noctmxkenus aToi
IIEJIM BaXKHO, YTOOBI MECTHbIE MyOJIMYHbIE OPTaHbl 00SCTICYHIIN MOTHBIN U aKTyalu3upOBAaHHBIN
y4YeT 3eMEJIbHBIX YYacTKOB, COOJIOJCHHE IMPABOBOTO peXuMa IMyOIMYHOW COOCTBEHHOCTH, a
Takke uX 3(dexkTuBHOE, ClpaBenTMBOE OCBOGHHE U OPUEHTHPOBAHHOE Ha OOIIECTBEHHBIN
MHTEpEC.

AJMUHUCTPUPOBAHHE B COOTBETCTBUM C TpPEeOOBAaHUSAMHU 3aKOHOAATEIbHOW  0a3bl
npeanosaraeT pa3paboTKy M MPUMEHEHHE psla YETKUX IOJIUTUK I0 BBIACJIEHUIO, CIaye B
apeHly, KOHIIECCUIO WJIM OTYYKJICHHE 3€MEJIbHBIX YY4aCTKOB, & TAKXKE OCYIIECTBICHUE CTPOrOro
MOHUTOPHHIA NOPsAJIKA UX UCIIOJIb30BAHNUS.

[Ipo3payHocTs B mpolecce MPUHATHS PEIICHUI U BOBJIEUEHHE COOOIIECTBA CYIIECTBEHHO
CHOCOOCTBYIOT MPEIOTBPALLEHUIO 37I0YNOTPEOICHNUH, MOBBIIAIOT JOBEpUE T'paxk/aH K MECTHOM
nyOJIMYHON aJMMHUCTPAllMM W CIIOCOOCTBYIOT IPHBIICYEHUIO HMHBECTULMH, TeHEpupys
HYKOHOMUYECKUE U COLMAIIBHBIE BBINOJbI HA MECTHOM YPOBHE.

B 3TOM KOHTEKCTe, ayAUT COOTBETCTBHS UIPACT BaXKHYIO POJIb, CIIOCOOCTBYSI BBISBICHUIO
HEJI0CTAaTKOB, (POPMYJIMPOBAHUIO KOPPEKTUPYIOIIUX U HPOPHUIAKTHYECKUX PEKOMEeHAalui, a
TaKXe MPOABMKEHHIO OTBETCTBEHHOI'O M HAJIKAIEro MEHeKMEHTA IyOJIMYHOr0 UMYIIECTBA.
2.2. HopmaTuBHAasi M MHCTHUTYLHMOHAJIbHasi 0a3a NmpoueccoB Mo aAMHUHUCTPUPOBAHUIO M
OCBOCHHIO 3¢Me/IbHBIX YYACTKOB Iy0OJMYHONH COOCTBEHHOCTH
IIponecc Mo aAMMHHUCTPUPOBAHUIO U OCBOCHMIO 3E€MEJBbHBIX YYAaCTKOB BKIIIOUAET MHOKECTBO
3HaYUMBIX KOMIIOHEHTOB, INpPOAHAJIM3MPOBAaHHBIX B paMKax Hacrosmero Oryera ayawra, a
UMEHHO: pa3epaHuieHue 3eMebHblX Y4acmKo8 nyoauuHol cobcmeeHHOCmu, Ux Kynisa-npooaxca,

coaua 6 apede/HaeM U USMEHEHUEe Kamecopuu HA3HAYEeHUAL.
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2.2.1. Ilpouecc paszcpanuuenus nyoAudHOU CcOOCMEEHHOCMU PETIIAMEHTUPOBAH 3aKOHOM
Ne29/2018, xoTopblii ycTaHaBiIuMBaeT oOmIyl0 0a3y MO pa3rpaHUYCHHUIO HEIBHYKUMOTO
UMyIIecTBa MyOIMYHONW COOCTBEHHOCTH TOCYAApCTBa M aJMHUHHUCTPATUBHO-TEPPUTOPUATBHBIX
€IMHHULl [IEPBOTO U BTOPOI'O YpOBHS, B TOM 4HUClI€ ABTOHOMHON TEPPUTOPHAJIBHON €IMHUIIBI
I'aray3us. KoHkpeTHble cHocoObl pasrpaHMuY€Husi, B TOM UHCJIE [0 TPUHAMICKHOCTH
(rocynapcTBeHHasl WIM MECTHAsA) U 1o cpepam (myOsinyHas win yacTHast) npeaycmorpenst B [111
Ne63/2019.

B pamkax 3Toro mpoiiecca MeCTHbIE NMyOJUYHBIE OpraHbl UMEIOT POJIb UHHUIMATOPOB U
CTOPOHHUKOB JIEATEIbHOCTH MO pa3rpaHUUYEHUI0, o0ecreunBasi KOOPAUHUPOBAHUE HA MECTHOM
ypoBHe, a [lybnuunoe yupexaenue Kagactp HeIBUKMMOIO UMYIIECTBA HECET OTBETCTBEHHOCTh
3a TEXHUYECKOE BBIIIOJIHEHNE HEOOXOAUMBIX KaJlaCTPOBBIX paloT.

Jlist monnepkku u opraHusanuu dtux jgeictBui, [IIT Ne80/2019 Opina yTBepikaeHa
['ocynapcTBeHHass mporpamMMa IO pa3rpaHUYCHHMIO HEJBM)KMMOIO HMMYIIECTBA, B TOM 4YHCIE
3eMenb MmyOonmuHoi coOctBeHHocTH, Ha 2019 — 2026 roxasl. Ilporpamma ycraHaBiMBaeT
¢uHaHCOBYIO 0a3y M MEHEIKMEHT, HEOoOXOAMMBIE Ul OCYLIECTBIECHUS pa3TpaHUUYCHHs B
npezenax BbIACICHHBIX OIOPKETHBIX CPEICTB U U3 APYIMX 3aKOHHBIX UICTOUHUKOB, @ AT€HTCTBO
nyOIMYHON COOCTBEHHOCTH HAa3HAY€HO KOOPAMHMPOBATH M OCYILECTBISATh MOHUTOPHUHI €€
BHE/IpEHHUE.

@duHaHCHpOBaHUE pabOT MO pasrpaHUYEHUIO ObUIO O00eCHeueHO U3 HalMOHAJIBHOI'O
nyOnnyHoro Orojpkera, a TakkKe W3 JpPYyruX 3aKOHHBIX HCTOYHMKOB. Kpome Toro,
I'ocynapcTBeHHas mporpaMMa peanusyercs nocpeacTsoM lIpoekra mo 3eMenbHON perucrpanuu
U OLIEHKE, KOTOpas IOJy4yaeT MEXIyHApoAHyK mnoanepxxky nyrem CornameHus o
¢uHaHCUpOBaHUM, paTUUIUPOBAHHOTO 3akoHOM  Ne240/2018, 3akIOYEHHOTO MEXay
Pecny6nukoit MongoBa u MexxayHapoaHOW accouuanyeid mo pa3BuUTHIO, yacTH BceMupHOro
0anka. Maunuuposanuseiii B Havane 2019 roga, [13PO 6bu1 posien mo anpenst 2026 rona, a B
2022 romy ObUla TpPOBEAEHA PECTPYKTYpU3aLUs, KOTOpass BKIOYAJIA KOPPEKTHPOBKY
JIESITEIIbBHOCTH, CHU)KEHHE LIEJIEBBIX MTOKa3aTelei U epecMoTp Or0KeTa.

Baxnas umHcTUTYUMOHanbHas pedopma Obuta peanmusoBana IIIT Ne959/2023, kotopoe
otnenuio [lenapraMeHT kagacTtpa OT ATeHTCTBA TOCYIapCTBEHHBIX yCIIyT U co3aaino [lybnuunoe
yupexaenne Kagactp HEABIKMMOTO MMYIIECTBA, MOJBEIOMCTBEHHOE ATEHTCTBY T'€OJIe3UH,
KapTrorpaduu U Kajacrpa. OTa Mepa IpeycMaTpuBajia ONTUMU3AIUI0 OPraHu3anuu u
(YHKIIUOHMPOBAaHUA KaJlaCTPOBOI'O CEKTOpA, a TakKe W3MEeHeHHe JI0roBopa o
(bUHAHCUPOBAHUU JJISl OTPAXKEHUSI HOBOM MHCTUTYLIMOHAILHON CTPYKTYPBI.

CornacHo JaHHBIM, OTPAXXEHHBIM B OTUETE O TOCTMKEHUAX K MPOEKTY, pa3paboTaHHOMY

ITY KHH, ObumM KOHTPAaKTOBAaHBI KaJacTPOBble pPAaOOTHI Uil PErHCTPAllMM  HEIABHKUMOTO
umyniectBa myonuuHoi cooctBenHocty i 544 ATE, u3 kotopeix B 83 ATE pabotsl Obuiu
3aBepuieHsl (B ToM umcine B 42 - B 2024 rony). Tak, u3 95.360 myOmuuHBIX OOBEKTOB,
KOHTPaKTOBaHHBIX il peructparuu, 21.362 (21% wu3 obmero xonudectBa 00bekToB I13PO),
Obutn 3apeructpupoBansl (U3 kotopsix 9.000 — B PHU) u mpumepno 20.000 mpouutn stan
IPOBEPKH U HAXOAATCS B Ipoliecce yTBepxkaeHust Komuccueii no myOaIuaHOMy pa3rpaHHYeHHUIO,
co3nanHou AIIC.
2.2.2. YUto kacaeTcsi mpouyeccoé Kynau-npooacu, coauyu 6 apeHoy/Haem u U3MeHeHUs
Kamezopuu HA3HAYEHUs 3eMEbHbIX YUYACMKOE, OCHOBHBIMHM aBTOPAMU SIBIISIIOTCS OpraHbl
MecTHoro nyonuuHoro ynpasieHuss (OMIIY), B kadecTBe BiajeNblieB U aJMHUHHCTPATOPOB
UMyIlecTBa MyONu4HON cdeppl, a Takke (U3NYECKUE U IOPUIUYECKHE JIMLA, KOTOphIE
3anpaiyuBaloT UHULUUPOBAHUE ITHX IPOLEAYD.
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CornacHo TaHHBIM M3 UHPOPMALMU O HAYUCICHHBIX, MOTAICHHBIX (YIUIAYEHHBIX) CyMMax
U 33J0JDKEHHOCTH, CBS3aHHOW C Kiaccuukanuei OroKETHBIX 1Moxoa0B 3a 2024 ron,
nocrynuBime B O0romketsl ATE I u Il ypoBHS 10XOZBI, B TOM YHUCIIE OT apeH/bl, POSUITH U
KacaloInecs: BBIBOJIA 3eMEJb U3 CEIbCKOXO3SMCTBEHHOTO 000pOTa, COCTABUIM OOIIYI0 CyMMY
346,9 mMiH 5eeB, B KOTOpBIX CYIIECTBEHHBIH YAENbHBIM BEC NPUXOJUTCS Ha CpEACTBa,
NOCTyNUBIIME B MeECTHBIM Oromker | ypoBHS B CBSI3U C BBIBOAOM 3€MENb U3
CeJIbCKOX03sTUCTBEHHOTO 000poTa (156,5 MuH neeB wim 45,1 % ot urora).

Tabamuna Nel.
Nudopmanus o cymmax, nocrynuBimux B 0101:xkerbl ATE, cBA3aHHBIX ¢ 0101’KETHBIMH
A0X0aMH OT apeH/bl, POSIJITH U B CBSA3U C BHIBOJOM 3eMeJIb U3 CeJIbCKOX0351liCTBEHHOI 0
o0opora 3a 2024 rox

IKOHOMHYECKA . Yninayennole | YaeabHbIH
Ha3Banue 3KOHOMHYECKOI KoanuecTBo
1 CyMMBI, BEC B
KJIacCU(MKALUM 10X010B ATE o
KJIaccu(pUKAL U TBIC. JIeeB urore, %

Apenpanas mara 3a 3eMIIn
CEJIbCKOXO35IHCTBEHHOT'O Ha3Ha4YEeHUS,
nepeuncisieMasl B MECTHBIM Oromker |
ypoBas (12132/31) 889 96.604,70 27,9

141522

Apenanas miarta 3a 3eMJIH
HECeIIbCKOXO03SIHCTBEHHOTO Ha3HAYCHUS,
mepeyncisieMas B MECTHHIA Oromxer |
yporHs (12133/31) 490 39.361,00 11,3

141533

Ilnata 3a KOHIIECCHIO AKTUBOB WU 3E€MCJIb,

141543 B3UMaeMasi B MeCTHBI 61okeT 1 ypoBHs 85 2.344,80 0,7

CpenctBa, TIOCTYNHBIIME B  MECTHBIN
142249 Oromker | ypoBHA B CBS3M C BEIBOJOM
3eMeJb U3 CeNbCKOXO03SICTBEHHOTO 000pOTa 68 156.546,10 45,1

Apenanas rjiaTta 3a 3eMIIU
CeJIbCKOXO035HCTBEHHOTO Ha3Ha4YeHUs,
nepeuncisieMas B MecTHbIM Oromxer 11
ypous (12132/32) 10 51,80 -

141521

Apenanas miarta 3a 3eMJIU
HECelIbCKOXO03SIHCTBEHHOTO Ha3HAYCHUS,
mepevncisieMas B MeCTHBIH Oromxer 11
yposHs (12133/32) 10 51.458,90 14,8

141532

Ilnata 3a KOHIIECCHIO AKTUBOB WU 3€MCJIb,

141542 B3MMaeMasi B MeCTHBIN Oroxer Il ypoBHS 1 501,00 0,2

BCEI'O: 346.868,30 100,0

Hcrounuk: Unghopmayus 0606wena na ocrnose oannvix T'HC 0 HAYuCieHHbIX, NO2AUIEHHBIX (VHIAYEeHHbIX) CyMMax
U 3000)HCEHHOCMU, CBA3AHHOU ¢ Kaaccudurayuetl 61002cemHubix 00x0006 3a 2024 200 (@opma CC 10 CE).

Kynns-nponaka 3eMeNnpHBIX Y4YacTKOB, B TOM YHCJIe HAa KOTOPBIX PAacCIlOJI0XKEHbI
NPYUBAaTU3UPOBAHHBIE WM MOJJIeXKAIHE IIPUBATU3AIIUUA 00bEKTHI HEABIKUMOCTH, 3€MEIbHBIX
YYaCTKOB, TPWICTAIOIINX K YaCTHBIM OOBEKTaM, a TaKkKe K OOBeKTaM He3aBepIICHHOTO
CTPOUTEJIBCTBA, BBIBOJI 3€MEJIBHBIX YYaCTKOB W3 KaTETOpWil 3eMelb CeIhCKOXO3SiCTBEHHOTO
Ha3Ha4YeHUs M  3eMeNb  JIeCHOro  (OHAA, COOTBETCTBEHHO, BBIBOA  3€MeNb U3
CEIIbCKOXO03SHCTBEHHOT0 000pOoTa W IIepeBOJ, UX B JIpyrUe KaTeropuu 3eMeslb, a TaKKe
apeH/IHbIe OTHOLICHHUSI OCYLIECTBIISIIOTCS B COOTBETCTBUU C MOJNIOXKEHUSAMH 3akona Nel308/1997
0 pe2nameHMuUpPoOSarHUL PercUMAd 3eMebHOU cOOCMBEHHOCMU.

Tabauma Ne2.
HNudopmanus o 1oxoaax, nocTynuBmux B 0101xeTbl ayaiupoBaHHbIX ATE, cBA3aHHBIX ¢
IUIaTeKAMM 32 apeH/y, POSLITH, B CBSA3M C BHIBOJOM 3€MeJlb U3 CeJIbCKOX03SHCTBEHHOT 0
000poTa U NpojaaKei 3eMeJbHbBIX Y4acTKOB B 2024 roay

Joxoabl, IOCTYNUBIIINE OT:
Ne ni/m apeHbl, POsIJITH, B CBSI3U C BHIBOIOM NMPOJaKH 3eMeJIb MyOTHYHOH
Ha3zanue ATE .
3eMeJIb U3 CeJIbCKOX03s1iiCTBEHHOI 0 coocrBeHHocTu ATE,
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000poTAa, THIC. JIEEB ThIC. JIEEB
2024 roxa 2023 rox 2024 rox

Bcero 115.477,90 15.280,9 46.600,95
1. | xom. BRYOM 26.778,90
2. xom. TPYIIIEHb 29.958,60
3. myH. BAJIIb 9.387.,4 15.280,9 330,0
4. r. BACAPABSICKA 327,5 0
5. r. KOYIIIEHb 923 6.637,9
6. r. KYITYHb 3.534,3 31,4
7. r. IYPJIEIIITh 14.457,80
8. r. ®OJIEIITH 2393,7 1.210,0
9. r. OKHUIIA 106 88,0
10. r. OTAYb 517,8 4.702,6
11. r. PESMHA 665,5 2.631,5
12. myH. COPOKA 385,6 270,5
13. r. BAJIYJI JIYU BOJID 5.156,10 198.9
14. c. KOPJIDTEHDb 1.306,5 79,6
15. c. MOI'IDYEIIThH 9.211,40 17.043,5
16. ¢. HUMOPEHb 5,90 1,19
17. r. CTOYYEHb 11.153,4 13.367,7
18. c. CYPYYEHbDb 39,20 8,16

Hcrtounux: Uugopmayus svibpana uz 6asel dannsvix [ HC 0 HauUCIeHHbIX, NO2AUIEHHbIX (VIJIAUEHHBIX) CYMMax u
3A00IHCEHHOCMU, CBA3AHHOU ¢ Kaaccuguxayuel 0w00xcemuvix 00x0008 3a 2024 200 (Qopma CC 10 CE).
Hngpopmayus o 0ooxooax om npooasicu 3emenvHblx yuacmros, Haxoodsauwuxcsa 6 coocmeennocmu ATE.

Ha ocnoBanuu unpopmanuu, BeIOpaHHON u3 6a3pl maHHbix ['HC, u momydeHHOH OT
MunuctepcTBa (PUHAHCOB, a TAKXKE B 3aBUCHMOCTU OT UMEIOIIUXCS PECYPCOB, BBIACIEHHBIX IS
aynuTa, ObUTH COOpaHbl 10Ka3aTeIbCTBA MO pa3nuyHbIM acniektaM oT 18 ATE, ¢ o6mieii cymmoit
JIOXOJI0B, TIIOJIy4EHHBIX OT apeHJpl, pOSUITHW M B CBA3M C BBIBOJOM 3EMEIb U3
CEJIbCKOXO35HCTBEHHOr0 000pOTa W MpoJaked 3eMeNbHBIX Y4YacTKoOB, B pasmepe 177.359,75
ThIC. NeeB (115.477,9 + 15.280,9 + 46.600,95) unu 51,1% ot obmieit cymmsl (346.868,3 Thic.
JIeeB).

2.3. OTBeTCTBEHHOCTh CTOPOH, BOBJICYCHHBIX B ay/iipyeMble IIPOLecChI

Cormacno monoxenusm cr.9 3akona Nel21/2007 o0 ynpaBiaeHun —yOIMYHON
COOCTBEHHOCTBIO U €€ Pa3roCyAapCTBICHUH, TOTHOMOYHS 110 UCTIOJIHEHHIO NpaBa cCOOCTBEHHHUKA
HEJBM)KMMOI'O HMYILECTBA AAMHHHCTPATUBHO-TEPPUTOPHAIIBHON €IMHUIBI OCYILECTBIISIIOTCS
MECTHBIM COBETOM, KOTOPBIN ericTByeT oT uMeHu ATE.

B oGnactu ynpaenenus nyoauunoit coocmeennocmsio u npueamuzayuu, MECTHbIN COBET
peanu3yeT CleAyIoIue MOJIHOMOYMs: obecrieueHrue sKoHoMuueckoro pasButus ATE;
nepeBo 00bekToB coocTBeHHOCTH ATE u3 ogHOM cdepsl myOmmuHoi COOCTBEHHOCTH B JIPYTYIO
b0 B coOCTBEHHOCTHh TocyaapctBa win aApyrod ATE; yuactue B mpolecce pasrpaHUdeHUs
umymiectBa ATE u umMmymiectBa rocynapcTBa, BKIIOYas pasrpaHUYEHHE 3€MeNb HAaceJICHHBIX
MIyHKTOB; COCTaBJEHHME MpOEKTa crmucka o0BbeKTOB coOcTBeHHOocTH ATE, He momnexamux
MpUBATU3AIMKM, W TIPEJCTABIEHHWE O5TOTO IMPOEKTa YIMOJIHOMOYEHHOMY OpraHy; BBbIHECCHHE
pelieHuit o caade B Haem/apeHay/cynepduunii nwin B 6€3B03ME3/IHOE MOIb30BAHHE 3eMENbHBIX
Y4acTKOB M JIpyroro uMmyiiecTBa, Haxojsmierocss B cobctBenHoctu ATE; Benenue yuera
umymectBa ATE, a Takke [O0oroBopoB Haiima/apenabl/cynepduiius, 0e3BO3ME3IHOTO
II0JIb30BAaHUs, KOHLECCUU W JOBEPUTENBHOIO YIPABIEHUS; OCYLIECTBICHHE KOHTPOJISA 3a
COXpaHHOCThIO U 3(dexkTuBHOCTEIO Hcmosnb30BaHus umyniectBa ATE; 3akioueHue
JIOTOBOPOB KYIUJIN-TIPO/IAKU 3€MENbHBIX YUaCTKOB.
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B npoyecce pazepanuuenus nyonuunou cobcmeeHnocmu, TPABOMOYHbIE OPraHbI
MECTHOro mNyOJHYHOr0 yIpaBjeHHs, COIJIACHO HOPMATHBHOU 6a3ze’, o0ecrneunBaror:
MpoIlecC pa3rpaHUYCHHs] HMYyIecTBa myonuyHo cooctBeHHocTH ATE, Briodas ero
WHBEHTAPU3AIUIO; COCTABIICHUE CIIMCKOB HEJBIKUMOTO UMYIIIECTBA MMyOIMYHON COOCTBEHHOCTH
ATE, ux cormacoBaHue ¢ opraHaMd MeCTHOTO MyOiu4HOoro ympaienus | wmm II ypoHs, ¢
opraHaMi IEHTPATBLHOTO OTPACIICBOT0 MyOJWYHOTO YIPABJICHHS, @ B OTCYTCTBHE TaKOBBIX — C
ATEHTCTBOM MyOJIMYHONW COOCTBEHHOCTH; COCTABJICHHE CIIHUCKOB OOBEKTOB HEIBHIKHUMOTO
uMmyIiecTBa myonuanoi cooctBeHHoctr ATE, mpemaraeMoro x mepeBojy B IMyOJHYHYIO WITH
JacTHYIO cdepy; yTBepXkAeHHE JOKYMEHTOB, HEOOXOIUMBIX AJIsi pa3TpaHUYEHUs, U MPUHSATHE
pemieHuit 00 YTBEPXKACHUU CHUCKOB OOBEKTOB HEJIBIKUMOTO HMYIIECTBA IMTyOTUYHOMN
cooctBennoctu ATE nns pasrpanudeHus 1O NPUHAMICKHOCTH U 1O chepam; NpUHATHE
pemieHuit o mepeBoje uMyIliecTBa NyOnuyHOW coOcTtBeHHOCTH ATE w3 omHOM cdepsl
nyOJaMYHOM COOCTBEHHOCTH B JApPYyrylo JuOO B COOCTBEHHOCTh TOCyIapcTBa WM B
CcOOCTBEHHOCTb JAPYroil aaMUHHCTPATUBHO- TEPPUTOPUAIBHOM EAMHUIIBI; PETHCTPAINIO B
YCTAaHOBJICHHOM TIOpSAKE MMYyIIecTBa MyOJIMYHOM COOCTBEHHOCTH  aIMHHHCTPATHBHO-
TEPPUTOPUATBHON €TUHULIBI.

AreHTCTBO Treoje3ud, Kaprorpagum W KajacTrpa sBIETCS  LIEHTPAJIbHBIM
aIMUHHUCTPATHUBHBIM OPraHOM, KOTOPBI OOECleuynBaeT peanu3alfio TOoCyJapCTBEHHOM
MOJIUTUKU B CIEAYIOMUX 00JacTsIX AEATEeIbHOCTH: reoesus, KapTorpadus, reounpopmaruka u
JTUCTAHIIMOHHOE 30HAMPOBaHME;, WHPPACTPYKTYpa MPOCTPAHCTBEHHBIX JAHHBIX;, KagacTp
HEBUKMMOTO UMYIIECTBA U OLEHKA HEJBHKUMOTO UMyIiecTBa'’,

Iyoanunoe yupexnenue Kamxactp HeABH:XKHMOro HMYIIECTBA — YUpexKJICHHE,
HaJIeNIeHHOEe (YHKIMSIMH 10 BHEAPEHHUIO TOJUTHKU TOCyJapcTBa B O0JacTH KajgacTpa
HEJBI)KMUMOI'O  HMMYIIECTBA, CO CBOMMH TEPPUTOPUATIBHBIMU  CTPYKTYpaMH, KOTOpbIE
OCYILECTBIISIIOT CIIEAYIONIHE Chephl NeSITETLHOCTH: CO3/IaHUe U BEACHUE Ka1acTpa HEIBUKIMOTO
UMYIIECTBA, IPYTUX UHOOPMAIMOHHBIX CUCTEM U PETHCTPOB B JAHHOUN 00JIaCTH, BBHIMOJIHECHUE
Ka/IaCTPOBBIX PabOT M paboT IO OLIEHKE HEABMKMMOTO MMYIIECTBA, YIPABJICHUE IEHTPAIbLHBIM
0aHKOM JIaHHBIX KaJacTpa HEIBWKMMOTO HUMYIIECTBA, OCYIIECTBICHHE TOCYIapCTBEHHOM
peructpanun OOBEKTOB HEIBMIKMMOCTH M TIpaB COOCTBEHHOCTH Ha HUX, IPEIOCTaBIICHUE
TOCYJapCTBEHHBIX YyCJIYyr B OOJacTH KagacTpa, WU OHO CTAHOBHUTCS TMPEEMHHKOM TIpaB M
0043aTeNBCTB, OTHOCAIMXCS K TIEPEHNMAEMBIM cepaM JesaTeaIbHoCTH .

1. COEPA U IOJIXOJ AYAUTA

3.1. 3aKoHHBII MaHIAT U LeJb ayAUTa

Muccus BHeUTHEro myOJIMYHOro ayauTa Oblia MpoBeAeHa Ha OCHOBaHMM CT.31 u cT.32
3akona Ne260/2017 06 opranumzanum u ¢GyHKnHoHHpoBaHMKM CUeTHOW manatbl PecrmyOmmkun
MongoBa u B cooTBeTcTBHH ¢ [Iporpammoit ayautopckoi nesrenbHocTH CueTHOM manaThl Ha
2025 rox'2.

Leap ayaura 3akiroyanach B OLIEHKE COOTBETCTBUS aIMUHUCTPUPOBAHUS U OCBOCHHS
3eMENbHBIX YYacTKOB, Haxofsamuxcs B myonuyHoi coOctBeHHoctu ATE, cormacho
3aKOHO/ATeIbHON 0a3e ¥ MPUMEHIEMBIM MOJIOKEHUSM.

? Ct.16 3axona Ne29/2018 0 pasrpaHuueHHH MyGIHYIHON COGCTBEHHOCTH.

1% C1.10 3axoHa 0 kanacTpe HeABIKAMOTO UMyIecTBa Nel543/1998. T1.5 u3 npunoxenus Nel k ITIT Ne959/2023 06 opranusaruu
1 (YHKUMOHHPOBAHMH ATEHTCTBA I'€0Je3HMH, KapTorpaduu U KagacTpa (MpoBeIEHHE PECTPYKTypU3alUU B OOJIACTH T'€0E3UH,
KapTorpaduy 1 KaJacTpa U BHECEHHE N3MEHEHUH B HEKOTOPhIE HOPMATUBHEIE aKTHI).

"' T15 w3 TITT Ne959/2023.

"2 Mocranosnenue CueTHoit manarsl Ne63 ot 17.12.2024 ,,06 yreepxaenun [IporpaMMbl ayIHTOPCKOi nesTenpHOCTH CueTHO#
nanatsl Ha 2025 rog”.
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TaK, C MCJIbKO pcajin3daliuun HpGIIHO)KeHHOfI oejim 1 UCXodsl M3 BBIABJIICHHBIX PHCKOB, ObLIH
YCTaHOBJICHBI CIICAYIOIINUEC CHGLII/I(I)I/I‘IQCKI/IG e ayaura:

Cneuuduyeckas ueab I. [TyGnuunbie opransl, BOBICYSHHbIE B peanu3alunio [ ocynapcTBeHHON
MporpamMMbl TIO Pa3rPaHUUYCHUIO HEJIBIKMMOTO MMymiecTBa mocpeactBoM [13PO, cobmromanu
3aKOHOJATEIbHYIO U MPOLEAYPHYIO 0a3y Mo MEePBUYHON PETUCTpali OOBEKTOB HEIBMKUMOTO
UMYIIECTBA, HAXOAIIMXCS B MyOauaHor cooctBeHHOCTH ATE?

Cneuuduueckas ueib II. MectHble myOIMYHBIE OpraHbl COOJIIOJAIM HOPMATUBHYIO 0a3y 1o

nepefaye B apeHIy, IOJb30BaHUE WM CyNepQHUIMNA 3eMENbHBIX YYacTKOB ITyOJUYHOM
coocrBenHoctd ATE 1 oOecnieuymsin COOTBETCTBYIOIIMI yUYET JIOTOBOPOB U CBSI3aHHBIX C HUMHU
perieHunit?
Cnenndpuueckas nesan III. MectHble myOinyHbIE OpraHbl PeaIu30BaId MPOLECC OTUYXKACHUS
(mponiaxu) 3eMeNIbHbIX yYacTKOB ITyOJIMYHON COOCTBEHHOCTH, B TOM 4YMCIE TE€X, Ha KOTOPBIX
pacmojoKeHbl YaCTHbIE CTPOEHUS, C COOIIOJACHHUEM IOJIOKEHUM MpUMEHSeMO HOpMaTHBHOMN
6a3p1?
Cnenndpuueckas wneabp IV. MectHple mnyOnuyHble opraHel  coOnonand  TpeOOBaHUS
HOPMAaTUBHOM M MpoleaypHON 0a3bl B Mpoliecce U3MEHEHHs] KaTerOpruy Ha3HAYeHHsI 3eMeIbHBIX
Y4acCTKOB?
3.2. lloaxox aynura

Muccus BHemHero myoimuHoro ayauta Owuia mposeneHa B 17 ATE 1 ypoBHsa, myH
banup, MunucrepctBe puHaHCOB, ATreHTCTBE Ieoie3un, kapTorpaduu u kajgacrpa, I[lyonnunom
yupexxaeHnn KagacTp HEIBM)KMMOIO MMYIIECTBA, a TaKKe B JIPYTUX OpraHu3aunusax, OyIydu
peann30BaHHONH B COOTBETCTBMM ¢ Pamkamu mpodeccronanbHbix naekmapanuii INTOSAL,
npumensembiMu Cuetnoit manaroii (ISSAI 100, ISSAI 400 u ISSAI 4000"), u BHyTpeHHUMHE
MIOJIO’KEHUSIMHU.

I100x00 énewinezo nydauun020 ayouma OCHOBBIBAJICS HA PUCKAX, YTO IPEIIOJAracT
OPUEHTUPOBAHUE ayJUTOPCKOM EATENBHOCTH Ha Te Ipouecchl B pamkax 18 aynupyemsix ATE n
ITY KHMU, koTopele CKIOHHBI K CYIIECTBEHHBIM HECOOTBETCTBMSM, KAaCAIOIMUXCS: Ipolecca
pasrpaHUyYeHUs MyOJUYHOM COOCTBEHHOCTH CKBO3b MPHU3MY JIEATEIBHOCTH, pealn3yeMon
LHEHTPAJbHBIMU M MECTHBIMU IyOJMYHBIMHU OpraHaMH Ui OOECleYeHHs HMX HaJJIeKAalero
YIpaBJIEHUS; NPoLecca U3MEHEHHSI KATETOPUU HAa3HAYEHUS 3€MEJIbHBIX Y4aCTKOB IOJ aCIIEKTOM
COONIONICHHSI TIOJIOKEHUIH U TPOLEAYp, YCTAaHOBJICHHBIX HOPMAaTHBHOHM 0a30ii; mporecca
NPEJOCTAaBICHUS] B apeHy, IOJb30BaHUE, CyNepUIMA M OTUYKICHHUS 3€MEJbHBIX Y4aCTKOB
nyOommyHoi cobctBeHHOCTH ATE CKBO3b MpH3My HOpsi/IKa YIPABICHUS 3TOH NEATETHHOCTHIO B
COOTBETCTBUU C MPUHIUIIAMH HAJJIEKAIErO YIPaBICHUS.

Aynaut ObLI OBEJIEH HA OCHOBAaHUU 0053aTENbCTBA [10 COCTABIEHUIO MPSIMOM OTYETHOCTH,
YTO MPEAINOoJaraeT OLEHKY ayAMpPYEeMbIX MPOIECCOB IO OTHOIIEHHIO K KPUTEPHUSIM aynuTa,
YCTAaHOBJIEHHBIM B COOTBETCTBUU C TOJOXEHUSIMH TNPUMEHSEMOM HOPMAaTHBHON 0a3bl.
[IpenocraBiieHHOE OTPAaHUYECHHOE MOATBEPKACHHUE TO3BOJISIET CPOPMYITHUPOBATH OO BBIBO/I,
OCHOBaHHBIM Ha KOHCTATalMsAX ayInuTa U COOPAHHBIX JOCTATOYHBIX U aJIE€KBATHBIX ayJUTOPCKUX
JI0Ka3aTeNIbCTBAX.

AyauTopckue JT0Ka3aTeabcTBa Obuth coOpanbl Ha MmecTe oT 18 aymupyembix ATE, a Taxke
ot IIY KHU u EavHOro HLEHTPAJIbHOTO JEMO3UTapUsi MYTEM PACCMOTPEHUS] MPOTOKOJIOB M
pelIeHU PYKOBOJSIIMX OPraHoB, €l U NEpPBUYHBIX JOKYMEHTOB, aHain3a (PUHAHCOBOW MU
He(MHAHCOBOM MH(pOpMalLMH, IIepepacyeTa U CONOCTaBICHUS JaHHbIX, NPSIMOIr0 HAOJIOJECHHUS,

13 Mocranosnenne Cuernoii nanatsr Ne2 ot 24.01.2020 ,,O Pamkax nmpodeccronanbubix aekmapamuii INTOSAIL”.
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MPOBEJCHUS WMHBEHTAPHU3AIlMH, a TaKKe IIyTeM HWHTEPBBLIOMPOBAHUS OTBETCTBEHHBIX JIHII
ayJMpPyEeMBIX CyObEKTOB.

Coepa u nooxoo ayouma, Kputepuu aynurta, IpoLELypbl ayJuTa, IPUMEHSIEMbIE MPU
TECTUPOBAHUU PHUCKOB HECOOTBETCTBHUS, a TakKKe pa3Mep TECTUPOBAHHOW BBIOOPKHU
MpEICTaBICHBI B MPUI0KeHUU Ne3 k HactosmeMy OTdery ayaura.

3.3. OTBETCTBEHHOCTH ayAUTOPa B Ay AUTE COOTBETCTBHUS

OTBETCTBEHHOCTh MyOJIMYHOTO ayJUTOpPa COCTOHMT B OIEHKE ayJUpPyeMOro CyOBheKTa IO
OTHOIIEHHUIO K TIOJIOKEHHSIM TTPUMEHAEMON HOPMATUBHOM 0a3bl MyTEM MOJYyUYEHUS JOCTATOYHBIX
M aJIeKBAaTHBIX ayJUTOPCKUX JOKA3aTeIbCTB JJISl MOJACPKKH KOHCTATallMid ayauTa U OOIIero
BBIBOZIa. AYJUTOpP HE HECET OTBETCTBEHHOCTH 3a MPEIOTBpAIICHHE (DAKTOB MOIICHHUYECTBA U
OmMOOK.

[TyOGmuunblii aymurop ObUI HE3aBUCHUM TIepel] CyOBEKTOM W BBIMIONHSUT JTUYECKHE
0043aTeNBCTBA B COOTBETCTBUH ¢ TpeOoBanusamu Konekca stuxu CueTHol manarer ™,

IV. KOHCTATAIINHU

4.1. Ily0.iu4HbIe OpraHbl, BOBJe4YeHHbIe B peanu3anuio ['ocyrapcTBeHHOi mporpaMMsl 1o
pasrpaHMYeHMI0  HeABM:KMMOro umymecrsa mnocpeactsom  II3PO,  coluronanm
3aKOHOJATEJbHYK) M IMPOLEIYPHYI0 ©0a3y IO MEPBHYHOH PpPErucTpanvu o00bEeKTOB
HEJABHKMMOI'0 HMYLIECTBA, HAXOASAIMXCS B My0an4yHoii cooctBeHHocTH ATE?

Ayoum noouepkuyn cucmemuvle Hedocmamiu 60 enedpenuu I13P0O, npeonaznauerHvle

obecneuums NPO3PAYHOCMb U MOYHOCL AOMUHUCMPUPOBAHUS NYOIUUHO20 3eMENbHO20 (POoHOA.
3adepoicku npu evinoIHeHUU Kaoacmposwvix pabom ObLIU CEA3AHbL C UHCMUMYYUOHATLHBIMU
ouchyHKyusamuU, HenoJIHOU HOPMAMUBHOU 6A301, omcymcmeuem 0OKyMeHmayuu, HeooXoo0uUMoul 6
pavxax MIIO u HedocmamouHviM COMPYOHULECTNIBOM MEHCOY BOBIEUEHHLIMU YUPEHCOCHUIMU.
Hecobniooenue mpebosanuii no cooepicanuro u akmyamu3ayuu Kaoacmpogol 0OKyMeHmayuu
00YC08UNI0 OUUOOUHOE OMPAdICeHUe OAHHBIX 8 3eMeNIbHOM KAddacmpe Ha HAYUOHATIbHOM YPOGHE.
Takorce, 3emenvHble yuacmru, Haxoosauwuecs 6 noivzosanuu ATE, ne bviiu 3apecucmpupoeansl 8
PHU u ne oyenenvl no HOpMamugHoli yere, 4mo Npuseso K HenoaHol pecucmpayuu nyoIuyHo2o
3eMeNbH020 UMYWecmea U K O2PAHUYEHUIO BO3MONCHOCMU 0C8aU8AMb UX O NOLYYEHUs.
01002#cemubIX 00X0008.

4.1.1. HWNHCTUTYUHMOHA/IbHbIE HEJOCTATKH M HOPMATHBHBIH BaKyyM TeHEpHPOBAJIH
3anep:;kku Bo BHeapeHuu II3PO, moB/iusiB Ha AOCTH:KeHHe 3AIIAHHPOBAHHBIX LeJeld u
NMEePBUYHYI0 PErUCTPALMI0O HEABUKHUMOI0 HMYIIIECTBA.

OcHoBHast 1enb [IpoekTa 1O 3€MENbHOM pPETrUCTpallMd M OLEHKE 3akKiIldaercs B
o0OecriedeHMH KadecTBa U IPO3PAavyHOCTH B  aJMUHUCTPUPOBAHUU 3E€MEIBHOrOo (oHIa
PecniyOnuku MonaoBa myTeMm perucrpanvy HEIBHKMMOTO HMMYIIECTBA, MMEIOLIErocsl Kak B
myOJIMYHOM COOCTBEHHOCTH, TaK U B YaCTHOM COOCTBEHHOCTH, a TaKXKe IyTeM pa3paboTKu U
IPUMEHEHUS COBPEMEHHOM METONOJIOTUM OlLeHKU. [IpoekT BHeapseTcs Ha HalUMOHAJIbHOM
ypoBHe Ha ocHoBaHuU CornaiieHus o (MHaHCUPOBaHUU, noanucaHHoro 17 centsopsa 2018 rona
Mexay Pecnybnukoit MonoBa u MexayHapOHOM acCOIUAIMEH O Pa3BUTHIO U BIIOCEACTBUU
patudunupoBannoro Ilapmamentom Pecnybnuku Mongosa 3akonom Ne240/2018. 3aBepiienue
[Ipoekta npexycmorpeno B anpene 2026 roga. B nqannom kontekcre, [I3PO comepxut detsipe
OCHOBHBIX KOMITOHEHTA: (A) MEepBUYHAS PETUCTpAIUs HEABMKUMOTO uMmyIiecTBa; (B) omenka
HeABIKUMOro umyinectsa; (C) yKperuieHHe CHCTeMbl 3eMeIbHOro aaMuHuctpupoBanus u (D)
YKpeTIeHuEe HHCTUTYIIHOHAIBHBIX CIIOCOOHOCTEN 1 MEHE)KMEHTA MTPOEKTA.

"4 TMocranosnenne Cuernoit manater Ne20 ot 17.05.2024 ,,O BHECEHNH W3MEHEHUI U YTBEPKACHUH B HOBOU penakunu Konekca
>tukd CUeTHOH majaTel’”.
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Komnonenr ,llepBuunas perucrpauus HEABM)KMMOIO MMYLIECTBA® HUMEET POJb
NOAJEpKaTh IEPBUYHYIO U CHCTEMATU3UPOBAHHYIO PETUCTPALMIO 3E€MEIbHBIX YYacTKOB
nyOJIMYHON M 4YacTHOM COOCTBEHHOCTH, CIIOCOOCTBYS, BMECTE€ C TEM, YJIYYIIEHUIO KauecTBa
JMaHHBIX U3 Permcrpa HEIBMKMMOTO MMyIIecTBa. Takke, B paMKax 3TOr0 KOMIIOHEHTa OyIyT
OpraHM30BaHbI MMyOJUYHBIC MPE3CHTAIIMA U KaMITaHUU 110 MHPOPMUPOBAHUIO JIJIs1 0OecreueHus
aKTHBHOTO YyYacTHsi W TPABWIBHOTO HH()OPMHUPOBAHMSA Tpa)KlaH OTHOCUTEIBHO MpPOIEayp,
JIESITEJIBHOCTH U MOJIb3bl OT MACCOBOM PErUCTPALIMU HEIBUKMMOTO UMYIIECTBA.

C oroif uenblo, MEpBUYHASI PETUCTPALUs HEIBMKMUMOIO HMMYLIECTBA BKJIOYAET
BBIIIOJTHEHHE  CIEAYyIoIMX  paboT: (1)  YCTaHOBJIEHHWE  TpaHUL]  aJMUHHCTPATUBHO-
TEPPUTOPUANIBHBIX €IUHMUIL;, (11) YyCTaHOBJIEHHE I'paHUI] TEPPUTOPUI HACEJIEHHBIX ITyHKTOB; (1il)
YCTaHOBJIEHHE TPAHUI] CaI0BOJUECKUX TOBApUUIECTB; (1V) BBIMNOJIHEHUE KAJAACTPOBBIX padOT AJist
MacCcOBOM MEPBUYHOM PErHMCTpalliy YaCTHOI'O HEJBYKUMOTO UMYIIECTBA U cOOp TEXHHUYECKHX
JTAHHBIX, HEOOXOIUMBIX JJI OLICHKH; (V) BBIMOJIHEHHUE KaJaCTPOBBIX padOT ISl pa3rpaHUYCHUS
00OBEKTOB HEABMKUMOCTH, HAXOASAIMMXCS B IMyOJUYHOM COOCTBEHHOCTH; (Vi) KOPPEKTHPOBKA
CYIIECTBYIOIIMX OMIMOOK, B TOM YHCIIE: BBISIBIEHHE U KOPPEKTHPOBKA YCIOBHBIX KaJacTPOBBIX
HOMEpPOB, YCTPAaHEHUE HECOOTBETCTBHUM M3 rpaduueckoil 6a3pl JaHHBIX U HCIIPaBICHHE OLIMOOK
M3MEPEHUH, KOTOpble TeHEPUPYIOT HAJIOKEHUS WK TPOOENbl MeXY KaJaCTPOBBIMU IJIAHAMHU.

B pamkax 3TaroB 1mo BBITOJHEHHIO KaIacTPOBBIX padoT, mpexycmorpeHHbix [13PO, MITO I
YPOBHS HMEIOT poiib HMHPOPMUPOBATH TpaKJaH O Hayaje MPOEKTa, MOJArOTaBIUBATh
HEOOXOUMYIO TpeIBapUTENbHYI0 HH(OpPMAIHIO, TOJICPKUBATH BBIMONHEHHE paboT Ha
3€MEJIIbHOM  y4YacTKe, OpraHM30BbIBaTh MyOJIMYHBIE KOHCYJbTAllUH, COIJIACOBBIBATH U
YTBEPKJAaTh KaJacTPOBbIE MaTepuaibl W BbAABaTh JOKYMEHTBHI, MOJATBEPXKAAOUIUE IPABO
COOCTBEHHOCTH.

Bmecte ¢ Tem, IlyGmmuunoe yupexnaenue KamgacTp HEIBMKMMOTO HMYIIECTBA HECET
OTBETCTBEHHOCTb 3a pEIICHUWE MpoOsieM, BO3HUKAIOUIMX B XOJEC BHEAPEHUS IPOEKTa, 3a
aKTyaJIM3alMI0 U YJIydlleHHe HOPMAaTUBHOW M 3aKOHOJATENbHOW 0a3bl, MPOBEPKY KauyecTBa M
IIPUEMKY KaJacTPOBBIX padOT, a TakKe OpPraHU3aLMI0 MAacCOBOW PErHCTpalMM HEIBUKHMOIO
HUMYILECTBA.

Cormacno OnmneparmonHoMmy mnocobuto [13PO, mnyOnuyHble 3eMeNbHBIE YYacTKH W3

Pecniy6nuku MongoBa coctaBisitor npumepHo 45% oT 1uiom@aan CcTpaHbl, U3 KOTOPhIX 25%
NPUHAIISKAT TocynapcTBy W 75% - MecTHBIM IyOnWyHBIM oOpraHam. Bmecte ¢ Tem, B
HACTOSAIIEE BPEMs TOJIBKO 7% M3 3TUX 3€MEJIbHBIX YUaCTKOB 3apETUCTPUPOBAHBI.
Tak, cornacHo ['ocynapcTBeHHOM MporpaMme Mo pa3rpaHUYEHUI0 HEABHKHUMOTO MMYILECTBA, B
TOM 4YHCJIE 3eMeJb MyOIM4HOl COOCTBEHHOCTH, NEPBOHAYAIBHO yTBEpXkAeHHON Ha 2019-2023
roJlbl, BIIOCIEACTBUHM TpojaieHHOM 10 2026 r1oma, u commacHo mokasarensm [I3PO,
CHUCTEeMAaTU3UpPOBAaHHAs PpErucTpansl 3eMeNbHbIX YYacTKOB MyOJMYHON COOCTBEHHOCTH
3alJJaHUpOBaHAa Ha HAIIMOHAIBHOM YpPOBHE M BKJIIOYAEeT KaK HMYIIECTBO, HaxoJsIleecs B
CcOOCTBEHHOCTH rocynapctBa, Tak u umymiectBo ATE, momwknsl O0biTh pasrpanudenst 100.000
My OIMYHBIX 3€MEIBHBIX y4aCTKOB" .

CornacHo OtueTy 0 JOoCTHXKEHUSX, pa3pabotanHoMy [lyOmuunbiM yupexaenuem Kamactp
HEJIBMKUMOT'0 MMYIIECTBA, 0 BHeApeHHH ['ocygapcTtBeHHOUM mporpammbl 3a 2019-2023 romsi,
ObUTH KOHTPAKTOBAHBI KaAaCTPOBBIEC PA0OTHI Ha 3emiie U cOOp JaHHBIX 71 33 pallOHOB, KOTOPHIE
BiouatoT 544 ATE (nmpuno:kenme Nel k nHacrosmemy Otuery ayaurta). HeobGxommmo
OTMETUTh, 4YTO MO0 83 aAMHUHHCTPATHBHO-TEPPUTOPUAIBHBIM €AMHULAM paboThl IO

1 Madopmamus Bei6pana n3 OnepanuoHHOro moco6us mo IIpoekTy Mo 3eMeTbHO PETHCTPAIHH i ONCHKE.
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CHUCTEMAaTH3MPOBAHHOM pEerucTpanuy MyOIMYHBIX 3€MENIbHBIX yYacTKOB OBUIM 3aBEpILEHBI, U3
koTopbixX 110 42 ATE Obinu 3aBepiuens! B 2024 rony.

JlaHHBIE O BBINOJIHEHMHM PadOT MO MEPBUYHOM PETUCTPALMU HEIBMKMMOIO MMYIECTBA
myOJIMYHON COOCTBEHHOCTH TIOKA3bIBAOT, 4YTO MO cocTosHuio Ha 31.12.2024 onm ObutH
peanmu3oBaHbl Ha YypoBHE 21%, OBUIM KOHTPAaKTOBaHBI pabOTHl MO pa3rpaHUUYCHHUIO U
peructpanuu i 95.360 myOINYHBIX 3€MENIbHBIX YYaCTKOB.

Tabamna Ne3
HNudopmanus o pasrpaHudeHun nmy0JMIHON cOOCTBEHHOCTH B PAMKaxX KaJacTPOBBIX
padot no cocrosinuio Ha 31.12.2024

B npouecce
o B xone
nyO0IMYHOM B nponecce
Ioxa3za- Bcero 3aperncr- o BBINOJI-
% OT LeJH KOHCYJIbTAIIHH KOHTPOJISt
Buj pador Tellb KOHTPaKTO- pUpOBaHO 3aBepiueHo HeHUs
npoexta's BaNO & PHU npoeKTa /yTBepikaeHus Ka4ecTBa B KOMITA-
My0ITHYHBIMHU IIY KHH .
opranamu'’ Huen
Pasrpannye-
HHE IyOIHd-
HOH  coOcr 95.360 9.000 21.362
BEHHOCTH 100.000 | (544 ATE) (45 ATE) (83 ATE) 21 20.000 13.910 40.090

HUcrounnk: Omuem o docmudicenusx Ilpoexma no 3emenvrot pecucmpayuu u oyerke, pazpabomannuiii [11Y KHU.

Hecmotps Ha TO, yto ObLIM pasrpaHuyeHsl 21.362 myOMuUHBIX 3€MEIbHBIX YYacTKa,
tonbko 9.000 u3 Hux Obutn 3apeructpupoBanbl B PHU, uro yka3piBaeT Ha CyIIeCTBEHHBIN
pa3pbIB 10 CPABHEHUIO C 3aIUIAHUPOBAHHOM LIEJIBIO.

Heo0xoauMo OTMETHUTB, YTO B TPOLECC PAa3TPAHUYECHUS W PETUCTpAlMU ITyOITMYHON
COOCTBEHHOCTH BOBJICYCHBI IICHTpaJbHbIC MYyOIUYHBIE OpPraHbl M CYOBEKTBHl, KOTOpBIE
aJIMUHUCTPUPYIOT UMYILIECTBO TocynapcTsa, a Taxxe MIIO II u I ypoBHs.

Tem He MeHee, 1O MPUYHMHE HECOOIOJCHUS CPOKOB MECTHBIMHM OpraHaMH JUIsl MPECTaBICHHS
MOJHBIX W MPaBWIbHBIX  IEPBOHAYAJIBHBIX  MaTEpPHAJOB, OpraHMU3alMM  IYOJIMYHBIX
KOHCYJIbTAllMi, PAacCMOTPEHUsI M YTBEPKACHUA KaJacTpPOBOM JOKYMEHTAallUM B MECTHBIX
COBETaxX, a TaKXe MO IMPUYMHE 3aTATMBAHUS COIVIACOBAaHUS JOKYMEHTAlMH YIPaBISIOIIMMU
MMYILECTBA TOCYIapCTBA, CPOKU BBIIIOJHEHHS KaAacTPOBBIX paboT ObuIH 3aTsHYThl. Kpome Toro,
HOpMaTHBHasi 0a3a He IMpPEeAOCTaBISIET YETKUX pELIeHUuN i crneuuUuYecKux CHUTyauuil
(Hampumep, pa3rpaHUYEHUE 3€MENIbHBIX YYacTKOB ISl CTOJIOOB, UCTOPHUYECKUX OOBEKTOB WM
OXpaHseMbIX OOBEKTOB), a OTCYTCTBHE psAJla YETKUX NpPOLEeAyp A PacCMOTPEHHS U
YTBEPXKJICHHUsST ~ JOKYMEHTAallMM 10  pa3sTpaHUYEeHUI0  OOyCIaBIMBAeT  OJIOKUPOBKU U
JIOTIOJTHUTEIIbHBIE aIMAHACTPATUBHBIE PACXOBI.
4.1.2. 3aiep:;KKM B BBINOJHEHNHM KAaAACTPOBbIX Pa0d0T M OIIMOKM, BbISIBJI€HHbIE B AKTaX
NPHEMKH, ObLIIH CBS3aHBI ¢ NepeAadeil MeCTHBIMHM OPraHAMM HEINOJTHOM JOKYMEHTALMU H
HEAOCTATOYHBIM COTPYAHHYECTBOM BOBJICYCHHBIX OPraHoOB, CHTyalusi O00yCJI0OBJICHA
HEOIPEAeICHHOCTBI0 B 3aKOHOAATENbCTBE O NpOLeAype PacCMOTPEHHUs! U YTBEP:KACHHSA
JOKYMEHTOB B PAMKAaX KOMHUCCHH 10 pa3rpaHuYeHHuIo.

B pesynprare aHanmM3a JaHHBIX O KOHTpPAKTalMM KaJacTpoBbIX pabor 13
aJIMHHUCTPATUBHO-TEPPUTOPHUATLHBIMU €IMHUIIAMH'® U COOIIIOIEHNH CPOKOB MIPHEMa-TIEpEIadH,

' I[eneBsIe MOKa3aTENH, yTBEPKICHHBIE B Pe3yNbTaTe pecTpyKTypH3armu I[IpoekTa, yTBepKaeHHOM B Mae 2022 Tozia.

' Tlocne yTBepiknenns, ToKyMeRTH ipencTasistorcs B ITY KHU s npreMa v pernctpamuy (TOCIeTHNE 3Tall BEITIOTHEHHS
pabor).

8 ATE 1. Oxnuna, ATE r. Ortaus, ATE c. Humopens, ATE c. Cypyuens, ATE r. Bagyn nyit Bogd, ATE r. Kynuuns, ATE c.
Kopmarens, ATE r. bacapabsicka, ATE myn. Copoka, ATE r. Pesuna, ATE xom. Crayuens, ATE c. Margpuemts, ATE myH.
Bonue.
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ayJMT YCTaHOBHWJI HECOOJIIOJICHHE CPOKOB BO BCEX Cllyyasx (MpMJIoKeHHe Ne2 K HaCTOSALIEMY
Otuery ayaura).

Tak, mnpencraBneHHas WHPOPMAIUS TOKA3BIBACT, YTO KaJacTPOBBIE pPAa0OTHI OBLIH
VMHULIMUPOBAHBI B Pa3IMYHbIE MIEPUO/IBI, C IEPEMEHHBIMU CPOKAaMU BBINIOIHEHMs. BMmecTe ¢ Tem, no
5 ATE crnucku OOBEKTOB HEIBM)XKMMOTO HMYIIECTBA IMyOIMYHONH COOCTBEHHOCTH OBLTH
YTBEPKJICHBI PEIICHUSMHA MECTHBIX COBETOB, OJJHAKO TOJBKO 3 M3 HUX OBUIM 3apEeTUCTPHPOBAHBI
B PHU.

CornacHo NpoaHaTM3UPOBAHHON HH(MOPMAIIMH, ayTUT YCTAHOBUII, YTO CPOK BBITIOIHEHUS paboT 10
peructpauuu naHHeix B PHU Bapbupyer mpumepno 2 u 4 roja, HamMHOIO MpeBbINIAs
NEPBOHAYAJIbHO YCTAHOBJIEHHBIM TOTOBOPOM CpPOK. DJTa CUTyalusl MOJYEPKUBAET HEJOCTATKU B
BBITMIOJTHEHUH KaJlaCTPOBBIX pabOT, KOTOPBIE BIUSIOT HA JIOCTHKEHUE 1IeJIel IPOeKTa.
OCHOBHBIMM ~TNPUYMHAMHU OTHX 3aJepXkKeK sABIsAloTca: HecoOmonenue MIIO  cpokos
IPEJCTAaBICHUA IOJHBIX UM IPaBWIBHBIX I1€PBOHAYAJIbHBIX MAaTEpPHAJIOB, HEIO0CTaTOYHOE
COTPYAHMYECTBO MEXJy YNPaBISAIOUIMMHA HMYIIECTBOM, SIBISIOLIMMCA COOCTBEHHOCTBIO
rocyJjapcTBa, HECOONIO/IEHNE HOPMATHBHBIX CPOKOB Il COIVIACOBAHUSA JOKYMEHTAlMHM 110
pasrpaHUYEHHUIO, A TAKXKE HEeHaIeKalllee KauecTBO KalaCTPOBOM JOKYMEHTAIMH, UMEIOIIENCS B
MIIO.

Tax, mo 2 MIIO" me Obun coOmONEHBI TPeOOBaHMS HOPMATHBHOM 0a3bl, OHH HE
IPEJCTaBUIM MHBEHTAPU3ALMOHHBIE aKThl U MPOEKThl CIIMCKA UMYIIECTBA, CTPYKTYPUPOBAaHHbIE
COIJIACHO MPUHA/IJIEKHOCTH U CHEPHI.

PeneBaHTHBIM IPUMEPOM HECBOEBPEMEHHOTO 3aBEpLICHUs padOT MpPEACTaBIseT coOoif
noroop Ne MD-PSA-124235-NC-RFQ ot 25.11.2019, xoTopblif npeaycMaTpuBall, 4To padboThl
no pasrpanndenuto i 21 ATE u3 paitona OkHuna Oy1yT BBIITOJHEHBI MAKCUMYM B TedeHue 15
mecsiies, 10 ¢espans 2021 roga. Tem He MeHee, akThl O MpUeMy-Tiepeaaye ObUIN MepeaHbl
mumbe  11.09.2024. B atoT mepuon ObUTM TOANMUCAHBI 9 JAOMOJHUTENBHBIX COTJAIICHUH,
KOTOPBIMH OBbUTM MPOAJICHBI CPOKU BBHITIOJIHEHUS PadOT U YBEIUYEHO KOJIUYECTBO OOBEKTOB,
MOJUIeKAIUX PA3TPAHUYCHUIO, ObUTM BKJIIOYEHBI JOMOJHHUTEIbHbIE HACENICHHBIC ITYHKTHI M
IUIOINAAM, HE MPEIYCMOTPEHHBIE NEPBOHAYAIBHO, OBUI OTKOPPEKTHPOBAH KaJleHAAph
BBIIIOJTHEHUSI 110 IPUYMHE OIrpaHWYEHUH, HajokeHHbIX mnaHgemuet COVID-19, Opina
aKTyaJlu3UpOBaHa  TEXHHUYECKass  METOAOJOIMSl U  OTKOPPEKTHpPOBaHbl  OUIMOKM U3
Wudopmanmonnoro moprama »>-Kamactp, B TOM uuncie B pe3yibTare OTCYTCTBUS
MOJITBEPKIAOIIUX JOKYMEHTOB cO cTopoHbl MIIO.

Co BceMH 3TUMHU U3MEHEHHUSIMH, K KOHILy padOT OblIM (PaKTHUECKU pa3rpaHUuEHBI JIUIIb
5.584 3eMenpHBIX ydacTKa M3 BCEX 3alVIaHUPOBAaHHBIX 12.488 3eMeNbHBIX YYacTKOB, 4TO
cocTaBisieT mpuMepHo 44,7% oT mepBOHAYATLHOM IIEITH.

Tadoauua Ned
HNudopmanusi 00 ypoBHe BbINOJHEHUSI pa00T 10 pa3rpaHUYeHUI0 B IPUMIPUSX PailoHa
OxHuna
No Hacenennblii Kosim4ecTBO 3eMeJILHBIX Y4aCTKOB, HOMJIEKAIMX PA3TPAHHYCHHIO B Ka4ecTBe % BHeApEHUs
n/ MYHKT ny01u4Hoii cooctBeHHOcTH ATE (Bkitouast ATE I yposusi u ATE 11 yposHus) B pe3yJbTarte
n 3anjaHupoBaHo Pa3rpannueno OTkJIOHEHHEe pasrpanuyeHust
(corjiacHo ge1am 1no
HHBEHTAPH3aLUH)
K-Bo ILnomanp, K-Bo Ilnomaap, ra K-Bo Inomansp,
3eMeb- ra 3eMeIbHbBIX 3eMelb- ra
HBIX Y4acTKOB HBIX
YYACTKOB YYACTKOB
A 1 2 3 4 5 6 7 8

19 Mys. banup u c. Marapuemrs.
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1 koM. BeIpiaaeHb 1140 1352.4905 359 1227.3261 781 125.1644 90.75
2 KOM. 732 529.7783 331 489.9787 401 39.7996 92.49
Kamapamoska
3 KOM. 352 446.9508 170 411.9587 182 34.9921 92.17
Kopectayup
4 KoM. JIpIHYEeHb 356 591.4235 223 544.0281 133 47.3954 91.99
5 koM. I'puHaymp 805 657.8554 327 613.6245 478 44.2309 93.28
- Monnosa
6 KoM. JIeHKIyIIh 475 688.4427 272 623.6363 203 64.8064 90.59
7 KoM. JInmHHK 509 804.4465 267 633.8153 242 170.6312 78.79
8 KOM. 481 503.6317 202 4448072 279 58.8245 88.32
Muxss11eHb
9 koM. OKkHHIIA 786 719.6549 272 612.5915 514 107.0634 85.12
10 | xom. Bamunnen 552 620.7705 379 561.1703 173 59.6002 90.40
11 | r. ®dpyH3d 185 189.2561 105 148.2199 80 41.0362 78.32
12 | r. OxHuna 520 320.0115 536 298.158 -16 21.8535 93.17
13 | r. Otaup 946 451.4494 327 286.234 619 165.2154 63.40
14 | c. beipHOBa 905 646.4861 314 514.9469 591 131.5392 79.65
15 | c. KiokymiHa 528 546.0638 220 497.4793 308 48.5845 91.10
16 | c. I'sipboBa 484 690.4573 130 535.052 354 155.4053 77.49
17 | c. Xam3p3ylb 457 557.7569 181 504.8463 276 52.9106 90.51
18 | c. Mepeuieyka 345 465.3815 169 459.2643 176 6.1172 98.69
19 | c. HacnaBus 453 360.6465 214 262.4875 239 98.159 72.78
20 | c. Cayka 539 618.8488 213 458.6764 326 160.1724 74.12
21 | c. YHrypn 938 488.0149 373 466.2164 565 21.7985 95.53
Bcero: 12.488 | 12249.8176 5.584 10594.5177 6.904 | 1655.2999 86.49

Hcrtounuk: Pazpabomano ayoumom Ha 0CHOBAHUU OAHHBIX U3 MEXHUYECKUX Oell.

HeBbimonnenue pabot no pasrpanudeHuto aias 6.904 3eMeNnbHbIX y4acTKOB OOBSICHSETCS
MHOTMMHU (paKTOpaMH, U3 KOTOPBIX: CIUSHHUE MOJEBBIX Jopor (kox 1.11) ¢ mecHbIMM mojocaMu
(xox 1.13), wnu nerpagupoBaHHBIX 3€MENbHBIX y4acTKoB (kon 1.14) ¢ mammusmu (xox 1.16) B
IPOTHBOPEUYMH C YETKOH Kiaccudukanmei, npexycMorpeHHoil Knaccudukaropom 3emenbHBIX
y4acTKOB, yTBepkaeHHbIM [Ipukazom MCXPP Nel7/2021; HepasrpaHndeHUE TEXHOJIOTHICCKIX
JIOPOI' U JIECOMOJIOC, CIHEIMaJbHO OTBEAEHHBIX MOJ MallHM HJIM cajbl B paMKax IPOEKTa
»3EMJIST”’, 9TO POTHBOPEUHT NojoxkeHusM 11.32 (6) u (7) u3 I Ne63/2019, kotopsie TpeOyroT
UX PACCMOTPEHHUsI B KAaueCTBE HEJBM)KMMOIO HMMYIIECTBA, MHTEIPUPOBAHHOTO B KaJacCTPOBBII
CEKTOp.

Taxoke, HEKOTOpbIE MCKIIOYEHUS (2 MMEHHO: HepasrpaHUYEHHUE 3eMejb U3 PE3epBHOIO

NPUBAaTU3ALMOHHOTO (OHJA U CaJ0B NPUMIPHUIl U3 YaCTHOM cepbl; HATMUNE YYaCTKOB 3e€MIIH,
pa3Mepbl KOTOPBIX HUXKE MUHUMAJIBHO JOITyCTUMBIX HOPM — MeHee | M B Ipejienax HaceIeHHBIX
INYHKTOB U MEHee 2,5 M BHE HacCeleHHbIX ITYHKTOB, a TaKXe HCKIIOYCHHE YXKe paHee
aKTYaJIM3UPOBAHHBIX, 3aPETUCTPUPOBAHHBIX UM  PaA3PAaHUYEHHBIX 3E€MEJbHBIX YYacTKOB,
HE3aBUCHUMO OT (POPMBI MyOIUIHON COOCTBEHHOCTH) B OTCYTCTBUE YETKOT'O PEriIaMEHTHPOBAHUS
OTHOCHTEIIBHO X CTaTyca ObUIM COTJIaCOBaHBI HAa MPAKTHKE MPSMBIMU YYaCTHHKAMH IIpoliecca
pasrpaanyenus (I1I3PO, ITY KHUM) Ha ocHOBaHUHM NPOTOKOJIOB pabOYUX TPyHI, B OTCYTCTBUE
TOYHBIX MTPABOBBIX HOPM.

Ayoum 6vi16u1 HEKOMOpble HEOOCHAMKU 6 npoyecce PaszPAHUYeHUA U PeUCmPayuu
3eMenbHbIX yUacmKog 6 2. OKHUYa, KOHKPEMuU3upoGaHHvie Nymem ciedyliouiux OumudoK:
o B napymenue n1.34 u .44 u3 [T Ne63/2019, koTopsle periaMeHTHPYIOT YCTAaHOBJIEHUE U
IIPOBEPKY TPaHUL] aJMUHHCTPATUBHO-TEPPUTOPUAIIBHBIX €IUHUL], ayJuT YCTaHOBWJI, 4yTO 12
3eMENIbHBIX YYacTKOB o0mieil miomansio 9,4848 ra Obutm 3apeructpupoBansl B Peructpe
HEJIBIKMMOTO UMYIIECTBA KaK mpuHaaexamnme r. OKHHUIA, XOTS OHU (PU3MYECKH HaXOIATCS 3a
npelernaMu €ro agMUHHCTPAaTUBHO-TEPPUTOPHANIbHBIX TIpaHull. HecoOmtoneHue mnpouenypbl
IIPOBEPKU COOTBETCTBUS TpaHMI] HCIOJIHUTEIEM B COTPYJHHUYECTBE C KOMIIETEHTHBIM
nyOJMYHBIM ~ OpPraHoOM, CKOMIPOMETHPOBAIO  IPaBWJIBHOCTh  KaJaCTPOBBIX  JAHHBIX
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OTHOCHUTEJIBHO TMyOJMYHOM COOCTBEHHOCTM U TE€HEPHPOBAJIO CUTYalUIO IPaBOBOM U
aMUHUCTPAaTUBHON HEOIPENEIECHHOCTH OTHOCHUTENIBHO IIPUHAJUICKHOCTH OTHUX 3€MEJIbHBIX
Y4acTKOB.

. B napymenue nonoxenuit m.28 uz IIII Ne63/2019, nnst 3 3eMenbHBIX y4acTKOB 0OLIei
wiomanpio 0,4258 ra, sapernctpupoBannbix B PHU, He GbL1 pa3spaGoTaH KOHTYPHBIN TIaH™,
MOBJIUSAB HA  IPABWIBHOCTb  ONPENCIICHUS  TPaHUIl  HEABMXKMMOIO  UMYyIIECTBA U
IPOCTPAHCTBEHHON MIEHTH(UKALINY, a TAK)XKE JCHCTBUTEIBHOCTh PETUCTPALIUH.

®ot10 Nel — O1cyTcTBHE rPadUuecKOro KOHTypa

o Informage

4 Teren
Tipul documentulu: ~ RegistuActiv v
Datele cu caracter

I personal
De exclus parfial dinrapc v
Adresa 1-nul Ocnita, or. Ocnita str
Promislennaia, 15
Numarul Cadastral: - 6201108087 | Generare

Informatie »

N Informatie )
» Teren
Tipul documentului Registru Activ
Datele cu caracter
Teren personal De exclus partal din rapc ~
A T —— P Adresa r-nul Ocnita, or Ocnita
ipud documenibt  RegetuAcy v extranitan
Numarul Cadastral B8233201.051 Generare
Datele cu caracter
S Constructii
pErsong
De exclus parfial din rape v
Adresa r-nul Ocnita, or Ocnia
sy
Numarul Cadastral. 6237206 06

WUctounuk: /Januvie suloparnvl ayoumom uz PHHU.

. B napymenue nonoxenuid m.18 uz IIIT Ne63/2019, 44 oObexTa HEABMKMMOCTH OOLICH
wiomaneio 89,8 ra ObUIM pasrpaHUyYEHBl, OJHAKO He 3apeructpupoBansl B PHU. DOTto
HECOOTBETCTBUE OIpaHMYMBAET BO3MOXKHOCTb MIIO ocBauBaTh 3eMeNbHBIE YYacTKHU IIyTEM
3aKJTFOYCHUS IOTOBOPOB apeH/IbI, HaliMa WK cyrepduius Ha ocHoBaHuu 3akona Ne1308/1997 u
3akona Nel125/2002, reHepupysl HEMOCTYIUICHWE MOTEHIMAIBHBIX JJ0XOM0B. bomee Toro,
HE3aperuCTPUpPOBaHHbIE 3€MEJbHBIE YYaCTKM HE TMOJIy4aroT T[PaBOBYIO 3aIlIUTy OT
IIPOM3BOJIHOIO 3aHATUS, BaHAAIM3Ma WIM HECaHKIMOHMPOBAHHOM Iepenadyd, a Takke
OTCYTCTBUE PETUCTPALMM HE M03BOJIIET MHUIMMPOBATH 3aKOHHBIE MIPOLETyphl IO 3aIIUTE MpaB
COOCTBEHHOCTH, B TOM YHUCJIE 4Yepe3 CyAeOHble MHCTAHIIMM WM YIOJHOMOUYEHHbIC ITyOJINYHbIE
YUPEKICHHUS.

Bmecre ¢ Tem, ans 9TOrO MMyliecTBa He Oblla yYCTAHOBIEHA M OTpaXKeHa
COOTBETCTBYIOIIUM 00pa30M MpaBoBasi MIPUHAAIEKHOCTh B KaACTPOBOI CUCTEME, XOTSI OHU ObLIH
BKJIIOUYEHBl B CIIMCOK INPHHATOrO MMyllecTBa. Tak, u3 obmero koiauuectBa 44 3eMeIbHbBIX
y4acTkoB, 18 3emenbHbIX yudacTkoB (50,2105 ra) mpunamiexat ATE [ ypoBHs, 2 3eMeNbHBIX
yuactka (4,6112 ra) — ATE II yposns, a 24 3emenbHbix ydactka (35,0055 ra) uucnarcs, 4To
NOpUHAUIeKAT  TOCYAAapCcTBY, 0€3  3aperuCTpUPOBAHHOTO  IPAaBOBOrO  craryca WM
MIPUHAANIEKHOCTH, oATBepkaeHHO B PHU (mpunoskenne Ned k Hactosimemy OTueTy ayinTa).

% TexHHYECKHI JOKYMEHT, KOTODBIH CONEPKUT CXeMY MeKeBaHUs, rpadueckoe H300pakeHHe M TeXHHUECKHE XapaKTePHCTHKH
00BEKTa HEIBW)KUMOCTH ¥ COTIIACOBBIBAETCS KOMHUCCHEH 10 pa3rpaHNuCHHUIO.
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Cnpaska Nel. B xoze nposezienus aynutopckoit muccuu, [T Ne215/2025 6butn BHECEHBI

W3MEHEHHSI B CIHCOK 3EMENbHBIX YYaCTKOB, HAXOMISIIUXCS B IMyOJUYHOW COOCTBEHHOCTHU
rocyaapcTBa, KyAa ObuT BKITIOUYEH 21 3eMeNbHBIN y4acTOK IO aso 25,7902 ra, BHOCIEICTBHN
JIOJDKHBI OBITH 3aperucTpUpOBaHbl paBa Ha HUX B PHU.
. B napymenue nonoxxenuit cr. 47 3emenbHoro koznekca Ne828/1991, npaBa Ha HEKOTOphIE
KaTeropuu MyOJIMYHBIX 3eMeNbHBIX Y4aCcTKOB He OblIH 3apeructpupoBansl B PHU. Tak, He Obuin
3apEeTUCTPUPOBAHBI 15 3eMENbHBIX YYAaCTKOB, CBSA3aHHBIX C TOPOJCKMMHU YJIMYHBIMU 30HAMHU
(46,0452 ra), 5 3eMelbHBIX YYAacTKOB, NPEACTABISIIONIMX Ji€Ca, U 3E€MEJIbHbIE Y4YaCTKH.
npenHa3HaYeHHbIe I Jieconocanku (19,7253 ra), saenrHue moporu (8,8415 ra), a Takxke 3emiy,
OTHOCSIIITUECS K PEeKe, MyOITMIHO-aIMUHICTPATUBHBIM OOBEKTaM WITH JIECHOMY XO3STHCTBY.

Dot sl IPaB HA pa3rpaHuyYeHHOe UMYILLEeCTBO

0 Ne2 — Heperucrpauu

VR Ty ] - Informatie
& e

Nu este informatiel *

Wctounuk: /Januvie gulopanvl ayoumom uz PHU.

Heperucrpanusi mpaB COOCTBEHHOCTM Ha BC€ 3€MeNIbHbIE Y4YacTKU OOYCJIOBJICHA, B
OCHOBHOM, OTCYTCTBHEM YETKOIO pEIrJIAMEHTUPOBAHUS Ul OIpPENENICHHBIX KaTeropui
3eMEJbHBIX YYaCTKOB, HEJJOCTATOYHOCTBIO OOOCHOBAaHHBIX JIOKYMEHTOB, HAJIMYHEM OIIMOOK Ha
OCHOBE KaJIJaCTPOBOH rpa)uku, OTCYTCTBHEM MEXaHU3MOB MOJCPIKKH IS MECTHBIX MTyOIUYHBIX
OpraHOB U HETPUHITHEM HEOOXOJMMBIX 3aKOHOATEIbHBIX U3MECHEHUH.

OTH HEJNOCTAaTKM HANpsSMYHI BIHUSIOT Ha IEJIOCTHOCTh KaJacTPOBBIX  3aIlUCEH,
OTPaHUYMBAIOT (PAKTUUECKOE MCIIOJHEHHE MTPpaBa COOCTBEHHOCTH U TE€HEPUPYIOT HEMOCTYIUICHUS
MOTEHIMAIBHBIX JOXOJ0B B MECTHBIN OIOJIKET.

o B Hapymenue TpeboBanuii m.11 e) [lomoxkeHust o mopsake KOPPEKTUPOBKM OIINOOK,
JIOTMYIIEHHBIX B TpoIlecce Meperayd B COOCTBEHHOCTb 3€MENBbHBIX YYAaCTKOB, YTBEPXKIEHHOTO
ITIT Ne437/2019, ne ObUIM IPUHATHI HEOOXOIUMBIE MEPHI U1 KOPPEKTHPOBKH OIIMOKH, KOTOpast
o0OyciioBmia rpaduueckoe HAJIOKEHHE JBYX OOBEKTOB HEABMKHUMOCTH C OTACIbHBIMH
IIPABOBBIMU PEKHMMaMU: 3€MENbHBIM Y4acTOK ¢ KaaacTpoBbiM HomepoMm 6201108.103 (,mox
crpoutenbctBo”, 0,0108 rta, cobctBeHHOCTr ATE) M 3eMenbHBIH y4acTOK C KaJacTPOBBIM
Homepom 6201108.113 (,,kanan cBs3u”, 7,8679 ra, cOOCTBEHHOCTH rocyaapcTBa. JlaHHas
CUTYyalHsl BIUSET Ha SICHOCTh MPABOBOTO PEXMMa OOBEKTOB HEIABMKUMOCTH, KOMIIPOMETHPYET
NpaBWIBHOE  PasTpaHWYEHHE IyONMYHOH  COOCTBEHHOCTH W MOXET TI'eHEpHpOBaTh
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aIMUHHUCTPATHBHOE OJIOKUPOBAHME W TPEMSATCTBUS B WCIOJHEHWU MpaB COOCTBEHHOCTH U
AIMUHUCTPUPOBAHUSI.
®ot10 Ne3 —I'padpuueckoe HaI0KeHne 3eMeJIbHBIX Y4aCTKOB B I. OKHHUIIa

it
Teren B =

De exclus

r-nul Ocnita, or.

6201106.103 | Gx

r-nul Ocnita, or. Ocnita str.

6201108.103.01

WUctounuk: /Januvie gulopansl ayoumom uz PHU.
AHajornuHas CUTyalus ObLIa YCTaHOBJICHA U B T. OTa‘-IB, rac ObLIIO BBIABIECHO

rpadguueckoe HaJNOXKEHHE JABYX OOBEKTOB HEABMKUMOCTH C OTICIbHBIMU MPABOBBIMU U
(YHKIMOHAJIBHBIMU PEXMMaMHU: 3€MENIbHBIA y4acTOK C KaJacTpoBbIM HomepoM 6203111.007
(0,0149 ra, mazHauyeHnue ,,1i07; CTpoUTENbCTBO”), cobcTBeHHOCTh ATE 1. OTaub, HaNOXKEH Ha
3eMeNbHBIM ydacTok ¢ Homepom 6203111.278 (0,3468 ra, »TOro e Ha3HAu€HUs), TaKKe
cooctBenHocth ATE 1. Otaub. DTO HaJOXKEHHE YKa3blBa€T HA OMIMOKY 3€MEIbHOTO
pasrpaHUYeHHs] M KIacCH(PHUKAIIIN, KOTOPasi MOXKET MOBJIUATH HA MPABUIBHOCTh KaJaCTPOBOTO
ydeTa U MOXKET MPUBECTH K KOHPIIUKTAM I10 HCIIOH30BAHHUIO 3eMETHHOTO yUaCTKa.

@010 Ne4 — I'paduueckoe HATOKEMHE 3eMeIbHBIX YYACTKOB B I'. OTaub

Informatie Informatie
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Tipul documentului
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Constructii

A .

|

»

WUctounuk: /Januvie gulopanvl ayoumom uz PHU.

4.1.3. MecTHble NMy0JHMYHBIC OPraHbl He COOJIIOAAJIM perJiaMeHTHPOBAHHbIC I0JIOKECHHSA
OTHOCHTEJIbHO COJEeP/KAHUSI KAJAACTPOBON NOKYMEHTALMH, YTO MOBJIHUSAJI0 HA KaiecTBO
HH(POPMALNH, 3aNIUCAHHON B 3eMeJIbHOM Ka/JacTpe Ha HAIMOHAJIbHOM YPOBHe.

CormacHo ¢1.65 — cT.67 3eMmenbHOro Kojmekca Ne828/1991%', 3eMenbHBIN KamacTp
OpeHa3HaYeH [UIs [PEJOCTaBICHUS MECTHBIM IMYOJMYHBIM OpraHaM, YUpEeKICHHSM,
OpraHu3alysiM W TpaXJaHaM I[OJHYI0 HH(POPMALHUI0O O COCTOSHUH, IPAaBOBOM pEXHME,
KOJIMYECTBEHHBIX M KaueCTBEHHBIX MapaMeTpax, a TaKKe O CTOMMOCTH 3€MENbHBIX yYaCTKOB.
Ora wuH(opMmanus o0ecHeurBaeT palMOHAIBHOE HCIONB30BAHUE U OXpaHy 3€Mellb,
peryMpoBaHUE 3EMEJIbHBIX OTHOLIEHWH, NMPAaBWJIBHOE YCTAaHOBJIEHHUE IUIATEKEHW 3a 3eMIII0 U
OLCHKY SKOHOMUYECKOI JACATCIIBHOCTH.

2! 3emenpHblil Kogexc Ne828/1991 (ormenen 01.04.2025, 3a uckmouenueM cT.11, 12, 13 u 40, koTopsie 6yIyT NPUMEHATHCA 10
31 nexabpst 2028 roxa, cornmacHo 3akoHa Ne22/2024, B netictBuu ¢ 01.04.2025).
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CornacHo IlonokeHuI0O O COIEp)KaHHMU 3€MENbHOM KaJgacTpOBOW JIOKyMEHTAlMH,
yTBepKaeHHoMy Ilocranosinenuem IlpaButenbctBa Ne940/2023%, UCHOMHUTENBHBIE OPraHbI
ATE u ciyXO0bl 10 peryJupoBaHHUIO PeXUMa 3eMENIbHOM COOCTBEHHOCTH 00s3aHBI 00ECIICUUTh
CUCTEMATUUYECKOE, aKTyaJIM3UPOBAHHOE U IIOJIHOE BEJIECHUE KaJacTPOBOW JOKYMEHTAlUU.
3anojHEeHUe €€, YCTAHOBJIEHHOE B MPWIOKEHHSX IOJIOKEHMS, JTOJKHO OCYLIECTBIISTHCS Ha
OCHOBAaHUHM AaKTOB, MOATBEPKAAIOIIMX IIpaBa HA 3€MEJbHbIE YYAaCTKH, KAKUMH SBISIOTCS
ITocranoBnenust IlpaBurenbcTBa, pelIEHHS MECTHOIO COBETA, JOTOBOPHI KYIUIU-TPOAAXKH,
apeHpl, oOMeHa, CBHJIETENbCTBA O NpPaBe Ha HACIEACTBO, JOTOBOPHI JapeHUs, JTOKYMEHTHI,
YAOCTOBEPSIOLIME MPABO BIIAJIENblIA, U IPYTUe NOATBEPKAAIOIINE JOKYMEHTBI

Aynut ycraHoBui, uto no coctrosiHuto Ha 01.01.2025, 15 ATE u3 18 npoBepeHHBIX He
coOnrofany B MOJIHOM Mepe TpeOoBaHMsI MO 3alOJIHEHUIO M aKTyalu3alud JTOKyMEHTalluu
3eMeNbHOTO KajacTpa, ycTaHoBieHHble [lonoxenuem, yrBepkaeHHbIM IIIT Ne940/2023. Tak,
LEHTPAIM30BAaHHbIE KAaJaCTPOBbIE KAPTOUYKHU BKJIFOYAKOT JAHHBIEC, KOTOPHIE HE BCErla OCHOBAHBI
Ha IPOBEPEHHON W TIOJIHON WH(OPMAITHH.

Bonee Toro, 1aHHbBIE U3 3€MENBHOTO Ka/1acTpa HE COOTBETCTBYIOT JAHHBIM, 3alIICAHHBIM B
PHU. Hanpumep, mis stux 15 ATE 3agexnapupoBaHHas IUIONIAJb 3€MEJIbHBIX Y4YaCTKOB
myOoIMYHOM coOCTBEHHOCTH ocTaBisieT 12.676,397 ra, ognako B PHU unciautcs aumb 6.668,973
ra, B pesyibrate mwiomans 6.007,424 ra HE 3aperucTpUpOBaHA HAISKAIIUM O00pa3oM.
AHAJIOTUYHBIE CUTyallMd 3aperucCTpUpOBaHbl M Uil  3€MEJbHBIX YYacTKOB YacTHOM
cobcTtBeHHOCTH TUTomanbpo 133,578 ra, He 3apeructpupoBanHbix B PHU (mpuioxkenue NeS k
HacrosmemMy OTueTy ayauTa).

OCHOBHBIMM TNPUYMHAMHU JTHX PACXOXKACHUH SABJAIOTCS HeakTyanusauus MIIO
KaJacTPOBBIX KapTOYEK IIOCIE MPOJaXM WIM HM3MEHEHMs] IPABOBOIO pEXHMMA, a TaKXKe
HEperucTpanusi NpaB COOCTBEHHOCTH Ha 3€MENIbHbIE YYacTKH, Ha KOTOPBIX PACIOJIOKEHBI
JIOpOTH, BOJIA, JIeca U IpyrHe aHaJOTMYHbIE KaTETOPUH.

Bwmecre ¢ Tem, aynut noguepkusaet, uro HU MIIO c. CypydeHs, 10 KOTOpOMY pe3yJIbTaThl
mporiecca pasrpaHuueHus Obutn 3apeructpupoBanbl B PHU 06.12.2024, He cocTaBuIn
LEHTPaIN30BaHHYIO Ka/laCTPOBYIO KAPTOUKY Ha OCHOBAHUHU AKTyaJIN3UPOBAHHBIX JTAHHBIX.

OTH HECOOTBETCTBUSl HampsMylo BiusAloT Ha crnocobHocte ATE  sddextuBHO

aJIMMHHCTPHUPOBATh U OCBAaUBAaTh 3€MEJIbHOE UMYLIECTBO.
4.1.4. 3emenbHble yyacTKHu, 3aperucrpuposanible B PHU kak codcrBenHocts ATE, He
ObLJIM OLlCHEHbI MMH B COOTBETCTBHM C YCTAHOBJICHHOWl HOPMATHBHOH LIEHOW M He
OTpa:KkeHbl COOTBETCTBYIOIIMM 00pa3oM B OyXrajrepckoM y4eTre, 4YTO CHHMKaeT
BO3MOKHOCTh NYOJMYHBIX OPraHoOB OCBAUBATHL MeCTHOe NYOJHMYHOe 3eMesIbHOe
HMYLIECTBO C LeJIbI0 MOJTy4YeHHUsI 0I01KeTHBIX 10X0/10B.

B cootBercTtBUM ¢ moyiokeHusMu cT.3 U cT.9 3axona Nel21/2007, MIIO o006s3aHBI
o0ecreynTh NPAaBWIBHOE U IIOJHOE OTpaK€HUE OOBEKTOB HEABIKMMOTO HMYIIECTBA,
3apeructpupoBanHoro B PHU u B OyxramrepckoM ydere, B TOM YHCIIE yKa3aHHE JJIEMEHTOB
uAeHTU(UKAINY, a TaK)Ke KaJlacTPOBOrO HOMepa, TUIONIA/IM U MHBEHTAapHON CTOUMOCTH. BmecTte
C TeM, ayJuT YCTaHOBWJ, YTO M3 Bcex 6.661,794 ra 3emenb, 3apeructpupoBanubix B PHU 15
MIIO, Tonsko 2.558,1063 ra orpaxensl B OyxranrepckoM ydere 10 MITO*, o6mieii cTouMOCTbIO

> Tlocranosnenue Ilpautensctea Ne940/2023 06 yTepkaeHnu IIoNOXKeHHS O CONEPKAHHM 3EMEJBHOMN KaJacTpoBOi
JTOKYMEHTALHH.

B, Bagyn nyit Bogp — 862,84 ra (744.585,23 Tric. neeB); c. Marmuemts — 0,116 ra (491,4 Toic. nees); r. Ctayuens — 58,95 ra
(51.714,64 ToIC. neeB); MmyH. Copoka — 46,15 ra (58.756,0 TrIC. neeB); . Pesuna — 0,5603 ra (425,96 ThIC. N1eeB); T. Koymenp —
7,123 ra (8.997,85 TthIC. N1eeB); . bacapabsicka — 3,496 ra (7.674,39 teic. nee); myH. bamp — 1.568,13 ra (3.426.811,37 ThIC.
neeB); r. ®anemts — 10,654 ra (19.255,2 thIC. NNeeB); ¢. Kopmatens — 0,09 ra (1,8 Thic. 1eeB).
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4.318.723,84 thic. neeB. Taxke, mo 3 MIIO* ObuIM BBIIBIEHBI 3€MENbHBIE YYaCTKH,
OTpa’KeHHBIE B OyXTraJNTepCKOM ydeTe cTOMMOCThIo 217.682,11 Thic. 1eeB, KOTOpble HEBO3MOXKHO
0OHapyKUTh B HAaType, TaK KaK OTCYTCTBYIOT JaHHBIE O KaJaCTPOBOM HOMEpPE U TUIOIIAIH.

Orta curyauuss 0oOycCJOBJI€HAa OTCYTCTBUEM 3(PPEKTHBHON  KOppensauuu  MeXIy
KaJ[aCTPOBBIM U OYXTaJITePCKUM yUETOM, a TAaK)Ke HEBHEAPEHHEM YETKUX BHYTPEHHHUX HPOIETypP
JUISL IEPUOIMYECKOM aKTyalln3alluy U OATBEPKAECHUS NH(OPMALIMK OTHOCUTEIBHO 3€MEIBHOTO
HUMYILECTBA.

Bmecte ¢ TeM ycTaHoBieHo, uto 3 MITO* He oTpasmin B OyXraiaTepCKOM y4eTe HU OIUH
U3 3eMENbHBIX YYaCTKOB, HAXOJSIIIUXCS B UX COOCTBEHHOCTH M 3apeructpupoBaHHbIXx B PHU,
YTO CBHJIETEIBCTBYET O HECOOTBETCTBUSAX MEXJAYy IPAaBOBbIM M OYXIalTEepCKUM Yy4YeTOM
3€MEeJIbHOT0 NMYIIECTBA.

B pesynbrare, KOMIPOMETUPYETCS TOYHOCTh U JOCTOBEPHOCTh UMYIIIECTBEHHBIX OTUETOB
MIIO, 9T0 MOXET NMPUBECTU K MPUHATHIO OIIMOOYHBIX PEIICHUN B yNPABICHUH yOIUIHBIMH
aKTHBAMH.

Cnpaska Nel: [IpunsThL K CBEIEHHUIO, UTO B XOJ€ ayMTOpCcKoi Muccuu 8 MIIO* onenunu n
3apeI‘I/ICTpI/Ip0BaJII/I B GYXI‘ aHTepCKOM yque CTOUMOCTBH 3CMCJIbHBIX y‘IaCTKOB,
3apeructpupoBanHbix B PHU, B 06mieli cymme 768,0 mJjiH J1eeB.

4.2. MecTHbIe My0JIMYHBIE OPraHbl c00.II01a11 HOPMATHBHYI0 0a3y 10 nepeaaye B apeHay,
M0JIb30BaHue WIN cynep¢uumii 3eMeJIbHbIX Y4acTKOB NMy0Jn4yHoi coocTtBeHHocTH ATE n
of0ecrneYyH/IM COOTBETCTBYIOIIMIA Y4eT IOTOBOPOB U CBSI3AHHBIX ¢ HUMH peleHuii?

Ayoum ommeuaem HeHAONEHCAUWYIO NPAKMUKY, NPUMEHEHHVIO HEKOMOPbIMU MeCHHbIMU
NYOIUYHBIMU OpP2AHAMU 8 Npoyecce nepedayu 6 apeHOy 3eMENbHbIX YYACMKO8 NYOIUYHOU
CcOOCMBEHHOCMU, YMO NOBIUSNO HA NPABOBOU PENCUM UX OCBOEHUS, OSPAHUYULO KOHKYPEHYUIO U
npuseno K ynyuweHuro NOmeHyuaibHblx 01004Cemublx 00X0008.

Ynpasnenue semenvnoim onoom conpogodcoanoce npomMuUEO3AKOHHLIMU 3AHAMUAMU,
He0OO0CHOBAHHBIM NPOOTIeHUEM 002080pP08, UCHONIL30BAHUEM He NO 3AKOHHOMY HA3HAYEHUlo, a
makoice npoberamu 8 yueme u MOHUMOPUHee 002060pos. B oannom koumexcme, 6 MIIO mne
3apeaucmpuposanu 8 byxearmepcKom yueme 0053amenbCmea no niamedtcam 3a apeHoy u Haem 8
ooweti cymme 3.276,73 muic. n1ees, a 5 uz HUX He NPUHSL OOCMAMOYUHBIX Mep 01 NOCMYNJIEHUS U
83bICKAHUSL COOMBEMCMEYIouuUx obsazamenbecmes 8 pasmepe 3.935,9 mulc. nees, umo nosviuiaem
PUCK HEBbINOHEHUsI 0053amelbCme apeHOamopamu.

Bmecme ¢ mem, mepecucmpayusi npaeé apenovi/maiima 6 PHHU chuzuna npaeosyro
bezonacHocmv U co30a1a NPeonoCuLIKU 051 803MONCHLIX cnopos. B 4 MIIO oOviiu 6visénenbl
cyujecmeeHuble HeOOCMAamKy no yyemy u YApasieHuro 002080pamu apeHovl Ha cpok 00 5 jem,
umo eausiem Ha NPO3PAYHOCMb U O0CMOBEPHOCHb OMPANXCEHHOU UHGOpMayuu.

4.2.1. Ilpumenenue HekotopbiMu MIIO npakTHKH, He COOTBETCTBYIOLICH
3aKOHOJATEJbHBIM IOJIOKEHUSIM 10 Iepedade B apeHAy/HaeM 3eMeJbHbIX Y4YaCTKOB
ny0JNYHOi COOCTBEHHOCTH - 0€e3 OpraHu3anuyM MyOJMYHBIX TOPIrOB U 0e3 MOATBEepPKACHUS
PBHIHOYHOWH CTOMMOCTH IyTeM OTYeTa MO OLeHKe — MCKA3WJI0 NMPaBOBOM pPeKUM OCBOCHUS
ny0JMYHOI0 HMMYNIIECTBA, OINPAHUYWIO KOHKYPEHIHI0 W 3aHHM3WJI0 MOTEHIHAJIbHbIE
JA0XO0JbI MECTHBIX OI0/IZKETOB.

24 1. Oraub — 65.261,59 ThiC. Nees; MIIO r. Pe3una — 10,0 toic. nees; MITO r. Okuura — 152.410,52 Thic. jiees.

2 ¢. Cypyuens, c. Humopens u r. Kymauns.

26 myH. Copoka — 284,1 muH nees, r. Kaymens — 255,7 muH nieeB, r. bacapa6sicka — 97,9 mnH nees, ¢. Marmuemts — 27,3 MIIH
nees, ¢. Humopens — 36,4 muH sees, r. Kynuunb — 10,7 mutH nees, c. Kopaarens — 5,5 miH nees, ¢. Cypyuens — 50,4 MitH Jiees.
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CornacHo mnonoxenusm c1.77 (2) m (3) 3akona Ne436/2006, mpaBOBBIE AaKThI IO
YIPABJICHUIO M PACIIOPSIKEHUIO UMYIIecTBOM IyOnnuHoit cooctBeHHOCTH ATE 3akmouatorcs ¢
¢ (Qu3MYeCKMMH W HOPUIUYECKUMH JIMIIAMH YacTHOTO TMpaBa IMOCPEACTBOM ITyOIMYHOTO
ayKIIMOHA, OPraHU3yEMOI'0 B COOTBETCTBUHU C 3aKOHOM. JlJIsl 3aK/IIOUYEHHUs IOPUIUYECKUX AKTOB
M0 PACIOPSDKEHUI0 HMMYIIECTBOM ImyOnndHoi cobctBeHHOCTH ATE ¢ dmsudeckumu u
IOPUAMYECKUMHU JIMIIAaMHA YacTHOTO IpaBa HEOOXOIMMO COCTaBJIEHHE OLEHIIMKOM OTyeTa 00
OLICHKE HE IO3JHEE YEeM 3a JiBa roJia /10 JaThl IPOBENCHUS ayKIMOHA, 32 UCKIIOYEHUEM IPSIMO
YCTaHOBJICHHBIX 3aKOHOM CIIy4aeB.

Ayaut ycraHoBuwi, 4yto B nepuona 2023-2024 romo MIIO myHn. Banup He cobumonan
MOJIOKEHUSI HOPMATHBHOM 0a3bl B MpoIlecce Mepeaad B apeHIy/HaeM IyOJMYHBIX 3eMETbHBIX
Y4aCTKOB, CBOOOJIHBIX OT KaNmUTaJIbHBIX CTPOCHHH M Ha KOTOPHIX HE PACIOJIOKEHBI YaCTHHIE
OOBEKTHI.

B napymenne nmonoxxennit 3akona Nel308/1997 o HOpMaTUBHOM 1IeHE W TOPSJIKE KYTUIH-
NpOAAXH 3€MJIM, a TAKXKE APYruX NpuMeHseMmblx mnosioxkeHuit, MIIO myH. Banups npumensn
cOOCTBEHHYIO IPOLIEAYPY — TOPTH € MOJIOTKA MO MPo/Jae MPaBa apeHbl/HaliMa, KOTOpas He
MpeyCMOTPEHa HU OJHUM JEHCTBYIOIIMM HOPMAaTUBHBIM akTOM. Bmecte ¢ Tem, CyObeKT He
3aJJOKyMEHTHPOBAJl MOTHUBBI, MO KOTOPHIM 3Ta TMpoueaypa Obuia Obl 3KOHOMHYECKH WIH
MpoLeAypHO 000CHOBaHa, U HE pa3padoTan 000CHOBaHUE, KOTOPOe Obl CBUAETEIHCTBOBANIO 00
ero 3 PpeKTUBHOCTH B OTHOIICHUH 3aKOHHBIX METOJIOB BBIJICIICHUS 36MEIbHBIX YYaCTKOB.

[IpumenenHnas mponeaypa npeaycmarpuBaeT: (1) pa3paboTKy  aBTOPU30BAHHBIM
OIICHIIUKOM OT4YeTa 00 OIIEHKE PHIHOYHBIN 1IEHBI MPaBa MOJIb30BAHMS 3eMEIbHBIM Y4acTKoM; (ii)
MpOBEJCHHE TOPrOB C MOJIOTKA, Ha KOTOPBIX HA PACCMOTPEHHE BBIHOCUTCS MPaBo
apeHjbl/HaiiMa, a He (aKTUYECKOTO MOIb30BaHUs; (iil) MOCIeayoIIee 3aKIIYeHUe T0TOBOpa
apeHJpl/HaliMa C OIUTATOM KaK CyMMBI TOProB, TaK W €XXETOJHOM IJaThl, YCTAaHOBIECHHOM
MECTHBIM COBETOM B IIPOIIEHTAX OT HOPMATHUBHOM LIeHBI 3eMiin (Mexty 2% u 10%).

[TpuBoauMm mpumep npennpustust ,,Nanu Market” OOO, koTopoe BBIMIPajO Ha TOprax
MpaBoO HaiiMa OJHOTO MyOJIMYHOTO 3eMENBHOTO ydacTka romaapio 0,2088 ra 3a cymmy 250,0
ThIC. J1eeB. HecMOTps Ha TO, 4TO OTYET 00 OLIEHKE OLIEHUBAJ PHIHOYHYIO LIEHY I'0JIOBOM apeH Ibl B
cymme 150,0 ThIC. JieeB, MECTHBIM COBET YCTAaHOBWJ TOJIOBYIO Iuiaty 95,7 Thic. Jees,
COOTBETCTBYIOIYIO MaKCUMaIbHOI cTaBke 10% oT HOpMaTUBHOH 1IeHBI 3eMun. Takum obpazom,
oOuas cymma, oIladeHHas SKOHOMUYECKUMM OIeparopoM (IulaTta 3a MpaBo HailiMa + Iuiata 3a
MOJIb30BaHNE 3€MEJIbHBIM yJacTKoOM), Obuta 728,5 Thic. neeB (250,0 + 478,5 Twic. JieeB) win Ha
21,5 ThIC. IeeB MEHbIIIE, UeM 00II1asi CTOMMOCTh, OIleHEHHas coriacHo otyeTy o0 ouenke (750,0
THIC. JIEEB Ha 5 JIeT).

B teuenne 2024 rona, Ha ocHOBaHWHU 3TOM mpoueaypbl, MITO myn. banme 3akmounn 43
JIOTOBOpA apeH/Ibl/HaliMa C YaCTHBIMH YKOHOMHYECKHMHU areHTaMH. JTa MPaKTHKa T€HEPUPYET
HESICHOCTH OTHOCHUTEJILHO MPABOBOr0 PEXHMMa IMEpeIaHHbIX IPaB, OrPaHUYMBAET MPO3PAYHOCTh
mporecca MpUCYXKACHUS U MOKET MPUBECTH K 3aHMKEHHUIO TOXOJ0B, MOCTYMAIOUIMX B MECTHBIH
OIO/DKET OT OCBOCHHS IyOJTUYHOTO HMYIIECTBA.

AHanornyHas cutyanusi Obuia BeisiBiIeHa W B MIIO 1. ®danemts, rae mpu nepegade B
apeHJy/HaeM 3€eMEeNbHBIX YYacCTKOB, CBOOOJHBIX OT KAalUTaJIbHBIX CTPOCHUH, MPUMEHSJIACh
Ipoleaypa TOProB ¢ MOJIOTKA IO MPoJIaxe MpaBa apeH pl/HaliMa. B oTnuyne oT MmyH. baniip, B T.
@onemTh 3Ta MpakTUKAa OCYIIECTBISIACH 6 omcymcmeue omuema 00 oOyenke, KOTOPBIH
OIICHMBAET PHIHOYHYIO IIEHY IpaBa MOJb30BaHUS 3€MENbHBIX YYacTKOB, MPOUIEAIINUX TOopru. B
ATOM Clly4ae, Kak CTOMMOCTh MpaBa apeHbl/HaliMa (ycTaHoBieHHas oT 1,5 Teic. neeB g0 2,0
TBIC. JIE€B), TaK TOJI0Bas IUIaTa 3a MOJIb30BaHUE 3eMENIbHBIM YYacTKOM (BapbupoBana Mexay 2%
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u 150% ot HOpMaTHBHOI IIEHBI 3eMJIM), ObUIa YCTaHOBJIEHA MECTHBIM COBETOM IPOU3BOJIBHO,
6e3 enquHOro 00OCHOBaHMS MJIM OT4eTa 00 oleHKe. Takum o0pazom, IMmyTeM NMPUMEHEHHs 3TOM
HECOOTBEeTCTBYIolIeH mnponeaypsl, MIIO r. ®snemts 3akmoumsi 16 10roBOopoB HaliMa
3€MEJIbHBIX YYaCTKOB, IIPEAHAa3HAUYEHHBIX JUIsl CTpouTenbeTBa (6,2466 ra) u 3 noroBopa apeHabl
CeJTbCKOXO3SIUCTBEHHBIX y4acTKOB (11,3987 ra), uro yka3siBaeT Ha HEOAWHAKOBYIO U
JMIIEHHYIO TPO3PAaYHOCTH MPAKTUKY B OCBOCHUH ITyOJIHMYHOTO UMYIIIECTBA.

Bwmecre ¢ Tem, ¢ HapylieHHeM yKa3aHHbIX NoJoxkeHui, B 2024 roxy MIIO r. Pezuna u MI1O
r. bacapabscka, 6e3 opraHu3anuu MyOJUYHBIX TOPTOB M B OTCYTCTBHE OTYETOB OO OIICHKE
3€MEJIbHBIX YyYaCTKOB, IEPEAAHHBIX B apeHAy, 3aKIIOUMIA 52 U, COOTBETCTBEHHO, 8 JOIOBOPOB
apeHnpl, Kacaromuxcs 211,25 ra u, coorBercTBeHHO, 0,47 ra. DTOT TOIXOJ CHOCOOCTBYET
OTCYTCTBUIO KOHKYPEHLMH, BIMIET Ha IPO3PAuyHOCTh MpoLEecca MPUHATHSA PELICHUH U CHUXKAeT
HKOHOMMUECKYIO 3((PEKTUBHOCTh YIPABICHUS UMYIIIECTBOM ITyOIMYHON COOCTBEHHOCTH.

OTmeTHM, YTO COTJIaCHO W3MEHEHHUSM, BHECEHHbIM B CT.5 (4) b) 3akona Ne989/2020,
BCTynuBIIUM B neictBue ¢ 15.02.2025, npu ,,nepedaue npasa nonv3o8anus Ha 00beKmMul
nyoOnUuHOU CcOOCMBEHHOCMU, NPUHAOaedcaujel 20cy0apcmey/op2anam MecmHo20 nyOIUUHO20
VApasneHusl, NpeoloNCeHHbIX OaA_coauu 6 apeHoy/Haem/cynep@uyuii Gu3udyeckum auyam —

UHOUBUOYATILHBIM NPEONPUHUMAMETIAM ULU IOPUOUYECKUM TUYAM, KpOMe CYOBeKmOo8 nyOIuiHO20
npasa u OpeaHo8 YEHMPAIbHO20 U MEeCMHO20 NYOIUYHO20 YNpagieHus’, TPOU3BOAUTCS
o0s3aTenbHast X OICHKA.

4.2.2. Henapnexamee ynpasjJeHHe 3eMeJbHBIMH  yYacTKaMH  NYOJHYHOH
COOCTBEHHOCTH, BbIpa:KeHHOe MyTeM CaMOBOJIBHOTO 3aHATHUS, B3SITUA B apeHIy CBepx
3aKOHHOI'0 CPOKAa W MCHOJIb30BAHMS He MO YCTAHOBJEHHOMY HAa3HAYEHHUIO, BJIMfAET Ha

LEJOCTHOCTh MYyOJIMYHOr0 HMYIIECTBA, CHHKAeT MPO3PAYHOCTH AJIMHHHCTPATHBHBIX
MPOIeCCOB M TeHepPUPYeT CyleCTBEHHbIE MOTEPH /10X0/10B /15l MECTHBIX 0I0/IZKETOB.
Cormacuo c1.47 3emenbHoro konaekca Ne828/1991, Ha 3eMenpHBIX ydyacTKax OOIIETO
MOJIb30BAHUSL  Pa3peliaeTcss pa3MelIeHHE KalUTATbHBIX CTPOCHHH UM COOPYXCHHH B
COOTBETCTBUH C LCJICBBIM HA3HAYCHHUEM ITUX 3EMCJIbHBIX YYACTKOB, a4 TAK¥KC JICTKUX BPEMCHHBIX

CTPOCHUI U COOpPYKEHUH (KHOCKOB), O6€3 yiepoa Jj1s 3eMelb 0011ero MOJIb30BaHMS.

CornacHo 30HalIbHOMY TpPaJlOCTPOUTEILHOMY IUIaHY MyH. banipb, 1oJx Ha3BaHuEM
,Pacimmpenue xmioro kBapraia c. Kopmtens”, 00bekT Nel4688, pacronokeHHbII B KOMMYyHE
Kopmatens, onpezenen kak mybnudaHas gopora (yauma Nel(Q), pacnionokeHHas MEXIY ,,3€TI€HOM
30HOI”.

B pamkax ayaurta ObLIM yCTaHOBIEHBI 3 ciyyasi, B KOTOPBIX 3eMeNIbHbIE y4acTKu (0O1ieit
miomaasto 0,129 ra) myb6auunoit cooctBenHoctH ATE Kopmatens, ycranoBnennsie B 311 u
npelHa3HayeHHble s myOnuyHou poporu (ynuisl Nel(O), ObuiM CaMOBOJIBHO 3aHSATHI B
OTCYTCTBHE COOTBETCTBYIOIIETO Pa3pelIeHus 10 MPUCYKICHUIO 3€MEIbHOTO Y4acTKa B apeHy/
MOJIb30BaHUE, & UMEHHO:

3eMeNbHBINA yuacTok miomaabio 0,042 ra, pacrnonokeHHbIN Ha MyOJIUYHOU aopore (yauie
Nel0), B orcyrerBue pemenuss MI1O 1o cooTBeTCTBYIOIIEMY IPUCYKICHUIO 36MEITFHOTO YJ4acTKa,
OBLT CAaMOBOJIFHO 3aHAT 2 GUINYECKUMHU JTUIIAMHU.

Bbonee Toro, mpu OTCYTCTBUHM pa3pelieHUs] Ha CTPOUTENBCTBO, HA YKAa3aHHOM 3€MEIbHOM
y4acTKe OBLIO MOCTPOCHO KaMUTAIbHOE CTPOCHHE, a TIEPUMETP 3€MENIBHOTO yYacTKa OTPaskaeH
KaluTaIbHBIM 3a00pOM, TAKUM 00pa3oM, ISl TpaskaaH ObUT 3a0JIOKUPOBAH JOCTYM K MyOITHIHON
nopore Nel(.
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Hctounuk: @omozepaguu evinonnenst ayoumopckoui epynnou 02.06.2025 na 3emenvHom yuacmke ¢ Ka0acmposvim
nomepom 7121303194.

ConpaBka Ne2: Ilpunare k cBegenuto, uro MIIO c. KopmsTeHp HampaBuil 3THUM
¢busznueckuMm JuraMm npeaynpexaeaue Ne474 ot 16.06.2024, koTopbIM J0OBeN A0 CBEICHHS
HECOOTBETCTBHSI, yCTAHOBJICHHBIE ayTUTOM, U 3alIPOCHJI I0OPOBOJIEHO UX YCTPAHUTH.

AHaAJIOTNYHO, OBUIM CaMOBOJIBHO 3aHATHI 2 3€MENIbHBIX y4acTKa, 4acTh MyOJINYHOM cepsl
MIIO c. KopisTeHnb, B TOM 4Hclie: 3eMeNbHbIN ydacTok mwiomaasio 0,036 ra (7121303195),
OTpaXX/ICHHBIH (U3UYECKUM JIMIIOM BPEMEHHBIM 3a00poM (METaJUIMYECKOW CETKOH), |
3eMeNbHBINA yyacTok 1uomaasio 0,051 ra (7121303162, 7121303163), 3anatsiii 2 GuzndecKuMu
JUIAMH, KOTOPBIM HCIOJIb3YETCS AJIsl XpAaHEHHUs] CTPOUTEIbHBIX MAaTEpHAJIOB, TAKUM 00pa3oM,
ATO MOBJHUSJIO HA TPAIOCTPOUTENHEHOE TUTaHUpoBaHue yiuilbl NelO.

Doto Neb

‘I/IC";“Oqi{.l/i'](: .(iorhoepa.(j.).uu . (;l;anJZHeHbl ajéumopcxoﬁ 2pynnou 0-2.08.2.025 lﬁa 3éMé]li7Hbl yacmkax c
Kkadacmposvimu Homepamu 7121303195 7121303.162, 7121303163 6 c. Koprameno.

Ota curyauus NOJHHUMAET CEpPbE3HbIE BOMPOCHI OTHOCUTEIBHO KOHTPOJS CO CTOPOHBI
MECTHBIX OPTaHOB 3a MyOJUYHBIM MUMYIIECTBOM, COOIOJIEHUEM MPABOBOTO PEKMMA 3EMENbHBIX
YYacCTKOB M WHCTUTYIIMOHAJIbHOM pEakIMu K TakUM CiIy4yasM HMX CaMOBOJIbHOIO 3axBarta.
Heo6xonumo ormetuts, uto MITO 10 HacTosAIIEero BpeMeH! He MPUHUMANIN KOHKPETHBIE MEpHI
JUTSI TIOHSITHS TPOOJIEMBI TTI0 IPOTUBO3aKOHHOMY 3aXBaTy MyOJIMYHBIX 3€METbHBIX YIaCTKOB.

Aynut ycranoBwi, yro MIIO e Kynuunes He cOOMOJan B LEJIOM 3aKOHOJATEIbHbIE
MIOJIOKEHMSI, IPUMEHSEMBIE B 00JIaCTH apeH bl CETbCKOXO3SIHCTBEHHBIX 3€MEIbHBIX YUYaCTKOB,
YTO 00YCJIOBWIJIO HEJOCTATKH B YIPABJICHUH COOTBETCTBYIOIIUMH JOTOBOPAMH, TAKHM 00pa3oM,
BIIMSAA Ha IMPO3PAYHOCTH IPOLECCA NMPUHATUSA PEIUIEHUN U NPABWIBHOTO AaJIMHHHCTPUPOBAHUS
MyOJIMYHOTO 3eMeNTbHOTO (hOHA.

CormacHo ct1.1291 (1) TI'pakmaHckoro KOAEKCa, CpPOK apeHIbl, YCTaHOBJICHHBIN
JIOTOBAPHUBAIOIIMMUCS CTOPOHAMHU, HE MOKET ObITh MeHee | roja u He MOXeT npeBbimarh 30 JeT.
Bwmecte ¢ TeM, o coctosiHuto Ha 31.12.2024 B ynpasnennn MIIO r. KynmunHp HaXoawioch JBa
JIOTOBOpA apeH/Ibl, KOTOPbIE MPEBBIIIAINA MAKCUMAJILHO JOIYCTUMbIN Cpok 30 JIeT, a IMEHHO:

e noroop 6/H ot 01.02.1999, 3akmouennsiii ¢ OO0 ,,Mere-Nord” mns miomanu 74,49 ra,
MEpBOHAYAIBHO MOANUCAaHHBIA Ha nepuoa 1999-2024 ronos. JloNOJHUTENBHBIM COTJIAIIEHUEM B
2010 roxy AmuTenbHOCTH ero Oblia mpoasieHa 10 2042 roaa, IpeBbICHB TaKUM 00pa3oM Ha 2 roja
3aKOHHBIH JIUMUT.

Horoop 6/ ot 04.03.2008, 3axmouenHsiit ¢ OO0 ,,Civea-Agro” mist tuomanu 4,14 ra Ha
nepuog 2008-2048 roaoB, miaM MpoaosKUTeNbHOCThIO 40 ner, To ecth Ha 10 ner cBbile
MaKCHUMAaJIbHOTO CPOKa, pa3pellieHHOr0 3aKOHOAATeIbCTBOM.
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Bwmecte ¢ Tem, aynut orMedaet, uro MIIO r. Kynuunb gonycTuil npojjieHue HEKOTOPBIX
JIOTOBOPOB HAMHOT'O paHbIIE€ HCTEUEHHsS NEPBOHAYAILHON MPOAOIDKUTEILHOCTH B OTCYTCTBHUE
COOTBETCTBYIOIIETO JOKYMEHTUPOBAHHOTO oOocHOBaHus. Tak, moroBop ¢ OOO ,,Mere-Nord”,
3aKIIOYCHHBIN Ha iepuo 25 net (1999-2024), 6but poasie B 2010 roxy Ha 18 1ONOTHUTETBHBIX
ner, mo 2042 roma — mpomiieHWE OBUTIO OCYMIECTBIEHO Ha 14 €T paHbIIe WCTEYCHUS
MEPBOHAYAIIBHOTO CPOKa JOroBOpa U 6€3 000CHOBAaHHBIX JOKYMEHTOB.

Amnanorngso, goroBop, nmoamucanabii B 2003 ¢ OO0 ,,Civea-Agro” mis mwromaau 360 ra
npoaoixuTenbHOCThIO 20 et (1o 2023 rona), 611 npoieH B 2009 roay mo 2033 rona, To ecTh
Ha 11 et paHblIe UCTEUEHUS CPOKA.

MIIO c. M3203uewims He obecreunsl yBEIOMJICHHE apeHAaTOpoB 00 MCTEUEHUHU CpOKa
JIEVCTBUSI JOTOBOPOB B COOTBETCTBHH C HOPMATHBHOW 0a30ii, 4YTO OOYCIOBHIIO HCITOJIB30BAHHE
3eMENbHBIX yYacTKOB B OTCYTCTBHE JICTAJIM30BAaHHOTO MpaBa. BmecTe ¢ Tem, ¢ HapylleHHEM
JIOTOBOPHBIX YCJIOBUHM, apeHIaToOpbl IOCTPOMJIM HA apeHJIOBAaHHBIX 3E€MEJIbHBIX YYacTKax
HEAaBTOPU30BAaHHBIE KaNHUTAJIbHBIC CTPOCHHUSA. Tak, COIIacHO TOJOXKEeHHs M CT.1292 (2)
['paxxmaHckoro Kojiekca, CTOPOHA, HE HAaMEpeHHas MpOoJJeBaTh JOrOBOp apeHbl, o0s3aHa
YBEIOMHTH 00 3TOM JPYTyI0 CTOPOHY HE MEHee 4eM 3a 3 Mecsilia JI0 UCTeUEHHsI CpOoKa JJ0roBOpa,
€CIIM MHOE He MPETYCMOTPEHO JOTOBOPOM.

Aymut ycranoBwi, yto MIIO c. Marmsuemts B nepuon 2012-2014 rogo 3akmroumi 9
JIOTOBOPOB apeHIbl /Ul 3€MENIbHBIX y4acTKoB oOrmiei miomaasio 0,0207 ra, mpeaHa3HauYeHHbBIX
JUTS pa3MelleHust JIeTKo pa3oupaemMbix ctpoeHuii Ha cpok 10 sner. B mepuoa 2022-2024 cpok 3THx
JIOTOBOPOB MCTEK M HE OBbLI MPOAJIEH, OJJHAKO HEKOTOpPhIe YKOHOMHUYECKUE areHThI MPOJODKAIH
UCIIOJIb30BaTh 3€MEJIbHbIE YYACTKU.

BMmecTe ¢ TeM, XOTs JOroBopa MpeaycMarpuBaiy (1.2 0roBopa apeH/pl’’) UCIOIb30BaHUE
3€MEJIbHBIX YYaCTKOB JUIl YCTAaHOBKHU JIETKO pa30MpaeMbIX KHOCKOB, ayJIUT YCTaHOBWJ, YTO Ha
3eMENbHOM YydacTKe c KajgacTpoBbM Ne3129220.2137 HexoTOpble apeHAaTOpbl MOCTPOWIH
KaluTaJIbHbIE CTPOEHUs 0€3 pa3pelieH st Ha CTPOUTENIBCTBO.

Ota cuTyalMs OTpakaeT HEJOCTAaTKH B HAJA30pe 3a MCIOJIB30BAaHUEM ITyOJUYHBIX
3€MEJIbHBIX YYaCTKOB M OTCYTCTBHE I(P(PEKTHBHBIX BHYTPEHHUX IMPOLEAYP MO OCYIIECTBICHUIO
MOHHUTOPHHTA JOTOBOPOB apEHIbl U COONIOICHUIO TPABOBOTO PEXMMA CTPOSHHH, YTO MOXKET
NPUBECTH K MMYIIECTBEHHBIM IOTEPSM, HEABTOPM30BAaHHOMY HCIIOIB30BAHUIO M TPABOBBIM
pHCKaM U MECTHOTO ITyOJIMYHOTO OpraHa.

Doto Ne7

Hcrounnk: @omoecpaduu svinoinenvt ayoumopcKkol epynnotl Ha 3eMeIbHOM Y4acmKe ¢ Ka0acmpo8biM HOMEPOM
3129220.2137.

4.2.3. Heco0aoaeHne 3aKOHOAATEJbHBIX IOJO0KEHUH B YNpPaBJeHHH MyOJIHMYHBIMH
3eMesibHbIMM yyacTkamMu 10 MITO o00yc/ioBH/I0 ynylieHHe BO3MOKHBIX K MOCTYIJIEHHIO
no0xoa0B B cymme 3.288,2 ThIC. JieeB.

%7 J[loroBop apeH sl 3eMenbHOro yuactka Ne07 ot 20.05.2013.
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Cornacno nonoxenusm cr.10' (1) 3axona Nel308/1997%, B ciyuae, Korna cOOCTBEHHUKH
MIPUBATU3UPOBAHHBIX OOBEKTOB WM CYOBEKTHI YaCTHOTO MPEANPUHAMATENHCTBA HE 3aKITFOUNIIN
JIOTOBOpA apeH]Ibl WA KYIUTU-TPOJIaXKU 3€MEJBbHBIX YYaCTKOB, HA KOTOPBIX PAaCMOJIOKEHBI 3TH
NPEINPUSATHS. U OOBEKTHI, OHU OOS3aHBI OIUIAYMBATH €KETOJHO TUIATY 3a IMOJIb30BAHHUE 3EMIICH,
YCTaHOBJIEHHYIO B OJJHOCTOPOHHEM IOPSIIKE MECTHBIMH COBETaMHU.

AyauT yCTaHOBUJI, YTO XOTSI MECTHBIE MYyOJIUYHBIC OpraHbl, KAKUM SIBJISIETCS CiIydail 1o
Mectaomy cosery Kopmotens, yTBepawiam pasmep odtoii mmatel” (2% mus  3eMenb
HECEIbCKOXO3SMCTBEHHOTO HaszHaueHus u  4,5% Ui 3eMelnb  CeNbCKOXO3SIHCTBEHHOTO
Ha3HAYCHMsI ), HA MPAKTHKE HE ObUIA MPHUHITHI MEPHI A1 0POPMIICHHUS TTPABOBBIX OTHOIICHUHN U
JUIS. COOTBETCTBYIOIIETO TMOCTYIUICHUS 3THUX IUIATEKEH OT JIWIl, WCIOJB3YIONUX IMTyOINYHbIC
3€MEeJIbHBIC YYaCTKHU.

Ota cuTyarysi CBA3aHa C OTCYTCTBHEM (DYHKIIMOHAIBHOTO MEXaHW3Ma TI0 BBISBIICHUIO,
MOHUTOPUHIY U PErIAMEHTHUPOBAHUIO HCIOJIb30BaHUS 3€MEJIbHBIX YYacTKOB, Ha KOTOPBIX
pacmojoXKeHbl NPUBAaTU3UPOBAHHbIE OOBEKTHI, a TaKKe C MPEeHEeOpeKeHUEeM 3aKOHHOU
00513aHHOCTBIO 110 YCTAHOBIICHUIO M O0ECTIEYSHUIO COOpa MPUIUTAIOITUXCS TIATEIKEH.

[TocnencTBust 3TUX HENOCTATKOB 3aKIIOYAIMCh B HEMOCTYIUICHUH 3HAYUTEIBHBIX JOXOJIOB B
MecTHble OromkeThl. Tak, B kommyHe Kopmatens mna mmomanu 13,583 ra®® 3emensHBIX y4acTKOB
myOJIMYHON COOCTBEHHOCTH, OTHOCAIIUXCS K MPUBATH3UPOBAHHBIM OOBEKTaM, HE MOCTYIWIN
IUIaTeXKH, OLEHEHHBIE B cymme 126,0 Thic. nees’' 3a nepuox 2023-2024 ronos. U B ropoae Otaub, 7
MyONUYHBIX 3€MENBHBIX Y4YacTKOB oOImIei miomanpio 3,763 ra UCHONB3yrOTCs 0e3 3aKOHHO
YCTAHOBJIEHHBIX TMPABOBBIX OTHOIICHUH, YTO OOYCIOBWIIO MOTEHIMATBHOE YIyIEHUE J0XOJ0B B
cymme 353,9 Thic. jeeB”. B ananormusom mopsake, apyrue 5 MIIO” He persaMeHTHpOBaiu
WCIOJIb30BAHUE 3€MENbHBIX YYAacCTKOB, Ha KOTOPBIX PpPACMOJOKEHbl NPUBATU3UPOBAHHBIC
00BeKTHI, 00mIel mwiomaapio 15,077 Ta, 4To reHeprpOBaANIO YIyIIEHUE JOXOI0B MMPHUMEPHO B CyMME
1.533,5 ThIC. NEEB.

DTO OTCYTCTBHE COOTBETCTBHUS BIIMSET Ha IIEJIOCTHOCTH TPOIIECCA OCBOCHUS ITyOTHMYHBIX
3€MEJIbHBIX YYaCTKOB, CHHKAa€T BO3MOXHOCTH MECTHBIX OpraHOB MOJy4aTb COOCTBEHHBIE
JIOXObI M CO3JaeT MPEANOCHUIKUA JJIsi MPOU3BOJBHOIO HJIM HEMPABOMEPHOI'O HCIOJIb30BaHUS
MyOJMYHOTO 3€MENTbHOTO UMYIIIECTBA.

Bwmecte ¢ Tem, ayauT BISIBUIT paCXOXKACHUS MEXTY TUIOIIAIIMU, YKa3aHHBIMHU B JIOTOBOPAX
apennpl, u momansmMu w3 PHU. Hampumep, B moroBope Ne9/02 ot 20.12.2023, 3akiIt04eHHOM
MIIO r. Otaus u AO ,,Drumuri Edinet”, ykazana apennoBannas momaas 0,53 ra, B To BpeMs Kak
cornmacHo PHU (wa mary 01.05.2025), cooTBeTCTBYIOMIUN 3€MENbHBIM y4acTOK (KagacTpOBBIN
Homep 6203101.007) umen mmomans 3,8481 ra. IlpoBepkn Ha MecTe MOATBEPIMIH, YTO BCS
IJIOIIA/Ib MCMOJIB3YEeTC apeHaaropoM, a pasznuma 3,3181 ra Mexay peaibHOW IUIOMIAIbI0 M
KOHTPAaKTOBAaHHOHN O0YyCIIOBWJIA HEMOCTYIUICHHE 0X0a0B B 2024 romy mpumepHo B cymme 156,0
ThIC. JieeB. lIpeacTaBUTENM MECTHOTO cOBeTa OOBSICHWIM 3Ty Pa3HUIy HM3MEHEHUSIMH,
MPOU3ONICAIIMMHA B PE3yJIbTaTe Ipoliecca KaaacTpoBoro pasrpanuueHus B 2024 romy, oaHaKo
HEaKTyaJMu3alys JOTOBOPOB C YYE€TOM HOBBIX NMPABOBBIX pealHii MPUBOIUT K HEAOCTaTKaM B
YIpPaBJICHUHU 3€MEJIbHBIM UMYIIIECTBOM.

%8 3akon Ne1308/1997 0 HOPMATHBHOIT LIEHe ¥ TIOPAIKE KyTLIH-POIAKH 3EMITH.

* Pemenns Mectroro cosera Kopiatens Ne6/4 ot 07.12.2022 u Ne8/2 ot 08.12.2023.

30 0,4144 ra — 3emenbHbBIE yYacTKU C HA3HAYEHUEM ,, 1711 CTpouTenbeTBa”, U 13,169 ra - ,,cenbCcKoX039HCTBEHHbBIE” .

310,4144 ra x 65 x 36.169,48 meeB x 2% = 19.485,2 nees u 13,169 ra x 65 x 1.130,31 1eeB x 4,5% = 43.538,8 nces.

323,763 Ta x 65 x 36169,48 neen X 2% = 176.937,5 nees.

33 myH. Copoka — 11,75 ra (1.105,0 teIc. neeB); r. Pesuna -1,63 ra (153,3 ThIc. neeB); r. Kymunas — 0,931 ra (87,6 Thic. neeB); T.
Oxnmuna — 0,766 ra (72,0 teic. neeB); r. CtaydeHs — 2,46 ra (115,60 Thic. 1eeB).
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AyauT OTMEYaeT HEHaJJIekKalllee HCIIOIb30BaHHE (PU3NYSCKUMH JIMIAMU ITyOIUIHBIX
3eMEeNbHBIX y4acTKOB o0mmel miomanpio 6,687 ra B ATE 1. Oxauna u r. Otaus. Tak, HECMOTpS
Ha TO, 4TO CT.2 1 cT.3 3akona Ne436/2006 mpeaycMaTpUBarOT COCTABIIEHUE OTYeTa 00 OIEHKE H
OpTraHM3aII0 MyOJWYHBIX TOPTOB IS MEepeAadd B apeHy MyOJMYHBIX 3€MENbHBIX yYaCTKOB,
CBOOOIHBIX OT CTPOCHUH, HU3MUECKUM JUTIaM U ropuarndeckum jmnam, MITO u3 r. Okauna u r.

Otaubp HEe CcOOMIOJANIM JTH TIOJOXKEHUS, B pPe3yJbTaTe, ObBUIH JOIMYIIEHBI CUTYallld, KOTJa
¢u3nUecKue TuIa U3 yKa3aHHBIX HACEJIEHHBIX IMYHKTOB HCIONB3YIOT MyOJIMYHBIC 3€MEIbHBIC
YYaCTKH B OTCYTCTBHE JIOTOBOPOB apeHIbI M 0€3 OIIaThl COOTBETCTBYIOMINX IIATCIKEH.

Tak, B ATE r. Oxkauna u ATE r. Otaup ayaur ycraHoun 53 cmyuas (6,0739 ra) u,
cooTBeTcTBeHHO, 8 ciydaeB (0,6133 ra) ucmonb3oBaHUS TyOJUYHBIX 3€MEIBHBIX YYaCTKOB
(U3UYECKUMHU JTMIIAMU B OTCYTCTBHE O(OPMIICHHBIX TPABOBBIX OTHOIIECHUH. BMecte ¢ Tewm,
ayIUT OTMEYaeT, YTO COOTBETCTBYIOIIHE 3E€MEIbHBIE YYACTKH HE OBUIM OTPaKEHBI B
KaJJaCTPOBOM MJIM OyXTajJTepCKOM y4eTe ayIUpyeMbIX CyOBbEeKTOB.

Curyanuy 1o MCIOJIb30BAHUIO 3€MENIbHBIX yY9acTKOB IyOnmuHoi coocTtBeHHOCTH ATE B
OTCyTCTBHE OGOPMIICHHBIX IMPABOBBIX OTHOUICHHM YyKa3bIBAIOT Ha CHUCTEMHBIE HEIOCTATKH B
MpOLEecCce aIMUHUCTPUPOBAHUS U yUeTa 3eMEIbHOI0 UMYIIECTBA.

Aynut ycranosui HecoOmonenue MIT0 u3 c. Humopens NoI0XKSHU HOPMAaTUBHOW 0a3bl B
npoliecce nepeiadyu B apeHay 2 MyOJuYHBIX 3eMeNbHbIX yd4acTKoB OOIIECTBEHHOM accolnanuu
»Akamemus xeHckoro ¢yrtoona”. Tak, B pe3yibTare MyOJMYHBIX TOPrOB M HA OCHOBAaHUU
pemwenuss MectHoro coBera Humopenp Ne03/03 ot 18.06.2010, MIIO c. Humopens u OA
»~AKameMusi >KkeHCKoro (yrOona” 3aKIIOYMIM JOTOBOP AapeHIbl 3eMENbHBIX Y4YacTKOB,
Haxopsmuxcs B cooctBeHHOCTH ATE, 3a mpenenamu HaceneHHOro myHKTa Ha mepuon 30 ner.
JloroBop apeHIBl TpeaycMaTpuBaeT mepenady Iwiomand 2,5919 ra (kagactpoBble HOMepa
5524204.342 n 5524204.345, ¢ mnomaasamu 0,7590 ra u, coorBercTBeHHO, 1,8329 ra), ogHako,
cornacHo ganubpM u3 PHU, peanbHas miomans (2,6664 ra’*) Gonsine na 0,075 ra. 1ot daxr
TeHEPUPYET HECOOTBETCTBUS MEXAY IMPABOBBIM IMOJIOKEHUEM 3€MEIbHBIX YYacCTKOB U
JIOTOBOPHBIMHU MOJOKEHUSMH.

bonee toro, romoBas miara apeHabl 3.622,0 yeeB OblIa yCTaHOBJIEHA OIMMOOYHO, OBLI
npuMeHeH Tapud Ui  3eMeNbHBIX YYacTKOB CEIhCKOXO3SMCTBEHHOTO Ha3HadyeHWs. B
peanbHOCTH, COOTBETCTBYIOIINE 3€MEIbHBIE YUYAaCTKU 3apPETHCTPUPOBAHBI C Ha3HAYEHUEM ,,[T0]T
CTPOMTENBCTBO”, YTO TpeOyeT mpuMeHeHus: auddepeHnrpoBaHHOro Tapuda B COOTBETCTBUU C
NEACTBYIONMM  3aKOHOJATENLCTBOM™ . JTa CHTyalMsi YKas3blBa€T HAa  HEHAJJIeXKallee
aIMUHUCTPUPOBAHUE MMyOIMYHOTO MUMYIIECTBA, C MPSAMBIM BIMSIHUEM Ha MECTHBIE OIOJIKETHBIC
JI0OXO/Ibl M Ha 3aKOHHOCTh PEXHMMa HCIIOJIb30BAHUS 3€MENIbHOTO yuyacTka. CorjacHO OIeHKaM
ayaWTa, CyMMa IUIaThI 3a apeHay Oblia 3aHmkeHa MUHEMYM Ha 1.106,4 ThIC. neeB™.

Bmecte ¢ Tem, B pe3ynpTaTe MPOBEPOK HAa MECTE, ayIUTOPCKas TPYIIa BBISIBHIIA
HEAaBTOPU30BAHHOE CTPOEHHE HA 3€MEIBbHOM YYacTKE C KaJacTpOBBIM HomepoMm 5524204.345,
xoTss B PHW OTCyTCTBYIOT perucrpanyd O HajJu4uu CTPOCHUN HAa STOM 3€MEJIbHOM YYacTKe.
OCHOBHOI NMPUYMHOW ITUX HECOOTBETCTBUM SIBJISIETCA OTCYTCTBHE aJCKBAaTHOTO KOHTPOJIS 3a
coOJI0ZIcHMEM IMPaBOBOIO PEKKMMa U PeajbHOr0 HCIOJIB30BaHUS 3E€MEJbHBIX YYacTKOB B
MIPOIIECCE YCTAaHOBIICHUS JOTOBOPHON CTOMMOCTH apeH/IbI.

**1,8114 ra n 0.855 ra.
3 MMpunoxenne k 3akony Nel1308/1997 0 HOPMATHBHOI IIEHE 1 TIOPSIAKE KyTLTH-IPOIAKH 3EMIIH.

36 Cymma apensst 3a neprog 2011-2024 cocrapmsier murnmym 1.157,11 Toic. nee. Pacuer matst 3a apeny: 2011-2020 roxsr:
19.873,34 neeB *65* 2,5919 ra *2% = 66.962,61*10 ner = 669.626,1 nees; 2021-2024 roxpr: 36.169,48 neeB *65%2,5919 ra*2%
=121.871.98*4 rona = 487.487,88 nees.
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@Poto Ne§

Ucrounnk: Domoepagpuu 6vinoinenvl ayOumMopcKol Zepynnou Ha 3eMENbHbIX YYACMKAX ¢ KA0acmpoGbLMu
Homepamu: 5524204.345 (1,8329 ea) u 5524204.342 (0,7590 ea).

OtcyTcTBHE OOHOBJICHHBIX BHYTPEHHHUX Ipoueayp He no3zponuio MIIO c. M3zoruewms
CKOPPEKTHPOBATh apeHAHYI0 IUIaTy B COOTBETCTBHHM C TapudaMmu, NpeayCMOTPEHHBIMU
HOPMATHUBHOM 0a30ii, YTO MPUBEJIO K YIYIIEHUIO BO3MOXHBIX K MOCTYIUICHHIO T0X0/I0B B CYyMMeE
8,15 ThIC. neeB B nepuox 2022—-2024 ronos.

Hecmotpst Ha TO, 4TO OTOBOp apeH.ibl, 3aKIIOYEHHbINM Ha cpok 5 ner mexay MIIO c.
Mormuemts u OO0 | laloveni-Gaz” (mms 3emensHoro ywactka 00,0578 ra) derko
npeIycCMaTpUBaeT BO3MOXKHOCTh W3MEHEHHs JOTOBOPHBIX  YCJIOBHH, B TOM 4YHCIE
KOPPEKTHPOBKY TUTATHI 32 apEeHJy, MECTHBIN MyOIMYHBIN OpraH HE BBITIOIHUI 3TO JOTOBOPHOE
IIPpaBoO JUIS aKTyaJM3allud pa3Mepa apeHibl B 3aBUCMMOCTU OT M3MEHEHUH, BBITEKAIOUINX W3
HOPMATUBHOM IIEHBI 3¢MJIM B COOTBETCTBUU C MOJIOKeHUsIMH 3akoHa Ne1308/1997.

MoTHUB HEHCNONB30BaHMSI 3TOTO IIpaBa 3aKIOYaeTcss B HEBKIIOYEHHE B JOTOBOD
MeXaHHM3Ma MO0 MEePUOJUYECKOMY MOHUTOPHUHTY pa3Mepa HOPMATHBHOW LIEHBI U CBS3aHHBIX
JIOTOBOPHBIX 0053aTEeNbCTB, YTO MPHUBEJIO K COXPAaHEHUIO IUIAThl 3a apeH]y HIDKE 3aKOHHOTO
ypoBHa. B pesynbrate, MIIO c¢. Mbaropuemte 3a nepuon 2022-2024 rogoB  ymycTHil
MOTEHIMAIbHBIE JOXOAbI B cyMMe 8,15 ThIC. neeB’’.

OmmnboyHass MHTepHperanuss HOpMaTtuBHOW ©Oazel MIIO myn. baup mnpuBena B
OTpEeICIEHHBIX CIy4yasiX K HEMPaBWJIbHOMY YCTAaHOBIICHHUIO IUIaTe)KeW 3a HUCHOJIb30BaHUE
My OJIMYHBIX 3eMEeJIbHBIX YYaCTKOB.

B cootBercTBue ¢ monoxenusmu cr.42 (2) 3akona Nel125/2002, B cimyyae 1oroBopoB 00
WHBECTHUIIMSAX B CTPOUTENBCTBO, 3aKi0OueHHBIX 10 1 mapta 2019 roaa, ,,nodpsaduux, komopwiii
obnadaem mMoONbKO NPABOM HAUMA 3EeMENbHO20 Y4aCmKA C NpaeoM 3ACMpOUKU, 00513aH
npuobpecmu  npaso CcoOCMEEHHOCMU HA 3eMENbHblll  YYACMOK, HA KOMOPOM 8e0emcs
CMpOUmMenbcmeo, U nepeoams e20 UHBECmOpam He Nno3oHee 66004 OAHHO20 CMPOEHUs 6
okcnayamayuio”. BMecte ¢ TeM, 110 3 MHOTOITaKHBIM JKHIJIBIM JIOMaM ", KOTOPBIE €llle HE ObLIU
CHaHBl B SKCIUTyaTallMio, MOAPATYMK HE MpUOOpeNn MpaBO COOCTBEHHOCTH Ha 3eMEJIbHBII
ydacTok. HecMoTpst Ha 3TO, M30JMPOBAHHBIC IMOMELICHHS YXe ObUIM 3aperucTpUpOBaHBI B
COOCTBEHHOCTH WHBECTOPOB Ha OCHOBAHMU JOTOBOPOB O KAaNHMTAJIbHBIX WHBECTHLHUAX, B TOM
YHCIIe IOJIs, CBA3aHHAS C 3eMEJIbHBIM YYaCTKOM, B YCIOBHUSX JIOTOBOPA apeH/Ibl, 3aKIIFOYEHHOTO C
MECTHBIM ITyOJMYHBIM OPTaHOM. Y CTaHOBJIGHHAS TUIaTa 33 MCIIOJIB30BAHHUE 36MEJIHLHOTO yJacTKa

37 3emenbHBIIT YYaCTOK ¢ KaaacTpoBbIM HoMepoM 3129220.967, mromansio 0,0578 ra x 65 x 36.169,48 nees x 2% = 2.717,77
neeB x 3 roga = 8.153,31 nees.
3 o yn. Iltedan yen Mape 187 B, 187 C u 187 D — 82 dusnueckux nuua.
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obuta paBHa 1,5% OT HOPMAaTUBHOMW ILIEHBI, YTO MPOTUBOpPEUUT mnosiokeHus M cT.10 (8) 3akona
Nel308/1997, xoTopbie TpeaycMaTpUBAIOT, YTO dTa IUIaTa HE MOXKET ObITh MeHblie 2% OT
HOPMAaTHUBHOM II€HBI 3€MJIHM. OTO HECOOTBETCTBHE OBbLIO OOYCIOBICHO HeaKTyaIu3amuei
BHYTPEHHUX NPOLEAYp U OMIMOOYHON MHTEpIpeTaliell MpUMEeHIeMO HOPMAaTUBHOW 0a3bl, 4TO
IIPUBEJIO K YCTAHOBJIGHUIO CTaBKM OIUIAThl HUKE MUHHMMAJIbHOI'O YpPOBHS, MPEIYyCMOTPEHHOTO
3akOHOM. B pesynbrare, s obmieit momaau 1,5 ra rogoBas miiata ObUIa paccuuTaHa B pazMepe
17,6 TeiC. neeB wiu Ha 4,3 THIC. JIEEB MEHbIIIE YE€M YCTAHOBJICHHAs 3aKOHOM MHUHHMAaJIbHAs
cymma (21,9 Tbic. neeB), TakuM 00pa3oM, ObUIM T'€HEpPUPOBAHBI IOTEPH BO3MOXKHBIX K
MOCTYIUIEHHUIO OXOJ/I0B B MECTHBIN OIO/IKET.

MIIO u3 2. Danewtms He cOONMIONATH 3aKOHOAATEIbHYIO 0a3y MO YCTaHOBJICHUIO POSUITH 32
mpaBo cymnepdunms, TmnpuMeHsemMoe K 3eMenbHbIM ydactkam  ATE, wucnons3yemMbim
coOCTBEHHUKaMHU HEABM>KUMOT'O UMYIIECTBA, 3aperucrpupoanHoro B PHU.

CornmacHo c¢1.29 (1) 3akona Nel125/2002, ycraHaBiauBaeTcsi TpaBO CymneppuIMs Ha
3eMENIbHBIA YYaCTOK, MPUHAIeKAUNA rocynapctBy win ATE, He3aBUCMMO OT TOro, OTHOCUTCS
JM OH K IMyOJIMYHOM WIIM K 4acTHOM cdepe, B MOJIb3y COOCTBEHHUKA HEIBHKMMOIO UMYIIECTBA,
OT/ICJIbHO 3apeructpupoBaHHoro B pazaene B u C uz PHU, ¢ ycioBuem Hanuuus npaBa Haiima
3eMEeJILHOTO ydYacTKa ¢ TpaBoM crpouTenbcTBa. CornacHo ¢r.29 (2), cynepdunmapuii o0s3aH
yIUIAYUBaTh TOAOBOM posnTH, onpeaeisembiii MIIO B 3aBUCMMOCTH OT PBIHOYHOW CTOMMOCTHU
3eMENBbHOT0 y4YacTKa, HO KOTOPBIM HE JOJDKEH OBITh HUKE TOJ0BOM MHHHUMAJBHOM IUIAaThHI 3a
apeHny, npexycmorpeHHoit ¢t.10 (11) 3akona Nel1308/1997.

Taxxe, c1.77 (3) 3akona Ne436/2006 00s3pIBaeT OMpenesTh pa3Mep COOTBETCTBYIOIIETO
POSUITH C IMIOMOILBIO OTUETA 00 OLIEHKE, OTPAXKAIOLIETO PHIHOUYHYIO CTOMMOCTb.

Aynut ycranosui, uto B 2023-2024 rogax MIIO u3 r. ®anemts He MPUMEHST yKa3aHHbIE
3aKOHOJaTeJIbHbIC TMOJIOKEHUs Uit 15 10roBopoB cynepduivs, yka3blBas IUIATEKU COTJIACHO
CTapbIM J0rOBOPAaM, pAaCCUMTAHHBIM Ha YpOBHE 2% OT HOPMATHUBHOM LIEHBI 36MJIM. JTa MPAKTHKA
IpUBEJIa K TOCTYIUIEHUIO POSUITH HW)KE€ MHHHMMAJIbHOTO 3aKOHHOIO YPOBHS B HapyllIE€HUE
npuHIUIa 3pGEeKTUBHOTO OCBOCHUS Ty OJIMYHOTO HMYIIIECTBA.

JanHas cuTyanus ObUIa YacTHYHO OTKOPPEKTUPOBaHA B JIOTOBOpE cymnephuius,
zakmoyeHHoro ¢ OO0 ,,Consultimobil Grup”, mo xortopomy B centsiope 2024 roga MIIO
OTKOPPEKTUPOBAJ POSITH COTJIACHO PHIHOYHOW CTOMMOCTH, YCTaHOBUB IyTeM joroBopa Nel ot
20.09.2024 ronoByto 1uiaty 338,4 Teic. JieeB 3a 3eMenbHbIA yyacTok 0,6737 ra. 3T0 COCTaBUIIO
CYIIECTBEHHOE YBEIWYEHUE MO CPAaBHEHUIO C TMPEbIAyIIeH miatoit 7,9 ThIC. JieeB, OTpa3uB
pasuuiry B cymme 330,5 ThIC. JIEeB €KETO/IHO.

VYka3aHHO€ HECOOTBETCTBHE ObUIO OOYCIOBIEHO OTCYTCTBHEM aKTyaJIM3UPOBAHHOTO
BHYTPEHHEr0 MeXaHH3Ma MO MPUMEHEHUIO 3aKOHHOTO POSJITH 3a MPaBO CyNEpQUIMs, a TaKxKe
COXpaHEHHEM TMpeAbIAYLIINX JIOTOBOPHBIX MPAKTUK, HE COOTBETCTBYIOIIMX OOHOBIIEHHOM
HOPMAaTHBHOM 0asze.

4.2.4. B 6 aynupyembix MIIO He ObL1a o0ecnedyeHa perucrpanus B 0yXrajaTepcKoM y4derte
iarexxeid 3a apenay/ HaeM NyOJHYHBIX 3eMeJbHBIX YYacTKOB B o0meit cymme 3.276,73
ThIC. JieeB, 4 5 U3 HUX He NMPHUHSJIM J0CTATOYHBIX Mep /sl MOCTYIJIEHHS] U BO3MelleHHs
3aJ10/LKeHHBIX TUIaTe:xxed B cymme 3.935,9 Thic. JieeB, reHepUPYH PHUCK HEBbINOJIHEHUS
apeHIaTOPaMM J0TOBOPHBIX 00513aTeJILCTB.
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CornacHo nonoxenusm ct.17 (7) 3akona o oyxranrepckom ydere Nel113/2007 u 1. 3.8.12
u3 npunoxenus Nel xk TIM® Ne216/2015%, kpaTkocpouHble 00S3aTENBCTBA W JOITH
PETUCTPUPYIOTCS B OYXTalITEPCKOM Yy4yeTe IO HOMHHAJIBHON CTOMMOCTH, a JIOJTOCPOYHBIC
00s13aTeNIbCTBA M JIOJNTH — IO OXKHAaeMOMY 3HAUEHHIO B COOTBETCTBHUH C TPEOOBAHUSAMHU
CTaHJIAPTOB OYXTaJITEPCKOIO y4eTa.

C HapyIlIEHUEM THX MOJIOXKEHUH, 6 ayaupyeMbix MITO* He otpasunu B GyXrairepckom
ydeTe 00s3aTeNbCTBA MO apeHJie/HaiiMy MyOJMYHBIX 3€MENbHBIX yYacCTKOB IO COCTOSHHIO Ha
31.12.2024 B oOmeii cymme 3.276,73 ThIC. jeeB. DTH 005S3aTENBCTBA BEIHCh B PETUCTPE B
CcBOOOAHON (hopMe, COCTaBICHHON OTBETCTBEHHBIMU CIIy)KAIUMH, 0€3 PErucTpaliy COIJIACHO
JEHCTBYIOIUM OYyXTaJaTepCKUM IIpaBUIIaM.

Bmecre ¢ tem, cormacHo cr.33 3akona Ne397/2003 u c1.1296 (3) c) I'paxxmanckoro
KOZeKCa, OpraHbl MECTHOrO IyOJMYHOIO YIpPAaBJIEHUWS HECYT OTBETCTBEHHOCTh 3a
OCYIIIECTBJIEHUE MOHMUTOPUHIA, TOJHOIO Y4YeTa M BO3MEIICHHE JIOTOBOPHBIX 0053aTENbCTB
(1eOUTOPCKOM 3aI0IKEHHOCTH), BBITEKAIOIIMX M3 HUCIHOJIb30BAaHUS HMMYLIECTBA IMyOIUYHOMN
COOCTBEHHOCTH.

JlanHblC ayauTa CBMAETENLCTBYIOT O TOM, 4TO IO COCTOsSHMIO Ha 31.12.2024 7 MIIO*
perucTpupoBaiu obs3aTenbcTBa B 00meld cymme 29,0 MutH seeB, U3 KoTophix 0,5 MiH JeeB
UMEJU UCTEKIINHN CPOK OIUIAThl, YTO 00yCIaBIMBAaET PUCK MX HEMOJHOIo MmoctymieHus. Bmecre
¢ Tem, 5 MIIO* He npuHAIM KOHKPETHBIX MEP M0 BO3MEIIEHHIO 00A3aTENLCTB B O0IUEH CyMMe
3.935,8 THIC. JIEEB.

Hanpumep, ATE wmyH. Copoka mno cocrosHuto Ha 31.12.2024 peructpupoBana
00s13aTeNIbCTBA OT HaliMa 3eMeJbHbBIX YYacTKOB B cymme 687,37 ThIC. jeeB, U3 KOTOphIX 524,05
TIC. JieeB (76,2%) ObUIM C HUCTEKIIMM CpPOKOM oruiatel. M3 3toit cymmsl, 280,0 Teic. neeB
npezcTaBisieT co0oii 00s3aTenbeTBo, He omaueHHoe OO0 ,,Naval Grup”. MIIO He npeanpuHsa
3¢ (dEeKTUBHBIX 3aKOHHBIX JEHCTBUI MO Bo3MerieHuto, a HaumHas ¢ 30.01.2025, 3emenbHbII
YYaCTOK MCIONB3yeTcsl (PU3NYECKHM JIUIIOM — HOBBIM COOCTBEHHHKOM CTPOEHHS — C KOTOPBIM
emie He ObUTH O(OPMIIEHBI JOTOBOPHBIE OTHOIIEHUsS. COrylacHO OOBSICHEHUSIM TpeICTaBUTENCH
MIIO, nampaBneHHble yBeAoMieHUs (pexkoMmenaarenbhHbie mnucbma) OOO ,Naval Grup”
BEPHYJIUCh C OTMETKOM ,,HE TIOJTYUYEHBI .

Ha xoner; 2023 roga MIIO r. Bagyn nyit Boa» peructpupoBail Ha BHEOATIaHCOBBIX CUETaxX
00s13aTeNLCTBA, CBS3aHHBIC C JOTOBOPAMU apeH/Ibl/HaliMa, B obmieM pasmepe 19.982,8 Tric. siees,
CYMMBI 3apErHCTPUPOBAHBI B OTCYTCTBHE OOOCHOBAHHBIX JOKYMEHTOB, KOTOPHIE ITOATBEPKIAAIOT
IUIaTeXHble 00f3aTeNbCTBA apeHIATOpPOB (HAIpUMep, HAJOrOBble HAKIAJIHBIC, BbIJAHHBIE B
COOTBETCTBUU C JIEHCTBYIOIIUMU MOJIOKEHUAMU ).

B 2024 roxy opran MHHIIMUPOBAJ 3aKOHHBIE JACHCTBUS MO BO3MEIICHUIO 0053aTEILCTB B
cymme 19.283,52 ThIc. NeeB (B TOM 4YHCIE Yepe3 CYIAeOHYH0 HWHCTAHIUIO U CYACOHBIX
WCITOJTHUTEIICH ), B PE3YJIbTaTe KOTOPHIX MOCTYITUJIO B MECTHBIN Oro/xeT 357,13 ThIC. JIEeB.

39 Byxranrepckuii y4eT 00s3aTebCTB/JOJITOB BEIETCS M0 KATETOPHSM, KJIMEHTaM, MOCTABIIUKAM, JIPYTHM JICOUTOPaM U KPEAUTOPaM.
Ha cy6cuere 811420 ,,00s3aTenbcTBa HAOTOIUIATEIBIIAKOB MEPE]] TOCYJAPCTBCHHBIM OFOKETOM” BEIETCS y4ET OFOJDKETHBIX
00513aTeNTbCTB HAJIOTOIIATENIBIIMKOB. Ha 3TOM cyOcueTe perucTpupyroTCsl HAUMCIICHHbIC CYMMBI 32 OILIATy apeH]Ibl, HAJIOroB, COOpOB,
OFO/DKETHBIX 33I0JDKCHHOCTEH, IEHH M IPYTUX B3HOCOB, a M0 MEPE MX OILIAThI, BHOCHTCS COOTBETCTBYIOIIEE YMEHBILICHHE €r0 OCTATKA.
40y bacapa6scka — 602,39 Teic. nees, ¢c. Humopens — 73,92 Toic. neeB, I. Pesuna — 125,5 Toic. nees, ¢. Cypyuyens — 141,3 Teic.
nees, ¢. Marmpuemts — 37,32 Thic. neeB, r. Kymunas — 2.296,3 ThIC. JieeB.

4y, Banyn nyit Boms — 25.069,16 thic. eeB, myH. Copoka — 687,37 TeIc. nees, r. Kymunns — 2.296,3 Thic. nees, r. Pesuna — 665,0

TBIC. JIeeB, ¢. Humopens — 145,9 teic. nees, c. Cypydens — 141,3 Toic. nieeB, c. Marasyemts — 37,3 ThIC. JieeB.

4 myH. Copoka — 687,37 Teic. neeB, T. Kymunns — 2.296,3 TrIc. jeeB, T. Pe3una — 665,0 Thic. 1teeB, c. Humopens — 145,9 Tic. sees,
c. Cypyuens — 141,3 TbIc. 1€€B.
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CopaBka Ne3: IIpuHATH K CBeleHHIO, YTO B TeueHue ayaurtopckoil muccuun MIIO c.
MbrasyemTs 3aperucTprupoBa 003aTenbCTBO, CBA3aHHOE € IUIATe)KaMH 3a apeH[ly, B pa3Mepe
37,32 TbIC. JieeB, HallpaBWI YBEJOMJIEHHS O pa3Mepe 00s3aTesbeTB. BoceMb Ml M3 HOBBIX
OIUIaTWIIM 00s13aTesbcTBa B pasmepe 34,76 Thic. JieeB U NMOANMCAIN aKT IpUEMa-Teperadn
3€MEJIBHOIO y4acTKa.

4.2.5. HopmaTtuBHasa 6a3a Pecny0imku MoJigoBa He HMeeT OJUHAKOBOr0 MOAX0Aa IO
B3MMAHHI0 WJIN OCBOOOKIAEHHIO OT YIIAThl 32 IOJb30BaHHE 3eMeJbHBIMH Y4YacCTKaMM,
CBSI3AHHBIMH C TeXHMKO-HH)KEHEPHOIl HHPPACTPYKTYPOii KOMMYHAJILHOIO X03siCcTBa, YTO
reHepupyeT Heolpe/ieJIeHHOCTH M BJIUsIeT HA PACX0/bI ITHX yCJIYT.

Tak, cormacHo mnonoxkeHusiM cT.28 (1) 3akona Ne92/2014 o TemiaoBOW SHEPTUH U
NPOJIBMKEHUH  KOTE€HEPALUM™,  ,3eMelbHble  YYACMKU,  HAX0OAwuecs 6  NyOnuuHou
cobcmeeHHoCmuU  20Cy0apcmed Ui - AOMUHUCIPAMUBHO-MEPPUMOPUATILHBIX — eOUHUY,
HeobXxooumvle Ol CMPOUMENbCMBd, — IKCHAYAMAyuly,  MeXHU4ecko20  0OCHYIHCUBAHUS,
B0CCMAHOBIEHUST UIU MOOEPHU3AYUU MENI08bIX cemell U MenI0dIHeP2emuUYecKux YCmaHo8ok,
nepeoaromcs 8 NoNb308AHUE MENT0IHEPLeMULECKUX eOUHUY HA 6e3603Me30HOU OCHOBe .

Hao6opot, 3akon Ne303/2013 o myOau4HON yciiyre BOJOCHAOKEHUS W KaHAJIU3allMKk HE
COJICP’)KUT AHAJIOTUYHBIX TIOJIOKEHUH, OCTaBHB 3aKOHOJATENbHBI BakKyyM B OTHOILICHUU
MPUMEHSIEMOI0 MPAaBOBOTO pPEKMMa 3EMENbHBIX YYaCTKOB, OTHOCSIIMXCS K HHQPACTPYKType
ATOW MyOJIMYHOMN YCITyTH.

OTO ymylleHHWEe MPUBEIO K HEOJAMHAKOBOM NPAKTHKE NPUMEHEHHUS CpPeaud MECTHBIX
MyOJIMYHBIX OPraHOB, HEKOTOPHIE M3 HUX B3UMAIOT 3HAUWTENBHBIE TUIATEXKH 32 UCTOIb30BAHUE
3€MENIbHBIX YYacTKOB, CBSI3aHHBIX C TEXHUKO-MHXEHEPHOH HHQpacTpyKTypoil myOnuyHOR
YCIYyrd BOAOCHAOXKEHHS M KaHAIM3alluM, XOTS OHHU SIBIIIIOTCS YacThio IMyOnMuyHON cdepsl
cornacHo cT.11 (3) ¢) 3akona Ne29/2018 u cr.13' 3akona Ne303/2013.

Hampumep, Pemennem Coera ropoma Bamyn nyit Boms Ne7/19 or 05.12.2019 ,,06
VCMAHOGNEHUY Npoyenma niamvl 3a UCNONb306AHUE 3eMENbHO20 YYACMKA, HA KOMOpPOM
PACNON0NCEHO CmpoeHue, KOMopoe NPUHAONeHCUM ¢ npagom uacmuou cobocmeennocmu AQO
,,Apa-Canal Chisinau”, Oblia yCTaHOBIJIEHA TOJI0BAs IJIaTa 32 MCIOJIB30BaHHIE 3€MEIbHBIX YYAaCTKOB,
pacnionoxeHHbIx Ha Teppuropun ATE, B pasmepe 10% OT HOpMATUBHOM LIEHBI 3€MJIM, KOTOpas
npebimaer 2,7 min nees™ 3a 2024 rox. DTa wiara He BKIOYEHa B METOI0JIOTHIO ONPEIEEHNUS,
YTBEPKJICHUS U TIPUMEHEHUs Tapr(oB HA MyOJMYHYIO YCIYTY BOJOCHAOKEHUS, KaHATU3AIMH U
OYUCTKH CTOYHBIX BOJ, YTBepxkaAeHHYI0 IloctaHOBIeHHEM AJMHUHHCTPATUBHOTO COBETA
HanmoHnansHOTO areHTcTBa 10 PEryIpoBaHuio B sHepreTrke Ned89/2019.

AO ,,Apad-Canal Chisindu” omnpotectoBaio B cyaeOHON wnHcTaHiuu Pemenune Coera
ropoaa Bamyn nyit Bomp Ne7/19 ot 05.12.2019, ogHako OHO OCTajioch B JACWUCTBUM PerieHnem
Bricien cyne6noit mamatel ot 02.10.2024. BmocneactBum, 06.12.2024, AO ,,Apa-Canal
Chisinau”, a 21.02.2025 HanuoHaiabHOE areHTCTBO IO PETryJIMPOBAHUIO B SHEPreTUKE BHECIH
3asBJICHUS 10 IEPeCMOTpY pelieHus Briciieii cyie0HOM nanatel, 3alpOCUB OTMEHUTH PEIlIeHUE U
MEPECMOTPETH AEJI0 — XOAaTalCTBa, KOTOPbIE ObUIH OTKJIOHEHBI.

CnpaBka Ned: TIpusHsaATh K CBeJIeHMIO, YTO B XOJI¢ ayJUTOPCKOW MHCCHH OBLIO
YTBEPKACHO JomoyiHeHne K cT.8, ¢T.16 m cT.19 3akona Ne303/2013 o myOmuvHON yciyre
BOJIOCHAOKEHUST W KaHAIM3aIluu, TMpeuiokeHHoe MpoekToM 3akoHa Ne81/2025 o BHeceHuun

“ B peoaxyuu 3axona Ne63/2025, ¢ oeticmeuu ¢ 22.04.2025.
4 Cranums ounctky Bomel: 3158101142 (11,25 ra); HacocHple cTanmm crounsix Boa: 31582044007 (0,1111 ra), 3158301002
(0,1409 ra) m 3158301001 (0,03 ra).
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M3MEHEHUH B HEKOTOpPhIE HOPMATHBHBIE AKThI, MPEAYCMATPHUBAIOIIEE MPSMOE PETyIHpPOBaAHUE
0e3BO3ME3HOM TMepeAadyd OpraHaMH MECTHOTO IyOJUYHOTO YIpPaBIEHUS B IOJH30BAHHE
omepaTopaM, MPEIOCTABIISIONINM/OKA3BIBAIONIUM IMyOIUYHYIO YCIYTy BOJOCHAOXKEHHUS U
KaHaJN3aI[uH, 3eMEJIbHBIX YYaCTKOB, Ha KOTOPBIX Pa3MEIICHBI CETH U OOBEKTHI, OTHOCSIIUECS K
UHPPACTPYKTYpe MyOIMYHON COOCTBEHHOCTH BOJOCHA0KCHHS, KaHAIM3AIUA W OYUCTKHU
CTOYHBIX BOJI, @ TAaK)K€ 3€MEIIbHBIX YYacTKOB, HEOOXOIMMBIX I OCYIIECTBICHHS PaboT To
CTPOUTEIILCTBY H/HMJIU JKCILTyaTalliu CeTel BOMOCHAOKCHWSI, KaHATM3AI[UN U OYUCTKH CTOYHBIX
BO/I.

4.2.6. HecoorBercTByromasi peructpanussi B PHU npaB apenabl/ HaiiMa HeKOTOPbIMH
MIIO cHu:kaeT NpPaBoBYI0 0e30MACHOCTH JAOTOBOPOB M TeHepHPYeT PHCKH CyIeOHBbIX
CIIOPOB.

Cormacro cr.43 (1) 3akoma Nel543/1998%) mpaBa monb3oBaHMs M HaliMa OOBEKTOB
HEJBI)KMMOI'O MMYILECTBA, YCTAHOBJIEHHbIE Ha CpoK Oosiee 3 JieT, a TakKe IMpaBa apeH[Ibl
36MEIbHBIX YYaCTKOB M JAPYrOr0 HUMYIIECTBA  CEJIIBCKOXO3SMCTBEHHOIO  HAa3HAYEHUS,
YCTAHOBJICHHBIE Ha CpOK Oosiee 5 neT, momiexar oOs3aTenbHOW oTMmeTke. [lo 3ampocy
npaBooOiiafarenel, OTMETKa O IpaBax IMOJIb30BAHUSA/aPEHBI MOKET ObITh BHECEHA U B CIIydasx
IIPElyCMOTPEHHBIX MEHBIINX CPOKOB. B cilydyae mpo/uleHHMs WM W3MEHEHHUs CpOKa IIpaB
[0JIb30BAHUs, HaliMa/apeHlbl TEPPUTOPHATBHOMY KaJacTpOBOMY OpraHy IpeICTaBISIOTCS
000CHOBBIBAIOLIHNE JJOKYMEHTHI.

Aymut ycranoBuil, yto 3 MIIO B 47 ciyuasx (myH. Copoka — 31 norosop, r. Pezuna — 7
JIOTOBOPOB U €. Mara3yente — 9 1oroBopoB) He oOecneuniin Hauiexalyo perucrpauuto B PHU
npaB apeH/ibl/HaliMa Ha 3emenbHble yuacTku ATE, ycranoBieHHbIe Ha Cpok Oosiee 5 jieT.

Bmecre ¢ tem, MIIO r. Kaymenr He akryamusupoBan B PHU 3anmcu, cBsa3aHHbBIE C
JIOTOBOPAMU apeH/Ibl, 3aKJII0YEHHBIMU ¢ § (PU3MUECKUMU JMLAMHU JUI 7 CaJOBOTYECKUX YUAaCTKOB
wiomansio 0,42 ra 1 3eMeIbHBINA Y4aCTOK CEIbCKOXO03HCTBEHHOIO Ha3HAYEHMs TUIOIaanto 4,59
ra. Oty quna B nepuoa 2010-2023 ronos ymepnu. J[aHHOE HECOOTBETCTBUE CHMXKAET IIPABOBYIO
0e30macHOCTh  JOTOBOPOB  APEHIBI/TIONB30BAHUSA, OrPAaHMYUBACT BO3MOXHOCTH OpPraHOB
OCYILIECTBIISATh MOHMTOPUHI MCIIOJBb30BaHUS 3E€MEJIbHBIX YYaCTKOB M MOXET TE€HEpPHUpOBAaTh
PHUCKH, CBSI3aHHBIE C BO3MOKHBIMH CYZ€OHBIMU CIIOPAMHU.

4.2.7. AyauT yCTaHOBWJI CylLleCTBEHHbIe HeJOCTATKH B y4eTe W YNPaBJIeHHHU J0rOBOPaMHU
apeH/bl 3eMeJIbHBIX YYaCTKOB Ha CpoK A0 5 Jjer B pamkax 4 MIIO, yto BiuseT Ha
NMPO3PAvYHOCTH U I0CTOBEPHOCTH OTPAKEHHOH HHPOPMAIIUH.

Cornacuo monoxkenusim ct.1294 (2) u (9) I'paxxnanckoro komekca Nel107/2002, norosopa
apeH/[Ibl, 3aKJIFOYCHHBIE Ha CPOK 110 5 JIET B TOM YHCJE PETUCTPUPYIOTCS B PETUCTPE JOTOBOPOB
apeHJIbl, KOTOPBIN BEIET MPUMAIPHUSI HACETIEHHOTO MYHKTA, B TEPPUTOPHATIBHOM panyce KOTOPOTro
HAXOJATCS apeHJI0OBAaHHOE HMMYIIECTBO. BeneHue 3TOro permcrpa JODKHO OBITh COOTHECEHO C
3eMeINTbHBIM KaJacTpoM, HaJIOTOBOW MH(DOPMAIIMOHHOW CHCTEMOM U APYTHMH COOTBETCTBYIOIIMH
cucremamu’® B cootBercTBuu ¢ [lonoxennem, yreepxkaeHHbM [IpaButensctBom”’.

AyIWT yCTaHOBWII, YTO YY€T JOTOBOPOB apEeHIIbl U CBS3aHHBIX C HUMH IUIATEXKEH B paMKax
VYrpapiieHruss MyHUITUTIATBHONW COOCTBEHHOCTH M 3eMeNbHbIX oTHomeHur (YMC30) ATE myH.
banip Bescst ¢ HECOOTBETCTBUSIMH, KOTOPBIE TOBIHUSUIM HA TOYHOCTH, TMOJHOTY U aKTyaJbHOCTb

4 3akom 0 KagacTpe HeABMKIMOTO MMyIiecTBa Nel543/1998.
 Cr1. 1294 (9) I'paxcnanckoro koxekca Pecny6muku Mojosa.
4" Tlocrarosnenue Ipapurenscra Ne228/2019 06 yreepxiaennn ITonoxeHus o IOpsIKe BeISHHS PEECTPOB JOTOBOPOB aPEH/IBL.
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HHPOPMAIIMK O 3aPETUCTPUPOBAHHBIX JOTOBOPaX, B TOM YHCJIE 00 MX craTyce (AeWCTBUTEIHHBI
WJTU UCTEKJIIN ).

JIJis moATBEPKACHUS KOHCTATAIMM, ay/TUT MPUBOAUT IPUMEPHI CIEAYIOIIUX CUTYaIHi.

v Tlpu ucreyeHuu 10ropopos Haiima, MITO myH. Banipb He 06ecneuns J0KyMEHTUPOBAHIE
HaMepeHUs] apeHIaTOpPOB IPOAOJKATh IOJb30BAThCS 3€MENBHBIM YYacTKOM, a B CBSI3U C
OTCYTCTBUEM YETKOW MpOLEAYpbl IO OCYIIECTBICHUIO MOHUTOPUHIA, HE pacloyiaraert
JIOCTaTO4YHOM  WH(pOpMAaIMe OTHOCUTEIBHO  JAJbHEHMIEro  HCMOJIb30BAHUS  ITyOJUYHBIX
3€MENbHBIX YYaCTKOB.

Orta curyauus HOPOTHBOPEYUT TpeOoBaHUAM 1O d3((EKTHBHOMY U MPO3PaYHOMY
YIpaBJICHUIO MyOJIMYHBIM UMYIIECTBOM, BJIMSAS KaK HAa y4eT JOrOBOPOB, TaK M Ha MOCTYIUIEHHE
BO3MOXHBIX 10X0J0B. B pesynbrare, mo moroopam Haiima, UCTeKmnM B nepuon 2020-2024
rofoB: (i) 12 >KOHOMHYECKHX OIEepaTopoB MPOAOKAIN OIUIAYMBaTh IJIATy 3a MOJIb30BaHHE
3eMeNbHBIM y4acTKoM B 2024 romy B oO1ieit cymme 55,6 ThIC. JI€eB B OTCYTCTBUE JICUCTBYIOIINX
noroBopoB; (i1) 14 SPKOHOMHYECKHMX areHTOB HE OIUIATWJIM COOTBETCTBYIOIIHME IIJIATEXKH,
00yCIJIOBUB yIyIIEHHE BO3MOXKHBIX K IMOCTYIJICHHUIO I0X0A0B B cymMme 79,6 ThIC. JieeB.

v  MIIO HecyT OTBETCTBEHHOCTh 3a OCYIIECTBICHHE MOHHWTOPHHTA  BBITOJHCHHUS
JIOTOBOPHBIX YCJIOBUI JIOTOBOPOB HaliMa 3€MEJIbHBIX YYaCTKOB, 3aKJIIOYEHHBIX Ha YCJIOBHBIN
CPOK (10 1aThl BBITMOJIHEHUS PEKOHCTPYKIIMU KOMMepueckoro oobwekra). Bmecte ¢ tem, YMC30
ATE myH. bannp He obecrieyuBaeT ydeT YCIOBUNW OTHOCHTEIHHO BBIIIOJHEHUS M 3aBEPIICHHUS
paboT, MpeayCMOTPEHHBIX B TaKUX AOroBopax. Tak, Mo OJHOMY JOTOBOpY, 3aKIIOYCHHOMY B
2011 romy ¢ AO ,Incomlac”, B KOTOpOM CpOK HaiimMa OOYCIOBIEH pPEKOHCTPYKIIMEH
KOMMEPUYECKOTO 00BEKTa, O HACTOSIIEro BpeMeHU paboThl He ObuTH BbIMOIHEHBI. MIIO MyH.
bane  He pacmomaraer uH(pOpManued OTHOCUTENBHO —JCWCTBUTENBHOCTH  JOTOBOPHBIX
OTHOIIIGHU B HACTOSIIEE BpeMs, OTCYTCTBYET dYeTkas HH(OpManus OT apeHaodaTeNs o
HAMEPEHUH TPOBECTH PEKOHCTPYKIMIO, YTO MPOTHBOPEYUT MPHUHOUINAM IPPEKTHBHOTO
VIpaBJICHUS MyOIMYHBIM UMYIIIECTBOM, IIPETYCMOTPEHHBIM 3aKOHOM.

v' CornacHo HOpMaTuBHOM 0ase™, Oyxranarepckuil yder JIOroBOpOB HaliMa JOJDKEH OBITH
IIOJIHBIM U IIOJITBEP>KJIEHHBIM COOTBETCTBYIOIIEH 000CHOBAHHOH TOKyMeHTauue. Bmecte ¢ tem,
pEerucTp y4yera JOTOBOPOB HaiiMa aisi 795 (U3MUECKHUX JIUI] HE TPEIOCTABISET JOCTOBEPHYIO
UHGOPMAIMIO U HE MOXKET OBITh B HACTOSINEE BpPEMs IOJHOCTBIO TOATBEPIKICH, MOCKOJIBKY
OTCYTCTBYIOT COOTBETCTBYIOLIME Jejla ydyera. OJTH Jiesla JOJDKHBI COJepXaTh 00s3aTelbHbIE
MOJTBEPKIAOIINE JOKYMEHTBI, a TAaKXKe 3asBJICHHUE O MPUCYKICHUH B MOJIb30BAHUE 3€MEIBHOIO
y4acTKa, peleHue MECTHOTO COBETa O PAa3pPELICHUH IOJIb30BAHUS, PACUETHI IUIAThHI 32 HAEM — B
TOM YHCJI€ U3MEHEHHbIE — JIOTOJIHUTEIbHBIE COTIAIIEHUS! WM U3MEHEHHE JOTOBOPOB, a TaKkKe
CXEMBI CEKTOPOB 3€MEJIbHBIX YUaCTKOB.

v' TakxKe, 110 5 4aCTHBIM 00BEKTAM, PACIIOJIOKEHHBIM Ha ITyOIIMYHBIX 36MEIBHBIX YUACTKAX,
MOMEHSIICS COOCTBEHHUK, OJIHAKO CYILIECTBYIOIINE JOIOBOPA, OTPaXKEHHbIE B PETUCTPE yueTa, He
ObUTM U3MEHEHBI U TIOJITUCAaHbl C HOBBIMU COOCTBEHHUKAaMU, U He ObUIH paccuMTaHbl IIJIATEXKH 32
MOJIb30BAHUE 3€MEJIbHBIM YYaCTKOM.

v’ Bonee Toro, B 2024 roay B perucrpe ydera JOrOBOPOB ObLIM OTPake€HBI 4 JI0roBopa,
KOTOpBI€ (pakTHUECKU OOJIbIIe HEe ObUIH IEHCTBYIOIIMMU IO CIEAYIOIIUM MPUYNHAM: 3€MEIbHbII
y4acTOK ObUT MepelaH B KOHJOMHMHUYM; OTHOIIEHHUS MOJb30BaHUs OBLIM KOHTPAKTOBAaHBI C
JpYyTUM JIMLOM; HEpa3rpaHUYEHHE CEKTOpa 3E€MEJIbHOIO0 YYacTKa; OTKa3 MECTHOrO oOpraHa
MOANKCATh HOBBIN JJOTOBOP.

* I'paxnanckuit kogexe Nel1107/2002, 3axon Ned436/2006; [IM® Ne216/2015.
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v/ BMmecte ¢ TeM, 3 J0rOBOpa, OTPaKEeHHBbIE® B PETMCTPE ydeTa JOrOBOPOB M3 30HBI
Oyay1ei peKOHCTPYKLIUH, HE SBISIFOTCSA JOCTOBEPHBIMH, TaK KaK Ha JIaHHbIE 3eMEJIbHbIC YUaCTKU
Obun 3akmoueHsl B 2023 rogy 3 Ipyrux HOBBIX JJOTOBOpPA, KOTOPBIE OBUIM 3aperuCTPHPOBAHbI B
JPYTrOM peructpe (110 MHAUBUYaIbHBIM MIPEAIIPUATUSAM).

Aynut ycranosui, yro MIIO r. Kynmuunp He cOCTaBWI peruCTp y4eTa JJ0rOBOPOB apeH/pbl,
3aKJIFOYEHHBIX HAa CPOK JI0 S5 JIET, XOTs 1o cocTosiHuio Ha 31.12.2024 B ero BeJicHUM HaXOAWINCH
42 noroBopa apeHIbl 3€MEJIbHBIX YYacTKOB CEJIbCKOXO3SIIICTBEHHOIO Ha3HAueHUs ooOuei
mIomanaso 968,67 ra.

Taxoxke, MIIO r. Koymienp He coOironan JCHCTBYIOIIME HOPMATHUBHBIE TOJIOKEHUS TIO
3allOJIHEHUIO PEruCTpa IO apeHie, HE 3aperuCTPUPOBAB MOJHOCTHIO JaHHBIE OTHOCUTEIIBHO
CpOKa JOrOBOPOB apeH[Ibl, IUIOAOPOIMS 3€MENIbHBIX YYacTKOB W, B ONPENEICHHBIX CIIy4dasX,
TJIOMIAIM APEHIOBAHHOTO 3E€MENBLHOTO ywacTka. Peructpammm mo 31 mgoroBopy u3 0OIIEro
KOJIM4YeCTBa 88 TOrOBOPOB UMEIOT TAKME HECOOTBETCTBUS.

4.3. MecTHble NYyOJHYHbIE OPraHbl PeaTH30BAJN MNPoUEcC OTYYKIeHHUS (MPOJAANKHU)
3eMeJIbHBIX YYaCcTKOB MNYOJMYHOHl CcOOCTBEHHOCTH, B TOM YHCJE TeX, HAa KOTOPbIX
Pacmo/io:keHbl 4YacTHble CTPOEHHsl, ¢ CcOOJIIOIeHHeM IO0JIOKeHUH NpUMeHsieMoii
HOPMATHUBHOI 0a3b1?

Ayoum He 6blABUNL CYUECMBEHHbIX HeOOCMAMKO8 NpU Npooaddce 3eMelbHbIX YUaCMKO8
nybonuunot cobcmeenHocmu. Bmecme ¢ mem, Obliu 8biA6/1eHbl HEKOMOpble HeCcOOmEemcmaus,
CBA3AHHbIE CO CNLeOYIOWUMU ACNEeKMAMU. NPo0axdca psioa 3eMeNbHblX YYACMKO8, KOMmopble He
uMenu cmamyc ,,3eMelbHbIl YUACMOK, Npuie2aroyull K 4acmiomy 00vekmy” Ha MOMeHm COenKU;
npo0ad*Cca HeKOMOPbIX 3eMeNbHbIX YUACMKO8 8 OMCYmMcmeaue omuema 00 OyeHKe PbIHOYHOU YeHbl,
HedocmamoyHoe ocywecmenenue monumopunea MIIO 3a cobrooenuem 002080pHLIX YCIO0B8ULL
nocne  3aKniOYeHus — cOenku  no - npooadce;  6lAOeHUe 8  HACMHOU  cOOCMEeHHOCmU
CeNbCKOXO3ANUCMBEHHBIX 3EMENbHbIX YYACMKO8 CYOBEeKMOM, yupeoumenb KOMopo20 umeem
HOTHOCBIO UHOCMPAHHBIU KANUMAL.

Cornactao nonoxxeHusM c¢1.77 (3) 3axona Ne436/2006 0 MecTHOM MyOJIMYHOM YIPABICHUU
u cr.4 (9) 3akona Nel308/1997, 3emenbHbICE y4YacTKH IyOJUYHOH COOCTBEHHOCTH, HE
o0OpeMeHEeHHbIe YaCTHOM 3aCTPOUKOM, MOTYT OBITh OTUY>KICHBI TOJBKO Ha MyOJUYHBIX TOPTrax,
IIPY 3TOM II€Ha IPOAAKU JOJDKHA ObITh HE HM)KE HOPMATUBHON CTOMMOCTH, YCTAHOBJIEHHOW IS
COOTBETCTBYIOIIEH KATErOPUH UCIIOIb30BAHMSL.

Ayaut ycranosui, yto MIIO myH. Copoxka 3axmoums B 2024 roxy AOroBOp KyIUIH-
MPOJIAYKH OJIHOTO 3€MEJIbHOrO ydacTka Iuiomansio 0,06 ra 3a cymmy 16,4 Thic. neeB Ha
OCHOBaHUHM pelieHus mectHoro cosera oT 2012 roma (Ne23/6.2 ot 27.12.2012) m oaHoro
maTexa, npousseneHnoro B 2013 roay (mmatesxxHoe nmopyuenue Ne43846502 ot 05.02.2013).

Bwmecte ¢ Tem, moroBop Obut moanucan iuiib B 2024 rogy, a B TEOMETPUIECKOM IIJIAHE,
MPUJIOKEHHOM K BEJOMOCTH pacyeTa, HE YKa3bIBaeTCsl HAJWYHME YacCTHBIX CTPOCHUM; IMPHU
paccmotpennn Ha mecte U B PHU (xamactpoBsiii HoMep 7801103370) He ObUTIO BBISIBICHO HHU
OJIHO TIOCTPOEHHOE CTPOEHUE M, KaK CJEJCTBUE, 3EMENbHbI Y4YaCTOK HE COOTBETCTBOBAI
3aKOHHBIM YCJIOBUSM, YTOOBI CUUTATHCS ,,[IPUIIETAIOIIUM K CTPOCHHIO .

Ota cutyanus npousonuio nmoromy, uro MIIO myH. Copoka He mpoBepuia (hakTUIecKoe
CyIlIeCTBOBaHME U peructpaiuio ctpoeHus B PHU Ha maty mponaxu, a Takke He IepecMOTpent
OpoOLEeAYpY OTUYXKACHHS C TOYKM 3pEHUS TMpPaBOBOM U MaTepHallbHOM peabHOCTH,
cyuectBytomieit B 2024 rony.

¥ Jorosopa noamucansr ¢: UIT ,,Anastasia Stefanschi”; UIT ,,Epure V.A.”; UIT ,,Grosu C.G.”.
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Bmecte ¢ Tem, MecTHas myOnuuYHas aIMHUHUCTpAIMs HE COOIOAana 3aKOHOIATEIbHYIO
0a3y, IpUMEHsIeMYyl0 MpH TMPOJaXe 3eMENbHBIX YYacTKOB, HE OOPEMEHEHHBIX CTPOCHMSIMH,
KOTOpas TpeOyeT MpoBeIeHHs IyOIUYHBIX TOPTOB U UCIOJIH30BAHNE HOPMATUBHOW CTOMUMOCTH B
KayeCTBE MUHMMAJIbHOM LIEHBI.

B pesynbrare, 3eMenbHBIN y4acTOK OBLI OTYYKICH IO LieHe Ha 124,7 ThIC. JeeB HUXKe
OLICHEHHON HOopMmaTuBHOM ctouMocTd (141,1 ThIC. 51eeB), TakuM 00pa3oM, T€HEpHUpYs MOTEpH
MECTHOro OOJKETa M HapylIMB IPABOBOM PEXKHUM I10 OCBOCHHUIO IYOJIMYHOTO HMYIIECTBA.
Bmecre ¢ TeMm, ObUIM CKOMIPOMETHPOBAHBI MPO3PAYHOCTH, CIPABEIMBOCTD M 3aKOHHOCTH
Iporecca npoaxu.

AmnanornyHas cutyauusi 6buta BbisiBieHa U B MIIO r. Kynmuune, xoropeiii B 2009 romy
Mpojiajl OJWH 3eMeNbHBIN ydacTok twiomaaprio 0,0616 ra (kamactpoBsiii HOMep 4102107143),
CUMTasi ero MpWIJIETalolUM K YacTHOMY CTpoeHHio. Bmecte ¢ TeM, B pe3ynbrare NMpOBEpOK Ha
Mecte U AaHHbiX W3 PHU ycTaHoOBiI€HO, YTO Ha COOTBETCTBYIOIIEM 3€MEJIBHOM YYacTKe
OTCYTCTBYET TIOCTOSIHHOE€ CTpPOEHHE, a TOJbKO BpEMEHHas MeTaJulndecKas KOHCTPYKLHUS
(TTaBUIIbOH).

C yderoM HOPMAaTHUBHOW LIEHBI, MPHUMEHSEMOW K IyOJMYHBIM 3E€MEJbHBIM YYacTKaM,
MpeqHa3sHAuYeHHBIM Ui CTPOUTENIbCTBA, HE OOpPEMEHEHHBIM IOCTOSHHBIMH  YaCTHBIMHU
CTPOCHUSIMU, MUHUMAaJIbHAsl CTOMMOCTh MPOJAKU 3€MENTFHOTO YJ4acTKa JI0JKHA OblLIa COCTAaBIISITh
He menee 37,1 Thic. neeB™, To ecThb Ha 29,6 ThIC. JeeB 0oJbIIe (AKTUUECKH KOHTPAKTOBAHHOM M
OTIJIaUE€HHOM IIEHBI, KOTOpast COCTaBIsLIa 7,5 THIC. JIeeB.

®oto Ne9

HUcrounnk: @omoepaguu evinoanenvt ayoumopckou epynnoi 22.04.2025 na semensnom yuacmke ¢ Ka0acmposvim
Homepom 4102107143.

. Cornacao cr.4 (3) 3akona Nel308/1997, 3emiin CEIbCKOXO3SMCTBEHHOTO HA3HAYCHHS H
3eMJid  JIeCHOTO (oHAa, Haxomsmuecs B IMyOJWIHOW COOCTBEHHOCTH, HE MOTYT OBITh
IIPOJaHbI/OTUYK/I€Hbl HWHOCTPAaHHBIM HHBecTopaM. Taxke, cormacHo cr.21 (2) 3emenbHOro
kozekca No22/2024, unoctpaHHble (U3UYECKUE WIH IOPHUIAWYECKHUE JIMIA, JTHOO IOPUIUICCKUE
JIMIIa, YCTaBHBIA KaUTal KOTOPBIX COJCPKUT HHOCTPAHHBIE WHBECTUIIUH, MM KOTOPBIE HMEIOT
MHOCTpaHHOE (Qu3ndeckoe JHO0 IOPUAMYECKOE JHUII0 B KadyeCcTBE YINPABISIIOMIETO WM
yupeauTens, y4acTHHKA WM aKIHOHEpa, WIH KOTOpble (DaKTUYECKH HMEIOT HHOCTPAaHHBIX
OceHedUIIMapoB HE MOTYT MpUOOpeTaTh | BIAJETh IPABOM COOCTBEHHOCTH Ha 3€MIIH
CEJIbCKOXO03SUCTBEHHOTO Ha3HAUCHUS WM MpeJHa3HAYCHHBIE 7S JIeCHOTO (DOHAa Ha OCHOBAHHUU
IOPUIMYECKUX aKTOB MEXAY >KMBBIMU. B IpPOTUBHOM ciyyae, JOKYMEHTbl O HpPUOOpETeHHH
MPU3HAIOTCS a0COJIFOTHO HEeIeHCTBUTEIbHBIMHU.

AHanu3 MoATBEPKIAI0IIUX TOKyMEHTOB nokasbiBaeT, uto MIIO r. Pe3una npoaan nmyrem
OTKpBITBIX TOproB B 2024 rogy OOO ,,Geostudygrup” 3emin CeIbCKOXO35HCTBEHHOIO

0 Pacyer: 9.264,96 *65*0,0616 / 1000 = 37,1 Thic. eeB — 7,5 ThIC. JeeB = 29,6 THIC. JI€€B.
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Ha3zHaueHus Iuomanpio 12,4625 ra B obmeit cymme 1.537,8 Teic. jeeB. Bmecre ¢ Tem, ayaur
OTMEYAeT, YTO HKOHOMHYECKUU omepatop emie Biaaeer 34,5947 ra celbCKOXO3SMCTBEHHBIX
3eMeIb, MPUOOPETEHHBIX OT (PU3UYECKUX JIUI] B TIPEIBIIYIIHE TOIBI.

CornacHo JaHHBIM U3 ['oCyAapCTBEHHOro perucrpa OpPUAWYECKUX JIUL, €IUHCTBEHHBIM
akimonepom OO0 ,,Geostudygrup” sensercss AO ,Lafarge Ciment (MomnmoBa)”, koTopoe
ABISETCH CYOBEKTOM C MaKOPUTAPHBIM MHOCTPAHHBIM KarmuTtaioM (98%)°".

Tak, 0OJHOBpPEMEHHO C BBOJOM B jeicTBHe 3eMenbHOro koaekca ¢ 01.04.2025, nuro,
KOTOpO€ HE UMEET MPAaBO UMETh B COOCTBEHHOCTH 3€MENbHBIN yU4aCTOK CEIbCKOXO035HCTBEHHOTO
Ha3HAa4YEeHMs WM 3€MJIM JIECHOTO (pOHAa, HE OTUYXk/1ajdl COOTBETCTBYIOUINI 3eMENbHBIN yUacTOK.
Opran MecTHOTO IyOJUYHOTO yIpaBJICHHUs] OOPATUTCS B CyI€OHYIO0 HHCTAHIIMIO C XOAATaliCTBOM
0 €ro OTYYKJIEHHHU B COOTBETCTBUHM € yCIoBUusMH ¢T.539 ['paxkaanckoro komekca Nel107/2002%,
o MIIO myn. Copoka wuHe o0ecneyusl OCYIIECTBIEHHE MOHUTOPUHIA COOJIOACHUS
JIOTOBOPHBIX YCJIOBUH TI0 HEKOTOPBIM TIPOJAHHBIM 3€MEJIbHBIM Yy4YacTKaM, a TakKe BHEC
OnaromnpusTHbIE M3MEHEHHUS B JO0roBopa OCHE(UIMAapOB, YTO NPUBEIO K HECBOCBPEMEHHOM
yrate cooTBeTcTByromux tuarexkei. Tak, MIIO myn. Copoka 3axmoumin ¢ AO ,,Cariera de
Granit si Petris din Soroca” norosop kymnu-npoaaxu (Ne30 ot 29.07.2021) ogHOro 3eMeNnpHOTO
yyacTka miomanapio 2,36 ra B cymme 648,76 Thic. neeB. Xots cornacHo cT. II ykazanHoro
JIOTOBOpA TIOKYTMAaTeNlb 0053aH OIJIATUTh MOJIHYI0 CyMMY B TeueHue 10 aHeH ¢ maThl OAMMCaHus
JIOTOBOpA, 3TO TOJIOKEHHWE He ObUIO coOoaeHO, 1o coctosHuio Ha 01.06.2024 Genedunmap
yIiaTii B MecTHBIN Oto ket nuib 300,0 Thic. meeB nwiu 46,2% oT 00I1el CyMMBI.

Bonee Toro, B oTcyTcTBHE psiia JOKYMEHTHPOBAaHHBIX obOocHoBaHui, 12.06.2024 MIIO
MyH. COpoka 1 SKOHOMHYECKUH OrepaTop 3aKII0YMIN JOMOJHUTEIBHOE COTJIAllIeHHE, B KOTOPOe
ObUTM BBEIEHBI HOBBIE YCIIOBHUS, OJarompusaTHbIe [UIsl TOKyHaTels: CHIDKEHHE pa3Mmepa
€XKEHEBHOM IEeHM 3a HecBoeBpeMeHHYro yrmaty ¢ 0,5% mno 0,1%; npoasneHue cpoka OIuiarel;
yCTaHOBIIEHME MakcuMaibHoro mpegena mneHu 10% ot oOmield CTOMMOCTH JOTOBOpA;
HEHAYHUCIIEHNE MIEHHU COTJIACHO MEPBOHAYATBHBIM YCIOBHUSIM JJOTOBOPA.

HecmoTps Ha TO, 4TO NOMOTHUTENBHBIM COTJIALIEHHEM CpPOK YIaThl ObUT M3MEHEH, IO
cocrosiHuio Ha 31.12.2024 sxoHOMMYECKHH ONEPATOp PErMCTPUPOBA 3aJ0JDKEHHOCTH IEpEN
MIIO myH. Copoxka B cymme 100,0 Thic. neeB, koTopas 6buta moramiena 02.01.2025.

Xots noroBopHble mojoxkeHuss mno3Bossuii MIIO myH. Copoka mHpUHSATH MeEphl 3a
HECBOCBPEMEHHYIO YIUIATy JOTOBOPHON CYMMBI TyTeM MPUMEHEHHsI TICHH, OHU HE ObUIH
pealn30BaHbI, YTO MO3BOJIAJIO MTOKYATENIO IPOU3BECTH OIIATy B OJIATONIPUSATHBIX YCIOBHUSX.

4.4. MecTHbIe My0JMYHBIC OPraHbl CO0/1I01a/11 TPeOOBAHUSI HOPMATHBHOM U NPOLEYPHOM
0a3bl B Mpoliecce H3MEHEHNsI KATEropuM Ha3HAYEHH S 3eMeJIbHbIX Y4aCTKOB?

Ayoum ommeuaem, umo HeKOMOpble MecCmHuble NYOIUUHbIe OP2aAHbL YIMEEPOULU USMEHEeHUe
HazHayeHus 0nsl 67 celbCKOX035UCMBEHHbIX 3eMeNbHbIX yuacmkos (32,40 2a) 6e3 obszamenvHou
JoKyMeHmayuu u 00 NOOMEePIHcOeHUsL NOCMYNIeHUsL KOMNeHcayull 8 0100xcem. Buecme ¢ menm,
ObLIO BLIABIEHO HECOOMEEMCMEYIouiee UCHONb308AHUE 3EMENbHLIX YYACMKO8, 68 MOM Hucie
npUCydHcOeHue HenpasuibHo20 NOPAOKA UCNONIb308AHUS, OCYUjeCmeleHUe HeCaHKYUOHUPOBAHHOU

>l Cormacro JaHHBIM EIHHOTO IEHTPaNbHOTO JETO3HTAPHS, MAXKOPHTAPHEIM aKIMOHEPOB aKIMOHEPHOTO OBIIECTBA SBIIACTCS
(dpannysckas komnanus FINANCIERE LAFARGE.

52 C1.539 (1). Eciit 110 IIpelyCMOTPEHHBIM 3aKOHOM OCHOBAHMSM JIMIIO MPHOGPENO PABO COGCTBEHHOCTH HA HMYIIECTBO, KOTOPOE
B COOTBETCTBHH C 3aKOHOM HE MOJKET ITPUHAUICKATH eMy Ha IpaBe COOCTBEHHOCTH, COOCTBEHHHUK 00sI3aH IPOM3BECTH OTUYKICHUE
HMYILECTBA B TEUEHHE T0Jla C MOMEHTa NMPHOOpETeHHs MpaBa COOCTBEHHOCTH WJIM B TEYEHHE WHOTO CPOKa, MPEILyCMOTPEHHOTO
3akoHOM. (2): Ecni coOCTBEHHHK HE MPOM3BEI OTUYKICHHE HMYIIECTBA B CPOKH, YKa3zaHHBIE B yacTH (1), cyneOHas HHCTaHIMSA IO
TpeOOBaHHIO OpraHa MECTHOTO ITyOIMYHOTO YIPABICHHUS MOXKET BBIHECTH pelIeHUE 00 00 OTHYKICHUM MMYIIECTBA U Mepenade
BBIPYYEHHOIl CyMMBI OBIBIIEMY COOCTBEHHHKY C YJACp)KaHHEM pPacXolIOB Ha OTUY)KAEHHE, JIMOO O Iepernade HMYIIECTBAa B
COOCTBEHHOCTb rOCYJapcTBa C BOMEIICHUEM COOCTBEHHHKY YOBITKOB B pa3Mepe, yCTAaHOBIEHHOM CyJIeOHOM MHCTaHIHEH.
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0eAmenNbHOCMU HA  CEeNbCKOXO3AUCMBEHHBIX 3eMIAX U HEeGKII0UEeHUEe HEKOMOPbIX 3eMeNbHbIX
V4ACMKO8 8 2PaHUYbl HACENEeHHO20 NYHKMA U 8 2EHEPANbHbLU 2PA00CMPOUMETbHbIL NILAH.

4.4.1. 5 aymupyembix MIIO yrBepam/in H3MEeHeHHe KATerOpuM Ha3HAYeHMs 1asi 67
3eMeJIbHBIX YYacTKOB o0mei miomaabie 52,40 ra 0e3 oOecmeyeHHs] IOJHOIO
NpeAcTABJIeHNS 00513aTeJbHONH JOKYMEHTAllU, Pe1yCMOTPEHHOi HOPMATHBHOM 0a30H.

CornacHo noaoxkeHusM cr.71 3emensHoro komekca Ne®28/1991, usMeHeHne Ha3HAUCHUS
CEJIbCKOXO3SIMCTBEHHBIX  3€MEJIb  YTBEP)KIAeTCS  PEIICHUEM COBETa  aJMUHHCTPATUBHO-
TEPPUTOPUATBHON €AMHUIIBI IEPBOTO YPOBHS, HA TEPPUTOPUHU KOTOPON HAXOIUTCS 3€MENbHbBIN
Y4aCTOK. SIBJISIOLIENCS COOCTBEHHOCThIO (DU3MUECKOT0 UM IOPUAMYECKOTo JUIla, HA OCHOBAHUU
3asBJICHUSl COOCTBEHHHMKA WM 00Jajareiss 3eMJId C HOTApUaJbHO 3aBEPEHHOr0 COTrJacHsl
COOCTBEHHUKA.

[Ipouenypa M3MeHEHUs KaTeropu Ha3HAYeHMsI U TOps/IKa HCIOJb30BaHUS 3€MENbHBIX
YYacTKOB, HE3aBUCUMO OT BHUJ/Ia COOCTBEHHOCTH, B CBSI3M C II€PEXOJOM 3€MEIbHBIX YUacCTKOB U3
OJIHOWM KaTeropuu B JAPYryl0 M B Jpyroil BHUJ IOJb30BaHMsA ycTaHOBIEHbI [lomoxeHuem,
yrBepxkaeHHbIM [1IT Ne1170/2016.

Jns  obecriedeHuss COOTBETCTBUSL M IOJHOTHI  JOKYMEHTOB,  IIPEICTABICHHBIX
COOCTBEHHMKAaMH 3€MEJIbHBIX Y4YacTKOB, ayJUT OTOOpasl [uis NMpOBEpKU BHIOOPKY u3 44 nemn,
Kacaroummxcs 67 3eMeNbHBIX yYacTKoB U3 5 ATE®, npeiiosKeHHbIX Uil U3MEHEHHUS KaTErOpHH
Ha3HAYEHUs] YaCTHOW COOCTBEHHOCTH W3 ,,CENIbCKOXO3SIMCTBEHHBIX 3EMENIbHBIX YYacTKOB B
3eMeJbHbIEe YUACTKH ,,1I0]T CTPOUTENHCTBO’ 001Iel momasio 52,40 ra.

B pesynbrare mpoBepku pacyeTra IOTEpPb, CBSI3aHHBIX C HCKIIOUECHHEM 3€MEJbHBIX
Y4aCTKOB U3 KaTErOpHM 3€MEJbHBIX YYAaCTKOB CEJIbCKOXO3SMCTBEHHOIO HA3HAYECHMsI, ayIuT
YCTaHOBMJI, 4YTO OHM OBTM paccuuTaHbl cornacHo Tapudy 36.169,48  nees/ra,
npexycmMorpenHomy mo nosunuu Il w3 mpunoxenus k 3akony Nel308/1997, moctymunmm
JIEHEeXKHBIE cpeAcTBa B 00mieit cymme 91,3 MiTH nees.

Bmecme ¢ mem, ayoum ycmanosun necoomeemcmeus 6 npoyecce usMeHeHus Kame2opuu
HA3HAYEHUS CeNIbCKOXO3AUCMBEHHBIX 3eMENbHbIX YuacmKos. Tax,

C uenpr0 WM3MEHEHHUs KaTeropuu Ha3HAYEHMsI CEJIbCKOXO3SIMCTBEHHbIX 3emenb, MIIO
JNOJDKHBI ~ pacCMaTpUBaTh  JOKYMEHTHI, TIPWIOKEHHBIE K OOpalIeHHI0 COOCTBEHHHKOB
3aMHTEPECOBAHHBIX 3€MENbHBIX YYaCTKOB B COOTBETCTBMM C TpeOoBaHMAMU IlonmoxeHus o
HOPSIIIKE MEPEiauk, U3MEHEHNS HAa3HAYEHHS U OOMEHa 3eMenb .

B pesynbTare NpOBENEHHBIX NMPOBEPOK, ayauT oTMedaer, 4rto 4 MIIO* cormacosanu
oOpaliieHust 0T COOCTBEHHUKOB 3€MENIbHBIX YYaCTKOB, BIIOCJIEACTBUN ObUIM MPUHSATHI PELLICHUS 110
M3MEHEHUIO KaTeropuu Ha3HAYeHUs 3€MEJbHBIX YYaCTKOB B OTCYTCTBUE HEKOTOPBIX
00s3aTeNbHBIX JOKYMEHTOB, IMPEAYCMOTPEHHBIX HOPMATHUBHOM 0a30i: KaJacTpOBBIM IUIaH
3eMenbHOro ydacTka (38 KaJgacTpoBBIX HOMEPOB); CXeMa pa3MELIEHUS HEJIBHKUMOCTH U
MYHULUNAIBHBIX CETEH, COracoBaHHasl OpraHaMy I'OCYAApCTBEHHOro Haj3opa: HannoHanbHbIM
areHTCTBOM 10 OOIIECTBEHHOMY 3710pOBbIO (23 ciydas), MHCHeknue mo oXpaHe OKpy Karolen
cpenbl (19 cmywaeB), Cmyx00if aTTEeCTOBAaHHBIX cracaTelied W TOKapHUKOB (41 ciyudaid),
[TyGnuuynbiM  yupexxaenueM  OcgucoM  oOycTpoHCTBa — TEpPPUTOPUH,  IPATOCTPOCHHUS,
CTPOMTENbCTBA U XKUJIbs (36 ciyyaeB), KONMs YIOCTOBEPEHUS JTUYHOCTH Y 2 GU3NYECKUX JIULL, a
TaKXe KOMHUs PEeIIeHHs 0 PEerucTpaliy NpeaAnpusaTus y 3 skoHoMuueckux areHToB no MIIO c.
Mbrapuemts (5 cimydaes).

53 1. lypremrts, koM. Bauoit, koM. Tpymiens, ¢. Marauems, koM. CToyHueHb.
>4 [1.27 TonosxeHus o NOPAJKE Nepeaadl, H3MEHEHHs Ha3HAYeH s M 0OMeHa 3eMellb, yTBepaaenHoro I1IT Nel170/2016.
3 1. Typremts, koM. Tpymens, koM. Badoit, ¢. MarasuemTs.
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HeoOX0AuMO OTMETUTB, YTO I 2 3€MEJbHBIX y4YacTKOB>, 10 KOTOPHIM MPEICTABIEH
TF€OMETPUUYECKNUN TUIAaH 3€MENBbHOI0 YyyacTKa JUIsl M3MEHEHMsS KaTeropud Ha3HAueHus,
OTCYTCTBYET HX rpaduueckas unpopmarms B PHU.

Bmecre ¢ tem, B Hapymenue monoxeHwid m.31 w3 IIIT Nel170/2016, B otcyTcTBHE
MOJATBEPKIEHUS] OT COOCTBEHHMKOB 3€MENBbHBIX YYacTKOB 00 yruiaTe (PUHAHCOBBIX CPEJICTB B
MECTHBIH  OIOJUKET, OKBHUBAJICHTHBIX TOTEPSM, MPUYUHEHHBIM BBIBOJIOM 3€MeNb W3
CEJIbCKOXO035UCTBEHHOr0 000poTa, MeCTHbIE cOBETHI Jlypiemts u TpylieHb NpUHSAIN pEeLIeCHUs
00 u3MeHeHuW Ha3HaueHus Ha 11 CeNbCKOXO3SICTBEHHBIX 3€MENbHBIX Y4YacTKaxX IUIONIA/bIO
7,0879 ra u, COOTBETCTBEHHO, Ha 7 3€MENHHBIX YYacTKax IUIomaapio 2,39 ra’’, 1oxomel mo
KOTOPBIM OBLIIM 3apPETUCTPUPOBAHBI MOCJE MPUHATHS PELICHU, WK ¢ 3a7epxKKoil 10 10 nHelt.

Bwmecre ¢ tem, MIIO r. Jlypnemrts npuHsul pemieHne o0 M3MEHEHWH Ha3Ha4yeHHs 1o 2
3eMeJIbHBIM y9acTKaM IUIOmaasio 2,6299 ra®, mo KoTopeIM He 06ECTIEUnI YCIOBUE BKIIOUYEHUS
3eMEJIbHBIX YYaCTKOB B T'PAaHULIBI TEPPUTOPUU HACEIEHHOIO IIyHKTa M B TIEHEPaJbHBIH
rpagoctpoutenbublid mwiad. Takxke, B 2024 roxy MIIO r. [dypniemrts corjiacoBaji mo 3amnpocy
COOCTBEHHHUKA 3eMENIbHOTO yuyacTka (kamactpoBblid HOMep 0121201249) mmomaneio 0,7472 ra,
ne0JIoTuueckoe uccienopanue, paspadorannoe I'TI ,,IIMOT” B 2019 romy, KoTOpoe B TOT
MOMEHT peructpupoBai miomaas 0,89 ra wim Ha 0,1428 ra 6ombIe.

4.4.2. MIIO u3 r. Cryvyenp u c. KopidTeHb AonmycTH/IM HMCHOJIb30BAHHE HE II0
HA3HAYCHHUIO CeJIbCKOXO03HCTBEHHBIX 3eMeJIbHBIX YYACTKOB M3 HACEJICHHOI0 IIyHKTA.

CornacHo c1.29 3emenbHOro kojekca Ne828/1991, Baamedabubl 3eMeJbHBIX YYacTKOB
00s13aHbI HCIOJIb30BATH 3eMeJIbHbIE YYACTKH B COOTBETCTBUM ¢ MX Ha3HaYeHneM. Bmecte ¢
TeM, coracHo cT.36 yka3zanHoro Kopekca, 3eMenbHbIE YYacTKH CEeIbCKOXO35HCTBEHHOIO
Ha3HAUYCHMs, He3aBUCHUMO OT (GOpMbI COOCTBEHHOCTH, HMCIOJIB3YIOTCS JUIsl OCYLIECTBIEHUS
JIEATETLHOCTH C UENbI0 TMOJTYYEHHUsI CEIbCKOXO3IMCTBEHHOM MNPOAYKIUU U JUIsl pa3MElIeHUs
OOBEKTOB CEINCKOXO3SIMICTBEHHON HMH(PPACTPYKTYPhl U CTPYKTYp TpuUeMa TYpPUCTOB U3
arpoOTYpUCTUYECKON KATETOPUH, & TAKIKE MOTYUEHUSI SHEPTETUUECKON MPOTYKIIUH.

Heo0xoauMo 0OTMETHTB, YTO COTIIACHO TIOJIOXKEHHUSAM 3EMENIbHOTO KOJIEKCa, HE YCTAaHOBIICHO
peraaMeHTUPOBAHUE TOPSI/IKA HCIIOJB30BAHUS 3€MEJIbHBIX YYaCTKOB CEJIbCKOXO35HCTBEHHOIO
HA3HAYCHMs, YTO TIO3BOJSIET WCIIONB30BaTh WX Kak TUIATOPMBI TSI OCYIIECTBIICHUS
JIESITEIBHOCTH 110 TPOJIaykKe TOBApPOB, B TOM YHUCIIE CEIbCKOXO3SUCTBEHHOTO Ha3HA4YeHHUsS (a
MMEHHO, TPAaKTOPbI, MEXaHU3Mbl M arperarbl). DTH IMOJOKEHUS yKa3aHbl B HOBOM 3eMEIbHOM
Ko/ieKce, yTBepxkaeHHOM B 2024 rony, ¢ npuMeHeHueM, HauuHas ¢ 2025 rona.

Tak, ¢ HapylleHHeM yKa3aHHbIX MoJiokeHuM, aynuT BeisBUA B MIIO c. Kopmatens 7
CIIy4aeB MCIOJIb30BaHUS 3 YaCTHBIX 3€MEJbHBIX YYaCTKOB CEIbCKOXO035WCTBEHHOTO Ha3HAYEHUS
B HEHAJUICKAIUX MEJAX, MyTEM OCYIIECTBICHUS JIEATEIHHOCTH, KOTOpas HE COOTBETCTBYET
YCTaHOBJICHHOMY BHUIY UCIIOJB30BaHUs,  UMEHHO:

v Ha CelbCKOXO3SMCTBEHHOM 3€MENILHOM ydYacTKe IuIomanbio 2,2264 ra (KamacTpoBbIA
Homep 7121302.989), 3a npenemamu c. Kopmarens, p-Ha Primkanb, pacrosiokeHO CTPOSHUE
(ruromagpio 1.368,7 M?), KOTOPOE HMCHOIB3YETCSl ¢ HAPYIICHWEM YCTAaHOBJIGHHOTO HAa3HAYCHUS
HKOHOMHYECKUM areHToM ,,Fluxmester-V.A.” OOO s 1esTeIbHOCTH 110 TPOU3BOICTBY TOBAPOB

38 . Typremts — kagacTposbii Homep 01212051041 (2,1959 ra) u kagactpossrii Homep 0121201249 (0,7472 ra).

37 Pemenne Mectroro cosera Tpymrens Ne7/20 ot 30.12.2024 (kagactpossie Homepa: 80393061007 (1,4429 ra), 803930666625
(0,2547 ra), 8039306039 (0,1398 ra), 8039306040 (0,2002 ra), 8039306041 (0,0943 ra), 8039306042 (0,101 ra), 8039306043
(0,164ra)), ornara 6sw1a mponsseneHa 10.01.2025, B cymme 4.915,6 Thic. neeB.

% KanactpoBbiii Homep 0121210.563 (1,8827 ra), kazactpossiii Homep 0121201.249 (0,7472 ra).
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— wsrotoBieHue jaseped W okon u3 [IBX, Ha ocHOBaHumuM yBemomienus ot 16.05.2019%,
3apeructpupoanHoro MIIO c. Kopiatens, p-ua Poimikans.

®ot1o Nel(

Ucrounuk: Qomoepaguu vinonHeHvl ayoumopckou epynnou Ha 3eMelbHOM YYACmKe ¢ KA0dCmposblm
Homepom 7121302.989.

v'Takke, Ha CEIbCKOXO3SHCTBEHHOM 3€MENBHOM yd4acTke Iiomansio 1.2629 ra
(kamactpoBblii HoMep 7121115.453), pacnonoxeHHoM 3a mpenenamu c. Kopmastens, p-Ha
Pelikanp, MMeETCsl CTPOEHHE, KOTOPOE HCHONb3yeTcsl 3KoHoMuyeckuM areHrom HUII ,Fusu
Natalia” ¢ HapylIeHHEM YCTaHOBJIEHHOTO HAa3HAUY€HHs, a HUMEHHO - IS JeATeJIbHOCTH 10
IPOU3BOJCTBY TOBAPOB (U3ENHs U3 METalla), Ha OCHOBaHMM yBegomieHus or 22.01.2021%,
3apeructpupoanHoro MIIO c. Kopiatens, p-ua Poimikans.

dorto Nell

4

Hcrounnk: Domocpaguu 6vinoanensvi ayoumom HA 3eMEIbHOM YY4acmke ¢ KAOACmposbiM HOMepOM
7121115.453.

v' Amnanoruuno, 8 MIIO c. KopiadTeHb ObUTM YCTAHOBICHBI 5 CIyYaeB HCIIOJIb30BAHUS
3eMEJbHBIX YYaCTKOB C TOPSIKOM IOJIb30BaHUSA ,,BhIpALIMBaHUE (PYKTOBBIX CaJ0B” B paMKax
CaJI0BOTYECKUX TOBAPHUILECTB C KOMMEPUECKON LEIIbI0, KaK MIaT(OpPMbI sl IPOJaKi TOBApOB U
XpaHEHUs] pa300paHHBIX aBTOMOOWJICH, a MMEHHO: 3eMeNbHbIM yudacTok miomanpio 0,053 ra
(xamactpoBbiii HOMep 7121202.185) ucnonp3yercs Kak miathopMa ¢ KOMMEPUYECKOW IENBI0 IS
MPOJaXXH CTPOUTENILHBIX MaTepuasoB; 3eMeNbHBIA ydacTok ruiomanasio 0,053 ra (kagacTpoBblit
HoMmep 7121202.186) wm 3emenbHbIM ywacTok Iutomaneto 0,047 ra (KagacTpoBbli HOMEp
7121202.166) wuCcHoONB3YIOTCS KakK IUIAaTGOPMBI € KOMMEPYECKOH MEeNbl0 Uil  TPOJaKH
CENBCKOXO03AMCTBEHHON TEXHUKU®'; 3eMeNbHbIe yuacTku ¢ miomansmu 0,0152 ra u 0,079 ra (¢
KajgacTpoBbIMH HoMepamu 7121202.711 u 7121202.153) ucnonb3yroTcsi ¢ KOMMEPUYECKOH IIEIbI0
JUISL MAaCTEPCKOI MO0 PEMOHTY/TEXHUYECKOMY OOCIYKMBAHHIO M JUIS XPAHEHUS] N3HOIICHHBIX MIIH
pa300paHHBIX ABTOMOOHIICH.

%9 M3roToBneHne u3aeuii U3 MIACTHYECKUX MATEPHAIOB IS CTPOUTEIbCTBA; ONTOBAs TOPrOBII CTPOUTEIBHBIME MaTepHaTaMH
1 000pyIOBaHUEM.

80 PosnmuHAs TOProBIIs CKOOSHBIME M3/ETHAMH, H3JENMSMH W3 CTEKIA M JTaKOKPACOUHOH MPOLYKIEH B CIIEHHATN3HPOBAHHBIX
MarasuHax.

! Ypenomuenue 06 WHUIUUPOBAHUH TOProBoii aestenbHocTd oT 10.01.2025 o OO0 ,,Weld-Guru”.
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AHaJIOTUYHAsl CUTYyalusl 0 HECOOTBETCTBYIOLIEMY OTHECEHHIO MOPSAIKA HCIIOIb30BaHUSA
3eMenbHOro ydactka Obuta BbisiBieHa 1 B MIIO r. Crayuens. Tak, cormacHo Pemenuto
Mectaoro cosera Croydens Ne2/15 or 05.03.2021%, 6buio  paspemeHo paspaboTaTh
TEXHUYECKOE JIeJI0 M0 M3MEHEHUIO Ha3HAUYEHUs 3€MENIbHOTO Y4acTKa ¢ KaJaCTPOBBIM HOMEPOM
3153204038 u mmomansio 0,1685 ra. Ha ocuHoBanmm 3toro pemenus OOO ,,Simplex-Co”
OTUTIATWIIO B MECTHBIH OrokeT cymmy 190,88 ThIC. neeB.

13.07.2021 T'II ,,JTMOT” coobmmno omeparopy OOO ,,Simplex-Co” 0 HEBO3MOXHOCTH
NpoBeIeHUsT 00CIIeIOBaHNUS MTOYBBI 3€MENIbHOTO Y4acTKa Ul ONpeesieHHsI ero OOHHUTeTa, TaK
KaK OH TOKPHIT cloeM acdaibTa W HE MMEET HEOOXOTUMOTro sl 0OCIeTOBaHHMA HCXOJIHOTO
€CTECTBEHHOTI'O TPYHTA.

B pesynpraTte paccmorpenus mnoaTBepkmarommx gokymeHtoB, MIIO r. CraydeHn
YCTaHOBMJI, YTO OIIEHKa OOHMTETa 3eMii cocTaBmwia 81 Gami, 3To OBUIO MOTHBOM OTKJIOHCHHSI
3amnpoca 00 M3MEHEHUH Ha3HA4YCHMsI 3eMelIbHOTO yuacTka (Pemenne MectHoro coBera Ne7/9 ot
10.09.2021). Bmocnencreun, Mecthpiii coBer CTdydeHb, Ha OCHOBaHMHM CT.36 b) 3akoHa
No828/1991, npunsin Pemenne No2/14 ot 25.02.2022 ,,0 mopsiake UCIOIb30BaHUS 3€METHLHOTO
yuactka r. CTay4eHb”, KOTOPBIM COTJIacoBajl U3MEHEHHE MOPS/IKA UCIIOJIb30BAHUS 3€MEILHOTO
ydacTka ¢ KagacTpoBelM HoMmepoM 3153204038 wu mmomaneto 0,1685 ra wyactHOM
COOCTBEHHOCTH, U3 KaTE€ropuu ,,[TaXOTHBIM~ CEIbCKOXO3SHCTBEHHbIN YYacTOK B KaTErOPHIO
CEJIbCKOXO3SUCTBEHHBIA ~ 3€MENbHBIA  Y4acTOK, ,,3aHSATBIA  CKJIQJAOM  JJIs  XpaHEHUS
CEJIbCKOXO035MCTBEHHOW TEXHUKH .

Heob6xoaumo ormeTtuts, uto B 2024 rogy MIIO r. Ctayuens BepHya cymmy 190,88 Thic.
neeB, omnadeHHyo B 2021 romy ans M3MEHEHHs KaTerOpuHM Ha3HAueHHs 3€MEIbHOTO y4YacTKa.
[Ipu BBIXOJE HA MECTO ayAWTOpCKas TpPYIIa, COBMECTHO C TJIABHBIM apXUTEKTOPOM H
KamacTpoBbiM uHkeHepoM ATE, ycraHoBmia, 4YTO 3€MENbHBI y4YacTOK C KaJaCTPOBBIM
HoMepoM 3153204038 obGopynoBaH Kak TNapKOBKa, YTO HE COOTBETCTBYET YTBEP)KICHHOMY
Ha3HAYCHUIO.

®ot1o Nel2

Hcrounnk: Pomocpaguu evinoanenvl ayoumom HA 3eMEIbHOM YUdACmKe ¢ KAOACMpoBblM HOMEPOM
3153204038.

B pesynprare, ayauT CBUAETEINBCTBYET O HECOOTBETCTBYIOIIMM HCIOJIb30BAHUU
36MEJBHOIO0 y4acTKa, ¢ HapylLIEHUEM IPEAyCMOTPEHHOTO HA3HAYEHUsS U 3aKOHOAATEIbHBIX
HOJIOKEHU.

V. OBIIIMH BBIBOJ|

AyauT COOTBETCTBUS aJIMUHUCTPUPOBAHMS U OCBOEHUS 3€MEJIbHBIX YYACTKOB MyOIMYHOMN
CcOOCTBEHHOCTH MECTHBIMU NMYOJIMYHBIMH OpraHaMH BBISABHI B cdepe ayauTa psii CUCTEMHBIX

52 Pemenne Ne2/15 ot 05.03.2021 ,,0 paspelnesuy pa3paboTKH TEXHHYECKOrO [e/1a 10 H3MEHEHHIO HA3HAYCHHs .
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HE/IOCTaTKOB U CYIIECTBEHHBIX HECOOTBETCTBHM, BIMSIOLIMX HAa 3aKOHHOCTb, MPO3PAYHOCTH U
3G PEKTUBHOCTh a]MHHUCTPUPOBAHUS ITyOJIMYHOTO 3eMeNIbHOTO (HOH/IA.

B obnactu pecucmpayuu u oyenxu 3emenbHblX y4acmKo8 YCTAHOBIEHO, YTO BHEJPEHHE
[13PO 6b110 HAYATO € 3aAEPKKAMH, CBA3aHO C OMIMOKAMH MO PETHUCTPAlMU U HEeIOCTaTOYHBIM
MHCTUTYLIMOHAJBHBIM COTPYAHUYECTBOM, UYTO OOYCIOBMIJIO HETIOJHYIO PErHCTPALUIO U OLEHKY
3eMENIbHBIX YYacTKOB B Perucrpe HEIBMKMMOTO MMYILIECTBA, C OTPULATEIHHBIM BIMSHUEM Ha
Bo3MokHOCTH MITO ocBamBath 3eMeNbHOE UMYIIECTBO.

Yro KkacaeTcd TNiepefadll 3eMeNbHbIX YYACMKOE 6 NOAb306aHue, AyAUT BBIIBUI
HEHaJUIeKAlie TPAKTUKA B TpOILECCe Tepeladyd B apeHAy, B TOM YHCIIE HE3aKOHHOE
UCTIOJIb30BaHUE, CAMOBOJIBHBIC 3aHSTHS, OTCYTCTBUE MOHUTOPHUHTA M PETUCTPAIMH JIOTOBOPOB,
YTO MPHUBEIIO K OTEPE MOTEHIUAIBHBIX JOXOJ0B B CyMMeE 3,3 MIIH JIEEB.

[Tpu npooaoice 3emenvrvix yuacmros, X0Ts mpolecc OblJI B OCHOBHOM COOTBETCTBYIOLIUM,
ObUIN 3apErMCTPUPOBAHBI HEKOTOPBIE CIIydan HECOOII0AEHUS 3aKOHOAATENbHBIX U IPOLEAYPHBIX
MIOJIOKEHUH, B TOM YHUCJIE OTCYTCTBUE JOKYMEHTAIlUU IO OLIEHKE, HENPaBWIIbHOE OIpe/ieieHne
IIPaBOBOIO PEKUMa 3€MENbHBIX Y4aCTKOB, HEOOOCHOBAaHHOE YCTAHOBJIEHHE LIEHBI NMPOJAXKU U
HEHaJUIeXallUil KOHTPOJIb 32 COOJIIOZICHUEM JIOTOBOPHBIX 00513aTEIILCTB.

OTHOCHUTENBHO UBMEHeHUs Kame2opuu Ha3HA4eHUs 3eMeNbHbIX Y4aCmKO8, ObUIN BbISIBICHBI
peleH s, IPUHATHIE C HAPYLIEHUEM 3aKOHOAATENbHbBIX TpeOOBaHMi, 6e3 MoIHOI 000CHOBaHHON
JIOKYMEHTAllUM ¥ C PUCKAMHU OTHOCHUTEJIBHO HECOOTBETCTBYIOIIEIO MCIOJIb30BAHUS 3€MEIbHBIX
YYacCTKOB CEeJIbCKOXO03HCTBEHHOT0 Ha3HAYEHUSI.

KoHcraTanuu ayauta OTpakalOT HEOJMHAKOBOE INPUMEHEHHE 3aKOHOIATEIbHBIX
MIOJIOKEHUH, CBSI3aHHOE, B OCHOBHOM, C HEJIOCTATKAMU CUCTEMbl BHYTPEHHETO YIPABIEHYECKOTIO
KOHTPOJISI M HEIOCTATOYHBIM BOBJICUEHUEM PYKOBOISIIUX JIMIl B UCIIOJHEHHE (PYHKIIMOHAIBHBIX
MOJTHOMOYHM, C OTpHULATENFHBIM BIMSHUEM Ha TPUHIMIIBI HaJJIEKAIIero YyIpaBiIeHus,
LEJIOCTHOCTh MyOJMYHOTO0 UMYIIECTBA U BO3MOKHOCTU T€HEPUPOBATH OIOPKETHBIE JI0XOIBL.

VYcTaHOBIIEHHBIE B paMKaxX ayJAWTOPCKOW MHCCHM HEIOCTAaTKH ObUIM  COOOILEHBI
ayaupyeMblM CyOBEKTaM U COTJlacoBaHbl MX pykoBoAcTBOM. C IeNbl0  yCTpaHEHUs
HECOOTBETCTBHI, BHEIIHUI MyOJIMYHBIA ayauT CHOPMYITUPOBAT PEKOMEHJAINN, KOTOPbIE TaKKe
ObUTH PUHSTHI YKa3aHHBIMU CYObEKTaMHU.

VI. PEKOMEHJALINU

I[yoanunomy yupesxaennio KagacTp HeABH:KMMOro HMYILIECTBA:
1. IIpuHATH MEpPHI C 1IEIbI0 KOPPEKTUPOBKHU OIIHUOOK, TOMYIIEHHBIX B MPOIIECCE pa3TpaHUUYCHUS U
pEruCTpaluy 3eMeNbHBIX y4acTKoB B T. OkHuIa u . Otaus (maparpad 4.1.2.);

OMIIY ATE r. ®3iemrts, 1. Pe3una, r. Oxknuna, r. Oraus, r. Bagya ayit Bomx, r. Ctayuenn
u ¢. CypyyeHsn:

2. OO0ecreynTh OIEHKY W PETUCTPALUI0 B OYXTaNTepCKOM ydYeTe 3eMENbHBIX YYacTKOB,
3apeructpupoBannbix B PHU (maparpad 4.1.4.);

OMILY ATE myn. Baaub u r. ®31emrs:

3. OGecnieunTh €AMHOOOpa3ME Mpolecca MPUCYKICHHS MIPaB MOIb30BaHUs, IIPUMEHSISI TPOLE Ty PbI
B COOTBETCTBMM C 3aKOHOJATEJbHOM 0a30f, a TakkKe He JOMyCKaTh MHCHOJIb30BaHUS
HEeperIaMeHTUPOBAHHBIX U HEOOOCHOBAHHBIX MPAKTHK, TAKMX KaK TOPTU C MOJIOTKA IO MPOJaxe
mpaBa apeHabl/Haiima (naparpad 4.2.1.);

OMILY ATE c. KopsdTens:
4. TlpuHATH 3aKOHHBIE MeEpbl K JIMIAM, KOTOpbIE MPOTHUBO3AKOHHO 3aHMMAIOT ITyOIMYHYIO
coOcTBeHHOCTS (maparpad 4.2.2.);
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OMIIY ATE r. Pe3una, r. Oknuua, r. Oraup, r. Kynuuns, r. Ctaydens u ¢. KopJjsTens:

5. IlpoBecTH WHBEHTapU3ALMIO 3E€MENbHBIX YYacTKOB, Ha KOTOPBIX PACIIOJIOKEHBI YaCTHBIE
OOBEKTHI, O KOTOPHIM HE 3aKIIOUEHBI JIOTOBOPA apeH/bl, U B OJHOCTOPOHHEM TOPSAKE
YTBEPAUTH IUIATY 3a UX apeHly, C MNPUHATHEM MEp Il BO3MEIICHUS YIYIICHHBIX CYMM
(maparpad 4.2.3.);

OMIIY ATE myH. Baaus, r. ®3aemrts, ¢. Marmyewmrs u ¢. Humopens:

6. ObecnieunTh KOPPEKTUPOBKY JOTOBOPHBIX MOJIOKEHUH 1O YCTAHOBJICHUIO TUIATHI 32 apeH.y/
cyneppuiuii B COOTBETCTBUM C HOPMATHBHON 0a30if, C MPUHATHEM Mep [JIs BO3MEICHUS
yIyIIeHHBIX cyMM (maparpag 4.2.3.);

OMILY ATE r. Orausb:
7. ObecnieunTh KOPPEKTUPOBKY MOJOKEHHUH J0roBopa apenabl, 3akmodeHHoro ¢ AO ,,.Drumuri
Edinet”, nns mpuBeneHus: B COOTBETCTBUE C PeaibHO UCTIONb3yeMbIMU (maparpad 4.2.3.);

OMILY ATE myn. Copoka, r. Kynuuns, r. Pe3una, c. Humopens u ¢. CypyyeHb:
8. IlpuHAT, Mepbl C MENbI0 TOCTYIUIEHUS 0053aTeNbCTB, C(HOPMUPOBAHHBIX OT apeH[bl/
HCITOJIH30BaHUS ITyOJIMYHBIX 3€MENBHBIX y4acTKoB (maparpad 4.2.4.);

OMITY ATE r. bacapabsicka, r. Kynuuns, r. Pe3una, c. Humopens u ¢. CypyyeHsn:
9. O0ecneunTh PErUCTPAINIO B OYXTAIITEPCKOM yUeTe 0053aTeNbCTB, CBA3AHHBIX C TUIATE)KaMH 3a
apeHy/ UCTIOIb30BaHNE 3eMETBHBIX y4acTKoB (maparpad 4.2.4.);

OMIIY ATE myn. Copoka, r. Pe3una u ¢. Mara3yemrs:
10. Ob6ecneunts peructpamuto B PHU mnpaB apennsi/naiima 3emenbHbIX y4yacTkoB ATE,
CO3aHHBIX Ha CPOK Oonee 5 yet (maparpad 4.2.6.);

OMILY ATE myn. Baaus, r. Kynunns u r. Kaymens:

11. ObecnieunTh COCTAaBICHHWE PETUCTPOB yuyeTa 3aKIIOUEHHBIX JOTOBOPOB APEHIbl 3€MENIbHBIX
YYacCTKOB MYOJIMYHOM COOCTBEHHOCTH, C YyKa3aHHEM JaHHBIX O CpOKe JOroBOpa apeHbl,
OOHMTETa 3eMENbHBIX YYaCTKOB, UX IUIOIMIAJH, a TAKXKE JPYTMX COOTBETCTBYIOLIMX JAaHHBIX
(maparpad 4.2.7.);

OMILY ATE r. Pe3una:

12. PaccMOTpeTb CHUTYallMiI0 OTHOCHTENBHO 3€MENbHBIX YYacTKOB CEJIbCKOXO3SHCTBEHHOTO
Ha3HAYEHUs], HAXOASIIMXCS B COOCTBEHHOCTH MHOCTPAHHBIX (PU3UYECKUX U IOPUIUUECKUX JIHILL, U
o0OecrnieunTh COONIOACHHE HMMHU IIOJIOKEHUH HOPMATHUBHBIX AaKTOB B OOJIACTH 3€MENbHBIX
oTHoweHu# (maparpad 4.3.);

OMILY ATE r. Crayuensb u ¢. KopidTenn:
13. OGecrieunTh MPUHATHE HEOOXOAMMBIX MeEp JAJS YBEIOMIICHHS 3KOHOMHMYECKHX areHTOB C
LENbI0 W3MEHEHHs] KaTerOpHHM HA3HAYEHHUsS HCMOJb3YEeMBIX 3EMENbHBIX YYacTKoB (maparpad

442).
INOAIMNACHU I'PYIIIIBI MUCCHUN:

Cnpaska: Hacmoswuii omyem ayouma Obll COCMABNEH HA OCHOBAHUU OOKA3amelbCma,
HAKONJIEHHBbIX aAyOUmMoOpPCKOl SPYNNoll 8 Cledyiowem cocmase: 2lauvle nyoIudHble ayoumopsbl —
Hzope JIVHI'Y, Buxmop T'AMYJIMHCKH, Jopun UYEOTAPY, Heops I'YCTOH, Heopw
KOJIVI'OPAHY, Examepuna KUPTOAKD, Mapus TABAKAPbD, Anuona MAHOJIE,; cmapwuti
nyoauunsli ayoumop — Mapuana CKYTAPY.

Enena KOJIUB3,
PYKOBOOUMENb AyOUmMOpCKOL 2PYNnbl, 2/IA6HbII NYOIUUHBIU AYOUMOpP
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I nasnoco ynpaenenus ayouma IV: Broosxcemol ATE u kopnopamugHwlii cekmop

Ilapmmuep muccuu:
Anexcandpy POHIAHY,
HauanvHuk Ynpaenenus ayouma Cesepa I nasnoeo ynpaenenus ayouma lV:
brooocemvr ATE u kopnopamugHulil cekmop
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IIpunoxenne Nel

PaiioHbl, B KOTOPBIX ObLJIM KOHTPAKTOBAHBI KA/IACTPOBbIe Pa0OTHI 110 NEPBUYHOMH
perucTpauyy HeJBHKMMOI0 MMYLIECTBA

Anul contractdrii
[ 2019
[ 2020
1 2021
B 2022
B 2023
Bl 2024
[] Fara oferte
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Nudopmanus 0 3aKIH0YEHHBIX J0r0BOPaX Ui pad0T M0 Pa3rpaHNYeHHI0 H PerHCTPANMH MMYLIECTBA

IIpnioxenne Ne2

. —_— - . L. - Perioada Actul de predare-primire a lucrarilor Decizia Consiliului local privind
Proiectul listei bunurilor imobile Contractul privind executarea lucrarilor i . o B L - .
3 . N n . pentru cadastrale, cu anexele: Raportul final aprobarea listelor bunurilor imobile Informatia privind bunurile imobile
proprietate publica a UAT supuse cadastrale, incheiat intre ASP/IP CBI, prin N P . . N - A - : . e N L N . 8
delimitarii, prezentate APP- ASP/IP intermediul Unitatii de implementare a 1ndepln}1rea Din care: pentru indeplinirea privind executarea 1ucrar119r proprietate publlc_a a autoritatii inregistrare in RBI si drepturile
CBI ( d') are- b i imobil. roiectului. si Executant (din care: b . lucrarilor lucrarilor (prevazut in contractul cadastrale, Avizul de receptie a publice locale de nivelul intai (din asupra lor (din care: bunuri imobile
(dim care: Dunurt Imobie _proxe A b (dim care: bunuri (prevazut in initial) la: documentatiei cadastrale (din care: care: bunuri imobile (terenuri) (terenuri) proprietate a UAT
(terenuri) proprietate a UAT incluse in imobile (terenuri) proprietate a UAT incluse > A . . . . N ! -
Nr. ) proiectul listei) in contract) contractul bunuri imobile (terenuri) proprietate proprietate a UAT aprobate prin inregistrate in RBI)
ao Denumirea UAT initial) a UAT aprobate prin decizie) decizie)
delimitarea
data bunurilor lucrari de
prezentarii** nr. de imobi'le corectare a nr. de
bunur | suprafata, denumirea, numarul si data nr. de proprictate erorilor data nr. de suprafata, bunur | suprafata, nr. de suprafata,
i ha contractului bunuri publica receptiei bunuri ha nr. si data i ha data bunuri ha
10 luni de la 13 luni de la
or. Ocnita 19.11.2019 520 MD-PSA-124235-NC-RFQ din 480 semnarea semnarea 05/04 din 31.01.202
1 N/A 25.11.2019 XI1.2020 contractului contractului 11.09.2024 526 N/A 24.07.2024 N/A N/A 5 526 N/A
. 10 luni de la 13 luni de la
or. Otaci 05.08.2019 946 MD-PSA-124235-NC-RFQ din 500 semnarea semnarea 8/02 din 28.02.202
2 N/A 25.11.2019 XI11.2020 contractului contractului 14.12.2023 321 N/A 24.11.2023 N/A N/A 5 321 N/A
s. Nimoreni 05.03.2021 96 MD-PSA-252455-NC-RFB/1 200 30/03.2022 15.12.2022 30/03.2022 nr.10/1 din
3 N/A din 28.12.2021 08.10.2024 119 N/A 10.12.2024 N/A N/A N/A N/A N/A
s. Suruceni 08.03.2021 159 MD-PSA-252455-NC-RFB/1 250 12.04.2022 07.08.2022 12.04.2022 4/7 din 06.12.202
4 N/A din 28.12.2021 11.07.2024 223 N/A 02.09.2024 N/A N/A 4 223 N/A
. 119 zile
86 zile <
. % lucratoare de la luerdtoare
or. Vadul lui Voda 18.08.2020 581 50 semnarea dela
MD-PSA-244774-NC-RFB din contractului semnarea 1/1 din
5 N/A 09.11.2021 111.2022 uu contractului 09.01.2025 226 N/A 13.02.2025 N/A N/A in proces N/A N/A
12 luni de la 14 luni de
or. Cupcini 10.12.2019 95 MD-PSA-149015-NC-RFB din 250 semnarea la semnarea
6 N/A 10.06.2020 XI1.2021 contractului contractului N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
s. Corlateni 30.07.2020 328 MD-PSA-460713-NC-RFQ din 260 28.11.2025 29.12.2025 28.11.2025
7 N/A 28.01.2025 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
or. Basarabeasca 01.10.2021 537 MD-PSA-460719-NC-RFQ din 400 25.10.2025 25.01.2026 25.10.2025
8 N/A 30.01.2025 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
9 | or. Causeni 21.12.2021 B2 N/A N/A A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
10 luni de la 10 luni de la
mun. Soroca 01.09.2019 3972 MD-PSA-193676-NC-RFB din 480 semnarea semnarea
10 N/A 18.01.2021 X1.2021 contractului contractului N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
or. Rezina 22.06.2021 945 MD-PSA-460709-NC-RFQ din 400 27.01.2026 23.02.2026 27.01.2026
11 N/A 04.03.2025 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
108 zile 122'211e
. lucratoare de la lucratoare
com. Stiuceni 13.07.2020 501 390 semnarea de la
MD-PSA-244774-NC-RFB din ntractului semnarea
12 N/A 09.11.2021 IV.2022 contractuy contractului N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
= 1 . nu a fost i
s. Magdacesti* MD-PSA-434279-NC-RFQ din 100 25.01.2026 25.03.2026 25.01.2026
13 g ’ prezentat N/A N/A 25.09.2024 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
[ nu a fost X 10 luni de la Nu s-a
mun. Balti MD-PSA-193676-NC-RFB din 3600 semnarea
H prezentat . contractat
14 N/A N/A 18.01.2021 contractului N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
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IIpniaoxenne Ne3
Cdepa u mogxoa aynura

Mandatul legal si scopul auditului

Misiunea de audit public extern s-a desfasurat in temeiul art.3 alin.(1), art.5 alin.(1) lit. a),
art.31 alin.(1) lit. b) si art.32 din Legea privind organizarea si functionarea Curtii de Conturi a
Republicii Moldova® si in conformitate cu Programul activitatii de audit a Curtii de Conturi pe
anul 2025, aprobat prin Hotararea nr.63 din 17.12.2024.

Scopul auditului a constat in evaluarea conformitatii administrarii si valorificarii
terenurilor proprietate a autoritdtilor publice locale in corespundere cu cadrul legal si
reglementarile aplicabile.

In vederea realizarii scopului propus si reiesind din riscurile identificate, au fost stabilite
urmatoarele obiective specifice de audit:
Obiectivul specific I. Autoritatile publice implicate in realizarea Programului de stat pentru
delimitarea bunurilor imobile prin intermediul PIEF au respectat cadrul legal si procedural
privind inregistrarea primara a bunurilor imobile proprietate publica a UAT?
Obiectivul specific II. Autoritatile publice locale au respectat cadrul normativ privind atribuirea

in arendad, folosintd sau superficie a terenurilor proprietate publica a UAT si au asigurat evidenta
corespunzatoare a contractelor si deciziilor aferente?

Obiectivul specific III. Autoritatile publice locale au realizat procesul de instrdinare (vanzare) a
terenurilor proprietate publica, inclusiv a celor aferente constructiilor private, cu respectarea
prevederilor cadrului normativ aplicabil?

Obiectivul specific IV. Autoritdtile publice locale au respectat cerintele cadrului normativ si
procedural in procesul de schimbare a categoriei de destinatie a terenurilor?

Abordarea auditului
Misiunea de audit public extern s-a desfasurat la 18 UAT de nivelul I, UAT mun. Balti,

Ministerul Finantelor, Institutia Publica Cadastrul Bunurilor Imobile, alte institutii, fiind realizata
in conformitate cu Cadrul Declaratiilor Profesionale ale INTOSALI, aplicat de Curtea de Conturi
(ISSAI 100, ISSAT 400 si ISSAT 4000%), si cu cadrul normativ-metodologic institutional aferent.
Abordarea auditului public extern s-a bazat pe riscuri, ceea ce presupune orientarea activitatii
de audit asupra acelor procese din cadrul autoritatilor publice centrale si autoritatilor publice
locale care sunt predispuse unor neconformitati semnificative. Angajamentul auditului a fost cel
de raportare directd. Prin urmare, procesele auditate au fost evaluate in raport cu criteriile de
audit extrase din prevederile cadrului normativ aplicabil, iar asigurarea limitatd oferitd ne
permite sa formuldm concluzia generald in baza constatarilor sustinute de probele de audit.
Probele de audit au fost colectate la fata locului, prin examinarea dosarelor si documentelor
primare, analiza informatiilor financiare si nefinanciare, recalcularea si contrapunerea datelor,
observarea directd, precum si prin intervievarea persoanelor responsabile din cadrul entitatilor
auditate.

Referinti la paragraful Criteriile de audit Tehnicile de audit Dimensiunea
din raport/ riscul testat aplicate esantionului
1 2 3 4

Obiectivul specific 4.1. Autoritétile publice implicate in realizarea Programului de stat pentru delimitarea bunurilor imobile
prin intermediul PIEF au respectat cadrul legal si procedural privind inregistrarea primard a bunurilor imobile proprietate
publicd a UAT?

Paragraful 4.1.1. Legea nr.240/2018 privind | Verificarea informatiei | Pentru testarea riscului vor
R 4.1.1. Riscul de | ratificarea Acordului de finantare | aferente lucrarilor  de | fi selectate 14 UAT care au
neindeplinire a termenelor | dintre RM si Asociatia | delimitare ~a  bunurilor | fost incluse in Programul de
de implementare a PIEF | Internationali pentru Dezvoltare | imobile proprietate publici | stat pentru  delimitarea

53 Legea nr.260/2017 privind organizarea si functionarea Curtii de Conturi a Republicii Moldova.
84 Hotararea Curtii de Conturi nr.2 din 24.01.2020 ,,Cu privire la Cadrul Declaratiilor Profesionale ale INTOSAI”.
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ca urmare a deficientelor

institutionale si
normative, ceea ce
compromite realizarea

obiectivelor programului.

in vederea realizirii Proiectului
de Inregistrare si Evaluare
Funciara.

Proiectul a fost initiat la 14.01.2019
si cu durata stabilitd pentru
30.06.2024, iar pe 15 martie,
perioada de implementare a
proiectului a fost prelungita cu 22
de luni, sau pana pe 30.04.2026.
Hotararea Guvernului nr.80/2019
privind aprobarea Programului
de stat pentru delimitarea
bunurilor imobile, inclusiv a
terenurilor proprietate publica,
pentru anii 2019-2026.

Pct.2. Agentia Proprietatii Publice,
in comun cu autoritatile
administratiei publice centrale si
locale si cu alte autoritati
administrative, va asigura instituirea
Comisiei (comisiilor) de delimitare
a bunurilor imobile, inclusiv a
terenurilor proprietate publicd a
statului, pentru delimitarea in mod
masiv, conform Programului de stat
nominalizat.

incluse in Programul de stat
pentru delimitarea bunurilor
imobile, inclusiv a
terenurilor proprietate
publicd, pentru anii 2019-
2026.

bunurilor imobile, inclusiv
a terenurilor proprietate
publicd pentru anii 2019-
2026.

Paragraful 4.1.2.

R 4.1.2. Riscul de
neprezentare in termen a
informatiilor de citre APL
si colaborarea deficitara
intre actorii implicati in
PIEF au generat intarzieri
in executarea lucrarilor
cadastrale, afectand
respectarea graficului de
implementare si calitatea
rezultatelor.

Hotararea Guvernului nr.63/2019
pentru aprobarea
Regulamentului privind modul de
delimitare a bunurilor imobile
proprietate publica.

Pct.4. Inventarierea  bunurilor
imobile proprietate publica a
statului/a unitatilor administrativ-
teritoriale de nivelul intai si al
doilea/UTA Gagauzia se
efectucaza, la decizia autoritatii
publice centrale/locale/Comitetului
Executiv al UTA Géagauzia, de catre
comisia de inventariere.

Pct.19. La etapa  lucrarilor
pregatitoare, executantul lucrarilor
solicita de la autoritatile
responsabile materialele necesare

delimitarii:  2) proiectul listei
bunurilor  imobile  proprietate
publicd a unitatii administrativ-

teritoriale de nivelul intai — de la
autoritatile publice locale de nivelul
ntai,

Pct.76. In cazul in care se constatd
erori la compartimentul
»Componenta raportului” (lipsa
unui act) sau erori comise la
intocmirea datelor grafice, se
intocmeste nota de constatare a
divergentelor, in care se
nominalizeaza toate divergentele
constatate §i completdrile necesare
(cu referire la actele normative), si
se transmite solicitantului Impreund
cu toate materialele prezentate spre

receptie.
Pct.77.  Executantul  lucrarilor
corecteazd §i prezintd raportul

lucrdrii si pachetul digital corectat
in termen de 10 zile lucratoare de la
data primirii notei de constatare a
divergentelor.

Pct.78.  Receptia  materialelor

Verificarea inventarierii
bunurilor imobile
proprietate publicd a UAT si
proiectul listei  bunurilor
imobile proprietate publica
a UAT de nivelul intdi — de
la APL de nivelul intai;

Verificarea raportului
lucrarii; verificarea
respectarii  cerintelor  de
calitate la intocmirea
raportului in format
electronic;

verificarea existentei
semndturilor necesare pe

componentele raportului;

verificarea corespunderii
elementelor planului
geometric,  aprobat  de
autoritatile publice
competente, cu obiectele
informationale prezentate in
format digital;

verificarea calitatii

obiectelor informationale in

format digital
(completitudinea cu date
atributive).

Pentru testarea riscului vor
fi selectate rapoartele finale
privind executarea
lucrdrilor cadastrale din 5
UAT.
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corectate in termenul stabilit se
efectueaza fara achitarea repetata a
serviciului.

Pct.79. Dacd executantul lucrarilor
nu a prezentat raportul corectat in
termenul  stabilit,  prezentarea
repetata a materialelor spre receptie
se efectueaza in baza unei cereri

noi, cu achitarea  serviciului
respectiv.
Pct.80. Verificarea repetatd se

executd in termen de pand la 5 zile
lucratoare, in cazul lucrarilor de
delimitare in mod selectiv, si de
pana la 30 de zile lucratoare, in
cazul lucrdrilor de delimitare 1in
mod masiv. Dacd la verificarea
repetata au fost depistate noi erori la
componentele corectate, materialele
se restituie definitiv executantului
(cu nota de constatare a
divergentelor), iar  prezentarea
ulterioard a materialelor corectate
spre receptie se efectueaza in baza
unei cereri noi, cu achitarea
serviciului respectiv.

Paragraful 4.1.3.

R 4.1.3. Riscul prezentarii
neconforme a
documentatiei cadastrale,
cecea ce duce la
prezentarea datelor
neactualizate si
incomplete.

Codul funciar nr.828/1991

Art.65: Cadastrul funciar are
menirea de a asigura autoritatile
administratiei ~ publice  locale,
intreprinderile, institutiile,
organizatiile interesate si cetatenii
cu informatii  despre starea
terenului, in scopul organizarii
folosirii rationale si protectiei lui,
reglementdrii  relatiilor funciare,
regimului  proprietatii  funciare,
fundamentarii proportiilor platilor
funciare, aprecierii activitatii
economice, efectudrii altor masuri
legate de folosirea terenului.

Art.66: Cadastrul funciar contine
un sistem de informatii  si
documente despre regimul juridic al
terenurilor, despre atribuirea lor
detinatorilor de terenuri, despre
parametrii cantitativi si calitativi si

despre  valoarea economicd a
terenurilor.

Hotirarea Guvernului
nr.940/2023 pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la
continutul documentatiei

cadastrului funciar.

Pct.20: Completarea documentatiei
cadastrului funciar stabilite in anexe
se efectueaza in baza documentelor

ce confirma drepturile asupra
terenurilor (hotararile
Guvernului, deciziile consiliului

unitatii administrativ-teritoriale de
nivelul intdi sau al doilea si,
respectiv, hotararea Adunarii
Populare a Gégauziei, contractele
de vanzare-cumpdrare, de arenda,
schimb, certificatele de mostenire,
contractele de donatie si titlurile de
autentificare a dreptului
detindtorului de teren si alte
documente ce confirma drepturile

Verificarea registrului
cadastral al detinatorilor
de terenuri in baza
deciziilor emise de catre
consiliile locale, a
dispozitiilor ~ primarilor,
contractelor de vanzare-
cumparare, de arenda,
schimb si titlurilor de
autentificare a dreptului
detindtorului de teren si
altor documente ce
confirma drepturile asupra
terenurilor.

Pentru testarea riscului va fi
selectat cadastrul funciar
din 15 UAT.
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asupra terenurilor).

Pct.21 :Sursele de informatii
pentru  iIntocmirea  cadastrului
funciar sunt urmadtoarele: pentru
intocmirea Registrului cadastral al
detinatorilor de terenuri se
utilizeaza  datele  detinute  si
colectate de catre autoritatile
administratiei publice locale de la
detinatorii de terenuri, in baza
deciziilor emise de cdtre consiliile
locale, a dispozitiilor primarilor si
altor surse.

Paragraful 4.1.4.

R 4.1.4. Riscul raportarii
neconforme a situatiilor
patrimoniale.

Ordinul nr.216 din 28.12.2015 cu
privire la aprobarea Planului de

conturi contabile in sistemul
bugetar si a Normelor
metodologice privind evidenta

contabili si raportarea financiara
in sistemul bugetar.

Pct. 1.4.5.1: In cazul detinerii, dar
nereflectdrii in evidenta contabild a
costului terenurilor, valoarea de
recunoastere a acestora se
determind in baza extrasului din
registrul bunurilor imobile sau prin
metoda de calcul a pretului
normativ (in baza tarifelor indicate)
in conformitate cu Legea privind
pretul normativ i modul de
vanzare-cumparare a pamantului nr.
1308 din 25.07.1997.

Verificarea informatiei
privind terenurile
proprietate publica a UAT
inregistrate in RBI.
Verificarea evidentei
analitice aferente terenurilor
proprietate publica a UAT.
Contrapunerea informatiei
privind terenurile din RBI

cu datele din evidenta
contabild a UAT.

Intocmirea calculului
estimativ  la  terenurile
necontabilizate.

Pentru testarea riscului vor
fi selectate terenurile
proprietate publica a UAT
din 15 UAT - la nivel de
90%.

Obiectivul specific 4.2. Autoritatile publice locale au respectat cadrul normativ privind atribuirea in arenda, folosintd sau
superficie a terenurilor proprietate publicd a UAT si au asigurat evidenta corespunzitoare a contractelor si deciziilor aferente?

Paragraful 4.2.1.

R 4.2.1. Riscul de
neasigurare a
transparentei privind

darea in arenda/locatiune
a terenurilor publice (in
baza de licitatie), inclusiv
dupa expirarea
contractelor.

Legea nr.436/2006 privind
administratia publica locala.
Art.77 alin.(2): Actele juridice de
administrare si de dispozitie privind
bunurile proprietate publica a
unitatii administrativ-teritoriale se
incheie cu persoanele fizice si
persoanele juridice de drept privat
prin licitatie publicd, organizatd in
conditiile  legii, cu exceptia
cazurilor stabilite expres prin lege.
Art.77 alin.(3): Pentru incheierea
actelor juridice de dispozitie privind
bunurile proprietate publicd a
unitatii administrativ-teritoriale cu
persoanele fizice si persoanele
juridice de drept privat este
necesara intocmirea raportului de
evaluare, de catre evaluator, cu cel
mult 2 ani pana la data desfasurarii
licitatiei, cu exceptia cazurilor
stabilite expres prin lege.

Verificarea  documentatiei
aferente  procedurilor de
incheiere a contractelor de
arendd/superficie. Deciziile
Consiliului  local privind
darea in arenda/superficie a
terenului proprietate publica
a UAT.

Pentru testarea riscului vor
fi selectate contractele de
arendd/locatiune  incheiate
din 15 UAT - la nivel de
100 %.

Paragraful 4.2.2.
R 4.2.2. Riscul de
utilizare neconformd a
terenurilor proprietate
publica a APL, precum si
de ocupare ilegala.

Codul funciar nr.828/1991

Art. 47: Pe terenurile de uz public
se permite amplasarea constructiilor
si  amenajarilor  capitale in
conformitate cu destinatia speciald a
acestor terenuri, precum si a
constructiilor ~ si  amenajarilor
provizorii usoare (gherete,
chioscuri), fard ca aceasta sa fie in
detrimentul terenurilor de uz public.
Codul civil al Republicii Moldova
nr.1107/2002.

Art. 1291: Termenul arendei se
stabileste de catre partile

Verificarea terenurilor
proprietate publicd a UAT si
a Planului Urbanistic Zonal,
a contractelor de arenda a
terenurilor i vizualizarea
acestora la fata locului.

Pentru testarea riscului vor
fi selectate contractele de
arendd/locatiune  incheiate
din 2 UAT.
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contractante, dar nu va fi mai mic
de 1 an si mai mare de 30 de ani.

Art1292: in  cazul in care
contractul nu prevede altfel, partea
care intentioneaza sd nu
prelungeasca contractul de arenda
este obligatda sia avizeze cealaltd
parte cu cel putin 3 luni inainte de
expirarea termenului contractului.

Paragraful 4.2.3.

R 4.23. Riscul de
nerealizare a veniturilor
bugetare din folosirea
terenurilor proprietate
publica.

Legea  nr.1308/1997  privind
pretul normativ si modul de
vanzare-cumpérare a
pimantului.

Art.10 alin.(4): Tarifele pentru
calcularea pretului normativ al
pamantului sunt indicate in anexa.
Art.10 alin.(8): Plata anuala pentru
arenda  terenurilor  proprietate
publica aferente bunurilor
proprietate privatd se stabileste in
functie de destinatia terenurilor
arendate. Ea constituie nu mai putin
de 2% si nu mai mult de 10% din
pretul normativ al pamantului
calculat pentru destinatia respectiva.
Art.10 alin.(11): Pentru terenurile
proprietate publica aferente
bunurilor privatizate, plata
anuald pentru arendd se stabileste,
in procente, din pretul normativ
calculat pentru terenurile aferente
cu destinatie respectiva, dupa cum
urmeaza : 2% - pentru municipiul
Chisindu, inclusiv localitatile care
intrd in componenta acestuia; 1,5%
-pentru municipiile Balti, Bender,
Tiraspol; 1% - pentru celelalte
municipii si orasele Anenii Noi,
Criuleni, laloveni, Straseni; 0,5% -
pentru celelalte orase; 0,2% - pentru
sate (comune).

Art.  10:in cazul in care
proprietarii bunurilor privatizate sau
ai Intreprinderilor si  bunurilor
private nu au cumparat sau nu au
arendat terenuri aferente bunurilor
si, Intreprinderilor mentionate, de la
acestia, in modul si termenele fixate
in conformitate cu legislatia, se va
incasa anual plata pentru folosirea
terenului, stabilitd in mod unilateral
de consiliile locale, nu mai mica
decat plata anuala pentru arenda,
calculata conform art.10 alin.(11), si
nu mai mare de 10% din pretul
normativ al pamantului, calculat
pentru destinatia respectiva. Plata
specificata va fi incasati, in
termenele fixate de consiliile locale
pentru terenurile proprietate publica
a unitatii administrativ-teritoriale
pentru perioada cuprinsd intre data
adoptarii de catre consiliul local a
deciziei corespunzitoare si cea a
incheierii contractului de vanzare-
cumparare sau de arenda.

Legea nr.1125/2002 pentru
punerea in aplicare a Codului
civil al Republicii Moldova.
Art.29 alin.(2): Superficiarul care

Identificarea terenurilor
aferente obiectivelor private
pentru care nu au fost
incheiate = contracte  de
arendé/locatiune.
Verificarea deciziilor
Consiliului  local privind
stabilirea in mod unilateral a
platii anuale pentru
arenda/folosinta terenului.

Pentru testarea riscului vor
fi selectate terenurile
aferente obiectivelor private
din 15 UAT - la nivel de
100%.
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detine superficie legalda in temeiul
alin. (1) lit. d) sau e) este obligat sa
achite in bugetul de stat sau, dupd
caz, in bugetul local o redeventd
anuala, determinatdi in modul
stabilit de Guvern, pentru terenul
care  apartine  statului  sau,
determinata de autoritatea publica
locala, pentru terenul care apartine
unitatii administrativ-teritoriale, dar
care nu va fi mai micd decat plata
anuald minimd de arendd a
terenurilor  proprietate  publica,
stabilitd conform art. 10 alin. (11)
din Legea nr.1308/1997 privind
pretul normativ si modul de
vanzare-cumpdrare a pamantului.
Aceasta  obligatie incumba  si
dobanditorului subsecvent  al
bunului inregistrat separat si al
dreptului de superficie. La modul de
determinare a cuantumului
redeventei, exceptare se face pentru
terenurile fondului apelor, pentru

care redeventa se calculeaza

conform legislatiei.
Paragraful 4.2.4. Legea nr.397/2003 privind | Verificarea Raportului | Pentru testarea riscului vor
R 4.24. Riscul de | finantele publice locale. financiar al APL la situatia | fi selectate platile din

neasigurare a gestionarii
conforme a creantelor din
arenda/folosinta
terenurilor publice si de
contabilizare neconforma
a soldurilor creantelor la
data raportatd privind
relatiile de
arenda/folosinta a
terenurilor.

Art.33: APL asigurd gestionarea
resurselor bugetare si administrarea
patrimoniului public in conformitate
cu principiile bunei guvernari.
Codul civil al Republicii Moldova
nr.1107/2002.

Art. 1296 alin.(3) lit.c): Arendasul
este obligat sd achite plata pentru
arendd in termenul si in modul
stabilit.

Legea contabilititii nr.113/2007.
Art.17. alin.(3): Institutiile publice
inregistreaza elementele contabile
in baza contabilitatii de casa si/sau
contabilitatii de angajamente.
Anexa nr.l1 din Ordinul nr.216
din 28.12.2015 cu privire la
aprobarea Planului de conturi
contabile in sistemul bugetar si a
Normelor metodologice privind
evidenta contabild si raportarea
financiari in sistemul bugetar.
Pct. 3.8.12: La subcontul de nivelul
I 811420 ,.Creante ale
contribuabililor” se tine evidenta
creantelor bugetare ale
contribuabililor. In acest subcont se
tine evidenta sumelor calculate
pentru plata arendei, impozitelor,
taxelor, restantelor, penalitatilor
bugetare si a altor contributii. Pe
masura Incasarii sumelor calculate
se micsoreaza subcontul
extrabilantier 811420.

din 31.12.2024, a evidentei
analitice privind veniturile
din
arenda/folosinta/superficie.
Verificarea masurilor
intreprinse pentru incasarea
platilor din
arenda/folosintd/superficie.

arenda/folosinté/superficie
din 15 UAT - la nivel de
100%.

Paragraful 4.2.5.

R 4.2.5. Riscul de
neinregistrare in RBI a
drepturilor de
arenda/folosintd/superficie
asupra terenurilor UAT
instituite pe un termen
mai mare de 5 ani.

Legea cadastrului bunurilor
imobile nr.1543/1998.

Art.43 alin.(1): Drepturile de
folosinta si de locatiune asupra
bunurilor imobile, instituite pe un
termen mai mare de 3 ani, precum
si drepturile de arendd asupra
terenurilor si asupra altor bunuri

Verificarea in  RBI a
drepturilor de
folosintd/arenda/superficie a
terenurilor.

Pentru testarea riscului vor
fi  selectate  contractele
privind terenurile date in
arenda/folosintad/superficie
din 15 UAT - la nivel de
90%.
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agricole, instituite pe un termen mai
mare de 5 ani, sunt supuse notarii
obligatorii. La cererea titularilor,
drepturile de locatiune/arenda pot fi
notate si in cazul unor termene mai
mici decat cele prevazute de
prezentul  alineat. In  cazul
prelungirii sau modificarii
termenelor drepturilor de folosinta,
locatiune/arenda, la organul
cadastral teritorial se prezinta actele
justificative in acest sens.

Paragraful 4.2.6.

R 4.2.6. Riscul de
necorespundere a
cerintelor cadrului

regulator privind tinerea
registrului contractelor de
arenda a terenurilor.

Codul civil al Republicii Moldova
nr.1107/2002.

Art.1294 alin.(2): Arenda incheiatad
pe un termen de pand la S5 ani
inclusiv se inregistreaza in registrul
contractelor de arendd tinut de
primaria localitatii in a carei razd
teritoriald se afld terenurile si alte
bunuri agricole arendate. in cazul in
care terenurile si alte bunuri
agricole date in arendd sunt
amplasate pe teritoriul mai multor
localitati, arenda se inregistreaza la

primédria fiecdreia dintre aceste
localitati.

Hotdrarea Guvernului
nr.228/2019 pentru aprobarea

Regulamentului privind modul de
tinere a contractelor de arenda.
Pct.7: in registru se inscriu datele
din contractele de arendd a
terenurilor si altor bunuri agricole
incheiate pe un termen de pana la 5
ani inclusiv, modificarile introduse
in ele si incetarea acestor contracte.

Verificarea intocmirii
registrului contractelor de
arenda.

Pentru testarea riscului vor
fi selectate registrele de
inregistrare a contractelor
de arenda a terenurilor din
15 UAT - la nivel de 90%.

Obiectivul specific 4.3. Autorititile publice locale au realizat procesul de instrainare (vanzare) a terenurilor proprietate
publicd, inclusiv a celor aferente constructiilor private, cu respectarea prevederilor cadrului normativ aplicabil?

Paragraful 4.3.1.

R 4.3.1. Riscul de aplicare
neconforma a statutului de
teren aferent in procesul
de vanzare a terenului,

de vanzare a terenului
aferent n lipsa raportului
de evaluare privind pretul
de piatd, de detinere
neconformd a terenurilor
agricole in proprietate
privatd de catre entitatea
al carei fondator este cu
capital integral strdin,
precum si de

monitorizare insuficientd
a respectarii clauzelor
contractuale in rezultatul
vanzarii terenului.

Legea nr.436/2006 privind
administratia publica locala.
Art.77 alin.(2): Actele juridice de
administrare si de dispozitie privind
bunurile proprietate publicd a
unitatii administrativ-teritoriale se
incheie cu persoanele fizice si
persoanele juridice de drept privat
prin licitatie publicd, organizatd in
conditille legii, cu exceptia
cazurilor stabilite expres prin lege.
Art.77 alin.(3): Pentru incheierea
actelor juridice de dispozitie privind
bunurile proprietate publica a
unitatii administrativ-teritoriale cu
persoanele fizice si persoanele
juridice de drept privat este
necesard intocmirea raportului de
evaluare, de catre evaluator, cu cel
mult 2 ani pana la data desfasurarii

licitatiei, cu exceptia cazurilor
stabilite expres prin lege.
Hotirarea Guvernului
nr.1428/2008 pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la
vinzarea-cumpararea si
locatiunea/arenda terenurilor
aferente.

Pct.26: Achitarea pretului de

vanzare se va efectua prin virament
sau in numerar, ca platd unica sau in

Verificarea  documentatiei
aferente vanzarii-cumpararii
terenurilor, inclusiv aferente
constructiilor.

Verificarea  corectitudinii
intocmirii contractelor de
vanzare-cumparare a
terenurilor, inclusiv aferente
constructiilor. Examinarea
deciziilor Consiliului local

privind aprobarea
contractelor de vanzare-
cumpdrare a terenurilor,
inclusiv aferente
constructiilor.

Verificarea conditiilor
contractuale privind

vanzarea-cumpararea
terenurilor proprietate UAT
si a platilor efectuate in
cadrul acestor contracte.
Verificarea in Registrul de
stat al persoanelor juridice a
statutului entitatii cu capital
strain.

Pentru testarea riscului vor
fi selectate contractele de
vanzare-cumparare a
terenurilor din 15 UAT - la
nivel de 100 %.
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rate. In cazul achitarii pretului de
vanzare in rate, prima ratd va
constitui cel putin 50 la sutd din
pretul de vanzare a terenului.
Introducerea  in  documentatia
cadastrala a modificarilor stipulate
prin  contractul de  vanzare-
cumpdrare se va face imediat dupa
achitarea primei rate, pe care
Cumparatorul o va plati, pana la
semnarea contractului, pe conturile
indicate de Vanzator. Urmatoarele
rate vor fi platite trimestrial, in
sume egale, cu indexarea lor, in
functie de nivelul inflatiei, calculat
de la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare pana la data
efectudrii platii. in cazul
neefectudrii  platii in termenele
stabilite in contract, Cumpdaratorul
plateste pentru fiecare zi de
intarziere o penalitate de 0,1 la sutad
din suma neachitata.

Legea nr. 1308/1997 privind
pretul normativ si modul de

vanzare-cumpairare a
pamantului.

Art.4 alin.(3): Terenurile
proprietate publicd pot fi vandute
atat persoanelor fizice si

persoanelor juridice ale Republicii
Moldova, cat si investitorilor
straini.

Codul funciar nr. 22/2024.

Art.21 alin.(2): Persoana fizica sau
juridicd  strdind, sau persoana
juridica al carei capital social
contine investitii strdine, sau care
are in calitate de administrator ori
fondator (asociat), ori actionar
persoane fizice sau juridice straine,
sau persoanele juridice al caror
capital social contine investitii
straine, sau beneficiarii efectivi ai
acestora nu pot dobandi sau detine
drept de  proprietate  asupra
terenurilor cu destinatie agricola ori
asupra terenurilor destinate fondului
forestier prin acte juridice intre vii.
Codul civil al Republicii Moldova
nr. 1107/2002.

Art.539 alin.(1): Dacd, 1in
temeiurile prevazute de lege,
persoana a dobandit dreptul de
proprietate asupra unui bun care,
conform legii, nu poate sa-i apartina
cu drept de proprietate, proprietarul
este obligat sa instrdineze bunul
timp de un an din momentul
dobandirii dreptului de proprietate
sau 1n alt termen stabilit de lege.
Alin.(2): Dacda proprietarul nu
instraineazd bunul in termenul
stabilit la alin.(1), instanta de
judecatd, la cererea autoritatii
administratiei publice locale, poate
dispune, dupd caz, instrdinarea
bunului si remiterea sumei obtinute
catre fostul proprietar, cu retinerea
cheltuielilor de Iinstrainare, sau
transmiterea bunului in proprietatea
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statului si despagubirea
proprietarului in cuantumul stabilit
de instanta de judecata.

Obiectivul specific 4.4. Autoritatile publice locale au respectat
schimbare a categoriei de destinatie a terenurilor?

cerintele cadrului normativ si

procedural in procesul de

Paragraful 4.4.1.

R 44.1. Riscul de
examinare superficiala a
documentelor obligatorii
anexate la  demersul
detindtorului de teren
pentru schimbarea
categoriei de destinatie a
terenului.

Codul funciar nr.828/1991

Art.71: Schimbarea destinatiei
terenurilor agricole se aproba prin
decizia consiliului unitatii
administrativ-teritoriale de nivelul
intdi pe al carei teritoriu se afld
terenul proprietate a persoanei
fizice sau juridice, in temeiul cererii
proprietarului sau a detinatorului de
teren, cu acordul proprietarului,
autentificat notarial.

Hotararea Guvernului
nr.1170/2016 pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la
modul de transmitere, schimbare

a destinatiei si schimb de
terenuri.
Pct.27: Proprietarii de terenuri

interesati de schimbarea categoriei
de destinatie a terenurilor:

1) prezintd un demers:

b) autoritatii executive a unitatii
administrativ-teritoriale de nivelul
intai sau al doilea — pentru
terenurile proprietate publica a
unitatii administrativ-teritoriale
respective;

c) autoritatii executive a unitatii
administrativ-teritoriale de nivelul
intai — pentru terenurile proprietate
privata;

2) la demers se anexeaza:

a) copia de pe buletinul de identitate
(pentru persoana fizicd) sau copia
de pe decizia de inregistrare a
intreprinderii, institutiei,
organizatiei si copia de pe extrasul
din Registrul de stat (pentru
persoanele juridice);

b) extrasul din RBI;

¢) planul cadastral al terenului;

d) schema de amplasare a
imobilului si a retelelor edilitare,
avizata de catre arhitectul-sef,
organele supravegherii de stat, cu
exceptia  schimbarii  destinatiei
terenurilor agricole si silvice pentru
exploatarea zacamintelor de
substante minerale utile.

d") dupd caz, acordul de mediu,

emis de catre autoritatea
competentd in conformitate cu
prevederile Legii nr. 86/2014
privind evaluarea impactului asupra
mediului.

in cazul schimbarii destinatiei

terenurilor agricole si silvice, se
anexeaza suplimentar:

e) studiul pedologic elaborat de
intreprinderile de stat in domeniu la
momentul  initierii  schimbarii
destinatiei terenurilor agricole si
silvice;

Pct.31: Consiliul UAT de nivelul
intai sau al doilea adoptad decizia de

Verificarea ~ documentelor
anexate la demersul
detinatorului de teren care a
solicitat schimbarea
destinatiei terenului. Ordine
de platd privind achitarea
compensarii pierderilor.
Deciziile Consiliului local
privind schimbarea
destinatiei categoriei de
teren.

Pentru testarea riscului vor
fi selectate veniturile din
schimbarea categoriei de
destinatie a terenurilor din 5
UAT, ce constituie 92,3
mil.lei, sau 58,9 % din
totalul de incasari pe anul
2024 la cod. eco142249.
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schimbare a destinatiei terenurilor
din categoriile de terenuri cu
destinatie agricola si ale fondului
silvic, precum si din alte categorii
de terenuri incluse 1in circuitul
agricol, pentru a fi folosite in alt
scop decat cel agricol, in termen de
o lund de la transferarea de catre
persoanele fizice sau persoanele
juridice la bugetele respective a
mijloacelor béanesti echivalente cu
pierderile cauzate de excluderea
terenurilor din circuitul agricol,
conform tarifelor specificate la
pozitia a Ill-a din Anexa la Legea
nr.  1308/1997  privind  pretul
normativ si modul de vanzare-
cumpdrare a pamantului.

Schimbarea destinatiei terenurilor
se  efectueazd numai  dupa
compensarea pierderilor.

Paragraful 4.4.2.

R 4.4.2. Riscul de
atribuire
necorespunzatoare a

modului de folosintd a
terenurilor.

Codul funciar nr.828/1991.
Art.29: Detinatorii de terenuri sunt
obligati sa foloseascd terenurile in
conformitate cu destinatia lor.
Art.36 lit. b): Terenurile cu
destinatie agricold, indiferent de
forma de proprietate, sunt folosite
pentru desfasurarea activitatii in
scopul obtinerii de produse agricole
si pentru amplasarea obiectivelor de
infrastructura a agriculturii si a
structurilor de primire turistica, din
categoria pensiunilor agroturistice,
precum §i  pentru  obtinerea
produselor energetice in conditiile
prevazute la alin. (2) lit. ¢) si d).
Din categoria terenurilor cu
destinatie agricola fac parte:

b) terenurile ocupate de depozite, de

frigidere destinate pastrarii
produselor  agricole, de hale
destinate procesarii primare a

produselor agricole perisabile, de
fatari, de ateliere de reparatie si de
pastrare a mecanismelor
(agregatelor) agricole, de ferme
zootehnice, precum si fasiile
forestiere, iazurile antierozionale,
bazinele de acumulare a apelor
pluviale pentru irigare, drumurile
care servesc activitdtile agricole,
instalatiile de desecare, de irigare,
pensiunile agroturistice, dacd nu au
fost atribuite la altd categorie de
destinatie.

Verificarea 1inscrierilor din
RBI ale terenurilor cu
observatiile  din  teren.
Deciziile Consiliului local
privind atribuirea modului
de folosinta a terenurilor.

Pentru testarea riscului vor
fi selectate terenurile din 2
UAT.
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IIpuiaoxenne Ne4

PasrpanuyenHoe, NpUHATOE MMYLLECTBO, HO OPpHIMYECKH He oTpaxkeno B PHU, MIIO r.

OxHua

Categoria terenurilor APL1I APL 11 Stat Total

nr. | suprafata | nr. | suprafata, | nr | suprafata, | nr. | suprafata,

,ha ha . ha ha

Zona strazilor intravilane 13 44,4558 1 1,2156 1 0,3738 | 15 46,0452
AAcoE)erlt. cu paduri si destinat 5 19.7253 5 19.7253
impaduririi
Aferer%t drumurilor publice ) 8.8415 ) 8.8415
extravilan
Aferent raului 4 5,7617 4 5,7617
Pasuni 2 3,5 2 3,5
Afer.err[ obl'ectlvelor public si 1 3.3956 | 33956
administrativ
Destinat locuintei 2 1,8795 2 1,8795
Drgmurl care servesc activitatii 1 0.3752 1 0.3752
agricole
Destma} c?xploatar.u ciblectlvelor de 1 0.2644 | 0.2644
gospodarire forestierad
Afere'nt obiectivelor retelelor 9 0,0251 9 0.0251
electrice
Afer@‘i obiectivelor cu destinatie 1 0.0108 | 0.0108
speciald
Aferent obiectivelor istorico- 1 0.0029 | 0.0029
culturale
TOTAL 18 50,2105 2 4,6112 | 24 35,0055 | 44 89,8272

Sursa: Analiza extraselor cadastrale, actul de predare-primire nr. 31/2024, Raportul lucrarii de delimitare.
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Ipunoxenune NeS
Nudopmainus o 3eMeJIbHBIX YUYACTKAX, 3aPerucTPUPOBAHHBIX B 3eMeibHOM KaaacTpe u PHU no cocrossnuio na 01.01.2025

Datele cadastrului funciar la situatia din P A . L
’ Datele RBI la situatia din 01.01.2025, ha Devieri intre datele Cadastrului funciar si RBI, ha
01.01.2025, ha ’ ’
: din care: din care: din care:
Denumirea UAT suprafata - - suprafata - - suprafata - -
totalé' a propr}efate propr}efate proprietate total 5' a propr'lesate propr.lefate proprietate total 5' a propr.lefate propr}efate proprietate
Nr. terenurilor publica a publica a civata terenurilor publica a publica a rivata terenurilor publica a publica a rivata
do statului UAT p statului UAT p statului UAT p
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10=2-6 11=3-7 12=4-8 13=35-9
| or. Ocnita 732,469 110,080 341,461 280,929 621,123 112,684 246,101 262,339 111,346 -2,604 95,360 18,590
2 s. Nimoreni 1.378,010 174,930 214,750 988,330 1.327,590 162,720 189,920 974,950 50,420 12,210 24,830 13,380
3 s. Suruceni 2.339,170 759,370 392,410 1.186,390 1.719,060 209,550 379,590 1.129,920 620,110 549,820 12,820 56,470
;)/r(')(};adul . 1.545,370 295,560 885,360 364,450 1.875,060 455,260 900,250 519,550 -329,690 -159,700 -14,890 -155,100
4
5 or. Otaci 682,942 133,095 368,676 181,171 575,026 37,580 330,119 207,326 107,917 95,515 38,556 26,155
6 s. Magdacesti 1.458,300 73,920 176,930 1.207,950 971,617 37,754 33,796 900,067 487,183 36,166 143,134 307,883
7 or. Causeni 8.317,177 1.213,649 2.111,012 4.992,515 6.393,142 245,239 671,983 5.475,920 1.924,035 968,410 1.439,030 -483,404
8 mun. Soroca 1.311,970 195,210 562,630 554,130 787,500 64,020 373,840 349,640 524,470 131,190 188,790 204,490
9 or. Stauceni 2.745,460 1.781,640 253,141 710,679 2.228,650 1.481,591 83,660 663,399 516,309 300,049 169,481 47,280
10 or. Rezina 3.351,830 465,123 1.195,660 1.691,048 2.408,277 223,459 561,041 1.623,777 943,553 241,664 634,619 67,270
or. Basarabeasca 2.899,400 411,654 877,893 1.609,853 2.104,044 298,525 182,611 1.622,908 795,356 113,130 695,282 -13,056
11
12 or. Falesti 2.154,140 184,810 628,990 1.340,340 1.785,109 180,188 199,681 1.405,239 369,031 4,622 429,309 -64,899
13 mun. Balti 4.143,000 1.268,340 1.571,784 1.302,876 3.064,403 849,576 1.172,411 1.042,416 1.078,597 418,764 399,373 260,461
14 or. Cupcini 4.494,950 73,330 2.210,780 2.210,840 3.401,180 124,120 1.134,830 2.142,230 1.093,770 -50,790 1.075,950 68,610
15 s. Corlateni 5.862,62 1.265,47 884,92 3.712,23 5.070,98 981,37 209,14 3.880,47 791,64 284,10 675,78 168,24
TOTAL: 43.417,307 8.406,180 12.676,397 22.333,731 34.332,760 5.463,636 6.668,973 22.200,151 9.084,547 2.942,545 6.007,424 133,578

Sursa: Elaborat de auditor in baza datelor din Fisele cadastrale centralizatoare la 01.01.2025, prezentate de APL, si informatiilor prezentate de IP CBI privind terenurile inregistrate in RBI.
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Primarul municipiului Bilti,
D-nul, Petecov Alexandr

Noti referitoare la comunicarea observatiilor preliminare ale auditului (rezumatul
constatarilor)

In rezultatul desfasurarii misiunilor de audit af conformitdtii asupra administrarii si
valorificarii terenurilor proprietate a auwtoritdtilor publice locale au fost constatate unele
observatii de audit cu privire la conformitatea gestionarii terenurilor.

Echipa de audit a Curtii de Conturi Vi prezintd rezumatul constardrilor de audir, care include
constatdrile auditului §i deficientele identificare, pentru luare de cunostintd si exprimarea
comentariilor proprii. Rezumatul constatarilor de audit se refera la urmatoarele aspecte:

1) Nota informativa cu privire la Auditul conformititii asupra administrarii si valorificarii
terenurilor proprietate a autoritatilor publice locale (27 file).

in vederea identificarii pe deplin a cauzelor care au determinat admiterea deficientelor
constatate, solicitim prezentarea, pentru fiecare deficientd/neconformitate, a informatiei privind
cauza admiterii §i modul si termenul de remediere a deficiengei constatate.

Nr. Observatia/ Care este Cum dvs. veti i Termenul de
d/o neconformitatea cauza? remedia i remediere estimat
problemele | de dvs.
identificate?
1 |
|2 |

Comentariile si propunerile dumneavoastra rugam a fi prezentate echipei de audit in termen
de pand la 11.07.2025, in formd scrisd si/sau in format electronic (semnat electronic) la adresa:
i_lungu@ecrm.md. (tel. contact — 069013548)

Nota informativa si anexele la ea s-au depus si catre Directia Proprietate Municipald si
Relatii Funciare a primdriei mun. Balf1.

Data: 10.07.2025

Cu respect,

Auditor public principal,
setul echipei de audit 1. Lungu
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La inregistrarea in evidenta contabila a terenurilor, contrar prevederilor art.5 alin.(6) din
Legea nr.29/2018, primaéria or. Balti nu a asigurat evidenta analitici separatd a terenurilor de
domeniul public. Desi prin art.16 din Legea nr.29/2018 se reglementeazad anumite competenie
ale autorititilor deliberative ale administratiei publice locale in procesul delimitarii proprietatii
publice, la situafia anului 2024, consiliul municipal nu a asigurat aprobarea listei de bunuri
imobile/terenuri proprietate publica a unitafii administrativ-teritoriale de domeniul public, pentru
aasigura in contabilitatea primériei evidenta analitic distinctd a lor.

Conform prevederilor art.22 alin.(1) Legea nr.1543-X111/19987, registrul bunurilor imobile
este documentul de baza al cadastrului. Dacd datele din registrul bunurilor imobile nu coincid cu
datele din alte documente cadastrale sau cu datele constatate pe teren, se considera veridice datele
din registrul bunurilor imobile, cu exceplia cazurilor de eroare tehnica evidenta. Reiesind din
informatia sistematizata privind bunurile imobile/terenurile proprietatea publicd a unitatii
administrative teritoriale or. Balti (UAT or. Balfi), prezentatd de catre Agentia Geodezie,
Cartografie si Cadastru (I.P. ,,Cadastrul Bunurilor Imobile), la data de 31.12.2024, UAT or. Balyi
a detinut cu titlu de proprietate publica terenuri inregistrate in registrul bunurilor imobile cu
suprafata totald de 1.172,4107 ha, sau cu 395,7163 ha mai putin decat a fost raportat in evidenta
contabili a primiriei or. Balti® (1.568,1270 ha). Prin urmare, priméria or. Balti, intru respectarea
prevederilor art.22 alin\.(1) din Legea nr.1543-XI11/1998, urma sa contabilizeze in anul 2024
exclusiv terenurile inregistrate cu drept de proprietate publica in registrul bunurilor imobile cu
suprafata totald de 1.172,4107 ha. Parametrul cantitativ de evidenta si raportare contabild a
terenurilor proprietate publica (suprafata, - ha), ulterior, poate fi modificat in dependentd de
survenirea anumitor fapte juridice, care se inregistreaza in registrul bunurilor imobile, §i anume:
procurarea sau vénzarea terenurilor; delimitarea primard sau selectiva a terenurilor; corectarea
erorilor in registrul bunurilor imobile sau alte fapte juridice in baza cirora se modificd dreptul de
proprietate publica.

Diferenta suprafetei terenurilor reflectate in evidenta contabild a primariei or. Balji si
inregistrate in registrul bunurilor imobile este determinata de mai multi factori obiectivi, carc fin
de corectarea erorilor in registrul bunurilor imobile §i de executarea finalda a procesului de
delimitare a terenurilor proprietate publica (de stat si a UAT), si anume:

1) In registrul bunurilor imobile sunt inregistrari de proprietiti ale primariei UAT or. Balgi
pentru care nu sunt Inregistrate datele cu privire la suprafatd. Ca exemplu, din informatia
sistematizata privind bunurile imobile/terenurile proprietatea publicé a UAT or. Balti, prezentata
de catre Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru (I.P. ,,Cadastrul Bunurilor Imobile), se constata
ciincazul a 100 de sectoare de teren nu sunt inregistrate datele cu privire la suprafata. in registrul
bunurilor imobile figureazd urmatoarea inscriere — ,, Informatia din Registrul electronic nu este
verificata cu informatia din Registrul tinut manual!”.

2) In registrul bunurilor imobile sunt inscrieri, conform carora se constata ¢ pentru sectorul
de teren dreptul de proprietate nu a fost solicitat. Ca exemplu, sectorul de teren 0300101.858,
care nu reprezintd doar unicul caz, (circa 0,0267 ha, situat lingd sectorul de teren privat
0300101.552) nu are date cu privire la suprafata si titularul dreptului de proprieties. in registrul
bunurilor imobile figureaza urmatoarea inscriere —,,Nu este informatie!”.

3) Procesul de delimitare a terenurilor proprietate publicd (de stat si a UAT) in or. Bélti nu
este finalizat. La finisarea acestui proces, deja for fi inregistrate definitiv terenurile proprietate
publica a statului §i a UAT or. Balti, vor fi corectate erorile existe in registrul bunurilor imobile

intreprinderilor de stat/municipale, autoritdjilor/institutiilor publice la autogestiune (13 entitati)); contul 822900 ,Alte conturi
extrabilanfiere” ~ 82,8371 ha in valoare de 195.580.556,42 lei (terenurile administrate de institutiile publice subordonate (9 entitayi),
care sunt inregistrate ca persoane juridice de drept public); contul 822530, Activele transmise partenerului privat” — 35,0277 ha in
valoare de 82.350.690,14 lei (terenurile transmisc in gestiune economica in baza contractelor de parteneriat public-prival, semnate
cu SRL ,.Glorin Enginering” §i AO ,,Academia de tenis de masa din Bali™).

2 Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1343-X11I din 25.02.1998 (cu modificarile ulterioare; in continuare - Legea nr.1543-
X111 /1998).

3 Conwl 371 Terenuri™; contul 415310 ,Transmiterea bunurilor in gestiune econemicd™; contul 822900 ,Alte conturi
extrabilaniere™; contul 822530 , Activele transmise partenerului privat”.
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(suprafefele, proprietarul) si vor fi formate si inregistrate sectoare de teren pentru care nu sunt date
de evidenta (suprafata si conturul terenului; proprietarul, destinatia terenului).

Prin Hotardrea Guvernului nr.940 din 29.11.2023 ,,Pentru aprobarea Regulamentului
cu privire la continutul documentatiei cadastrului funciar™ este reglementat ¢i autorititile
executive ale administratiei publice locale si serviciile pentru reglementarea regimului proprietafii
funciare (subdiviziunea unitatii administrativ-teritoriale de nivelul al doilea) vor asigura tinerea
sistematicd a documeniatiei cadastrale, conform anexelor nr.1°, nr.2° si nr.4” la Regulament, si
vor prezenta, in baza acesteia. cadastrul funciar autoritatii administrative centrale responsabile de
implementarea politicilor in domeniul relatiilor funciare, cadastrului funciar $i monitoringului
funciar, anual, pand la 25 februarie, in format electronic §i pe suport de hértie. In acest sens,
documentatia cadastrald care urmeazi a fi prezentatd administratiel centrale responsabild de
implementarea politicilor in domeniul relatiilor funciare, cadastrului funciar $i monitoringului
funciar cuprinde urmatoarele documente: Fisa cadastrald centralizatoare, inclusiv terenuri irigate
si terenuri desecate® (Anmexa nr.2 din Regulamentul aprobat prin Hotirirea Guvernului
nr.940/2023) si Informatia cu privire la modificdrile suprafetelor categoriilor de terenuri in
hotarele unitatilor administrativ-teritoriale’ (Anexa nr.4 din Regulamentul aprobat prin
Hotirirea Guvernului nr.940/2023).

Conform prevederilor pet.20 din Regulamentul aprobat prin Hotiardrea Guvernului
nr.940/2023, completarea documentatiei cadastrului funciar stabilite in anexe se efectucazi in
baza documentelor ce confirma drepturile asupra terenurilor (hotararile Guvernului, deciziile
consiliului unitatii administrativ-teritoriale de nivelul intai sau al doilea, contractele de vinzare-
cumpdrare, de arendd, schimb, certificatele de mostenire, contractele de donatie i titlurile de
autentificare a dreptului detinatorului de teren si alte documente ce confirma drepturile asupra
terenurilor).

Sursele de informatii pentru intocmirea cadastrului funciar sunt urmitoarele (pet.21 din
Regulamentul aprobat prin Hotiirdrea Guvernului nr.940/2023):

1) pentru intocmirea Registrului cadastral al detinatorilor de terenuri se utilizeaza datele
detinute si colectate de catre autoritatile administratiei publice locale de la detinatorii de terenuri,
in baza deciziilor emise de cétre consiliile locale, a dispozitiilor primarilor si altor surse;

2) fisa cadastrald centralizatoare privind terenurile irigate si desecate se intocmegte conform
informatiei privind clasarea terenurilor irigabile in categoria celor neirigabile/desecate in baza
deciziilor consiliului local al unitatii administrativ-teritoriale de nivelul intéi, in temeiul cererii
proprietarului, iar in cazul municipiului Chisindu - prin decizia Consiliului municipal Chisindu,
conform prevederilor anexei nr.2 la Hotdrirea Guvernului nr.707/1993 despre aprobarea
regulamentelor privind terenurile destinate industriei, transportului, telecomunicatiilor, apdrarii i
cu alte destinafii speciale si privind clasarea terenurilor irigate si desecate in categoria celor
neirigate si trecerea la pierderi a sistemelor de ameliorare;

3) intocmirea informatiei ce tine de parametrii calitativi ai solului terenurilor agricole este
asigurata de catre autoritatea administrativa centrald responsabilid de implementarea politicilor in
domeniul relatiilor funciare, cadastrului funciar si monitoringului funciar, in baza conditiilor
stabilite in Metodologia privind organizarea monitoringului calitaii solului Republicii Moldova;

4) datele ce tin de arenda terenurilor agricole vor fi preluate din registrele contractelor de
arendd detinute de cétre autoritatile administratiei publice locale, in conformitate cu prevederile
Regulamentului privind modul de tinere a registrelor contractelor de arenda, aprobat prin

4 Hotéirirea Guvernului nr.940 din 29.112023 Pentru aprobarea Regulamentului cu privire la confinutul documentatiei
cadastrului funciar” (cu modificarile ulterioare; in continuare — Regulamentul aprobat prin Hotdrdrea Guvernului nr.940/2023).

5 Registrul cadastral al defindtorilor de terenuri. Date de bazi: numiru! cadastral; suprafata; bonitatea; destinatia, modul de
folosintd; temeiul inscrierii.

5 Fisa cadastrala centralizatoare, inclusiv terenuri irigate §i terenuri desecate.

7 Informatia cu privire Ja modificarile suprafejelor categoriilor de terenuri in hotarele unitajilor administrativ-teritoriale.

® Date de baza: categoriile si defindtorii de terenuri; forma de proprietate; suprafafa, inclusiv dupi categoria/destinatia terenurilor;
elc:

9 Date de bazi: categoriile de evidentd a terenuri; calegoria terenurilor din contul carora au fost efectuate modificari in suprafata
administratd.
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Hotararea Guvernului nr.228/2019. Organul cadastral teritorial va prezenta. in termen de o luna de
la efectuarea inregistrarilor, autoritatii administratiei publice locale de nivelul intdi din zona sa de
activitate informatia din registrul bunurilor imobile privind notarea arendei sau modificirile la
notare, precum si radierea notdrilor;

5) informatia cu privire la modificarile suprafetelor categoriilor de terenuri in hotarele
unitdfilor administrativ-teritoriale se intocmeste in baza datelor detinute de citre autoritdfile
publice de la detintorii de terenuri si in baza deciziilor emise de cétre consiliile locale, conform
functiilor stabilite in art.71 din Codul funciar nr.828/1991.

Conform prevederilor pet.23 din Regulamentul aprobat prin Hotirdrea Guvernului
nr.940/2023, autorititile executive a administratiei publice locale tin la zi, in conformitate cu
situatia de pe teren, registrul cadastral al detinatorilor de terenuri si registrul cadastral al terenurilor
(fisa cadastrala centralizatoare).

Efectiv, pentru anii 2023 si 2024, primaria or. Balti nu a intocmit si prezentat administratiei

centrale responsabild de implementarea politicilor in domeniul relatiilor funciare, cadastrului
funciar gi monitoringului funciar documentajia cadastrald corespunzitoare - Fisa cadastrald
centralizatoare, inclusiv terenuri irigate §i terenuri desecate si Informatia cu privire la modificarile
suprafetelor categoriilor de terenuri in hotarele unititilor administrativ-teritoriale. Primdria or.
Balti prin scrisoare nr. P 03-12/3881 din 04.03.2025, adresati Agentiei Nationale de Imbunitatiri
Funciare a Ministerului Agriculturii si Industriei Alimentelor, a solicitat améinarea actualizarii
cadastrului funciar pand la finalizarea programului de delimitare masivd. Cauzele amdénirii
actualizarii cadastrului funciar, invocate prin scrisoarea primariei or. Balti nr. P 03-12/3881 din
04.03.2025, au fost urmatoare: programul de stat de delimitare masiva a terenurilor este in etapa
de realizare si informatiile cadastrale sunt in proces de actualizare; lipseste un specialist instruit
corespunzator care ar activa in domeniul intocmirii documentatiei cadastrale. Ultima data,
documentatia cadastrald (fisa cadastrala centralizatoare) a fost perfectatd si prezentata
administratiei centrale responsabild de implementarea politicilor in domeniul relatiilor funciare,
cadastrului funciar §i monitoringului funciar in anul 2023 (pentru anul 2022), dupi care, suprafata
terenurilor proprietate publica a unitatilor administrativ-teritoriale a constituit 1.571,7838 ha, sau
cu 3,6568 ha mai mult comparativ cu suprafata terenurilor raportatd in evidenfa contabild a
primdriei or. Bal{i in anul 2024 (1.568,1270 ha).
Totodata, intru executarea prevederilor pet.d si pet.22 din Regulamentul aprobat prin
Hotirirea Guvernului nr.940/2023, priméria or. Balti nu asigurat intocmirea pentru anul 2024
a Registrului cadastral al detinatorilor de terenuri, care urmeaza si cuprinda informatia cadastrala
despre toti definatorii de terenuri, inscrisi in ordinea inregistrarii acestora (categoria de proprietate;
numarul cadastral; suprafata; categoria de destinatie; modul de folosinta; vanzarea: atribuirea in
arendd; decizia de vanzare; detinditorul de teren; note; etc).

< Vinzarea proprietitii publice.

in anul 2023 au fost véndute'® 7 terenuri pentru constructii (prin licitatie cu strigare, pornind
de la costul de piatd evaluat) §i 6 terenuri aferente constructiilor private (prin vanzare directd la
pretul de evaluare, in pretul de vanzare fiind inclus si costul serviciului de evaluare in marime de
1.200,00 lei executat de evaluatorul autorizat SRL ,Rilici Compani”):

1) Terenul pentru constructii cu suprafata de 0,1150 ha vandut SRL ,,Global-Store” la
valoarea de 1.115,000,00 lei (numir cadastral — 0300201.1214) cu destinatia pentru constructii
(modalitatea vanzirii — licitatie cu strigare; evaluarea de piata a fost executatd de evaluatorul
autorizat SRL ,.Rilici Compani”, raportul de evaluare — 980.000,00 ler). Achitarea s-a efectuat
integral, la dat autentificarii notariale a contractului de vdnzare-cumpdrare. Decizia consiliului
municipal nr.1/43 din 10.02.2023.

Conform prevederilor art4 alin.(9) si art9 din Legea nr.1308-XVIII/1997 se
reglementeazdi ci védnzarea-cumpdrarea terenurilor supuse privatizirii (terenurile destinate
construciiilor), inclusiv a terenurilor aferente bunurilor private, precum si a celor aferente

19 Contractele de vanzare-cumpdrare semnate de ciitre primar, Intru executarea deeiziilor consiliului municipal Balii,
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constructiilor nefinalizate, se efectueazi la un pref egal cu cel putin valoarea de piata a terenului
determinata de un evaluator in conformitate cu Legea nr.989/2002 cu privire la activitatea de
evaluare, dar nu mai mic decét pretul normativ calculat in conformitate cu prezenta lege. Astfel,
conform prevederilor art.4, art.10 si Anexei la Legea nr.1308-XVIII/1997, pretul normativ se
formeaza prin inmultirea tarifului pentru calcularea pretului normativ al pdméntului (pentru o
unitate grad-hectar) in lei (36.169,48 lei), fertilitatii medii a solului stabilitd pentru republica (65
grad/hectar), suprafetei terenului si coeficientului in cazul vanzarii terenurilor libere de constructii
si destinate constructiilor (0,7 pentru mun. Bilti). Preful normativ pentru 0,1150 ha constituie
189.256,81 lei, ceea ce este mi putin decat evaluarea de piafa executatd de evaluatorul autorizat
(36.169,48 lei x 65 x 0,1150 ha x 0,7).

2) Terenul pentru constructii cu suprafata de 0,1000 ha (63,47% din 0,1514 ha - servitute de
acces in favoarea terenurilor dominante, 9610 mz) vandut SRL _,Global-Store” la valoarea de
878.000,00 lei (numar cadastral — 0300201.1242) cu destinatia pentru constructii cu drept de
servitute (modalitatea vanzarii — licitatie cu strigare; evaluarea de piajd a fost executatd de
evaluatorul autorizat SRL ,,Rilici Compani”, raportul de evaluare — 770.000,00 lei). Achitarea s-a
efectuat integral, la datd autentificdrii notariale a contractului de vanzare-cumpdrare. Decizia
consiliului municipal nr.1/43 din 10.02.2023.

Preful normativ pentru 0,1000 ha constituie 164.571,14 lei, ceea ce este mai pujin decit
evaluarea de piafa executatd de evaluatorul autorizat (36.169.48 lei x 65 x 0,1000 ha x 0,7).

3) Terenul pentru constructii cu suprafata de 0,0586 ha vindut SRL ,,Sipus” la valoarea de
515.000,00 lei (numir cadastral — 0300201.1186) cu destinatia pentru constructil (modalitatea
vanzarii — licitatie cu strigare; evaluarea de piata a fost executatd de evaluatorul autorizat SRL
Rilici Compani”, raportul de evaluare — 430.000.00 lei). Achitarea s-a efectuat integral, la data
autentificarii notariale a contractului de vanzare-cumpdrare. Decizia consiliului municipal nr.1/34
din 28.02.2023.

Pretul normativ pentru 0,0586 ha constituie 96.438,69 lei, ceea ce este mi putin decat
evaluarea de piatd executatd de evaluatorul autorizat (36.169,48 lei x 65 x 0,0586 ha x 0.7).

4) Terenul pentru constructii cu suprafata de 0,0066 ha vandut persoanei fizice Banari V. la
valoarea de 65.000,00 lei (numir cadastral — 0300302.226) cu destinatia pentru constructii
(modalitatea vanzarii — licitatie cu strigare; evaluarea de piatd a fost executatd de evaluatorul
autorizat SRL ,Rilici Compani”, raportul de evaluare — 30.000.00 lei). Achitarea s-a efectuat
integral, la data autentificdrii notariale a contractului de vanzare-cumparare. Decizia consiliului
municipal nr.2/19 din 28.02.2023.

Pretul normativ pentru 0,0066 ha constituie 10.861,70 lei, ceea ce este mi putin decat
evaluarea de piatd executata de evaluatorul autorizat (36.169,48 lei x 65 x 0,0066 ha x 0,7).

5) Terenul pentru constructii cu suprafata de 0,4316 ha vindut persoanei fizice Golodnii V.
la valoarea de 2.865.000,00 lei (numdr cadastral — 0300312.578) cu destinatia pentru constructii
(modalitatea vanzdrii — licitatie cu strigare; evaluarea de piata a fost executatd de evaluatorul
autorizat SRL ,,Rilici Compani”, raportul de evaluare — 1.9/0.000.00 lei, raportul de evaluare
nr.9R-23 din 21.07.2023). Achitarea s-a efectuat integral, la dati autentificirii notariale a
contractului de vanzare-cumparare. Decizia consiliului municipal nr.6/51 din 27.06.2023.

Pretul normativ pentru 0,4316 ha constituie 710.289,02 lei, ceea ce este mi putin decét
evaluarea de piatd executatd de evaluatorul autorizat (36.169,48 lei x 65 x 0,4316 ha x 0,7).

6) Terenul pentru constructii cu suprafata de 0,1600 ha (cota 70,0% din terenul cu suprafata
de 0,2207 ha) vandut persoanei fizice Prisacari P. la valoarea de 1.004.939,00 lei (numar cadastral
— 0300209.506) cu destinatia pentru constructii (modalitatea vanzarii — licitatie cu strigare;
evaluarea de piata a fost executata de evaluatorul autorizat SRL ,Rilici Compani”, raportul de
evaluare — 828.324.00 lei). Achitarea s-a efectuat integral, la datd autentificarii notariale a
contractului de vdnzare-cumpdarare. Decizia consiliului municipal nr.6/11 din 30.06.2023.

Pretul normativ pentru 0,1600 ha constituie 263.313,82 lei, ceea ce este mi pufin decat
evaluarea de piatd executata de evaluatorul autorizat (36.169,48 lei x 65 x 0,1600 ha x 0,7).

7) Terenul pentru constructii cu suprafata de 0,2568 ha véandut persoanei fizice SRL
Pavliudenix” la valoarea de 1.355.800,00 lei (numir cadastral — 0300207.713) cu destinatia
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pentru constructii (modalitatea vanzarii — licitatie cu strigare; evaluarea de piatd a fost executata
de evaluatorul autorizat SRL ,,Rilici Compani”, raportul de evaluare — /. 220.220,00 lei). Achitarea
s-a efectuat integral, la datd autentificarii notariale a contractului de vanzare-cumpdrare. Decizia
consiliului municipal nr.3/11 din 26.08.2022.

Preful normativ pentru 0,2568 ha constituie 422.618,68 lei, ceea ce este mi pufin decat
evaluarea de piafa executatd de evaluatorul autorizat (36.169,48 lei x 65 x 0,2568 ha x 0,7).

8) Terenul aferent constructiei private cu suprafata de 0,0024 ha vandut persoanei fizice
Maidaniuc M. la valoarea de 27.200,00 lei (numdr cadastral — 0300209.450) cu destinatia pentru
constructii (modalitatea vanzarii — vanzarea directd la pretul de evaluare, inclusiv si costul
serviciilor de evaluare in marime de 1.200,00 lei; evaluarea de piati a fost executata de evaluatorul
autorizat SRL ,Rilici Compani”, raportul de evaluare nr.106-06/23 din 05.06.2023). Achitarea s-
a efectuat integral, la data autentificarii notariale a contractului de vanzare-cumpdrare. Decizia
consiliului municipal nr.6/32 din 30.06.2023.

Conform prevederilor art.4 alin.(9) din Legea nr.1308-XVIII/1997 se reglementeazia ca
vinzarea-cumpararea terenurilor supuse privatizarii, inclusiv a terenurilor aferente bunurilor
private, precum si a celor aferente constructiilor nefinalizate, se efectueaza la un pret egal cu cel
putin valoarea de piatd a terenului determinatd de un evaluator in conformitate cu Legea
nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare, dar nu mai mic decat pretul normativ calculat in
conformitate cu prezenta lege. Astfel, conform prevederilor art.4, art.10 §i Anexei la Legea
nr.1308-XVIII/1997, pretul normativ se formeazi prin inmultirea tarifului pentru calcularea
pretului normativ al pamantului (pentru o unitate grad-hectar) in lei (36.169,48 lei), fertilitatii
medii a solului stabilitd pentru republica (65 grad/hectar), suprafetei terenului §i coeficientului in
cazul vanzarii terenurilor aferente bunurilor privatizate (0,5 pentru mun. Balti). Pretul normativ
pentru 0,0024 ha constituie 2.821,22 lei, ceea ce este mi putin decdt evaluarea de piata executatd
de evaluatorul autorizat (36.169.,48 lei x 65 x 0,0024 ha x 0,5).

9) Terenul aferent constructiei private cu suprafata de 0,0200 ha vandut SRL ,,Galgan™ la
valoarea de 2.193.120,00 lei (numir cadastral — 0300301.327) cu destinatia pentru constructii
(modalitatea vanzirii — vanzarea directa la preful de evaluare, inclusiv si costul serviciilor de
evaluare in marime de 1.200,00 lei; evaluarea de piatd a fost executatd de evaluatorul autorizat
SRL ,,Rilici Compani”, raportul de evaluare nr.0370855 din 16.06.2023). Achitarea s-a efectuat
integral, la datd autentificirii notariale a contractului de vanzare-cumpdrare. Decizia consiliului
municipal nr.6/32 din 30.06.2023.

Preful normativ pentru 0,0200 ha constituie 23.510,17 lei, ceea ce este mi putin decit
evaluarea de piajd executatd de evaluatorul autorizat (36.169,48 lei x 65 x 0,0200 ha x 0,5).

10) Terenul aferent constructiei private cu suprafata de 0,0040 ha vandut persoanei fizice
Lungu G. la valoarea de 22.700,00 lei (numér cadastral — 0300106.516) cu destinatia pentru
constructii (modalitatea vénzarii — vénzarea directd la pretul de evaluare, inclusiv ¢i costul
serviciilor de evaluare in méarime de 1.200,00 lei; evaluarea de piaté a fost executata de evaluatorul
autorizat SRL ,.Rilici Compani”, raportul de evaluare nr.105-06/232 din 05.06.2023). Achitarea s-
a efectuat integral, la datd autentificirii notariale a contractului de vanzare-cumpdrare. Decizia
consiliului municipal nr.6/32 din 30.06.2023.

Preful normativ pentru 0,0040 ha constituie 4.702,04 lei, ceea ce este mi pufin decat
evaluarea de piatd executatd de evaluatorul autorizat (36.169,48 lei x 65 x 0,0040 ha x 0,53).

11) Terenul aferent constructiei private cu suprafata de 0,0018 ha vandut persoanei fizice
lagupov A. la valoarea de 29.200,00 lei (numar cadastral — 0300205.320) cu destinatia pentru
constructii (modalitatea vanzirii — vénzarea directd la preful de evaluare, inclusiv si costul
serviciilor de evaluare in mirime de 1.200,00 lei; evaluarea de piafd a fost executatd de evaluatorul
autorizat SRL ,Rilici Compani”, raportul de evaluare nr.104-06/23 din 05.06.2023). Achitarea nu
s-a efectuat integral, la datd autentificarii notariale a contractului de vanzare-cumparare (efectiv s-
a achitat gresit la alt cont de venituri bugetare). Decizia consiliului municipal nr.6/32 din
30.06.2023.

Preful normativ pentru 0,0018 ha constituie 2.115,92 lei, ceea ce este mi pufin decdt
evaluarea de piatd executatd de evaluatorul autorizat (36.169,48 lei x 65 x 0,0018 hax 0,5).
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12) Terenul aferent constructiei private cu suprafata de 0,0500 ha (434.0 m?, sau 44,0% din
0,0986 ha) vandut persoanei fizice Ursac M. la valoarea de 355.000,00 lei (numar cadastral —
0300207.851) cu destinaia pentru constructii (modalitatea vanzarii — vdnzarea directi la pretul de
evaluare, inclusiv si costul serviciilor de evaluare in marime de 1.200,00 lei; evaluarea de piati a
fost executatd de evaluatorul autorizat SRL ,Rilici Compani®, raportul de evaluare). Achitarea s-
a efectuat integral, la data autentificarii notariale a contractului de vdnzare-cumparare.

Pretul normativ pentru 0,0500 ha. constituie 58.775,41 lei, ceea ce este mi putin decat
cvaluarea de piatd executata de evaluatorul autorizat (36.169,48 lei x 65 x 0,0500 ha x 0,5).

13) Terenul aferent constructiei private cu suprafata de 0,6000 ha vandut SRL ,,Bosval-
Tranzit” la valoarea de 4.885.200,00 lei (numir cadastral — 0300301.046) cu destinatia pentru
construcfii (modalitatea vanzarii — vénzarea directd la pretul de evaluare, inclusiv si costul
serviciilor de evaluare in marime de 1.200,00 lei; evaluarea de piati a fost executati de evaluatorul
autorizat SRL ,Rilici Compani”, raportul de evaluare nr.22-02/23 21.02.2023). Achitarea s-a
efectuat integral, la datd autentificarii notariale a contractului de vénzare-cumpiarare. Decizia
consiliului municipal nr.2/18 din 28.03.2023.

Preful normativ pentru 0,6000 ha constituie 705.304,86 lei, ceea ce este mi putin decat
evaluarea de piatd executata de evaluatorul autorizat (36.169,48 lei x 65 x 0,6000 ha x 0.5).

Veniturile la bugetul local de la vinzarea-cumpdrarea terenurilor in anul 2023 au constituit
total 15.281.988,20 lei (13 contracte semnate cu 12 subiecti de drept privat).

In anul 2024 a fost vandut 1 teren (prin licitatie cu strigare, pornind de la costul de piata
evaluat):

1) Terenul pentru constructii cu suprafata de 0,0400 ha (361,0 m?) vandut persoanei fizice
Marcel Volontir la valoarea de 330.000,00 lei (numir cadastral — 0300302.244) cu destinatia
pentru constructii (modalitatea véanzarii - licitafie cu strigare; evaluarea de piatd a fost executatd
de evaluatorul autorizat SRL ,,Rilici Compani, raportul de evaluare — 220.000,00 lei). Achitarea s-
a efectuat integral, la datd autentificarii notariale a contractului de vanzare-cumpdrare. Decizia
consiliului municipal nr.7/19 din 30.07.2020.

Pretul normativ pentru 0,0400 ha constituie 65.828,46 lei, ceea ce este mi putin decat
evaluarea de piatd executatd de evaluatorul autorizat (36.169,48 lei x 65 x 0,0400 ha x 0,7).

« Arenda/locatiunea si superficia terenurilor proprietate publici.

Modalitatea de dare in folosinta terenurilor proprietate publica de domeniul public in anii
2023 — 2024 a fost reglementata prin mai multe acte normative. Astfel, reiesind din prevederile
actelor normative descrise mai sus constatdim urmdtoarele reglementdri aplicabile procesului de
dare in folosint3 a terenurilor proprietate publica (arend3, locatiune, superficie):

1) Arenda/locatiunea terenurilor proprietate publici urmeazi a fi realizati exclusiv
prin licitatie publica, organizati in conditiile legii, cu exceptia cazurilor stabilite expres prin
lege - art.77 alin.(2) din Legea nr.436-XVI/2006'". Pentru incheierea actelor juridice de
dispozitie!* privind bunurile proprictate publicd a unitatii administrativ-teritoriale cu persoanele
fizice si persoanele juridice de drept privat este necesari intocmirea raportului de evaluare, de
catre evaluator, cu cel mult 2 ani pana la data desfasurarii licitafiei, cu exceptia cazurilor stabilite
expres prin lege (art.77 alin.(3) din Legea nr.436-XV1/2006).

2) Exceptiile stabilite expres prin lege se atribuie la terenurile aferente bunurilor
proprietate privata, care pot fi date in folosinta doar decdt proprietarilor de bunuri imobile
(cladiri/constructii), deoarece ele sunt necesare pentru deservirea economicd §i functionald a
imobilelor inregistrate in registrul bunurilor imobile.

! Lege organicd. Art.77 in redactia Legii nr.266 din 23.11.2018, In vigoare din 04.02.2019.

12 Codul Civil, Articolul 311. Actele juridice de conservare, de administrare §i de dispozitie

(1) Act juridic de conservare este actul prin care se urmdregte preintdmpinarea pierderii unui drept subiectiv civil.

(2) Act juridic de administrare este actul prin care se urmireste o obignuitd punere in valoare a unui bun sau patrimoniu.

(3) Act juridic de dispozifie este actul care are ca rezultat iesirea ¢in patrimoniu a unui drept sau grevarea cu drepturi reale limitate,

7

70



In acest context, pand la data de 31.10.2023, - cind a fost aprobatd Hotirirea Curtii
Constitutionale nr.19 din 31.10.2023, redeventa anuali pentru superficia legald'?, conform
prevederilor art.29 alin.(2) din Legea nr.1125-XV/2002', urma sa constituie nu mai puin decat
plata anuald minima de arenda a terenurilor proprietate public, stabilitd conform art.10 alin.(11)
din Legea nr.1308/1997 privind pretul normativ si modul de vinzare-cumpirare a
pamdantului. Dupd data de 31.10.2023, urma a fi aplicata prevederea pet.3 din Hotdrdrea Curtii
Constitutionale nr.19 din 31.10.2023 prin care s-a reglementat ca pana la modificarea legii de catre
Parlament, autoritiitile publice locale vor putea percepe o plata anuald a arendei terenurilor
aferente bunurilor proprietate privatd/bunurilor privatizate care va constitui nu mai putin de 2%
din valoarea de piati a terenului, determinata de un evaluator in conformitate cu Legea cu
privire la activitatea de evaluare, care nu va fi mai micii deciit pretul normativ calculat in
conformitate cu Legea privind pretul normativ si modul de vinzare-cumpirare a
pamantului.

Dupa data de 01.04.2025, cind art.29 alin.(2) din Legea nr.1125-XV/2002 s-a modificat prin
Legea nr.59 din 20.03.2025, redeventa anuala stabilita de UAT mun. Bal{i urmeaza si fie nu mai
micé decét valoarea de piatd a terenului estimatd conform raportului de evaluare intocmit de un
evaluator in conformitate cu Legea nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare.

3) Conform prevederilor art.10 alin.(8) din Legii nr.1308-XV1/1997, plata anuali de arenda
a terenurilor proprietate publica aferente bunurilor proprietate privata se stabileste in functie de
destinatia terenurilor arendate. Ea constituie nu mai putin de 2% s1 nu mai mult de 10% din pretul
normativ al pamantului calculat pentru destinatia respectiva, cu exceptia cazurilor prevazute la
alin.(9), (10) si (11). Aceasta prevedere a fost valabili doar piina la 31.10.2023, data cand aceasta
reglementare a fost declaratd neconstitutionala prin Hotédrarii Curtii Constitutionale nr.19 din
31.10.2023). Dupa data de 31.10.2023 a fost aplicabili prevederea pet.3 din Hotdrdarea Curtil
Constitutionale nr.19 din 31.10.2023"* prin care s-a reglementat ¢ pani la modificarea legii de
catre Parlament, autoritatile publice locale vor putea percepe o platd anuald a arendei terenurilor
aferente bunurilor proprietate privatd/bunurilor privatizate care va constitui nu mai putin de 2%
din valoarea de piafd a terenului, determinatii de un evaluator in conformitate cu Legea cu
privire la activitatea de evaluare, care nu va fi mai mica decit pretul normativ calculat in
conformitate cu Legea privind pretul normativ §i modul de viinzare-cumpirare a
pamintului.

De fapt, prevederile art.10 alin.(8) din Legea ordinard nr.1308-XV1/1997 au fost in
contradictie cu prevederile art.29 alin.(1) si alin.(2) din Legea organica nr.1125-XV/2002, ele
nefiind aplicabile relatiilor de locatiune a terenurilor aferente, urmind a fi substituite prin
superficie legala.

Prin ,,Regulamentul cu privire la folosinta terenurilor”, aprobat prin decizia consiliului
municipal Balfi nr.12/13 din 29.07.2022, s-a reglementat:

-in cazul superficiei legale mirimea anuali a redeventei se determind cu respectarea
prevederilor Legii nr.1308-VI111/1997 (daca proprietarul bunului imobil respectiv are un drept de
posesie sau folosind asupra terenului sau nu are niciun drept asupra terenului) (pet.15 din
.Regulamentul cu privire la folosinta terenurilor™). In privinia perioadei de exercitare a superficiei
legale in perioada de la 1 martie 2019 si pand la aprobarea Regulamentului in cauza (decizia
consiliului nr.12/13 din 29.07.2022), se va incasa plata de arenda pentru folosirea sectoarelor de
teren proprietate municipald conform prevederilor art.10' din Legii nr.1308-VIII/1997, fara
calcularea penalitétilor de intarziere (pet.40 din ,.Regulamentul cu privire la folosinta terenurilor”).
Arendasii se obligd si achite plata de arenda conform contractelor de arenda in vigoare, pentru

¥ art.29 alin.(1) lit.d) sau e): are un drept de posesie sau folosintd asupra terenului, altul decat cele previizute la art.29 alin (1) lit.a)
-¢)din Legea nr.1125-XV/2002 (a) are un drept de locatiune asupra terenului cu drept de construire; b) are un drept de concesiune
asupra terenului; ¢) are un drept de folosinta asupra terenului pe baza parteneriatului public-privat);, nu are niciun drept asupra
terenului.
14 |ege organici.
15 Motararii Curtii Constitutionale nr.19 din 31.10.2023 superioara actelor legislative §i normative in temeiul prevederilor art. 140
alin.(1) din Constitutia Republicii Moldova -, Legile si alte acte normative sau unele pérfi ale acestora devin nule, din momentul
adoptarii hotardrii corespunzitoare a Curtii Constitufionale™

8

71



FR————_

toatd perioada pand la momentul reincheierii contractelor (pet.41 din ,,Regulamentul cu privire la
folosinta terenurilor”).

- Superficiarii care detin superficie contractuala (in temeiul dreptului de locatiune asupra
terenului cu drept de construire, dreptului de concesiune asupra terenului si drept de folosingd
asupra terenului pe baza parteneriatului public-privat - conform prevederilor art.29 alin.(1) lit.a),
lit.b) si lit.c) din Legea nr.1125-XV/2002), posed si folosesc terenurile municipale in conditiile
contractelor existente la data de 1 martie 2019, inclusiv achiti plata chiriei sau plata de
arendd calculati conform contractelor respective (pct.18 din Regulamentul cu privire la
folosinta terenurilor”). Din data in care expira contractele care erau in vigoare la 1 martie 2019,
daca persoanele vizate continud sd fie superficiari, in privinta terenului municipal grevat de
superficie legala se va adopta notificarea de plata a redeventei. La solicitare, se vor incheia
contracte de superficie (pet.19 din ,.Regulamentul cu privire la folosinta terenurilor™).

- Transmiterea in superficie a sectorului de teren pe care urmeazii si se ridice
clidirea/constructia, inclusiv a suprafetei aferente necesare pentru exploatarea
cladirii/constructiei, precum si transmiterea in locafiune a sectoarclor de teren libere se
realizeaza numai cu acordul consiliului municipal Balti, iar contractele de superficie si locatiune
se incheie conform rezultatelor negocierilor la licitatie publicd (pet.25 din ,,Regulamentul cu
privire la folosinta terenurilor™).

La stabilirea platii pentru locatiunea terenurilor in formula de calcul s-au aplicat urmatorii
indicatori (Anexa nr.1 la ,,Regulamentul cu privire la folosinta terenurilor™):

o Tariful pentru calcularea pretului normativ — 36.169.,48 lei.

« Bonitatea medie a solului — 65 grad/hectar.

e Suprafafa — marimea determinatd conform actului de constatare in teren (schita terenului;
caracteristicile tehnice i descrierea hotarelor).

e Coeficientul de amplasare i amenajare inginereasca — sectorul centru 1,75, partea centrald
1.3 si suburbie/periferie 1,12.

o Procentul de determinare a plétii de folosintad — la decizia consiliului local in marime de la
2,0% la 10,0% de la pretul normativ al paméntului calculat (ludnd in calcul si coeficientul de
amplasare si amenajare inginereascd) inmultit la coeficientul de piata K4 (sectorul centru 2,0,
partea centrald 1,5 si suburbie/periferie 1,0.)/

La stabilirea redeventei pentru superficia terenurilor in formula de calcul s-au aplicat
urmitorii indicatori (Anexa nr.2 la ,,Regulamentul cu privire la folosinta terenurilor™):

o Tariful pentru calcularea prefului normativ — 36.169,48 lei.

* Bonitatea medie a solului — 65 grad/hectar.

e Suprafata — marimea determinata conform actului de constatare in teren (schita terenului;
caracteristicile tehnice si descrierea hotarelor).

o Coeficientul de amplasare $i amenajare inginereasci — sectorul centru 1,75, partea centrald
1,3 si suburbie/periferie 1,12.

s Mirimea redeventei pentru superficia terenurilor — la decizia consiliului local in marime de
la 1,5% la 10,0% de la pretul normativ al pamantului calculat in dependenta de tipul si destinatia
cladirilor/constructiilor amplasate pe teren, conform prevederilor tabelului din Anexei nr.2 la
,.Regulamentul cu privire la folosinta terenurilor”.

* Coeficientul de majorare (inmultit la marimea redeventei de baza calculata) — in dependenta
de suprafata sectorului de teren pe care sunt amplasate cladiri/constructii cu iesire frontala pe
anumite strizi din oras (pana la 20 m* - 2.5, dela21la 50 m* - 2,0; de la 51 la 100 m* inclusiv —
1,5).

In cazul darii in arenda sau locatiune a terenurilor libere de constructii capitale si neaferente
obiectelor private/privatizate, primiria aplica procedura licitatiei cu stricare de védnzare a dreptului
de arendd/locafiune, care este o formd a procedurii de licitafie cu strigare, reglementatd prin
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prevederile Regulamentului aprobat prin Hotardrea Guvernului nr.136 din 10.02.2009'°. In baza
acestel proceduri, evaluatorul autorizat (SRL ,Rilici Compani”) elaboreazi un raport de evaluare
prin care este estimat pretul de piata al dreptului de folosinta pentru sectorul de teren solicitat in
folosintd. Apoi, se organizeaza licitatia cu strigare unde dreptul de arendd/locatiune se expune la
concurs, iar castigatorul licitatiei, in final, achitd plata pentru dreptul de arend@/locatiune castigat
la licitatie i plata de folosinta pentru arenda/locatiunea terenului in baza contractului semnat, care
este calculatd maxim in marime de 10,0% de la pretul normativ al terenului reglementat prin Legii
nr.1308-XV1/1997.

Procedura licitatiei cu stricare de vanzare a dreptului de arend@/locatiune, aplicata de citre
priméria mun. Bilti, nu se coreleaza cu prevederile art.77 din Legea nr.436-XV1/2006. Efectiv,
in temeiul prevederilor art.77 din Legea nr.436-XVI/2006, arenda sau locatiunea terenurilor
libere de constructii capitale si neaferente obiectelor private/privatizate urmeaza a fi realizata prin
licitatie publica, organizata in conditiile legii. Pentru incheierea actelor juridice de dispozitie
privind bunurile proprietate publicd a unitatii administrativ-teritoriale cu persoanele fizice si
persoanele juridice de drept privat este necesard intocmirea raportului de evaluare, de catre
evaluator, cu cel mult 2 ani pana la data desfasurarii licitatiei, cu exceptia cazurilor stabilite expres
prin lege. Astfel, plata anuald de arendd@/locatiune contractatd urmeaz3 s constituie pretul castigat
la licitafie cu strigare, in baza raportului de evaluare prin care s-a estimat pretul de piatd initial,
existent la data solicitarii dreptului de folosinta a terenului.

Ca exemplu, SRL ,,Nanu Market” pentru 0,2088 ha a castigat dreptul de locatiune a terenului
la valoarea de 250.000,00 lei (in raport cu pretul de piata expus la licitatie in baza raportului de
evaluare — 150.000,00 lei), suma care au fost incasatd la venitul bugetului local. Ulterior, a fost
semnat contractul de locatiune pentru 5 ani cu costul chiriei in méarime de 10,0% (maxim) de la
preful normativ al pamantului, ceea ce a constituit 95.723,98 lei pentru un an calendaristic, sau
478.619,90 lei pentru 3 ani. Suma totala a locatiunii pentru 5 ani si a dreptului de locatiune in
marime de 728.619,90 lei (478.619,90 lei + 250.000,00 lei) este mai mica cu 21.380,10 lei in
comparatie cu pretul de piatd expus la licitatie in baza raportului de evaluare pentru 5 ani de
folosintd in marime de 750.000,00 lei (150.000,00 lei x 5 ani). Primaria or. Balfi nu are
documentate careva studii sau argumente, dupd care aceastd metodd de dare in locatiune a
terenurilor libere de constructii, In afara procedurii legale de expunere directd la licitatie a costului
de locatiune evaluat si a termenului chiriei, ar fi una mai eficientd din punct de vedere financiar
si/sau procedural.

Pentru unele situatii, in cazul locatiunii terenurilor libere pe care sunt amplasate garaje
metalice, UAT mun. Bal{i nu aplicd procedura licitatiei cu stricare de vanzare a dreptului de
locatiune si semneaza contractele in mod direct, cu conditia achitarii platii de folosinia in mirime
de 10,0% din pretul normativ al paméntului, in temeiul Regulamentului cu privire la folosinta
terenurilor” aprobat prin decizia consiliului municipal Balti nr.12/13 din 29.07.2022.

Directia Proprietate Municipala si Relatii Funciare nu tine evidenta separatd in registre a
contractelor de arendd, locatiune si superficie. Efectiv, evidenta lor ar urma a fi efectuata separat
dupa tipul dreptului de folosintd, deoarece raporturile de arendi, locatiune §i superficie au
reglementdri legale si de ordin normativ intern al primariei diferite. Raporturile de arenda si
locatiune se perfecteaza pentru folosinta terenurilor libere de constructii capitale, iar superficia —
pentru folosinta terenurilor aferente constructiilor capitale proprietate privatd, care sunt
inregistrate in registrul bunurilor imobile. In cazul superficiei legale, chiar daca proprietarul
bunului imobil nu exprima intenfia de a semna contractul de superficie, autoritatea publica locala
(consiliul local) poate decide stabilirea unilaterald a marimii redeventei pentru folosin{a terenului
si notifica subicctul de drept privat despre executarea obligatiei de a achita redeventa stabilita.

16 Hotdrarea Guvernului nr.136 din  10.02.2009 ,Cu privire la aprobarea Regulamentului privind licitafiile cu strigare 3i cu
reducere” (cu modificdrile ulterioare; in continuare — Regulamentul aprobat prin Hotdrdrea Guvernului nr.136 din 10.02.2009).
Pct.8 din Regulament: n cuzurile de expunere la licitatie a activelor neutilizate in activitatea intreprinderii al intreprinderilor, in
vederea comercializirii sau obtinerii dreptului de locatiune, Comisia de licitafie se instituie in modul stabilit de Regulamentul cu
privire la modul de determinare §i comercializare a activelor neutilizate ale intreprinderilor, aprobat prin Hotérdrea Guvernului
nr.480 din 28 martie 2008.
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Evidenta contractelor de arendd, locatiune si superficie si a platilor pentru folosinta
terenurilor se duce in registre electronice, in format Excel, de catre specialistii responsabili din
cadrul Directia Proprietate Municipala si Relatii Funciare a primériei mun. Bilti. La finele fiecirui
an bugetar, datcle din aceste registre nu sunt adeverite prin extrase pe suport de hartie, semnate de
citre specialigtii responsabili de evidenta contractclor. Reiesind din aceasta situatie, nu putem
confirma cu sigurantd corectitudinea si autenticitatea absolutd a datelor din aceste registre -
intocmite in format Excel si nesemnate de catre specialistii responsabili din cadrul primériei.

Registrele de evidentd conjin urmdtoarele informatii inscrise: codul fiscal al persoanei
juridice sau numirul de identificare de stat al persoanei fizice; denumirea detinitorului dreptului
de folosinta a terenului; adresa juridica sau domiciliul; numarul si data deciziei consiliului local
cu privire la autorizarea folosintei terenului; adresa de amplasare a sectorului de teren; numdrul
cadastral al terenului; numarul si data contractului; termenul expirarii dreptului de folosinta:
marimea chiriei anuale pentru folosinta terenului.

Monitorizarea incasdrii plétilor pentru folosinta terenurilor se face prin stocarea in dosarele
de evidenta a contractelor a ordinelor de platd, in cazurile cénd ele au fost depuse de catre
utilizatorii terenurilor la Ghiseul unic al primariei, s-au prin confruntarea datelor din extrasele din
conturile de venituri bugetare prezentate de catre Directia Financiar Economica a primériei.

La finele fiecdrui an bugetar, Directia Proprietate Municipala si Relatii Funciare nu
intocmegte careva rapoarte de activitate cu referire la contractele de folosintd a terenurilor, care ar
contine anumite informatii si date relevante, cum ar fi: numarul total al contractelor active de la
inceputul anului de evidenta; numarul contractelor expirate la finele anului de evidenti: plata de
folosinta incasata si datoria la plati pentru anul curent de evidenta; datoria la plati pentru ultimii 3
ani si mai mult; mésurile intreprinse pentru a asigura incasarea datoriilor la platile de folosinti a
terenurilor; starea terenurilor dupa expirarea contractelor (eliberarea lor de careva constructii cu
caracter temporar amplasate la sol; folosinta neautorizatd a terenurilor dupd expirarea
contractelor).

Conform datelor primariei or. Balti (Directia Proprietate Municipald si Relatii Funciare), la
situatia din luna ianuarie anul 2025, erau active si s-a {inut evidenta de gestiune pentru urmétoarele
contracte/raporturi de arend@/locatiune si superficie a terenurilor proprietate publica (10 registre
de evidenta a contractelor):

1) 81 contracte de locatiune/superficie'” semnate cu_persoanele juridice (societdti pe
actiuni). Anii de perfectare a contractelor: 2011 - 2014; 2017 - 2021; 2023 - 2024, Termenul de
valabilitate al contractelor, ani: 2024 - 2028; 2031 - 2034; 2036 - 2037, pentru perioada de
construire/fard termen limitd (1 caz); 2023 (1 caz). Locul de amplasare a terenului: pe teritoriul or.
Balti. Destinatia de folosinta a terenului, pentru: rampa ca obiect comercial; pavilion comercial;
chiogsc comercial; bunuri imobile nelocuibile; complex sportiv; amenajarea terenului adiacent;
construirea blocului locativ cu multe etaje; steaguri de firmd; sector de teren adaugator pentru
reconstrucfia  chioscului  comercial; santier pe timpul perioadei de constructie;
construirea/reconstruirea unor bunuri imobile; terasd dc vard; teren pentru colectarea deseurilor
menajere; etc. Suprafata terenurilor: 158.514,26 n’. Plata de folosinta anuala: 1.062.536,71 lei.
Prin examinarea registrului de evidentd a contractelor si dosarelor de eviden(d a documentelor cu
privire la folosinta terenurilor au fost constatate urmdtoarele aspecte'®.

Cinci contracte de locatiune a terenurilor au expirat in anul 2024 (luna - 03; 05; 06 (2
contracte); 09). La momentul expirrii contractelor nu s-au perfectat relatiile contractuale noi,
persoanele juridice, efectiv, continuand sa foloseasca terenurile!®. Un contract de locatiune a
terenului a expirat in luna iunie anul 2023%, iar altul in luna iunie anul 2022°!, de asemenea,
nefiind perfectate relatiile contractuale noi i terenul fiind folosit in continuare de catre persoanele

17 [n registrul de evidenyd sunt contracte §i pentru terenurile aferente obiectelor private.

'S Anexa nr.2  Registrul de evidenta al terenurilor definute in folosinid de ciitre persoane juridice/ SA (la situatia din 31.12.2024)",
17 S A, ,Drum Bun™ (teren pentru colectarea deseurilor menajere); S.A. . Agroprod” (2 terenuri - teren sub rampd fa obicctul
comercial, teren sub pavilionul comercial); S.A.  Basarabia - Nord” (teren adaugator pentru reconstructia chioycului comercial):
S.A. .Incomlac™ - teren pentru reconstrucia pavilionului existent.

S A . . Banca de Finanje i Comert” - teren pentru amplasarea steagurilor de firma.

*I'§.A. ,Combinatul de pdine din Bal{i” - teren sub chiogc comercial,
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juridice. In anul 2024, plata anuala (365 zile calendaristice) pentru locatiunea de fapt a terenurilor
pe 7 contracte expirate. conform conditiilor ultimilor contracte valabile, a constituit suma de suma
de 8.511,14 lei. Patru agenfi economici, din cei 7 a caror contracte de locatiune au expirat, au
achitat plata de folosin{é a terenurilor in anul 2024 in suma totald de 8.049,87 lei, in baza calculelor
si notificarilor inaintate de catre primaria mun. Balti. Trel agen{i economici nu au contractat
dreptul de folosinta a terenurilor si nici nu au achitat plata de folosinta in suma totala de 461,27
lei. Total, pentru anii 2022 - 2024, datoriile agentilor economici pentru folosinta terenurilor, a
céror contracte erau expirate in anul 2024, au constituit suma totala de 1.027,10 lei (3 entitati). La
expirarea termenilor de locatiune a terenurilor primaria mun. Balti, in persoana Directia Proprietate
municipala §i Relatii Funciare, nu a documentat prin acte de predare-primire restituirea acestor
terenuri din administrarea fostilor locatari a caror contracte au expirat in anii 2022 — 2024.

Un contract de locatiune a terenului, semnat cu persoana juridica (S.A. ,,Incomlac™) in anul
2011, este valabil pand la momentul executdrii reconstructiei obiectului comercial existent,
Efectiv, pe parcursul a 14 ani, pana in anul 2025, obiectul comercial existent nu a fost reconstruit
st primaria nu define informatia cu privire la faptul cat timp vor continua relatiile de locatiune a
terenului in cazul in care agentul economic nu exprimd clar intentia de a reconstrui imobilul detinut
in proprietate.

Datoriile la plata de locatiune/superficie a terenurilor pentru anul 2024, inclusiv pe 7
contracte expirate, au constituit 158.764,69 lei (19 entitdn). Pentru ultimii trei ani, perioada anilor
2022 - 2024, datoriile la plata de locatiune/superficie a terenurilor au constituit 366.313,15 lei (23
entitati). Datorii in valoare de peste 50.000.00 lei s-au inregistrat in 2 cazuri: pentru folosinta
terenului aferent obiectului privat®® - 176.630,54 lei; pentru folosinta terenului aferent obiectului
privat/complex sportiv? - 65.710,19 lei. In anul 2024, primaria, in persoana Directiei Proprietate
Municipala si Relatii Funciare, in scopul asigurarii incasarii datorilor la plata de
locatiune/superficie, a expediat 23 de notificari de instiintare a chiriasilor prin care a cerut achitarea
datoriilor inregistrate. Actiuni in judecata nu au fost inaintate in anul 2024,

Pentru 19 contracte de locatiune active in anul 2024, care au fost semnate in perioada anilor
2011 - 2018, plata chiriei a fost stabilitd de catre UAT mun. Balti i contractata in marime de 1,5%
din pretul normativ al pamantului. Efectiv, conform prevederilor art.10 din Legea nr.1308-
VIII/1997, in redactia modificatd pana in anul 2021, in cazul terenurilor aferente obiectelor private
UAT min. Bélti urma si stabileascd plata de locatiune minim in mirime de 2,0% din pretul
normativ al pamantului. Cota platii de locatiune de la valoarea pretului normativ in marime de
1,5%, conform prevederilor art.11 alin.(11) din Legea nr.1308-VIII/1997, se aplica doar pentru
terenurile proprietate publicd aferente bunurilor privatizate si nu private.

In anul 2024 au fost semnate 4 contracte de locatiune a terenurilor®, destinatia folosirii fiind
deservirea pavilioanelor si chioscurilor comerciale ca constructii necapitale si neinregistrate in
RBI, iar plata de locatiune a fost contractata in marime de 10,0% din pretul normativ al paméntului.
La darea in locatiune a terenurilor in anul 2024, primaria a aplicat procedura licitatiei cu stricare
de vanzare a dreptului de locatiune?, care nu este reglementatd prin actele normative in vigoare
pentru cazurile cand se perfecteaza relatiile de arend@/locatiune a bunurilor proprietate publica.
Efectiv. in temeiul prevederilor art.77 din Legea nr.436-XV1/2006, arenda sau locatiunea
terenurilor libere de constructii capitale si neaferente obiectelor private/privatizate urmeazi a fi
realizatd prin licitatie publicd, organizatd in conditiile legii. Pentru incheierea actelor juridice de
dispozitie privind bunurile proprietate publicd a unitdfii administrativ-teritoriale cu persoanele
fizice si persoanele juridice de drept privat este necesard intocmirea raportului de evaluare, de cétre
evaluator, cu cel mult 2 ani pana la data desfasuririi licitatici, cu exceptia cazurilor stabilite expres
prin lege. Astfel, plata anuald de locatiune contractatd urmeaza sa constituie preful castigat la
licitatie cu strigare, in baza raportului de evaluare prin care s-a estimat pretul de piatd inifial.

2§ A, Electrotehnica™.
3 Consiliul Municipal Balyi al ,,Asociaiei sportive benevole a sindicatelor din republica Moldova”.
¥ S A Agroprod” — teren sub pavilion comercial: S.A.  Combinatul de péine din Bal{i” — teren sub chiosc comercial; S.A.
JIncomlae™ = 2 terenuri sub pavilion comereial.
*5 [ baza raportului de evaluare a prejului de piaja pentru folosinga terenului, Intocmit de un evaluator autorizat.
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existent la data solicitarii dreptului de folosintd a terenului. Situatie analogicd a fost si la
perfectarea si semnarea a 44 contracte de locatiune in anul 2023,

2) 105 contracte de locatiune/superficie™ semnate cu persoanele juridice (intreprinderi
individuale, alte forme organizatorice (cooperativd, asociatie obsteascd, gospodirie tirineascd,
intreprindere de stat, societatea antiincendiard — 9 entitati). Anii de perfectare a contractelor:
2008 - 2010; 2012 - 2024. Termenul de valabilitate al contractelor, ani: 2024 - 2028; 2031 - 2037;
2040; pana la reconstructia cartierului (1 caz). Locul de amplasare a terenului: pe teritoriul or.
Balti. Destinatia de folosinta a terenului, pentru: fatada la cafenea; cale de acces; obiect/bun imobil
privat; garaj capital; bunuri imobile nelocuibile; obiect comercial; pentru necesitdti gospodaresti;
sector de teren adaugdtor pentru reconstructia obiectului comercial; terasd; container; amenajarea
terenului adiacent; parcare auto; elc. Suprafata_terenurilor: 15.926,90 m?. Plata de folosintd
anuali: 324.600,25 lei. Prin examinarea registrului de evidentd a contractelor si dosarelor de
evidentd a documentelor cu privire la folosinta terenurilor au fost constatate urmitoarele aspecte?”.

La situatia anului 2024, 26 contracte de locatiune/superficic a terenurilor deja erau
expirate?®, dintre care: in anul 2013 — 1 contract; in anul 2020 — 3 contracte; in anul 2021 — 3
contracte; in anul 2022 — 3 contracte; in anul 2023 — 6 contracte; anul 2024 — 9 contracte (lunile -
02, 03, 05 si 06). Desi nu au fost perfectate relatiile contractuale noi, terenurile au ramas a fi
folosite in continuare de catre persoanele juridice. In anul 2024, plata anuald (365 zile
calendaristice) pentru locatiunca/superficia de fapt a terenurilor pe 26 contracte expirate, conform
conditiilor ultimilor contracte valabile, a constituit suma de 142.753,56 lei. Doisprezece agenti
economici, din cei 26 a cdror contracte de locatiune/superficie au expirat, au achitat plata de
folosinta a terenurilor in anul 2024 in suma totala de 55.598,31 lei, in baza calculelor si notificarilor
inaintate de catre primdria mun. Balti. Paisprezece agen{i economici nu au contractat dreptul de
folosinta a terenurilor si nici nu au achitat plata de folosinta in suma totala de 79.606,62 lei. Total,
pentru anii 2022 — 2024, datoriile agentilor economici pentru folosinta terenurilor, a cdror
contracte erau expirate in anul 2024, au constituit suma totala de 205.008,06 lei (18 entitaji). La
expirarea termenilor de locatiune a terenurilor primaria mun. Balti, in persoana Directia Proprietate
municipala si Relatii Funciare, nu a documentat prin acte de predare-primire restituirea acestor
terenuri din administrarea fostilor locatari a caror contracte au expirat in anii 2013, 2020 - 2024.

Datoriile la plata de locatiune/superficie a terenurilor pentru anul 2024, inclusiv pe 26
contracte expirate, au constituit 114.994,41 lei (42 entitafi). Pentru ultimii trei ani, perioada anilor
2022 - 2024, datoriile la plata de locatiune/superficie a terenurilor au constituit 293.064,35 lei (51
entitdt). Datorii in valoare de peste 50.000.00 lei s-au inregistrat intr-un caz: pentru folosinta
terenului sub auto parcare? - 122.502.02 lei. In anul 2024, primaria, in persoana Directiei
Proprietate Municipala si Relatii Funciare, in scopul asigurarii incasarii datorilor la plata de
locatiune/superficie, a expediat 51 de notificiri de ingtiintare a chiriasilor prin care a cerut achitarea
datoriilor inregistrate. Actiuni in judecata nu au fost inaintate in anul 2024,

in anul 2024 au fost semnate 11 contracte de locatiune a terenurilor’®, destinatia folosirii
fiind deservirea parcarilor auto, pavilioanelor si chiogcurilor comerciale ca constructii necapitale
si neinregistrate in RBI. La darea in locatiune a terenurilor in anul 2024, primaria a aplicat
procedura licitatiei cu stricare de vanzare a dreptului de locatiune®!, care nu este reglementata prin
actele normative in vigoare pentru cazurile cdnd se perfecteazi relatiile de arend@/locatiune a
bunurilor proprietate publica. Efectiv, in temeiul prevederilor art.77 din Legea nr.436-
XV1/2006, arenda sau locatiunea terenurilor libere de constructii capitale si neaferente obiectelor
private/privatizate urmeaza a fi realizata prin licitatie publica, organizata in conditiile legii. Pentru
incheierea actelor juridice de dispozitie privind bunurile proprietate publicd a unitéfii
administrativ-teritoriale cu persoanele fizice §i persoanele juridice de drept privat este necesard

% Tn registrul de evidenta sunt contracte §i pentru terenurile aferente obiectelor private.

* Anexa nr.3 Registrul de evidenta al terenurilor detinute in folosinid de citre persoane juridice/ 1.1 (la situatia din 31.12.2024)™
*# Contractate cu Intreprinderi Individuale.

® 1. .Coroliuc Svetlana”.

¥ Terenuri sub: pavilion comercial; chiogc; auto parcare.

* I baza raportului de evaluare a prefului de piaia pentru folosinta terenului, intocmit de un evaluator autorizat.
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intocmirea raportului de evaluare, de catre evaluator, cu cel mult 2 ani pana la data desfasurarii
licitatiei, cu exceptia cazurilor stabilite expres prin lege. Astfel, plata anuala de locatiune
contractatd urmeaza s constituie pretul céstigat la licitatie cu strigare, in baza raportului de
evaluare prin care s-a estimat preful de piata initial, existent la data solicitirii dreptului de folosinta
a terenului. Situatie analogicd a fost si la perfectarea si semnarea a 38 contracte de |ocatiune in
anul 2023.

3) 284 contracte semnate cu persoanele juridice (Societate cu rispundere limitatid’?). Anii
de perfectare a contractelor: 2008; 2010 - 2021; 2023 - 2024. Termenul de valabilitate al
contractelor, ani: 2024 (16 cazuri) - 2041; 2043; 2053; 2098; pana la constructia bunului imobil (5
cazuri); 2020 (1 cazuri); 2021 (8 cazuri); 2022 (8 cazuri); 2023 (11 cazuri). Locul de amplasare a
terenului: pe teritoriul or. Balti. Destinatia de folosintd a terenului, pentru: teren aferent obiectului
privat; terasd; sector de teren addugdtor pentru reconstructia obiectului comercial; teren pentru
constructii; amenajarea terenului adiacent; cale de acces la bunul imobil; parcare auto: etc.
Suprafata terenurilor: 322,512,09 m°. Plata de folosintd/arendd annald: - 5.258.291,17 lei.

Pentru 42 contracte de locafiune active in anul 2024, care au fost semnate in perioada anilor
2011 - 2021 plata chiriei a fost stabilita de catre UAT mun. Balti si contractatd in marime de 1,5%
din pretul normativ al pamantului. Efectiv, conform prevederilor art.10 din Legea nr.1308-
VIII/1997, in redactia modificata pand in anul 2021, in cazul terenurilor aferente obiectelor private
UAT min. Bal{i urma sa stabileascd plata de locatiune minim in mirime de 2,0% din pretul
normativ al paméntului. Cota plafii de locatiune de la valoarea pretului normativ in marime de
1,5%, conform prevederilor art.11 alin.(11) din Legea nr.1308-VIII/1997, se aplica doar pentru
terenurile proprietate publica aferente bunurilor privatizate si nu private.

In anul 2024 au fost semnate 28 contracte de locatiune a terenurilor. destinatia folosirii fiind
amplasarea constructiilor necapitale (chioscuri, gherete, pavilioane, terase de vara) si amenajarea
teritoriului adiacent constructiilor (cai de acces, parcare auto). Plata de locatiune a fost contractata
in marime de 10,0% din preful normativ al pamantului, cu exceptia uni caz, in care plata de chirie
a fost stabilitd in marime de 1,5%. La darea in locatiune a terenurilor in anul 2024, primaria a
aplicat procedura licitatiei cu stricare de vanzare a dreptului de locatiune’, care nu este
reglementatd prin actele normative in vigoare pentru cazurile cind se perfecteaza relatiile de
arendi/locatiune a bunurilor proprietate publica. Efectiv, in temeiul prevederilor art.77 din
Legea nr.436-XV1/2006, arenda sau locatiunea terenurilor libere de constructii capitale si
neaferente obiectelor private/privatizate urmeaza a fi realizatd prin licitajie publica, organizata in
conditiile legii. Pentru incheierea actelor juridice de dispozitie privind bunurile proprietate publica
a unitdtii administrativ-teritoriale cu persoanele fizice §i persoanele juridice de drept privat este
necesard intocmirea raportului de evaluare, de citre evaluator, cu cel mult 2 ani pand la data
desfasurarii licitaiei, cu exceptia cazurilor stabilite expres prin lege. Astfel, plata anuala de
locajiune contractatd urmeaza si constituie pretul castigat la licitatie cu strigare, in baza raportului
de evaluare prin care s-a estimat pretul de piatd initial, existent la data solicitarii dreptului de
folosintd a terenului. Situatie analogica a fost si la perfectarca si semnarea a 44 contracte de
locatiune in anul 2023.

Datoriile la plata de locatiune a terenurilor pentru anul 2024 au constituit 3.560.524,21 lei
(123 entitati). Pentru ultimii trei ani, pericada anilor 2022 - 2024, datoriile la plata de
locatiune/superficie a terenurilor au constituit 1.77.085,00 lei (123 entitdti), cea mai mare datorie
constituind 3235.976.56 lei (achitatd in anul 2025). In anul 2024, primaria, in persoana Directiei
Proprietate Municipala si Relatii Funciare, a expediat doar 3 notificiri de instiinfare a chiriasilor
despre onorarea obligatiei de achitare a chiriei pentru folosinta terenului. Actiuni in judecata nu
au fost inaintate in anul 2024,

4) 461 contracte de locatiune semnate cu_persoanele fizice. Anii de perfectare a
contractelor: 2000; 2008 - 2021; 2023 - 2024. Termenul de valabilitate al contractelor, ani: 2024;

°* Anexanr,9 , Registrul de evidenta al terenurilor detinute in folosin|a de catre persoane juridice/ SRL (la situatia din 31.12.2024)”
" 1n baza raportului de evaluare a prejului de piald pentru folosinta terenului, intocmit de un evaluator autorizat.
™ Anexa nr.10 ..Registrul de evidenta al terenurilor definute in folosinga de catre - Persoane Fizice | (la situatia din 31.12.2024)
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2025; 2026; 2027; 2028; 2030; 2031; 2032; 2033; 2034; 2035; 2036; 2037; 2038; 2040; 2043;
2099. Locul de amplasare a terenului: pe teritoriul or. Balti. Destinatia de folosinta a terenului,
pentru: obiect/bun imobil privat; constructia anexei la apartament; bunuri imobile nelocuibile;
obiect comercial: pentru necesitdti gospodaresti: sector de teren adaugitor pentru reconstructia
obiectului comercial; terasa; container; amenajarca terenului adiacent; etc,

Prin verificarile efectuate. s-a constatat ¢a datele registrului de evidentd a contractelor de
locatiune pe 461 perscane fizice nu sunt autentice si nu pot fi confirmate la moment pe deplin,
deoarece lipsesc dosarele de evidentd a contractelor in care urmau a fi anexate urméitoarele
documente justificative: cererea de atribuire in folosinta a terenului; decizia consiliului local de
autorizare a folosintei; calculele platii de locafiune, inclusiv cele meodificate; acordurile
aditionale/de modificare a contractelor, schita sectorului de teren; etc.

Astfel, autenticitatea si plenitudinea datelor din registrului de evidenyd a contractelor de
locatiune pe 461 persoane fizice este afectatd de urmatoarele situalii:

1) In 37 de cazuri nu este inregistrata suprafata terenurilor date in locatiune.

2) In 18 de cazuri nu este inregistrata decizia consiliului local de autorizare a locatiunii.

3) In 22 de cazuri nu este inregistrata marimea platii de locatiune.

4) 188 contracte, care contin clauza de prelungire tacitd a termenului de actiune din partea
partilor contractante, au fost expirate in anii 2016 — 2024, pentru unele din ele, dupa expirare, fiind
achitate plati de locatiune pe altele nu (23 cazuri), prin urmare nu este autentic nici informatia cu
privire la suma datoriilor la plata de folosinta inregistrata in registrul de evidenta a contractelor.

Estimativ, la data de 01.01.2025 datoriile inregistrate la plati au constituit 528.741,91 lei.

5) 334 contracte semnate cu persoanele fizice’’. Anii de perfectare a contractelor: 2010 -
2021; 2023 - 2024. Termenul de valabilitate al contractelor, ani: 2024; 2025 — 2040; 2043; pana
la constructia bunului imobil. Locul de amplasare a terenului: pe teritoriul or. Balti. Destinatia de
folosinta a terenului, pentru: obiect/bun imobil privat; constructia anexei la apartament; bunuri
imobile nelocuibile: obiect comercial; pentru necesitéti gospodaresti; sector de teren adaugator
pentru reconstructia obiectului comercial; terasa; container; amenajarea terenului adiacent; etc.

Prin verificdrile efectuate, s-a constatat c¢i datele registrului de evidenia a contractelor de
locatiune pe 334 persoane fizice nu sunt autentice si nu pot fi confirmate la moment pe deplin,
deoarece lipsesc dosarele de eviden{d a contractelor in care urmau a fi anexate urmdtoarele
documente justificative: cererea de atribuire in folosintd a terenului; decizia consiliului local de
autorizare a folosintei; calculele platii de locatiune, inclusiv cele modificate; acordurile
adifionale/de modificare a contractelor. schita sectorului de teren; etc.

Astfel, autenticitatea si plenitudinea datelor din registrului de evidenta a contractelor de
locatiune pe 334 persoane fizice este afectatd de urmatoarele situatii:

1) In 3 de cazuri nu este inregistrata suprafata terenurilor date in locatiune.

2) In 2 de cazuri nu este inregistratd decizia consiliului local de autorizare a locatiunii.

3) 46 contracte, care contin clauza de prelungire tacita a termenului de actiune din partea
partilor contractante, au fost expirate in anii 2015 (1 caz), 2019 — 2024 (in decursul anului). pentru
unele din ele, dupa expirare, fiind achitate plagi de locatiune pe altele nu (22 cazuri), prin urmare
nu este autenticd nici informatia cu privire la suma datoriilor la plata de folosin{a inregistrata in
registrul de evidenta a contractelor.

4) La 5 obiecte private amplasate pe teren s-a schimbat proprietarul, dar contractele existente
reflectate in registrul de evidenta a contractelor nu au fost modificate si semnate cu noii proprietari
si platile pentru folosinta terenului nu au fost calculate.

5) In anul 2024, in registrul de evidenta a contractelor s-au raportat 4 contracte care de fapt
nu mau erau valabile, cauza fiind: terenul a fost transmis in condominiu; raporturile de folosinta
au fost contractate cu altd persoand; nedelimitarea sectorului de teren; refuzul autoritafii locale de
4 Semna un nou contract.

Estimativ, la data de 01.01.2025 datoriile inregistrate la plati au constituit 683.204,98 lei,
datoria cea mai mare pe o persoand constituind 366.355.,20 lei.

* Anexa 11, Registrul de evidentd al terenurilor definute in folosinia de catre - Persoane Fizice 2 (la situatia din 31.12.2024)"
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6) 82 contracte semnate cu persoanele fizice (str. , Stefan cel Mare). Anii de perfectare a
contractelor: 2020 - 2021. Termenul de valabilitate al contractelor, ani: 2040 — 2041. Locul de
amplasare a terenului: str. ,,Stefan cel Mare, terenuri aferente blocurilor de locuit construite in anii
2020 - 2021. Destinatia de folosintd a terenului, pentru: obiect/bun imobil privat. Suprafata
terenurilor: 4.654,52 n’. Plata de folosintid/arendd anuald: - 17.619,64 lei’s.

Contractele de locatiune a terenului aferent la 3 blocuri de locuit multietajate’” au fost
semnate cu proprietarii de apartamente/investitorii in condominiu care urmeazi a fi inregistrat
dupd darea In exploatare a blocului locativ, suprafaa terenului aferent contractatd fiind
proportionald cu suprafata cotei parti private in condominiu (apartamentul, locurile de uz comun).
Calculul locatiunii s-a efectuat reiesind din tariful pentru pretul normativ al paméntului —
36.169.48 lei; bonitatea medie pe republicd — 65 grad/hectar; coeficientul de amplasare a
teritoriului — 1,12 pentru periferie; suprafata terenului — conform cotei pérti in condominiu; cota
platii de locatiune de la valoarea pretului normativ - 1,5%.

Cota platii de locatiune de la valoarea prefului normativ in marime de 1,5% s-a aplicat
neintemeiat in temeiul prevederilor art.10 alin.(11) din Legea nr.1308-VIIlI/1997, care era in
vigoare pana la data de 31.10.2023, cand a fost abrogat prin Hotararea Curtii Constitutionale nr.19
din 31.10.2023, deoarece aceste reglementdri erau aplicabile doar pentru terenurile proprietate
publica aferente bunurilor privatizate si nu private.

In cazul dat, conform prevederilor art.10 alin.(8) din Legea nr.1308-XVI/1997, pentru
terenul aferent obiectului construit in baza contractului de investitii in constructii plata de locatiune
urma s constituie minim 2,0% din preful normativ al pamaéntului calculat pentru destinatia
respectiva. In comparatie cu plata de locatiune a terenului aferent contractata (17.619,64 lei), total,
pentru 1,5 ha plata de locatiune in méarime de 2,0% din pretul normativ al pdmantului urma si
constituie 24.509,24 lei. sau cu 6.889,60 lei mai mult (tariful pentru pretul normativ al pamantului
- 36.169,48 lei x bonitatea medie pe republicd —~ 65 grad/hectar x coeficientul de amplasare a
teritoriului — 1,12 x suprafaja terenului — 0,4654 ha (4.654,52 m?) x 2.0%).

Pentru ultimii trei ani, perioada anilor 2022 - 2024, datoriile la plata de locatiune a terenurilor
au constituit 32.356,84 lei (54 persoane fizice), cea mai mare datorie constituind 1.155.43 lei. In
anul 2024, primdria, in persoana Directiei Proprietate Municipald si Relatii Funciare, nu a expediat
notificari de ingtiingare a chiriasilor despre onorarea obligajiei de achitare a chiriei pentru folosinta
terenului. Actiuni in judecata nu au fost inaintate in anul 2024,

7) 33 contracte de locatiune semnate cu persoanele juridice si fizice (27 persoane juridice
si 6 persoane fizice). Anii de perfectare a contractelor: 1999 — 2002. Termenul de valabilitate al
contractelor: nedeterminat si expird la cererea primariei in cazul reconstructiei cartierului si
valorificiirii terenurilor libere. Locul de amplasare a terenului: pe teritoriul or. Balti. Destinatia
de folosin{d a terenului, pentru: terenuri sub pavilioane §i chiogcuri comerciale ca constructii
necapitale si neinregistrate in RBI. Suprafata terenurilor: 485,90 n’. Plata de folosinti/locatiune
anuald: - 14.186,99 lei. Prin examinarea registrului de evidentd a contractelor si dosarelor de
evidentd a documentelor cu privire la folosinta terenurilor au fost constatate urmatoarele aspecte™®.

Trei contracte raportate®® in registrul de evidentd a contractelor din zona de reconstructie
viitoare nu sunt autentice, pentru terenurile date fiind semnate alte 3 contracte noi in anul 2023 si
evidenta contractelor fiind dusd in alt registru de evidentd (pe Intreprinderi Individuale). Respectiv
si datoriile la plata chiriei Inregistrate/raportate in registrul de evidenta a contractelor la data
01.01.2025 in suma de 3.867,42 lei (1 caz din trei) si plata in avans in suma de 2.321,12 lei (1 caz
din 3) nu sunt autentice.

% Anexa nr. § , Registrul de evidentd al terenurilor deinute in folosintd de catre persoane fizice proprictari de aparamente in
blocurile de locuit construite in baza contractului de investitii in constructii (la situatia din 31.12.2024)".

7 De pe strada Stefan cel Mare 187 B, 187 C i 187 D.

' Anexa nr.d Registrul de evidenid al terenurilor definute in folosinta de cfitre - persoanc fizice i juridice/ pand la reconstructia
cartierului (la situagia din 31.12.2024)". . A

3% Contractele semnate cu: LI ,,Anastasia Stefanschi™; L1 ,;Epure V.A"; LL ,Grosu C.G.”
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Pentru 7 chiriagi/persoana juridica*® a terenurilor inregistrati in registrul de evidentd a

contractelor lipsesc dosarele de evidenta in care urmau a fi incluse toate documentele aferente
relatiilor de locatiune incepand cu anul 2000 si 2002, cand au fost semnate contractele de baza
(cererea de atribuire in folosinta a terenului; decizia consiliului local de autorizare a folosintei;
calculele platii de locatiune, inclusiv cele modificate; acordurile aditionale/de modificare a
contractelor, schita sectorului de teren; etc) Analogic, lipseste dosarul de evidenid pentru o
persoana fizica.

Datoriile la plata de locatiune a terenurilor pentru anul 2024 au constituit 22.888,11 lei (27
entitdfi). Pentru ultimii trei ani, perioada anilor 2022 - 2024, datoriile la plata de locatiune a
terenurilor au constituit 25.094,32 lei (27 entitdti), cea mai mare datorie constituind 4.492,80 lei.
Pe o persoand fizica, in perioada anilor 2023 - 2024, nu s-a dus si inregistrat evidenta platilor
calculate, achitate si datoriilor existente, iar documentele cu privire la raporturile de locajiune
(dosarul de evidenta) lipseste (nu sunt date cu privire la: suprafaja datd in folosintd; suma platii de
locatiune stabilita; calculele efectuate). In anul 2024, primaria, in persoana Directiei Proprietate
Municipala si Relatii Funciare, nu a expediat notificari de instiintare a chiriasilor despre onorarea
obligatiei de achitare a chiriei pentru folosinta terenului. Actiuni in judecatad nu au fost inaintate in
anul 2024,

8) 43 contracte semnate cu persoanele fizice. Anii de perfectare a contractelor: 1998: 2010;
2013 - 2018. Termenul de valabilitate al contractelor: pana la reconstructia cartierului (1 caz);
2026; 2024 (5 contracte); 2023 (3 contracte); 2022 (19 contracte); 2021 (7 contracte); 2020 (7
contracte). Locul de amplasare a terenului: pe teritoriul or. Balti. Destinatia de folosinta a terenului,
pentru: gradindrit. Suprafata_terenurilor: 18.934,50 m?°. Plata_de folosintid/chiria_anuald:
8.771,78 lei (calculata conform tarifelor noi din Legea nr.1308-XV1/1997). Contracte selectate
pentru testare - 7 (valabile pand in anul 2026 i 2024).

[n anul 2024 au fost valabile 7 contracte de arenda*' a terenurilor cu suprafata totala de
3.981,0 m? si plata de chirie in suma totald de 1.862,90 lei. Celelalte contrate (36), conform
conditiilor contractelor semnate, au expirat n anii 2020 — 2023.

Contractele de arendd a terenurilor au fost semnate initial in anii 1998 — 2018 in baza
petrecerii licitatiilor cu strigare pentru obyinerea dreptului de arenda a terenurilor. In baza acestor
licitatii, cu castigatorii dreptului de arenda a terenurilor au fost semnate contracte, Plata de arenda
a fost stabilitd in baza deciziei consiliului municipal Balti in marime de 6.0% de la pretul normativ
calculat conform prevederilor Legii nr.1308-XVI/1997 (tariful pentru o unitate grad-hectar x
bonitatea 69 (pentru terenul din sectorul respectiv) x suprafata sectorului (determinata in baza
planului geometric de constatare in teren)). Prin contractele de arenda a terenurilor s-a reglementat
conditia ca pretul normativ, care se aplic la calcularea plétii de arenda anuala, poate fi modificat
unilateral de catre primaria mun. Balti, in cazul modificarii prevederilor actelor normative de
domeniu. Directia Proprietate Municipald si Relatii Funciare a expediat in anul 2022 ingtiintéri
prin postd (scrisori recomandate), prin care a informat chiriasii ca plata arendei terenurilor se
majoreazd unilateral, in legaturd cu modificarea reglementarilor legale de domeniu, §i a anexat la
scrisori calculele noi pentru plata majoratd (s-a modificat tarifului pentru calcularea pretului
normativ al pamantului, pentru o unitate grad-hectar, conform prevederilor Legea nr.1308-
XVIII/1997, de la 621,05 lei 1al1.130.31 lei).

Contractele de arendi a terenurilor s-au incheiat pentru perioada de un an, cu dreptul de
prelungire a relatiilor de arenda din partea arendasului. Practic, pentru documentarea relatiilor §i
de prelungire anuala a termenului de valabilitate a arendei s-a aplicat procedura de depunere a
cererii si de semnare a acordurilor aditionale la contractele de bazd (la cererea
locatarului/arendasului). La situatia anului 2025, desi termenul relatiilor de arendd pentru 41

# 11 N.G.Prisacari”; L.1. \N.E.Volc” (3 contracte pentru 3 sectoare de teren); SRL 2Centaur” (2 contracte pentru 2
sectoare de teren); SRL ,, Taras Scop Agro™; persoana fizicd - Morcov N.B.
# Anexa nr.l  Informatia privind Registrul contractelor de locaiune/arenda a terenurilor pentru gridini, anul 20247,
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chiriasi nu a fost prelungit si contractat dupd anii 2020 - 2024*2, efectiv, aceste terenuri, adiacente
constructiilor private, se administreaza in continuare in scopuri agricole/gradinarit. Plata anuala
(365 zile calendaristice) pentru arenda terenurilor pe 41 contracte expirate, conform conditiilor
ultimilor contracte valabile, constituie suma de 8.599,57 lei. Directia Proprietate municipala si
Relatii Funciare si Primaria mun. Balti au perfectat si expediat arendasilor in anii 2020 - 2024, a
ciror contracte au expirat, avize (scrisori recomandate) prin care s-a cerut
recontractarea/prelungirea termenilor de folosintd a terenurilor si achitarea platii de arenda
majoratd, in legatura cu modificarea pretului normativ al pamantului aplicat in caleulul chiriei*.
Efectiv, recontractarea relatiilor de arenda a terenurilor cu 41 fosti arendasi nu s-a efectuat in anii
2020 - 2024, aceste terenuri de fapt fiind folosite in continuare in scopuri de agricole/gradinarit
pana in prezent. La expirarea termenilor de arendd a terenurilor primaria mun. Balti, in persoana
Directia Proprietate municipala si Relatii Funciare, nu 2 documentat prin acte de predare-primire
restituirea acestor terenuri din administrarea fostilor arendasi a caror contracte au expirat in anii
2020 - 2024,

Conform prevederilor pct.41 din ,,Regulamentul cu privire la folosinta terenurilor”, aprobat
prin decizia consiliului municipal Balti nr.12/13 din 29.07.2022, s-a stabilit ca arendasii se obliga
sa achite plata de arenda conform contractelor de arendd in vigoare, pentru toata perioada pana la
momentul reincheierii contractelor in conditiile noului regulament (situatie valabild in anul 2025
pentru 2 contracte §i in anul 2024 — pentru 7 contracte).

In anul 2024, in baza a 7 contracte de arenda valabile au fost efectuate plati la bugetul local
in suma de 892,39 lei, comparativ cu suma contractuald in mérime de 1,333,18 lei. datoria la plata
de arenda constituind 440,79 lei (3 locatari**) si supraplata — 158,40 lei (3 locatari®®).

Totodata, 7 arendasi din cei 36, a caror contracte au expirat in anii 2020 - 2023, au efectuat
plati de arendi in anul 2024 in sumi totald de 1,898,00 lei*. Total, la situagia din 01.01.2025, din
cei 36 arendasi, a caror contracte au expirat in anii 2020 — 2023, 8 arendasi au avut inregistrate
datorii in suma totala de 906,28 lei i 19 arendasi - pldti in avans in suma totald de 2.553,53 lei,
fapt se denota aparenta ci aceste terenuri pot fi folosite in continuare in lipsa contractelor semnate.

Asigurarea Incasdirii datoriilor s-a efectuat de catre Directia Proprietate Municipala si Relatii
Funciare prin expedierea de notificari scrise, prin care s-a cerut achitarea datoriilor Inregistrate
pentru folosinta terenurilor. Actiuni in judecatd cu privire la incasarea datoriilor nu au fost depuse
in instanta de judecatd in perioada anilor 2023 - 2024,

9) Garaje ca constructii capitale (inregistrate in registrul bunurilor imobile).

34 contracte de superficie semnate cu persoanele fizice, proprietari de garaje capitale (cu
membrii a 10 Cooperative de constructie a garajelor si cu persoane fizice care detin garaje
individuale pe teritoriul or. Balti). Anii de perfectare a contractelor: 2023 — 2024 (contracte de
superficie). Termenul de valabilitate al contractelor — pana in anul 2043. Prin examinarea
registrului de evidentd a contractelor si dosarelor de evidentd a documentelor cu privire la folosinta
terenurilor au fost constatate urmitoarele aspecte®’.

Redeventa calculatd, in baza contractelor de superficie semnate (54), pentru folosinia
terenurilor In anul 2024 a constituit 18.046,92 lei. Datoriile la plata redeventei pentru folosirea
terenurilor pentru anul 2024 au constituit 1.552,77 lei. Datoriile la plata redeventei cu perioada

42 Expirate in anul 2020 -7 contracte; expirate in anul 2021 - 7 contracte: expirate in anul 2022 - (9 contracte; expirate in anul 2023
- 3 contracte; expirate in anul 2024 - 5 contracte.
3 Legii nr.1308-XVI/1997 modificata prin Legea nr.220 din 16.12.2021 (tariful pentru o unitate grad-hectar s-a modificat de la
621,05 lei la 1.130.31 lei).
4 | ocatarii cu contracte active in anul 2024: Voitic N.A. - 67,04 lei; Pugcas A.G. — 394,48 lei; Lupu A.S. - 85,26 lei, total - 546,78
lei. Datoriile antericare anului 2024 au constituit 71.13 lei {focatar Voilic N.A.).
 Locatarii cu contracte active in anul 2024: Bobescu LV, = 11231 lei; Struy AV, = 22,63 lei; Todorenco N.N. - 23,46 lei.
“ Locatarii a caror contracte erau expirate in anul 2024: Cucerscaia N.M. ~ 189,81 lei: Grigoras R.B. (O.1)~ 115,12 lei; Cucerscaia
N.M. - 173,89 lei; Boico S.S. - 215,98 lei; Poraico V.1. - 288,48 lei; Bejenari T.F. - 570,60 lei; Elenciuc LM. - 344,12 lei.
7 Anexa nr.5 ,Registrul de eviden(d al terenurilor definute in folosintd de citre persoane fizice, proprictari de garaje capitale (la
situatia din 31.12.2024)".
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mai mare de | an au constituit 1.263,90 lei (6 persoane fizice®®). In anul 2024, primaria, in persoana
Directiei Proprietate Municipald si Relatii Funciare, in scopul asigurarii incasarii datorilor la plata
redeventei, nu a expediat notificari de instiintare superficiarilor prin care ar fi cerut achitarea
datoriilor inregistrate. Actiuni in judecatd nu au fost inaintate in anul 2024.

La situatia anului 2024, nu au fost semnate contracte de superficie cu 8 proprietari de garaje
capitale. Plata redeventei pentru anii 2023 — 2024 urma si constituie 3.165,58 lei*? (1.582,79 lei
pentru fiecare an calendaristic). Desi nu au fost semnate contracte de superficie cu privire la
folosinta terenurilor cu 8 proprietari de garaje capitale, 2 persoane fizice au achitat partial
redeventa in anul 2024 in suma totald de 100,00 lei, datoria la plata pentru anul 2024 constituind
147,00 lei, comparativ cu suma calculata in marime de 247,00 lei. Totodata, aceste 2 persoane
fizice au datorii la plata redeventei pentru folosinta terenurilor mai mare de 3 ani in suma totala de
8000,00 lei.

Conform prevederilor art.29 alin.(2) din Legea nr.1125-XV/2002, superficiarul care define
superficie legald, in temeiul art.29 alin.(1) lit.d)’’ sau e)™, este obligat sa achite in bugetul local o
redeventd anuald, determinatd de autoritatea publica locald, pentru terenul care apartine unitétii
administrativ-teritoriale, dar care nu va fi mai mica decat plata anuald minima de arendi a
terenurilor proprietate publicd, stabilitd conform art.10 alin.(11) din Legea nr.1308/1997 privind
pretul normativ si modul de vinzare-cumpdrare a pamantului. Astfel, chiar dacd au fost perfectate
8 contractele de superficie, primaria or. Bal{i, in temeiul prevederilor art.29 alin.(2) din Legea
nr.1125-XV/2002, ar fi putut notifica oficial proprietarii de garaje capitale despre obligatia de a
achita redeventa pentru folosinta terenurilor in marimea aprobata de consiliul local al UAT mun.
Balti.

Garaje ca constructii necapitale/metalice (neinregistrate in registrul bunurilor
imobile).

79 contracte de locatiune semnate cu_persoanele fizice, proprietari de garaje
necapitale/metalice (cu persoane fizice care defin garaje individuale pe teritoriul or. Balti). Anii
de perfectare a contractelor; 2023 — 2024, 2025 (4 contracte semnate in ianuarie 2023, in baza
deciziei consiliului local de autorizare a folosintei din decembrie 2024). Termenul de valabilitate
al contractelor: anii 20235 — 2029. Prin examinarea registrului de evidenta a contractelor si dosarelor
de evidentd a documentelor cu privire la folosinta terenurilor au fost constatate urmétoarele
aspecte™,

Plata de chirie calculatd, in baza contractelor de locatiune semnate (79), pentru folosinta
terenurilor in anul 2024 a constituit 58.032,35 lei. Datoriile la plata de locatiune a terenurilor
pentru anul 2024 au constituit 2.812,84 lei (9 entitati), Datoriile la plata de locatiune cu perioada
mai mare de | an au constituit 2.692,38 lei (8 persoane fizice). In anul 2024, primria, in persoana
Directiei Proprietate Municipala si Relatii Funciare, in scopul asigurdrii incasarii datorilor la plata
de locatiune a expediat 79 de notificari de ingtiintare a chiriasilor prin care a cerut achitarea
datoriilor inregistrate. Actiuni in judecata nu au fost inaintate n anul 2024.

Garaje ca constructii capitale si necapitale/metalice (contracte vechi, semnate piina in
anul 2023).

155 contracte de locatiune/superficie semnate cu persoanele fizice. Anii de perfectare a
contractelor: 2012 - 2022. Termenul de valabilitate al contractelor — maxim pand in anul 2039.

** Garaj privat, | caz - 215,10 lei; Cooperativa de constructie a garajelor (CCG) nr.15/05, 2 cazuri — 433,34 lei; CCG  Automotor™,
| caz - 228,38 lei: CCG nr.13, | caz — 201,44 lei; CCG nr.10, lcaz — 185,64 Ici.

9 CCG Automotor”, | caz— 522,64 lei; CCG nr1/13, | caz~ 567.62 lei; CCG nr.13. 2 cazuri — 742,56 lei; CCG nr.04/07 - | caz
- 440,12 lei; CCG nr.10, 2 cazuri— 537,16 l¢i; CCG nr.4, | caz - 355,48 lei.

WCCG nr.13, 1 caz—4.000,00 lei; CCG nr. 10, 1 caz - 4.000,00 lei.

31 are un drept de posesie sau folosinga asupra terenului, altul decét cele previzute la art.29 alin.(1) lit.a) - ¢) din Legea nr.1125-
XV/2002 - (a) are un drept de locatiune asupra terenului cu drept de construire; b) are un drept de concesiune asupra terenului: ¢)
are un drept de folosintd asupra terenului pe baza parteneriatului public-privat).

2 nu are niciun drept asupra terenului.

* Anexa nr.6 Registrul de evidentd al terenurilor delinute in folosingd de clitre persoanc fizice, proprietari de garaje
necapitale/metalice (la situatia din 31.12.2024)7
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Locul de amplasare a terenului: pe teritoriul or. Balti. Prin examinarea registrului de evidenta a
contractelor si dosarelor de evidentd a documentelor cu privire la folosinga terenurilor au fost
constatate urmatoarele aspecte™,

La situatia anului 2024, 49 contracte de locatiune/superficie™ a terenurilor deja erau expirate
(din anul 2018 - 2023). Desi nu au fost perfectate relatiile contractuale noi, terenurile au ramas a
fi folosite in continuare de cétre persoanele fizice, pe ele fiind amplasate garaje ca constructii
capitale sau metalice. In anul 2024, plata anuald (365 zile calendaristice) pentru
locatiunea/superficia de fapt a terenurilor pe 49 contracte expirate, conform conditiilor ultimilor
contracte valabile, a constituit suma de 10.674,52 lei. Paisprezece persoane fizice, din cele 49 a
céror contracte de locatiune/superficie au expirat, au achitat plata de folosinta a terenurilor in anul
2024 in suma totala de 2.937,94 lei, in baza calculelor si notificarilor inaintate de citre primiria
mun. Balti. Treizeci i cinci persoane fizice nu au contractat dreptul de folosinta a terenurilor si
nici nu au achitat plata de folosinta in suma totald de 7.195,90 lei. Total, pentru anii 2022 ~ 2024,
datoriile agentilor economici pentru folosinta terenurilor, a caror contracte erau expirate in anul
2024. au constituit suma totald de 7.252,49 lei (30 persoane fizice).

La expirarea termenilor de locatiune a terenurilor pe care sunt amplasate garajele metalice,
primaria mun. Balti, in persoana Directia Proprietate municipald si Relatii Funciare, nu a
documentat prin acte de predare-primire restituirea acestor terenuri din administrarea fostilor
locatari a caror contracte au expirat in anii 2018 — 2023 (34 loturi de teren).

Datoriile la plata de locatiune/superficie a terenurilor pentru anul 2024, inclusiv pe 49
contracte expirate, au constituit 10.055,04 lei (51 persoane fizice). Pentru ultimii trei ani, perioada
anilor 2022 - 2024, datoriile la plata de locatiune/superficie a terenurilor au constituit 11.950,40
lei (50 persoane fizice). In anul 2024, primaria, in persoana Directiei Proprietate Municipali si
Relatii Funciare, in scopul asigurarii incasarii datorilor la plata de locatiune/superficie, a expediat
145 de notificari de instiintare a chiriasilor prin care a cerut achitarea datoriilor inregistrate. A fost
inaintatd o singura acfiune in judecata. Pentru 9 persoane fizice plata de folosintd in anul 2024 nu
s-a calculat §i nu s-a inregistrat datoria la plata, cauza fiind ca primaria nu a putut identifica noii
proprietari de garaje (7 cazuri) si ca au fost inaintate 2 actiuni civile in instanta de judecatd.
Totodata sunt 4 cazuri, constatate de primarie, cind persoanele fizice au amplasat garaje metalice
pe teren public fird decizia de autorizare a primariei®.

1337 contracte de locatiune/superficie semnate cu persoanele fizice, proprietari de garaje
capitale si necapitale/metalice (cu membrii a 11 Cooperative de constructie a garajelor). Anii de
perfectare a contractelor: pand in anul 2022. Termenul de valabilitate al contractelor — dupa anul
2024. Prin examinarea registrului de evidentd a contractelor si dosarelor de evidenid a
documentelor cu privire la folosinta terenurilor au fost constatate urmatoarele aspecte™.

Datoriile la plata de locatiune/superficie a terenurilor pentru anul 2024 au constituit
93.432,05 lei. Datoria pentru toti anii de valabilitate a contractelor a constituit 241.632,72 lei,
dintre care, pentru anii 2022 — 2024 ca a constituit 196.899,88 lei. In anul 2024, primdria, in
persoana Directiei Proprietate Municipald si Relatii Funciare, in scopul asigurdrii incasarii
datorilor la plata de locatiune/superficie, a expediat notificéri de instiintare a chiriasilor prin care
a cerut achitarea datoriilor inregistrate (marea majoritate a chiriasilor).

Pentru 4 persoane fizice™® plata de folosintd a terenului in anul 2024 nu s-a calculat i nu s-
a inregistrat datoria la platd, cauza fiind ca primaria nu a putut identifica noii proprietari de garaje
(3 cazuri de deces a proprietarilor de garaje; 1 caz cand nu a putut fi identificat noul proprictar de
garaj).

4 Anexa nr.7 . Registrul de evidentd al terenurilor detinute in folosintd de citre persoane f{izice, garaje capitale (superficie) si
metalice (la situatia din 31.12.2024)".
33 34 garaje metalice si 15 garaje capitale.
% str. Lesecico, 6; str. B.Glavan, 6a; str. T. Vladimirescu - str. Dosoftei .
7 Anexa nr.7 Registrul de eviden|a al terenurilor definute in folosinid de céitre persoane fizice, garaje capitale (superficic) si
metalice (la situatia din 31.12.2024)", contracte vechi — semnate din anuf 2010,
¥CCG nr.15/08 - | caz; CCG nr.5 - 2 cazuri; CCG nr.3 - | caz.
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Totodata sunt 29 cazuri™’, constatate de primirie, cdnd persoanele fizice au construite garaje
pe teren public fard decizia de autorizare a primariei i nu achitd plata de folosinta a terenului
(chiria/redeventa).

10) 3 contracte de locatiune semnate cu persoanele juridice, cu destinatia pentru parcéri.
Anii de perfectare a contractelor: 2020, 2021, 2024. Termenul de valabilitate al contractelor 2021,
2022, 2025. Prin examinarea registrului de evidenta a contractelor si dosarelor de evidenid a
documentelor cu privire la folosinta terenurilor au fost constatate urmatoarele aspecte®.

Doud contracte au expirat in anul 2021 si 2022, dar in temeiul clauzei contractuale de
prelungire tacita a termenului de actiune din partea partilor contractante, relaiile contractuale au
continuat. Datoriile la plata de locatiune a terenurilor la 01.01.2025 au constituit 251.241,61 lei.

1. Concluzii:

1) Desi sunt reglementiri legale pentru incheierea actelor juridice de dispozitie privind
bunurile proprietate publicd a unititii administrativ-teritoriale cu persoanele fizice si
persoanele juridice de drept privat, UAT mun. Balti in anii 2023 - 2024 nu a aplicat in tocmai
actele normative de domeniu la darca in locatiune sau superficie a terenurilor publice. In
special nu s-au aplicat prevederile art.77 din Legea nr.436-XVI/2006%" din februarie anul 2019,
in privinta raporturilor de arendd §i locatiune si prevederile art.29 din Legea nr.1125-XV/2002
din martie anul 2019%, in privinta raporturiler de superficie legali (folosinta terenurilor
publice aferente obiectelor private). In acest context se relateazi urmdtoarele aspecte
reglementate legal.

v" Conform prevederilor art.77 alin.(2) si alin.(3) din Legea nr.436-XV1/2006 arenda sau
locatiunea terenurilor proprietate publicd urma a fi realizata exclusiv prin licitatie publica,
organizata in conditiile legii, cu exceptia cazurilor stabilite expres prin lege. Pentru incheierea
actelor juridice de dispozitie privind bunurile proprietate publica a unitétii administrativ-teritoriale
cu persoanele fizice §i persoanele juridice de drept privat este necesard intocmirea raportului de
evaluare, de cdtre evaluator, cu cel mult 2 ani pand la data desfasurarii licitatiei, cu exceptia
cazurilor stabilite expres prin lege.

v" Exceptiile stabilite expres prin lege se atribuie la terenurile aferente bunurilor proprietate
privatd, care pot fi date in folosinta doar decat proprietarilor de bunuri imobile {cladiri/constructii),
deoarece ele sunt necesare pentru deservirea economica si functionala a imobilelor inregistrate in
registrul bunurilor imobile. In acest context, pana la data de 31.10.2023 - cénd a fost aprobati
Hotéardrea Curfii Constitutionale nr.19 din 31.10.2023 prin care sau declarat neconstitutionale
alin.(8) si alin.(11) din art. 10 din Legea nr.1308/1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-
cumparare a pamantului, redeventa anuala pentru superficia legala®, conform prevederilor art.29
alin.(2) din Legea nr.1125-XV/2002%, urma sa constituie nu mai putin decét plata anuald minima
de arendd a terenurilor proprietate publica, stabilita conform art.10 alin.(11) din Legea
nr.1308/1997, adica 1,5% din pretul normativ al pamantului. Dupa data de 31.10.2023, urma a fi
aplicatd prevederea pet.3 din Hotardrea Cur(ii Constitutionale nr.19 din 31.10.2023 prin care s-a
reglementat ci pand la modificarea legii de cétre Parlament, autoritatile publice locale vor putea

#CCG nr.15/08 — 1 caz; CCG nr.17/09 ~ 1 caz; CCG nr.1/13 - | caz; CCG nr.3 — 11 cazuri; CCG nr.13 - 9 cazuri; CCG nr.4/07
-3 cazuri; CCG nr 10 - 1 caz: CCG nr.4 - | caz.

“ Anexa nr. 12 Registrul de evidenia al terenurilor detinute in folosinid de cdtre persoane juridice cu destinatia pentru parcari (la
situatia din 31.12.2024)”,

°! Lege organicd. Art.77 in redactia Legii nr.266 din 23.11.2018, Tn vigoare din 04.02.2019.

2 Art.29 alin.(1): Prin efectul Legii nr.133/2018, din | martie 2019, se instituie drept de superficie asupra terenului
care apartine statului sau unitatilor administrativ-teritoriale (indiferent ci face parte din domeniul public sau privat)
in folosul proprietarului bunului imobil Inregistrat separat in capitolul B (cu exceptia constructiilor provizerii) §i al
proprietarului bunului imobil inregistrat separat in capitolul C al registrului bunurilor imobile.

 art.29 alin.(1) lit.d) sau ¢): are un drept de posesie sau folosin{a asupra terenului, altul decét cele prevazute la art.29 alin.(1) lita)
- ¢} din Legea nr. 1125-X V72002 (a) are un drept de locajiune asupra terenului cu drept de construire: b) are un drept de concesiune
asupra terenului; ¢) are un drept de folosinid asupra terenului pe baza partencriatului public-privat); nu are niciun drept asupra
terenului.

©% Lege organicd.
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percepe o platd anuald a arendei terenurilor aferente bunurilor proprietate privata/bunurilor
privatizate care va constitui nu mai putin de 2% din valoarea de piata a terenului, determinatd de
un evaluator in conformitate cu Legea cu privire la activitatea de evaluare, care nu va fi mai mica
decdt pretul normativ calculat in conformitate cu Legea privind preful normativ si modul de
vanzare-cumpdrare a padmantului.

Dupa data de 01.04.2025, cand art.29 alin.(2) din Legea nr.1125-XV/2002 s-a modificat prin
Legea nr.59 din 20.03.2025, redeventa anuala pentru superficia legala urmeaza sa fie nu mai mica
decdt valoarea de piatd a terenului estimatd conform raportului de evaluare intocmit de un
evaluator in conformitate cu Legea nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare.

UAT mun. Balti in perioada anilor 2023 - 2024 nu s-a condus de aceste prevederi legale cu
privire la actele juridice de dare in folosinta a terenurilor publice - arenda, locatiunea sau superficia
legala.

Conform prevederilor art.10 alin.(8) din Legii nr.1308-XVI/1997, plata anuala de arenda a
terenurilor proprietate publica aferente bunurilor proprietate privata se stabileste in functie de
destinatia terenurilor arendate. Ea constituie nu mai putin de 2% si nu mai mult de 10% din pretul
normativ al pdmantului calculat pentru destinatia respectiva, cu exceptia cazurilor prevazute la
alin.(9), (10) si (11). Aceastd prevedere a fost valabila doar pana la 31.10.2023, data cénd aceasta
reglementare a fost declaratd neconstitutionald prin Hotararii Curtii Constitutionale nr.19 din
31.10.2023). Dupd data de 31.10.2023 a fost aplicabild prevederea pct.3 din Hotérarea Curtii
Constitutionale nr. 19 din 31.10.2023% prin care s-a reglementat ¢4 pana la modificarea legii de
citre Parlament, autoritatile publice locale vor putea percepe o plata anualad a arendei terenurilor
aferente bunurilor proprietate privata’bunurilor privatizate care va constitui nu mai putin de 2%
din valoarea de piata a terenului, determinata de un evaluator in conformitate cu Legea cu privire
la activitatea de evaluare, care nu va {i mai micé decét preful normativ calculat in conformitate cu
Legea privind pretul normativ si modul de vénzare-cumpirare a pdmantului.

De fapt, prevederile art.10 alin(8) din Legea ordinara nr.1308-XV1/1997 au fost in
contradictie cu prevederile art.29 alin.(1) si alin.(2) din Legea organicd nr.1125-XV/2002, ele
nefiind aplicabile relatiilor de arend@/locatiune a terenurilor aferente, urmand a fi substituite prin
superficie legala.

In cazul darii in arenda sau locatiune a terenurilor libere de constructii capitale si neaferente
obiectelor private/privatizate, UAT mun. Balti a aplicat procedura licitatiei cu stricare de vinzare
a dreptului de arendd/locatiune, care este o forma a procedurii de licitatie cu strigare, reglementatd
prin prevederile Regulamentului aprobat prin Hotararea Guvernului nr.136 din 10.02.2009%. In
baza acestei proceduri, evaluatorul autorizat (SRL ,Rilici Compani”) elaboreaza un raport de
evaluare prin care este estimat pretul de piata al dreptului de folosintad pentru sectorul de teren
solicitat in folosintd. Apoi, se organizeaza licitatia cu strigare unde dreptul de arendd/locatiune se
expune la concurs, iar céstigatorul licitatie, in final, achita plata pentru dreptul de arenda/locatiune
castigat la licitatie si plata de folosinta pentru arenda/locatiunea terenului in baza contractului
semnat, care este calculatdi maxim in mérime de 10,0% de la pretul normativ al terenului
reglementat prin Legii nr.1308-XVI/1997.

Procedura licitatiei cu stricare de vanzare a dreptului de arend@/locatiune, aplicata de catre
primaria mun. Balti, nu se coreleaza cu prevederile art.77 din Legea nr.436-XV1/2006. Efectiv, in
temeiul prevederilor art.77 din Legea nr.436-XV1/2006, arenda sau locatiunea terenurilor libere
de constructii capitale si neaferente obiectelor private/privatizate urmeazd a fi realizatd prin
licitatie publica, organizata in conditiile legii. Astfel, plata anuala de arendd/locatiune contractata

% Hotararii Curjii Constitutionale nr.19 din 31.10.2023 superioara actelor legislative §i normative in temeiul prevederilor art. 140
alin.(1y din Constitutia Republicii Moldova — Legile si alte acte normative sau unele pérti ale acestora devin nule, din momentul
adoptarii hotaririi corespunzitoare a Curfii Constitutionale™
% Hotararea Guvernului nr.136 din  10.02.2009 ..Cu privire la aprobarca Regulamentului privind licitafiile cu strigare si cu
reducere” (cu modificarile ullerioare; in continuare ~ Regulamentul aprobat prin Hotérrea Guvernului nr.136 din 10.02.2009).
Pet.8 din Regulament: n cazurile de expunere la licitajic a activelor neutilizate In activitatea intreprinderii al intreprinderilor, in
vederea comercializarii sau obtinerii dreptului de locatiune, Comisia de licitatie se instituie in modul stabilit de Regulameniul cu
privire la modu! de determinare §i comercializare a activelor neutilizate ale intreprinderilor, aprobat prin Hotararea Guyvernului
nr.480 din 28 martie 2008.

22

85



urmeaz4 sa constituie preful castigat la licitatie cu strigare, in baza raportului de evaluare prin care
s-a estimat pretul de piata initial, existent la data solicitarii dreptului de folosinta a terenului.

Caexemplu, SRL ,Nanu Market” pentru 0,.2088 ha a céstigat dreptul de locatiune a terenului
la valoarea de 250.000.00 lei (in raport cu pretul de piatd expus la licitaie in baza raportului de
evaluare — 150.000,00 lei), suma care au fost incasata la venitul bugetului local. Ulterior, a fost
semnat contractul de locatiune pentru 5 ani cu costul chiriei in marime de 10,0% (maxim) de la
pretul normativ al paméntului, ceea ce a constituit 95.723,98 lei pentru un an calendaristic, sau
478.619.90 lei pentru 5 ani. Suma totala a locatiunii pentru 5 ani si a dreptului de locatiune in
marime de 728.619.,90 lei (478.619,90 lei + 250.000,00 lei) este mai micd cu 21.380,10 lei in
comparatie cu pretul de piatd expus la licitatie in baza raportului de evaluare pentru 3 ani de
folosinta in marime de 750.000,00 lei (150.000,00 lei x 5 ani). Primaria or. Bal{i nu are
documentate careva studii sau argumente, dupa care aceastd metoda de dare in arendd/locatiune a
terenurilor libere de constructii. in afara procedurii legale de expunere directi la licitaie a costului
de locatiune evaluat si a termenului chiriel, ar fi una mai eficienta din punct de vedere financiar
si/sau procedural.

Ca exemplu, prin aplicarea procedurii licitatiel cu stricare de vénzare a dreptului de
arend@/locatiune $i semnarea ulterioard a contractului la pret maxim de doar 10,0% din pretul
normativ al pamantului. in anul 2024 au fost semnate 4 contracte de locafiune cu societdfile pe
actiuni, 11 contracte — cu intreprinderile individuale; 28 contracte — cu societatile cu raspundere
limitata.

Pentru unele situatii. in cazul locatiunii terenurilor libere pe care sunt amplasate garaje
metalice, UAT mun. Balti nu aplicd procedura licitatiei cu stricare de vanzare a dreptului de
locatiune si semneaza contractele in mod direct, cu conditia achitarii platii de folosinta in marime
de 10.0% din pretul normativ al pamantului.

Plata pentru superficia legalda s-a stabilit de catre consiliul local si contractat in baza
prevederilor ,Regulamentului cu privire la folosinta terenurilor”, aprobat prin decizia consiliului
municipal Balti nr.12/13 din 29.07.2022. In dependeni de tipul constructiei, redeventa anuala s-a
contractat in marime de la 1,5% péna la 10,0% din pretul normativ al terenului reglementat prin
Legii nr.1308-XVI/1997.

2) Directia Proprietate Municipald si Relatii Funciare nu tine evidenta separatd in
registre a contractelor de arenda, locatiune st superficie. Efectiv, evidenta lor ar urma a fi
efectuatd separat dupd tipul dreptului de folosintd, deoarece raporturile de arendd, locatiune si
superficie au reglementdri legale si de ordin normativ intern al primdriei diferite. Raporturile
de arendi si locatiune se perfecteazd pentru folosinta terenurilor libere de constructii capitale,
iar superficia — pentru folosinta terenurilor aferente constructiilor capitale proprietate privatd,
care sunt inregistrate in registrul bunurilor imobile. In cazul superficiei legale, chiar dacd
proprietarul bunului imobil nu exprimd intentia de a semna contractul de superficie, autoritatea
publicd locala (consiliul local) poate decide stabilirea unilaterald a marimii redeventei pentru
Jfolosinta terenului si notifica subiectul de drept privat despre executarea obligatiei de a achita
redeventa stabilitd.

Evidenta contractelor de arenda, locatiune si superficie, a platilor pentru folosinta terenurilor
si datoriilor se {ine in registre electronice, in format Excel, de cétre specialistii responsabili din
cadrul Directia Proprietate Municipala si Relatii Funciare a primariei mun. Balti. In anul 2024,
specialistii responsabili din cadrul Directiei Proprietate Municipala si Relatii Funciare au finut in
format electronic 10 registre de evidend a contractelor, care au inclus in sine concomitent
contracte de arendd, locatiune si superficie — total 3051 contracte. La finele fiecirui an bugetar,
datele din aceste registre nu sunt adeverite prin extrase pe suport de hértie, semnate de catre
specialistii responsabili de evidenta contractelor. Reiesind din aceasta situatie, nu putem confirma
cu siguranta continuitatea, corectitudinea si autenticitatea absolutd a datelor din aceste registre -
intocmite in format Excel si nesemnate de catre specialistii responsabili din cadrul primariei.

Registrele de evidentd contin urmdtoarele informatii inscrise: codul fiscal al persoanei
juridice sau numarul de identificare de stat al persoanei fizice; denumirea detingtorului dreptului
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de folosinta a terenului; adresa juridica sau domiciliul; numarul si data deciziei consiliului local
cu privire la autorizarea folosintei terenului; adresa de amplasare a sectorului de teren; numarul
cadastral al terenului; numarul §i data contractului: termenul expirarii dreptului de folosinta:
marimea chiriei anuale pentru folosinta terenului.

Monitorizarea Incasdrii platilor pentru folosinta terenurilor se face prin stocarea in dosarele
de evidentd a contractelor a ordinelor de platd, in cazurile cand ele au fost depuse de cétre
utilizatorii terenurilor la Ghiseul unic al primériei, s-au prin confruntarea datelor din extrasele din
conturile de venituri bugetare prezentate de catre Directia Financiar Economica a primariei.

3) Directia Proprietate Municipald si Relatii Funciare a primdriei mun. Balti, in baza
prevederilor pct.8 din Regulamentul cu privire la folosinta terenurilor”, urma sa realizeze
urmdtoarete competente in domeniul aplicdarii superficiei legale: identificarea si evidenta
tuturor terenurilor grevate de superficie legald; identificarea superficiarilor. Prin regulament
s-u stipulat cd aceste competente ale Directia Proprietate Municipala si Relatii Funciare trebuie
sd@ fie eficiente, economice si sd@ permitd actualizarea anuald a  evidentei
superficiarilor/locatarilor in baza de date.

Efectiv, Directia Proprietate Municipald si Relatii Funciare a primériei mun. Béli nu a
executat si documentat anual activitdtile de identificare si evidenta a tuturor terenurilor grevate de
superficie legala si de identificare a superficiarilor. Anume in acest sens, urma a fi documentata si
periodic actualizata o listd a tuturor terenurilor grevate de superficie legala pentru a putea actiona
in privinta aplicarii si notificdrii spre platd a redeventei anuale pentru folosinta terenului public.

In afard de superficia legala, Directia Proprietate Municipala si Relatii Funciare a primiriei
mun, Bal{i ar putea monitoriza operativ si terenurile libere ale primariei, in scopul identificarii
utilizdrii neautorizate si fard platd a terenurilor publice (extinderea neautorizatd a suprafetelor
detinute cu drept de folosinia, folosirea neautorizatd a unor terenuri publice).

in acest sens se exemplifica urmatoarea situatii.

1) Folosirea terenurilor sub si pe linga anexele construite lingd blocurile de locuit - (vezi
imagini foto §i numdar cadastral: 0300206.023; 0300206.024; 0300206.013; 0300206.051;
0300206.005; 0300206.046; 0300206.016; 0300206.018; 0300206.055; 0300206.015).

2) Folosirea terenurilor pe lingd imobilele private — (vezi imagini foto si numar cadastral:
0300206.252;  0300206.096; 0300206.497; 0300209.768; 0300112.485. 0300110.500;
0300301.342; 0300301.327).

3) Folosirea ternului sub garaj metalic - vezi imagini foto si numdr cadastral: 0300206.059;
0300206 - langa 0300206.539).

4) Folosirea terenului ingradit aferent garajelor capitale i metalic - vezi imagini foto si
numar cadastral: 0300206.059).

4) La finele fiecdrui an bugetar, Directia Proprietate Municipald si Relatii Funciare a
primariei mun. Balfi nu intocmeste careva rapoarte de activitate cu referire la contractele de
JSolosintd a terenurilor, care ar confine anumite informatii si date relevante, cum ar fi: numirul
total al contractelor active de la incepurul anului de evidentd; numdrul contractelor expirate la
finele anului de evidentd; plata de folosintd incasatd si datoria la pldti pentru anul curent de
evidentd; datoria la plati pentru ultimii 3 ani si mai mult; mdsurile infreprinse pentru a asigura
fncasarea datoriilor la platile de folesintd a terenurilor; starea terenurilor dupi expirarea
contractelor (eliberarea lor de careva constructii cu caracter temporar amplasate la sol;
Sfolosinta neautorizati a terenurilor dupd expirarea contractelor); sau alte aspecte relevante.
Astfel, un control intern managerial in domeniul evidentei contractelor de folosintd a
terenurilor si plitilor contractuale lipseste la nivel de Directie Proprietate Municipald si Relafii
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Funciare, desi, conform prevederilor Legii nr.229 din 23.09.2010° el ar urma sa fie
implementar®,

Fiecare specialist din cadrul Directia Proprietate Municipali si Relatii Funciare a primariei
mun. Balti, responsabil de evidenta contractelor de folosintd a terenurilor din sectorul municipal
incredinfat, nu documenteaza si nu prezinta anual conducatorului un raport cu privire la sectorul
incredintat.

5) Activitatea de tinere a registrului de evidentd a contractelor de folosinta a terenurilor
si a platilor contractate din partea specialistilor respousabili din cadrul Directiei Proprietate
Municipald si Relatii Funciare a primdriei mun. Balti, au avut unele neconformitati care au
afectat corectitudinea sau plenitudinea informatiilor cu privire la contractele inregistrate sau
gestionarea operativa a contractelor valabile sau expirate. Prin unele testiri selective au fost
constatate urmditoarele aspecte.

Registrul de evidenti a contractele semnate cu societitile pe actiuni:

» Cinci contracte de locatiune a terenurilor au expirat in anul 2024 (luna - 03; 05; 06 (2
contracte); 09). La momentul expirarii contractelor nu s-au perfectat relatiile contractuale noi,
persoanele juridice, efectiv, continuind si foloseasca terenurile®”. Un contract de locatiune a
terenului a expirat in luna iunie anul 20237, iar altul in luna iunie anul 20227", d¢ asemenea.
nefiind perfectate relatiile contractuale noi si terenul fiind folosit in continuare de catre persoanele
juridice. In anul 2024, plata anuald (365 zile calendaristice) pentru locatiunea de fapt a terenurilor
pe 7 contracte expirate, conform conditiilor ultimilor contracte valabile, a constituit suma de suma
de 8.511,14 lei. Patru agenti economici, din cei 7 a céror contracte de locatiune au expirat, au
achitat plata de folosinta a terenurilor in anul 2024 in suma totald de 8.049,87 lei, in baza calculelor
si notificarilor inaintate de catre primaria mun. Balti. Trei agenti economici nu au contractat
dreptul de folosintdl a terenurilor gi nici nu au achitat plata de folosintd in sumi totald de 461,27
lei. Total, pentru anii 2022 — 2024, datoriile agentilor economici pentru folosinta terenurilor, a
cdror contracte erau expirate in anul 2024, au constituit suma totala de 1.027,10 lei (3 entitati). La
expirarea termenilor de locatiune a terenurilor Directia Proprietate Municipala si Relatii Funciare,
nu a documentat prin acte de predare-primire restituirea acestor terenuri din administrarea fostilor
locatari a céror contracte au expirat in anii 2022 — 2024.

* Un contract de locatiune a terenului, semnat cu persoana juridica (S.A. ,Incomlac™) in
anul 2011, este valabil pand la momentul executarii reconstructiei obiectului comercial existent.
Efectiv, pe parcursul a 14 ani, pana in anul 2025, obiectul comercial existent nu a fost reconstruit
si primaria nu detine informatia cu privire la faptul cét timp vor continua relatiile de locafiune a
terenului in cazul in care agentul economic nu exprima clar intentia de a reconstrui imobilul detinut
in proprietate.

Registrul de evidentd a contractele semnate cu intreprinderile individuale:

¢ La situatia anului 2024, 26 contracte de locatiune/superficie a terenurilor deja erau
expirate”, dintre care: in anul 2013 — 1 contract; in anul 2020 — 3 contracte; in anul 2021 - 5
contracte; in anul 2022 - 3 contracte: in anul 2023 — 6 contracte; anul 2024 — 9 contracte (lunile -
02, 03, 05 si 06). Desi nu au fost perfectate relatiile contractuale noi, terenurile au ramas a fi
folosite in continuare de catre persoanele juridice. In anul 2024, plata anuald (365 zile
calendaristice) pentru locatiunea/superficia de fapt a terenurilor pe 26 contracte expirate, conform
conditiilor ultimilor contracte valabile, a constituit suma de 142.753,56 lei. Doisprezece agenti

&7 Legea nr.229 din 23.09.2010 ,.Privind controlul financiar public intern” (cu modificarile ulterioare; in continuare -
Legea nr.229 din 23.09.2010).

6 Art.7: Obiccte ale controlului intern managerial sunt toate sistemele, procesele §i activitdtile din cadrul domeniului de
responsabilitate al entitdtii publice.

6 S A .Drum Bun” (teren pentru colectarca deseurilor menajere); S.A. Agroprod” (2 terenuri - teren sub rampd la obiectul
comercial, teren sub pavilionul comercial); S.A. . Basarabia - Nord” (teren adaugfitor pentru reconstructia chioscului comercial);
S.A. .Incomlac™ - teren pentru reconstructia pavilionului existent.

8 A . ,Banca de Finanfe i Comer{” - teren pentru amplasarea steagurilor de firma.

' S.A. .Combinatul de pdine din Bal{i" - teren sub chioge comercial,

7 Contractate cu Intreprinden individuale.

(8]
w
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economici, din cei 26 a céaror contracte de locatiune/superficic au expirat, au achitat plata de
folosinta a terenurilor in anul 2024 in suma totala de 55.598.31 lei, in baza calculelor si notificarilor
inaintate de catre primaria mun. Balti. Paisprezece agenti economici nu au contractat dreptul de
folosintd a terenurilor si nici nu au achitat plata de folosinta in suma totala de 79.606.62 lei. Total,
pentru anil 2022 — 2024, datoriile agenfilor economici pentru folosinta terenurilor, a caror
contracte erau expirate in anul 2024, au constituit suma totala de 205.008,06 lei (18 entitati). La
expirarea termenilor de locatiune a terenurilor Directia Proprietate municipald si Relatii Funciare,
nu a documentat prin acte de predare-primire restituirea acestor terenuri din administrarea fostilor
locatari a caror contracte au expirat in anii 2013, 2020 —2024.

Registrul de evidenti a contractele semnate cu persoanele fizice (2 registre separate —
pe 461 si 334 persoane fizice):

» Prin verificarile efectuate, s-a constatat ca datele registrului de evidentd a contractelor de
locatiune pe 461 persoane fizice nu sunt autentice si nu pot fi confirmate la moment pe deplin,
deoarece lipsesc dosarele de evidentd a contractelor in care urmau a fi anexate urmdatoarele
documente justificative: cererea de atribuire in folosintd a terenului; decizia consiliului local de
autorizare a folosintei; calculele platii de locatiune, inclusiv cele modificate; acordurile
aditionale/de modificare a contractelor, schita sectorului de teren; etc.

Astfel, autenticitatea si plenitudinea datelor din registrului de evidenid a contractelor de
locatiune pe 461 persoane fizice este afectata de urmatoarele situatii:

1) In 37 de cazuri nu este inregistratd suprafata terenurilor date in locatiune.

2) In 18 de cazuri nu este inregistratd decizia consiliului local de autorizare a locatiunii.

3) In 22 de cazuri nu este inregistratd marimea platii de locatiune.

4) 188 contracte, care contin clauza de prelungire tacita a termenului de actiune din partea
partilor contractante, au fost expirate in anii 2016 — 2024, pentru unele din ele, dupi expirare, fiind
achitate plati de locatiune pe altele nu (23 cazuri), prin urmare nu este autenticd nici informatia cu
privire la suma datoriilor la plata de folosintd inregistratd in registrul de evidenta a contractelor.

Estimativ, la data de 01.01.2023 datoriile inregistrate la plati au constituit 528.741.91 lei.

o Autenticitatea si plenitudinea datelor din registrului de evidenta a contractelor de locatiune
pe 334 persoane fizice este afectata de urmatoarele situatii:

1) In 3 de cazuri nu este inregistrata suprafata terenurilor date in locatiune.

2) in 2 de cazuri nu este inregistrata decizia consiliului local de autorizare a locatiunii.

3) 46 contracte, care contin clauza de prelungire tacitd a termenului de actiune din partea
partilor contractante, au fost expirate in anii 2015 (1 caz), 2019 — 2024 (in decursul anului), pentru
unele din ele, dupa expirare, fiind achitate pliti de locatiune pe altele nu (22 cazuri), prin urmare
nu este autenticd nici informatia cu privire la suma datoriilor la plata de folosinta inregistratd in
registrul de evidenta a contractelor.

4) La 5 obiecte private amplasate pe teren s-a schimbat proprietarul, dar contractele existente
reflectate in registrul de evidenta a contractelor nu au fost modificate §i semnate cu noii proprietari
si platile pentru folosinta terenului nu au fost calculate.

5) In anul 2024, in registrul de evidenta a contractelor s-au raportat 4 contracte care de fapt
nu mau erau valabile, cauza fiind: terenul a fost transmis in condeminiu; raporturile de folosinta
au fost contractate cu altd persoand; nedelimitarea sectorului de teren; refuzul autorititii locale de
a semmna un nou contract.

Estimativ, la data de 01.01.20235 datoriile inregistrate la plai au constituit 683.204.,98 lei,
datoria cea mai mare pe o persoand constituind 366.355,20 lei.

Registrul de evidenti a contractele semnate cu persoanele fizice - proprietarii de
apartamente/investitorii in condominiu care urmeazii a fi inregistrat dupd darea in
exploatare a blocului locativ.

« Contractele de locatiune a terenului aferent la 3 blocuri de locuit multietajate™ au fost
semnate cu proprietarii de apartamente/investitorii in condominiu care urmeaz a fi inregistrat
dupd darea in exploatare a blocului locativ, suprafata terenului aferent contractatd fiind

73 De pe strada Stefan cel Mare 187 B, 187 C si 187 D — 82 de persoane fizice,
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proportionald cu suprafata cotel parti private in condominiu (apartamentul, locurile de uz comun).
Calculul locatiunii s-a efectuat reiesind din tariful pentru pretul normativ al pdmantului —
36.169.,48 lei; bonitatea medie pe republicd — 65 grad/hectar; coeficientul de amplasare a
teritoriului — 1,12 pentru periferie; suprafata terenului — conform cotei parti in condominiu; cota
platii de locatiune de la valoarea pretului normativ — 1,5%.

Cota platii de locatiune de la valoarea prefului normativ in marime de 1,5% s-a aplicat
neintemeiat in temeiul prevederilor art.10 alin(11) din Legea nr.1308-VIII/1997, care era in
vigoare pana la data de 31.10.2023, cand a fost abrogat prin Hotararea Curtii Constitutionale nr.19
din 31.10.2023, deoarece aceste reglementari erau aplicabile doar pentru terenurile proprietate
public aferente bunurilor privatizate §i nu private.

In cazul dat, conform prevederilor art.10 alin.(8) din Legea nr.1308-XVI/1997, pentru
terenul aferent obiectului construit in baza contractului de investitii in constructii plata de locatiune
urma sd constituie minim 2,0% din pretul normativ al pimantului calculat pentru destinatia
respectiva. in comparatie cu plata de locatiune a terenului aferent contractata (17.619,64 lei), total,
pentru 1,5 ha plata de locatiune in mérime de 2,0% din pretul normativ al pimantului urma sa
constituie 24.509,24 lei. sau cu 6.889,60 lei mai mult (tariful pentru pretul normativ al pamantului
- 36.169,48 lei x bonitatea medie pe republicd — 65 grad/hectar x coeficientul de amplasare a
teritoriului — 1,12 x suprafata terenului — 0,4654 ha (4.654,52 m?) x 2,0%).

Registrul de evidenti a contractelor semnate cu persoanele juridice pe termen
nedeterminat, pina la reconstructia cartierului gi valorificarii terenurilor libere de citre
primirie.

e Trei contracte raportate’ in registrul de evidenia a contractelor din zona de reconstructie
viitoare nu sunt autentice, pentru terenurile date fiind semnate alte 3 contracte noi in anul 2023 si
evidenta contractelor fiind dusa in alt registru de evidenia (pe fntreprinderi Individuale). Respectiv
si datoriile la plata chiriei inregistrate/raportate in registrul de evidentd a contractelor la data
01.01.2025 in suma de 3.867,42 lei (1 caz din trei) si plata in avans In suma de 2.321,12 lei (1 caz
din 3) nu sunt autentice.

Pentru 7 chiriasi/persoana juridica™ a terenurilor inregistrati in registrul de evidentd a
contractelor lipsesc dosarele de evidenta in care urmau a fi incluse toate documentele aferente
relatiilor de locatiune incepand cu anul 2000 si 2002, cand au fost semnate contractele de baza
(cererea de atribuire in folosinta a terenului; decizia consiliului local de autorizare a folosintei;
calculele platii de locatiune. inclusiv cele modificate; acordurile adifionale/de modificare a
contractelor, schita sectorului de teren; etc) Analogic, lipseste dosarul de evidentd pentru o
persoani fizica.

Registrul de evidenta a contractelor semnate cu persoanele fizice, care folosesc unele
terenuri adiacente gospodariilor in scopuri de griadinérit.

o 7 arendasi din cei 36, a caror contracte au expirat in anii 2020 - 2023, au efectuat pliti de
arendi in anul 2024 in suma totald de 1,898,00 lei’®. Total, la situagia din 01.01.2025, din cei 36
arendasi, a ciror contracte au expirat in anii 2020 — 2023, 8 arendasi au avut inregistrate datorii in
suma totala de 906,28 lei si 19 arendasi - plati in avans in suma totala de 2.553,53 lei, fapt se
denota aparenta ¢ aceste terenuri pot f1 folosite in continuare in lipsa contractelor semnate.

Auditor public principal I. Lungu

7 Contractele semnate cu: 1. . Anastasia Stefanschi; 1.1 .Epure V.A™ L1  Grosu C.G.”

75 1.1, \N.G.Prisacari”; 1.1, .N.E.Vole” (3 contracte pentru 3 sectoare de teren); SRL 2Centaur” (2 contracte pentru 2
sectoare de teren); SRL ,, Taras Scop Agro”; persoana fizicd - Morcov N.B.

76 Locatarii a ciror contracte erau expirate in anul 2024: Cucerscaia N.M. - 189.81 leiz Grigorag R.B. (0.1) — 115,12 lei; Cucerscaia
N.M. - 173,89 lei; Boico S.S. — 215,98 lei; Poraico V.1. — 288,48 lei: Bejenari T.F. — 570,60 lei; Elenciuc M. - 344,12 lei.
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Raport de specialitate
La proiectul deciziei Consiliului mun. Balti
Cu privire la aprobarea Planului de actiuni de remediere a deficientelor

constatate de catre Curtea de Conturi conform Hotaririi nr.64 din 30.07.2025

Proiectul dat de decizie este perfectat in conformitate cu art. 14 alin. (2) lit. n*)
din Legea RM privind administratia publica locald nr. 436-XVI din 28.12.2006,
art.35 alin.(3) din Legea RM privind finantele publice locale nr. 397-XV din
16.10.2003, art.37 din Legea privind organizarea si functionarea Curtii de Conturi
a RM nr. 260 din 07.12.2017, in scopul asigurdrii implimentarii recomandarilor
inaintate de Curtea de Conturi conform Hotaririi nr.64 din 30.07.2025, Raportului
de audit al conformitatii asupra administrarii si valorificarii terenurilor proprietate
a unitatilor administrativ-teritoriale.

Luind in consideratie necesitatea implimentdrii actiunilor de remediere
consideram posibil de a examina si aproba proiectul de decizie dat la sedinta

Consiliului municipal Balti.

Sefa DPM si RF Veaceslav Fusu
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AVIZ
referitor la proiectul de decizie a
Consiliului Local al Municipiului Balti

»Cu privire la aprobarea Planului de actiuni de
remediere a deficientelor constatate de citre Curtea
de Conturi conform Hotiririi nr.64 din 30.07.2025”

Initiator proiect — Primarul mun. Balti
Autor proiect — Directia proprietate municipala si relatii funciare

Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de decizie §i finalitatile urmarite:

Asigurarea implementarii recomandarilor inaintate de Curtea de Conturi conform
Hotararii nr. 64 din 30.07.2025, Raportului de audit al conformitétii asupra
administrarii si valorificdrii terenurilor proprietate a unitatilor administrativ-
teritoriale.

Principalele prevederi ale proiectului de decizie:

1. Se ia act de constatirile din raportul de audit al conformitatii asupra
administrarii si valorificarii terenurilor proprietate a unititilor administrativ-
teritoriale, aprobat prin Hotérirea Curtii de Conturi a Republicii Moldova nr. 64 din
30.07.2025.

2. Se aproba palnul de actiuni privind remediere a deficientelor constatate in
raportul de audit sus mentionat, conform anexei.

3. Primarul mun.Balti, sa asigure executarea planului de actiuni si informarea
Curtii de Conturi In termeni stabiliti, cu privire la realizarea recomandarilor.

Cadrul normativ relevant pentru elaborarea proiectului de decizie:

Legea privind administratia publica locald nr. 436-XVI din 28.12.2006, care la
art. 14 alin. (2) lit. n*) prevede urmatoarele:

HArticolul 14. Competentele de bazd ale consiliilor locale ...

(2) Pornind de la domeniile de activitate ale autoritatilor administratiei publice
locale de nivelul intdi stabilite la art.4 al Legii privind descentralizarea
administrativa, consiliul local realizeazd urmatoarele competente: ...

n*) audiaza rezultatele auditurilor publice externe si recomandarile Curtii de
Conturi;”.

Legea privind finantele publice locale nr. 397-XV din 16.10.2003, care la art. 35
alin. (3) prevede urmatoarele:

,Articolul 35. Controlul asupra procesului de elaborare si executie a bugetelor
locale

(1) Ministerul Finantelor si/sau directia finante sint in drept sid efectueze
controale tematice privind corectitudinea elaboririi si executiei bugetelor locale.

(2) Inspectdrile/controalele asupra executiei bugetelor locale se efectueazd
periodic de catre Inspectoratul Control Financiar de Stat.”
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(3) Rezultatele inspectdrilor/controalelor executiei bugetelor locale sint
examinate de cdtre autoritétile reprezentative si deliberative respective, cu adoptarea
deciziilor corespunzitoare si publicarea lor in mod obligatoriu.”

Legea privind organizarea si functionarea Curtii de Conturi a Republicii Moldova
nr. 260 din 07.12.2017, care la art. 37 prevede urmatoarele:

LArticolul 37. Implementarea recomandarilor

(1) Entitatile auditate si alte institutii vizate in raportul auditorului sunt obligate,
in termenul stabilit de cétre Curtea de Conturi, sa raporteze despre implementarea
recomandarilor din raportul auditorului sau despre motivele pentru care acestea nu
au fost implementate.

(2) Curtea de Conturi stabileste termene concrete de raportare privind
implementarea recomandarilor inaintate in functie de complexitatea masurilor ce
urmeaza a fi luate intru implementarea acestora.

(3) Curtea de Conturi asigurd monitorizarea implementarii recomandarilor.”

Avand in vedere existenta cadrului legislativ-normativ necesar pentru
examinarea chestiunii in cauzi, prezentul proiect de decizie este recomandat pentru
examinare in cadrul Consiliului Local al Municipiului Balti.

Sef adjunct Directie juridica (/% Oleg Leahu

20.03.2026
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