Republica Moldova Pecnyonuxa Monoosa

CONSILIUL COBET
MUNICIPAL BALTI MYHUIIHITHUA BIJIIb
DECIZIA
PEHIEHUE
Ne
oT 2026 .
[IpoekTt
[TepeBon

OO0 yCcTaHOBIICHHH IOPUINYECKAX OTHOIICHUH IMOCPEICTBOM 3aKIIOYCHUS
JIOTOBOPOB cynepduimsi, 00beKTaMU KOTOPBIX SBIISIFOTCS
3eMEJIbHBIC YYaCTKH, HAXOISAIINECs] B MyHHUIIMIIATBbHONH COOCTBEHHOCTH

B cootBercTBUM ¢ 3aKoHOM 0 MecTHOM yOarmaHoM ynpasienun Ne 436-XVI ot 28.12.2006
I., PYKOBOJACTBYSCh 3eMelbHbIM KoaekcoM PM, I'paxnanckum kozexkcom PM, 3akoHOoM o0
BBEJICHNU B JieiicTBue [ 'paxkpanckoro kogekca Pecryonmuku Mongosa Ne 1125-XV ot 13.06.2002
I., 3aKOHOM 00 yNpaBJIeHUH ITyOIMYHONW COOCTBEHHOCTBIO U ee pa3rocyaapctieHuu Ne 121-XVI
ot 04.05.2007 r., 3akoHOM 0 TyONIUYHON COOCTBEHHOCTH aMHHHUCTPATHBHO-TEPPUTOPHATIBHBIX
equnaui Ne 523-X1V ot 16.07.1999 r., 3akoHoM o0 KagacTpe HeABMKUMOro umyinecta No 1543-
Xl ot 25.02.1998 r., 3akoroM o HopMmatuBHBIX akTax Ne 100 ot 22.12.2017 r., [loctaHoBICHHEM
[TpaBuTenbcTBa 00 yTBepKAeHUU [lonoxeHuit 00 OCBOCHNH 3eMEIbHBIX YYaCTKOB, HAXOSIIUXCS
B ImyOnuuHOi coOctBeHHOCcTH rocynapctBa, Ne 91 or 11.02.2019 r., IlocranoBneHneMm
[TpaBuTenbcTBa 00 yTBepKAcHNU [lonokeHus 00 ayKIIMOHAX «C MOJIOTKa» U «Ha MOHMKEeHHe» Ne
136 or 10.02.2009 r., Ha 6a3ze pemenusi Coera MyH. bomup Ne 2/1 or 20.02.2025 r. «O0
YTBEpKJIEHUM B HOBOW pepakuuu [lonokeHus Mo yCTAHOBJIEHHMIO MPAaBOBBIX OTHOLICHUN
cynepdunus U HaiimMa, 0OBEKTAMH KOTOPBIX SIBISIOTCS 3€MEJbHBIE YYaCTKH MYHHIIMIIAIBHOM
coOcTBeHHOCTU», U perieHust Coera MyH. banp Ne ot 31.03.2026 1. «O6 yTBepk1eHUH
OTtuéTta 00 OllEHKE CpelHEeH PBIHOYHOW CTOMMOCTH 3€MEJIbHBIX YYaCTKOB 10 SKOHOMHUYECKHM
30HaM MyH. banup, npumensemMoil mpu oQOpMIIEHHHM 3e€MeNbHBIX OTHOILIEHHN», PaccCMOTPEB
3asBICHUS (PU3NIECKUX U IOPUINIECKHUX JIHII C TIPEICTABICHHBIMU JJOKYMEHTaMH, IPUHUMAsT BO
BHHMaHHE PEKOMEHIAIINH 3acelaHus 3eMenbHOM komuccun oT 25.02.2026 r. (ITporokon Ne 2),-

Coser mynununus banus PEIIIJIL:

1. VYcraHOBHUTH IOPUIMUYECKUE OTHOLICHHS MOCPEICTBOM 3aKJIFOUEHHS JAOTOBOPOB cymnepduius
COTJIACHO TPUJIOKEHUIO.

2. YNIOIHOMOYHMTB IpUMapa MyH. bamis moanucars 10roBopsl cynepduiys Ha 3eMebHbIEe YYaCTKU
¢ (PM3MUECKUMH ¥ FOPUMINIECKIMHE JIAIAMHI COTJIACHO TIPHIIOKEHHUIO.

3. Hacrosmiee pemenne MoxeT OBITh OCIIOPEHO B Cyzie MyH. banib (MecToHaxoX/1eHHe: IICHTP,
yin. Xorunckas, 43) B 30-IHEBHBIH CPOK CO JHS COOOIICHHS, COTJACHO MOJOXKCHHUSIM
AnmMuHHECTpaTHBHOTO KoJekca PecrryOnmukn Mongosa Ne 116/2018.

4. KoHTponb 3a WCIIOJIHEHHEM HACTOSIIETO PEHICHHS BO3JIOKHUTHh HA CIICIUATU3UPOBAHHYIO
KOHCYJIbTaTHBHYIO KOMUCCHIO TIO MYHHUIIMIIATHHOMY XO3SIICTBY, YIIPaBIEHUIO UMYIIIECTBOM
¥ 3aIIUTE OKPYKAFOIIEH CPEIIbL.

[IpenacenarenscrByrommii Ha 11
ouepenHoM 3aceqanuu Cosera
MyHUAIMnusa bane

KonTtpaccurnyer:
Cekperaps CoBeta
MyHUIMnusa bane Hpuna Ceparok
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Raport de specialitate
La proiectul deciziei Consiliului mun. Bilti
"Cu privire la stabilirea raporturilor juridece prin perfectarea contractelor de superficie, ale
cdror obiecte constituie terenurile proprietate municipald”

Prezentul proiect de decizie este elaborat in temeiul art. 14 alin. (2) din Legea nr.
436/2006 privind administratia publica locald, precum si in conformitate cu prevederile
Codului civil, Codului funciar, Legii nr. 121/2007 privind administrarea si deetatizarea
proprietatii publice, Legii nr. 523/1999 privind proprietatea publici a unitatilor
administrativ-teritoriale, Legii nr. 1543/1998 cadastrului bunurilor imobile. Legii nr.
100/2017 cu privire la actele normative, Hotararii Guvernului nr. 91/2019 si Hotéarérii
Guvernului nr. 136/2009. fiind corelat cu Regulamentul aprobat prin Decizia Consiliului
municipal Balti nr. 2/1 din 20.02.2025.

Necesitatea promovarii proiectului deriva din obligatia autoritatii publice locale de a
administra eficient bunurile proprietate municipald si de a reglementa juridic raporturile
de folosinta existente asupra terenurilor ocupate de persoane fizice si juridice, in special
in cazurile in care acestea sunt aferente unor constructii sau obiecte comerciale existente.
In lipsa unei reglementiri contractuale, utilizarea acestor terenuri genereaza riscuri
juridice si pierderi bugetare.

Instituirea dreptului de superficie, ca mecanism juridic prevazut de legislatia civila,
permite mentinerea dreptului de proprietate publicd asupra terenurilor, concomitent cu
transmiterea dreptului de folosintd pe termen determinat. in conditii clar stabilite si contra
unei redevente. Astfel, se asigurd atdt protejarea patrimoniului public, cét si valorificarea
acestuia in interes economic.

Proiectul are la bazad cererile persoanelor fizice si juridice, actele justificative
prezentate §i recomandarile Comisiei funciare din 25.02.2026, care confirma
oportunitatea perfectarii raporturilor juridice prin contracte de superficie. Parametrii
contractuali propusi (suprafatd, destinatie, termen. redeventd) sunt stabiliti in
conformitate cu valoarea medie de piaté a terenurilor pe zone economice si cu prevederile
regulamenare aplicabile.

Analiza economici relevd cd implementarea deciziei va genera venituri stabile la
bugetul local sub forma de redeventa anuald, stabilitd proportional cu valoarea terenurilor
si specificul utilizarii acestora, contribuind la cresterea eficientei administrarii
patrimoniului municipal.

Din punct de vedere juridic. proiectul respectd principiile legalitatii. transparentei.
proportionalitatii si bunei administrari, nefiind identificate contradictii cu cadrul normativ
in vigoare. Totodata, acesta asigurd claritatea drepturilor si obligatiilor partilor
contractante, precum si posibilitatea controlului asupra modului de utilizare a terenurilor.

Adoptarea deciziei va avea un impact pozitiv asupra administratiei publice locale
prin consolidarea disciplinei funciare, reducerea utilizdrii neautorizate a terenurilor si
cresterea veniturilor bugetare, concomitent cu instituirea unui mecanism eficient de
monitorizare a executarii obligatiilor contractuale.

Luind in consideratie cele expuse mai sus, proiectul de decizie este oportun, legal
intemeiat, motiv pentru care se propune aprobarea acestuia la sedinta Consiliului
municipal Balti.

Sef adjunct a DPM si RE Bacioi Diana



AVIZ
referitor la proiectul de decizie a
Consiliului Local al Municipiului Balti

»Cu privire la stabilirea raporturilor juridice prin
perfectarea contractelor de superficie, ale ciror
obiecte constituie terenurile proprietate municipala”

Initiator proiect — Primarul mun. Balti
Autor proiect — Directia proprietate municipald si relatii funciare

Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de decizie si finalitatile urmarite:

1. Necesitatea stabilirii raporturilor juridice de superficie in privinta terenurilor
proprietate publica a municipiului Balti.

2. Examinarea cererilor persoanelor fizice si juridice privind stabilirea
raporturilor de superficie.

3. Recomandaérile consemnate in procesul-verbal nr. 2 din 25.02.2026 al sedintei
Comisiei funciare.

Principalele prevederi ale proiectului de decizie:

1. Se stabilesc raporturile juridece prin perfectarea contractelor de superficie, conform anexei
or. 1.

2. Se imputerniceste primarul mun, Balti sa semneze contractele de superficie a sectoarelor de
teren cu persoanele fizice si juridice, conform anexei nr. 1.

Cadrul normativ relevant pentru elaborarea proiectului de decizie:

Legea privind administratia publica locala nr. 436-XVI din 28.12.2006, care la
art. 14 alin. (2) lit. b)-d) prevede urmatoarele:

LArticolul 14. Competentele de baza ale consiliilor locale ...

(2) Pornind de la domeniile de activitate ale autoritétilor administratiei publice
locale de nivelul intii stabilite la art.4 al Legii privind descentralizarea
administrativa, consiliul local realizeaza urmatoarele competente: ...

b) administreazd bunurile domeniului public si ale celui privat ale satului
(comunei), orasului (municipiului);

¢) decide in privin{a actelor juridice de administrare privind bunurile domeniului
public al satului (comunei), orasului (municipiului), dupa caz, precum si privind
serviciile publice de interes local, in conditiile legii;

d) decide in privinta actelor juridice de administrare sau de dispozitie privind
bunurile domeniului privat al satului (comunei), oragului (municipiului), dupa caz,
in conditiile legii;”.

Legea privind administrarea si deetatizarea proprietitii publice nr. 121-
XVI din 04.05.2007, care la art. 9 alin. (1) si (2) lit. h) prevede urmatoarele:

»Articolul 9. Atributiile autoritatilor administratiei publice locale in
administrarea i deetatizarea proprietatii publice




(1) Imputernicirile de proprietar al patrimoniului unitatii administrativ-teritoriale
sunt exercitate de consiliul local in numele unitatii administrativ-teritoriale.

(2) in domeniul administrarii proprietatii publice, de competenta autoritatii
administratiei publice locale sunt: ...

h) deciderea asupra darii in locatiune/arendé/superficie sau comodat a terenurilor
si a altor bunuri proprietate a unitatii administrativ-teritoriale;”.

Decizia Consiliului mun. Balti nr. 2/1 din 20.02.2026 ..Cu privire la aprobarea in
redactie noud a Regulamentului de stabilirea raporturilor juridice de superficie si
locatiune, al caror obiecte constituie sectoarele de teren proprietate municipald”,
care determind modul de punere in aplicare de catre autoritatile publice locale ale
municipiului Balti a legislatiei privitoare la raporturile de superficie legala,
contractele de superficie si locatiune asupra sectoarelor de teren proprietate
municipald, precum si raporturile de superficie rezultate din aceste contracte si care
la pet. 22 din Regulament prevede urmatoarele:

»22. Contractele de superficie pe sectoarele de teren proprietate municipal,
ocupate de constructii capitale, inregistrate separat in capitolul B sau inregistrate
separat in capitolul C al registrului bunurilor imobile, precum si contractele de
locatiune se incheie in baza deciziei Consiliului municipal Balti.”

Avand in vedere existenta cadrului legislativ-normativ necesar pentru
examinarea chestiunii in cauza, prezentul proiect de decizie este recomandat pentru
examinare in cadrul Consiliului Local al Municipiului Balti.

Sef adjunct Directie juridica %ﬁ; Oleg Leahu

18.03.2026





