REPUBLICA MOLDOVA PECITYBJUKA MOJIJIOBA
CONSlLlU!J COBET
MUNICIPAL BALTI MYHULUIINS B3JILb
DECIZIA
PEHIEHHE
Nr.___
« » 2025
[TpoekT
Ilepeson

O corznacui Ha clauy BHagM
MOMeLEHHIf H HMYIIIeCTBA B 3/IaHISX
00pa30BaTE/ILHBIX YUPEKACHHIT H UMYILICCTBA.

B coorBercrenn ¢ 4. (1), 1. b), ¢) u. (2), u. (3) cr. 14, u. (2) cr. 77 3axona PM o mecrnom
nyonuunom ynpasiaenuu Ne 436-XVI or 28.12.2006 ropa, cr. 9 3akona PM o nyGmnunoii
COOCTBEHHOCTH aJIMHHMCTPATHBHO-TEppHTOpHaibEbIX eaunnniy Ne 523-XIV ot 16.07.1999 roaa,
4. (1), m. h) u. (2) cr. 9, cr. 17 3akona PM 06 ynpasnennn nyGauunoi coGCTBEHHOCTBIO B ed
pasrocyaapersiaenun No 121-XVI or 04.05.2007 ropa, 3akonom PM 0 rocyaperBeHHOM
Grozrere Ha 2025 roa Ne 310 or 26.12.2024 roaa, Ioctanosneunem [Mpasureascrsa PM Ne 136
or 10.02.2009 roga «OO6 yrsepiaenun [lonoxenust 00 ayKIHOHAX «C MONOTKa» M «Ha
nonmkenuen», Ilocranosnennem Ilpasurensctsa PM Ne 483 or 29.03.2008 roga «O0
yreepikzennn  [lonoskennst o mopsiake  caaud  BHAEM  HEHCNONB3YEMBIX  AKTHBOBY, ¢
MOCHEAYIOMNMH H3MEHCHHSIMH B Jlono/iHeHnsaMu, peennem Cosera myH. Bamue Ne 6/66 ot
25.09.2008 roma «O6 yrtsepkaenun llomomenns o mopsake ¢aaun BHAEM HEHCIONL3YEMBIX
AKTHBOB MYHULMIIANBHON COOCTBCHHOCTHY € MOCAC/AYIOUMMH H3MCHCHUAMH W JIOTIOAHCHHAMM,
HQ OCHOBAHMH 3asBieHns Ynpapienus obpazopanus, Monoaéxu u cropra npumopun Ne 02-
10/754 or 06.11.2025 rozxa, n pekoMenaain KoMucenu no cjade MyHHIHNATLHOTO HMYIIECTBa
shaeMm (Ilporoxon Ne 9 or 19.11.2025 roaa), u B cieacTBHH NPOLERYPE! FOCIAKYIIKH-YCIYTH IO
oprainzaluy OECILIATHOTO HHTAHMS -

Coser mynununusg bam PEITHAIL:

1. Jlate cormacue Ha ciavy BHA8M IOMCIICHMIT M MMYIIECTBA B 3/laHMAX 00pazoBaTe/bHbIX
YUPEKACHHH, corjlacio npuioskenusim Ne 1 n Ne 2 K HacTosiiLeMy peluenHio.

. Hpumapy MyHEHIMITHS Bamis ocymecTsuTh 0T00p HaHHMaTeNelH MyTeM NPSIMEIX TepPeroBopoR
H B TeueHHe 15 aHell 3aK1I04nThb I0r0BOPhI Haiima,

3. Hacrosmee pemenie MOKeT OBITL OCMOPEHO B cyie Bonub (MecTOHaXOMJIeHHe: HEHTP, Y.
Xorunckas, 43) B 30-aHeBHBIH CPOK €O JIHH  COOOIIEHHS, COMJIACHO TI0JIOKCHHAM
AJMHHEACTPATUBHOIO Kojexca PeciyGimkn Monzosa Ne 116/2018.

4. KoHTponb 2a HCHONHEHHEM HACTOSINETO PELICHUS BO3MOKHUTH HA CHEUHAIN3HPOBAHHbBIC
KOHCYJIBTATHBHbBIE KOMHCCHH 110 MYHHIMIAULHOMY XO3SHCTBY, YIIPABICHHIO HMYIIECTBOM H
3AIUTE OKPYXKAIOIICH CPe/ibl, 110 00pPa30BAHUIO, COLUMAIBHO-KYIBTYPHOI /AESTENBHOCTH H
3APaBOOXPAHEHHIO, 110 (PUHAHCOBO-IKOHOMHYECKOI JIesi TeIbHOCTH.

Konrpacenruyer:

[

Kounrpaceurnyer:

Cexperaps Cosera mynnumnusa b WMpuna CEPIIOK
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MNPOTOKOJ N9

3acenanust KOMHCCHU MO ¢aave MYHHIHIAJIBEHOTO

ot «19» Hosi6ps 2025 roaa

[Terxos A.C.
bBanan B.M.

Tabanckas M.H.

[ycroit A.A.

bopaentok M./

Cepmox M.M.
Dycy B.I'

bavoii J1.B.
Jaxy O.O.
bamapay JIL.B.
Cyupuos C.B.
[0puenko O.I1.
Pycy B.A.

Kalypy T.H.

HMYIIeCTBA BHAEM

myHurunuii Bamue

CocraB KOMHCCHH:

- Ilpencenarens komucenn: Ipumap Mysurpmus banis,

- 3aMECTHTENb Npe/Ice/laTeIs KOMUCCHH: 3aMECTUTEINL TIpUMapa
MYHHLMIHSE Bk 110 Bonpocam M.yHl'lanaJlbllOﬁ ¢cOOCTBEHHOCTH,
3eMeJIbHbIX OTHOLEHHUH, apXHUTEKTYPBl H CTPOUTENBCTBA,
MYHHLHIIAILHOTO X034icTBa;

- Cekperapb xomHccnu: I'aBHEIN crienmanueT Ynpasnenus
MYHHIHNAIBHONH cOGCTBEHHOCTH M 3EMEIbHBIX OTHOIICHHUI
NPUMIPHH (110 BoNpocam HalfiMa MyHHIHIAABHOIO UMYLIECTBA)

Uaensr KOMHCCHI!

- HiieH cnenmanu3upoBaHHOH KOHCYJILTaTUBHON KOMHCCHH 110
MYHHLHIIUILHOMY XO34HCTBY, YIPABICHHIO HMYLLIECTBOM H 3aLLUTE
OKPY/KAIOLICH Cpeibl;

- Unen cneluaIu3npoBatHOI KOHCYIBTATHBHON KOMHUCCHH 110
DUHAHCOBO-DKOHOMUUECKOIT ACSTENLHOCTH;

- Cekperapb CoBeta MyHHLHITHS BAJILb;

- Hawansnuk Yripasnenus MyHHIINTATLHON COOCTBEHHOCTH
M 3CMEIBHBIX OTHOLIEHHH IIPUMIPHI;

- 3am. Havansruka YnpasieHus MyHUIHUTATLHOM cOOCTBEHHOCTH
U 3eMeNLHBIX OTHOLICHHI IIPUMIPUH;

— Bamecrurens Havansnuka I0pnaeckoro yupaBpieHHs NPUMIPHI,

- Hauanpuuk Ynpapnenust OyXrainrepekoro yuéra npHMIpuu;

- Havaneuuk YnpasieHus KyJbTypsl NPAMIPUN;

- SaMecrurelns HayaabHUKa Y pasiieHnst o0pasoBaHus,
MOJIONEKH 1 CIIOpTa NPUMIPUH;

- Hauanpunk ['nasnoro puaanHcOBO-3KOHOMHUYECKOTO
YIPABICHUS TPUMIPHH;

- Yopasistiougit MIT «KuuiHo-KoMmMyHaAIBHOE X0354HCTBOY.

IToecTra ans:

1. O pacemorpenuu 3assiaennii ([Tpunoskenne Ne 1).
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proiect

CONTRACT DE LOCATIUNE nr.

mun. Balti
I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1, Primfiria mun.Bilti, reprezentati de Primarul mun. Bilti  dl Alexandr Petkov ,
care_activeazd in baza Legii RM privind administratia publici locald  Ne 436-XVI din
28.12.2006, in calitate de Locator pe de o parte, si . in calitate
de Locatar, pe de altd parte, au convenit sd incheie prezentul Contract de locafiune, cu respectarca
urmatoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Prezentul Contract este incheiat in  baza  deciziei al Consiliului Municipal Balti
nr. _/ _ din : .2026 si procesului verbal de negocierinr __din__ / 2026 .
2.2. Obiectul prezentului Contract constituie: transmiterea in posesiune si folosina temporara,
cuplati a inecdiperii (nr. 8,9,10,11,12,13.15) et. I in incinta Gimnaziul “A. Cuza”, str. Cahul, 46
cu nr. cadastral 030010733201, cu suprafata totald de 77,7 m2, pentru unitdti de alimentatie
publici cu preparare si comercializare a bucatelor (alimentarea elevilor).

Conform planului anexat, care este parte integranta a prezentului contract (anexa nr.1).

2.3. Termenul Contractului de locatiune se stabileste de la ,, » pind la e

1. CUANTUMUL CHIRIEI SI MODALITATILE DE PLATA

3.1. Chiria se stabileste anual in dependentd de cuantumul minim al chiriei bunurilor
proprietate publicd, aprobat prin Legea bugetului de stat pentru anul curent si de coeficientul de piata
stabilit K4 aprobat. Pentru anul 2026 cuantumul chiriei se stabileste in marime de 23 632.11 lei
conform calculului (anexa nr.2), care este parte integrantd a Contractului de locatiune.

3.2. Chiria se achita lunar in rate esalonate pana la data de 25 a urmétoarei luni.

3.3. Plata pentru serviciile comunale, energia electrica, apa, energia termica, solubritatea si alte
servicii se achita lunar in conformitate cu indicii contoarelor, notele de plata si calculele organizatiilor
respective. Plagile mentionate nu sint incluse in cuantumul chiriei §i se achitd separat in termen de
10 _zile din momentul prezentdrii conturilor respective de plata.

3.4. In cazul neachitdrii plailor in termenele stabilite de prezentul Contract se aplica penaliti(i in
marime de 0,01 % din suma platii neachitate pentru fiecare zi de intirziere.

3.5. In cazul modificarii valorii tarifului de bazi pentru chiria anuald a 1 m 2 de spatiu si
coeficientilor stabiliti de Legea bugetului de stat pentru determinarea cuantumului minim al chiriei
bunurilor proprietate publica, locatorul este in drept sd modifice plata pentru chirie prin intocmirea
Acordului aditional la contract.

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
4.1. Locatorul se obligd sa efectueze reparatiile necesare in tot timpul locatiunii, dacd acestea nu au
intervenit din cauza Locatarului.

4.2. Locatorul are dreptul sd efectueze periodic controlul utilizarii bunurilor transmise in
locatiune. In cazul depistérii unor incalcari ale clauzelor prezentului Contract el poate obliga Locatarul
sd inldture incélcdrile comise.

4.3. Locatorul se obliga sa prezinte gratuit Locatarului, in termen de pina la data de 25 mai a
anului fiscal in curs, informatia privind valoarea estimatd/valoarea contabila a bunurilor imobiliare
transmise in locatiune.

4.4. Locatarul se obliga:



4.4.1. sa achite la timp chiria;

4.4.2. sa foloseasca bunurile inchiriate, conform destinatiei indicate in contract i sa le mentind
intr-o stare tehnica buna;

4.4.3. sa acopere cheltuielile curente de folosire si intrefinere in stare normala a bunurilor
inchiriate;

4.4 4. si efectueze din contul siu reparatiile curente ale bunurilor inchiriate;

4.4.5. sa nu subinchirieze bunul inchiriat;

4.4.6. si restituie Locatorului bunurile inchiriate in termen de 3 zile de la data incetarii efectelor
contractului de locatiune intr-o stare bund, t{inindu-se cont de uzura normativa, care s-a produs pe
parcursul inchirierii;

4.4.7. si achite la timp impozitul pe bunurile imobiliare, aferent imobilelor inchiriate, calculat in
baza informatiei locatorului privind valoarea acestora.

4.5. Locatarul are dreptul de proprietate asupra veniturilor obfinute si produselor fabricate cu
utilizarea bunurilor inchiriate.

4.6. Locatarul are dreptul sa efectueze reutilarea, reconstructia si reparaia capitald a bunurilor
inchiriate numai cu acordul scris al Locatorului. El poate cere restituirea cheltuielilor efectuate cu
scopul imbunatatirii bunurilor inchiriate in cazul in care prin acord Locatorul s-a obligat sd le
compenseze.

4.7. Amestecul in activitatea economicé a Locatarului nu se admite.

V. CONDITHLE DE MODIFICARE ST REZILTERE A CONTRACTULUI

5.1. Modificarea clauzelor Contractului de locatiune, prelungirea sau rezilierea lui se efectueaza
cu acordul pértilor contractante.

5.2. Locatarul, care respectd obligatiile stipulate in Contract, are prioritate in caz de prelungire a
termenului Contractului de locatiune, vizavi de terfele persoane.

5.3. Contractul de locatiune poate fi reziliat la cererea partilor in urmétoarele cazuri:

5.3.1. incillcarea de catre cealaltd parte a clauzelor prezentului Contract;

5.3.2. folosirea bunurilor inchiriate de catre Locatar in alte condifii $i scopuri decit cele stipulate
in prezentul Contract;

5.3.3. subinchirierea bunurilor care constituie obiectul prezentului Contract fara acordul scris al
Locatorului;

5.3.4. nerespectarea regulilor de exploatare a bunurilor inchiriate, precum si a celor sanitare si
antiincendiare;

5.3.5. efectuarea reconstructiilor si reutilarilor bunurilor farad acordul scris al Locatorului;

5.3.6. amestecul Locatorului in activitatea economici a Locatarului;

5.3.7. inciillcarea termenelor de transmitere a bunurilor Locatarului;

5.3.8. neachitarea chiriei i a serviciilor comunale in decursul a __ 3 luni din ziua expirarii
termenului stabilit.

5.4, In cazul rezilierii preventive a contractului de locatiune, Locatarul este obligat si comunice
in scris Locatorului, nu mai tirziu de 1 luna inaintea finisarii termenului contractului, despre eliberarea
incaperii ocupate.

VI. CONDITII SPECIALE

6.1. In cazul prolongirii contractului de locafiune pe un termen nou, perioada de timp, in care
Locatarul ocupd incéperea fird contract de locatiune, Locatarul este obligat si achite plata pentru
locatiune, conform tarifelor in vigoare.

6.2. Locatarul este obligat sa achite, conform tarifului in vigoare perioada de timp, in care
Locatarul a ocupat incaperea fara contract de locaiune pind la momentul rezilierii lui.



VIL. DISPOZITII FINALE

7.1. Contractul de locatiune cu modificarile acestuia sint valabile numai dupa inregistrarea lui de
citre organul abilitat.

7.2. Modificarile si completarile in prezentul Contract vor fi efectuate cu acordul ambelor pirti.

7.3. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale partile poarta raspundere in conformitate cu
legislatia Republicii Moldova.

7.4. Locatarul poarta raspundere patrimoniald pentru deteriorarea bunurilor inchiriate.

7.5. Litigiile aparute la incheierea, executarea, modificarea clauzelor i rezilierea Contractului se
examineaza de instanta judecdtoreascd competentd.

7.6. Contractul este intocmit in _2_ exemplare, fiecare avind aceeasi putere juridica.

VIII. RECHIZITELE BANCARE SI ADRESELE JURIDICE ALE PARTILOR

Locatorul Locatarul
Primaria m.Balti ,DITS

(Adresa juridica) (Adresa juridicd)

Piata Independentei, 1,
(Rechizitele bancare)

c\f 1015601000259 (Rechizitele bancare)

bic/ TREZMD2X cont/ 226602

Locatorul
Locatarul

(functia, semnatura, numele)

(functia, semniturs, numele)

L.§,)

LS,

Coordonat Sef interimar DITS Rosca A. P.



Anexa nr. 2
La contractual de locatiune

Nr.____ din
CALCUL
Pentru locatiunea incaperilor pentru anul 2026,
in conformitate cu Legea bugetului de stat
pentru anul 2026 Ne 310 din 26.12.2024
Tb — tariful de baza pentru locajiunea anuald a Im> 345,13
pentru mun. Balti pe anul 2026
Ki — coeficientul de amplasare a incaperii 045
(constructie incorporata sau anexata)
K: — coeficientul amenajarii tehnice 0.4
(apeduct, canalizare, incalzire centrald)
K — coeficientul ramural de utilizare a incaperii 0.5
(pentru unitati de alimentatie)
K4 — coeficientul de piata 0.5
S -suprafata inciperii m? 172

Pu=Tb x (1HKi+HKHKG) x Ke x S
345.13*%(140,45+0,4+0,5)*0.5%77.7 = 31 509,51 Lei

31509,51/12 =2 625,79 Lei
2 625,79 * 9=23 632.11 Lei

Cuantumul locatiunii anuale 23 632.11 lei

Cuantumul locatiunii lunar 2 625,79 lei

Coordonat Sef Contabil DITS
Rudnitcaia A.

Contabil Zubcova A.

Tel: 0231 24015 @f
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proiect

CONTRACT DE LOCATIUNE nr.

mun. Bilti

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1_Primiria mun.Bilti, reprezentati de Primarul mun. Balti dl Alexandr Petkov ,
care activeazdi in baza Legii RM privind administratia_publicd locali Ne 436-XVI _din

28.12.2006, in calitate de Locator pe de o parte, si , in calitate
de Locatar, pe de altd parte, au convenit sa incheie prezentul Contract de locatiune, cu respectarea
urmitoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Prezentul Contract este incheiat in baza  deciziei al Consiliului Municipal Balti
nr. _/__ din ; 2026 si procesului verbal de negocierinr __din__ / 2026_.

2.2. Obiectul prezentului Contract constituie: transmiterea in posesiune si folosinta temporard,
cu platd a inciiperii (nr. 3,2,4,5.8,10) semisubsol in incinta Institutiei Publice LT “N. Gogol”,
str. Academicianul Nicolae Filipp, 2 cu nr. cadastral 03003040109, cu suprafata totala de 49,0
m2, pentru unitati de alimentatic publicd cu preparare si_comercializare a bucatelor (alimentarea
elevilor).

Conform planului anexat, care este parte integrantd a prezentului contract (anexa nr.1).
2.3. Termenul Contractului de locafiune se stabileste de la ,, ? pind la 4 Piz &

11l. CUANTUMUL CHIRIEI S| MODALITATILE DE PLATA

3.1. Chiria se stabileste anual in dependenti de cuantumul minim al chiriei bunurilor
proprietate publicd, aprobat prin Legea bugetului de stat pentru anul curent si de coeficientul de piatd
stabilit K4 aprobat. Pentru anul 2026 cuantumul chiriei se stabileste In mirime de 13 951.89 lei
conform calculului (anexa nr.2), care este parte integrantd a Contractului de locatiune.

3.2. Chiria se achita lunar in rate esalonate péna la data de 25 a urmatoarei luni.

3.3. Plata pentru serviciile comunale, energia electrica, apa, energia termica, solubritatea i alte
servicii se achita lunar in conformitate cu indicii contoarelor, notele de plata si calculele organizatiilor
respective. Platile mentionate nu sint incluse in cuantumul chiriei si se achitd separat in termen de
10 zile din momentul prezentarii conturilor respective de plata.

3.4. In cazul neachitarii plailor in termenele stabilite de prezentul Contract se aplica penalitai in
marime de 0,01 % din suma platii neachitate pentru fiecare zi de intirziere.

3.5. In cazul modificirii valorii tarifului de baza pentru chiria anuali a 1 m 2 de spatiu si
coeficientilor stabiliti de Legea bugetului de stat pentru determinarea cuantumului minim al chiriei
bunurilor proprietate publica, locatorul este in drept si modifice plata pentru chirie prin intocmirea
Acordului aditional la contract.

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
4.1. Locatorul se obligd sa efectueze reparatiile necesare in tot timpul locatiunii, daci acestea nu au
intervenit din cauza Locatarului.

4.2. Locatorul are dreptul sa efectueze periodic controlul utilizarii bunurilor transmise in
locatiune. in cazul depistarii unor incilcari ale clauzelor prezentului Contract el poate obliga Locatarul
sa inlature incélcérile comise.

4.3. Locatorul se obligd sa prezinte gratuit Locatarului, in termen de pind la data de 25 mai a
anului fiscal in curs, informatia privind valoarea estimati/valoarea contabild a bunurilor imobiliare
transmise n locatiune.

4.4. Locatarul se obliga:



4.4.1. sa achite la timp chiria;

4.4.2, sa foloseasca bunurile inchiriate, conform destinatiei indicate in contract §i si le mentina
intr-o stare tehnica buna;

4.4.3. si acopere cheltuiclile curente de folosire §i intrefinere in stare normald a bunurilor
inchiriate;

4.4.4. si efectueze din contul séu reparatiile curente ale bunurilor inchiriate;

4.4.5. sa nu subinchirieze bunul inchiriat;

4.4.6. sa restituie Locatorului bunurile inchiriate in termen de 3 zile de la data incetarii efectelor
contractului de locagiune intr-o stare bund, tinindu-se cont de uzura normativi, care s-a produs pe
parcursul inchirierii;

4.4.7. sa achite la timp impozitul pe bunurile imobiliare, aferent imobilelor inchiriate, calculat in
baza informatiei locatorului privind valoarea acestora.

4.5. Locatarul are dreptul de proprietate asupra veniturilor obtinute §i produselor fabricate cu
utilizarea bunurilor inchiriate.

4.6. Locatarul are dreptul si efectueze reutilarea, reconstructia §i reparatia capitald a bunurilor
inchiriate numai cu acordul scris al Locatorului. El poate cere restituirea cheltuielilor efectuate cu
scopul imbundtatirii bunurilor inchiriate in cazul in care prin acord Locatorul s-a obligat sa le
compenseze.

4.7. Amestecul in activitatea economicd a Locatarului nu se admite.

V. CONDITIILE DE MODIFICARE $I REZILIERE A CONTRACTULUI

5.1. Modificarea clauzelor Contractului de locatiune, prelungirea sau rezilierea lui se efectueazi
cu acordul partilor contractante.

5.2. Locatarul, care respecta obligatiile stipulate in Contract, are prioritate in caz de prelungire a
termenului Contractului de locatiune, vizavi de terfele persoane.

5.3. Contractul de locatiune poate fi reziliat la cererea pértilor in urmatoarele cazuri:

5.3.1. incélcarea de catre cealalta parte a clauzelor prezentului Contract;

5.3.2. folosirea bunurilor inchiriate de catre Locatar in alte conditii §i scopuri decit cele stipulate
in prezentul Contract;

5.3.3. subinchirierea bunurilor care constituie obiectul prezentului Contract fard acordul scris al
Locatorului;

5.3.4. nerespectarea regulilor de exploatare a bunurilor inchiriate, precum i a celor sanitare si
antiincendiare;

5.3.5. efectuarea reconstructiilor si reutilarilor bunurilor fara acordul scris al Locatorului;

5.3.6. amestecul Locatorului in activitatea economici a Locatarului;

5.3.7. incilcarea termenelor de transmitere a bunurilor Locatarului;

5.3.8. neachitarea chiriei §i a serviciilor comunale in decursul a __ 3  luni din ziua expirérii
termenului stabilit.

5.4. In cazul rezilierii preventive a contractului de locafiune, Locatarul este obligat si comunice
in scris Locatorului, nu mai tirziu de 1 luni tnaintea finisarii termenului contractului, despre eliberarea
incaperii ocupate.

VI. CONDITII SPECIALE

6.1. In cazul prolongarii contractului de locatiune pe un termen nou, perioada de timp, in care
Locatarul ocupa inciperea fara contract de locatiune, Locatarul este obligat si achite plata pentru
locatiune, conform tarifelor in vigoare.

6.2. Locatarul este obligat sa achite, conform tarifului in vigoare perioada de timp, in care
Locatarul a ocupat incdperea fara contract de locatiune pind la momentul rezilierii lui.



VIL DISPOZITII FINALE

7.1. Contractul de locatiune cu modificarile acestuia sint valabile numai dupa inregistrarea lui de
cétre organul abilitat.

7.2. Modificérile si completirile in prezentul Contract vor fi efectuate cu acordul ambelor parti.

7.3. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale partile poart raspundere in conformitate cu
legislatia Republicii Moldova.

7.4. Locatarul poarta raspundere patrimoniald pentru deteriorarea bunurilor inchiriate.

7.5. Litigiile aparute la incheierea, executarea, modificarea clauzelor si rezilierea Contractului se
examineazi de instanta judecatoreasca competenta.

7.6. Contractul este intocmit in _2_ exemplare, fiecare avind aceeasi putere juridica.

VIIL RECHIZITELE BANCARE $I ADRESELE JURIDICE ALE PARTILOR

Locatorul Locatarul
Primaria m.Balti ,DITS
(Adresa juridicd) (Adresa juridica)

Piata Independentei, 1,
(Rechizitele bancare)

c\f 1015601000259 (Rechizitele bancare)

bic/ TREZMD2X cont/ 226602

Locatorul
Locatarul

(functin, semnitura, numele)

(functia, scmndtura, numele)

LS,

LS,

Coordonat Sef interimar DiTS Rosca A. P.



Anexa nr. 2
La contractual de locatiune
Nr., din

CALCUL
Pentru locatiunea incaperilor pentru anul 2025,
in conformitate cu Legea bugetului de stat
pentru anul 2025 Ne 310 din 26.12.2024

Tb — tariful de baza pentru locatiunea anuald a Im? 345,13
pentru mun. Balti pe anul 2025

K1 — coeficientul de amplasare a incaperii 03
(constructie incorporata sau anexata)

K2 — coeficientul amenajarii tehnice 0.4

(apeduct, canalizare, incélzire centrala)

Ks — coeficientul ramural de utilizare a incaperii 0.5
(pentru unitdti de alimentatie)

K4 — coeficientul de piata 0.5

S -suprafata inciperii m? 49,0

Pus=Tb x (1+I<I+K2+K3) xKix S
345.13*%(1+0,3+0,4+0,5)*0.5%49,0 = 18 602,51 Lei

18 602,51/12 =1 550,21 Lei
1 550,21 *9 =13 951.89 Lei

Cuantumul locatiunii anuale 13 951.89 lei

Cuantumul locatiunii lunar 1 550,21 lei

Coordonat Sef Contabil DITS
Rudnifcaia A.

Contabil Zubcova A.
Tel: 023124015 Y
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proiect

CONTRACT DE LOCATIUNE nr.

mun. Balti

L. PARTILE CONTRACTANTE

1.1, Primdria mun.Bilti, reprezentati de Primarul mun. Bilti dl Alexandr Petkov ,

care activeazidi in_baza Legii RM privind administratia publicd localdi  Ne 436-XVI din
28.12.2006, in calitate de Locator pe de o parte, si . in calitate
de Locatar, pe de alta parte, au convenit sa incheie prezentul Contract de locatiune, cu respectarea
urmdtoarelor clauze:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Prezentul Contract este incheiat _in baza  deciziei al Consiliului Municipal Balti
nr. _/ din : .2026 si procesului verbal de negocierinr __din __ / 2026_.

2.2. Obiectul prezentului Contract constituie: transmiterea in posesiune si folosin{d temporard,

cu plata a inciiperii (nr. 1,12,13,11,10,6,7,8.9.5.4,3.2,bufet) et. I in incinta Liceul Teoretic ,,M.
Gorki”, bd. Mihai Eminescu, 4 cu nr. cadastral 030030209001, cu suprafata totali de 135,27

m2, pentru unititi de alimentatie publicd cu preparare si comercializare a bucatelor (alimentarea
elevilor).

Conform planului anexat, care este parte integrantd a prezentului contract (anexa nr.1).

2.3. Termenul Contractului de locatiune se stabileste de la ,, ” pind la , L
[1l. CUANTUMUL CHIRIEI SI MODALITATILE DE PLATA

3.1. Chiria se stabileste anual in dependentd de cuantumul minim al chiriei bunurilor
proprietate publica, aprobat prin Legea bugetului de stat pentru anul curent si de coeficientul de piata
stabilit K4 aprobat. Pentru anul 2026 cuantumul chiriei se stabileste in marime de 41 141.79 lei
conform calculului (anexa nr.2), care este parte integrantd a Contractului de locatiune.

3.2. Chiria se achita lunar in rate esalonate pand la data de 25 a urmatoarei luni.

3.3. Plata pentru serviciile comunale, energia electricd, apa, energia termica, solubritatea si alte
servicii se achita lunar in conformitate cu indicii contoarelor, notele de plata si calculele organizatiilor
respective. Platile mentionate nu sint incluse in cuantumul chiriei §i se achitd separat in termen de
10 zile din momentul prezentirii conturilor respective de plati.

3.4, In cazul neachitarii platilor in termenele stabilite de prezentul Contract se aplica penalitai in
mérime de 0,01 % din suma platii neachitate pentru fiecare zi de intirziere.

3.5. In cazul modificarii valorii tarifului de baza pentru chiria anuald a 1 m 2 de spatiu i
coeficientilor stabiliti de Legea bugetului de stat pentru determinarea cuantumului minim al chiriei
bunurilor proprietate publica, locatorul este in drept s modifice plata pentru chirie prin intocmirea
Acordului aditional la contract.

IV. DREPTURILE SI1 OBLIGATIILE PARTILOR
4.1. Locatorul se obliga sa efectueze reparatiile necesare in tot timpul locatiunii, daca acestea nu au
intervenit din cauza Locatarului.

4.2. Locatorul are dreptul sia efectueze periodic controlul utilizirii bunurilor transmise in
locatiune. In cazul depistarii unor incileari ale clauzelor prezentului Contract el poate obliga Locatarul
sa inlature incalcarile comise.

4.3. Locatorul se obliga sa prezinte gratuit Locatarului, in termen de pina la data de 25 mai a
anului fiscal in curs, informatia privind valoarea estimatd/valoarea contabild a bunurilor imobiliare
transmise in locatiune.



4.4. Locatarul se obliga:

4.4.1. sa achite la timp chiria;

4.4.2. sa foloseasca bunurile inchiriate, conform destinatiei indicate in contract si sa le mentina
intr-o stare tehnicad buna;

4.4.3. sa acopere cheltuielile curente de folosire §i intrefinere in stare normald a bunurilor
inchiriate;

4.4.4. sa efectueze din contul sdu reparatiile curente ale bunurilor inchiriate;

4.4.5. si nu subinchirieze bunul inchiriat;

4.4.6. sa restituie Locatorului bunurile inchiriate in termen de 3 zile de la data incetérii efectelor
contractului de locatiune intr-o stare bund, {inindu-se cont de uzura normativd, care s-a produs pe
parcursul inchirierii;

4.4.7. sa achite la timp impozitul pe bunurile imobiliare, aferent imobilelor inchiriate, calculat in
baza informatiei locatorului privind valoarea acestora.

4.5. Locatarul are dreptul de proprietate asupra veniturilor ob{inute si produselor fabricate cu
utilizarea bunurilor Inchiriate.

4.6. Locatarul are dreptul sd efectueze reutilarea, reconstructia si reparatia capitala a bunurilor
inchiriate numai cu acordul scris al Locatorului. El poate cere restituirea cheltuielilor efectuate cu
scopul imbunatafirii bunurilor inchiriate in cazul in care prin acord Locatorul s-a obligat sa le
compenseze.

4.7. Amestecul in activitatea economicd a Locatarului nu se admite.

V. CONDITIILE DE MODIFICARE ST REZILIERE A CONTRACTULUI

5.1. Modificarea clauzelor Contractului de locatiune, prelungirea sau rezilierea lui se efectueaza
cu acordul partilor contractante.

5.2. Locatarul, care respecti obligatiile stipulate in Contract, are prioritate in caz de prelungire a
termenului Contractului de locatiune, vizavi de terfele persoane.

5.3. Contractul de locatiune poate fi reziliat la cererea partilor in urmatoarele cazuri:

5.3.1. incdlcarea de catre cealaltd parte a clauzelor prezentului Contract;

5.3.2. folosirea bunurilor inchiriate de catre Locatar in alte condifii §i scopuri decit cele stipulate
in prezentul Contract;

5.3.3. subinchirierea bunurilor care constituie obiectul prezentului Contract fird acordul scris al
Locatorului;

5.3.4. nerespectarea regulilor de exploatare a bunurilor inchiriate, precum si a celor sanitare si
antiincendiare;

5.3.5. efectuarea reconstructiilor si reutilarilor bunurilor fard acordul seris al Locatorului;

5.3.6. amestecul Locatorului in activitatea economica a Locatarului;

5.3.7. incilcarea termenelor de transmitere a bunurilor Locatarului;

5.3.8. neachitarea chiriei si a serviciilor comunale in decursul a __3 __ luni din ziua expirérii
termenului stabilit.

5.4. In cazul rezilierii preventive a contractului de locatiune, Locatarul este obligat si comunice
in scris Locatorului, nu mai tirziu de 1 lun Tnaintea finisarii termenului contractului, despre eliberarea
incaperii ocupate.

VL. CONDITII SPECIALE

6.1. In cazul prolongarii contractului de locafiune pe un termen nou, perioada de timp, in care
Locatarul ocupa incdperea fara contract de locatiune, Locatarul este obligat sd achite plata pentru
locatiune, conform tarifelor in vigoare.

6.2. Locatarul este obligat sa achite, conform tarifului in vigoare perioada de timp, in care
Locatarul a ocupat incaperea fiara contract de locatiune pina la momentul rezilierii lui.



VIL. DISPOZITII FINALE

7.1. Contractul de locatiune cu modificarile acestuia sint valabile numai dupa inregistrarea lui de
cdtre organul abilitat.

7.2. Modificdrile §i completarile in prezentul Contract vor fi efectuate cu acordul ambelor pirti.

7.3. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale partile poarta raspundere in conformitate cu
legislatia Republicii Moldova.

7.4. Locatarul poarta rispundere patrimoniald pentru deteriorarea bunurilor inchiriate.

7.5. Litigiile aparute la incheierea, executarea, modificarea clauzelor si rezilierea Contractului se
examineaza de instanfa judecitoreascd competenta.

7.6. Contractul este intocmit in _2_ exemplare, fiecare avind aceeasi putere juridica.

VIIL. RECHIZITELE BANCARE SI ADRESELE JURIDICE ALE PARTILOR

Locatorul Locatarul
Primaria m.Balti ,DITS
(Adresa jundicd) (Adresa juridical)

Piata Independentei, 1,

(Rechiztele bancare)

c\f 1015601000259 (Rechizitele bancare)

bic/ TREZMD2X cont/ 226602

Locatorul
Locatarul

(funcyia, scmnitura, numclc)

(functia, semndra, numele)

L.S,

L.§y

Coordonat Sef interimar DITS Rosca A. P.



Anexa nr. 2

La contractual de locatiune

CALCUL
Pentru locatiunea incaperilor pentru anul 2026,

in conformitate cu Legea bugetului de stat
pentru anul 2026 Ne 310 din 26.12.2024

Tb — tariful de bazd pentru locatiunea anuald a Im?
pentru mun. Bal{i pe anul 2026

K1 — coeficientul de amplasare a incaperii
(constructie incorporata sau anexata)

K> — coeficientul amenajarii tehnice
(apeduct, canalizare, incéalzire centrala)

K3 — coeficientul ramural de utilizare a incaperii

(pentru unitati de alimentatie)

K — coeficientul de piata

S -suprafata incaperii m?

Pa=To x (1+Ki+Ka+Ks) x Ka x S
345.13*(1+0,45+0,4+0,5)*0.5% 135,27 = 54 855,74 Lei
54 855,74 /12 =4 571,31 Lei
4571,31 *9=41 141.79 Lei

Cuantumul locatiunii anuale 41 141.79 lei

Cuantumul locatiunii lunare 4 571,31 lei

Coordonat Sef Contabil DITS
Rudnifcaia A.

Contabil Zubcova A. >
Tel: 0231 24015 %
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proiect

CONTRACT DE LOCATIUNE nr.

mun. Balti

L. PARTILE CONTRACTANTE

1.1 Primaria mun.Balti, reprezentata de Primarul mun. Balti  dl Alexandr Petkov ,

care activeazd in baza Legii RM privind administratia_publici locald  Ne 436-XVI din
28.12.2006, in calitate de Locator pe de o parte, $i . in calitate

de Locatar, pe de altd parte, au convenit s incheie prezentul Contract de locafiune, cu respectarea
urmdtoarelor clauze:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Prezentul Contract este incheiat in baza  deciziei al Consiliului Municipal Balti
nr. _/ _ din : .2026 si procesului verbal de negocierinr __din __/ 2026 .
2.2. Obiectul prezentului Contract constituie: transmiterea in posesiune si folosintd temporara,
cuplataa inciperii (nr. 37,38,39,40,41,42.43.44,45.46.47.48) et. | in incinta Scoala primara ,,Sp.
Vangheli”, str. Tudor Vladimirescu, 16 cu nr. cadastral 030020809001, cu suprafata totali de
101,6 m2, pentru unitiiti de alimentatie publici cu preparare si comercializare a bucatelor (alimentarea

elevilor).
Conform planului anexat, care este parte integranta a prezentului contract (anexa nr.1).
2.3. Termenul Contractului de locajiune se stabileste de la ,, ” pind la , Vi

111. CUANTUMUL CHIRIEI S| MODALITATILE DE PLATA

3.1. Chiria se stabileste anual in dependentd de cuantumul minim al chiriei bunurilor
proprietate publica, aprobat prin Legea bugetului de stat pentru anul curent si de coeficientul de piata
stabilit K4 aprobat. Pentru anul 2026 cuantumul chiriei se stabileste in marime de 30 901.23  lei
conform calculului (anexa nr.2), care este parte integranta a Contractului de locatiune.

3.2. Chiria se achita lunar in rate egalonate pana la data de 25 a urmdtoarei luni.

3.3. Plata pentru serviciile comunale, energia electrica, apa, energia termica, solubritatea i alte
servicii se achitd lunar in conformitate cu indicii contoarelor, notele de platé si calculele organizatiilor
respective. Platile men{ionate nu sint incluse in cuantumul chiriei §i se achita separat in termen de
10_zile din momentul prezentdrii conturilor respective de plata.

3.4. In cazul neachitdrii plailor in termenele stabilite de prezentul Contract se aplica penalitati in
marime de 0,01 % din suma plitii neachitate pentru fiecare zi de intirziere.

3.5. In cazul modificarii valorii tarifului de bazi pentru chiria anuali a 1 m 2 de spatiu si
cocficientilor stabiliti de Legea bugetului de stat pentru determinarca cuantumului minim al chiriei
bunurilor proprietate public, locatorul este in drept si modifice plata pentru chirie prin intocmirea
Acordului aditional la contract.

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
4.1. Locatorul se obligd sa efectueze reparatiile necesare in tot timpul locatiunii, daci acestea nu au
intervenit din cauza Locatarului.

4.2. Locatorul are dreptul sa efectueze periodic controlul utilizirii bunurilor transmise in
locatiune. In cazul depistarii unor incilcari ale clauzelor prezentului Contract el poate obliga Locatarul
sa inldture incalcdrile comise.

4.3. Locatorul se obligd sa prezinte gratuit Locatarului, in termen de pind la data de 25 mai a
anului fiscal in curs, informatia privind valoarea estimatid/valoarea contabild a bunurilor imobiliare
transmise in locatiune.

4.4. Locatarul se obliga:



4.4.1. sa achite la timp chiria;

4.4.2, sa foloseasca bunurile inchiriate, conform destinatiei indicate in contract si sd le mentina
intr-o stare tehnica buna;

4.4.3. sa acopere cheltuielile curente de folosire §i intrefinere in stare normald a bunurilor
inchiriate;

4.4.4. sa efectueze din contul sdu reparatiile curente ale bunurilor inchiriate;

4.4.5. sa nu subinchirieze bunul inchiriat;

4.4.6. sa restituie Locatorului bunurile inchiriate in termen de 3 zile de la data incetirii efectelor
contractului de locatiune intr-o stare buna, {inindu-se cont de uzura normativa, care s-a produs pe
parcursul inchirierii;

4.4.7. sa achite la timp impozitul pe bunurile imobiliare, aferent imobilelor inchiriate, calculat in
baza informatiei locatorului privind valoarea acestora.

4.5. Locatarul are dreptul de proprietate asupra veniturilor obtinute si produselor fabricate cu
utilizarea bunurilor inchiriate.

4.6. Locatarul are dreptul sa efectueze reutilarea, reconstructia §i reparatia capitald a bunurilor
inchiriate numai cu acordul scris al Locatorului. El poate cere restituirea cheltuielilor efectuate cu
scopul imbunatafirii bunurilor inchiriate in cazul in care prin acord Locatorul s-a obligat sa le
compenseze.

4.7. Amestecul in activitatea economici a Locatarului nu se admite.

V. CONDITIILE DE MODIFICARE $I REZILIERE A CONTRACTULUI

5.1. Modificarea clauzelor Contractului de locatiune, prelungirea sau rezilierea lui se efectueazi
cu acordul partilor contractante.

5.2. Locatarul, care respecta obligatiile stipulate in Contract, are prioritate in caz de prelungire a
termenului Contractului de locafiune, vizavi de terfele persoane,

5.3. Contractul de locatiune poate fi reziliat la cererea pirtilor in urmatoarele cazuri:

5.3.1. incélcarea de catre cealalta parte a clauzelor prezentului Contract;

5.3.2. folosirea bunurilor inchiriate de citre Locatar in alte conditii si scopuri decit cele stipulate
in prezentul Contract;

5.3.3. subinchirierea bunurilor care constituie obiectul prezentului Contract fard acordul scris al
Locatorului;

5.3.4. nerespectarea regulilor de exploatare a bunurilor inchiriate, precum si a celor sanitare §i
antiincendiare;

5.3.5. efectuarea reconstructiilor si reutilarilor bunurilor farad acordul scris al Locatorului;

5.3.6. amestecul Locatorului in activitatea economici a Locatarului;

5.3.7. incilcarea termenelor de transmitere a bunurilor Locatarului;

5.3.8. neachitarea chiriei si a serviciilor comunale in decursul a ___ 3 luni din ziua expirarii
termenului stabilit.

5.4. In cazul rezilierii preventive a contractului de locatiune, Locatarul este obligat s comunice
in scris Locatorului, nu mai tirziu de 1 lund fnaintea finisarii termenului contractului, despre eliberarea
incaperii ocupate.

VL. CONDITHI SPECIALE

6.1. In cazul prolongirii contractului de locafiune pe un termen nou, perioada de timp, in care
Locatarul ocupd incdperea fara contract de locatiune, Locatarul este obligat sa achite plata pentru
locatiune, conform tarifelor in vigoare.

6.2. Locatarul este obligat sa achite, conform tarifului in vigoare perioada de timp, in care
Locatarul a ocupat incéperea fira contract de locatiune pind la momentul rezilierii lui.



VIL. DISPOZITII FINALE

7.1. Contractul de locatiune cu modificérile acestuia sint valabile numai dupa inregistrarea lui de
cétre organul abilitat.

7.2. Modificdrile si completdrile in prezentul Contract vor fi efectuate cu acordul ambelor pérti.

7.3. In cazul nerespectirii obligaiilor contractuale pértile poarta rispundere in conformitate cu
legislatia Republicii Moldova.

7.4. Locatarul poarta raspundere patrimoniald pentru deteriorarea bunurilor inchiriate.

7.5. Litigiile aparute la incheierea, executarea, modificarea clauzelor si rezilierea Contractului se
examineazd de instanta judecitoreascd competentd.

7.6. Contractul este intocmit in _2_ exemplare, fiecare avind aceeasi putere juridica.

VIIL. RECHIZITELE BANCARE SI ADRESELE JURIDICE ALE PARTILOR

Locatorul Locatarul
Primaria m.Balti ,DITS

(Adresa juridica) (Adresa juridica)
Piata_Independentei, 1,

(Rechizitele bancare)

c\f 1015601000259 (Rechizitele bancarc)

bic/ TREZMD2X cont/ 226602

Locatorul
Locatarul

(functia, semniitura, numele)

(functia, semnAtura, numele)

LS;

LS,

Coordonat Sef interimar DiTS Rosca A. P.



CALCUL
Pentru locatiunea incaperilor pentru anul 2026,
in conformitate cu Legea bugetului de stat
pentru anul 2026 Ne 310 din 26.12.2024

Tb — tariful de bazd pentru locafiunea anuald a 1m?
pentru mun. Balti pe anul 2026

Ki — coeficientul de amplasare a incaperii
(constructie incorporata sau anexata)

K: — coeficientul amenajarii tehnice
(apeduct, canalizare, incalzire centrald)

K — coeficientul ramural de utilizare a incaperii

(pentru unitéti de alimentatie)
Ks — coeficientul de piata

S -suprafaga incdperii m?

Pa=To x (1+Ki+K2+K3) x Ka x S
345.13*(1+0,45+0,4+0,5)*0.5%101,6 = 41 201,62 Lei
41201,62/12 =3 433,47 Lei
3433,47*9=30901.23 Lei

Cuantumul locatiunii anuale 30 901.23 lei

Cuantumul locatiunii lunare 3 433,47 lei

Coordonat Sef Contabil DITS
Rudnifcaia A.

Contabil Zubcova A. D
Tel: 0231 24015 (=~

Anexa nr, 2
La contractual de locatiune
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proiect

CONTRACT DE LOCATIUNE nr.

mun. Bilti

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1, Primaria mun.Bilti, reprezentatd de Primarul mun. Bilti  dl Alexandr Petkov ,

care_activeazid in_baza Legii RM privind _administratia_publici locali  Ne 436-XVI din
28.12.2006, in calitate de Locator pe de o parte, si . in calitate
de Locatar, pe de alta parte, au convenit sd incheie prezentul Contract de locatiune, cu respectarea
urmdtoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Prezentul Contract este incheiat in  baza  deciziei al Consiliului Municipal Balti
nr. _/__ din . .2026 si procesului verbal de negocierinr __din ___ / 2026 _.

2.2. Obiectul prezentului Contract constituie: transmiterea in posesiune §i folosin{a temporari,

cu platd a incaperii (nr. 27,26,28) et. I si (2,3,4,10,11,12,13) demisol in incinta Gimnaziul Ne 10,

str. Academician Lazir Dubinovschi, 19 cu nr. cadastral 030031701001, cu suprafata totali de
81,0 m2, pentru unititi de alimentatie publicd cu preparare si comercializare a bucatelor (alimentarea

elevilor).
Conform planului anexat, care este parte integranta a prezentului contract (anexa nr.1).
2.3. Termenul Contractului de locatiune se stabileste de la ,, ” pina la ,, g

I1I. CUANTUMUL CHIRIEI S MODALITATILE DE PLATA

3.1. Chiria sc stabileste anual in dependentd de cuantumul minim al chiriei bunurilor
proprietate publicd, aprobat prin Legea bugetului de stat pentru anul curent §i de coeficientul de piatd
stabilit K4 aprobat. Pentru anul 2026 cuantumul chiriei se stabileste in marime de 24 635.79 lei
conform calculului (anexa nr.2), care este parte integrantd a Contractului de locatiune.

3.2. Chiria se achita lunar in rate esalonate pana la data de 25 a urmatoarei luni.

3.3. Plata pentru serviciile comunale, energia electrica, apa, energia termica, solubritatea si alte
servicii se achita lunar in conformitate cu indicii contoarelor, notele de plata si calculele organizatiilor
respective. Platile mentionate nu sint incluse in cuantumul chiriei i se achitd separat in termen de
10_zile din momentul prezentarii conturilor respective de plata.

3.4. In cazul neachitarii platilor in termenele stabilite de prezentul Contract se aplica penalitati in
marime de 0,01 % din suma platii neachitate pentru fiecare zi de intirziere.

3.5. In cazul modificarii valorii tarifului de baza pentru chiria anuald a 1 m 2 de spatiu si
coeficientilor stabiliti de Legea bugetului de stat pentru determinarea cuantumului minim al chiriei
bunurilor proprietate publica, locatorul este in drept sd modifice plata pentru chirie prin intocmirea
Acordului aditional la contract.

IV. DREPTURILE S$I OBLIGATIILE PARTILOR
4.1. Locatorul se obliga sa efectueze reparatiile necesare in tot timpul locafiunii, daca acestea nu au
intervenit din cauza Locatarului.

4.2. Locatorul are dreptul sa efectueze periodic controlul utilizérii bunurilor transmise in
locagiune. In cazul depistérii unor incilciri ale clauzelor prezentului Contract el poate obliga Locatarul
sa inlature incalcarile comise.

4.3. Locatorul se obligd sa prezinte gratuit Locatarului, in termen de pina la data de 25 mai a
anului fiscal in curs, informafia privind valoarea estimati/valoarea contabild a bunurilor imobiliare
transmise in locafiune.

4.4. Locatarul se obliga:

4.4.1. sd achite la timp chiria;



4.4.2. sa foloseasca bunurile inchiriate, conform destinatiei indicate in contract i sa le mentinad
intr-o stare tehnica buna;

4.4.3. s acopere cheltuielile curente de folosire si intretinere in stare normald a bunurilor
inchiriate;

4.4 4, sa efectueze din contul sau reparatiile curente ale bunurilor inchiriate;

4.4.5. si nu subinchirieze bunul inchiriat;

4.4.6. sa restituie Locatorului bunurile inchiriate in termen de 3 zile de la data incetarii efectelor
contractului de locatiune intr-o stare buni, tinindu-se cont de uzura normativi, care s-a produs pe
parcursul inchirierii;

4.4.7. sd achite la timp impozitul pe bunurile imobiliare, aferent imobilelor inchiriate, calculat in
baza informatiei locatorului privind valoarea acestora.

4.5. Locatarul are dreptul de proprietate asupra veniturilor obtinute si produselor fabricate cu
utilizarea bunurilor inchiriate.

4.6. Locatarul are dreptul sa efectueze reutilarea, reconstructia si reparatia capitala a bunurilor
inchiriate numai cu acordul scris al Locatorului. El poate cere restituirea cheltuielilor efectuate cu
scopul imbunatagirii bunurilor inchiriate in cazul in care prin acord Locatorul s-a obligat sa le
compenseze.

4.7. Amestecul in activitatea economica a Locatarului nu se admite.

V. CONDITIILE DE MODIFICARE $I REZILIERE A CONTRACTULUI

5.1. Modificarea clauzelor Contractului de locatiune, prelungirea sau rezilierea lui se efectucaza
cu acordul partilor contractante.

5.2. Locatarul, care respectd obligatiile stipulate in Contract, are prioritate in caz de prelungire a
termenului Contractului de locatiune, vizavi de tertele persoane.

5.3. Contractul de locatiune poate fi reziliat la cererea partilor in urmatoarele cazuri:

5.3.1. incéllcarea de catre cealalta parte a clauzelor prezentului Contract;

5.3.2. folosirea bunurilor inchiriate de catre Locatar in alte condifii §i scopuri decit cele stipulate
in prezentul Contract;

5.3.3. subinchirierea bunurilor care constituie obiectul prezentului Contract fird acordul scris al
Locatorului;

5.3.4. nerespectarea regulilor de exploatare a bunurilor inchiriate, precum si a celor sanitare si
antiincendiare;

5.3.5. efectuarea reconstructiilor si reutilarilor bunurilor fara acordul scris al Locatorului;

5.3.6. amestecul Locatorului in activitatea economica a Locatarului;

5.3.7. incalcarea termenelor de transmitere a bunurilor Locatarului;

5.3.8. neachitarea chiriei si a serviciilor comunale in decursul a __ 3 luni din ziua expirarii
termenului stabilit.

5.4. In cazul rezilierii preventive a contractului de locatiune, Locatarul este obligat si comunice
in scris Locatorului, nu mai tirziu de 1 lund fnaintea finisarii termenului contractului, despre eliberarea
incaperii ocupate.

VL. CONDITII SPECIALE

6.1. In cazul prolongdrii contractului de locafiune pe un termen nou, perioada de timp, in care
Locatarul ocupéd incéperea fard contract de locatiune, Locatarul este obligat sa achite plata pentru
locatiune, conform tarifelor in vigoare.

6.2. Locatarul este obligat sa achite, conform tarifului in vigoare perioada de timp, in care
Locatarul a ocupat incdperea fird contract de locatiune pind la momentul rezilierii lui.



VIL DISPOZITII FINALE

7.1. Contractul de locatiune cu modificérile acestuia sint valabile numai dupa inregistrarea lui de
cétre organul abilitat.

7.2. Modificarile si completarile in prezentul Contract vor fi efectuate cu acordul ambelor parti.

7.3. In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale partile poarta raspundere in conformitate cu
legislatia Republicii Moldova.

7.4. Locatarul poarta raspundere patrimoniald pentru deteriorarea bunurilor inchiriate.

7.5. Litigiile aparute la incheierea, executarea, modificarea clauzelor si rezilierea Contractului se
examineazi de instanta judecatoreascd competenta.

7.6. Contractul este intoemit in _2_ exemplare, ficcare avind aceeasi putere juridica.

VIII. RECHIZITELE BANCARE SI ADRESELE JURIDICE ALE PARTILOR

Locatorul Locatarul
Primaria m.Balti ,DITS
(Adresa juridicd) (Adresa juridica)

Piata Independentei, 1,
(Rechizitele bancare)

e\ 1015601000259 (Rechizitele bancare)

bie/ TREZMD2X cont/ 226602

Locatorul
Locatarul

(functia, semnitura, numele)

(functia, semnatura, numele)

LS

LS,

Coordonat Sef interimar DITS Rosca A. P.



CALCUL
Pentru locatiunea incaperilor pentru anul 2026,
in conformitate cu Legea bugetului de stat
pentru anul 2026 Ne 310 din 26.12.2024

Tb — tariful de baza pentru locatiunea anuald a 1m?
pentru mun. Balti pe anul 2026

Ki — coeficientul de amplasare a incaperii
(constructie incorporatd sau anexatd)

K: — coeficientul amenajarii tehnice
(apeduct, canalizare, incélzire centrald)

K3 — coeficientul ramural de utilizare a incaperii

(pentru unitati de alimentatie)

K4 — coeficientul de piata

S -suprafata inciperii m?

Pa=To x (1+Ki+Ka+K3) x Ka x S
345.13*(1+0,45+0,4+0,5)*0.5*%81,0 = 32 847,75 Lei
32 847,75 /12=2 737,31 Lei
2737,31* 9 =24 635.79 Lei

Cuantumul locatiunii anuale 24 635.79 lei

Cuantumul locatiunii lunar 2 737,31 lei

Coordonat Sef Contabil DITS
Rudnitcaia A.

Contabil Zubcova A.

Tel: 0231 24015 @[{'

Anexa nr. 2
La contractual de locatiune
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proiect

CONTRACT DE LOCATIUNE nr.

mun, Balti

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. Primiiria mun.Biilti, reprezentatdi de Primarul mun. Bilti dl Alexandr Petkov ,
care activeazi in_baza Legii RM privind administratia publici locala  Ne 436-XVI din

28.12.2006. in calitate de Locator pe de o parte, si . in calitate
de Locatar, pe de altd parte, au convenit sa incheie prezentul Contract de locatiune, cu respectarea
urmitoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Prezentul Contract este incheiat in baza  deciziei al Consiliului Municipal Balti
nr. _/__ din ; .2026 si procesului verbal de negocierinr __din __ / 2026_.
2.2. Obiectul prezentului Contract constituie: transmiterea in posesiune si folosin{d temporard,
cuplatia finciiperii (nr. 43,51,56,54,44,52,53) et. I in incinta Gimnaziul Ne 14, str. Ivan Koney, 7
cu_nr. cadastral 030020120001, cu suprafata totald de 150,6 m2, pentru unitdti de alimentatie

publicd cu preparare si comercializare a bucatelor (alimentarea elevilor).
Conform planului anexat, care este parte integrantd a prezentului contract (anexa nr.1).

2.3. Termenul Contractului de locafiune se stabileste de la ,, » pind la X

111. CUANTUMUL CHIRIEI S| MODALITATILE DE PLATA

3.1. Chiria se stabileste anual in dependen{d de cuantumul minim al chiriei bunurilor
proprietate publica, aprobat prin Legea bugetului de stat pentru anul curent si de coeficientul de piatd
stabilit K4 aprobat. Pentru anul 2026 cuantumul chiriei se stabileste in mirime de 45 804.33 lei
conform calculului (anexa nr.2), care este parte integranta a Contractului de locatiune.

3.2. Chiria se achita lunar in rate esalonate pand la data de 25 a urmatoarei luni.

3.3. Plata pentru serviciile comunale, energia electricd, apa, energia termica, solubritatea i alte
servicii se achitd lunar in conformitate cu indicii contoarelor, notele de plata si calculele organizatiilor
respective. Plitile mentionate nu sint incluse in cuantumul chiriei §i se achita separat in termen de
10 zile din momentul prezentérii conturilor respective de plata.

3.4. In cazul neachitirii platilor in termenele stabilite de prezentul Contract se aplici penalitati in
mirime de 0,01 % din suma platii neachitate pentru fiecare zi de intirziere.

3.5. In cazul modificarii valorii tarifului de bazi pentru chiria anuald a 1 m 2 de spatiu si
coeficientilor stabiliti de Legea bugetului de stat pentru determinarea cuantumului minim al chiriei
bunurilor proprietate publicd, locatorul este in drept s modifice plata pentru chirie prin intocmirea
Acordului aditional la contract.

1V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
4.1. Locatorul se obliga sa efectueze reparatiile necesare in tot timpul locatiunii, dacd acestea nu au
intervenit din cauza Locatarului.

4.2. Locatorul are dreptul sa efectueze periodic controlul utilizdrii bunurilor transmise in
locatiune. In cazul depistarii unor incaledri ale clauzelor prezentului Contract el poate obliga Locatarul
sd inlature incélcdrile comise.

4.3. Locatorul se obliga sa prezinte gratuit Locatarului, in termen de pina la data de 25 mai a
anului fiscal in curs, informatia privind valoarea estimata/valoarea contabild a bunurilor imobiliare
transmise in locatiune.

4.4. Locatarul se obliga:



4.4.1. sa achite la timp chiria;

4.4.2, sa foloseascd bunurile inchiriate, conform destinafiei indicate in contract §i sa le men{ina
intr-o stare tehnicd bund;

4.4.3. sii acopere cheltuielile curente de folosire §i intretinere in stare normald a bunurilor
inchiriate;

4.4 4. si efectueze din contul sdu reparatiile curente ale bunurilor inchiriate;

4.4.5. si nu subinchirieze bunul inchiriat;

4.4.6. si restituie Locatorului bunurile inchiriate in termen de 3 zile de la data incetarii efectelor
contractului de locatiune intr-o stare buni, {inindu-se cont de uzura normativa, care s-a produs pe
parcursul inchirierii;

4.4.7. s achite la timp impozitul pe bunurile imobiliare, aferent imobilelor inchiriate, calculat in
baza informatiei locatorului privind valoarea acestora.

4.5. Locatarul are dreptul de proprietate asupra veniturilor obtinute si produselor fabricate cu
utilizarea bunurilor inchiriate.

4.6. Locatarul are dreptul si efectueze reutilarea, reconstructia si reparatia capitala a bunurilor
inchiriate numai cu acordul scris al Locatorului. El poate cere restituirea cheltuielilor efectuate cu
scopul imbunatatirii bunurilor inchiriate in cazul in care prin acord Locatorul s-a obligat sa le
compenseze.

4.7. Amestecul in activitatea economicd a Locatarului nu se admite.

V. CONDITHLE DE MODIFICARE $I REZILIERE A CONTRACTULUI

5.1. Modificarea clauzelor Contractului de locatiune, prelungirea sau rezilierea lui se efectueaza
cu acordul partilor contractante.

5.2. Locatarul, care respecti obligatiile stipulate in Contract, are prioritate in caz de prelungire a
termenului Contractului de locatiune, vizavi de terfele persoane.

5.3. Contractul de locatiune poate fi reziliat la cererea partilor in urmatoarele cazuri:

5.3.1. incélcarea de catre cealalta parte a clauzelor prezentului Contract;

5.3.2. folosirea bunurilor inchiriate de catre Locatar in alte conditii i scopuri decit cele stipulate
in prezentul Contract;

5.3.3. subinchirierea bunurilor care constituie obiectul prezentului Contract fird acordul scris al
Locatorului;

5.3.4. nerespectarea regulilor de exploatare a bunurilor inchiriate, precum si a celor sanitare i
antiincendiare;

5.3.5. efectuarea reconstructiilor si reutilarilor bunurilor fara acordul scris al Locatorului;

5.3.6. amestecul Locatorului in activitatea economica a Locatarului;

5.3.7. incélcarea termenelor de transmitere a bunurilor Locatarului;

5.3.8. neachitarea chiriei i a serviciilor comunale in decursul a ___ 3  luni din ziua expirarii
termenului stabilit.

5.4, In cazul rezilierii preventive a contractului de locatiune, Locatarul este obligat sd comunice
in scris Locatorului, nu mai tirziu de 1 lund inaintea finisarii termenului contractului, despre eliberarea
incdperii ocupate.

VL. CONDITII SPECIALE

6.1. In cazul prolongarii contractului de locatiune pe un termen nou, perioada de timp, in care
Locatarul ocupd inciperea fara contract de locatiune, Locatarul este obligat si achite plata pentru
locatiune, conform tarifelor in vigoare.

6.2. Locatarul este obligat sa achite, conform tarifului in vigoare perioada de timp, in care
Locatarul a ocupat incdperea fara contract de locatiune pinid la momentul rezilierii lui.



VII. DISPOZITII FINALE

7.1. Contractul de locajiune cu modificarile acestuia sint valabile numai dupa inregistrarea lui de
cétre organul abilitat.

7.2. Modificarile i completirile in prezentul Contract vor fi efectuate cu acordul ambelor parti.

7.3. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale partile poartd raspundere in conformitate cu
legislatia Republicii Moldova.

7.4. Locatarul poartd raspundere patrimoniald pentru deteriorarea bunurilor inchiriate.

7.5. Litigiile aparute la incheierea, executarea, modificarea clauzelor i rezilierea Contractului se
examineaza de instanfa judecatoreasca competenta.

7.6. Contractul este intocmit in _2_ exemplare, fiecare avind aceeasi putere juridica.

VIIL. RECHIZITELE BANCARE $1 ADRESELE JURIDICE ALE PARTILOR

Locatorul Locatarul
Primaria m.Balti ,DITS
(Adresa juridich) (Adresa juridicd)

Piata_Independentei, 1,
(Rechizitele bancare)

M 1015601000259 (Rechizitele bancare)

bic/ TREZMD2X cont/ 226602

Locatorul
Locatarul

(funcgia, semndtura, numele)

(functia, semndtura, numele)

LS,

L.§,y

Coordonat Sef interimar DITS Rosca A. P.



CALCUL
Pentru locatiunea incéperilor pentru anul 2026,
in conformitate cu Legea bugetului de stat
pentru anul 2026 Ne 310 din 26.12.2024

Tb — tariful de baza pentru locatiunea anuald a Im?
pentru mun. Balti pe anul 2026

Ki — coeficientul de amplasare a incaperii
(constructie incorporata sau anexata)

K: — coeficientul amenajarii tehnice
(apeduct, canalizare, incélzire centrald)

Ks — coeficientul ramural de utilizare a incaperii

(pentru unitati de alimentatie)
K4 — coeficientul de piata

S -suprafata inciiperii m?

Pu=Tb x (1+Ki+K2+K3) x Ka x S
345.13*%(1+0,45+0,4+0,5)*¥0.5%150.6 = 61 072,48 Lei
61 072,48 /12 =5 089,37 Lei
5089,37 * 9 =45 804.33 Lei

Cuantumul locatiunii anuale 45 804.33 lei

Cuantumul locatiunii lunar 5 089,37 lei

Coordonat Sef Contabil DITS
Rudnifcaia A.

Contabil Zubcova A. __zp
Tel: 0231 24015 %

Anexa nr. 2
La contractual de locatiune
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proiect

CONTRACT DE LOCATIUNE nr.

mun. Bilti
I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1, Primaria mun.Balti, reprezentati de Primarul mun. Balti  dl Alexandr Petkov ,
care activeazd in baza Legii RM privind administratia publici localda  Ne 436-XVI din
28.12.2006, in calitate de Locator pe de o parte, si . in calitate de
Locatar, pe de altd parte, au convenit sd incheie prezentul Contract de locatiune, cu respectarea
urmatoarelor clauze:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Prezentul Contract este incheiat in baza deciziei al Consiliului Municipal Balti nr.
/___din ; .2026 si procesului verbal de negocierinr __din __ / 2026_.

2.2. Obiectul prezentului Contract constituie: transmiterea in posesiune si folosin{a temporard, cu
platd a incdperii demisol (nr. 16,18.19,20.24,26,27,44,45.46,21,25,28,53) din fincinta Institutiei
Publice LT “M. Eminescu”, str. Stefan cel Mare si Sfint, 81 cu nr. cadastral 0300305050, cu
suprafata totald de 142,7 m2, pentru unititi de alimentatie publicd cu preparare si comercializare a
bucatelor (alimentarea elevilor).

Conform planului anexat, care este parte integrantd a prezentului contract (anexa nr.1).
2.3. Termenul Contractului de locatiune se stabileste de la ,, » pind la ,, 2

111. CUANTUMUL CHIRIEI $1 MODALITATILE DE PLATA

3.1. Chiria se stabileste anual in dependenta de cuantumul minim al chiriei bunurilor proprietate
publicd, aprobat prin Legea bugetului de stat pentru anul curent si de coeficientul de piatd stabilit K4
aprobat. Pentru anul 2026 cuantumul chiriei se stabileste in marime de 40 631.31 lei  conform
calculului (anexa nr.2), care este parte integrantd a Contractului de locatiune.

3.2. Chiria se achita lunar in rate esalonate pani la data de 235 a urmatoarei luni.

3.3. Plata pentru serviciile comunale, energia electrica, apa, energia termica, solubritatea si alte
servicii se achita lunar in conformitate cu indicii contoarelor, notele de plati si calculele organizatiilor
respective. Platile mentionate nu sint incluse in cuantumul chiriei i se achitd separat in termende 10
zile din momentul prezentarii conturilor respective de plata.

3.4. Tn cazul neachitirii plagilor in termenele stabilite de prezentul Contract se aplic penalitati in
marime de 0,01 % din suma platii neachitate pentru fiecare zi de intirziere.

3.5. In cazul modificarii valorii tarifului de bazi pentru chiria anuald a 1 m 2 de spatiu si
coeficientilor stabiliti de Legea bugetului de stat pentru determinarea cuantumului minim al chiriei
bunurilor proprietate publica, locatorul este in drept sa modifice plata pentru chirie prin intocmirea
Acordului aditional la contract.

IV. DREPTURILE $1 OBLIGATIILE PARTILOR
4.1. Locatorul se obligd sa efectueze reparafiile necesare in tot timpul locatiunii, dacd acestea nu au
intervenit din cauza Locatarului.

4.2. Locatorul are dreptul sd efectueze periodic controlul utilizirii bunurilor transmise in
locatiune. In cazul depistarii unor incilcari ale clauzelor prezentului Contract el poate obliga Locatarul
sd inldture incalcarile comise.

4.3. Locatorul se obligd sa prezinte gratuit Locatarului, in termen de pina la data de 25 mai a
anului fiscal in curs, informatia privind valoarea estimatd/valoarea contabild a bunurilor imobiliare
transmise n locatiune.

4.4. Locatarul se obliga:



4.4.1. sa achite la timp chiria;

4.4.2, sa foloseasca bunurile inchiriate, conform destinatiei indicate in contract §i sd le mentina
intr-o stare tehnica bund;

4.4.3. si acopere cheltuielile curente de folosire §i intretinere in stare normald a bunurilor
inchiriate;

4.4.4. si efectueze din contul sdu reparatiile curente ale bunurilor inchiriate;

4.4.5. si nu subinchirieze bunul inchiriat;

4.4.6. s restituie Locatorului bunurile inchiriate in termen de 3 zile de la data incetérii efectelor
contractului de locatiune intr-o stare buna, finindu-se cont de uzura normativa, care s-a produs pe
parcursul inchirierii;

4.4.7. sa achite la timp impozitul pe bunurile imobiliare, aferent imobilelor inchiriate, calculat in
baza informatiei locatorului privind valoarea acestora.

4.5. Locatarul are dreptul de proprietate asupra veniturilor obtinute §i produselor fabricate cu
utilizarea bunurilor inchiriate.

4.6. Locatarul are dreptul sa efectueze reutilarea, reconstructia si reparatia capitald a bunurilor
inchiriate numai cu acordul scris al Locatorului. El poate cere restituirea cheltuiclilor efectuate cu
scopul imbunatatirii bunurilor inchiriate in cazul in care prin acord Locatorul s-a obligat sa le
compenseze.

4.7. Amestecul in activitatea economica a Locatarului nu se admite.

V. CONDITIILE DE MODIFICARE SI REZILIERE A CONTRACTULUI

5.1. Modificarea clauzelor Contractului de locatiune, prelungirea sau rezilierea lui se efectucazi
cu acordul péartilor contractante.

5.2. Locatarul, care respecta obligatiile stipulate in Contract, are prioritate in caz de prelungire a
termenului Contractului de locatiune, vizavi de tertele persoane.

5.3. Contractul de locatiune poate fi reziliat la cererea pértilor in urmitoarele cazuri:

5.3.1. incélcarea de catre cealalta parte a clauzelor prezentului Contract;

5.3.2. folosirea bunurilor inchiriate de cétre Locatar in alte conditii si scopuri decit cele stipulate
in prezentul Contract;

5.3.3. subinchirierea bunurilor care constituie obiectul prezentului Contract fard acordul scris al
Locatorului;

5.3.4. nerespectarea regulilor de exploatare a bunurilor inchiriate, precum si a celor sanitare si
antiincendiare;

5.3.5. efectuarea reconstructiilor i reutilarilor bunurilor farad acordul scris al Locatorului;

5.3.6. amestecul Locatorului in activitatea economica a Locatarului;

5.3.7. incélcarea termenelor de transmitere a bunurilor Locatarului;

5.3.8. neachitarea chiriei si a serviciilor comunale in decursul a ___ 3 luni din ziua expirarii
termenului stabilit.

5.4. In cazul rezilierii preventive a contractului de locaiune, Locatarul este obligat sd comunice in
scris Locatorului, nu mai tirziu de 1 lund inaintea finisarii termenului contractului, despre eliberarea
incdperii ocupate.

VL. CONDITII SPECIALE

6.1. In cazul prolongirii contractului de locatiune pe un termen nou, perioada de timp, in care
Locatarul ocupa incaperea fard contract de locafiune, Locatarul este obligat si achite plata pentru
locatiune, conform tarifelor in vigoare.

6.2. Locatarul este obligat si achite, conform tarifului in vigoare perioada de timp, in care
Locatarul a ocupat inc@iperea fara contract de locatiune pind la momentul rezilierii lui.



VIL. DISPOZITII FINALE

7.1. Contractul de locafiune cu modificarile acestuia sint valabile numai dupa inregistrarea lui de
catre organul abilitat.

7.2. Modificarile si completdrile in prezentul Contract vor fi efectuate cu acordul ambelor parti.

7.3. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale partile poarta raspundere in conformitate cu
legislatia Republicii Moldova.

7.4. Locatarul poarta raspundere patrimonialid pentru deteriorarea bunurilor inchiriate.

7.5. Litigiile apdrute la incheierea, executarea, modificarea clauzelor i rezilierea Contractului se
examineaza de instan{a judecatoreasca competenta.

7.6. Contractul este intocmit in _2_ exemplare, fiecare avind aceeasi putere juridica.

VIIL. RECHIZITELE BANCARE SI ADRESELE JURIDICE ALE PARTILOR

Locatorul Locatarul
Primaria m.Balti ,DITS

(Adresa juridica) (Adresa juridica)

Piata Independentei, 1,
{Rechizitele bancare)

c\f 1015601000259 (Rechizitele bancare)

bic/ TREZMD2X cont/ 226602

Locatorul
Locatarul

(functia, semndtura, numele)

(funcgia, semnitura, numele)

L.$,
L.S,

Coordonat Sef interimar DITS Rosca A. P.



Anexanr, 2

La contractual de locatiune

CALCUL
Pentru locatiunea incaperilor pentru anul 2025,
in conformitate cu Legea bugetului de stat
pentru anul 2025 Ne 310 din 26.12.2024

Nr. din

Tb — tariful de bazd pentru locatiunea anuald a Im?
pentru mun. Balti pe anul 2025

Ki — coeficientul de amplasare a incaperii
(constructie incorporata sau anexata)

K: — coeficientul amenajarii tehnice
(apeduct, canalizare, incalzire centrald)

K — coeficientul ramural de utilizare a incaperii

(pentru unitati de alimentatie)

K4 — coeficientul de piata

S -suprafata inciperii m?

Po=To x (1+KI+HIGHKG) x Ka x S
345.13*(1+0,3+0,4+0,5)*0.5%142.7 = 54 175.06 Lei
54 175.06 /12 =4 514.59 Lei
4514.59 *9=40631.31 Lei

Cuantumul locatiunii anuale 40 631.31 lei

Cuantumul locatiunii lunar 4 514.59 lei

Coordonat Sef Contabil DITS
Rudnitcaia A.

Contabil Zubcova A.
Tel: 0231 24015 (//ﬂ
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proiect

CONTRACT DE LOCATIUNE nr.

mun. Bilti

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1, Priméiria mun.Bilti. reprezentati de Primarul mun. Balti dl Alexandr Petkov ,

care activeazd in baza Legii RM privind administratia publici locala  Ne 436-XVI din
28.12.20006, in calitate de Locator pe de o parte, si . in calitate
de Locatar, pe de altd parte, au convenit sa incheie prezentul Contract de locatiune, cu respectarea
urmatoarelor clauze:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Prezentul Contract este incheiat in baza  deciziei al Consiliului Municipal Balti
nr. _/_ din : 2026 si procesului verbal de negocieri nr __din __ / 2026_.
2.2. Obiectul prezentului Contract constituie: transmiterea in posesiune si folosin{a temporara,
cu plata a incaperii et. 1 (nr. 20,22,23.24,32,76.31) ) din incinta Institutiei Publice LT “M.
Eminescu”, str. Alexandr Puskin, 26, _cu nr. cadastral 0300305198, cu suprafata totala de 98.5

m2, pentru unitdti de alimentatie publicd cu preparare si comercializare a bucatelor (alimentarea

elevilor).
Conform planului anexat, care este parte integrantd a prezentului contract (anexa nr.1).
2.3. Termenul Contractului de locatiune se stabileste de la ,, ? pind la 4 P 5

111. CUANTUMUL CHIRIEI $1 MODALITATILE DE PLATA

3.1. Chiria se stabileste anual in dependentd de cuantumul minim al chiriei bunurilor
proprietate publica, aprobat prin Legea bugetului de stat pentru anul curent si de coeficientul de piata
stabilit K4 aprobat. Pentru anul 2026 cuantumul chiriei se stabileste in marime de 29 958.39 lei
conform calculului (anexa nr.2), care este parte integranta a Contractului de locatiune.

3.2. Chiria se achita lunar in rate esalonate pana la data de 25 a urmatoarei luni.

3.3. Plata pentru serviciile comunale, energia electrica, apa, energia termica, solubritatea si alte
servicii se achitd lunar in conformitate cu indicii contoarelor, notele de plata si calculele organizatiilor
respective. Plifile mentionate nu sint incluse in cuantumul chiriei §i se achitd separat in termen de
10 _zile din momentul prezentarii conturilor respective de plata.

3.4. In cazul neachitarii platilor in termenele stabilite de prezentul Contract se aplica penalitati in
marime de 0,01 % din suma plitii neachitate pentru fiecare zi de intirziere.

3.5. In cazul modificarii valorii tarifului de bazi pentru chiria anuali a 1 m 2 de spatiu si
coeficientilor stabiliti de Legea bugetului de stat pentru determinarea cuantumului minim al chiriei
bunurilor proprietate publica, locatorul este in drept sd modifice plata pentru chirie prin intocmirea
Acordului aditional la contract.

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
4.1. Locatorul se obligi si efectueze reparatiile necesare in tot timpul locatiunii, daca acestea nu au
intervenit din cauza Locatarului.

4.2. Locatorul are dreptul s efectueze periodic controlul utilizarii bunurilor transmise in
locagiune. In cazul depistarii unor incalcari ale clauzelor prezentului Contract el poate obliga Locatarul
sa inlature incélcarile comise.

4.3. Locatorul se obligd sa prezinte gratuit Locatarului, in termen de pina la data de 25 mai a
anului fiscal in curs, informatia privind valoarea estimatd/valoarea contabild a bunurilor imobiliare
transmise in locatiune.

4.4. Locatarul se obliga:



4.4.1. si achite la timp chiria;

4.4.2, sa foloseasca bunurile inchiriate, conform destinatiei indicate in contract si sa le mentina
intr-o stare tehnica buna;

4.4.3. sa acopere cheltuiclile curente de folosire §i intrefinere in stare normala a bunurilor
inchiriate;

4.4.4. si efectueze din contul sdu reparatiile curente ale bunurilor inchiriate;

4.4.5. sa nu subinchirieze bunul inchiriat;

4.4.6. sa restituie Locatorului bunurile inchiriate in termen de 3 zile de la data incetirii efectelor
contractului de locatiune intr-o stare bund, tinindu-se cont de uzura normativa, care s-a produs pe
parcursul inchirierii;

4.4.7. sa achite la timp impozitul pe bunurile imobiliare, aferent imobilelor inchiriate, calculat in
baza informatiei locatorului privind valoarea acestora.

4.5. Locatarul are dreptul de proprietate asupra veniturilor obginute si produselor fabricate cu
utilizarea bunurilor inchiriate.

4.6. Locatarul are dreptul si efectueze reutilarea, reconstructia §i reparafia capitala a bunurilor
inchiriate numai cu acordul scris al Locatorului. El poate cere restituirea cheltuielilor efectuate cu
scopul imbunatatirii bunurilor inchiriate in cazul in care prin acord Locatorul s-a obligat si le
compenseze.

4.7. Amestecul in activitatea economica a Locatarului nu se admite.

V. CONDITIILE DE MODIFICARE $1 REZILIERE A CONTRACTULUI

5.1. Modificarea clauzelor Contractului de locatiune, prelungirea sau rezilierea lui se efectueazi
cu acordul partilor contractante.

5.2. Locatarul, care respecta obligatiile stipulate in Contract, are prioritate in caz de prelungire a
termenului Contractului de locatiune, vizavi de tertele persoane.

5.3. Contractul de locatiune poate fi reziliat la cererea partilor in urmatoarele cazuri:

5.3.1. incilcarea de catre cealaltd parte a clauzelor prezentului Contract;

5.3.2. folosirea bunurilor inchiriate de catre Locatar in alte conditii si scopuri decit cele stipulate
in prezentul Contract;

5.3.3. subinchirierea bunurilor care constituie obiectul prezentului Contract fard acordul scris al
Locatorului;

5.3.4. nerespectarea regulilor de exploatare a bunurilor inchiriate, precum si a celor sanitare si
antiincendiare;

5.3.5. efectuarea reconstructiilor si reutilarilor bunurilor fard acordul scris al Locatorului;

5.3.6. amestecul Locatorului in activitatea economica a Locatarului;

5.3.7. incalcarea termenelor de transmitere a bunurilor Locatarului;

5.3.8. neachitarea chiriei §i a serviciilor comunale in decursul a __ 3 luni din ziua expirdrii
termenului stabilit.

5.4. In cazul rezilierii preventive a contractului de locatiune, Locatarul este obligat si comunice
in scris Locatorului, nu mai tirziu de 1 luni fnaintea finisérii termenului contractului, despre eliberarea
incaperii ocupate.

V1. CONDITII SPECIALE

6.1. In cazul prolongirii contractului de locatiune pe un termen nou, perioada de timp, in care
Locatarul ocupa incdperea fara contract de locajiune, Locatarul este obligat sa achite plata pentru
locatiune, conform tarifelor in vigoare.

6.2. Locatarul este obligat si achite, conform tarifului in vigoare perioada de timp, in care
Locatarul a ocupat incéiperea fird contract de locatiune pina la momentul rezilierii lui.



VII. DISPOZITII FINALE

7.1. Contractul de locatiune cu modificarile acestuia sint valabile numai dupa inregistrarea lui de
cétre organul abilitat.

7.2. Modificarile i completarile in prezentul Contract vor fi efectuate cu acordul ambelor parti.

7.3. In cazul nerespectarii obligaiilor contractuale partile poartd rispundere in conformitate cu
legislatia Republicii Moldova.

7.4. Locatarul poarta raspundere patrimoniald pentru deteriorarea bunurilor inchiriate.

7.5. Litigiile aparute la incheierea, executarea, modificarea clauzelor si rezilierea Contractului se
examineaza de instanta judecatoreascid competenta.

7.6. Contractul este intocmit in _2 _exemplare, fiecare avind aceeasi putere juridica.

VIIL. RECHIZITELE BANCARE SI ADRESELE JURIDICE ALE PARTILOR

Locatorul Locatarul
Primaria m.Balti ,DITS

(Adresn juridica) (Adresa juridica)

Piata Independentei, 1,
(Rechizitele bancare)

e\f 1015601000259 (Rechizitele bancare)

bi¢c/ TREZMD2X cont/ 226602

Locatorul
Locatarul
(functia, semniitura, numele)
(funclia, semnfiture. numele)
LS,
L.S.)

Coordonat Sef interimar DITS Rosca A. P.



Anexa nr, 2
La contractual de locatiune

Nr.____din
CALCUL
Pentru locatiunea inciperilor pentru anul 2026,
in conformitate cu Legea bugetului de stat
pentru anul 2026 Ne 310 din 26.12.2024

Tb — tariful de bazd pentru locatiunea anuala a 1m? 345.13

pentru mun. Balti pe anul 2026
K\ — coeficientul de amplasare a incaperii 045

(constructie incorporata sau anexata)
K: — coeficientul amenajarii tehnice 0.4

(apeduct, canalizare, Incilzire centrald)
Ks — coeficientul ramural de utilizare a incéperii 0.5

(pentru unitati de alimentatie)

Ks — coeficientul de piatd 0.5
S -suprafata incaperii m? 98,5

Pa=To x (1+Ki+K2+K3) x Kax S
345.13*%(1+0,45+0,4+0,5)*0.5%98.5 = 39 944.48 Lei
39944.48 /12 =3 328.71 Lei
3 328.71 ¥ 9=29958.39 Lei

Cuantumul locatiunii anuale 29 958.39 lei

Cuantumul locatiunii lunar 3 328.71 lei

Coordonat Sef Contabil DITS
Rudnifcaia A.

Contabil Zubcova A.
Tel: 0231 24015(%'
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proiect

CONTRACT DE LOCATIUNE nr.

mun, Balti

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1, Primédria mun.Bilti, reprezentatd de Primarul mun. Balti  dl Alexandr Petkov ,
care activeazii in baza Legii RM privind administratia_publici locald Ne 436-XVI din

28.12.2006, in calitate de Locator pe de o parte, si . in calitate
de Locatar, pe de altd parte, au convenit si incheie prezentul Contract de locatiune, cu respectarea
urmdtoarelor clauze:

11. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Prezentul Contract este incheiat in baza  deciziei al Consiliului Municipal Balti
nr. _/ _ din ; .2026 si procesului verbal de negocierinr __din __ / 2026 .

2.2. Obiectul prezentului Contract constituie: transmiterea in posesiune si folosintd temporard,
cuplati a incaperii (nr. 27,28,13.14,18.19,20,21,22,23,24,25,26,29 partial) et. I in incinta Liceul
Teoretic ,,B. P. Hasdeu”, str. Anton Cehov, 19 cu nr. cadastral 300211010101 cu suprafata
totald de 248,6 m2, pentru unititi de alimentatie publica cu preparare si comercializare a bucatelor
(alimentarea elevilor).

Conform planului anexat, care este parte integranti a prezentului contract (anexa nr.1).
2.3. Termenul Contractului de locatiune se stabileste de la ,, » pind la , B 5

III. CUANTUMUL CHIRIEI ST MODALITATILE DE PLATA

3.1. Chiria se stabileste anual in dependentd de cuantumul minim al chiriei bunurilor
proprietate publica, aprobat prin Legea bugetului de stat pentru anul curent si de coeficientul de piata
stabilit K4 aprobat. Pentru anul 2026 cuantumul chiriei se stabileste in méarime 75 610.62 lei conform
calculului (anexa nr.2), care este parte integrantd a Contractului de locatiune.

3.2. Chiria se achita lunar in rate esalonate pana la data de 25 a urmatoarei luni.

3.3. Plata pentru serviciile comunale, energia electrica, apa, energia termica, solubritatea si alte
servicii se achita lunar in conformitate cu indicii contoarelor, notele de plata si calculele organizatiilor
respective. Plafile mentionate nu sint incluse in cuantumul chiriei si se achitd separat in termen de
10 zile din momentul prezentdrii conturilor respective de plata.

3.4, In cazul neachitdrii platilor in termenele stabilite de prezentul Contract se aplica penalitifi in
marime de 0,01 % din suma platii neachitate pentru fiecare zi de intirziere.

3.5. In cazul modificarii valorii tarifului de bazi pentru chiria anuald a 1 m 2 de spatiu si
coeficientilor stabiliti de Legea bugetului de stat pentru determinarea cuantumului minim al chiriei
bunurilor proprietate publica, locatorul este in drept s modifice plata pentru chirie prin intocmirea
Acordului aditional la contract.

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
4.1. Locatorul se obliga sa efectueze reparatiile necesare in tot timpul locatiunii, daca acestea nu au
intervenit din cauza Locatarului.

4.2. Locatorul are dreptul sa efectueze periodic controlul utilizarii bunurilor transmise in
locatiune. In cazul depistarii unor incalcari ale clauzelor prezentului Contract el poate obliga Locatarul
sa inlature incalcarile comise.

4.3. Locatorul se obligd sa prezinte gratuit Locatarului, in termen de pina la data de 25 mai a
anului fiscal in curs, informatia privind valoarea estimatd/valoarea contabild a bunurilor imobiliare
transmise in locatiune.

4.4. Locatarul se obliga:



4.4.1. sa achite la timp chiria;

4.4.2. si foloseascd bunurile inchiriate, conform destinatiei indicate in contract §i si le menfina
intr-o stare tehnicd bund;

4.4.3. si acopere cheltuielile curente de folosire i intrefinere in stare normald a bunurilor
inchiriate;

4.4 4. sa efectueze din contul sdu reparatiile curente ale bunurilor inchiriate;

4.4.5. sa nu subinchirieze bunul inchiriat;

4.4.6. si restituie Locatorului bunurile inchiriate in termen de 3 zile de la data incetarii efectelor
contractului de locatiune intr-o stare bund, tinindu-se cont de uzura normativa, care s-a produs pe
parcursul inchirierii;

4.4.7. sa achite la timp impozitul pe bunurile imobiliare, aferent imobilelor Inchiriate, calculat in
baza informatiei locatorului privind valoarea acestora.

4.5. Locatarul are dreptul de proprietate asupra veniturilor obtinute si produselor fabricate cu
utilizarea bunurilor Inchiriate.

4.6. Locatarul are dreptul sd efectueze reutilarea, reconstructia §i reparatia capitald a bunurilor
inchiriate numai cu acordul scris al Locatorului. El poate cere restituirea cheltuielilor efectuate cu
scopul imbunatagirii bunurilor inchiriate in cazul in care prin acord Locatorul s-a obligat sa le
compenseze.

4.7. Amestecul in activitatea economicd a Locatarului nu se admite.

V. CONDITIILE DE MODIFICARE $1 REZILIERE A CONTRACTULUI

5.1. Modificarea clauzelor Contractului de locatiune, prelungirea sau rezilierea lui se efectueazi
cu acordul pargilor contractante.

5.2. Locatarul, care respecta obligatiile stipulate in Contract, are prioritate in caz de prelungire a
termenului Contractului de locatiune, vizavi de tertele persoane.

5.3. Contractul de locatiune poate fi reziliat la cererea partilor in urmatoarele cazuri:

5.3.1. incélcarea de citre cealaltd parte a clauzelor prezentului Contract;

5.3.2. folosirea bunurilor inchiriate de cétre Locatar in alte conditii si scopuri decit cele stipulate
in prezentul Contract;

5.3.3. subinchirierea bunurilor care constituie obiectul prezentului Contract fara acordul scris al
Locatorului;

5.3.4. nerespectarea regulilor de exploatare a bunurilor inchiriate, precum si a celor sanitare i
antiincendiare;

5.3.5. efectuarea reconstructiilor i reutildrilor bunurilor fard acordul scris al Locatorului;

5.3.6. amestecul Locatorului in activitatea economici a Locatarului;

5.3.7. incélcarea termenelor de transmitere a bunurilor Locatarului;

5.3.8. neachitarea chiriei §i a serviciilor comunale in decursul a __ 3 luni din ziua expirarii
termenului stabilit.

5.4. In cazul rezilierii preventive a contractului de locatiune, Locatarul este obligat sd comunice
in seris Locatorului, nu mai tirziu de 1 luni Tnaintea finisérii termenului contractului, despre eliberarea
incdperii ocupate.

V1. CONDITII SPECIALE

6.1. In cazul prolongirii contractului de locafiune pe un termen nou, perioada de timp, in care
Locatarul ocupa incaperea fara contract de locajiune, Locatarul este obligat si achite plata pentru
locatiune, conform tarifelor in vigoare.

6.2. Locatarul este obligat si achite, conform tarifului in vigoare perioada de timp, in care
Locatarul a ocupat incdperea fara contract de locatiune pini la momentul rezilierii lui.



VIL. DISPOZITII FINALE

7.1. Contractul de locatiune cu modificarile acestuia sint valabile numai dupa inregistrarea lui de
catre organul abilitat.

7.2. Modificarile si completarile in prezentul Contract vor fi efectuate cu acordul ambelor pargi.

7.3. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale pérfile poarti raspundere in conformitate cu
legislatia Republicii Moldova.

7.4. Locatarul poart raspundere patrimoniald pentru deteriorarea bunurilor inchiriate.

7.5. Litigiile aparute la incheierea, executarea, modificarea clauzelor si reziliecrea Contractului se
examineaza de instanta judecatoreasca competenta.

7.6. Contractul este intocmit in _2_ exemplare, fiecare avind aceeasi putere juridica.

VIIL. RECHIZITELE BANCARE $I1 ADRESELE JURIDICE ALE PARTILOR

Locatorul Locatarul
Primaria m.Balti ,DITS

(Adresa juridicd) (Adresa juridicd)

Piata Independentei, 1,

(Rechizitcle bancare)

c\f 1015601000259 (Rechizitele bancare)

bic/ TREZMD2X cont/ 226602

Locatorul
Locatarul

(functia, semnitura, numele)

(funciia, semndtura, numele)

LS,
LSs

Coordonat Sef interimar DITS Rogca A. P.



CALCUL
Pentru locatiunea incaperilor pentru anul 2026,
in conformitate cu Legea bugetului de stat
pentru anul 2026 Ne 310 din 26.12.2024

Tb — tariful de bazd pentru locatiunea anuald a 1m?
pentru mun. Balti pe anul 2026

Ki — coeficientul de amplasare a incaperii
(constructie incorporata sau anexata)

K: — coeficientul amenajarii tehnice
(apeduct, canalizare, incalzire centrald)

K3 — coeficientul ramural de utilizare a incéperii

(pentru unitati de alimentatie)
K4 — coeficientul de piata

S -suprafata inciperii m?

Pai=To x (1+Ki+K>+Ks) x Kax S
345.13*%(1+0,45+0,4+0,5)*0.5%248,6 = 100 814,20 Lei
100 814,20 /12 =8 401,18 Lei
8401,18 *9=75610.62 Lei

Cuantumul locatiunii anuale 75 610.62 lei

Cuantumul locatiunii lunare 8 401,18 lei

Coordonat Sef Contabil DITS
Rudnifcaia A.

Contabil Zubcova A.
Tel: 0231 24015 %

Anexa nr. 2
La contractual de locatiune

Nr.___ din
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proiect

CONTRACT DE LOCATIUNE nr.

mun. Bilti
| 8 PARTILE CONTRACTANTE

1.1, Primiria mun.Bilti, reprezentati de Primarul mun. Bilti dl Alexandr Petkov ,
care activeazd in baza Legii RM privind administratia publici locald  Ne 436-XVI din
28.12.2006, in calitate de Locator pe de o parte, si . In calitate
de Locatar, pe de alta parte, au convenit sa incheie prezentul Contract de locafiune, cu respectarea
urmatoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Prezentul Contract este incheiat in baza  deciziei al Consiliului Municipal Balti
nr. _/__ din A .2026 si procesului verbal de negocierinr __din __/ 2026_.

2.2. Obiectul prezentului Contract constituie: transmiterea in posesiune si folosin{d temporara,
cu platd a incdiperii (nr. 18:19;20:22:23:24:25:26:27;28;29:30;31:32;33:34:35) et. I in incinta
Liceul Teoretic ,,V. Alecsandri”, str. Ivan Konev, 16/A cu nr. cadastral 030020194401 cu
suprafata totald de 270,9 m2, pentru unitati de alimentatie publica cu preparare si comercializare a
bucatelor (alimentarea elevilor).

Conform planului anexat, care este parte integranta a prezentului contract (anexa nr.1).
2.3. Termenul Contractului de locajiune se stabileste de la ,, » pind la 4 i 5

111. CUANTUMUL CHIRIEI SI MODALITATILE DE PLATA

3.1. Chiria se stabileste anual in dependentd de cuantumul minim al chiriei bunurilor
proprictate publica, aprobat prin Legea bugetului de stat pentru anul curent si de coeficientul de piata
stabilit K4 aprobat. Pentru anul 2026 cuantumul chiriei se stabileste in marime 82 393.11 lei conform
calculului (anexa nr.2), care este parte integrantd a Contractului de locatiune.

3.2. Chiria se achita lunar in rate egalonate pani la data de 25 a urmiitoarei luni.

3.3. Plata pentru serviciile comunale, energia electrica, apa, energia termica, solubritatea si alte
servicii se achita lunar in conformitate cu indicii contoarelor, notele de platd si calculele organizatiilor
respective. Platile mentionate nu sint incluse in cuantumul chiriei i se achitd separat in termen de
10_zile din momentul prezentirii conturilor respective de plata.

3.4. In cazul neachitdrii platilor in termenele stabilite de prezentul Contract se aplica penalitéti in
mirime de 0,01 % din suma platii neachitate pentru fiecare zi de intirziere.

3.5. In cazul modificarii valorii tarifului de baza pentru chiria anuald a 1 m 2 de spatiu si
coeficientilor stabiliti de Legea bugetului de stat pentru determinarea cuantumului minim al chiriei
bunurilor proprietate publicd, locatorul este in drept sa modifice plata pentru chirie prin Intocmirea
Acordului aditional la contract.

IV. DREPTURILE $1 OBLIGATIILE PARTILOR
4.1. Locatorul se obliga sid efectueze reparatiile necesare in tot timpul locatiunii, daca acestea nu au
intervenit din cauza Locatarului.

4.2. Locatorul are dreptul si efectueze periodic controlul utilizarii bunurilor transmise in
locatiune. in cazul depistirii unor inciledri ale clauzelor prezentului Contract el poate obliga Locatarul
sd inlature incalcirile comise.

4.3. Locatorul se obliga sa prezinte gratuit Locatarului, in termen de pini la data de 25 mai a
anului fiscal in curs, informaia privind valoarea estimati/valoarea contabild a bunurilor imobiliare
transmise in locatiune.



4.4, Locatarul se obliga:

4.4.1. sa achite la timp chiria;

4.4.2. sa foloseasca bunurile inchiriate, conform destinatiei indicate in contract §i sa le mentina
intr-o stare tehnica buna;

4.4.3. sa acopere cheltuielile curente de folosire §i intretinere in stare normald a bunurilor
inchiriate;

4.4.4. si efectueze din contul sau reparatiile curente ale bunurilor inchiriate;

4.4.5. s nu subinchirieze bunul inchiriat;

4.4.6. sa restituie Locatorului bunurile inchiriate in termen de 3 zile de la data incetarii efectelor
contractului de locatiune intr-o stare buna, {inindu-se cont de uzura normativi, care s-a produs pe
parcursul inchirierii;

4.4.7. sd achite la timp impozitul pe bunurile imobiliare, aferent imobilelor inchiriate, calculat in
baza informatiei locatorului privind valoarea acestora.

4.5. Locatarul are dreptul de proprietate asupra veniturilor obfinute si produselor fabricate cu
utilizarea bunurilor inchiriate.

4.6. Locatarul are dreptul si efectueze reutilarea, reconstructia §i reparatia capitald a bunurilor
inchiriate numai cu acordul seris al Locatorului. El poate cere restituirea cheltuielilor efectuate cu
scopul imbundtdfirii bunurilor inchiriate in cazul in care prin acord Locatorul s-a obligat si le
compenseze.

4.7. Amestecul in activitatea economica a Locatarului nu se admite.

V. CONDITIILE DE MODIFICARE $I REZILIERE A CONTRACTULUI

5.1. Modificarea clauzelor Contractului de locatiune, prelungirea sau rezilierea lui se efectucazi
cu acordul pértilor contractante.

5.2. Locatarul, care respectd obligatiile stipulate in Contract, are prioritate in caz de prelungire a
termenului Contractului de locatiune, vizavi de terjele persoane.

5.3. Contractul de locatiune poate fi reziliat la cererea pértilor in urmitoarele cazuri:

5.3.1. incélcarea de citre cealalta parte a clauzelor prezentului Contract;

5.3.2. folosirea bunurilor inchiriate de cétre Locatar in alte conditii §i scopuri decit cele stipulate
in prezentul Contract;

5.3.3. subinchirierea bunurilor care constituie obiectul prezentului Contract fird acordul scris al
Locatorului;

5.3.4. nerespectarea regulilor de exploatare a bunurilor inchiriate, precum si a celor sanitare si
antiincendiare;

5.3.5. efectuarea reconstructiilor si reutilarilor bunurilor fara acordul scris al Locatorului;

5.3.6. amestecul Locatorului in activitatea economica a Locatarului;

5.3.7. incilcarea termenelor de transmitere a bunurilor Locatarului;

5.3.8. neachitarea chiriei i a serviciilor comunale in decursul a ___ 3 luni din ziua expirdrii
termenului stabilit.

5.4. In cazul rezilierii preventive a contractului de locatiune, Locatarul este obligat sd comunice
in scris Locatorului, nu mai tirziu de 1 luna inaintea finisarii termenului contractului, despre eliberarea
incaperii ocupate.

VI. CONDITIHI SPECIALE

6.1. In cazul prolongirii contractului de locatiune pe un termen nou, perioada de timp, in care
Locatarul ocupd incaperea fard contract de locatiune, Locatarul este obligat sd achite plata pentru
locatiune, conform tarifelor in vigoare.

6.2. Locatarul este obligat si achite, conform tarifului in vigoare perioada de timp, in care
Locatarul a ocupat incaperea fara contract de locatiune pind la momentul rezilierii lui.



VIIL. DISPOZITII FINALE

7.1. Contractul de locatiune cu modificarile acestuia sint valabile numai dupa inregistrarea lui de
catre organul abilitat. i

7.2. Modificarile si completarile in prezentul Contract vor fi efectuate cu acordul ambelor parti.

7.3. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale pértile poarta raspundere in conformitate cu
legislatia Republicii Moldova.

7.4. Locatarul poarta raspundere patrimoniald pentru deteriorarea bunurilor inchiriate.

7.5. Litigiile aparute la incheierea, executarea, modificarea clauzelor si rezilierea Contractului se
examineaza de instanta judecatoreascd competenta.

7.6. Contractul este intocmit in _2 _ exemplare, fiecare avind aceeasi putere juridica.

VIIl. RECHIZITELE BANCARE S ADRESELE JURIDICE ALE PARTILOR

Locatorul Locatarul
Primaria m.Balti ,DITS
(Adresa juridics) (Adresa juridica)

Piata Independentei, 1,
(Rechizitele bancare)

C\f 1015601000259 (Rechizitele bancare)

bic/ TREZMD2X cont/ 226602

Locatorul
Locatarul

(functia, semnatura, numele)

(funcgia, semnitura, numele)

LSy
LS

Coordonat Sef interimar DITS Rosca A. P.



Anexa nr., 2

La contractual de locafiune

CALCUL
Pentru locatiunea incaperilor pentru anul 2026,
in conformitate cu Legea bugetului de stat
pentru anul 2025 Ne 310 din 26.12.2024

Tb — tariful de baza pentru locatiunea anuald a 1m?
pentru mun. Balti pe anul 2026

K1 — coeficientul de amplasare a incaperii
(constructie incorporati sau anexatd)

K: — coeficientul amenajarii tehnice
(apeduct, canalizare, incalzire centrald)

K — coeficientul ramural de utilizare a incéperii

(pentru unitati de alimentatie)
K4 — coeficientul de piata

S -suprafata incaperi m?

Pa=Tb x (1+Ki+K2+Ks) x Kax S
345.13*%(140,45+0,4+0,5)*0.5%270.9 = 109 857.47 Lei

109 857.47 /12 =9 154.79 Lei
9154.79 * 9=82393.11 Lei

Cuantumul locatiunii anuale 82 393.11 lei

Cuantumul locatiunii lunare 9 154.79 lei

Coordonat Sef Contabil DITS
Rudnitcaia A.

Contabil Zubcova A.
Tel: 023124015
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proiect

CONTRACT DE LOCATIUNE nr.

mun. Balti

L. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. Priméria mun.Balti, reprezentatd de Primarul mun. Balti dl Alexandr Petkov,

care_activeazd in_baza Legii RM privind administratia_publici localdi  Ne 436-XVI din
28.12.2006, in calitate de Locator pe de o parte, si , in calitate
de Locatar, pe de altd parte, au convenit sa incheie prezentul Contract de locafiune, cu respectarea
urméitoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Prezentul Contract este incheiat in baza deciziei al Consiliului Municipal Balti
nr. _/__ din : 2026 si procesului verbal de negocierinr __ din__ / 2026 _.

2.2. Obiectul prezentului Contract constituie: transmiterea in posesiune gi folosin{a temporara,
cu plati a inciperii (nr. 1,2,3,4,5,7) et. I in incinta Liceul Teoretic ,,D. Cantemir”, str. Sfintul
Nicolae, 98/A cu nr. cadastral 0300207032501, cu suprafata totali de 76,5 m2, pentru unititi de
alimentatie publica cu preparare si comercializare a bucatelor (alimentarea elevilor).

Conform planului anexat, care este parte integranti a prezentului contract (anexa nr.1).

2.3. Termenul Contractului de locatiune se stabileste de la ,, ” pind la 4 % &

11I. CUANTUMUL CHIRIEI SI MODALITATILE DE PLATA

3.1. Chiria se stabileste anual in dependentd de cuantumul minim al chiriei bunurilor
proprietate publica, aprobat prin Legea bugetului de stat pentru anul curent §i de coeficientul de piata
stabilit K4 aprobat. Pentru anul 2026 cuantumul chiriei se stabileste in mérime de 23 267.16 lei
conform calculului (anexa nr.2), care este parte integrantd a Contractului de locatiune.

3.2. Chiria se achita lunar in rate esalonate pand la data de 25 a urmatoarei luni.

3.3. Plata pentru serviciile comunale, energia electricd, apa, energia termica, solubritatea si alte
servicii se achita lunar in conformitate cu indicii contoarelor, notele de plata si calculele organizatiilor
respective. Platile mentionate nu sint incluse in cuantumul chiriei i se achitd separat in termen de
10_zile din momentul prezentirii conturilor respective de plata.

3.4. In cazul neachitrii plailor in termenele stabilite de prezentul Contract se aplica penalitati in
marime de 0,01 % din suma platii neachitate pentru fiecare zi de intirziere.

3.5. In cazul modificarii valorii tarifului de bazi pentru chiria anuald a 1 m 2 de spatiu si
coeficientilor stabiliti de Legea bugetului de stat pentru determinarea cuantumului minim al chiriei
bunurilor proprietate publicd, locatorul este in drept sa modifice plata pentru chirie prin intocmirea
Acordului aditional la contract.

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
4.1. Locatorul se obliga sa efectueze reparatiile necesare in tot timpul locatiunii, daca acestea nu au
intervenit din cauza Locatarului.

4.2. Locatorul are dreptul si efectueze periodic controlul utilizirii bunurilor transmise in
locagiune. in cazul depistirii unor incilcari ale clauzelor prezentului Contract el poate obliga Locatarul
sd inlature incalcdrile comise.

4.3. Locatorul se obliga sa prezinte gratuit Locatarului, in termen de pina la data de 25 mai a
anului fiscal in curs, informatia privind valoarea estimatd/valoarea contabild a bunurilor imobiliare
transmise in locatiune.

4.4. Locatarul se obliga:



4.4.1. sé achite la timp chiria;

4.4.2. si foloseascd bunurile inchiriate, conform destinatiei indicate in contract si si le mentinad
intr-o stare tehnica buna;

4.4.3. sa acopere cheltuielile curente de folosire si intretinere in stare normald a bunurilor
inchiriate;

4.4.4. sa efectueze din contul sdu reparatiile curente ale bunurilor inchiriate;

4.4.5. si nu subinchirieze bunul inchiriat;

4.4.6. sa restituie Locatorului bunurile inchiriate in termen de 3 zile de la data incetirii efectelor
contractului de locafiune intr-o stare bund, tinindu-se cont de uzura normativa, care s-a produs pe
parcursul inchirierii;

4.4.7. si achite la timp impozitul pe bunurile imobiliare, aferent imobilelor inchiriate, calculat in
baza informatiei locatorului privind valoarea acestora.

4.5. Locatarul are dreptul de proprietate asupra veniturilor obginute §i produselor fabricate cu
utilizarea bunurilor inchiriate.

4.6. Locatarul are dreptul si efectueze reutilarea, reconstructia si reparafia capitald a bunurilor
inchiriate numai cu acordul scris al Locatorului. El poate cere restituirea cheltuielilor efectuate cu
scopul imbunatatirii bunurilor inchiriate in cazul in care prin acord Locatorul s-a obligat sa le
compenseze.

4.7. Amestecul in activitatea economicd a Locatarului nu se admite.

V. CONDITIILE DE MODIFICARE SI REZILIERE A CONTRACTULUI

5.1. Modificarea clauzelor Contractului de locatiune, prelungirea sau rezilierea lui se efectueazi
cu acordul partilor contractante.

5.2. Locatarul, care respecta obligatiile stipulate in Contract, are prioritate in caz de prelungire a
termenului Contractului de locatiune, vizavi de tertele persoane.

5.3. Contractul de locatiune poate fi reziliat la cererea partilor in urmatoarele cazuri:

5.3.1. incélcarea de cétre cealaltd parte a clauzelor prezentului Contract;

5.3.2. folosirea bunurilor inchiriate de catre Locatar in alte conditii si scopuri decit cele stipulate
in prezentul Contract;

5.3.3. subinchirierea bunurilor care constituie obiectul prezentului Contract fard acordul scris al
Locatorului;

5.3.4. nerespectarea regulilor de exploatare a bunurilor inchiriate, precum si a celor sanitare si
antiincendiare;

5.3.5. efectuarea reconstructiilor si reutilarilor bunurilor fara acordul scris al Locatorului;

5.3.6. amestecul Locatorului in activitatea economici a Locatarului;

5.3.7. incalcarea termenelor de transmitere a bunurilor Locatarului;

5.3.8. neachitarea chiriei si a serviciilor comunale in decursul a __3 _ luni din ziua expirdrii
termenului stabilit.

5.4. Tn cazul rezilierii preventive a contractului de locatiune, Locatarul este obligat si comunice
in seris Locatorului, nu mai tirziu de 1 luni inaintea finisarii termenului contractului, despre eliberarea
incaperii ocupate.

VL. CONDITII SPECIALE

6.1. in cazul prolongirii contractului de locatiune pe un termen nou, perioada de timp, in care
Locatarul ocupa incaperea fara contract de locatiune, Locatarul este obligat sa achite plata pentru
locatiune, conform tarifelor in vigoare.

6.2. Locatarul este obligat s achite, conform tarifului in vigoare perioada de timp, in care
Locatarul a ocupat incéperea fara contract de locatiune pina la momentul rezilierii lui.



VIL DISPOZITII FINALE

7.1. Contractul de locatiune cu modificarile acestuia sint valabile numai dupi inregistrarea lui de
catre organul abilitat.

7.2. Modificarile §i completarile in prezentul Contract vor fi efectuate cu acordul ambelor pari.

7.3. In cazul nerespectirii obligafiilor contractuale périile poarta rispundere in conformitate cu
legislatia Republicii Moldova.

7.4. Locatarul poartd raspundere patrimoniald pentru deteriorarea bunurilor inchiriate.

7.5. Litigiile aparute la incheierea, executarea, modificarea clauzelor si rezilierea Contractului se
examineazi de instanta judecitoreasca competenta.

7.6. Contractul este intocmit in _2 _exemplare, fiecare avind aceeasi putere juridica.

VIIL. RECHIZITELE BANCARE SI ADRESELE JURIDICE ALE PARTILOR

Locatorul Locatarul
Primaria m.Balti ,DITS

(Adresa juridict) (Adresa juridica)
Piata Independentei, 1,

(Rechizitele bancare)

c\f 1015601000259 (Rechizitele bancare)

bic/ TREZMD2X cont/ 226602

Locatorul
Locatarul
(functia, semnitury, numele)
(funcia, semndtura, numele)
L.§y
LS

Coordonat Sef interimar DITS Rosca A. P.



Anexa nr. 2
La contractual de locagiune

Nr____ din_____
CALCUL
Pentru locatiunea inciperilor pentru anul 2026,
in conformitate cu Legea bugetului de stat
pentru anul 2025 Ne 310 din 26.12.2024
Tb — tariful de bazd pentru locatiunea anuald a 1m? 345,13
pentru mun. Balti pe anul 2026
Ki — coeficientul de amplasare a Incaperii 045
(constructie incorporata sau anexata)
K: — coeficientul amenajarii tehnice 0.4
(apeduct, canalizare, Incélzire centrald)
Ks — coeficientul ramural de utilizare a incéperii 0.5
(pentru unitéti de alimentatie)
K4 — coeficientul de piata 0.5
S -suprafata incaperii m? 76,5

Pa=To x (1+Ki+K2+K3) x Ks x S

345.13*%(1+0,45+0,4+0,5)*0.5%76.5 = 31 022,87 Lei
31022,87 /12 =2 585,24 Lei
2 585,24 * 9=23 267.16 Lei

Cuantumul locatiunii anuale 23 267.16 lei
Cuantumul locatiunii lunare 2 585,24 lei

Coordonat Sef Contabil DITS
Rudnifcaia A.

Contabil Zubcova A.
Tel: 0231 24015 )
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proiect

CONTRACT DE LOCATIUNE nr.

mun. Balti
L. PARTILE CONTRACTANTE

1.1_Primaria mun.Balti, reprezentatd de Primarul mun. Balti dl Alexandr Petkov ,

care activeazd in baza Legii RM privind administratia publici locald  Ne 436-XVI din
28.12.2006. in calitate de Locator pe de o parte, si . in calitate
de Locatar, pe de altd parte, au convenit sa incheie prezentul Contract de locatiune, cu respectarea
urmdtoarelor clauze:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Prezentul Contract este incheiat in baza  deciziei al Consiliului Municipal Balti
nr. _/__ din ; 2026 si procesului verbal de negocierinr __ din __ / 2026 .

2.2. Obiectul prezentului Contract constituie: transmiterea in posesiune si folosin{d temporara,

cuplatia inciaperii (nr. 45,46,47.48.49,50,51,52,53,54,55.56 Lit a) et. I in incinta Liceul Teoretic
wA. Puskin”, str. Bulgard, 122 cu nr. cadastral 030020120601, cu suprafata totali de 213.8 m2,
pentru unitéti de alimentatie publica cu preparare si comercializare a bucatelor (alimentarea elevilor).

Conform planului anexat, care este parte integranta a prezentului contract (anexa nr.1).
2.3. Termenul Contractului de locatiune se stabileste de la ,, ” pina la , W

11l. CUANTUMUL CHIRIEI $I MODALITATILE DE PLATA

3.1. Chiria se stabileste anual in dependentd de cuantumul minim al chiriei bunurilor
proprietate publicd, aprobat prin Legea bugetului de stat pentru anul curent si de coeficientul de piata
stabilit K4 aprobat. Pentru anul 2026 cuantumul chiriei se stabileste in marime de 65 026.35 lei
conform calculului (anexa nr.2), care este parte integranta a Contractului de locatiune.

3.2. Chiria se achita lunar in rate esalonate pand la data de 25 a urmatoarei luni.

3.3. Plata pentru serviciile comunale, energia electrica, apa, energia termica, solubritatea i alte
servicii se achité lunar in conformitate cu indicii contoarelor, notele de plata si calculele organizatiilor
respective. Plagile mentionate nu sint incluse in cuantumul chiriei $i se achita separat in termen de
10 zile din momentul prezentarii conturilor respective de plata.

3.4. In cazul neachitarii plailor in termenele stabilite de prezentul Contract se aplica penalitagi in
marime de 0,01 % din suma platii neachitate pentru fiecare zi de intirziere.

3.5. In cazul modificarii valorii tarifului de baza pentru chiria anuald a 1 m 2 de spatiu si
coeficientilor stabiliti de Legea bugetului de stat pentru determinarea cuantumului minim al chiriei
bunurilor proprictate publicd, locatorul este in drept s modifice plata pentru chirie prin intocmirea
Acordului aditional la contract.

1V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
4.1. Locatorul se obligé si efectueze reparatiile necesare in tot timpul locatiunii, daca acestea nu au
intervenit din cauza Locatarului.

4.2. Locatorul are dreptul sa efectueze periodic controlul utilizirii bunurilor transmise in
locatiune. in cazul depistirii unor incilciri ale clauzelor prezentului Contract el poate obliga Locatarul
sd inldture incélcdrile comise.

4.3. Locatorul se obligd sa prezinte gratuit Locatarului, in termen de pini la data de 25 mai a
anului fiscal in curs, informatia privind valoarea estimatd/valoarea contabild a bunurilor imobiliare
transmise in locatiune.

4.4, Locatarul se obliga:

4.4.1. sa achite la timp chiria;



4.4.2. sa foloseasca bunurile inchiriate, conform destinatiei indicate in contract si sa le mentina
intr-o stare tehnica buni;

4.4.3. sa acopere cheltuielile curente de folosire §i intrefinere in stare normald a bunurilor
inchiriate;

4.4.4. sa efectueze din contul sdu reparatiile curente ale bunurilor inchiriate;

4.4.5. s nu subinchirieze bunul inchiriat;

4.4.6. sa restituie Locatorului bunurile inchiriate in termen de 3 zile de la data incetarii efectelor
contractului de locatiune intr-o stare buni, {inindu-se cont de uzura normativa, care s-a produs pe
parcursul inchirierii;

4.4.7. sa achite la timp impozitul pe bunurile imobiliare, aferent imobilelor inchiriate, calculat in
baza informatiei locatorului privind valoarea acestora.

4.5. Locatarul are dreptul de proprietate asupra veniturilor ob{inute si produselor fabricate cu
utilizarea bunurilor inchiriate.

4.6. Locatarul are dreptul s3 efectueze reutilarea, reconstructia si reparatia capitald a bunurilor
inchiriate numai cu acordul scris al Locatorului. El poate cere restituirea cheltuielilor efectuate cu
scopul imbunatatirii bunurilor inchiriate in cazul in care prin acord Locatorul s-a obligat sa le
compenseze.

4.7. Amestecul in activitatea economicd a Locatarului nu se admite.

V. CONDITIHLE DE MODIFICARE $I REZILIERE A CONTRACTULUI

5.1. Modificarea clauzelor Contractului de locatiune, prelungirea sau rezilierea lui se efectueaza
cu acordul partilor contractante.

5.2. Locatarul, care respecta obligatiile stipulate in Contract, are prioritate in caz de prelungire a
termenului Contractului de locatiune, vizavi de tertele persoane.

5.3. Contractul de locatiune poate fi reziliat la cererea partilor in urmétoarele cazuri:

5.3.1. incalcarea de cdtre cealaltd parte a clauzelor prezentului Contract;

5.3.2. folosirea bunurilor inchiriate de catre Locatar in alte conditii si scopuri decit cele stipulate
in prezentul Contract;

5.3.3. subinchirierea bunurilor care constituie obiectul prezentului Contract fira acordul scris al
Locatorului;

5.3.4. nerespectarea regulilor de exploatare a bunurilor inchiriate, precum si a celor sanitare §i
antiincendiare;

5.3.5. efectuarea reconstructiilor i reutilarilor bunurilor fard acordul scris al Locatorului;

5.3.6. amestecul Locatorului in activitatea economica a Locatarului;

5.3.7. incélcarea termenelor de transmitere a bunurilor Locatarului;

5.3.8. neachitarea chiriei $i a serviciilor comunale in decursul a ___ 3 luni din ziuva expirarii
termenului stabilit.

5.4. in cazul rezilierii preventive a contractului de locafiune, Locatarul este obligat sa comunice
in scris Locatorului, nu mai tirziu de 1 luna inaintea finisarii termenului contractului, despre eliberarea
incaperii ocupate.

V1. CONDITII SPECIALE

6.1. in cazul prolongdrii contractului de locatiune pe un termen nou, perioada de timp, in care
Locatarul ocupd incdperea fird contract de locatiune, Locatarul este obligat sa achite plata pentru
locatiune, conform tarifelor in vigoare.

6.2. Locatarul este obligat sa achite, conform tarifului in vigoare perioada de timp, in care
Locatarul a ocupat inciperea fara contract de locatiune pini la momentul rezilierii lui.



VIL DISPOZITIHI FINALE

7.1. Contractul de locatiune cu modificdrile acestuia sint valabile numai dupa inregistrarea lui de
catre organul abilitat.

7.2. Modificarile si completarile in prezentul Contract vor fi efectuate cu acordul ambelor parti.

7.3. in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale pérfile poarta raspundere in conformitate cu
legislafia Republicii Moldova.

7.4. Locatarul poartd raspundere patrimoniald pentru deteriorarea bunurilor inchiriate.

7.5. Litigiile aparute la incheierea, executarea, modificarea clauzelor si rezilierea Contractului se
examineazd de instan{a judecatoreasca competenta.

7.6. Contractul este intocmit in _2 _exemplare, fiecare avind aceeasi putere juridica.

VIII. RECHIZITELE BANCARE $1 ADRESELE JURIDICE ALE PARTILOR

Locatorul Locatarul
Primaria m.Balti ,DITS

(Adresa jundica) (Adresa juridica)
Piata Independentei, 1,

(Rechizitele bancare)

c\f 1015601000259 (Rechizitele bancare)

bic/ TREZMD2X cont/ 226602

Locatorul
Locatarul

(functia, semndtura, numele)

(Functia, semndrurs, numele)

L.S,y
L.$.)

Coordonat Sef interimar DITS Rosca A. P.



CALCUL
Pentru locatiunea incaperilor pentru anul 2026,
in conformitate cu Legea bugetului de stat
pentru anul 2026 Ne 310 din 26.12.2024

Tb — tariful de bazd pentru locatiunea anuald a 1m?
pentru mun. Balti pe anul 2026

Ki — coeficientul de amplasare a incaperii
(constructie incorporata sau anexatd)

K: — coeficientul amenajarii tehnice
(apeduct, canalizare, incélzire centrald)

K — coeficientul ramural de utilizare a incaperii

(pentru unitdti de alimentatie)

K4 — coeficientul de piata

S -suprafata inciperii m?

Pa= To x (1+Ki+K2+K3) x Ks x S
345.13*(1+0,45+0,4+0,5)*0.5*213,8 = 86 701,83 Lei
86 701,83 /12 =7 225,15 Lei
7 225,15 * 9 =65 026.35 Lei

Cuantumul locatiunii anuale 65 026.35 lei

Cuantumul locatiunii lunare 7 225,15 lei

Coordonat Sef Contabil DITS
Rudnitcaia A.

Contabil Zubcova A.
Tel: 0231 2401@{

Anexa nr. 2
La contractual de locatiune
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proiect

CONTRACT DE LOCATIUNE nr.

mun. Balti

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1, Primiiria mun.Balti, reprezentatd de Primarul mun. Bilti  dl Alexandr Petkoyv ,

care activeazd in baza Legii RM privind administratia publicd locala  Ne 436-XVI din
28.12.2006, in calitate de Locator pe de o parte, si , in calitate
de Locatar, pe de altd parte, au convenit sd incheie prezentul Contract de locatiune, cu respectarea
urmatoarelor clauze:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Prezentul Contract este incheiat in baza  deciziei al Consiliului Municipal Balti
nr. _/__ din : .2026 si procesului verbal de negocierinr __ din __ / 2026 .

2.2. Obiectul prezentului Contract constituie: transmiterea in posesiune si folosin{d temporard,

cu plati a incaperii (nr. 61,57,58.60.,62,63.64,65.66.67,68,69) et. I in incinta Liceul Teoretic ,,St.
cel Mare”, str. Nikolai Ostrovski, 17 cu nr. cadastral 030020810601, cu suprafata totali de
143,9 m2, pentru unititi de alimentatie publicéd cu preparare si comercializare a bucatelor (alimentarea
elevilor).

Conform planului anexat, care este parte integranta a prezentului contract (anexa nr.1).
2.3. Termenul Contractului de locatiune se stabileste de la ,, » pind la , ¥

11I. CUANTUMUL CHIRIEI SI MODALITATILE DE PLATA

3.1. Chiria se stabileste anual in dependenia de cuantumul minim al chiriei bunurilor
proprietate publica, aprobat prin Legea bugetului de stat pentru anul curent si de coeficientul de piata
stabilit K4 aprobat. Pentru anul 2026 cuantumul chiriei se stabileste in mérime de 43 766.55 lei
conform calculului (anexa nr.2), care este parte integrantd a Contractului de locatiune.

3.2. Chiria se achita lunar in rate esalonate pana la data de 25 a urmatoarei luni.

3.3. Plata pentru serviciile comunale, energia electrica, apa, energia termica, solubritatea si alte
servicii se achita lunar in conformitate cu indicii contoarelor, notele de plata si calculele organizatiilor
respective. Plifile mentionate nu sint incluse in cuantumul chiriei §i se achitd separat in termen de
10 zile din momentul prezentarii conturilor respective de plata.

3.4. in cazul neachitarii plafilor in termenele stabilite de prezentul Contract se aplica penalitati in
marime de 0,01 % din suma platii neachitate pentru fiecare zi de intirziere.

3.5. In cazul modificarii valorii tarifului de baza pentru chiria anuald a 1 m 2 de spatiu si
coeficientilor stabiliti de Legea bugetului de stat pentru determinarea cuantumului minim al chiriei
bunurilor proprietate publica, locatorul este in drept sd modifice plata pentru chirie prin intocmirea
Acordului aditional la contract.

IV. DREPTURILE $1 OBLIGATIILE PARTILOR
4.1. Locatorul se obliga s efectueze reparatiile necesare in tot timpul locafiunii, daci acestea nu au
intervenit din cauza Locatarului.

4.2, Locatorul are dreptul si efectueze periodic controlul utilizirii bunurilor transmise in
locatiune. in cazul depistarii unor incilcari ale clauzelor prezentului Contract el poate obliga Locatarul
sd inlature incalcarile comise.

4.3. Locatorul se obligd sa prezinte gratuit Locatarului, in termen de pina la data de 25 mai a
anului fiscal in curs, informatia privind valoarea estimatid/valoarea contabild a bunurilor imobiliare
transmise n locatiune.

4.4, Locatarul se obliga:



4.4.1. si achite la timp chiria;

4.4.2. sa foloseascd bunurile inchiriate, conform destinatiei indicate in contract i si le men{ind
intr-o stare tehnicd bund;

4.4.3. sa acopere cheltuielile curente de folosire §i intrefinere in stare normald a bunurilor
inchiriate;

4.4.4. si efectueze din contul s3u reparatiile curente ale bunurilor inchiriate;

4.4.5. sa nu subinchirieze bunul inchiriat;

4.4.6. si restituie Locatorului bunurile inchiriate in termen de 3 zile de la data incetarii efectelor
contractului de locagiune intr-o stare bund, tinindu-se cont de uzura normativa, care s-a produs pe
parcursul inchirierii;

4.4.7. sa achite la timp impozitul pe bunurile imobiliare, aferent imobilelor inchiriate, calculat in
baza informatiei locatorului privind valoarea acestora.

4.5. Locatarul are dreptul de proprietate asupra veniturilor obfinute §i produselor fabricate cu
utilizarea bunurilor inchiriate.

4.6. Locatarul are dreptul si efectueze reutilarea, reconstructia §i reparaia capitald a bunurilor
inchiriate numai cu acordul scris al Locatorului. El poate cere restituirea cheltuielilor efectuate cu
scopul imbunatatirii bunurilor inchiriate in cazul in care prin acord Locatorul s-a obligat sa le
compenseze.

4.7. Amestecul in activitatea economica a Locatarului nu se admite.

V. CONDITIILE DE MODIFICARE $I REZILIERE A CONTRACTULUI

5.1. Modificarea clauzelor Contractului de locatiune, prelungirea sau rezilierea lui se efectueaza
cu acordul partilor contractante.

5.2. Locatarul, care respecta obligatiile stipulate in Contract, are prioritate in caz de prelungire a
termenului Contractului de locatiune, vizavi de tertele persoane.

5.3. Contractul de locatiune poate fi reziliat la cererea partilor in urmatoarele cazuri:

5.3.1. incélcarea de catre cealalta parte a clauzelor prezentului Contract;

5.3.2. folosirea bunurilor inchiriate de catre Locatar in alte conditii si scopuri decit cele stipulate
in prezentul Contract;

5.3.3. subinchirierea bunurilor care constituie obiectul prezentului Contract fara acordul scris al
Locatorului;

5.3.4. nerespectarea regulilor de exploatare a bunurilor inchiriate, precum si a celor sanitare i
antiincendiare;

5.3.5. efectuarea reconstructiilor si reutildrilor bunurilor farad acordul scris al Locatorului;

5.3.6. amestecul Locatorului in activitatea economica a Locatarului;

5.3.7. incillcarea termenelor de transmitere a bunurilor Locatarului;

5.3.8. neachitarea chiriei si a serviciilor comunale in decursul a __ 3 luni din ziva expirarii
termenului stabilit.

5.4. In cazul rezilierii preventive a contractului de locatiune, Locatarul este obligat s comunice
in scris Locatorului, nu mai tirziu de 1 luni Tnaintea finisarii termenului contractului, despre eliberarea
incaperii ocupate.

VL. CONDITII SPECIALE

6.1. In cazul prolongarii contractului de locatiune pe un termen nou, perioada de timp, in care
Locatarul ocupa incdperea fard contract de locafiune, Locatarul este obligat sa achite plata pentru
locatiune, conform tarifelor in vigoare.

6.2. Locatarul este obligat si achite, conform tarifului in vigoare perioada de timp, in care
Locatarul a ocupat incaperea fard contract de locafiune pina la momentul rezilierii lui.



VIL. DISPOZITII FINALE

7.1. Contractul de locatiune cu modificarile acestuia sint valabile numai dupa inregistrarea lui de
ciitre organul abilitat,

7.2. Modificiarile i completdrile In prezentul Contract vor fi efectuate cu acordul ambelor parti.

7.3. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale partile poartd raspundere in conformitate cu
legislatia Republicii Moldova.

7.4. Locatarul poarta raspundere patrimoniala pentru deteriorarea bunurilor inchiriate.

7.5. Litigiile aparute la incheierea, executarea, modificarea clauzelor §i rezilierea Contractului se
examineazi de instanta judecatoreasca competenta.

7.6. Contractul este intocmit in _2_ exemplare, fiecare avind aceeasi putere juridica.

VIIL RECHIZITELE BANCARE $1 ADRESELE JURIDICE ALE PARTILOR

Locatorul Locatarul
Primaria m.Balti .DITS
(Adresa juridicd) (Adresa juridica)

Piata Independentei, 1,
(Rechizitele bancare)

c\f 1015601 000259 (Rechizitele bancare)

bi¢/ TREZMD2X cont/ 226602

Locatorul
Locatarul

(functia, semnitura, numele)

(funcpa, semnitura, numele)

LS,

L.$,

Coordonat Sef interimar DITS Rosca A. P.



Anexa nr. 2

La contractual de locafiune

CALCUL
Pentru locatiunea incéaperilor pentru anul 2026,
in conformitate cu Legea bugetului de stat
pentru anul 2026 Ne 310 din 26.12.2024

Tb — tariful de bazd pentru locatiunea anuald a 1m?
pentru mun. Bélti pe anul 2026

K1 — coeficientul de amplasare a incaperii
(constructie incorporata sau anexata)

K: — coeficientul amenajarii tehnice
(apeduct, canalizare, Incilzire centrald)

K — coeficientul ramural de utilizare a incaperii

(pentru unitati de alimentatie)

Ks — coeficientul de piata

S -suprafata inciperii m?

Pa=To x (1+Ki+K2+K3) x Ks x S
345.13%(1+0,45+0,4+0,5)*0.5%143,9 = 58 355,44 Lei
58 355,44 /12 =4 862,95 Lei
4 862,95 * 9 =43 766.55 Lei

Cuantumul locatiunii anuale 43 766.55 lei
Cuantumul locatiunii lunare 4 862,95 lei

Coordonat Sef Contabil DITS
Rudnifcaia A.

Contabil Zubcova A. )
Tel: 0231 24015 @Q
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proiect

CONTRACT DE LOCATIUNE nr.

mun. Balti

L. PARTILE CONTRACTANTE

1.1, Primdria mun.Bilti, reprezentatd de Primarul mun. Balti  dl Alexandr Petkov ,
care activeazii_ in_baza Legii RM privind administratia_publici localidi N 436-XVI din

28.12.20006, in calitate de Locator pe de o parte, si . in calitate
de Locatar, pe de altd parte, au convenit si incheie prezentul Contract de locatiune, cu respectarea
urmdtoarelor clauze:

IL. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Prezentul Contract este incheiat in baza  deciziei al Consiliului Municipal Balti
nr. [/ din ; .2026 si procesului verbal de negocierinr __din __ / 2026 .
2.2. Obiectul prezentului Contract constituie: transmiterca in posesiune si folosin{d temporara,
cu platd a inciiperii (nr. 34,35.36,37,38.43.44) et. I in incinta Liceul Teoretic ,,Lucian Blaga”,

str. Alexandr Puskin, 69 cu nr. cadastral 030030408701 cu suprafata totalid de 108,2 m2, pentru

unitati de alimentatie publicd cu preparare si comercializare a bucatelor (alimentarea elevilor).

Conform planului anexat, care este parte integrantd a prezentului contract (anexa nr.1).

2.3. Termenul Contractului de locatiune se stabileste de la ,, ” pind la 4 2 -
11I. CUANTUMUL CHIRIEI S| MODALITATILE DE PLATA

3.1. Chiria se stabileste anual in dependentd de cuantumul minim al chiriei bunurilor
proprietate publica, aprobat prin Legea bugetului de stat pentru anul curent si de coeficientul de piata
stabilit K4 aprobat. Pentru anul 2026 cuantumul chiriei se stabileste in marime de 32 908.59 lei
conform calculului (anexa nr.2), care este parte integrantd a Contractului de locatiune.

3.2. Chiria se achita lunar in rate esalonate pana la data de 23 a urmatoarei luni.

3.3. Plata pentru serviciile comunale, energia electrica, apa, energia termica, solubritatea si alte
servicii se achitd lunar in conformitate cu indicii contoarelor, notele de plati si calculele organizatiilor
respective. Pldtile mentionate nu sint incluse in cuantumul chiriei si se achitd separat in termen de
10_zile din momentul prezentirii conturilor respective de plati.

3.4. In cazul neachitérii platilor in termenele stabilite de prezentul Contract se aplica penalitafi in
mirime de 0,01 % din suma platii neachitate pentru fiecare zi de intirziere.

3.5. In cazul modificarii valorii tarifului de baza pentru chiria anuald a 1 m 2 de spatiu si
coeficientilor stabiliti de Legea bugetului de stat pentru determinarea cuantumului minim al chiriei
bunurilor proprietate publica, locatorul este in drept s modifice plata pentru chirie prin intocmirea
Acordului aditional la contract.

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
4.1. Locatorul se obliga si efectueze reparatiile necesare in tot timpul locatiunii, daca acestea nu au
intervenit din cauza Locatarului.

4.2. Locatorul are dreptul sd efectueze periodic controlul utilizdrii bunurilor transmise in
locatiune. In cazul depistarii unor incalcari ale clauzelor prezentului Contract el poate obliga Locatarul
sa inldture incalcarile comise.

4.3. Locatorul se obliga sa prezinte gratuit Locatarului, in termen de pind la data de 25 mai a
anului fiscal in curs, informatia privind valoarea estimati/valoarea contabild a bunurilor imobiliare
transmise in locatiune.

4.4. Locatarul se obliga:



4.4.1. sa achite la timp chiria;

4.4.2. sa foloseasca bunurile inchiriate. conform destinatiei indicate in contract §i si le mentina
intr-o stare tehnica buna;

4.4.3. sa acopere cheltuielile curente de folosire §i intretinere in stare normald a bunurilor
inchiriate;

4.4.4. si efectueze din contul sdu reparatiile curente ale bunurilor inchiriate;

4.4.5. si nu subinchirieze bunul inchiriat;

4.4.6. sa restituie Locatorului bunurile inchiriate in termen de 3 zile de la data incetdrii efectelor
contractului de locatiune intr-o stare bund, t{inindu-se cont de uzura normativa, care s-a produs pe
parcursul inchirierii;

4.4.7. si achite la timp impozitul pe bunurile imobiliare, aferent imobilelor inchiriate, calculat in
baza informatiei locatorului privind valoarea acestora.

4.5. Locatarul are dreptul de proprietate asupra veniturilor obtinute §i produselor fabricate cu
utilizarea bunurilor inchiriate.

4.6. Locatarul are dreptul si efectueze reutilarea, reconstructia si reparafia capitald a bunurilor
inchiriate numai cu acordul scris al Locatorului. El poate cere restituirea cheltuielilor efectuate cu
scopul imbunatafirii bunurilor inchiriate in cazul in care prin acord Locatorul s-a obligat sa le
compenseze.

4.7. Amestecul in activitatea economica a Locatarului nu se admite.

V. CONDITIILE DE MODIFICARE SI REZILIERE A CONTRACTULUI

5.1. Modificarea clauzelor Contractului de locatiune, prelungirea sau rezilierea lui se efectucazi
cu acordul partilor contractante.

5.2. Locatarul, care respecta obligatiile stipulate in Contract, are prioritate in caz de prelungire a
termenului Contractului de locatjiune, vizavi de tertele persoane.

5.3. Contractul de locatiune poate fi reziliat la cererea partilor in urmatoarele cazuri:

5.3.1. incélcarea de catre cealalta parte a clauzelor prezentului Contract;

5.3.2. folosirea bunurilor inchiriate de catre Locatar in alte conditii i scopuri decit cele stipulate
in prezentul Contract;

5.3.3. subinchirierea bunurilor care constituie obiectul prezentului Contract fard acordul scris al
Locatorului;

5.3.4. nerespectarea regulilor de exploatare a bunurilor inchiriate, precum si a celor sanitare si
antiincendiare;

5.3.5. efectuarea reconstructiilor si reutilarilor bunurilor farad acordul scris al Locatorului;

5.3.6. amestecul Locatorului in activitatea economici a Locatarului;

5.3.7. incilcarea termenelor de transmitere a bunurilor Locatarului;

5.3.8. neachitarea chiriei si a serviciilor comunale in decursul a __ 3 _ luni din ziua expirarii
termenului stabilit.

5.4. In cazul rezilierii preventive a contractului de locatiune, Locatarul este obligat s& comunice
in scris Locatorului, nu mai tirziu de 1 luni inaintea finisérii termenului contractului, despre eliberarea
incaperii ocupate.

VL. CONDITII SPECIALE

6.1. In cazul prolongirii contractului de locatiune pe un termen nou, perioada de timp, in care
Locatarul ocupa incaperea fara contract de locatiune, Locatarul este obligat sd achite plata pentru
locatiune, conform tarifelor in vigoare.

6.2. Locatarul este obligat si achite, conform tarifului in vigoare perioada de timp, in care
Locatarul a ocupat incéperea fira contract de locatiune pina la momentul rezilierii lui.



VII. DISPOZITII FINALE

7.1. Contractul de locatiune cu modificarile acestuia sint valabile numai dupa inregistrarea lui de
cdtre organul abilitat.

7.2. Modificdrile §i completdrile in prezentul Contract vor fi efectuate cu acordul ambelor parti.

7.3. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale partile poarta rispundere in conformitate cu
legislatia Republicii Moldova.

7.4. Locatarul poartd raspundere patrimoniald pentru deteriorarea bunurilor inchiriate.

7.5. Litigiile aparute la incheierea, executarea, modificarea clauzelor i rezilierea Contractului se
examineaza de instanta judecatoreascd competenta.

7.6. Contractul este intocmit in _2_exemplare, fiecare avind aceeasi putere juridica.

VIIL. RECHIZITELE BANCARE SI ADRESELE JURIDICE ALE PARTILOR

Locatorul Locatarul
Primaria m.Balti ,DITS
(Adresa juridics) (Adresa juridica)

Piata_Independentei, 1,
(Rechizitele bancare)

C\f 1015601000259 (Rechizitele bancare)

bic/ TREZMD2X cont/ 226602
Iban/ MDIOTRPDAA142320A90863AA

Locatorul Locatarul

(functia, semnitura, numele)
{functia, semnitura, numele)

L.s.) LS)

Coordonat Sef interimar DITS Rosca A. P.



CALCUL

Anexa nr. 2
La contractual de locafiune

Nr. din

Pentru locatiunea inciperilor pentru anul 2026,

in conformitate cu Legea bugetului de stat
pentru anul 2025 Ne 310 din 26.12.2024

Tb —tariful de bazi pentru locatiunea anuald a 1m?
pentru mun. Bal{i pe anul 2026

K1 — coeficientul de amplasare a incaperii
(constructie incorporata sau anexata)

K: — coeficientul amenajarii tehnice
(apeduct, canalizare, incalzire centrald)

K — coeficientul ramural de utilizare a incaperii

(pentru unitati de alimentatie)

Ks — coeficientul de piata

S -suprafata incaperii m?

Pa= To x (1+Ki+K2+K3) x Ka x S
345.13%(1+0,45+0,4+0,5)*0.5%108,2 = 43 878,10 Lei
43 878,10/12 =3 656,51 Lei
3 656,51 * 9 =32 908.59 Lei

Cuantumul locatiunii anuale 32 908.59 lei

Cuantumul locatiunii lunare 3 656,51 lei

Coordonat Sef Contabil DITS
Rudnitcaia A.

Contabil Zubcova A.
Tel: 0231 240156%
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proiect

CONTRACT DE LOCATIUNE nr.

mun. Bilti

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1, Primiiria mun.Bilti, reprezentata de Primarul mun. Balti  dl Alexandr Petkov ,

care activeazii in baza Legii RM privind administratia _publici locala Noe 436-XVI _din
28.12.2006, in calitate de Locator pe de o parte, si . in calitate

de Locatar, pe de altd parte, au convenit sa incheie prezentul Contract de locatiune, cu respectarea
urmdtoarelor clauze:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Prezentul Contract este incheiat in baza  decizici al Consiliului Municipal Balti
nr. _/  din . .2026 si procesului verbal de negocierinr __din _ / 2026 .
2.2. Obiectul prezentului Contract constituie: transmiterea in posesiune si folosin{a temporara,
cu plata a inciiperii (nr. 27,28,29,30,31,32,33,34,35,36.37,38) et. I in incinta Liceul Teoretic ,,M.
Lomonosov”, bd. Larisa, 5 cu nr. cadastral 030020609401 cu suprafata totali de 144.1 m2,
pentru unitati de alimentatie publica cu preparare si comercializare a bucatelor (alimentarea elevilor).

Conform planului anexat, care este parte integrantd a prezentului contract (anexa nr.1).

2.3. Termenul Contractului de locafiune se stabileste de la ,, ” pind la 4 ¥ .

I1I. CUANTUMUL CHIRIEI $SI MODALITATILE DE PLATA

3.1. Chiria se stabileste anual in dependentd de cuantumul minim al chiriei bunurilor
proprietate publica, aprobat prin Legea bugetului de stat pentru anul curent si de coeficientul de piata
stabilit K4 aprobat. Pentru anul 2026 cuantumul chiriei se stabileste in marime de 43 827.39 lei
conform calculului (anexa nr.2), care este parte integrantd a Contractului de locatiune.

3.2. Chiria se achita lunar in rate esalonate pana la data de 25 a urmatoarei luni.

3.3. Plata pentru serviciile comunale, energia electricd, apa, energia termica, solubritatea si alte
servicii se achitd lunar in conformitate cu indicii contoarelor, notele de plata si calculele organizatiilor
respective. Plitile mentionate nu sint incluse in cuantumul chiriei §i se achitd separat in termen de
10 zile din momentul prezentdrii conturilor respective de plata.

3.4. In cazul neachitarii pliilor in termenele stabilite de prezentul Contract se aplica penalititi in
mirime de 0,01 % din suma platii neachitate pentru fiecare zi de intirziere.

3.5. In cazul modificarii valorii tarifului de baza pentru chiria anuald a 1 m 2 de spatiu si
coeficientilor stabiliti de Legea bugetului de stat pentru determinarea cuantumului minim al chiriei
bunurilor proprictate publica, locatorul este in drept sd modifice plata pentru chirie prin intocmirea
Acordului aditional la contract.

IV. DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR
4.1. Locatorul se obliga si efectueze reparatiile necesare in tot timpul locatiunii, dacd acestea nu au
intervenit din cauza Locatarului.

4.2. Locatorul are dreptul si efectueze periodic controlul utilizarii bunurilor transmise in
locatiune. In cazul depistarii unor incalcari ale clauzelor prezentului Contract el poate obliga Locatarul
sa inlature incalcarile comise.

4.3. Locatorul se obliga sa prezinte gratuit Locatarului, in termen de pina la data de 25 mai a
anului fiscal in curs, informatia privind valoarea estimatd/valoarea contabila a bunurilor imobiliare
transmise in locagiune.

4.4, Locatarul se obliga:



4.4.1. sa achite la timp chiria;

4.4.2. sa foloseascd bunurile inchiriate, conform destinatiei indicate in contract si si le mentina
intr-o stare tehnicd bund;

44.3. sa acopere cheltuielile curente de folosire §i intrefinere in stare normald a bunurilor
inchiriate;

4.4.4. sa efectueze din contul sdu reparatiile curente ale bunurilor inchiriate;

4.4.5. sd nu subinchirieze bunul inchiriat;

4.4.6. sa restituie Locatorului bunurile inchiriate in termen de 3 zile de la data incetirii efectelor
contractului de locatiune intr-o stare bund, {inindu-se cont de uzura normativi, care s-a produs pe
parcursul inchirierii;

4.4.7. si achite la timp impozitul pe bunurile imobiliare, aferent imobilelor inchiriate, calculat in
baza informatiei locatorului privind valoarea acestora.

4.5. Locatarul are dreptul de proprietate asupra veniturilor obtinute §i produselor fabricate cu
utilizarea bunurilor inchiriate.

4.6. Locatarul are dreptul si efectueze reutilarea, reconstructia si reparatia capitala a bunurilor
inchiriate numai cu acordul scris al Locatorului. El poate cere restituirea cheltuiclilor efectuate cu
scopul imbunétatirii bunurilor inchiriate in cazul in care prin acord Locatorul s-a obligat si le
compenseze.

4.7. Amestecul in activitatea economica a Locatarului nu se admite.

V. CONDITHLE DE MODIFICARE $I REZILIERE A CONTRACTULUI

5.1. Modificarea clauzelor Contractului de locatiune, prelungirea sau rezilierea lui se efectueazi
cu acordul partilor contractante.

5.2. Locatarul, care respectd obligatiile stipulate in Contract, are prioritate in caz de prelungire a
termenului Contractului de locatiune, vizavi de terfele persoane.

5.3. Contractul de locatiune poate fi reziliat la cererea pértilor in urmétoarele cazuri:

5.3.1. incdlcarea de catre cealalta parte a clauzelor prezentului Contract;

5.3.2. folosirea bunurilor inchiriate de catre Locatar in alte conditii §i scopuri decit cele stipulate
in prezentul Contract;

5.3.3. subinchirierea bunurilor care constituie obiectul prezentului Contract fird acordul scris al
Locatorului;

5.3.4. nerespectarea regulilor de exploatare a bunurilor inchiriate, precum si a celor sanitare si
antiincendiare;

5.3.5. efectuarea reconstructiilor si reutildrilor bunurilor fara acordul scris al Locatorului;

5.3.6. amestecul Locatorului in activitatea economici a Locatarului;

5.3.7. incélcarea termenelor de transmitere a bunurilor Locatarului;

5.3.8. neachitarea chiriei i a serviciilor comunale in decursul a ___ 3 luni din ziua expirrii
termenului stabilit.

5.4. In cazul rezilierii preventive a contractului de locatiune, Locatarul este obligat si comunice
in scris Locatorului, nu mai tirziu de 1 lund inaintea finisarii termenului contractului, despre eliberarea
incdperii ocupate.

VL. CONDITII SPECIALE

6.1. In cazul prolongirii contractului de locatiune pe un termen nou, perioada de timp, in care
Locatarul ocupa incdperea fard contract de locatiune, Locatarul este obligat sa achite plata pentru
locatiune, conform tarifelor in vigoare.

6.2. Locatarul este obligat sa achite, conform tarifului in vigoare perioada de timp, in care
Locatarul a ocupat incéiperea fara contract de locatiune pina la momentul rezilierii lui.



VIL DISPOZITII FINALE

7.1. Contractul de locatiune cu modificarile acestuia sint valabile numai dupa inregistrarea lui de
citre organul abilitat.

7.2. Modificarile §i completérile in prezentul Contract vor fi efectuate cu acordul ambelor parii.

7.3. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale parfile poarta raspundere in conformitate cu
legislajia Republicii Moldova.

7.4. Locatarul poarta raspundere patrimoniala pentru deteriorarea bunurilor inchiriate.

7.5. Litigiile aparute la incheierea, executarea, modificarea clauzelor si rezilierea Contractului se
examineazi de instanfa judecatoreasci competent.

7.6. Contractul este intocmit in _2_ exemplare, fiecare avind aceeasi putere juridica.

VIIL. RECHIZITELE BANCARE $1 ADRESELE JURIDICE ALE PARTILOR

Locatorul Locatarul
Primaria m.Balti ,DITS

(Adresa juridica) (Adresa juridicl)

Piata Independentei, 1,

(Rechaatele bancare)

¢\f 1015601000259 (Rechizitele bancare)

bic/ TREZMD2X cont/ 226602

Locatorul
Locatarul

(functin, semnitura, numele)

(functia, semndtura, numele)

L.S3
L.S)

Coordonat Sef interimar DITS Rosca A. P,



Anexa nr., 2
La contractual de locafiune

Nr.__ din______
CALCUL
Pentru locatiunea incaperilor pentru anul 2026,
in conformitate cu Legea bugetului de stat
pentru anul 2026 Ne 310 din 26.12.2024
Tb — tariful de bazi pentru locatiunea anuald a 1m? 345.13
pentru mun. Bilti pe anul 2026
K\ — coeficientul de amplasare a Incaperii 045
(constructie incorporata sau anexatd)
K: — coeficientul amenajarii tehnice 0.4
(apeduct, canalizare, incalzire centrala)
Ks — coeficientul ramural de utilizare a incaperii 0.5
(pentru unitati de alimentatie)
K4 — coeficientul de piata 0.5
S -suprafata incaperii m? 144.1

Pa=To x (1+Ki+K2+K5) x Ks x S
345.13*%(140,45+0,4+0,5)*0.5*144.1 = 58 436,55 Lei
58 436,55 /12 =4 869,71 Lei
4 869,71 * 9 =43 827.39 Lei

Cuantumul locatiunii anuale 43 827.39 Lei

Cuantumul locatiunii lunare 4 869,71 lei

Coordonat Sef Contabil DITS
Rudnifcaia A.

Contabil Zubcova A.
Tel: 0231 24015
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proiect

CONTRACT DE LOCATIUNE nr.

mun. Balti
L. PARTILE CONTRACTANTE

1.1 Primiria mun.Balti, reprezentatd de Primarul mun. Balti  dl Alexandr Petkov ,
care activeazd in baza Legii RM privind administratia publicid locald  Ne 436-XVI din
28.12.2006, in calitate de Locator pe de o parte, si , in calitate
de Locatar, pe de altd parte, au convenit sa incheie prezentul Contract de locatiune, cu respectarea
urmatoarelor clauze:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Prezentul Contract este incheiat in baza  deciziei al Consiliului Municipal Balti
nr. _/_ din : 2026 si procesului verbal de negocierinr __din ___ / 2026 _.
2.2. Obiectul prezentului Contract constituie: transmiterea in posesiune §i folosin{d temporar,
cu platd a incaperii (nr. 43,32,33,34,35.36,37,38,39,40,41,42,.44) et. I in incinta Liceul Teoretic

»G. Cosbuce”, bd. Larisa, 3 cu nr. cadastral 030020609301 cu suprafata totali de 181.8 m2,

entru unititi de alimentatie publici cu preparare si comercializare a bucatelor (alimentarea elevilor).

Conform planului anexat, care este parte integranta a prezentului contract (anexa nr.1).
2.3. Termenul Contractului de locatiune se stabileste de la ., ” pind la P, 4

I1I. CUANTUMUL CHIRIEI SI MODALITATILE DE PLATA

3.1. Chiria se stabileste anual in dependen{d de cuantumul minim al chiriei bunurilor
proprietate publica, aprobat prin Legea bugetului de stat pentru anul curent si de coeficientul de piata
stabilit K4 aprobat. Pentru anul 2026 cuantumul chiriei se stabileste in mérime 55 293.75 lei conform
calculului (anexa nr.2), care este parte integrantd a Contractului de locatiune.

3.2. Chiria se achita lunar in rate esalonate pana la data de 25 a urmatoarei luni.

3.3. Plata pentru serviciile comunale, energia electrica, apa, energia termica, solubritatea si alte
servicii se achita lunar in conformitate cu indicii contoarelor, notele de plata si calculele organizatiilor
respective. Pldtile mentionate nu sint incluse in cuantumul chiriei §i se achitd separat in termen de
10 _zile din momentul prezentirii conturilor respective de plata.

3.4. In cazul neachitarii platilor in termenele stabilite de prezentul Contract se aplica penalitati in
mirime de 0,01 % din suma platii neachitate pentru fiecare zi de intirziere.

3.5. In cazul modificarii valorii tarifului de bazi pentru chiria anuald a 1 m 2 de spatiu si
coeficientilor stabilifi de Legea bugetului de stat pentru determinarea cuantumului minim al chiriei
bunurilor proprietate publicd, locatorul este in drept sd modifice plata pentru chirie prin intocmirea
Acordului aditional la contract.

1V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
4.1. Locatorul se obliga sa efectueze reparatiile necesare in tot timpul locatiunii, daca acestea nu au
intervenit din cauza Locatarului.

4.2. Locatorul are dreptul si efectueze periodic controlul utilizarii bunurilor transmise in
locaiune. In cazul depistdrii unor incilcdri ale clauzelor prezentului Contract el poate obliga Locatarul
sa inldture incalcdrile comise.

4.3. Locatorul se obliga sa prezinte gratuit Locatarului, in termen de pina la data de 25 mai a
anului fiscal in curs, informatia privind valoarea estimati/valoarea contabila a bunurilor imobiliare
transmise in locatiune.

4.4. Locatarul se obliga:



4.4.1. sa achite la timp chiria;

4.4.2. sa foloseasca bunurile inchiriate, conform destinaiei indicate in contract si sa le mentina
intr-o stare tehnica buna;

4.4.3. sa acopere cheltuielile curente de folosire §i intrefinere in stare normald a bunurilor
inchiriate;

4.4.4. sa efectueze din contul siu reparatiile curente ale bunurilor inchiriate;

4.4.5. sa nu subinchirieze bunul inchiriat;

4.4.6. sa restituie Locatorului bunurile inchiriate in termen de 3 zile de la data incetarii efectelor
contractului de locafiune intr-o stare bund, {inindu-se cont de uzura normativa, care s-a produs pe
parcursul inchirierii;

4.4.7. sa achite la timp impozitul pe bunurile imobiliare, aferent imobilelor inchiriate, calculat in
baza informatiei locatorului privind valoarea acestora.

4.5. Locatarul are dreptul de proprietate asupra veniturilor ob{inute si produselor fabricate cu
utilizarea bunurilor inchiriate.

4.6. Locatarul are dreptul sd efectueze reutilarea, reconstructia §i reparatia capitala a bunurilor
inchiriate numai cu acordul scris al Locatorului. El poate cere restituirea cheltuielilor efectuate cu
scopul imbunatatirii bunurilor inchiriate in cazul in care prin acord Locatorul s-a obligat sa le
compenseze.

4.7. Amestecul in activitatea economica a Locatarului nu se admite.

V. CONDITIILE DE MODIFICARE S$I REZILIERE A CONTRACTULUI

5.1. Madificarea clauzelor Contractului de locatiune, prelungirea sau rezilierea lui se efectucaza
cu acordul partilor contractante.

5.2. Locatarul, care respecta obligatiile stipulate in Contract, are prioritate in caz de prelungire a
termenului Contractului de locatiune, vizavi de tertele persoane.

5.3. Contractul de locatiune poate fi reziliat la cererea partilor in urmatoarele cazuri:

5.3.1. incalcarea de citre cealalta parte a clauzelor prezentului Contract;

5.3.2. folosirea bunurilor inchiriate de catre Locatar in alte conditii si scopuri decit cele stipulate
in prezentul Contract;

5.3.3. subinchirierea bunurilor care constituie obiectul prezentului Contract fara acordul scris al
Locatorului;

5.3.4. nerespectarea regulilor de exploatare a bunurilor inchiriate, precum si a celor sanitare si
antiincendiare;

5.3.5. efectuarea reconstructiilor si reutilarilor bunurilor fara acordul scris al Locatorului;

5.3.6. amestecul Locatorului in activitatea economici a Locatarului;

5.3.7. incalcarea termenelor de transmitere a bunurilor Locatarului;

5.3.8. neachitarea chiriei §i a serviciilor comunale in decursul a ___ 3 luni din ziua expirdrii
termenului stabilit.

5.4. In cazul rezilierii preventive a contractului de locaiune, Locatarul este obligat sa comunice
in scris Locatorului, nu mai tirziu de 1 luni inaintea finisarii termenului contractului, despre eliberarea
incaperii ocupate.

VL CONDITII SPECIALE

6.1. In cazul prolongirii contractului de locatiune pe un termen nou, perioada de timp, in care
Locatarul ocupa incdperea fard contract de locatiune, Locatarul este obligat si achite plata pentru
locatiune, conform tarifelor in vigoare.

6.2. Locatarul este obligat s achite, conform tarifului in vigoare perioada de timp, in care
Locatarul a ocupat inciperea fard contract de locatiune pini la momentul rezilierii lui.



VIL DISPOZITII FINALE

7.1. Contractul de locatiune cu modificarile acestuia sint valabile numai dupa inregistrarea lui de
citre organul abilitat.

7.2. Modificarile si completarile in prezentul Contract vor fi efectuate cu acordul ambelor parti.

7.3. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale partile poartd raspundere in conformitate cu
legislatia Republicii Moldova.

7.4. Locatarul poarta raspundere patrimoniald pentru deteriorarea bunurilor inchiriate.

7.5. Litigiile aparute la incheierea, executarea, modificarea clauzelor i rezilierea Contractului se
examineaza de instanta judecatoreasci competentd.

7.6. Contractul este intocmit in _2_ exemplare, fiecare avind aceeasi putere juridica.

VIII. RECHIZITELE BANCARE $1 ADRESELE JURIDICE ALE PARTILOR

Locatorul Locatarul
Primaria m.Balti ,DITS
(Adresa juridich) (Adresa juridica)

Piata Independentei, 1,
{Rechizitele bancare)

c\f 1015601000259 (Rechizitele bancare)

bic/ TREZMD2X cont/ 226602

Locatorul
Locatarul

(functia, semnhturs, numele)

(functia, semnatura, numcle)

L&y

LS,

Coordonat Sef interimar DITS Rosca A. P.



CALCUL
Pentru locatiunea inciperilor pentru anul 2026,
in conformitate cu Legea bugetului de stat
pentru anul 2026 Ne 310 din 26.12.2024

Tb — tariful de bazi pentru locatiunea anuali a 1m?
pentru mun. Balti pe anul 2026

K1 — coeficientul de amplasare a incaperii
(constructie Incorporata sau anexata)

K2 — coeficientul amenajarii tehnice
(apeduct, canalizare, incélzire centrald)

K3 — coeficientul ramural de utilizare a incéperii

(pentru unitati de alimentatie)
K — coeficientul de piata

S -suprafata incaperii m?
Pa=To x (1+Ki+K2+K3) x Ks x S

345.13*(140,45+0,4+0,5)*0.5%181,8 = 73 724,94 Lei
73 724,94 /12 =6 143,75 Lei
6.143,75 * 9'=155 293.75 Lei

Cuantumul locatiunii anuale 55 293.75 lei
Cuantumul locatiunii lunare 6 143,75 lei

Coordonat Sef Contabil DITS
Rudnifcaia A.

Contabil Zubcova A.

Tel: 023124015 @)@

Anexa nr., 2
La contractual de locatiune
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proiect

CONTRACT DE LOCATIUNE nr.

mun. Bilti
. PARTILE CONTRACTANTE

1.1_Primiria mun.Balti, reprezentatd de Primarul mun. Bilti  dl Alexandr Petkov ,
care_activeazd in_baza Legii RM privind administratia_publici locali  Ne 436-XVI din
28.12.2006, in calitate de Locator pe de o parte, si . in calitate
de Locatar, pe de altd parte, au convenit sd incheie prezentul Contract de locatiune, cu respectarea
urmatoarelor clauze:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Prezentul Contract este incheiat in baza  deciziei al Consiliului Municipal Balti
nr. _/ _ din ; .2026 si procesului verbal de negocierinr __ din __ / 2026 _.
2.2. Obiectul prezentului Contract constituie: transmiterea in posesiune §i folosinta temporara,
cuplatd a incaperii (nr. 19,2.3.4.14,15,16) demisol in incinta Liceul Teoretic ,,V. Maiakovski”,
str. Tudor Vladimirescu, 32/B_cu nr. cadastral 030021004701, cu suprafata totali de 88,0 m2,

pentru unitdti de alimentatie publicd cu preparare si comercializare a bucatelor (alimentarea elevilor).
Conform planului anexat, care este parte integrantd a prezentului contract (anexa nr.1).

2.3. Termenul Contractului de locajiune se stabileste de la ,, » pina la R
11, CUANTUMUL CHIRIEI $I MODALITATILE DE PLATA

3.1. Chiria se stabilegte anual in dependenid de cuantumul minim al chiriei bunurilor
proprietate publica, aprobat prin Legea bugetului de stat pentru anul curent §i de coeficientul de piata
stabilit K4 aprobat. Pentru anul 2026 cuantumul chiriei se stabileste in marime de 25 056.45 lei
conform calculului (anexa nr.2), care este parte integrantd a Contractului de locatiune.

3.2. Chiria se achita lunar in rate esalonate pana la data de 25 a urmatoarei luni.

3.3. Plata pentru serviciile comunale, energia electrica, apa, energia termica, solubritatea i alte
servicii se achitd lunar in conformitate cu indicii contoarelor, notele de plata si calculele organizatiilor
respective. Platile men{ionate nu sint incluse in cuantumul chiriei §i se achita separat in termen de
10 zile din momentul prezentarii conturilor respective de plata.

3.4. In cazul neachitarii platilor in termenele stabilite de prezentul Contract se aplica penalitati in
marime de 0,01 % din suma pléii neachitate pentru fiecare zi de intirziere.

3.5. In cazul modificarii valorii tarifului de bazd pentru chiria anuali a 1 m 2 de spatiu si
coeficientilor stabilifi de Legea bugetului de stat pentru determinarea cuantumului minim al chiriei
bunurilor proprietate publica, locatorul este in drept sd modifice plata pentru chirie prin intocmirea
Acordului aditional la contract.

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
4.1. Locatorul se obliga si efectueze reparatiile necesare in tot timpul locatiunii, daci acestea nu au
intervenit din cauza Locatarului.

4.2. Locatorul are dreptul s efectueze periodic controlul utiliziirii bunurilor transmise in
locatiune. In cazul depistarii unor incaleari ale clauzelor prezentului Contract el poate obliga Locatarul
sa inlature incélcarile comise.

4.3. Locatorul se obliga sd prezinte gratuit Locatarului, in termen de pind la data de 25 mai a
anului fiscal in curs, informatia privind valoarea estimatd/valoarea contabila a bunurilor imobiliare
transmise in locatiune.

4.4. Locatarul se obliga:



4.4.1. sa achite la timp chiria;

4.4.2. sa foloseasca bunurile inchiriate, conform destinatiei indicate in contract si sa le mentina
intr-o stare tehnicd buna;

4.4.3. sa acopere cheltuielile curente de folosire §i intrefinere in stare normald a bunurilor
inchiriate;

4.4.4. sa efectueze din contul sau reparatiile curente ale bunurilor inchiriate;

4.4.5. sa nu subinchirieze bunul inchiriat;

4.4.6. sa restituie Locatorului bunurile inchiriate in termen de 3 zile de la data incetdrii efectelor
contractului de locajiune intr-o stare buna, {inindu-se cont de uzura normativa, care s-a produs pe
parcursul inchirierii;

4.4.7. sa achite la timp impozitul pe bunurile imobiliare, aferent imobilelor inchiriate, calculat in
baza informatiei locatorului privind valoarea acestora.

4.5. Locatarul are dreptul de proprietate asupra veniturilor obtinute si produselor fabricate cu
utilizarea bunurilor inchiriate.

4.6. Locatarul are dreptul sa efectueze reutilarea, reconstructia si reparatia capitald a bunurilor
inchiriate numai cu acordul scris al Locatorului. El poate cere restituirea cheltuielilor efectuate cu
scopul imbunitatirii bunurilor inchiriate Tn cazul in care prin acord Locatorul s-a obligat s le
compenseze.

4.7. Amestecul in activitatea economicd a Locatarului nu se admite.

V. CONDITIILE DE MODIFICARE $1 REZILIERE A CONTRACTULUI

5.1. Modificarea clauzelor Contractului de locatiune, prelungirea sau rezilierea lui se efectueaza
cu acordul pirtilor contractante.

5.2. Locatarul, care respectd obligatiile stipulate in Contract, are prioritate in caz de prelungire a
termenului Contractului de locatiune, vizavi de tertele persoane.

5.3. Contractul de locatiune poate fi reziliat la cererea partilor in urmétoarele cazuri:

5.3.1. incalcarea de catre cealalta parte a clauzelor prezentului Contract;

5.3.2. folosirea bunurilor inchiriate de catre Locatar in alte conditii si scopuri decit cele stipulate
in prezentul Contract;

5.3.3. subinchirierea bunurilor care constituie obiectul prezentului Contract fird acordul scris al
Locatorului;

5.3.4. nerespectarea regulilor de exploatare a bunurilor inchiriate, precum si a celor sanitare §i
antiincendiare;

5.3.5. efectuarea reconstructiilor si reutilarilor bunurilor fara acordul scris al Locatorului;

5.3.6. amestecul Locatorului in activitatea economici a Locatarului;

5.3.7. incalcarea termenelor de transmitere a bunurilor Locatarului;

5.3.8. neachitarea chiriei si a serviciilor comunale in decursul a ___ 3 luni din ziua expirarii
termenului stabilit.

5.4. In cazul rezilierii preventive a contractului de locatiune, Locatarul este obligat si comunice
in scris Locatorului, nu mai tirziu de 1 luna inaintea finisarii termenului contractului, despre eliberarea
incdperii ocupate.

VI. CONDITII SPECIALE

6.1. In cazul prolongarii contractului de locatiune pe un termen nou, perioada de timp, in care
Locatarul ocupa incidperea fird contract de locatiune, Locatarul este obligat sa achite plata pentru
locatiune, conform tarifelor in vigoare.

6.2. Locatarul este obligat sa achite, conform tarifului in vigoare perioada de timp, in care
Locatarul a ocupat inc@perea fard contract de locatiune pind la momentul rezilierii lui.



VIIL DISPOZITII FINALE

7.1. Contractul de locatiune cu modificarile acestuia sint valabile numai dupa inregistrarea lui de
ciitre organul abilitat.

7.2. Modificarile i completérile in prezentul Contract vor fi efectuate cu acordul ambelor pari.

7.3. In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale parile poarta rdspundere in conformitate cu
legislajia Republicii Moldova.

7.4. Locatarul poarta raspundere patrimoniald pentru deteriorarea bunurilor inchiriate.

7.5. Litigiile aparute la incheierea, executarea, modificarea clauzelor si rezilierea Contractului se
examineaza de instania judecatoreasca competenta.

7.6. Contractul este intocmit in _2 _ exemplare, fiecare avind aceeasi putere juridica.

VIIL RECHIZITELE BANCARE $1 ADRESELE JURIDICE ALE PARTILOR

Locatorul Locatarul
Primaria m.Balti ,DITS
(Adresa juridica) (Adresa juridica)

Piata Independentei, 1,

(Rechizitele bancare)

¢\ 1015601000259 (Rechizitele bancare)

bic/ TREZMD2X cont/ 226602

Locatorul
Locatarul

(functia, semnitura, numele)

(functia, semnatura, numele)

LS)

LS,

Coordonat Sef interimar DITS Rosca A. P.



Anexa nr. 2

La contractual de locatiune

CALCUL
Pentru locatiunea inciperilor pentru anul 2026,
in conformitate cu Legea bugetului de stat
pentru anul 2026 Ne 310 din 26.12.2024

Tb — tariful de bazd pentru locatiunea anuald a 1m?
pentru mun. Balti pe anul 2026

Ki — coeficientul de amplasare a incaperii
(constructie incorporatd sau anexata)

K: — coeficientul amenajarii tehnice
(apeduct, canalizare, incalzire centrala)

Ks — coeficientul ramural de utilizare a incaperii

(pentru unitati de alimentatie)

K4 - coeficientul de piata

S -suprafata Incaperii m?

Pus=To x (1+Ki+K2+K3) x Ka x §
345.13*(1+0,3+0,4+0,5)*0.5*88.0 = 33 408,58 Lei
33 408,58 /12 =2 784,05 Lei
2 784,05 * 9 =25 056.45 Lei

Cuantumul locatiunii anuale 25 056.45 lei

Cuantumul locatiunii lunare 2 784,05 lei

Coordonat Sef Contabil DITS
Rudnitcaia A.

Contabil Zubcova A. /7
Tel: 0231 24015%
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proiect

CONTRACT DE LOCATIUNE nr.

mun. Balti

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1_Primiria mun.Bilti, reprezentatide Primarul mun. Balti dl Alexandr Petkov ,

care_activeazd in _baza Legii RM privind administratia _publica locali  Ne 436-XVI din
28.12.2006, in calitate de Locator pe de o parte, si . in calitate
de Locatar, pe de alta parte, au convenit sa incheie prezentul Contract de locafiune, cu respectarea
urmatoarelor clauze:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Prezentul Contract este incheiat in baza  deciziei al Consiliului Municipal Balti
nr. _/  din : .2026 si procesului verbal de negocierinr __din __ / 2026 .

2.2, Obiectul prezentului Contract constituie: transmiterea in posesiune i folosingd temporard,
cuplatia finedperii (nr. 20) et. I in incinta Scolii Primare nr. 16, s. Sadovoe, str. St. cel Mare, 32
cu_nr. cadastral 483910215801, cu suprafata totali de 23,1 m2, pentru unitdti de alimentatie
publici cu preparare si comercializare a bucatelor (alimentarea elevilor).

Conform planului anexat, care este parte integrantd a prezentului contract (anexa nr.1).
”

2.3. Termenul Contractului de locatiune se stabileste de la ,, ” pind la 4 "

I1l. CUANTUMUL CHIRIET $SI MODALITATILE DE PLATA

3.1. Chiria se stabileste anual in dependenia de cuantumul minim al chiriei bunurilor
proprietate publica, aprobat prin Legea bugetului de stat pentru anul curent si de coeficientul de piatd
stabilit K4 aprobat. Pentru anul 2026 cuantumul chiriei se stabileste in marime de 6 427.80 lei
conform calculului (anexa nr.2), care este parte integrantd a Contractului de locafiune.

3.2. Chiria se achiti lunar in rate esalonate pana la data de 25 a urmatoarei luni.

3.3. Plata pentru serviciile comunale, energia electricd, apa, energia termica, solubritatea si alte
servicii se achita lunar in conformitate cu indicii contoarelor, notele de plata si calculele organizatiilor
respective. Platile mentionate nu sint incluse in cuantumul chiriei si se achita separat in termen de
10 _zile din momentul prezentirii conturilor respective de plata.

3.4. In cazul neachitarii platilor in termenele stabilite de prezentul Contract se aplica penalitigi in
marime de 0,01 % din suma platii neachitate pentru fiecare zi de intirziere.

3.5. in cazul modificarii valorii tarifului de bazi pentru chiria anuali a 1 m 2 de spatiu si
coeficientilor stabilifi de Legea bugetului de stat pentru determinarea cuantumului minim al chiriei
bunurilor proprietate publicd, locatorul este in drept s modifice plata pentru chirie prin intocmirea
Acordului aditional la contract.

IV. DREPTURILE $1 OBLIGATIILE PARTILOR
4.1. Locatorul se obliga sa efectueze reparatiile necesare in tot timpul locatiunii, daca acestea nu au
intervenit din cauza Locatarului.

4.2. Locatorul are dreptul sa efectueze periodic controlul utilizarii bunurilor transmise in
locatiune. In cazul depistarii unor incaledri ale clauzelor prezentului Contract el poate obliga Locatarul
sd inldture incalcdrile comise.

4.3. Locatorul se obligd sa prezinte gratuit Locatarului, in termen de pina la data de 25 mai a
anului fiscal in curs, informatia privind valoarea estimatd/valoarea contabild a bunurilor imobiliare
transmise in locatiune.

4.4. Locatarul se obliga:

4.4.1. sa achite la timp chiria;



4.4.2. sa foloseasca bunurile inchiriate, conform destinatiei indicate in contract si si le menf{ini
intr-o stare tehnica buni;

4.4.3. sa acopere cheltuielile curente de folosire si intrefinere in stare normala a bunurilor
inchiriate;

4.4.4. si efectueze din contul sdu reparatiile curente ale bunurilor Inchiriate;

4.4.5. si nu subinchirieze bunul inchiriat;

4.4.6. sa restituie Locatorului bunurile inchiriate in termen de 3 zile de la data incetirii efectelor
contractului de locatiune intr-o stare bund, tinindu-se cont de uzura normativi, care s-a produs pe
parcursul inchirierii;

4.4.7. sd achite la timp impozitul pe bunurile imobiliare, aferent imobilelor inchiriate, calculat in
baza informatiei locatorului privind valoarea acestora.

4.5. Locatarul are dreptul de proprietate asupra veniturilor obtinute si produselor fabricate cu
utilizarea bunurilor inchiriate.

4.6. Locatarul are dreptul sd efectueze reutilarea, reconstructia si reparatia capitala a bunurilor
inchiriate numai cu acordul scris al Locatorului. El poate cere restituirea cheltuielilor efectuate cu
scopul imbunatatirii bunurilor inchiriate in cazul in care prin acord Locatorul s-a obligat sa le
compenseze.

4.7. Amestecul in activitatea economici a Locatarului nu se admite.

V. CONDITIILE DE MODIFICARE $I REZILIERE A CONTRACTULUI

5.1. Modificarea clauzelor Contractului de locatiune, prelungirea sau rezilierea lui se efectueaza
cu acordul partilor contractante.

5.2. Locatarul, care respectd obligatiile stipulate in Contract, are prioritate in caz de prelungire a
termenului Contractului de locatiune, vizavi de terfele persoane.

5.3. Contractul de locatiune poate fi reziliat la cererea partilor in urmatoarele cazuri:

5.3.1. incélcarea de céatre cealalta parte a clauzelor prezentului Contract;

5.3.2. folosirea bunurilor inchiriate de c#tre Locatar in alte conditii §i scopuri decit cele stipulate
in prezentul Contract;

5.3.3. subinchirierea bunurilor care constituie obiectul prezentului Contract fara acordul scris al
Locatorului;

5.3.4. nerespectarea regulilor de exploatare a bunurilor inchiriate, precum si a celor sanitare si
antiincendiare;

5.3.5. efectuarea reconstructiilor si reutilarilor bunurilor fara acordul scris al Locatorului;

5.3.6. amestecul Locatorului in activitatea economica a Locatarului;

5.3.7. incilcarea termenelor de transmitere a bunurilor Locatarului;

5.3.8. neachitarea chiriei si a serviciilor comunale in decursul a ___ 3 luni din ziua expirdrii
termenului stabilit.

5.4. in cazul rezilierii preventive a contractului de locagiune, Locatarul este obligat si comunice
in scris Locatorului, nu mai tirziu de 1 luni inaintea finisarii termenului contractului, despre eliberarea
incdperii ocupate.

VL. CONDITII SPECIALE

6.1. In cazul prolongarii contractului de locatiune pe un termen nou, perioada de timp, in care
Locatarul ocupa incdperea fard contract de locatiune, Locatarul este obligat s& achite plata pentru
locatiune, conform tarifelor in vigoare.

6.2. Locatarul este obligat sa achite, conform tarifului in vigoare perioada de timp, in care
Locatarul a ocupat inciiperea fara contract de locatiune pina la momentul rezilierii lui.



VIL. DISPOZITII FINALE

7.1. Contractul de locatiune cu modificdrile acestuia sint valabile numai dupa inregistrarea lui de
catre organul abilitat.

7.2. Modificarile i completarile in prezentul Contract vor fi efectuate cu acordul ambelor parti.

7.3. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale partile poarti raspundere in conformitate cu
legislatia Republicii Moldova.

7.4. Locatarul poarta raspundere patrimoniald pentru deteriorarea bunurilor inchiriate.

7.5. Litigiile apdrute la incheierea, executarea, modificarea clauzelor i rezilierea Contractului se
examineaza de instanta judecatoreasca competenta.

7.6. Contractul este intocmit in _2_ exemplare, fiecare avind aceeasi putere juridica.

VIIl. RECHIZITELE BANCARE $1 ADRESELE JURIDICE ALE PARTILOR

Locatorul Locatarul
Primaria m.Balti ,DITS
(Adresa juridicd) (Adresa juridica)
Piata Independentei, 1.
{Rechizitele bancare)
c\f 1015601000259 (Rechizitele bancare)

bic/ TREZMD2X cont/ 226602

Locatorul
Locatarul

(functia, scmnarura, numele)

(functia, semnitura, numele)

LS,
LS,

Coordonat Sef interimar DITS Rogca A. P.



CALCUL
Pentru locatiunea incaperilor pentru anul 2026,
in conformitate cu Legea bugetului de stat
pentru anul 2026 Ne 310 din 26.12.2024

Tb — tariful de bazd pentru locatiunea anuald a 1m?
pentru mun. Balti pe anul 2026

Ki — coeficientul de amplasare a incaperii
(constructie incorporata sau anexata)

K2 — coeficientul amenajarii tehnice
(apeduct, canalizare, incilzire centrald)

K — coeficientul ramural de utilizare a incaperii

(pentru unitati de alimentatie)

K4 — coeficientul de piata

S -suprafata inciperii m?

Pai= To X (1+Ki+K2+K5) x K x S
345.13*%(1+0,45+0,2+0,5)*0.5*23.1 = 8 570,44 Lei
8570,44 /12 =714,20 Lei
714,20 * 9 =6 427.80 Lei

Cuantumul locatiunii anuale 6 427.80 lei

Cuantumul locatiunii lunar 714,20 lei

Coordonat Sef Contabil DITS
Rudnitcaia A.

Contabil Zubcova A.
Tel: 0231 2401%
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AVIZ
la proiectul de decizie a Consiliului municipal Balti

Cu privire la acordul in locatiune a inciiperilor si bunurilor
din clidirile institutiilor de invitamant si a bunurilor

Proiectul de decizie in cauza a fost elaborat in conformitate cu art. 14 alin.
(1), lit. b), c) alin. (2), alin. (3), art. 77 alin. (2) al Legii RM privind administratia
publica localda nr. 436-XVI din 28.12.20006, art. 9 al Legii RM cu privire la
proprietatea publica a unitatilor administrativ-teritoriale nr. 523-XIV din
16.07.1999, art. 9 alin. (1), lit. h) alin. (2), art. 17 al Legii RM privind administrarea
si deetatizarea proprietatii publice nr. 121-XVI din 04.05.2007, Legea RM privind
bugetul de stat pe anul 2025 nr. 310 din 26.12.2024, Hotarirea Guvernului RM nr.
136 din 10.02.2009 ,,Cu privire la aprobarea Regulamentului privind licitatiile “cu
strigare” si “cu reducere”, Hotarirea Guvernului RM nr. 483 din 29.03.2008 “Pentru
aprobarea Regulamentului cu privire la modul de dare in locatiune a activelor
neutilizate”, cu modificarile si completarile ulterioare, decizia Consiliului municipal
Balti nr. 6/66 din 25.09.2008 ,,Cu privire la aprobarea Regulamentului privind
modul de dare in locatiune a activelor neutilizate a proprietatii municipale”, cu
modificarile i completarile ulterioare, in baza cererea Directiei Invatimint, Tineret
si Sport a primdriei nr. 02-10/754 din 06.11.2025, ca urmare a desfasurarii procedurii
de achizitii publice pentru prestarea serviciilor de organizare a mesei gratuite.

Luind in consideratie prevederile art. 77 alin. (2) al Legii RM privind
administratia publicad locala nr. 436-XVI din 28.12.2006 si decizia comisiei
primdriel de transmitere In locatiune a proprietatii municipale din 19.11.2025,
consideram posibil de a examina proiectul de decizie dat la gsedinta Consiliului
municipal Balti.

Sef'directiei Proprietate

Municipala si Relatii Funciare Veaceslav FUSU

Executor
Sp. principal DPM gi RF
Marina TABANSCAIA



REPUBLICA MOLDOVA
PRIMARIA MUN.BALTI

DIRECTIA INVATAMANT,

PECITYBJIMKA MOJIJIOBA
2 IMPUMBPUSI MYH.B3JIIb

"I’ r':;v.w VIIPABJEHUE OBPA30BAHMS,

TINERET $I SPORT , ) ! MOJIOJAE’)KH U CIIOPTA
3100, mun.Balti, str.Independenteil 3100, myn.Banus, yn.Muaenenaenueit, |
tel.2-23-07, fax: 2-21-91 ten. 2-23-07, ¢ake: 2-21-91

E6. 11 . 200 nr. O4- mﬁ:ﬂ/

nr. de la

3am. npumapa myn. Baaus,
I'-ny Banan B.M.

Ynpasaeune O6pasopanuss Monoaexu n Cnopra MyH. baiaus 10BOAMT /10
aluero cpesienus, 4yto B ueasx obecneuenus OecrnnatHoro nutanus 13329 yu-ca 1-9
kilaccos u 724 yu-ca 5-12 KjaccoB M3 COLMANBHO-YSA3BUMBIX ceMeii B Teuenue 171
yueGHOro JHs (sHBaphb - Maii, centsOpb-aekadps 2026 r.) B 2026 010/UKETHOM TOAy,
Obila MHULIMMPOBAHA MPOLe/lypa 3aKyTNKH YCJIyT 10 OpraHu3aiun 6¢CrjiaTHOro NUTaHus.
CornacHo 1. 1.3 TexHuyeckux H ueHoBwlx cnemudukaunii YOMC npenocrapiser
MOCTABIIMKY YCIAYT TOMELICHMS, HEOOXOAMMBIE JUIA  JeATeJbHOCTH  (3aibl  JUls
HPHIOTOBICHHUS W XPaHCHHs TIMIIEBBIX TPOAYKTOB € TEXHOJIOTHYECKHM H XOJIOAMILHBIM
o0opyI0BaHHEM B COOTBETCTBMM C CAaHUTApPHBIMM TpeOOBaHMsIMM), JIOCTYN K
JHEPreTHYECKHM pecypcaMm, Boje u Kananusaunu. Takoke, cornacHo 1. 1.4 TeXHHUECKHX
M [IEHOBBIX CIIeLU(HKALINI, SKOHOMUYECKHIi arenT, 00bsABICHHbIH nodeuTenem, 0ds13an
3aKITMOYATE JIOTOBOPA apeH/IBl M ©KEMECAUHO OIUlauMBaTh apeHiHyl0 njarty 3a
MCIIOJIB3YEeMBIC MTOMEIICHHS (BKITIOYas BCTIOMOTATENLHBIE), @ TAK/KE 3 TEXHOJIOTHUECKOE
00opyl0BaHKE, pa3MEIICHHOE B MUIIEBBIX O10KaX yupeKaeHuii, HA OCHOBAHNH PELIEHHS
Cosera Mynuumnus Bajius B coorBercTsun ¢ 3akonom o O1opkere na 2025 r. Ne 310
or 2612.2024r., llonoxkenueMm 0 NOpAAKE CAAYNM BHAEM HCHCIIO/IL3YCMBIX AKTHBOB
MYHHIMMIBHOIN  coOcTBenHocTH, yrBepixaennom pewennem CMb  Ne 6/66 ot
25.09.2008r.

Takum o6pazom, YOMC npexacrapiger Ui pacCMOTPEHMSI  paCuCThl 110
OMPEICICHHI0  MHHMMAQIBHOrO — pasMepa TuIaThl  3a  HaeM  NHUEDNOKOB M
BCHIOMOTATEJIbHBIX [IOMELUSHUI, a TaloKe 3a apeHiy TEeXHOJIOrHUecKoro obopyaoBaHus
HIKOJABHBIX  nuiebnokos, Haxojgamerocs B Beaenun YOMC, wucronb3yeMbix
MOCTaBIIMKOM YCIYT B MpoLiecce OPraHu3allii MUTaHusd yudeOHBIX yupexaAeHui
(npunoxkenuss NeNel,2)  Ha nepuojy oOkazaHusi ycjayr B paMKaX — KOHTPakra 110
OpraHM3alMy NMUTaHus (SHBapb - Maif, ceHTAOpL-Aekadps 2026 1.) A5 paccMOTpPEHHS
B KpaTuaiiline CPOKH M0 KOMIETEHIMH KOMHCCHEH Mo cllaue BHAEM M NMOArOTOBKH
npoexTa pewenus na oamxkaiimee 3acenanne Cosera Mynununua Baaus  nytem
HPSAMBIX [EPEroBOPOB, MPHHUMas BO BHMMaHue TOT (akKr, 4TO ClaBacMblc BHACM
nomeuieHus  OyAyT MCMOAB3OBATBCA I8 OpraHu3aunu  OecruiaTHoro  NMUTaHus
LIKOJIbHUKOB.

/‘
3am. navaabunka YOMC ' IOpuenxo O.I1.

‘ ”.\n\lAR A M

L
DIREGTIA SECRETARIA

74 51

Hen. Pyonuyras AA.,

an.Gyxeanmep,
mexn. 02312039




AVIZ
referitor la proiectul de decizie a
Consiliului Local al Municipiului Balti

»Cu privire la acordul privind darea in locatiune a inciperilor
si bunurilor din clidirile institutiilor de invatdmant si a bunurilor”

[nitiator proiect — Primarul mun. Balti
Autor proiect — Directia proprietate municipala si relatii funciare

Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de decizie si finalititile urmarite:

1. Cererea Directiei invatamint, tineret §i sport a Primariei mun. Balti nr. 02-10/754
din 06.11.2025.

2. Recomanddrilor comisiei privind transmiterea in locatiune a bunurilor
municipale (proces-verbal nr. 9 din 19.11.2025).

3. Organizarea alimenatatiei gratuite a elevilor in institutiile de invatdmant din
subordinea administratiei publice locale a municipiului Balti in urma desfasurarii
procedurii de achizitie publica a serviciului de alimentare a elevilor.

Principalele prevederi ale proiectului de decizie:

1. Permiterea darii in locatiune a spatiilor i bunurilor din cladirile institutiilor de
invatamant, conform anexelor nr. 1 si nr. 2.

2. Punerea in sarcina Primarului mun. Balti sa selecteze locatarii prin negocieri
directe si in termen de 15 zile sd perfecteze contractul de locatiune.

Cadrul normativ relevant pentru elaborarea proiectului de decizie:

Legea privind administratia publicé locala nr. 436-XVI din 28.12.2006, care la
art. 14 alin. (2) lit. b), ¢) alin. (2) si art. 77 alin. (2) prevede urmatoarcle:

LArticolul 14. Competentele de baza ale consiliilor locale ...

(2) Pornind de la domeniile de activitate ale autoritagilor administratiei publice
locale de nivelul intdi stabilite la art4 al Legii privind descentralizarea
administrativa, consiliul local realizeaza urmatoarele competente: ...

b) administreaza bunurile domeniului public si ale celui privat ale satului
(comunei), orasului (municipiului);

¢) decide in privinta actelor juridice de administrare privind bunurile domeniului
public al satului (comunei), oragului (municipiului), dupa caz, precum si privind
serviciile publice de interes local, in conditiile legii; ...

Articolul 77. Administrarea bunurilor proprietate publica a unitatii administrativ-
teritoriale ...

(2) Actele juridice de administrare i de dispozitie privind bunurile proprietate
publici a unitafii administrativ-teritoriale s¢ incheic cu persoancle fizice si
persoanele juridice de drept privat prin licitatie publici, organizata in conditiile legii,
cu exceptia cazurilor stabilite expres prin lege.




Legea cu privire la proprietatea publicd a unitdtilor administrativ-teritoriale nr.
523-X1V din 16.07.1999, care la art. 9 prevede urmatoarele:

LArticolul 9. Modul de exercitare a dreptului de proprietate publica a unitatilor
administrativ-teritoriale

(1) Exercitarea dreptului de proprietate publicd a unitdtilor administrativ-
teritoriale constd in activitatea practica, desfasuratd de autoritdfile administratiei
publice locale in ce priveste posesia, folosinta si dispozitia proprietatii publice locale
in corespundere cu legislatia.

(2) Modul de exercitare a dreptului de proprietate publicd a unitatilor
administrativ-teritoriale se stabileste de catre autoritatile administragiei publice
locale in baza Legii cu privire la proprietate, prezentei legi si altor acte legislative in
vigoare.”.

Legea privind administrarea si deetatizarea proprietétii publice nr. 121-XVI din
04.05.2007, care la art. 9 alin. (1) si (2) lit. h), art. 17 prevede urmatoarele:

LArticolul 9. Atributiile autoritatilor administratiei publice locale in
administrarea si deetatizarea proprietatii publice

(1) imputernicirile de proprietar al patrimoniului unititii administrativ-teritoriale
sint exercitate de consiliul local in numele unitatii administrativ-teritoriale.

(2) In domeniul administrarii proprietatii publice, de competenta autoritatii
administratiei publice locale sunt: ...

h) deciderea asupra darii in locatiune/arenda/superficie sau comodat a terenurilor
si a altor bunuri proprietate a unitatii administrativ-teritoriale; ...

Articolul 17. Locatiunea activelor neutilizate

(1) Fondurile fixe si alte active pe termen lung neutilizate de institutiile publice,
de intreprinderile de stat /municipale si de societdtile comerciale cu capital integral
sau majoritar public (denumite in continuare active neutilizate) pot fi date in
locatiune cu acordul prealabil al autoritdtii administratiei publice centrale sau locale,
care va decide asupra modului de selectare a locatarului, in conformitate cu
legislatia.

(2) Contractele de locatiune incheiate fara acordul indicat la alin.(1) sunt lovite
de nulitate absoluta.

(3) Nu se¢ admite locatiunea cu drept de rascumparare (locatiunca financiara,
leasingul financiar) a activelor neutilizate.

(4) Clauzele esentiale ale contractului de locatiune a activelor neutilizate sunt
urmatoarele:

a) descrierea obiectului locatiunii;

b) termenul de locatiune;

¢) componenta, cuantumul §i termenul de plata a chiriei si, dupa caz, conditiile si
modul de indexare si/sau de modificare a cuantumului chiriei;

d) modul de restituire a obiectului locatiunii i, dupa caz, conditiile de prelungire
a locatiunii.

(5) Contractul de locatiune a activelor neutilizate ale intreprinderilor de
stat/municipale si ale societafilor comerciale cu capital integral sau majoritar public
neincluse in listele bunurilor nepasibile de privatizare, cu exceptia activelor din




cadrul parcurilor industriale, poate fi incheiat pe un termen de la un an péana la trei
ani.

(5') Termenul contractului de locatiune a bunurilor imobile ale intreprinderilor
de stat/municipale §i ale societatilor comerciale cu capital integral sau majoritar
public din cadrul parcului industrial nu poate depasi termenul-limitd pentru care a
fost acordat titlul de parc industrial.

(5% Contractul de locatiune a activelor neutilizate ale intreprinderilor de
stat/municipale si ale societatilor comerciale cu capital integral sau majoritar public
neincluse in listele bunurilor nepasibile de privatizare, in situatia privatizarii
intreprinderilor de stat/municipale, poate fi rezolvit la solicitarea proprietarului, iar
in cazul societdtilor comerciale cu capital integral sau majoritar public, la solicitarca
administratorului, tnainte de expirarea unui termen de 3 ani, cu un preaviz de 90 de
zile adresat locatarului.

(6) Cuantumul contractual al chiriei care se plateste pentru activele neutilizate nu
trebuie sa fie mai mic decéat cuantumul minim al chiriei calculat conform legii. Plata
chiriei pentru activele neutilizate se efectueaza exclusiv in mijloace banesti.

(7) Mijloacele financiare obtinute din locagiunea activelor neutilizate, dupa
acoperirea cheltuielilor aferente locatiunii lor, sunt folosite prioritar la plata
restantelor intreprinderii de stat /municipale sau ale societatii comerciale fata de
bugetul public national §i a restantelor la plata salariilor. Mijloacele financiare
ramase dupd efectuarea acestor plafi se investesc prioritar in dezvoltarea
intreprinderii de stat /municipale ori a societa{ii comerciale, la decizia consiliului ei.

(8) Rezilierea sau modificarea unilaterald a contractelor de locatiune a activelor
neutilizate sunt lovite de nulitate absoluta.

(9) Autoritatile administratiei publice centrale si locale respective verifica
corectitudinea incheierii contractelor de locatiune a activelor neutilizate.”.

Legea privind bugetul de stat pe anul 2025 nr. 310 din 26.12.2024.

Codul Civil al Republicii Moldova nr. 1107-XV din 06.06.2002.

Hotararea Guvernului nr. 483 din_29.03.2008 pentru aprobarea Regulamentului
cu privire la modul de dare in locatiune a activelor neutilizate.

Decizia Consiliului municipal Balti nr. 6/66 din 25.09.2008 ,.Cu privire la
aprobarea Regulamentului privind modul de dare in locatiune a activelor neutilizate
a proprietatii municipale”.

Avand in vedere existenta cadrului legislativ-normativ necesar pentru
examinarea chestiunii in cauza, prezentul proiect de decizie este recomandat pentru
examinare in cadrul Consiliului Local al Municipiului Balti.
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