Anexa
la Decizia Consiliului mun.Balti
nr. din

REGULAMENT

privind stabilirea criteriilor de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate pe
teritoriul mun.Balti, in vederea aplicarii prevederilor Codului fiscal privind cotele majorate
de impozit al acestor obiecte, achitate de citre persoanele fizice si juridice

CAPITOLUL I. Dispozitii generale

Art. 1 Obiectivul principal al prezentului regulament il constituie asigurarea punerii in valoare
si in siguranta a fondului construit prin intermediul:
a) gestionarea eficientd a patrimoniului construit;
b) cresterea responsabilitatii persoanelor fizice si juridice pentru asigurarea integritatii
bunurilor care le detin cu drept de proprietate;
c) mobilizarea/atragerea de resurse financiare pentru realizarea lucrarilor de reabilitare;
d) cresterea atractivitatii turistice si investitionale;
e) elaborarea cadrului legal a autoritatii administratiei publice locale, in scopul aplicarii
prevederilor Codului fiscal al Republicii Moldova, in ceea ce priveste majorarea cotelor
impozitului pe proprietate imobiliara, pentru cladiri si terenuri neingrijite, abandonate;

Art. 2 Cadrul legal
- Legea RM privind administratia publica nr. 436-XV1 din 28.12.2006;
- Legea RM Codul urbanismului si constructiilor nr. 434 din 28.12.2023;
- Legea RM cu privire la locuinte nr. 75 din 30.04.2015;
- Legea RM cu privire la condominiu nr. 187 din 14.07.2022;
- Legea RM Codul funciar nr. 828-XI11 din 25.12.1991;
- Legea RM Codul fiscal nr. 1163- X111 din 24.04.1997;
- Legea RM Codul civil nr. 1107-XV din 06.06.2002;
- Legea RM pentru modificarea unor acte normative (ce vizeaza politica bugetar-fiscald si vamala)
nr. 214 din 31.07.2024;
- Legea RM privind ocrotirea monumentelor nr. 1530-X11 din 22.06.1993,;
- Ordinul Ministerului Finantelor nr. 131 din 08.11.2024 cu privire la modificarea Ordinului
ministerului finantelor nr.17/2020 cu privire la aprobarea formularelor tipizate ale Avizelor de plata.

Art. 3 Definitii - termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament

a) cladire — ansamblu de spatii si Incdperi cu functii precizate, delimitat de elementele de constructie
care alcatuiesc anvelopa cladirii, incluzand instalatiile aferente ale acesteia. Prin cladire se intelege
atat cladirea in ansamblu, cat si partile acesteia care au fost proiectate, construite sau modificate
pentru a fi utilizate separat.

b) acoperis — element constructiv care acopera o cladire si protejeaza constructia impotriva
factorilor de mediu (ploaie, zapada, frig, caldura etc.). Acoperisurile pot fi cu panta sau tip terasa.

c) atic - etajul terminal, mai scund si mai retras decat celelalte, situat deasupra cornisei principale
a unei cladiri/zid scund sau balustrada situata deasupra cornisei pentru a masca acoperisul;



d) cornisa — partea superioara a unui zid, iesita in exterior si avand rolul de a sprijini acoperisul si
de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fatada cladirii;

e) cladire neingrijita - cladire in stare avansata de degradare, stare de paragina, insalubra, fatade
nereparate, necuratate, netencuite, nezugravite, geamuri sparte sau alte situatii de asemenea natura;

f) degradari majore - sunt grave si trebuie remediate imediat, pentru a evita degradarea continua a
imobilului. Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50% din suprafata sau corpul constructiei,
presupune fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Caracterul arhitectural al cladirii este
complet distrus.

g) degradiri medii - volumul degradarilor cuprinde pana la 50 % din suprafata sau corpul
constructie. In spatele degradarilor medii nu se ascund degradari majore sau probleme constructive.
Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial.

h) degradiri minore - degradarile sunt in cea mai mare parte doar de suprafatd, sunt suficiente
reparatiile la diferite elemente sau locuri. Caracterul arhitectural al cladirii se pastreaza.

1) fisa de evaluare privind starea fizica a cladirilor/terenurilor — document care evalueaza vizual
starea fizica a unei cladiri sau a unui teren;

j) teren - sunt caracterizate prin suprafata, locatie, limite, au un statut juridic specific si alte
caracteristici reflectate in documentele de inregistrare a dreptului de proprietate asupra terenurilor.

K) teren neingrijit - teren in paragind, acoperit de buruieni, parasit/abandonat, insalubru, cu
imprejmuiri neintretinute/nereparate sau alte situatii de asemenea natura,

I) proprietari - persoane fizice si juridice, proprietari de bunuri imobile, arendasi, locatari,
superficiari ai bunurilor publice, rezidenti si nerezidenti ai RM;

m) proces verbal de conformitate - document semnat intre membrii unei comisii specializate, numita
de primar, si proprietarii bunurilor imobile (cladiri, sectoare de teren) care sunt neingrijite, in care
se indica ce trebuie de facut pentru a remedia situatia,

n) notificare — document prin care se aduce la cunostinta proprietarilor de imobile neingrijite si
abandonate obligatia de a executa masurile dispuse in Procesul-verbal de constatare si evaluare, cu
indicarea termenelor limitd pentru remedierea deficientelor constatate;

0) impozit pe bunurile imobiliare - impozit local care reprezinta o plata obligatorie la buget de la
valoarea bunurilor imobiliare;

p) cotd concretid a impozitului — cota ad valorem in procente din baza impozabila a bunurilor
imobiliare, stabilitd de catre autoritatea reprezentativa a administratiei publice locale la adoptarea
bugetului unitatii administrativ-teritoriale respective.

CAPITOLUL II. Criterii privind incadrarea imobilelor in categoria cladirilor si
terenurilor neingrijite

Art. 4 Criterii de incadrare a cladirilor in categoria cladirilor neingrijite:

4.1. Acoperis/ invelitoare, indiferent de materialul din care este construit:



a) Degradiri minore
- invelitoarea lipseste si/sau e degradata partial (maxim 10% din suprafata totala).
Este suficienta o reparatie partiald, reasezarea materialului invelitorii si remedieri locale.

b) Degradari medii
- invelitoarea lipseste si/sau e degradata in proportie mare ( 10-30% din suprafata totald), coamele
sunt neetanse. Necesitd Inlocuire si fixare.

c) Degradiri majore
- invelitoarea lipseste si/sau e degradata in proportie de peste 30% din suprafata totald, coamele
sunt neetanse. Prezintd curburi/rupturi majore. Necesitd inlocuire totala.

4.2. Peretii, indiferent de materialul din care este construita structura verticala (zidarie din caramida,
zidarie din piatra, lemn, beton etc.):

a) Degradari minore
- fisuri mici, pe o suprafata mai mica de 30%, deteriorarea colturilor cladirii, a soclului.

b) Degradari medii
- suprafata fisurilor mai mare de 30%, colturile cladirii deteriorate, soclul distrus, alte elemente ale
structurii In curs de distrugere.

c) Degradari grave
- fisuri mari, structura slabita si/sau deformata, lipsa partiala sau totala a elementelor componente
ale structurii verticale.

4.3. Cornisa, streasina, atic:

a) Degradari minore
-elementele de inchidere sunt desprinse si degradate punctual. Nu sunt urme de umiditate.
Suficienta reparatia punctuala.

b) Degradari medii
- elementele de inchidere sunt desprinse si degradate partial (10-30% din lungime). Umiditate
vizibila pe alocuri. Necesita inlocuire si refacere partiala.

c) Degradiri grave
- elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30% din lungime. Umiditate vizibila.
Necesita inlocuire totald, sau reprezinta risc pentru trecatori.

4.4 Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie:

a) Degradiri minore

- sunt necesare reparatii punctuale si/sau curatarea jgheaburilor,

b) Degradiri medii
-jgheaburi si burlane degradate partial (neetanse si deformate) si/sau infundate. Necesita inlocuire
partiala.

c) Degradari majore
- jgheaburi si burlane degradate in totalitate sau lipsa (chiar si partial). Lipsa tubului de racord la
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reteaua de canalizare. Necesita inlocuire totala.

4.5. Fatade/balcoane:

a) Degradari minore

- degradari punctuale si incidentale ale tencuielii. Fara igrasie. Posibila remediere punctuala.

b) Degradari medii
- degradari locale ale tencuielii (10-30% din suprafata fatadelor). Igrasie usoara. Suprafetele se
retencuiesc.

c) Degradari majore
- portiuni de tencuiala ce cad, se desprind si/sau sunt puternic umede, tencuiala degradata de peste
30% din suprafata. Suprafetele se refac total.

4.6. Zugraveala si ornamente:

a) Degradari minore
- zugraveald exfoliatd incidental. Posibila remediere punctuala.

b) Degradari medii
-zugraveala exfoliata partial (10-30% din suprafata fatadelor). Suprafetele se rezugravesc.

c) Degradari majore
-zugraveala exfoliata si/sau decolorata peste 30% din suprafata fatadelor. Suprafetele se refac total.

4.7. Tamplarie (constructii din lemn):

a) Degradari minore
- vopsire defectuoasd (scorojitd), usoard uzurd a materialului. Nu lipsesc elemente de tamplarie.
Tamplaria se revopseste si se remediaza punctual.

b) Degradari medii
- materialele componente deteriorate, deformate, nefolosibile si/sau defecte (cel putin un element).
Nu lipsesc elemente. Reparatii si inlocuire.

c) Degradiri majore
- materialele componente puternic deteriorate si deformate. Elemente de tamplarie lipsesc (cel
putin un element). Necesita inlocuire completa.

4.8. Elemente decorative:

a) Degradari minore

-elemente decorative incomplete si /sau afectate n timp de factori atmosferici si biologici

b) Degradari medii
-elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele indepartate in mod abuziv

c) Degradari majore
-elemente decorative desprinse, care prezinta risc de cadere. Elemente de tinichigerie care lipsesc.
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Risc pentru trecatori.

4.9. Deficiente structurale vizibile din exterior:

a) Degradari medii
-cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezinta risc de cadere. Cosuri de fum care prezinta
elemente de decoratiuni lipsa.

b) Degradari majore
-elemente din lemn rupte si/sau lipsa, deformari majore ale structurii sarpantei. Cosuri de fum
si/sau lucarne partial sau total. Risc pentru trecatori.

4.10. Pereti:

a) Degradari medii
- elemente lipsd pe suprafete mai mari ( colturi de cladire, soclu). Se vor face completari cu
elemente 1n baza unui proiect tehnic autorizat.

b) Degradari majore

-crapaturi de dimensiuni mari, structurd slabitd si/sau deformatd, elemente componente ale
structurii verticale lipa partial sau total. Cladire ruina. Risc pentru trecatori. Reabilitarea se va face
in baza unui proiect de consolidare si reparatii capitale, ori se va desfiinta In baza unui proiect tehnic
autorizat.

4.11. imprejmuire:

a) Degradari minore

- zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate incidental. Posibila remedierea punctuala

b) Degradari medii
-elemente decorative componente lipsd, iar zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt
exfoliate n proportie de peste 10% din suprafata.

c) Degradari majore
-imprejmuirea prezintd deformari, degradari, inclindri structurale vizibile. imprejmuirea lipseste
partial. Risc pentru trecétori.

Art5 Criterii de incadrare a terenurilor situate in intravilanul municipiului Balti, in
categoria terenurilor neingrijite

Terenuri aflate in stare de paragina: acoperite de buruieni, parasite sau abandonate, lipsa sau
nerepararea imprejmuirilor, curti neingrijite, alte situatii de asemenea natura.

CAPITOLUL I11. Domeniul teritorial de aplicabilitate a regulamentului

Art. 6 Prezentul regulament se aplica tuturor cladirilor si terenurilor neingrijite aflate in raza
administrativ teritoriald a municipiului Balti.



CAPITOLUL IV. Prevederi specifice

Art. 7.

(1) Proprietarii cladirilor, persoane fizice si juridice, sunt obligati, conform legislatiei in vigoare, sa
asigure starea tehnica corespunzatoare a acestora prin efectuarea lucrarilor de intarire, reparatii
curente si intretinere tehnica.

(2) Proprietarii terenurilor din intravilanul orasului, persoane fizice si juridice, sunt obligati,
conform legislatiei in vigoare, sd efectueze lucrari de indepartare a ierbii si sa nu permitd depozitarea
gunoiului.

(3) Prin cladiri sau terenuri neingrijite, pentru care se va aplica majorarea impozitului, se inteleg:

a) In cazul cladirilor: stare de degradare semnificativd, parasire, distrugere, fatade
nereparate/necuratate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sau alte situatii similare;

b) In cazul terenurilor: stare de parasire, acoperire cu buruieni, abandonat, lipsa curiteniei pe teren,
lipsa Intretinerii sau reparatiilor gardului, sau alte situatii similare;

(4) Prezentul regulament nu se aplica:

a) Proprietarilor de cladiri si terenuri neingrijite care detin autorizatii valabile de
construire/demolare, in scopul construirii, restaurarii, demontarii sau amenajarii terenului si au
notificat autoritatile locale despre inceputul lucrarilor;

b) Proprietarilor de imobile care, conform expertizei tehnice si Actului de inspectie a locuintelor,
sunt situate Tn zona apei subterane, in zona de alunecare a terenului, sau care sunt incluse in
programele locale de restaurare pe termen lung.

CAPITOLUL V. Procedura de identificare a cladirilor/terenurilor neingrijite.

Art. 8. Pentru identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite, situate pe teritoriul municipiului Balti,
prin dispozitia primarului se constituie o Comisie Specializata, din care fac parte specialisti: din
Directia de Arhitectura si Urbanism, Directia Proprietate Municipala si Relatii Funciare, Directia
de colectare Impozitelor si Taxelor Locale, Directia Juridica, Intreprinderea Municipala ,,Directia
de Constructii Capitale Comanditar Unic mun.Balti”.

Art. 9. Identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite cu stare tehnicd nesatisfacatoare, situate pe
teritoriul municipiului Balti, se realizeaza pe baza inspectiilor de teren, prin Intocmirea unui Act de
evaluare a starii cladirii si/sau terenului, insotit de fotografii care confirma starea cladirii/terenului
la momentul verificarii. Identificarea cladirilor sau terenurilor neingrijite poate fi realizata, de
asemenea, la initiativa sau in urma plangerilor depuse de cetateni.

Art. 10.
(1) Dupa identificarea si evaluarea starii cladirilor/terenurilor neingrijite, persoanele mentionate la
articol 8 sunt obligate sa notifice proprietarii acestor obiecte cu privire la necesitatea de a efectua



lucrari de intretinere/ingrijire, pentru a mentine aceste obiecte in stare corespunzatoare, in termen
de 6 luni de la primirea si semnarea Actului.

(2) In cazul in care proprietarul nu este gisit, persoanele mentionate la art. 8 se adreseaza
subdiviziunii teritoriale a serviciului fiscal (in cazul persoanelor juridice) sau Directiei de
colectare Impozitelor si Taxelor Locale (in cazul persoanelor fizice).

Art. 11.

(1) Proprietarii cladirilor pentru care a fost intocmit Actul de evaluare trebuie sa fie notificati cu
privire la necesitatea de a lua masuri pentru efectuarea lucrarilor de intretinere/ingrijire in termen
de 6 luni de la primirea notificarii.

(2) Proprietarii terenurilor pentru care a fost intocmit Actul de evaluare trebuie sa fie notificati cu
privire la necesitatea de a lua masuri pentru efectuarea lucrarilor de intretinere/ingrijire in termen
de 2 luni de la primirea notificarii.

Art. 12

(1) Daca proprietarul cladirii/terenului a indeplinit cerintele prescriptiilor, acesta este obligat sa
informeze primaria municipiului Balti ca situatia obiectului a fost corectata.

(2) Persoanele mentionate la art. 8 sunt obligate sa verifice corectitudinea declaratiilor
proprietarului in termen de 15 zile de la primirea notificarii si, dacd corectarea situatiei este
confirmatd, sa Intocmeasca un Act de conformitate, nsotit de fotografii.

Art. 13. Lucrarile efectuate pe baza autorizatiei de construire sunt considerate finalizate in
prezenta unui Act de receptie a lucrarilor executate, semnat si aprobat conform legislatiei in
vigoare.

Art. 14. In cazul in care proprietarii cladirilor/terenurilor nu notifica administratia locala despre
masurile luate pentru eliminarea problemelor, va fi efectuata o noua inspectie a obiectului in
termenul stabilit. Daca, in urma inspectiei, starea tehnica a obiectului ramane nesatisfacatoare, va
fi propusa aplicarea masurii de majorare a impozitului.

Art. 15. In cazul previzut la art. 14, Comisia Specializati va trimite, in termen de 3 zile lucritoare
de la intocmirea notificarii, catre Directia de colectare Impozitelor si Taxelor Locale a Primariei
municipiului Balti rapoartele de inspectie, actele de evaluare, notificarile, fotografiile si orice alte
documente intocmite in cadrul dosarului, in care se atesta ca cladirea/terenul raman in categoria
obiectelor considerate, conform prezentei proceduri, neingrijite. In acest caz, Directia de colectare
Impozitelor si Taxelor Locale a Primariei municipiului Balti va intocmi un proiect de decizie pentru
majorarea impozitului pentru acest obiect, iar primarul municipiului Balti il va supune spre aprobare
Consiliului Municipal.

Art. 16. Decizia Consiliului municipiului Balti privind majorarea impozitului pentru acest obiect va
fi individuala si va contine:

datele personale ale proprietarului obiectului;
adresa locatiei obiectului neingrijit;
locul de domiciliu al proprietarului;
evaluarea starii obiectului imobiliar.
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Art. 17. Directia de colectare Impozitelor si Taxelor Locale a Primariei municipiului Balti va aplica
majorarea cotei de impozit in cuantumul stabilit prin decizia Consiliului municipiului Balti, va
introduce aceastd informatie in SIA ,,Cadastrul fiscal 2.0” si va trimite notificarea de platd
subiectului impozabil, conform formei stabilite prin Ordinul Ministerului Finantelor nr. 131 din
08.11.2024.

Art. 18. In cazul in care proprietarul cladirii/terenului cu stare tehnicd nesatisfacatoare nu va
informa administratia locala despre masurile luate pentru remedierea situatiei, fara a prezenta dovezi
corespunzatoare, impozitul majorat va fi aplicat si in anii urmatori.

Art. 19.

(1) In cazul in care proprietarii clddirilor/terenurilor vor informa despre masurile luate pentru
eliminarea deficientelor, dupa adoptarea deciziei de majorare a impozitului sau primirea unui act
administrativ fiscal, functionarii mentionati la art. 8 sunt obligati sa verifice veridicitatea
informatiilor declarate de catre proprietar in termen de 15 zile calendaristice de la notificare,
intocmind un Act de conformitate, insotit de fotografii care sa confirme lucrarile efectuate. In cazul
confirmarii informatiilor, Comisia Specializatd va transmite Directiei de colectare Impozitelor si
Taxelor Locale Actul de conformitate, insotit de fotografii, care confirma indeplinirea obligatiilor
impuse proprietarului.

(2) Directia de colectare Impozitelor si Taxelor Locale a Primariei municipiului Balti va supune
spre aprobare Consiliului municipiului Bélti un proiect de decizie pentru incetarea aplicabilitatii
deciziei individuale de majorare a impozitului pentru acest obiect, incepand cu 1 ianuarie al anului
financiar urmator, dupa indeplinirea obligatiilor impuse proprietarului.

Art. 20. In cazul in care proprietarul clidirii/terenului cu stare tehnici nesatisfacitoare va vinde
obiectul respectiv, fara a remedia incélcarile, procedura va fi reluatd in numele noului proprietar,
conform dispozitiilor prezentului Regulament. In acest caz, Directia de colectare Impozitelor si
Taxelor Locale a Primariei municipiului Balti va fi obligatd sd informeze Comisia Specializata
despre schimbarea proprietarului.

Art. 21. Majorarea impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite nu inlocuieste alte sanctiuni
prevazute de legislatia in vigoare a Republicii Moldova.

Art. 22. Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul Regulament:
Anexa nr. 1 ,,Actul de evaluare a starii generale a imobilului”,

Anexa nr. 2 , Notificare”.



