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- o - Regulament local de urbanism

I. GENERALITATI

1. Prezentu} regulament se asociazd Planului Urbanistic General al oragului Balti
avand menirea de a explica §i detaila sub forma unor prescriptii (permisiuni §i restrictit)
prevederile PUG-ului, in vederea realizirii,

Regulamentul de wrbanism se coreleazid cu prevederile PUG-ului i se aproba
impreund cu acesta.

Din gonsiderentele cu prezentu! regulament a fost elaborat in absenta unui document
normativ contine prevederile susceptibile s& schimbe unele din prescriptiile acestui
rcgulament, este obligatorin ca procedura de modificare $3 urmeze aceiasi cale de avizare
si aprobare ca si prezentul PUG si Regulament.

2. Planul Urbanistic General impreund cu Regulamentul de urbanism aferent devin,
odatéi cu aprobarea lor, acte de autoritate ale adrinistratiei publice locale, pe baza cirora
se elibereaza certificate de urbanism si autorizafii de construire pe teritoriut oragului Balti.

3. Teritoriul acoperit de PUG si Regulament se compune din mai multe trupuri;
trupul principal al orasului;
poligonul pentru depozitarea gunoiului;
cimitirut;
statia de epurare;
sondele arteziene.

Eventualele propuneri de modificare a hotarelor administrativ-teritoriale, stabilite
prin lege, ce se eviden|iazi ca optiuni ale administratiei publice locale, se vor legaliza
numai printr-o noud lege administrativ-teritoriala.

4. Relatitle intre Planul Urbanistic General i Regulament aferent se stabilese prin
intermediul unititilor teritoriale de referinta (UTR).

UTR reprezinti suprafete din localitate, delimitate fizic sau conventienal pe criterit
de functiune, omogenilate, construire, etc. §i asupra clrora se pot institui reglementiri
generale valabile pe suprafata cuvenits. Intregul teritoriu cuprins In intravilanul oragului
este Impartit in 37 unitati teritoriale de referinia.

5. Regulamentul-cadru  aferent Planului Urbanistic General este structural pe
urmétoarele capitole:

e Prescriplii gencrale la nivelul oragului;

* Prescriptii speciale zonelor funclionale;

» Prescriptii specifice unititilor teritoriale de refermid,

6. In procesul de aplicarc a prevederilor Planului Urbanistic General si
Regulamentului aferent, serviciile tehnice ale administratiei publice locale destisoara
urmitoarea procedurd:

+ Obiectul cercetarii privind eliberarea certificatului de urbanism gi autorizatiet de
construire, precum §i ale cereri ale comunitaii (succesiuni, protejari, instraindri, etc.), se
incadreaza intr-una din unitdtile teritoriale de referintd {intreagd suprafati cuprins in
intravilanul oragului a fost impértitd in U.T.R-um};
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s Din figa unitit teritoriale de referingd prezentatd de Regulament gi in care s-a
indicat obiectul cererii se extrag prescriptiite UTR-ii respective (permisiuni, restrictii,
prescriptii specifice, limitele ocuparii §i utilizari terenului, etc.).

Pentru operativitate, fiecare figd din Regulament contine desenul UTR respectlve
vecinati(ii si subzonele ei specilice.

IT, PRESCRIPTHI GENERALE

1. Prin Regulamentul aferent Planului Urbanistic General se stabilese conditiile §i
masurile urbanistice privind amenajarea compiex a oragului Balyi {indnd seama de:

s promovarea lucrdrilor §i operaiunilor urbanistice, care contribute la organizarea
structurii urbane a localitaii;

¢ respeciarea zonificdrii teritoriului focalititii urméindu-se functiunile dominante
stabilite si relatiile intre diversele zone funclienale.

2. Activitatea de construire in cadrul oragului Balti se va desl@3sura;

s peteren liber;

» prin schimbarea destinafiei terenulut;

3. La realizarea constructiilor se va avea in vedere pastrarca si protejarea mediului
natural.

4. Conditii de amplasare $i conformare a constructiilor:

4.1, Drumuri 5i accese - reteaua de strizi se va face conform documentelor
normative:

e Toate clidirile trebuie s& dispund in mod obligatorin de acces asigurat dintr-o cale
de circulatic publicd, in condifii in care s& facd posibild actiunea in bune conditii a
mijloacelor de interventie in caz de incendiu, ajutor medical urgent gi alt.

4.2. Amplasarea construcpllor in teren.

in zona Tocuibila locuintele, o mod obligatotiu, se vor amplasa conform normelor
urbanistice si sanitare in vigoare cu evidenta aliniamentetor (linia rogie), categoriei strazii,
numarului de nivele a blogurilor (pentru zona multietajat) si mérimii lotului de pamant
aferent (pentru zona locativa cu locuinte particulare), destinatiei, ctc.

4.3. Regim de indltime.

¢ Se¢ va respecta indltimea medie a cladirilor amplasate conform hialimii clidirilor
invecinate;

o In zona locuibild cu blocuri locative - in 3-16 etaje (nivele);

¢ 1n zona locuibila cu locuinte in regim redus de indltime - numarul de etaje - 1-2.

4.4, Spatii libere plantate.

Se recomandi ca In spattilc neocupate cu cladin! sau rezervate pentru realizarea in
viitor a unor obiective de utilitate publica s se asigure:

s plantarea unui arbore la fiecare 200 m?® teren in zonele de producere gi amenajarea
ca spatiu plantat a 40% minimum din suprafatd dintre aliniament §i cladiri;



¢ plantarea unor arbori la fiecare 100 m? in zona rezindentiald §i de dotari, cu
exceptia zonelor cu destinatie speciala.

HI, PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE

1. Zonele situate in intravilanul oragului, la care se aplicd prescripfitle din
Regulament sunt urmaétoarele:
C - zona teritoriu de utilitate publica si alte functiuni complementare
L, - zona cu locuinte in regim mic de inalfime
* locuinte gi funcfiuni complementare;
e institutii i servicii publice in zona
L, - zona locuibilda multietajatd §i alte functiuni complementare
Institutii gi servicii publice

E - - zona unitatilor economice (industriale sau agricole)
V, - zona verde (parcuri, complexe sportive, perdele de protectie;
paduri, parcuri stlvice)

TDS - teren cu destinatie speciald

G - zona de gospodarie comunali {poligon, groapa de gunoi, garaje,
‘ ctmitire)

R - zona cdi de comunicatie rutierd §t constructii aferente

F - zona cale feratd si edificiu aferente

IS - zona de institutii, servicii gi activitatii adiacente zonelor de locuit

2. Pentru fiecare zona functionald Regulamentul se grupeazd in urmatoarele capitole:
2.1 Permisiuni
Functiunea dominanta si functiunile complementare;
Tipul admis de utilizare a terenurilor;
Conditii de amplasare si conformare a constructiilor;
Indicatori maximi admisibili: procentul de ocupare a terenului (POT);
Coeficientul de utilizare a terenului (CUT).
2.2 Conditiondri si restrictii
e Functiuni compatibile §i incompatibile;
» Condifiondri prin acte normative;
¢ Interdictii temporare sau definitive de construire.
3. Autorizarea realizarii constructillor se va face cu respectarea functiunilor
dominante ale zonelor instituite.
Constructiile $i amenajirile cu alte destinatii, complementare sau diferite in raport cu
functiunea dominant a zonei respective, nu trebuie si creeze incomodiri sau disfunctii,
asigurdndu-se mésuri de protectie §i integrarea lor in structura urbana stabilitd prin PUG,

*» & @ & @

Se interzice realizarea constructiilor sau amenajérilor avind functiuni incompatibile

cu zonificarea propusa prin PUG.

Regulament local de urbanism

Se va respecta decizia consilivlui municipal din 21.X.2004 nr. 5/13 “Cu privire la
masurile de asigurare a respectérii disciplinei in urbamism la proiectare gi construire in
mun. Bali”.

C - Zona teritoriu de utilitate publici si
alte functiuni complementare. Institutii
si servicii publice, comert servicii
profesionale, sociale s§i personale,
recreere, locuinte si alt.

1. PERMISIUNI

1.1 Functiunea dominantd i tipul admis de utilizare a terenurilor:

e dotari publice i de interes general, comert, servicii profesionale, sociale si
personale, activitdfi nepoluante gi care nu necesitd un volum mare de transporturi.

1.2 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

o Conform prescriptiilor generale la nivelul oragului. In viitor PUZ va preciza
elementele de regulament privind aspectul exterior.

1.3 Indicatori maximi admisibilt

POT =70%.

CUT =2,0-3,6 in functie de regimul de indltime propus.

Mai departe indicii sus numifi vor fi prezentati numai pentru zonele locuibile.

2. CONDITIONARI SI RESTRICTII

¢ Respectarea conditiilor privind zonele protejate conform regulamentului a) si b) -
se interzice interventia sau constructia in stiluri gi imitatii stilistice strdine gi dlfente
Construcmle se efectueazd intr-un stil a.rhltectomc in ansamblu.



- Zona clidiri in regim mic de inaljime
(L)) si multietajate (L;) locuinfe i
functiuni complementare, institufil i
servicii publice

Lla LZ

1. PERMISIUNI

1.1 Fung¢fiunea dominanti gi tipul admis de utilizare a terenului:

* Se admit locuinte individuale max. P+1 {L.\}, ¢it §i blocuri locative cu multe clyje
§i apartamente colective (3-5 etaje) (6-16 etaje} Lo,

» Se adrmit constructii necegare functiunilor complementare locuintelor;

« Se admite amenajarea unor spatii independente pentru comer|, servicii necesare
pentru satisfacerea cerintelor zilnice a locuitorilor;

» S¢ admite amplasarea unor constructii pentru activitati nepoluante §i cu volum mic
de transporturi.

* Sc vor amenaja terenuri pentru gcumulares gunoiutul destinat evaculiii de pe
teritorinl oragubui.

1.2 Conditii dc amplasare a cladinlor conform prescriptiilor generale lu nivelul
localitatii:

a) indltimea maximd a zonei multielajate (3-5 etaje) (6-16 etaje, in unele cuzuri} 1.,

b) indlfimea maximd admisi P=P+1 - zona in regim redus de indlfime (L., );

c) suprafata lotului de pe lingi casd constituite in mediu 0,06 ha, in zonn locnbili
noud propusa si pani la 0,10 ha in zona locuibild existenta.

Aspect exterior - cladirile se vor armoniza cu ¢onstruciiile imediat invecitule §i cu
specificul general al zonei in care se inscriu.

1.3 Indicator maximi admisibiii:

POT=30-40%
CuT=0,5

{in functie de regimul de indljime propus P=P+1) (3-5 etaje; 6-16 claje in uncle

caruri)

POT=60-75%
L) cur=s.s &)

2 CONDITIONARI SI RESTRICTIL

» S serespecte aliniamentul, cum i distania dintre el gi locuinta.

* Nu se acceptd in zona de locuit amplasarea ynor unitati poluante care genereaza
trafic intens sau care prezintd riscuri tehnologice {incendin, explozii etc.).

« Pentru zonele in care s-a stabilit prin prezenta documentatie, necesitaten intocmiii
unor planuri urbanistice zonale se instituie interdictic lemporard de construire pénd la
aprobarea acestora;

» Carticrele de locuit i cladirile administrative-sociaie, $i culturale vor dispunc de
refele edilitare in complex.

Regulnment local de urbanism — —_

E - Zona unititilor economice (industriale si
agricole)

i. PERMISIUNI

1.1 Functiunea dominanta §i tipul admis de utilizare a terenuhui:

o inwreprinderi industriale §i agrozootehnice.

1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

» conform prescriptiilor generale la nivelu! localitdtii;

e caracteristicile parcelei §i nilfimea maximid admisibila conform necesitatilor
tehnice sau normelor specifice;

s constructiile vor avea volume simple si un aspect compatibil cu caracterul zonel.

1.3 Indicatori udmisibili, posibili vor fi moditicaii n functie de necesitatile
tehnologice. Indicii maxim admisibili vor fi precizati la stadiul de elaborare PUZ 5i PUD.

2. CONDITIONARI S1 RESTRICTIL

» Se interzice amplasarca unittilor, care prezintd pericol tchnologic sau a céror
potuare depéseste limitele admisibile;

au un Eq_ﬁéit_cTezagreabll (deporite de degeuri, de combustibili solizi ete.}.

Vp - Zona verde (parcuri, scuaruri,
complexe sportive, perdele de protectie,
pidure, parc silvic}

1. PERMISTUNI

i.I Functiunea dominantd st tipul admis de utilizare a terenurilor:

* amenajiri de parcuri, scuaruri, zone de agrement, fagii de protectie;

& amenajin peniru sport §i recrecre, inclusiv dotari aferente;

¢ perdele de protectie dintre zona locativa §i cimitir, industrie (producere), cit si
dintre zona comunald, intre zonele functionale incompatibile.

1.2. Conditii de amplasare $i conformare a ¢onstructiilor:

« conform prescriptiiior generale Ia nivelul localilati;

s aspect exterior - clidirile, prin localizare, dimensiuni sau aspect s nu afeciere
stilul peisajistic.

1.3 Indicatori maximi admisibili

POT - nu este cazul

CUT - nu este cazul.
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2. CONDITIONARI SI RESTRICTII e amenajarea terenur
ecologice si urbanistice, ¢
* Suprafata ocupatd de cladiri §i circulatie sa nu depigeascs, acumulat 15% din utilizare;
suprafata; - ® se vor respecta nor
e amenajarea spatiilor plantate si se fac3 pe principii ecologice prin recurgerca la incendiu si de explozie.
negatie perend, pentru asigurarea unor costuri de intretineri reduse gi pentru a favoriza

ecosistemele locale;

e realizarea perdelelor de protectie intre zona de producere si locativi,

e stoparea proceselor de aluneciri de teren prin impadurirea acestor terenuri;

o plantarea arborilor i arbustilor in terenurile mligtinoase pentru absorbirca apelor
freatice din sol. |

G - Zona de gospodirie comunali. Cimitire, 1.1 Functfiunea domin;
garaje, teren pentru acumularea §i ‘o unitiii ale intrepring
utilizarea gunoiului, retele edilitare si e intreaga retea de str
obiective aferente, depozite 1.2. Conditii de ampla

| | e conform prescriptiil

1. PERMISIUNI ¢ caracteristicile par

' _ o . B ‘ ' roiectelor de specialitate;

1.1 Functiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor; P e aspect :xterior - s

e constructii i instalatti necesare bunei gospodariri a localitatii; dimensiuni sau aspecte, ca

* gargje; incintelor s3 tind seama de

* cimitire; _ - | 1.3 Indicatori admisi
¢ depozitarea resturilor menajere. tehnologice.



IS - ZFona institutii, servicii si activitligi
adiacente zonelor de locuit, comert

1. PERMISIUNI

1.1 Funectionarca dominanti gi tipul admis de utilizare a terenurilor;
institutii publice (de interes general},
comert {c1 aminuntul i cu ridicata) de produsc alimentare si nealimentare;
servicil financiar-bancare §i de asigurar;
hotel; .
han, bufet, cofetarie, cafenea, ceaindri, efc.;
servicii de toate categoriile: profesionale, souale pcrsondle
¢ nici activitdfi industriale gi de producere.
1.2 Conditii de amplasare 5i conformarc a constructiilor:
« conform prescriptiilor generale fa nivelul localildjii;
s regimul de indltime se stabileste in dependenf® de zoni, in care se wmploscazd
constructiile (C, L, Ly, E si alt}
1.3, Indicatori maximi admisibili posibil vor fi modificati conform prevederilve din
PUZ si regulamentul aferent {POT si CUT).
PUT = 40%
CUT =3-5,0
Acesul indicatori vor fi precizati la etapele ulterioare de elaborare {(PUZ, PUI1)

2. CONDITIONARI $1 RESTRICTII

« unititile de producere, atelierele de intretinere auto, sp#latoriile chimico sh nu fie

distinse la o distantd mai micd de 15 m de fajadele locuinielor publice, sh nu aib3 -

capacitdtt. carc sd genereze un trafic intens, s# nu polueze chimic $i fonic, s s wlilizeze
pentru depozitare terenul aferent razei de vizibilitate de pe strizile principale.

TDS - Zona terenuri cu destinatic specinld

1. PERMISIIUNI

1.1 Funcjiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor:

* activitdti cu profil special;

+ alte activit3{i $i interventil dupd schimbarea destinatiei in mod legislaliv
1.2, Condiiii de amptlasare si conformare a constructiitor:

» conform prioritailor generale la nivelul localitatii;

Regulament local de urbanism -

» aspect exterior - se¢ recomanda ca noile cladiri s nu afecteze prin amplasare
{dimensiuni sau aspect), caracterul zonal, in care se nscrie.

1.3 Indicatori maximi admisibili

POT - nu este cazul

CUT - nu este cazul.

2. CONDITIONARI $I RESTRICTII

+ se va line seama de aprobarea conditiilor de autorizare  constructiilor cu caracter
militar, situate n intravilanul locatitatii cét si in exteriorul lui.

3. Permisiuni si restrictii detailate pot fi formulate §i precizate numai dupa schimbul
destinatiei de teren.
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IV. PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Aviénd in vedere mirimea i complexitatea orasului Bilti, teritoriul acestuin n fost
impartit in unitifi teritoriale de referintd (UTR) delimitate prin elemente de cadru natural,
strizi i drumurl. Integral regulamentul dispune de 37 UTR.

Principalele criterii de divizare a teritoriului intravilan al oragului in unitati teritoriale
de referinti sunt urmitoarele:

¢ functiunea predominanti a zonei;

e omogenitatea zonet (dupi caz);

¢ hotarele fizice existente in teren.

Trupurile ce apartin orasului Bél{i intrdnd in intravilanul total propus sunt fn numar
de 3. Atragem atentia, cd sau luat in considerare normativele in vigoare. Totodutd s-au
obtinut indicatori maximi POT si CUT (pentru locuinte) putin mai mari fatd de aceeayi
coeficienti semnalati pe analiza situatiei existente.

in orasul Bilti pentru locuintele individuale se repartizeaza o suprafati de 0,06 ha la
o locuintl, deaceia indicatorii maximali POT si CUT vor avea alte valori in comparafic cu
cele presupuse indicate anterior,

Pentru ca cele mentionate mai sus s nu riménd doar la nivelul teoretic ar li oportun
sa existe o bazd legislativd de operare, in domeniul urbanistic, care adaptatd neconitilor
locale st corelatd cu prevederile similare internationale s permitd cresterea nivelului
calitativ al confortului urban in beneficiul locuitorilor.




LEGENDA

LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT
A ORASULUI BALTI

LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS
A ORASULUI BALTI

ZONA DE ACTIVITATI MIXTE - ACTIMITATI COMERCIALE,
SERVICHI MANAGERIALE, TEHNICH, PROFESIONALE,
SERVICH COLECTIVE S| PERSONALN, RECREERE,

MICA PRODUCTIE /... DUPA TERMENUL DE CALCUL

ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P+3,4)
S| INALTE (PESTE P+4) /... DUPA TERMENUL DE CALCUL

ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE
i... DUPA TERMENUL DE CALCUL

OBIECTIVE CU FUNCTH COMPLEXE DE INTERES
PUBLIC-EXESTENTE /PROPUSE

LOCUINTE COLECTIVE -EXISTENTH / PROPUSE

ZONA SANITARA DE PROTRCTHA

ZONA DE PROTECTIE A APELOR

FISIILE RIVERANE DE PROTHQOTIE A APELOR

ZONA DE RECONSTRUCTIR
ALUNECARI DE TEREN

ZONA CU FUNCTIE INDUSTRIALA
81 SERVICI DE DEPOZITARE



TERITORIU CU DESTINATIE SPECIALA

ZONA COMUNALA

ZONA AFERENTA
TRANSPORTULUI FEROVIAR

ZONA FISIE SILIVICA DE STAT
{ PARC, 8CUAR, PARC SILVIC

PARC COMEMORATIV

20NA FISll DE PROTECTIE
1...DUPA TERMENUL DE CALCUL

STRAZ! URBANE

STRAZI RAIONALE

DRUM PIETONAL

PARCARE
»*

STATIE DE ALIMENTARE

CIMITIR

SUPRAFETE ACVATICE




LEGENDA

LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT
A ORASULUI BALTI

LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS
A ORASULUI BALTI

ZONA DE ACTIVITATI MIXTE - ACTIVITATI COMERCIALE,
SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE,
SERVICII COLECTIVE SI PERSONALE, RECREERE,
MICA PRODUCTIE /... DUPA TERMENUL DE CALCUL

ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P+3.4)
S| INALTE {PESTE P+4} /... DUPA TERMENUL DE CALCUL

ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE
/... DUPA TERMENUL DE CALCUL

OBIECTIVE CU FUNCTII COMPLEXE DE INTERES
PUBLIC-EXESTENTE /PROPUSE

LOCUINTE COLECTIVE -EXISTENTE / PROPUSE

ZONA SANITARA DE PROTECTIE

ZONA DE PROTECTIE A APELOR

FISIILE RIVERANE DE PROTECTIE A APELOR

ZONA DE RECONSTRUCTIE

ALUNECARI DE TEREN

ZONA CU FUNCTIE INDUSTRIALA
S| SERVICII DE DEPOZITARE

TERITORIU CU DESTINATIE SPECIALA

ZONA COMUNALA

ZONA AFERENTA
TRANSPORTULUI FEROVIAR

ZONA FISIE SILIVICA DE STAT
! PARC, SCUAR, PARC SILVIC

PARC COMEMORATIV

ZONA FISIl DE PROTECTIE
[...DUPA TERMENUL DE CALCUL

STRAZI URBANE

STRAZI RAIONALE

DRUM PIETONAL

PARCARE

STATIE DE ALIMENTARE

CIMITIR

SUPRAFETE ACVATICE



IS-1 UTR Ne1
SC. 1:5000

1.DELIMITARE -

L) POT =32%
CUT=0.5

57. BISERICA L1-1
71. GRADINITA DE COPII
109. MAGAZIN

129. OBIECT COMERCIAL
2-43. REGIA "APA-CANAL"
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2. Subzone functienale (UTR - 1)
L3-1 - Subzona cu locuinte in regim mic de inaltime i lunctii complementare

C-1 - Subzona teritoriu de utilitate publici si alte functiuni complementare
(gradinita de copii si biserica)

IS-1 - Subzona institutii de servire i comert {obiective comerciale)

R-1 - Subzona cai de comunicatii §i transport gi obieclive aferente ei (magistrala
strada Sorocii)

V-1 - Subzona spafii verzi (fagia de protectie a riului R3ut)

Descriere UTR-I

s Subzona L; este reprezentatd pe plangd in culoare galbend. Aceastd subzona este
destinatd locuintelor izolate,-unifamiliale cu loturi egale de la 0,06 ha pini la
0,10 ha in unele cazuri 0,12 ha. Subzona L;-1 sc aplicd ariilor urbane,
rezidentiale linigtite, cu densitaie medie $i redusd in interiorul acestei subzone
sunt permise constructii care respectd aceste norme, lacilitifi st spatii de recreere
care deservesc pe rezidentii din subzond Subzona L,-1 limiteazd densitatea
populatiei, permitind locuirea in conditii permanente a numai 10-12 familii/ha,

« Subzona C-1 este reflectatd pe plansi in culoare rogie. La aceastd subzoni s¢
refera gradinita de copii gi biserica. Ambele abiective sunt existente gi s
pastrcazd pentru termenul de calcul dupd destinatia corespunzitoare.

s Subzona 1S-1 colorati pe planga in culoare roz3 portocalie este reprezentatd prin
cenlre mici comerciale, pentru deservirea cotidian3 a populatiei.

¢ Subzona V-1 colorati pe plangd in verde prezintd terenul, care antcrior avea
destinatia de cimitir. A doua subzoni verde este amplasata de a lungul r. Riut §i
prezintd zona de protectic.

¢ Subzona R-1 se reprezinti pe plansga prin strada Sorocit cu 1afimea in liniile rosii
de 45 m cu partea carosabild de 11,23 m, imbricamintea din asfalt i cu trotuare
de 3 m pe ambele pérti.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale
¢ conform prescriptiilor generale (capitolul IT) pentru subzonele C, L, IS, V R

4. Prescriptii specifice UTR - 1

a} Permisiuni:
Li-1  «Se pot avloriza lucriri de reparare, renoviire, modernizare la constructiile

Regulament local de urbanism

existente, ¢it i constructii noi de locuit in locul locuintelar vechi, termenul
de uzare a carora a epuizal. .

<~ #«8¢ pot constrni unitdfi mici private de comerf §i scrvicii pe loturile
pasticulare.
«Se vor amenaja terenuri pentru acumularea deseurilor solide destinate
evacudrii,

[5-1 eS¢ pot autoriza lucrdri de constructie a obiectivelor de comert pentru
deservirea populagiei din invecinitatca imediats.

C-1  eSe permit lucriiri de reparare, renovare si modemizare la construciiile
existente — gradinita de copii 1 biserica. Renovarea retelelor edilitare.

R-1  #Se permite de trasat elementele strazii:
¢ Se pot micgora lafimile trotuarelor si a altor terenuri pentru amenajarea
pértii carosabile;

» La interseciia strazilor, parfilor carpsabile §i a trotuarelor se vor amenaja
pante mici pentru accesul invalizilor cu handicap locomotor.

Vo-1  8e pot cfectua lucrdri de amenajare a terenului (anterior - cimitir) prin
plantarea arborilor si arbugtilor decorativi, prin amenajarca §i pavarea cailor
pietonale, prin actiuni de sadire a florilor.

» Se pot planta arbori inhibitori de-s lungu! r. Raut pe v fagie cu litimea 20-
30 m, cit §i semiina plante multianuale pe digurile renovare a acestui rau.

# Se vor remiza conducte de canalizare piuviald pentru evacuarea apelor de
suprafatd de pe teritoriul zonei locuibile spre statiile de purificare.

b} Restrictii:

Li-1 e inaltimea locuintelor §i a unitatilor comerciale si de servire se admite pana
la 2 niveluri.
 Distanta de la linia rogie, pina la locuinta amplasatd — nu mai micad de 4,0 m
cu excepiia obiectivelor de servire i comert.

« in subzona respectiva orice interventie in constructie se poate efectua numai
in baza unor proiecte de specialitate, elaborate de institugii de profil sau
specialigti cu licenta, dupd rezultatele lucrarilor de cercetiri geologice si
hidrogeologice executate sub fiecare locuinta propusa.,

» Clidirile suplimentare pentru gospoddrire se vor amplasa in interiorul
terenului propriu.

o in aceasta subzona, indepirtata de transportul public se prevede obli gatoriu
un loc de patcy), pe lolui alocat pentru fiecare familie.

IS-1  « Aceleasi, ca gi pentru L;-1 ¢ exceptia excluderii obiectivelor de comer,
care genereazd circulalia rutierd sporitd, zgomotul, poluarea terenului si a
aerului atmosferic,

C-1 e Seinterzice constructia obiectivelor cu aitd destinatie,

R-1  #Se vor respecta normele sanitare i ecologice de circulatic In oras.
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» Se va limita [Alimea minima a partii carosabile a magistralei ~ 11,25 m.
¢ Se vor instala elementele ale sistemulului de canalizare phaviald pentru

evacuarea apelor dg suprafati.
* Se vor organiza statii de oprire pentru transportul public de-a lungul ruted la

distanta de 500-600 m.
V=1 # Orice constructie sau lucrare la sol este interzisi.

5. Indici maximi admisibili

POT=32%
CUT = 0.5 — pentru subzona cu locuinte in regim mic de inaltime.

6. Densitatea populatiei in subzona locuibild 45 cameni la 1 ha.
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C-2
L,-2
Ls-2
EF-2
[5-2

Vo2

R-2

- - e e Regulament local de urbanism —_

2. Subzone functionale (UTR - 2)
- Subzona teritoriu de utilitate publica si alte functiuni complementare
- Subzona cu locuinte in regim mic de indltime §i functii complementare
- Subzona cu blocuri locative multietajate §i functii complementare
- Subzona cale [erata i edificii aferente
- Subzona institufii de servire si comert (obiective comerciale)

- Subzona spatii verzi (parc silvic si fasii de protectie a ciii ferate, cimitir
inchis)

- Subzona cat de comunicatii §i transport, cdt §i obieclive aferente ¢i
{(str. Aerodromului, str. Cahul, str. Kiev}

Descriere UTR-2

Subzena C-2 este reflectatd pe plansd in culoare rosie. Aceastd suhzond este
destinatd obiectivelor de utilitate publica si sociald (gcoala, gradinifn de copii,
filiala institutului Baltic)., Acestc obiective sunt existente i se pastreaz peniny
perspectiv.

Subzona L,-2 pe plansa este coloratd in galben. Accastd subzonid ¢ste dextinatd
locuinteler izolate, unifamiliale cu loturi de pamént pe langd casa egale de la
0,06 ha pand la 0,10 ha. in unele cazuri aria lotului de pamant atinge vifen de
0,12 ha si mai mult. Subzona [.,-2 s¢ aplich ariilor urbane, rezidenfiole hniglile,
indepartate de centrul zgomotos cu densitatea medie si redusa. i inlerivtul
acestei subzone sunt permise constructii care respectd aceste norme, lnciliagi i
spatii de recreere carc deservesc rezidentii din subzond. Accusid subsony
limiteazd densitatea populatiel, permitdnd locuires Tn condifii perimatwenie
numai 10-12 familii/ha.

Subzona IS-2 colorati pe plansa in culoare rozi portocalie este represeniaiit prin
centre mici comerciale (magazing) pentry servirea permanentd a popalafivi,
Subzona V-2 coloratd pe plangd in verde prezintd spatiile verzi (purcul silvic
adiacent strazii Aerodromului, fisia de protectie a caii ferate, complexul sportiv
“Locomotiv”, cit i cimitiral inchis.

Subzona R-2 se refera la strézile magistrale Aerodromului, Kiev cfit yi ln strada
principald urband Cahul.

Subzona F-2 — coloratd pe plangd in violet inchis, care se reprezinth prin fnshyi
calea feratd i depozitele aferente ei.

+  Subzona L,-2 coloratd in roz-portocaliu, reprezinti grupul de blocuri locuibile
multietajate situate in vecindtate cu stadionul “Locomaotiv™,

Prescriptii specifice subzonelor funcfionale

* conform prescripiiilor generale (capitotul [[) pentru subzonele C. Ly, Ly, F, IS, V,

si R
4, Prescriptii specifice UTR - 2
@) Permisiuni:
L,-2,
C-2,
IS-2, 3 ® Aceleasi ca si pentru subzonele respective [JIR-1
R-2,
V,-2

LPrZ » 5S¢ permite utilizarea oricfirui imobil fard renovare, reparatie, modernizare,
pan la uzarea definitivd a acestuia, dupi ce urmeazd sa fie desfiintat §i
plantati arbori si arbusti amenajand treptat terenul in pare silvic.

F-2  »Sepot autoriza lucriiri de reparatie amenajuare §i electrificare a caii ferate.
ein zona de protectie a ciii ferate se pot amplasa depozite, terenusi pentru
containere si alte obiective aferente caii ferate.

b} Restrictii:

L2 ¢ Locuintele cat gi cladirile gospodiresti nu pot fi reparate, renovate sau
modemizate. Fondul locativ din aceastd zond se utilizeazd pand la uzarea
deplind urménd sa fie demolat. in locul lui se propune, dupa normele sanitare
si ecologice, de a fi organizat un pare silvic.

» Fondul locativ este reamplasat in altd zond cu conditii sanitare si ccologice
favorabile pentru habitatie,

V,-2  »Sc referd la cimitirul din UTR-2. Inmorméntarea este interzisa. Teritoriul
cimitirului se planteaza cu arbori si arbusti, s¢ organizeazi cai pictonale, se
amenajeazd mormintele. Alte actiuni si interventii sunt interzise,

R-2  estrada Kiev: distanta dintre finiile rosii 45m
Partea carosabila I15m
Trotuare 3m
imbracamintea partii - asfalt
carosabile

= strada Sorocii: Intre liniile rogii 45m

Partea carosabili 1,25 m
Trotuare 3m
Imbracamintea - asfalt
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e sitada Feroviarilor:  Intre liniile rogii 45m
Partea carosabild 11,25 m
Trotuare Im
Imbracamintea - asfafht

» Pe striizi si se realizeze sistemul de canalizare pluviald
» Statiile pentru pasajeri se vor amenaja de-a lungul rutci de circulnjic o
transportului public la o distan{i de 500-600 m una de alti.

5. Indici maximi admisibili

POT=34%
CUT = 0,5 — pentru subzona cu locuinte in regim mic de inditime.

6. Densitatea populatiei in subzonelc locuibile 65 oameni la ] ha.,




1.DELIMITARE

L,) POT = 32%
CUT=05

57. BISERICA
71. GRADINITA DE COPII
109. MAGAZIN

UTR Ne3
SC. 1:5000




2. Subzone functionale (UTR - 3)

- Subzona teritoriu de utilitate publici si alte functiuni complementare
(biserica, gradinita de copii, obiective social-culturale)

L;-3 - Subzona cu locuinte in regim mic de inaltime si functii complementare

IS-3 - Subzona institutii de servire §i comert

- Subzona spatii verzi
- Subzona cai de comunicatii si transport si obiective aferente

Descriere UTR-3

Subzona C-3 este reflectatd pe plangd in culoare rogie. La aceastd subzondl sc
referd obiective de cult, culturale, social-administrative existente §i propuse
(biserica, gridinita de copii existente §i pastrate, cit si alte obiective sociul-
culturale §i administrative propuse). Obiectivele de destinatic socinl-
administrative gi culturale de vor amplasa dupé masura necesitétilor.

Subzona L;-3 colorati pe plangd in galben este destinatd locuintelor zolute,
unifamiliale cu loturi pe langa casa egale de la 0,06 ha pana la 0,10 ha, in uncle
cazuri gt mai mult. Aceastd subzona se aplicd ariilor urbane, reziden{iale fntr-o
misurd careva linigtitd cu densitate medie si redusa. In interiorul acestei subzone
sunt permise constructii care respectd aceste norme, facilitati si spatii de recreere
care deservesc pe rezidentii din subzona respectivd. Subzona L,-3 limiteazat
densitatea populatiei, permitand locuirea in conditii permanente a numui 12-13
familii/ha. |

Subzona IS-3 coloratd pe plansd in culoare rozd-portocalic se prezinth prin
ohiective de de<ervire si comett nronuse de nroiect nentrit termenul de culeul i

Regulament local de urbanism

4. Prescriptii specifice UTR -

a) Permisiuni:

C-2  eSe permit lucrari de
existente si pastrate cai
administrativi pe terem

{JS’:_,B: *L e La fel ca si pentru sub:

Vp-3 e Se pot autoriza lucra
cultural $i a accesului p
e Se vor remiza lucréari
Raut (strada nr.4) pe «

| protectie a raului.

R-3 e Se vor trasa aliniamer
UTR-¢ei-3 (Locomotivel
e Actiuni $i interventii d
e Amenajéri

b) Restrictii:
C3 s Nu se pot amplasa

IS-3,
L;-3,

stipulatd de proiect.

+ Constructii noi pentn
baza unor proiecte de
licenta tindnd cont de
sub fiecare obiectiv sej

e [a fel ca si pentru sul

e S& se respecte nom

.



1.DELIMITARE UTR Ne4

R-4 SC. 1:5000
Vp-4

L) POT=34%
CUT=0.5

85. POLICLINCA

135. GARAJE

2-02 FRIGIDERUL "AGROPROD" SA

2-13 "TIREX-PEROL"

2-14 ASP "SELECTIA™

2-15 "DUMBRAVA-NORD" DEPOZITAREA
VINZARE A LEMNULUI




C-4
1S-4
1.4
E-4
G-4
V4
F.4
R-4

— Regunlament local de urbanism

2, Subzone functionale (UTR - 4)
- Subzona teritoriu de utilitate publica gi alte functiuni complementare
- Subzona industriald {de producere)
- Subzona cu locuinfe in regim mic de ndltime §i alte func{ii complementure
- Subzona de producere industriali si agricold
- Subzona gospodiriei comunale
- Subzona spatii verzi
- Subzona cale feratd gi edificii aferente,

- Subzona cdi de comunicatii i transport §i obiective aferente.

Descriere UTR-~4

C-4

L4

15-4

E-4

G-4

V-4

» Subzona centraly adiacentd la policlinicl, precum si destinatd amplusarilor
obiectivelor de utilitate publica. Aceastd subzon este coloratd pe plungh in
rosu, i este amplasatd de-a lungul strizii Feroviarlor de 1o strido
Locomotivelor pani la strada Vatutin,

# Subzona se reprezintd pe plansd in culoare galbend. Subzona respectivi esle
destinatd locuintelor izolate, unifamiliale cu loturi pe 1dng3 casi cu arin de lu
0,06 ha pand Ja 0,08 ha in regim mic de indliime 1-1,5 etaje. Subzonn 1.-4 se
aplicid ariilor urbane rezidentiale linigtite cu densitate medie §i redus
subzona limiteazd densitatea populatiei, permitind locuirea in conditii
permanente a numai 10-12 familii/ha.

e Subzona este coloratd pe plangd in rozi-portocalie §i se reprezintdt prin
unele centre mici comerciale gi de servire a populatiei. Aceste centre sunt
propuse de proiect.

» Subzoni intreprinderilor de producere este colorati pe plansd in ulbusiru-
gri. Afei sunt amplasate: fintreprinderca SA  Frigiderul “Agroprod”,
intreprinderca “Tirex-Petrol” gi ASP “Selectia”. Aceste Tntreprinderi dispun
de lepaturi cu calea ferata si cu zonele locuibile ale oragului prin rutele de
iroleibuse §i maxi-taxi ale transportului pubtic urban.

= 7.ona comunatd reprezentald pe plansd in culoare maro. Aici sunt umplussle
garaje.

« Subzona spalii verzi se prezinta pa plansa in culoare verde. Accustd subzona
esle formatd din fagii de protectie i parc silvic.

F-4

R-4

e Subzona cale ferati §i obicctive aferente ei, colorati pe plangd in violet
inchis. In aceastd subzona sunt incluse Insugi calea feratd (scgment) cu
edificiile sale auxiliare. :
»Subzona respectivd se prezintd pe terenul UTR-4 prin striizile: or.4,
Locomotivelor §i de nivel local str. Vatutin.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

¢ conform prescripiiilor generale (capitolul 11) pentru subzonele C, Ly, 18, E, G, V|,

FsiR.

4. Prescriptii specifice UTR - 4

a) Permisiuni:

C-4

1.4

G4
V,-4

F-4
R-4

» Concomilent cu reparatia, renovarea $i modemizarea constructiel exisiente
{(policlinica) se permit interventii in directia autorizérilor de lucrdri de
proiectare i constructie a noilor obiective publice necesare pentru amplasare
in aceastd subzond.

» Se pot autoriza lucriri de amenajare a terenului.

o Se permit lucrdri de reparare, renoviri, moderniziri la constructiile
existente, ¢t i constructii noi de locuinte in locul celor vechi, gradul de
uzuri a clrora cste depasit.

# Pe loturile particulare se pot construi unitdli private mici de comert si
servicii.

o In interiorul terenului privat se permite de a consirui obiecte de gospodirie,
garaje pentru autovehicolele proprii. .

» Se admit lucriri de construciie a obiectivelor de comer| sl servicii pentru
necesititile populatiei din vecindtatea imediata.

» Se perrnit lucrari de renovare a intreprinderilor economice si de producere.

* S¢ poate schimba utilaju! vechi cu altul contemporan, tehnologic, carc mai
putin dduneaza mediul.

s Lucriri de inverzire gi de amenajare a teritoriului.

«Se permite de a amenaja teritoriuf garajelor, de a renova accesele de
transport cét §i a inverzi ciile pietonale i intregul teren.

« Se pot cfectua lucrdri de fnverzite a teritoriului prin plantarea arborilor gi
arbustilor decorativi.

= Se pot autoriza lucréri de reparare, amenajare si electrificare a cii ferate.

= Se vor trasa atiniamentele, pérgile carosabile §i a troluarele pentru strada
nr.4.

o Acliuni $i interventii de extindere a unor ¢lemente de stradd (str. Vatutin,
str. Locomotivelor),
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¢ Amenajari de strazi.

b) Restrictii:

C-4 eNu se pot amplasa cladiri §i obiective de altd destinatic declt cen
stipulati de proiect. .
o Orice intervenfie se va efectua numai pe baza unor proiecte de¢
specialitate, dupd executarea lucrdrilor de prospectiuni geologice i
hidrogeologice sub fiecare cladire separata.

Li-4 eDistanta dintre aliniament si locuinta amplasati si fie nu mai mich de
4,0 m.
o iniltimea locuintelor, nou amplasate, trebuie si fie compatabile cu cele
existente.
e Blocurile suplimentare pentru gospodarie trebuie sd fie amplasate in
intertorul lotului particular.
e Garajul pentru automobilul familiei se va amplasa in hotarele lotului
particular
e Aria maximald a lotului pentru constructia locuintelor noi s¢
preconizeazi 0,06 ha. :

IS-4 e Obiectivele de servire i comert trebuie sa dispuna de alimentare cu apa
si canalizare.
e De exclus cazuri de poluare a mediului

E-4  eSe interzice amplasarea obiectivelor care aduc la poluarea chimich yi
fonica a mediulul.
e 53 se respecte normele sanitare i antiincendiare.

F-4  eNu se permite amplasarea constructiilor noi, cu exceptia celor aferente
clilor ferate construite in zona de protectie a acestea.

V-4 e Se interzice origice lucrare la sol cu exceptia retelelor edilitare.

R-4  ¢Sa se respecte normele si cerintele sanitare si ecologice de circulnfic
urbana.
® S3 se limiteze latimea minima a partii carosabile a strazii nr.4 — 9,0 m.
» Si se instaleze sistemul de canalizare pluviald pentru evacuarea apelor de
suprafata.

5. Indici maximi admisibili
POT=34%
CUT = 0,5 — pentru zona de locuinfe in regim mic de inéltime.

6. Densitatea populatiei In subzonele locuibile - 62 oameni la | ha




1.DELIMITARE UTR Ne5
\ SC. 1:5000

28. GARA FEROFIARA "BALTI-SLOBOZIA™

107. CENTRUL COMERCIAL PUBLIC

130. MONUMENT COMEMORATIV

2-16 TERITORIU CU DESTINATIE SPECIALA 4
2-17 DEPOUL PRINCIPAL DE LOCOMOTIVE Is-5 2
2-18 "PARCUL DE AUTOBUZE" SA
2-19 "AUTOBUSINESS” SRL

2-20 "GLORIA" SRL

2-21 "BAZA RAUT" SA

2-29 "FREI" SA




2. Subzone functionale (UTR - §)

C-5 - Subzona teritoriu de utilitate public3 si alte functiuni complementare
[§-5 - Subzona institutii de servire i comeri

E-5 - Subzona de producere industriala si agricola.

F-3 - Subzona cii ferate si edificii (obiective) aferente.

¥,-5 - Subzona spalii verzi

TDS-5 - Subzona teritoriu cu destinatic speciala.

Descriere UTR-5

3

s conform prescriptiilor generale (capitolul II) pentru subzonele C, 18, 1 F, WV, si

TDS.
4,

a)
C-5

I5-5

Subzona C-5 coloratd pe harid in rogu este situatii pe teritoriul care este limitnl
de strada Feroviarilor si ciile ferale cu obiectivele aferente. fn subzona
nominalizati sunt amplasate obiective de utilitate publicd, servire si comer|.
De-a lungul striizii Feroviaritor sunt construte blocuri locative cu multe clyje,
carc vor fi pastratc si pentru perspectivi, In subzona data este siluatd G
feroviard , Nord” sau |, Slobozia” si o mica piata comerciala. Tn aceasi zonft v
afld monumentul comemorativ In cinstea ostagilor feroviari cizuti in al daoilen
rizboiul mondial. De-a lungul strizii Cahulului existd o fisie cu lafimen de
200-220 m ocupatd cu locuinte individuale particulare, care se vor mengine
pana la uzura definitiva, Tn continuare acestc teritorii se vor transfera in fondul
silvic {Vp-5). {Celorat pe plangd in culoare verde). Spre Nord de aceste teritorii
este situatd subzona calea feratd si obiectivele aferente reprezentatd in culvare
violetd Inchis (F-5), cét §i subzona intreprinderilor de producere (H-5): SA
Parcul dc autobuse™, SRL ., Autobusiness”, SRI. ,Gloria”, SA ,Baru Riui",
fabrica de prelucrare a ceminjelor ASP ,Seminta” i SA [Frei”, colord in
albastru-gri. Spre Nord-vest de aceastd subzoni se extinde subzona teritoriuhn
cu destinatie specials (TDS-5). Spre Nord de centura de ocolire este silunt
teritoriul silvic de stat (V,-5) colorat pe fisd in verde.

Prescriptii specifice subzonelor funciionale

Prescriptii specifice UTR - 3

Permisiuni:
, * Se pot autoriza lucrdri de reparare, renovare gi modemizare la obiectivele
existente cdt §i la utilajul cu care sunt dozate aceste edificii.

Regulament local de urbanism

I-5

TDS-5

» Se permite constructiz noilor obiective de menire sociald, adiministrafiva,
de servire i comert cu utilaj si tehnologii contemporane

« Se pernit lucrdri de renovare si reutilare a intreprinderilor din subzona
respectivi.

* Se pot autoriza Jucedri de inverzire si amenajarea terenurilor din subzona.

* Se¢ permite autorizarea lucririlor de reparare, amenajare si de electrificare
a liniilor de cii ferate,

* Renovarea i modernizarea clidirilor i a vtlajului depoului principal
pentru locomotive.

» Sidirea fagiilor de profectie intre intreprinderile de producere.

o Plantarea arborilor §i arbugtilor pe tercnurile libere de constructii in
subzona cu locuinte existente in regim mic de indltime vwrmirind scopul
schimbirii destinatiei teritoriului.

» Redislocarea treptati a populatiei a cfror locninte au atins uzura totala din
subzona nominalizatd in alle zone loguibile din oras si demolarea acestor
locuinte.

# Subzona teritoriu cu destinatie speciald in caz de schimbare a destinatiei
peate fi utilizat ca teritoriu pentru dezvoltarea unui sector econornic.

b) Restrictii:

C-35,
18-5

TDS-5

» Nu s¢ pot amplasa cladiri si edificii de alta destinatie decdt de cea stipulata
de proiect.

» Amplasarea obiectivelor noi se efectueazd numat dupi proiecte speciale,
elaborate de institufii sau specialigti cu licenta in baza materialelor obtinute
de la executarea prospectiunilor geologice i hidrogeologice detailate.

» Se interzice orice amplasare care aduce la poluarea chimici si fonicd
mediviui.

= 54 s¢ respecte normele sanitare si antiincendiare.

o in zona de protectie a ciii ferate de amplasat numai obiective aferente
acestei cii.

» [Lucrdri la sol sunt interzice cu excepia refelelor edilitare.

+ S¢ interzic luerdirt de construcfie cu exceptia edificiilor provizorii destinate
pentru odihna scurtd a angajatilor din subzonele de producere numite
anterior.

» Permisiunile san restrictiile pot fi precizate numai dupd schimbarea
destinatiei subzonei.

5. Indici maximi admisibili

POT - nu este cazul

CuT -

nu este cazul.
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E-6

V6

2. Subzone functionale (UTR - 6)
- Subzona Intreprinderi de producere (industriale §i agricole)

- Subzona spatii verzi

TDS-6 - Subzona teren cu destinatie speciald.

Descriere UTR-6

E-6

V6
TDS-6

« Subzona unititi de producere {industriale §i agricole) colorati pe plansa in
gri albastru. Tn aceasti subzoni sunt concentrate un sir de intreprinderi:
Baza dc produse petroliere, SA |,CSMM-67", cooperativa , Dorojnic™. SA
LSDormax”, SA | Automobilist-Balli”, baza ., Agrogrup”, 11 Baltki Victor™,
SA ,Mecons-217, SRL ,Sargila-grup”, SA , Moldagroconstructia™, SRL.
Convord Auto”, SA Combinatul de prelucrare a lemnului”. Subzona ¢ste
amplasata de-a lungul centurii de ocolire, avind legaturi bune cu alte zone i
subzone ale oragului. Concomitent aceastd subzond este adiacentd la calea
feratd care faciliteaza legiturile bune si cu alte regiuni ale tirii i cu alte
state.

» Subzona spatii verzi colorata pe plansa n verde.

* Subzona ieren cu destinatie speciald.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

« conform prescriptiilor generale (capitolul IT) pentru subzonele E, V,,, TDS.

4. Prescriptii specifice UTR - 6

a) Permisiuni:

E-6

TDS-6

» Se permit lucriri de reparare, reutilare gi modernizare a intreprinderilor de
producere si a unitatilor economice.

« Se permit luerari de amenajare i inverzire a teritorivlui, inclusiv fAgilor de
protectie.

» Plantares fdgiilor de protectie intre terenurile inireprinderilor de producere
st industriale.

» Protectia spatiilor verzi existente, cit si plantarea arborilor si arbugtilor
pentru crearea noilor spatii verzi,

¢ Prescriptit pentru subzona, teritorin, cu destinatie speciald se¢ vor clubora
dupa schimbarea destinatiei acestui teren,

b} Restrictii:

E-6 » 51 se respecle normele sanitare gi antiincendiare
# Se inierzice origice amplasare in subzond, care provoaci poluarea chimicd
gi fonicd mediului. '
® 53 se respecte indlfimea obiectivelor noi amplasale — in regimul celor
existente adiacente.

V-6 eS¢ interzic lucrari la sol cu exceptia retelelor edilitare.

TDS-6 e Prescriptii pentru subzona — teritoriu cu destinatie speciald se vor elabora
dupa schimbarea destinatiei acestui teren.

5. Indici maximi admisibik
Vor fi caleulati i precizafi la ctapa elaborarii PUD-ului i a proiectului de executie.



1.DELIMITARE Vp-7 UTR Ne7

/ SC. 1:5000
L) POT=65% L7
CUT =438
F-7
27. BANCA
70. SCOALA
C-7 71. GRADINITA DE COPII

94. PISCINA DESCOPERITA

107. CENTRU COMERCIAL PUBLIC
109. MAGAZIN

110. BAR , CAFENEA

135. GARAJE

143. AUTOSERVIS

2-28 GARAJE INDIVIDUALE

2-30 "NORD-GAZ" SA

R-7

Y



C-7
Ly-7
187
E-7
G-7
V-7
F-7
R-7

2. Subzone functionale (LTR - 7)

- Subzona teritoriu de utililate publicd i funciiuni complementare
- Subzona locwbila multietajatd

- Subzona institutii de servire i comert

- Subzona intreprinderi de producere $i unitati economice

- Subzona gospodériel comunale

- Subzona spatii verzi

- Subzona cale ferata si edificil aferente.

- Subzona cii de comunicatii §i transport §i obiective aferente

Descriere UTR-7

-7

18-7

F-7

R-7

UTR-7 conjine zona rezideniiald si alte functiuni complementare {((-7)
coloratd pe planga in culoare rosie. In UTR-7 aceasts zond este reprezentatd
prin seoli, gradinite de copil i alte obiective socio-administrative.

« Subzona locuibila multietajaii coloratd pe plangd in ocru deschis, esie
constituiid din blocuri locative cu multe etaje — pdnd la 9 etaje. Subzonn se
caracterizcazd prin densitdfi mult mai mari, decdt L, in alte UUTR-c.
Numirul de locuitori permise Ja hectar — este cuprins intre 480-560.

» Subzona sc reprezinta prin complexul comercial: magazine, cafencu i alic
institutii de servire si comer). Aceastd subzond este colorald pe plangd n
T0Z.

s UIR-7 include §i subzoua comunald, coloratd pe plangd in muro,
reprezentatd prin terenurile cu gargje individuale,

» Subzona spatii verzi colorath pe plangd in verde, include fagii versi o
proteclic a zonei locative, figii verzi ale parcului silvic, scuaruri. Acenstd
subzond esle situatd de-a lungul centurii de ocolire, cit §1 in lunca r. Raut
{parcul silvic).

» Subzona ¢di ferate reprezentatd pe plangd in violet inchis, cuprinde culen
ferald cu edificiile aferente, ¢4t si cu zona de protectic in ambele parti.

« UTR-7 contine in anumitd misurl i subzona cdi de comunicajic, care
timitgazd UTR-a prin str. Decebal, str. Alexandru cel Bun, si sir. Bulgurd.
Afarfi de aceasta UTR-7 dispune de parc#ri amenajate pentru autolurisnie,

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

ST Regulament local de urbanism : - —

» contform prescripiilor generale (capitolul 11y pentru subzonele C, Ly, 1S, E, G, V,, T

si R.

4. Prescriptii specifice UTR - 7

a) Permisiuni:

C-7

Ly-7

18-7

* Se pol autoriza lucrdri de reparare, renovare si modemizare la constructiile
existente.

» Se pot modemira nucleurile sportive ale scolilor normale §i gimnaziilor, cat
$i se pot construi sili sportive aferente gcolilor. fnaltimen 2-3 elaje.

* Se pot autoriza lucréri de reparatie $i modernizare a fondului locativ i a
retelelor edilitare in interiorul si exterforul blocuriior locative.

s Laetajul 1 al cladirilor si la parter sc pot amplasa spatii de scrvire,

o [n interiorul terenurilor construite se pot amenaja tercauri pentru jocuri la
aer a copiilor, pentru odihna maturilor, §i terenuri mici sportive pentru odihna
activi a tineretului,

¢ in unelc cartiere locative pe terenuri libere se pot amplasa blocuri de garaje
colective.

» Subzona respectivd permitc amplasarea unel mari varietdti de spatii
comerciale si de servicii, care deservesc zone urbane mai mari, decit zonele
rezidentiale din vecinitate.

» Concomilent cu constructia noilor obiective de servire §i comert se permite
renovarea i modernizarea obicctivelor existente de acest profil.

» S¢ permite amenajarea tercnului pentru garaje prin organizarea evacudrii
apelor de suprafatd, cét si a acceselor suficiente amenajate peniru exploatarea
acestor garaje.

#Se pot auforiza lucrdri de plantare a arborilor g1 arbustilor pentru
organizarea fagiilor verzi de protectie.

o in interiorul subzonei locative se permite de a planta arbori §i arbugti
decorativi.

« Lucrari de reparatie a cdii ferate i a obiectivelor aferente.

® S¢ permite autorizarea lucririlor de proiectare gi electrificare a cdii ferate.

« Se permite lucrdri de trasare a strazilor i drumurilor supuse reconstructiei,
conform solutiilor de proiect.

»Se pot auloriza lucriri de organizare $i amengjarc a terenurilor pentru
parcarea autoturismelor.

b) Restrictii:

L,-7.

C7

» fnaltimea blocurilor locative §i a altor obiective este limitata péni la 9
etaje.
* Terenurile pentru acumularea gunoiului trebuie si fie orgenizate dupi

1R
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proiecte de specialitate, claborate de institutii sau specialigti cu licen|d.
Aceste terenuri trebuie sa fie inzestrate cu containere si si dispund de
accese amenajate.
e Blocurile locative, cét si obiectivele administrativ-sociale si culturale vor
dispune de alimentare cu apa potabila si caldd, cu energie termicd i
electrica si canalizare in sistem centralizat.
e Blocurile locative cu apartamente colective se amplaseazi in interiorul
zonel locuibile la o distan{3 nu mai mica de 4 m de aliniament (linia rogic).
Se excepteaza de la prevederea datd obiectivele de utilitate publica.
¢ Blocurile locative si cladirile administrativ-sociale, culturale si educatic
trebuie sa dispund de accese suficiente pentru automobile specializate -
ambulania si antiincendiare.

IS-7 e Nu se permite de a amplasa obiective care vor genera sporirea intensi(ajii
circulatiei si poluarea chimica $i fonici mediului.

E-7 e Si se respecte normele si cerinfele sanitare, antiincendiare gi ecologice in
subzona respectivi.

G-7 ¢ Subzona comunali. Nu se vor accepta scurgeri de suprafata de¢ pe
terenurile cu garaje.

Vp-7  eNu se permit lucriiri adinci la sol cu exceptia plantirii arborilor yi
arbustilor, si trasarii de retele edilitare,
oin fasiile de protectie lucrari de constructii capitale sunt interzise, cu
exceptia amenajérii terenurilor pentru agrement, executdirii de construciii
mici provizorii sezoniere pentru servirea populatici pe perioada odihnei.

F-7 o In zona de protectie a caii ferate nu se permite constructia obiectivelor gi
blocurilor, cu exceptia edificiilor §i obiectivelor aferente ciii ferate.

R-7 o Strada Decebal

Aliniamentele -45m



1.DELIMITARE

L)

L)

14,
61.
65.
71.
87.
88.
99.

108.
109.
110.
114.
133.

144

POT =30%
CUT=0.5

POT=75%
CUT=34

Is-8 |

SECTIA POLITIEI RUTIERE
COLEGIUL POLITEHNIC

COLEGIUL DE INDUSTRIE USOARA
GRADINITA DE COPII

CENTRUL DE MEDICINA PREVENTIVA
CASA COPILULUI

SCOALA SPORTIVA PENTRU COPII SI
ADOLESCENTI A REZERVELOR
OLIMPICE LA FOTBAL

PIATA AGRICOLA

MAGAZIN

CAFENEA

CASA DE RUGACIUNI

SERVICII FUNEBRE

AUTO MAGAZIN

4-01 PARCUL DE TROILEIBUS

UTR Ne§8
SC. 1:5000




C-8
L.-8
L»-8
15-8
V-8
R-8
F-8

2, Subzoue functionale (UTR - §)
- Subzona teritoriu de utilitate publica s1 alte funetii complementare
- Subzona cu locuinte in regim mic de naltime
- Subzona cu blocuri locative multictajate
- Subzona institutii de servire i comert
- Subzona spatii verzi
- Subzona ciii de comunicatie si transport cét §i obiective aferente

- Subzona cale ferate si edificii aferente

Descriere UTR-8

L;-8

C-8,
1.>-8,
I5-8

» Aceastd subzona este reprezentatd pe plansa in galben, in conformilute cu
situatia existentd. Zona respectivi este destinatd locuinfelor izolute,
unifamiliale cu loturi pe langd casd In mediu egale cu 0,06 ha. Accasi
subzond se aplicd ariilor urbane rezidentiale linistite, cu densitate relutiv
redusd. In interiorul zonei sunt permise constructii in locul celor uzate
definitiv, care respectd aceste norme, facilitiyi gi spatii de recreere care
deservesc pe rezidentii din zond. Zona L,-8 limiteaza densitatea populajiei,
permitind in conditii permanente locuirea a numai 11-12 familii/ha,

» Subzona cu blocuri locative muitietajate, reprezentatd pe plansga in culoare
rosie, ocru deschis §i rozd, in conformitate cu situatia existente, gure se
traseazdi pentru perspectiva se desemneazd ca zona de locuire de tip
multifamilial, cuprinzédnd cladiri intre 5-9 etaje. O mare parte din leren este
ocupat cu cladiri de destinatie sociala, culturatd, de inva{aménl, comer| i
servire a populatiei (colegiul politehnic, colegiul de industrie ugourdl, yeonla
polivalentd professionald, centru de¢ medicing preventivi, gradinife de copii,
magazing, cafenca si altele).

» Aceastd subzona cuprinde strizile: Bulgars §i || Franco, carc sunl (rasale
prin nteriorul UTR-¢i. Afarl de aceasia strizile cc conturcazt 1IR3
respectivd au fost descrise partial in UTR-7 (str. Alexandru cel Bun yi str.
Decebal). In cazul nostru UTR-8 la Sud este limitata de str. Colesov, iar la
Est — de cafea feratd Bilfi-Slobozia (F-8) coloratd in violet-inchis.

La aceastd subzond se referd si teritoriul parcului de troleibuse  alerent

- Regulament local de urbanism - o T ——

cliilor de¢ comunicafii gi transport, cit si parcirile din subzona verde
amplasatd de-a lungul str3zii 1. Franco.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

 conform prescripiiilor generale (capitolul 11) pentru subzonele C, Ly, 15, IS, V., F
siR.

4. Prescriptii specifice UTR - 8
&) Permisiuni;

L;-8, . . . ) .
:  Se pot autoriza lucrdiri de reparare, renovare si modemizare la constructiile

15~ .
(':;_88 *| corespunziteare existente.

s Aceleasi permisiuni ca si pentru zonele corespunzitoare 18, Ly 51 C a UTR-
7.

Li-8 eLa clidirile de locuit existente se¢ pot cfectua actiuni si interventii de
reparare a lor, constructiile a noilor locuinte in locul celor care gi-au epuizat
valoarea lor fizica si morala.

o Pe fiecare lot aparte se poate amplasa un garaj pentru autoturismul
individual.

V-8 e Se poate amenaja un bulevard cu parcaje de-a lungul strazii I Franco prin
plantarea arborilor gi arbugtilor decorativi.

R-8  eSe pot organiza $i amenaja parciri pentru autovehicole in Misia vede a
bulevardului.
® Se pot repara $i amenaja strizile UTR-¢i §i a orasului in ansambhu,

b) Restrictii:

C-8, ' -

[S«S,} » Acelagi restrictii ¢a gi pentru zonele corespunzitoare a UTR-7

L;-8

Li-8 = Amplasarea de la linia rosie (aliniament) nu mai putin de 4 m
* [ocuintele vor i asigurate cu api potabila $i gaze naturale.
¢ Amenajarea terenurifor de acumulare a gunoiului destinat evacudrii.

R-8 e De a organiza pe strizile Decebal, 1. Franco, Bulgari si Kolesov statii-opriri
pentru transpertul public urban i amenajate in asa mod ca 70% din servicii
sa revind pentru pasajen §i 30% pentru comert sau alte servicil. Distanta Intre
statii — 500-800 m,

e Strada Kolesov intre aliniamente (linia rogie) trebuie s4 fie o distanid de 30
m, cu partea carosabild de 11,25 m gi cu trotuare de o lajime 1,5 m.

F-8 e Calea feratd trebuic sd dispund de o zond de protectic egald cu 75 m de la
aceasti cale in ambele direcii, unde pot fi amplasate numai obiective
aferente cai ferate.

“Hh
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R-8 e Strada Decebal

Aliniamentele —45m
Partea carosabila - 12m
Trotuarecle -1,5m

5. Indici maximi admisibili
POT=30%
CUT = 0,5 — pentru subzonele de locuinte in regim mic de indltime

POT=75%
CUT = 3,4 — pentru subzonele cu blocuri locative multietajate

6. Densitatea populatiei in subzonele locuibile - 107 oameni la 1 ha.



1.DELIMITARE UTR Ne9

/ SC. 1:5000
L) POT =32%
CUT =0.6
L) POT=85%
CUT=34

16. TELERADIOCOMPANIA SA "TERCA BALTI"
57. BISERICA
62. COLEGIUL DE MEDICINA
64. COLEGIUL TEHNIC FEROVIAR
66. SCOALA POLIVALENTA
72. SPITALUL DE URGENTA
73. SPITALUL REGIONAL BALTI. SECTIA DE PEDIATRIE
SPITALUL PENTRU COPII R-9
75. SPITALUL REGIONAL BALTI. SECTIA DE NEUMOFTIZIOLOGIE
76. SPITALUL REGIONAL BALTI. SECTIA DE PRIMIRE
77. CLINICA MEDICALA DE FAMILIE MUN. BALTI CS Ne1
83. SPITALUL FEROVIARILOR
85. POLICLINICA
86. CENTRU DE HEMOTRANSFUZIE
109. MAGAZIN
4-02 CENTRUL DE RETRANSLARE
4-03 SIR "SEMINTE"




C-9
L;-9
L9
1S-9
E-9
R-9
V-9
G-9

2. Subzone functionale (UTR - 9)
- Subzona teritoriu de utilitate publica gi alte functii complementare
- Subzona cu locuinte in regim mic de inal{ime
- Subzona cu blocuri locative multietajate
- Subzona institutii de servire i comert
- Subzona intreprinderi de producere i unititi economice
- Subzona cai de comunicatie §i transport
- Subzona spatii verzi

- Subzona gospodariei comunale

Descriere UTR-9

UTR-9 acumuleaz functium de ocrotire a sanatatii, de invatimant, de cultura,
pe ea deja sunt amplasate: spitalul regional Balti, colegiul tehnic feroviar,
colegiul de medicind, scoala tehnica polivalentd (C-9), camine pentru studenti gi
blocuri locative cu obiective de servire a populafiei si comert (IS-9). Subrzongle
respective sunt prezentate pe plansgd in culoare rosie (C), rozi si ocru deschis (1S
$iL,).

Subzona umta;l economice gt mtreprmderl de producere (E-9) coloratd pe
plangd in albastru-cri include terenul centrului de retranslare a
teleradiocompaniei SA “Terca Balfi” si SIR “Seminfe”, terenul statici dc
pompare (G-9) colorat in maro.

Subzona L,-9 este reprezentatd pe plansd in culoare galbend. Aceastd zond cste
destinatd locuinfelor izolate, unifamiliale cu loturi pe 1angé casa. Subzona 1.4-9
se aplica ariilor urbane rezidentiale linistite, cu densitate redus. Tn interiorul
zonei sunt permise constructii in locul celor uzate definitiv, care.vor respecta
aceste norme, facilitdti si spatii de recreare care deservesc pe rezidentii din
subzond.

Subzona V-9 colorati pe plangd in verde este situatd in partea de¢ Nord a
UTR-ei de-a lungul centurii de ocolire.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

Reguiament local de urbanism

¢ conform prescriptiilor generale (capitolul 11} pentru subzonele C, Ly, L, IS, E, R,

Vp, 51 G.

4. Prescﬁptii specifice UTR - 9
a) Permisiuni:

-9 . . . : .
¢ E} e S¢ pot autoriza lucrdri de reparare, renovare gi modernizare la constructiile

182:9’ existente $i pastrate la perspectivi in subzonele corespunzitoare.

¢ Se pot autoriza lucriri de constructii a blocurilor locative multietajate cu
inaltimea de péni la 5 etaje (1.,-9).

e Obiective de servire cit §i unitdti de comert pot fi amplasate pe terenuri
libere, cét si la parterul blocurilor locative cu apartamente colective  (IS-
9.

¢ Amenajarea teritoriifor §i a terenurilor sportive pentru institugiile de
invatimant si scoala polivalenta (C-9).

Li-9 e Se pot autoriza lucrdri de repariri, renoviri, moderniziri la constructiile
existente, cit si construite noi locuinte in locul celor vechi, gradul de vzura
a carora este depasi.

E-9  eSubzona unitafi de producere si economice, poate fi amenajatd
concomitent cu reanimarea §i modernizarea clﬁdmlor retelelor edilitare,
precum si a tehnologiilor de producere.

R-9 eSe pot trasa aliniamentele, partea carosabila si trotuarele in strada
Kolesov.

V-9 eSe permite de a planta arbori gi arbusti decorativi care dispun de
posibilitatea de a refine intr-o anumitd masurd vanturile care sufld din
directia Nord-vest (centura de ocolire).

G-9 e Posibilitate de finalizare a constructiei statiei de pompare a apei potabile.

b) Restrictii:

::,l.g subzonele respective C, L, si IS-9.

-9, } * Nu se permite de a construi clddiri cu destinatii neprevizute de proiect in
5S4 se respecte aliniamentul strdzii si inaltimea cladirilor conform
vecinatitilor.

o Cladirile si blocurile locative vor dispune de alimentare cu apd potabila,
calda, energie electricd si termicd, gaze naturale si canalizare in mod
centralizat.

e Sc interzice orice anexd de stil strain la blocurile existente.

¢ S se respecte normele de exploatare a cladirilor existente, c4t si a celor
construite. :

Li-9  efinaltimea locuintelor — 1-2 etaje

o]
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¢ Amplasarea locuintelor la o distanta nu mai mic3 de 4 m de aliniament.
¢ Un loc de parcaj pe terenul propriu.
¢ Aria lotului pe 14nga casa nu mai mare de 0,06 ha.
¢ Alimentare cu apa potabila, gaze naturale, canalizare.
E-9  eNu se permite translarea undelor de teleradio. Tumul de televiziune
functioneaza numai la primirea cemnaletor.
e Protectia mediului de poludri chimice i fonice.
G-9 e Sise respecte zona de protectie a statiei de pompare. Prima centurd -
*30m
R-9 e Str. Kolesov: Aliniamentul — 45 m,
Partea carosabild — 15 m,
Trotuare - 3 m
e Organizarea opririlor a transportului public peste 500-600 m, conform
Deciziei consiliului municipal din 21.X.2004 nr.5/13 p.1.d.

5. Indici maximi admisibili
POT=132%
CUT = 0,6 — pentru subzona de locuinte in regim mic de indl{ime

POT= 85%
CUT = 3,4 — pentru subzonele cu blocuri locative multietajate

6. Densitatea populatiei in subzonele locuibile - 36 oameni la 1 ha.

23



1.DELIMITARE UTR Ne10

SC. 1:5000
L) POT=32%
CUT =0.6 F-10
L) POT=65%
CUT =3.0
Vp-10
N
R-10
18. INSTITUTUL DE CERCETARI A
CULTURILOR DE CIMP ASP "SELECTIA"
C-10 C-10 45. CINEMATOGRAFUL "TINERITE"
56. EPARHIA BALTI
70. SCOALA

71. GRADINITA DE COPII
135. GARAGE COLECTIVE



C-10

2. Sygbzone functienale (UTR - 10)

- Subzona teritoriu de utilitate publicd si alte functii complementare

Li-10 - Subzona cu locuinte in regim mic de naltime

Ly-10 - Subzona cu blocuri locative multietajate

G-10

- Subzona gospodariei comunale

V,-10 - Subzona spatii verzi

R-10
F-10

- Subzona cdi de comunicafie gi transport gi edificii aferente

- subzona cale ferata si edificii aferente

Descriere UTR-10

Subzona L,-10 este reprezentatd pe hartd in culoare galbend. Aceastd subzona
este destinati locuintelor izolate, unifamiliale cu loturi pe 14nga casi cu aria de
la 0,06 ha pana la 0,10 ha. In unele cazuri — 0,12 ha. Subzona respectiva s¢
aplicd ariilor urbane rezidentiale linigtite cu densitate medie s redusd. in
interiorul acestei subzone sunt permise constructii cu condilia ¢a respecti aceste
norme, facilitdfi si spagii de recreere care deservesc pe rezidentii din subzona
nhumitd. Subzona [-10 limiteazs densitatea populatiei, permitdnd locuirca in
conditii permanente a numai 10-12 familii pe un ha.

Subzona C-10 este coloratd in rogie. La aceastd subzoni s¢ referd: [nstitutul de
cercetari pentru culturile de cdmp ASP “Sclecpia”, cinematograful “Tincrete”,
Eparhia de Bilti, scoala, gridinita de copii.

Subzona L;-10 eolotatd in ocru deschis cuprinde cartierul de blocuri locative cu
aparlamentc colective situat la hotarul Nord-vest al oragului.

Subzona V,-10 se referd la cimitirele de pe strada Decebal §i cel din preajma
ciii ferate, care suat inchise pentru Inhumiri §i pentru perspectivi devin parcuri
silvice, bine amenajate de tipul monumeniului comemorativ. Culoarea zonei -
verde

Subzona G-10 coloratd Tn maro se reprezingd prin terenurile cu garaje cofeclive
amplasate in preajma cdii ferate, a cimitirului fnchis si a rezervorului de apa.
Subzona cdi de comunticatii §i transport R-10 se reprezintd prin magistrata

St — Regulament local de urbanism — e ——

urband Decebal, strizile Calea Icsilor si P, Bofu,
» Laest UTR-10 este limitatd de calea feratd (F-10), colorati in violet-inchis.

3. Prescriptii specifice subzonelor [unctionale

s conform prescripfiilor generale (capitolul II} pentru subzonele C, Ly, Ly, G, V., R,

4. Prescriptii specifice UTR - 16

a) Permisiuni:

Li-10  »Se pot uutoriza lucrari de reparare, renovare i modernizare la constructiile
de tocuinfe existente, ¢at i de locuinie noi edificate in locul celor vechi,
gradul de uzurd a carora este depdsit, cu exceptia locuintelor care sunt
amplasate la o distantd mai mica de 100 m de la hotarul cimitirului. Aceste
locuinge nu sunt dispuse reparatiei. Un parcaj pe fiecare lot individual.

C-10, | eSe permit tucrsri de reparare a cladirilor capitale cum si a retelelor

Ly-10 } edilitare intericare i exierioare.
¢ 5S¢ pot autoriza lucréri de constructii a blocurilor locative muiticiajate cu
indltimea de pand la 5 etaje.

» Amenajarea teritoriilor §i a terenurilor sportive 2 gradinitei de copii §i a
gealii.

e Orgamizarea parcérilor de autovehicole pe teritorii libere, care in
perspectivd pot fi considerate ca rezerve pentru constructic.

V=10 @ Se permite de a amenaja terenurile ¢imitirelor (caile pietonale, mormintele
gl vecindtitile lor), plantarea arborilor si arbustilor decorativi, sédirea si
ingrijirea florilor.

G-10 e Amenajarea terenului garajelor cooperative, organizarea scurgerilor dc ape
de suprafati si evacuarea prin conducte de canalizare pluviald la statia de
purificare.

« Inverzirea teritoriulu ocupat de garaje.
s Organizarea zonei de protectie a rezervorului de apd potabila.

F-18 e Orgunizarea zonei de protectic a ciii ferate.

b) Restrictii:

C-10  ein subzona respectivi nu se permite amplasarea obiectelor cu altd
destinatie.

L:-1G  Grupul de blocuri locative trebuie s fie asigurat cu terenuri pentru
acumularea gunoiulw, inzestrat cu containere {dupa calcut) §i sa dispuni de
accese libere §i amenajate pentru autocamioancle specializate pentru
pompieri fi ambulante.

L\-19 & Amplasarea locuintei la o distanta de (6,0+4,) m de la aliniament.

o



e Intreprinderi mici individuale, carc nu aduc la poluarca mediului
amplasate numat pe lotul propriu.
s Garajul pentiu autovehicol se amplaseazd numai pe lotul propriu sauz pe
terenurile garajelor colective amplasate conform legislatiei in vigoare,
® Arig lotului pentru o locuin{a unifamiliali se stabileste 0,06 ha. Decizia
finala apariine Primariei,
» 53 se organizeze terenuri pentru acumularea degeurilor solide.
V,-10  slnhumarea este interzisa in aceste cimitire. Se stabileste o zond de
protectie a cimitirului 100 m.
t-10 eS¢ stabileste zona de protectie a cfiii ferate egala cu 75 m in ambele directii
de la cale.
R-10 e Str. Calea lesilor, str. P. Boju: Aliniamentul — 45 m,
Partea carosabild — 11,25 m,
Trotuare — 3.0 m

5. Indici maximi admisibili
POT=32% .
CUT = 0,6 — pentru subzona de locuinte in regim mic de indl{ime

POT=65%
CUT = 3,0 — pentru zona multietajata.

6. Densitatea populatiei in subzonele locuibile - 114 oameni la 1 ha.

25
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- — Regulament local de urbanism - R - oo

2. Subzone functionale (UTR - 11)

C-11 - Subzona teritoriu de utilitate publicd si alte functiuni complementarc
L-11 - Subzona cu locuinge Tn regim redus de ndltime gi alte functii
complementare

L,-11 - Subzona blocurilor locative multietajate cu apartamente colective

E-11 - Subzona unitati economice gi de producere
R-I1 - Subzona cdi de comunicafie §i transport si edificii aferente
F-11 - subzona cale feratd gi.edificii aferente

Vy-11 - Subzona spatii verzi

IS-11 - Subzona obiective de servire §i comery

Descriere UTR-11

Subzona C-11, reprezentati pe hartd in culoare rogie include teritoriile geolilor gi
a gradinitei de copii cum si Centrul pentru copii “Deti risca™

Subzona Li-11 este coloratd pe harta in galben i este destinata locuingelor izofate
unifamiliale cu loturi pe langd casd cu aria medie 0,06 ha. Aceastd subzond se
aplica ariilor urbane rezidentiale linigtite cu densitate medie §i redush. fn
interiornl acestel subzone sunt permise constructii cu condifia ¢i se respuctii
aceste norme, facilitdti, si spatii de vecreere care deservese pe rezidentii din
subzona nominalizata. Subzona L;-11 limiteaza densitatea populatict, perinitfind
locuirea in condifii permanente a 11-12 familii pe 1 ha.

Subzona cu blecuri locative multietajate (5 si 9 etaje) Lp-11 coloratd pe hartd in
octu deschis si adiacentd la strazile Decebal si Calea lesilor. Pe acest leren sunl
amplasate gi unitdfi de comert — magazine (IS-11) culoarea roza.

Subzona unitdfi economice $1 de producere coloratd n albastru-cri in UIVR-1 1
cste prezentatd de SA “Produse cerealiere”, care este limitrofé la calea lernth.
Subzena V-11 colorati in verde prezintd figia verde de protectic de l calen
feratii (F-11) cu edificiile aferente, colorat in viclet-inchis.

3. Prescriplii specifice subzonelor functionale

¢ conform prescripyiilor gencrale {capitolut 1) pentru subzonele C, L, La, E, R, F,
Ve, IS, ’

4. Prescriptit specifice UTR - 11

a) Permisiuni:

Li-1T e Se pot autoriza lucriri de reparare si modernizare la locuingele existente,
céit gi constructia noilor locuinte in locul celor invechite, gradul de uzurd a
clrora este depdsit, cu exceptia locuintelor situate in zona de protectie a céii
ferate, cét i in fasiile de protectie a intreprinderilor de producerc (V,-11}.

» [a cladirile din zona de protectie a ¢@ii ferate se poate schimba destinatia,
trecdnd in posesia cliior ferate ale Republicii Moldova gi folosite ca edificii
aferente acestora,

* P¢ lotul proprin se permite de a organiza un parcaj pentru un asutotugism,

+ Se permit lucriri de asigurare a populatiei cu apd, energie electricd §i gaze
naturale.

C-11, | & Se permit lucrari de reparare a cladirilor capitale, cét i a retelelor edilitare

[2-11 } interioare i exterioare.

* 5S¢ pot autoriza lucrdiri de constructii a blocurilor locative muitietajate cu
apartamente colective.

s Amenajarca  teritoriilor aferente cladirilor amplasate: administrative,
sociale $1 de invatimaint.

ofn zona de protectie a intreprinderii SA “Produse cerealiere” se pot
organiza terenuri de parcare a auwtovehicolelor pentru populatia care
locuieste in subzonele functionale L, (multietajate).

E-11 e« Se permit reparatii, reutildrii §i renovari la cladirile existente, cea ce va
aduce, in rezultat, la ameliorarca situagiei ecologice in oras.

R-11 e 8e vor trasa sirdzi cu dimensiuni noi: magistrale urbane, strizi raionale i
locale.

IS-11 »S¢ vor amplasa obiecte de servire $i comer] in modul de a asigura
accesibilitatea pentru populatia din preajma.

b) Restrictii:
Li-11 »85 se respecte aliniamentul. Amplasarea locumtelor la o distan{d de
©6,0-4,0 m de la aliniament. '

eDec a organiza ferenuri specializate cu containere pentru acumularea
deseurilor solide. Aceste terenurt frebute 54 dispund de accese amenajate.
« Aria lotului pentru o Jocuinii unitamiliald se stabileste 0,06 ha. Decizia
finala referitor la aria lotului alocat apartine Primariei municipiului.

C-11, } ¢ [ a fel ca si pentru subzonele respective UTR-10



oo - e Regulament local de urbanism

1,11
V-1 l,} o In zona de protectie a caii ferate amplasarea obicetelor, care nu dispun de
F.11 | referinia la2 aceastd subzond, este interzisi.

R-1l e Sirada Victoriei: Aliniamentele — 30 m
Partea carosabila— 9,5 m
Trotuargle — 1,5 m.
» Strazile Calea lesilor gi P. Boju au fost indicate in UTR-10

3. Indici maximi admisibili

POT=67%

CUT=32 - pentru zona locuibild cu blocurl locative multietajate (teren
adiacent la strizile Decebal si Calea lesilor)

POT=75%

CUT=30 - pentru zona ¢u locuri locative muitietajate (teren adiacent
la strada Calea legilor)

POT=32%

CUT =06 - pentru subzona cu locuinfe in regim redus de Tndl{ime

6. Densitatea populatiei in zonele locuibile - 150 oameni la | ha,

7
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C-12

Li-12

Ly12
18-12
G-12
V,-12
R-12

2. Subzone functionale (UTR - 12)
- Subzona teritoriu de utilitate publics si alie functiuni complementare

- Subzona cu locuinte in regim redus de indlfime §i alte fonctii
complementare

- Subzona blocurilor locative multietajate si alte funcfiuni complementare
- Subzona obiective de servire i comert

- Subzona gospodériilor comunale

- Subzona spatii verzi: parcuri, tasii de proteciie, terenurt sportive

- Subzona cdi de comunicalie §i transport i edificii aterente

Descriere UTR-12

C-12

Ly-12

La-12,
I5-12

» Subzona colorati pe harts in rogu este prezentatd prin urmatoarele institugii
administrative: vama Bily, complexul serviciului de Swat peniry
reglementarea regimului proprictdli finciare, cadastn: si geodezie, scoli,
gridinite de copii, scoala sportivd specializatd a rezervelor olimpice la
sporturi nautic inzestrati cu piscind deschisé.

» Aceastd subzond este reprezentatd pe hartd in culoare galbend. Subzona
respectiva este destinatd locuintelor izolale unifamiliale cu loturi pe linga
casd, aria medie a carora constituie circa 0,06 ha. Subzond descrisé se aplicd
ariilor urbane rezidentiale linistite cu densitate relativ redusi. Subwsona .-
12 limiteazd densitatea populajiei, permitind In conditii permancenle
locuirea 2 numai 131-12 familii pe 1 ha.

+ Subzona locuibila cu bloeuri locative muntietajate sunt amplasate pe mai
multe terenuri i indl{ime diversd de la 2 etaje pand la 9 etaje. Fsle coloratd
pe hart# in ocru-deschis §i rozd Tot pe aceste terenuri sunt amplasate §i
institujii de servire gi comery: casa prestéri servicii, baia, magazine §. . (18-
12).

+Pe teritoriul acestor subzone se pot organiza terenuri pentru pur¢arca
autovehicolelor 5i a parajelor colective (R~12), (G-12).

o In aceasi UTR-12 pe strada Calea legilor este amplasata o piaja comerciala
care in viitor va fi supusi unei meodificari radicale conform cerinjelor

Regulament local de urbanism e e e e e

contemporane ale economiei de piati.

» Subzona Vy-12 coloraid in verde prezinti parcul de odihnd intre strazile
Viadimirescu §i Victoriei, céf si terenurile experimentale ale SSP “Selec{ia”
adiacente la strada Kolesov. .

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

+ conform prescriptitlor generale (capitotul (I) pentru subzonele C, L, Lo, 18, G, V,,

R.

4. Prescriptii specifice UTR - 12
a) Permisiuni:

T.5-12,

18-12

L;-12

;

» Se permite luerdri de reparare a cladirilor capitale cit gi a refelelor edilitare
interioare §i exierioare.

¢ S¢ pot autoriza lucriri de construire a blocurilor locative multietajate cu
apartamente colective i a blocurilor administrative (dupi caz).

¢ Se¢ permite amenajarea (erenurilor pe care sunt amplasate cladiri
administrative, sociale, culturale $i de invatamént.

* Pe aceste terenuri s¢ pot construi institugii de servire a populatiei i comert,
Astfel de obiective pot fi incorporate la parterul hlocurilor locative (1S-12).
¢Se permite autorizarea lucréirilor de reparare, renovare la locuintele
existente unifamiliale cét i construirea noilor tocuinte in tocul celor vechi,
gradul de vzurd a cirora este depagit.

» Pe lotul propriu se permiic de a organiza un parcaj propriu cit §i o
Intreprindere individuala mica, care nu afecteazd medul ambiant si populatia
din vecinitate.

¢ Amplasdrile si constructiile se vor realiza sub supravegherea organelor
respective ale Primariei,

8¢ pot executa lucrdri de trasare noudd a strizilor: Calea Tesilor,
Vladimirescu §i Victoriei, ¢t i a strizilor locale.

« S¢ permite in parcul de pe str. Victoriei de amenajat caile pietonale trasate
anterior cit §i trasares §i amenajarea noilor cii pietonale.

eS¢ permite ca in parc si fie amplasate 2-3 chioseuri din construcii
provizorii pentru servirea populaiei aflate 1a odihna.

bl Restricii:

C-12,

L;-12,

IS-12

|

e Nu se permite amplusarea obigctivelor de altd destinatie, afard de cele
prevazute de legistatie pentru zona respectivi.

s Blocurile existente ¢t $i noi construite din subzonele C-12, 1.,-12, 15-12
trebuie sd beneficieze de asigurare cu apd, cildurd, canalizare, iar cele
locative $i cu gaze naturale.

28
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» Inal{imea blocurilor locative — de la 2 péna la 9 etaje.

84 se respecte aliniamentul strizilor,

e Cartierele locative vor fi asigurate cu terenuri pentru acumularea
deseurilor solide menajere in containere specializate (dupd caleul) pentru
evacuarea acestora la locut de utilizare a lor, dupi hotarele oragului.

» Orice interventie se va efectua numai pe baza unor proiecte de specialitate,
elaborate de institutil de proiectare sau specialisti cu licenti dupi executarca
lucrarilor de prospectiunilor geologice si hidrogeologice pentru fiecare
obiectiv separat.

[-12 e Restrictii pentru subzona L,-12 - a se vedea restrictiile la zona respectiva
in UTR-10), care sunt analogice.

Vp-12 eNu se vor autoriza lucriiri de amplasare a constructiilor provizorii
(improprii zonei nominalizate), care pot stdngeni activitatea de odihndl i
agrement a populatie.

R-12 e Sirada Kolesov; Aliniamentele - 30,0 m

Partea carosabili—- 11,25 m
- Trotuarele — 1,3 m.
» Strada Vladimirescu: Aliniamentele — 30,0 m
Partea carosabild — 9,5 m
Trotuarele — 1,5 m.
» Strada Victoriei — vezi UTR-11.

3. Indici maximi admisibili

POT=65%
CUT=3,2 - pentru zona locuibild cu blocuri locative multietajate de pe

terenu! adiacent la strada P. Bofu
POT= 80%
CUT=23 - pentru zona cu blocuri locative multietajate din carticrele

adiacente strazilor Vladimirescu s1 Victoriei )
POT=32% 4
CUT=0,6 - pentru subzona cu locuinte in regim redus de Indl{ime

6. Densitatea populatiei in zonele locuibile - 134 oameni la 1 ha,

29



1.DELIMITARE .. UTR Ne13
_ SC. 1:5000

L) POT=32%

CUT=0.6
L) POT=60%
CUT =24

11. SERVICIUL DE ARHIVA
AL PRIMARIEI

13. AGENTIE TERITORIALA
ECOLOGICA BALTI

26. MOLDAGROINDBANC

43. CASA DE CULTURA
"FLACARA"

48. BIBLIOTECA

66. SCOALA POLIVALENTA

69. SCOALA SPECIALA-INTERNAT

70. SCOALA

71. GRADINITA DE COPII

80. CLINICA MEDICALA DE
FAMILIE MUN. BALTI CS Ne 5

103. STADIONUL "PISCEVIC"

104. COMPLEXUL SPORTIV
"CONSTRUCTORUL"

107. CENTRUL COMERCIAL PUBLIC

109. MAGAZIN

125. "FITNESS"” CENTRU

135. GARAGE COLECTIVE

143. AUTOSERVIS

1-56 "GARAGE"




2. Subzone functionale (UTR - 13)

C-13 - Subzona teritoriu de utilitate publica g1 alte functiumi complementare
L;-13 - Subzona cu locuinfe in regim mic de indltime

L;-13 - Subzona blocurilor locative multietajate

IS-13 - Subzona obiective de servire si comert

G-13 - Subzona comunali

V13 - Subzona spatii verzi -

R-13 - Subzona cii de comunl'éatie si transport si obiective aferente

Descriere UTR-13

UTR-13 este situatd intre 3 strdzi urbane componente — str. Kolesov, Calca
Iesilor $i Victoriel. Subzona Ly ocupd un teritoriu relativ mic in aceastd UTR.
Colorati in galben ea este destinati locuintelor izolate unifamiliale cu loturi pe
langd casd cu aria in mediu 0,06-0,08 ha. Inaltimea locuintelor 1-2 ctaje.
Subzona se aplicd ariilor urbane rezidentiale linistite cu densitate medic i
redusd. Ea limiteaz& densitatea populatiei, permitind locuirea in condilii
permanente a numat 10-12 famitii 1a 1 (un) ha

Regulament local de urbanism -

3. Prescriptii specifice st

o conform prescriptiilot

R.

4. Prescriptii specifice U

a) Permisiuni:

C-13,
L,-13

£;-13

e Se permit luc
administrative si
¢ Se pot autoriza
apartamente cole
¢ Se permite am
sociale, culturale
* Amenajarea te
sociale, de invat3
* Amenajarea ter
cét si acceselor 1
¢ Se pot autoriza
de construire a n
este depasit.

e Pe lotul propr
vehicolul familie
*De a amenaja
deseurilor-solide



- s Regulament local de urbanism

1,-13,

18-13
L-13
V13
G-13

subzonele respective a UTR-12 cu exceptia de inal{ime a blocoritor locative
péind la 3 etaje.

» Aceleay ca si pentru zona respectivd UTR-10.

» Aceleasi ca st pentru zona respectivd UTR-12,

¢ Autoparcarea sub aer iiber va servi ca rezervi de teren pentru constructiile
ulterioare ale blocurilor locative sau a unui parcaj colectiv muitietajal.

» Strada Calea legilor vezi UTR-10:

# Strada Victoriei vezi UTR-11,

» Strada Kolesov vezi UTR-12.

5. Indici maximi admisibili

POT=32%
CUT=0,6  — pentru subzona cu locuinte in regim redus de indltime
POT= 60%
CUT =24 - pentru subzona cu blocyri tocative muitietajate

6. Densitatea populafiei in zonele locuibile - 222 ocameni la | ha.
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2. Subzone functionale (UTR - 14)
C-14 - Subzona teritoriu de utilitate publica ¢ afte functiuni complementare
Li-14 - Subzona eu locuinge in regim mic de indltime
R-14 - Sabzona cdi de comunicatie si transport si edificii aferente
IS-14 - Subzona institutii de servire §i comert

V=14 - Subzona spatii verzi

Descriere UTR-14

» Subzona L este reprezentata pe hartd in cutoare galbend. Aceasti subzont
este destinata locuintetar izolate, unifamitiale cu aria lotului pe langh cas
0,06 ha. Subzona in cauzd se aplica ariilor urbane rezidentiale linigtite cu
densitate medie g1 redusd st cu terenuri libere adiacente acestora. Subzona
L-14 limiteazd densitatea populatici, permitind locuirea in conditii
permanente a 10-12 familii. Aceastéi subzond, fiind situatd departe de
traficul intens al transportului urban public, dispune de legituri prin ruta de
autobuse gi maxi-taxi (R-14). Evident cd in subzona respectivl s¢ solicild
obligatoriu parcaje pe lotul, fiecirei familii,

C-14 e Subzona coloratd pe hartd in rogu este prezentatd prin gcoala normald yi
gridinita de copii, ¢dt 5i prin teren destinat acestei zone in perspectivii,

[5-14 e Subzona institutii de servire §i comert colorati pe harta in roz, se prezintd
prin magazine cxistente, casc prestari servicii, binci gi alte obicclive,
proicctate $i construite ulterior pe terenul adiacent la strada Mateevici,

Vp-14 e Subzona spatii verzi coloratd in verde - teren periculos pentru construclii
din cauza pericolului de aluaneciri de teren.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

s conform prescriptiilor generale (capitolut I1} pentru subzonele C, Ly, [S, R.

4. Prescriptii specifice UTR - 14
&) Permisiuni;
C-14 e Aceeasi ca §i pentru subzona respectivi UTR-3.
#S8e permit lucrdri de modemnizare a refelelor edilitare interivarce i
exterioarg.

Li-14,
I5-14
R-14 e S8e permite de a trasa aliniamentele, pirtile carosabile si trotuarele pentru

Reguiament local de urbanism e : e e

o La fel ca §i pentru zonele respective UTR-1.

strézile: Dubinovschi, Trandafinilor, T. Ceobanu, Florilor si altele, conform
deciziilor stipulare in proiect.

Vy-14 e Aceleasi ca $i pentru subzona respectivd UTR-6.

b} Restrictii:

C-14  »De asemenea ca si pentru subzona respectiva UTR-3.
Li-14 & De asemenea ca i pentru subzona respectiva U TR-1.
IS-14  » La fel ca gi pentru subzona IS, UTR-1.

V=14« Orice luerari a sol sunt interzise.

5. Indici maximi admisibili
POT=32%
CUT=0,6 - pentru subzona cu locuinte in regim redus de indltime

6. Densitatca populatiei in zonele locuibile - 40 cameni la | ha.
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C-15
L-15
V13
G-15
F-15
E-15
R-15
IS-15

2. Subzone functionale (UTR - 15)
- Subzona teritoriu de uvtilitate publicd si alte funcfiuni complementare
- Subzona cu locuinte in regim mic de Inaliime
- Subzona spatii verzi, {asii de protectic
- Subzona gospodiria comunald
- Subzona cale feratd i edificii aferente
- Subzona industriald de producere i unitati economice
- Subrona cai de comunicalii gi transport si edificii aferente

- Subzona institutii de servire si comert.

Descriere UTR-14

C 15

L—13

V15

G-15

» Subzona coloratd pe hartd in rogu este prezentatd prin scolile existente gi
casa de culturd.

» Subzona L, este reprezentaid pe harté in culoarea gatbeni. Acestd subzond
este destinatd locuintelor izolate, unifamiliare cu aria lotului pe lingd cas3
0,06 ha. Ea limiteaza densitatea populajiei, permitind iocuirea Tn condigii
permanente a 10-12 familii. Acestd subzond fiind situatd departe de centrul
administrativ al oragului dispune de transport urban public: autobuse,
troleibuse, maxi-taxi.

e Subzona spatii verzi colorali in verde este prezentatd prin fagiile de
protectie ale intreprinderilor, zonelor locuibile, caii ferate i altele (V-
13).

» Subzona comunald se prezind prin terenurile cu garaje adiacente la sir.
Stefun cel Mare, coloratd in maro.

#Subzona F-13 — calea ferat3 gi edificiile aferente, colorata in violet-inchis.
sSubzona industriald de producere si a unitdfilor economice colorate in
albastru-gri includ: SA Constructorul”, SA |, Knauf”, directia specializaii
de antreprizi pentru reparatie §i constructie SA | Locuinta-Bal{i™, SRL
~Noptima”, SA , Meccominaltransport”, SA , Indmonta)”, firma comerciald
LMeridian™, I1 Ribac”, SRL ,Vitalina”, SA ,Electromontaj-Nord",
Directia de constructii N 947.

Regulament local de urbanism

18-13

sSubzona institufii de servire §i comert, coloratd pe hartd h roz va include
centrul comercial propus 5i unitditile comerciale existente,

3. Prescriptii specifice subzonelor funcfionale

¢ Conform prescriptiilor generale (capitolul 1) pentru subzonele C, Ly, V,, G, I, E,

R, L.

4. Prescripiii specifice UUTR —15

a} Permisiuni;

C-15 e Vezi permisiuni peatru zona C UTR-3,

;—51:11 g +De asemenea, ca 5i pentru subzonele respective UTR-1,

V—153  eLucriri de plantare a arborilor ¢i arbustilor decorativi

E-15  eAceleasi ca i pentru subzonele respective UTR-6.

F—15  eScstabilegte o zond de protectie de la calea feraia de 75 m (dupa decizie).
Cladirile sitnate in aceastd zong obtin destinatia de obiectiv al caii ferate.
{In subzonele locuibile).

R-15  eTrasarea alinjamentelor, trotuarelor i partilor carosabile zle strizii
principale urbane Stefan cel Mare dupd dimensiunile propuse.

b} Resirictii:

E—t3 _ eAceleagi restrictii ca si pentru subzonele respective din UTR-6.

Li—15 | eRestrictii a sc vedea UTR-1 penteu subzona Ly, IS, R.

I8-15

R~15  eTrasarea magistraiei urbane Stefan cel Mare

Aliniamente b=45 m.
Partea carosabila b=15m
Trotuare b=5m

5. Indici maximi admisibili
POT= 30%

CuUT=0,35

— pentru subzona cu locuinte n regim redus de indltime

6. Densitatea populatiei in subzonele locuibile 35 oameni la [ ha.

k]



1.DELIMITARE UTR Ne16
- SC. 1:5000

1-15 DIRECTIA CONSTRUCTIEI R-16
S| REPARATIEI

1-16 SECTIA DE MOBILA
"MESTPROMBIT"

1-17 "TRANSCOM" SA C-16

1-18 FILIALA SA "CONMEC"

1-18a "ABATOR-CARNEX" SRL

1-19 "CONSTRUCTORUL" SA

1-21 UZINA DE UTILAJ COMUNAL

1-21a "ACVA-BALTI"

1-21b "DROBMETAL" L.

1-22 "ACVA-GAZ"

1-38 DIRECTIA MUNICIPALA |
CONSTRUCTII CAPITALE i

1-50 "MARSHARCON" SRL
BAZA DE PRODUCERE

1-60 BAZA DE PRODUCERE
"STROMACON" SRL



2. Subzone functionale UTR 16

C-16 - Subzona teritoriu de utilitate publica si alte functiuni complementare
E-16 - Subzona intreprinderi industriale de producere si unitafi economice
R-16 - Subzona céi de comunicatii §i transport si edificii aferente

V;—16 - Subzona spatii verzi parcuri silvice, fagiile de protectic a fotreprinderilor
industriale si zone de protectie a bazinelor de ape.

Descriere UTR-16

o  UTR~16 rcprezintd o unitate teritoriald de referimid care mclude: suprafefe
acvatice ale r. Rautel, terenuri: unitdfi de producere §i economice {(F-16)
teritoriul cireia este adiacent la magistrald urband Stefan cel Mare, §i parcuri
silvice (V,~16). In acelasi UTR existd un teren ocupat cu locuinge in regim mic
de iniiltime, care in perspectivd s¢ preconizeaza ca feritoriu pentru centrul civil
al UTR.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale
o Conform prescriptiilor generale {capitolul IT) pentru zonele C,E R, V.

4. Prescriptii specifice ITR -16
a) Permisiuni:
L-16 « Aceleasi permisiuni ca §i pentru subzonele respective UTR-6.
Vy~16  eLa fel ca gi pentru subzona respectiva V, a UTR-6.
C-16 e in locul Jocuingelor in regim mic de iniltime dupa uzarea for definitiva se
pot construi obiective de utilitate publicd care vor forma centrul civil al
UTR.
»Se pot trasa §i construi retele edilitare pentru obiectivele care vor [i
construite ulterior,
R-16 ¢ Se pot trasa alinitamente, pariea carosabild si trotuare pentru strada nr. 2.

b} Restrictii:
C-t6 e Nu se permite amplasarea obiectivelor de altd destinatie, afard de cele
propuse de proiect pentru subzona respectivi.
V~16 e« Lucrari la sol sunt interzise, afard de cele pentru retelele edilitare.

Regulament local de urbanism

E-16  «De asemenca ca §i pentru zona respectivd UTR — 5.

3, Indici mmaximi admisibili
POT - nu este cazul,
CUT — nu este cazul.

6. Densitatea in subzonele locuibile — 55 oameri la 1 ha,

34



UTR Ne17

1.DELIMITARE TDS-17
SC. 1:5000
L) POT=32% C-17
CUT = 0.6 ==
. SCO
70. SCOALA TDS-17 UTR-27

91. AMBULATOR VETERINAR
139. CENTRU SOCIAL CU BISERICA
CATOLICA- RIMLEANA
1-06 COMBINATULDE PIINE
1-08 "FLAUTEX" SA
1-14 DIRECTIA CONSTRUCTIEI
1-43 TERITORIUL CU
DESTINATIE SPECIAL

E-17



C-17
L-17
E-17

V17

2. Subzone functionale (UTR - 17)
- Subzona teritoriu de utilifate publica si alte functiuni complementare
- Subzona cu locuinte in regim mic de indltime
- Subzona intreprinderi de producere si unitafi economice

- Subzona spatii verzi

TDS-17 - Subzona teritoriu cu destinatie speciald

Descriere U'TR-17

L.-17

E-17

» Subzona C-17 reprezentatd pe hartd in culoare rosie, include scoala cu
teritoriul ei i ambulatorul veterinar existent.

» Aceastii subzoni este reprezentatd pe hartd in galben. Subzona respectivi
este destinatd locuintelor izolate, unifamiliale cu aria lotului pe langa casa
circa 0,06 ha. Subzona descrisa se aplicd ariilor urbane rezidentiale linigtite
cu densitate relativ redusd. Subzona in cauzi este situati in preajma
spagiilor verzi (Vp-17} si suprafetelor acvatice urbane. Subzona L,-17
limitcaza densitatea populafiei, permitind in conditii permanente locuirea a
numai 10-12 familii pe 1 ha

* Subzona, intreprinderi industriale de producere si unitifi economice este
coloratid in albastru-gri si-i adiacentd magistralei Stefan cel Mare. Ea
include; combinatul de pdine, SA ,Flautex” gi Directia de constructie. in
preajma acestor intreprinderi existd gi teritorii cu destinafie speciald
(TDS-I7)

3. Prescripiii specifice subzonelor func{ionate

+ conform prescriptiifor generale (capitolul 1) pentru subzonele C, L, E, V, TDS.

4. Prescriptii specifice UTR - 17

@) Permisiuni;

L-17
C-17
E-17

¢ La fel ca i pentru zona respectiva UTR-13.
» Aceeasi ¢a g1 pentriu subzona C UTR-13.
¢ Aceeasi ca i pentru subzona respectiv UTR-6.

Vi-17, } s Permisiuni vezi subronele V, si TDS la UTR-6,

Regulament local de urbanism

TDS-6

b) Restrictii;
E-17,
Ve-17, } ¢ Aceeasi ca gi pentru subzonele respective UTR-6.
TDS-17
1,-17 e Vezi restricii pentru subzona L, UTR-10.
C-17 » Acceasi restrictii aferente zonei centrale UTR-12,

5. Indici maximi admisibili

POT=32%
CUT=0,6 - pentru subzona cu locuinte in regim redus de inaltime

6. Densitatea populatiei in zonele locuibile - 30 oameni la 1 ha.
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1.DELIMITARE UTR Ne18
: \m.wo. 1:5000

N

- td..

53. CLUB E-18
66. SCOALA POLIVALENTA

1-04 "FLAMINGO-90" SA

1-05 "ELECTROTEHNICA" SA

1-09 I.S. "BALTIMETRAUT"

1-11 CET

1-28 "MONSANTER" SRL

1-43 TERITORIU CU DESTINATIE SPECIAL



E-18
F-18

Regulament local de urbanism

2. Subzone funciionale (UTR - 18)
- Subzona intreprinderi industriale de producere §i unitdti economice

- Subzona cale ferati i edificii aferente

Descriere UTR-18
UTR~18 O parte din masivul industrial Stefan cel Mare si este limitat la Nord-vest

de calea feratd si edificiile aferente gi la Sud-est de magistrala urbani
Stefan cel Mare. In aceastd subzona sunt situate urmatoarele intreprinderi
de producere gi unititi economice: SA | Flamingo-907, SA
~Electrotehnica”, IS | Baltimetrawto”, SA ,.Cet-Nord”, SRL. ,.Monsanter”
(E-18), cdt si un teritoriu cu destinatie speciald (TDS-18). Subzona (E)
cste coloratd pe hartd in atbastru-gri. Concomitent este reprezentati
subzona cale ferata si edificii aferente coloratd in violet-inchis (F-18).

3. Prescriptii specitice subzonelor functionale

* conform prescriptiilor generale {capitolui 11} pentru subzonele E 5i F.

4, Prescriptii specifice UTR - 18

&) Permisiuni:

F-18
E-18

s Aceleasi ca si pentru subzona respeciivd UTR-2,
# [ a fel, ca si pentru subzona respectivi UTR-4.

b} Restrictii:

E-18
F-18

+ De asemenca, ca §i pentru subzona respectivd UTR-4.
» 54 se respecte normele sanitare §i ecologice de proiect.

3. Indici maximi admisibili

POT —=nu ¢ cazul
CUT —nu ¢ ¢azu!

TR



1.DELIMITARE

L) POT=32%

CUT = 0.6
L) POT=70%

CUT =4.2
27. BANCA

29. GARA FEROVIARA "BALTI-ORAS"
35. CAMERA DE COMERT Sl INDUSTRIE

FILIALA BALTI
39. ASOCIATIA "PRO-BUSINESS"

41. CENTRUL DE CULTURA Sl ARTA
46. MUZEUL REGIONAL DE ISTORIE

S| ETNOGRAFIE
49. CLUBUL MILITAR

E-19

F-19

N
&
s

TDS-19 57.
60.

70.
7.
130. MONUMENT COMEMORATIV
1-01 ASOCIATIA DE PRODUCERE

UTR Ne219
SC. 1:5000

)i

[ -
] -

C-19

BISERICA

INSTITUTUL NISTREAN
DE ECONOMIE SI DREPT
SCOALA

GRADINITA DE COPII

"RAUT" SA

1-02 "FLOAREA SOARELUI" SA

_ / 1-03 COMBINATUL DE MOBILA



—- — - Regulament tocal de urbanism — — - -

§i prin monumentul comemorativ inchinat eroilor Marelui Rézboi pentru
apararea Patriei, Subzona este coloratii In verde.

2. Subzone functionale (UTR - 19) 15-19  #Subzona, coloratd pe plangé in roz este reprezentatii prin institutia bancara

.o - Co . din strada 31 August.
C-19 - Subrona teritoriu de utilitate publicd si alle fumctiuni complementare o Subzona teritoriu cu destinafie speciald (TDS-19) este reprezentatd prin

teritoriul institutiei penitenciare din strada Stefan cel Mare si terenul unitiitii

Li-19 - Subzona cu locuinte in regim mic de inalfime Iy . . . s
! ¥ 5 ! militare situat pe aceeagi stradd. Aici este amplasat clubul militarilor.
L»-19 - Subzona blocurilor locative multietajate cu apartamente colective ’ Subzona F-19 colorata in violet-inchis reprezintd calea feraté cn edificiile
_ - _ o . aferente (gara feroviard Batti-oras),
E-19 - Subzona intreprinderi industriale $i unitéiti economice . Subzona R-19 — cii de comunicalii §i transport si edificii aferente se
o o reprezintd prin magistrale urbane anterior descrise Stefan cel Mare,
[S-19 - Subzona obicctive de servire i comer Decebal, P. Bofu.
V,-19 - Subzona spatii verzi
b pay 3. Prescripfii specifice subzonclor lunc{ionale
F-19 - Subzona cale feratd si edificii aferente o conform prescriptitlor generale (capitolul I1) pentru subzoncle C, Ly, L, E, IS, V,,
R-19 - Subzona cdii de comunicatii mitiere $i transport gi obiective aferente F,TDS, R.
TDS-19 - Subzona teritoriu cu destinatie speciala 4. Prescriptil specifice UTR - 19
a) Permisiuni:
Descriere UTR-19 C-19, » Acgeagi ©a si pentru subzonele respeclive UTR-13,
. o Co I.,-19
. UTR-19 cuprinde un teritoriu situat in centrul oragului i limitat de str. P. L,-19 » Aceeagi ca i pentru subzona respectivd UTR-13,

Bofu, str. Stefan cel Mare, str. Dostoevskii, noud strada Sostacovici si calea
feratd cu edificiile aferente. Cele mai importante obiective de utilitate
publicd pentru subzona respectivi (C-19) sunt camera de comeri si
industrie, filiala Balti, Asociatia ,,Pro-Business™, centrul de culturs gi arti,
muzeul regional de istorie §i etnografie, Institutul Nistrean de cconomie §i

1S-19 » Lu fel, ca gi pentru subzona respectivd UTR-13.

Vp-19 e« De asemenea, ca §i pentru subzona respectiva UTR-15.
E-19 ® Aceeasi ca §i pentru subzona respeclivd UTR-6.

F-19 » Aceeagl ca gi pentru subzona respectivd UTR-15.

drept, scoala, gradinita de copii. Subzona este coloratd in rosu. TDS-19 e Permisiuni pot fi numite numai dupé schimbarea destinatiei teritoriului.
. Teritoriul destinat intreprinderilor industriale si unitatitor economice se b) Restrictii:
compune din terenurile intreprinderilor de producere: Asociatia de L-19 o .
producere SA  Raut”, SA _Floarea soarclui” ¢i combinatul de mobila. [S-19 » Aceleasi ca si pentru subzonele respective UTR-1.
Subzona esie reprezentat pe hartd In culoare albastru-gri (E-19). E-19° eLafel, casipentru subzona respectivi UTR-6
L;-1%  eSubzona este reprezentatd pe plangd in culoare galbens. Aceastd zona este C-193 ’ . . _ )
destinata locuintelor izolate, unifamiliale cu loturi egale in mediu 0,05 ha. L,-19 » Aceleagi ca g1 pentru subzonele respective UTR-10,
Subzpqa nominalizati limitgaza dcnsitaltc‘:'a populatiei, permitind locnirea in F-19 efn zona de protectie (75 m in ambele direciii) a caii ferate amplisaea
conditii permaner_lte a numai ]2'_1 4 famliu pe Lha ) obiectivelor, care nu se refera la aceasta subzond este inferzisé,
L;-19  eSubzona blocuri locative multietajate cu apartamente colective coloratd pe R-19  »Trasarea strazilor
harta in ocru-deschis. _ _ a)  Sir. Dostocvskii:  Aliniamentele 30 m
Vi-19  eAceastd subzond esle reprezentatd prin zonele de protecyie ale Partea carosabild 95 m
intreprinderilor industriale (fsii de proteciie), fisia de protectie a ciii ferate Trotuare 1j5 n

»



e o Regulament local de unrbanism

b) strada Sostacovici (prelungirea strdzii Sf. Nicolae §i Dostoevskii pini la
intersectia cu str. Decebal

Aliniamenteie 30m
Partea carosabila 95m
Trotuarele 1,3m
¢} str. 31 August de la str. Stefan cel Mare pind la intersectia cu sir.

Decebal.
d) trasarea strazilor P, Botu, Stefan cel Mare a fost descrise anterior,

5. Indici maximi admisibili

POT=32%

CUT=0,6  —pentru subzona cu locuinte in regim redus de inaltime
POT=70%

CUT=4.2 - pentru subzona cu blocuri locative multietajate cu apartamente

colective

6. Densitatea populatiei in zonele locuibile - 85 vameni la 1 ha.

e



1.DELIMITARE
L) POT=32%
CUT = 0.6
L) POT =65%
CUT=4.3
¢
):R?
7

I1s-20

L.-20

\ UTR Ne20
, SC. 1:5000

G-20

<
"\Q L2'20
=

2 ~

L1 '20

!E_zo 111 71

UTR-21

A

Vp-20 On

85

108.
109.
110.
111.
114.
123.
129,
130.
138.

al14

Is-20 R-20

E-20/

BLOC ADMINISTRATIV

TRIBUNALUL DE CIRCUMSCRIPTIE BALTI
COMISARIATUL MUNICIPAL DE POLITIE BALTI
OFICIUL STARII CIVILE

BIROUL DE EVIDENTA S| DOCUMENTARE A POPULATIEI

INTREPRINDEREA DE STAT "POSTA MOLDOVEI"
BIROU DE PROIECTARE. INSTITUTUL "IPROCOM"
SECTIA DE ARHITECTURA S| URBANISM MUN. BALTI
"MOLDTELECOM"

. SRL "BALTI-GAZ"
. TEATRUL NATIONAL "V. ALECSANDRI"
. CINEMATOGRAFUL "COLUMNA"

PINACOTECA

. CATEDRALA "SF. NICOLAE™

BISERICA CATOLICA

GRADINITA DE COPII

SPITALUL REGIONAL BALTI. MATERNITATEA
CLINICA MEDICALA DE FAMILIE MUN. BALTI CS Ne 2
POLICLINICA

PIATA COMERCIALA CENTRALA

MAGAZIN

CAFENEA

RESTAURANT

CASA DE RUGACIUNI

CENTRUL DE TURISM

OBIECTIV COMERCIAL

MONUMENT COMEMORATIV

FILIALA ENERGBANC

3-08 "BALTEANCA™ SA




C-20
£-20
1,20
V,-20
E-20

1S-20
R-20

2. Subzoune functionale (UTR - 20)
- Subzona teritoriu de utilitate publici si alte functiuni complementare
- Subzona cu locuinte in regim mic de Tnaltime
- Subzona blocurilor locative multietajate cu apartamente colective
- Subzona spatii verzi {parcuri, scuare, complexe sportive) §. alt.
- Subzona unitatilor industriale san economice
- Subzona obiective de servire i comert

- Subzona c¢i de comunicaiii rutiere §i transport si edificii aferente

Descriere UTR-20

V,-20

1S-20

UTR-20 este situatd in centrul geometric §i administrativ al oragului Bal(i.
Subzona C-20, coloratd pe plansd in rosu este reprezentald de principalele
obiective de utilitate publica: blocuri administrative, comisariatz] municipal
de politie, oficiul starii civile, oficiile “Posta Moldovei”, “Moldtelecom”,
Teatrul national V. Alexandri, cinematogratul “Columna”, Catedrala St
Nicolae cu clopotnita, Biserica catolica, gridinife de copii, maternitatea etc.
Subzona L,-20, reprezentatd pe harta in culoare galbens ocupd un teritorin
relativ mic din U'TR. Acest teren este situat la Nord-vest de str. $1. Nicolae
31 s¢ extinde pénd la zond centrald de agrement. Aceastd subzona este
predispusd alunecdrilor de teren in partea ei de Nord-vest (1a hotarele UTR-
20).

Subzona 1,;-20 coloratdi pe hartd in ocru deschis este situatd in jurul
centrului administrativ: de a lungul striizii Stefan cel Mare, (pe ambele
pdrti) cat 5i pe bulevardul pietonal Independentei.

» Sobzond spafif verzi se reprezintd prin parcul de culturd g odihna de pe
strada Independentei, scuarul de pe strada Stefan cel Mare si alte terenuri
verzi. Subzona este coloratd in verde,

+ Cele mai principale obiecte ale subzonei respective sunt piaja comerciald
centrali, Cemplexu! comercial pe piata V. Alexandri, magazine,
restaurantul $i un sir de intreprinderi de servire. Subzona este coloratd in
I0Z.

Subzona R-20 se reprezinta prin magistrala urband Stefan cel Mare, prin
strizile raionale In viitor ST Nicolae, M. Viteazul, Dostoevschii, care se vor
utiliza pentru a reduce infensitatea circulatiei din str. Stefan cel Mare

Regulament local de urbanism

{sectorul centru).

. Subzona E-20 coloratd in albastru-gri este prezentatd prin substatia electricd

110/10 XV, stajla de pompare $i fabrica de confectii “Bilteanca”.
3. Prescriptii specifice subzonelor funcfionate

¢ conform prescriptiilor generale (capitolul I1) pentru subzonele C, Ly, L,, V., 1S, E

iR

4. Prescriptii specifice UTR - 20

a) Permisiuni;

Li-20 e Se permit lucrdri de rcparare a locuintelor situate in preajma str. Sf.

Nicolae.

« 5S¢ permite renovarea rc;dc]or de ap#, canalizare si de gaze naturale.

» Organizarea terenurilor pentru acumularea gunoiului destinat evacudrii
de pe teritoriul oragului.

C-20
Lz—ZO,} * Aceeasi ca §i pentru subzonele respective UUTR-13.

[5-20
# Se permite de a auioriza lucriiri pentru proiectarea §i amenajarea intririt
in parcul de cultur si odihni existent din partea pietei Stefan cel Mare, str.
Independentei gi din partea opus# 18ngd clopotnifa spre zona de odihni nou
propusa din lunca r. Riut.

V20 e Se permite in parc de a amenaja ciile si aleele pictonale trasate anterior,

céi gi trasarca si amenajarca a ciilor pictonale noi gi a terenurilor pentru
jocurile copiilor si odihna linistity a maturilor.

+Sc permite de a amplasa 3-5 chiogcuri din constructii provizorii pentru
servirea populatiei aflate la odihna.

E-20 * Aceeasi ca §i pentru zona respectiva UTR-6.

b} Restrictii:

I.1-20 e Aceleagi restrictii ca §i pentri subzona respectivd UTR-1 cu exceplia
alinjamentului 5.

5}:_22%% » Aceleayi restrictii ca §i pentru subzona respectivd UTR-1.

C-20,

L.4-20 ]

E-20  » Aceleasi ca si pentru subzona respectivd UTR-6.

R-20  eSubzona cli de comunicafil §i transport si edificii afcrente trasarea
strazilor:
@) Str. Dostoevskii:
b) strada Sf. Nicolae

» Aceleagi restrictii ca $i pentru subzona respectiva UTR-13.

a se vedea UTR-19

Alimamentele 30 m
Partea carosabila %.0m



Regulament local de urbanism

Trotuarele I,3m
¢) magistrala urbang M. Viteazul
Aliniamentele 43 m
Partea carossbild 9.0m
Trotuarele 3,0m
d) magistrala urban3 Stefan cel Mare:
Aliniamentele 30m
Partea carosabila 15.0m
Trotuarele 50m
5. Indici maximi admisibili
POT=32%
CUT =06  — pentru subzona cu locuinte in regim mic de indltime
POT=65%
CUT =43 - pentru subzona cu blocuri locative multietajate cu apartamente

colective

6. Densitatea populatiei in zonele locuibile - 146 vameni la 1 ha.
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1.DELIMITARE UTR Ne21
L) POT =35% e SC. 1:5000

CUT=0.5-0.6

96. CANALUL CAIAC-CANOE E-21

110. CAFENEA

111. RESTAURANT

116. HANGARE

117. CENTRUL DISTRACTIV PENTRU TINERET

118. ORASEL PENTRU CORPII

120. COMPLEX SPORTIV

121. OBIECTE SPORTIVE

122. STATIE DE BARCI }&l

128. PAVILIONUL UNIVERSAL DE ACTIVITATI ™
ARTISTICE SI EXPOZITII DE LUCRARI
PLASTICE

3-16 COMBINATUL DE PRODUSE
ALIMENTARE. FABRICA DE SPIRT &

G-21

/

v/

L.-21 e

[{
=

VINEIESY. /)

'

B 8
| SV




2. Subzone functionale (UTR - 21)

Li-21 - Subzona cu locuinte in regim mic de tndlime

C-21 - Subzona teritoriu de utilitate publicd si alte functiuni complementare
IS-21 - Subzona obiective de servire §i comert

E-21 - Subzona intreprinderi industriale de producere

V,-21 - Subzona spatii verzi

R-21

- Subzona cdi de comunicatii gi transport §i edificii aferente

Descriere UTR-21

Subzona 1,-21, coloratd in galben, permite realizarea de locuinfe unifamiliale
sau pentru 2-3 familii cu o densitate ceva mai ridicatd, decit subzona L, a altor
UTR. Subzona permite constructia de locuinte in partea superioard a terenului
in sistem izolat, cuplat sau ingiruit. Pentru utilizarea eficientd a terenului se
recomand3 ca suprafata etajului 1 s3 fie de minim 75% din suprafata parterului.
Subzona C-21, reprezentatd pe harta in culoare rogie se compune din obiecte cu
destinatia zonei centrale, care se vor realiza in perspectivd: centru distractiv
pentru tineret, pavilionul sportiv, pavilionul universal de activitiiti artistice §i
expozitii de lucriri plastice.

UTR-21 situatd in lunca fluviului Réut, unde se preconizeazi zona urband de
agrement, se referd mai mult la subzona V,-21: Parcul, Stadionul pentru
antrenament, canalul caiac-canoe, terenuri pentru jocurile copiilor si odihna
maturilor. E cazul de a accentua cd aceastd zona de recreere, sport si odihnd va

R-21

Regulament local de urbanism -

* Renovarea retele
¢ Organizarea i a
destinate evacudr
¢ Crearca zonelor
¢ Reutilarea unit

e Aceleasi prescri

¢ Subzona spatii
parcului propus. ]
si arbustilor decor
e Trasarea elemen

b} Restrictii:

C-21
L;-21
E-21
V,-21

R-21

o Acelagi restrictii
® Acelagsi ca i per
¢ Acelasi restrictii
¢ Plantarea arbor
urmate si fie elab
¢ Si se elaboreze
florilor, si semans
e Subzona cai d
strazilor si a elem
a) str.nr.d:

c) str. Sostacovici



1.DELIMITARE UTR Ne22

L) POT=35% SC. 1:5000
CUT=0.6

Urg,, 121. OBIECTE SPORTIVE

/ 9 124. AUTODROM
2-31 DEPOZITUL DE CARBUNE "MANGAL NORD" SRL
2-32 DEPOZITE "REGICOM"
2-34 STATIE DE EPURARE "REGIA "APA- CANAL"
2-39 UZINA DE BETON ASFALTIC
2-40 "REGIA"APA-CANAL"
2-42 FABRICA DE PRELUCRARE A SEMINTELOR ASP "SEMINTA"
2-45 BAZA DE PRODUCERE "NAVAXIV" SRL



2. Subzone functionale (LTR - 22)

Li-22 - Subzona cu loeuinte in regim mic de inaltime

G-22 - Subzona gospoddrie! comunale

E-22 - Subzona intreprinderi industriale de producere §i unititi economice
Vp-22 - Subzona spatii verzi

F-22 - Subzona cale feratd §i edificii aferente

R-22 - Subzona cai de comunicatii i transport si edificii aferente

Descricre UTR-22

. UTR-22 prezintd continuarea UTR-21 in directia Nord. La Est fiind limitata
de 1. Riut cu strada noud propusi ar. 4, iar la Vest de calea feratd (F-22),
colorald in violet-inchis. De la Sud-vest spre Nord-est teritoriul UTR-22
este intersectat de automagistrala nr. 1 propusa pentru perspectivi.

Li~22 e Subzona respectiva reprezentati pe harta in culoare galben3 este extins3 in
partea de Vest si Sud-vest a unitii{ii teritoriale, si este invecinati cu subzona
cale feratd (F-22).

(i-22 e Subzona, colorati pe harld in maro este prezentatd prin Depozilul de
cirbune SRI. “Mangal Nord”, depozitele “Regicom™, priza de apd “Regia
Api3-canal”, Regia “Apa-canal”.

E-22 e Subzona, coloratd pe plansa in albastru-gri se reprezintd prin uzina de
asfaltobeton, intreprinderea “Caritate™ si baza de producere *“Navaxiv” SRL.

V22 e Subzona spatii verzi, colorata in verde se referd la parcul nou propus, cét gi
la fagiile verzi de-a lungul caii ferate care separd zonele locative de subzona
ciiii ferate. Fagia de protectie a rdului Raut prezintd subzona V,-22.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

s conform prescriptiilor generale (capitolul 1) pentru subzoneie L, G, E, V,,, F si R.

4. Prescriptii specifice UTR - 22

@) Permisiuni:

Li-22 e Se permit doar unele repariiri curente ale lecuintelor. Aceste teritorii sunt
potential pericufoase pentru constructii din cauza aluncclirilor de teren
anteripare 3i focarelor moderne. Construirea locuintelor este posibild numai
dupd executarea unor fucrdri de consolidare a terenurilor cu scopul de a
diminua pericelul aparifiei unor focare noi de aluncclri. Acesle lucrfri

Regulament local de urbanism — - e — -

solicitd surse financiare considerabile.

;:/ 532,} » Aceleasi prescriptii ca i pentru subzonele respective UTR-21. _
G-22  eFormarea fisiilor gi zonelor de protectie pentru depozite, priza de apd
potabila.

F-22  eSe permite de a trasa zona de protecfic a cdii [erate, repararea si
electrificarea liniei de cale ferati.

b} Restrictii:

L;-22 e Noile censtructii suni interzise, afari de cele efectuate ulterior dupd
lichidarea pericolului alunecirilor de teren. Tn acest caz, restrictii — a se
vedea UTR-20 pentru subzona respectivi Ly

E-22 e Aceleagi restrictii ca §i pentra subzona respectivii UTR-6.

V22 e Aceleagi restrictii ¢a i pentru subzona respectivi UTR-21. -

G-22 e Terenurile de depozitare nu trecbuie s3 polueze chimic gi fonic mediul
inconjuritor.

» De exclus scurgerile de suprafaga de pe astfcl de terenuri.

F-22  eLafe), casi pentru subzona respectivid UTR-7.

R-22 e Subzona ciif de comunicatii $i transport §i edificii aferente acestei zone —
trasarea strizii g1 a elementelor ei;

a) strada nr. i

Aliniamente 45,0m
Partea carosabild 15,0 m
Tromarele 3,0m
b} strada I. Franco si Locomotivelor
Aliniamente 45,0m
Partea carosabili 11,25 m
Trotuarele 3.0m

¢} strada nr.4 - a se vedea aceeayi stradd in UTR-21.
5. Indici maximi admisibiii
POT=35%

CUT =0,5-0,6 — peniru subzona cu locuinte In regim mic de indltime

6. Densitatea populatiei in zonele locuibile - 82 cameni la 1 ha.
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1.DELIMITARE UTR Ne23

CUT =438
E-23
R-23
-
24. BANCA SOCIALA
25. BANCA DE ECONOMII
30. AUTOGARA
70. SCOALA
N (oY 71. GRADINITA DE COPII
. , 97. COMPLEXUL SPORTIV "MOLDOVA"

98. STADIONUL MUNICIPAL "OLIMPIA"

101. CLUBUL DE SAH SI JOC DE DAME

107. CENTRUL COMERCIAL PUBLIC

108. PIATA AGRICOLA

109. MAGAZIN

; 110. CAFENEA

/ 113. AGENTIA "AIR MOLDOVA"

3-16 COMBINATUL DE PRODUSE ALIMENTARE



C-23
1,-23
1923
V23
R-23

2. Subzone functionale {UTR - 23)
- Subzona teritoriu de utilitate publicé si alte funciiuni complementare
- Subzonz de blocuri locative multietajate cu apartamente colective
- Subzona institutii de servire §i comert
- Subzona spaiii verzi

- Subzona cii de comunicatii §i transport gi edificii aferente

Descriere LI'TR-23

C-23

V23

R-23

UTR-23 este situald in’ centrul administrativ $1 geografic al orasului si-i
limitats de strizile: Stefan cel Mare, Kiev gi Strii.

¢ Subzona colorata pe hartd in rosu este reprezentald prin gcoli, gradinite de
copii, complexe sportive si alte cladiri administrative i adminisirativ-
sociale, care sunt incorporate la parterul blocurilor locative.

» Subzona locuibils multietajatd este coloratd pe hartd in ocru deschis, si se
reprezintd prin blocuri locative multietajate (5-14 elaje) cu apartamente
colective.

» Subzona institufii de servire §i comert coloratd in roz, se reprezintd, in
primul rind. prin magazinele §i cafenele existente i construite actualmente,
banca de economii 31 banca sociald, complexul comercial i piata
comerciald aplrutd spontan in preajma girii awto. Subzona respectivi
include §i un gir de gherete, pavilioane si chiogeuri comerciale amplasate pe
strazi in mod haotic. Aceste puncte de comercializare conform deciziei
Primdriei municipiului Bal{i §i preiectului urmeazd sa fie reamplasate
rational,

« Subzona spajii verzi, coloratd in verde esle reprezentald prin fisiile verzi
de protectie a fluviulyi, stadionul existent “COlimpia”™ si sectoarele mici verzi
din teritorin.

» Subzona ¢di de comunicatii §i transport se reprezinta prin strizile descrise
anterior Stefan cel Mare, Kiev ,strizile Suril, 1 Mai, terenurile amenajate
pentru autoparcare §i obiectivul principal al subzonei — Gara municipala
auto.

3. Prescripfii specifice subzonelor functionale

— : Regulament local de urbanism -

» conform prescriptiilor generale {capitolul 1T) pentru subzonele C, L, 1S, V,, i R.

4. Prescriptii specifice UTR - 23

&) Permisiuni

C-23,

L.-23,

18-23

} * Permisiuni Ia fel ca §i pentru subzonele respective UTR-7.

;_";3 ’} = Aceleasi ca gi pentru subzonele respective UTR-7.

b) Restrictii:

C-23,

L,-23,

15-23
V,-23

R-23

} * Aceleagi restriclil ca §i pentru subzonele respective UTR.7.

* Nu se permit lucriri adanci la sol, cu exceptia de plantare a arborilor §i
arbugtilor i in cazul constructiei retelelor edilitare.
e a) Strada Strii:

Alinmamenie 30,0 m

Partea carosabild 9.0m

Trotarele 1.5m
b) strada 1 Mai-

Alinizmente 30,0 m

Partea carosabild 11.25m

Trotuarele 3.0m

3. Indici maximi admisibili
POT= 65%

CuT=448

— pentru subzona multietajata in blocuri locative cu apartamente
coleclive

6. Densitates populatiei in zonele locuibile - 379 pameni la [ ha.



1.DELIMITARE UTR Ne24

L) POT =34% SC. 1:5000
CUT=04
L) POT=70%
CUT=4.6 o
ra
C-24
Is-24
E-24
L.-24
C
G-24
| E-24
rd
Is-24

31. HOTEL

32. SA "QBE ASITO" COMPANIA INTERNATIONALA DE
ASIGURARI FILIALA BALTI

70. SCOALA

71. GRADINITA DE COPII
100. SCOALA SPORTIVA PENTRU COPIl SI ADOLESCENTI A

REZERVELOR OLIMPICE LA BOX, LUPTE, HALTERE
109. MAGAZIN
110. CAFENEA
111. RESTAURANT
115. OFICII
135. GARAJE COLECTIVE
3-07 "MIOARA" SA
3-15 GARAGE PENTRU MASINI INDIVIDUALE
317 "RADA" SA



e e Regulament local de urbanism — e

s Subzona V-24 spatii verzi, coloratd in verde include bulevardul pictonal M.
Eminescu, fasifle verzi de protectic §i terenurile inverzite din toate subzonele
refleciate anterior.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

2, Subzone functionale (UTR - 24)  conform prescriptiilor gencrale {capitolul 1[) pentru subzonele C, L5, Ly, 1S,E, G,

C-24 - Subzona teritoriut de utilitate publica §i alte functiuni complementare R, §i V5.
1.1-24 - Subzona cu locuinte in regim mic de indlfime 4. Prescriptii specifice UTR - 24
L;-24 - Subzona de blocuri locative multistajate cu apartamente colective a} Permisiuni:
[S-24 - Subzona institutii de servire gi comert ;"2244‘
. . L . Do e, . 2=
E-24 - subzona intreprinderi industriale de producere i unita{i econernic 18-24, 1 « Aceleasi permisiuni ca si pentru subzonele respective UTR-7
G-24 - Subzona gospodaria comunala G-24,
. Lo T R-24
- . g =i : . N .
R-24 Subzona cii de comllmlcal;u si transport gi edificii aferente V,24" o Aceleasi permisiuni ca §i peniru subzona respectiva UTR-7.
Vp-24 - Subzona spatii verzi L;-24  » Aceleagi, ca §i penteu subzona respectiva UTR-8.
Descriere UTR-24 E-24  eLaftl, casi pentru subzona respectiva UTR-4.
e UTR-24 este situatd in sectorul centru al erasului in limitele strazitor $tefan cel b) Restrictii:
Mare, N. Torga, Tiraspolului $i M. Vitcazul. Lj-24 e De asemenea, ca §i pentru subzona respectivd UTR-1.
¢ Subzona L,-24 ¢olorata pe harta in galben este amplasati cu locuinte unifamiliale C-24,
fn regim mic de indllime cu loturi pe lingh cash sau fard ele. . Lr24,0 La fel, ca si pentru subzonele respective UTR-7,
¢ Subzona L,-24 blocurilor locative multietajate cu apartamente colective ocupa 15-24,
majoritatea teritoriului. Numirul de etaje variaza de la 2 pani la 14, Odaid cu 15-24
blocurile locative existente, proiectul propune constructia blocurilor locative de V24 e Aceleasi, ca si pentru subzona respectiva UTR-23.
tip nou cu apartamente confortabile, avénd o suprafatd locuibild sporitd. Aceste E-24  aLafel, cayi pentru subzona respectivi UTR-6.
blocuri pet fi construite in subzona Lo, §i in subzona L), inlocuind locuintele cu G-24 e Aceleasi restrictii, ca 5i pentru subzona respectiva UTR-7.
regimul mic de inaltime. Culoarea ocru deschis. R-24 e a)strada N, forga:
» Subzona C-24, colorata pe hartd in rosu este reprezentatd prin scoli, gradinife de Aliniamente 450m
copii §i oficii diverse. Partea carosabila  150m
s Subzona 1S5-24 coloratd In toz, se reprezintd prin magazine §i cafenea Trotuarele 30m
restaurante, baruri, hotel, compania SA “QBE Asito” g alte servicii si unitifi b) strada Tiraspolului:
comerciale, existente §i propuse. Aliniamente 45,0 m
« Subzona E-24 coloratd pe hartd in albastru-gri este reprezentatd prin SA Partea carosabila 11.25m
“Micura” 5i SA “Rada”. Trotuarele 30m
s Subzona (-24 coloratd pe hartd in maro s¢ reprezintd prin ferenul ocupat de ) ]
garajele colective, 5. Indici maximi admisibili
» Subzona R-24 se reprezinia prin strazile M. Viteazul §i $tefun cel Mare descrise, POT= 70%
siriizile N. lorga, Tiraspolului $i prin noud stradd trasatd de la M. Viieazul la N. CUT=46 - pentru subzena In blocuri locative multictajate cu apartamente
Jorga spre noile teritorii urbane. Aceastd subzond include $i terenurile otganizate colective
pentru parcirile auto, POT= 34%
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1.DELIMITARE

L) POT=34%
CUT =04
POT =65%
CuT=3.38

L)

UTR Ne25
SC. 1:5000
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19. BIROU DE PROIECTARE. INSTITUTUL "IPROCOM"
s 21. IS "CENTRUL DE STANDARTIZARE SI SISTEMATIZARE"
24. BANCA SOCIALA
57. BISERICA
70. SCOALA
| 71. GRADINITA DE COPII
il | 84. STATIA AMU (AJUTOR MEDICAL DE URGENTA),
AN INCLUSIV SUBSTATIA BALTI
92. SCOALA TEHNICA PENTRU RECRUTI

109. MAGAZIN

132. CASA DE DESERVIRE SOCIALA

135. GARAJE COLECTIVE

142. SECTIA ADMINISTRATIVA MILITARA

3-08 "BALTEANCA™ SA
3-11 "APARAT" SA
3-12 "PRIM-PLONJOR" SA



CUT=04 - pentru subzona cu regim mic de indltime

6. Densitatea populatiei in zonele locuibile - 323 oameni la 1 ha.

C-25
L-25
L-25

E-25
[5-25
R-25

TDS-25
V,-25

2. Subzone funclionale (LTR -25)

- Subzona teritoriu de utilitate publica §i functiuni complementare
- Subzona ¢u locuinte in regim mic de ndltime

- Subzona locuibiia multietajatd in blocuri locative cu apartamente
colective

- Subzona intreprinderi industriale de producere i unititi econemice
- Subzona institutii de servire si comert

- Subzona ¢di de comunicaiii §i transport §i edificii aferente

- Subzona teren cu destinatie speciald

- Subzona spatii verzi.

Descriere UTR -25

L,-25

Ly-25

UTR-25 este situatd in sectorul centru al orasului o partea de sud-est de
la centrul geometric al urbei gi ocup un teritorin limitat de striizile: Pacii,
M. Viteazul, Tiraspolului si r. Riutel,

« Majoritatea teritorinlui este ocupatd de locuinte izolate, unifamiliale cu
loturi de pamint pe lingd casi de arii diverse de la 0,06 ha pind la 0,08 ha,
in unele cazuri §i mai mult. Subzona este coloratd in galben. Subzona
respectivd se evidentiazi cu densitatea medie i reduss. In interiorul
acestei subzone sunt permise constructii provizorii care respectd
condiiiile de facilitatile si spatiile de recreere i vor deservi rezidentii din
subzona. [n situafia existentd aceastd zonad limiteazd densitatea
populatiei, permitind locuirea in condifii permanente a numai 10-12
familii 1a 1 ha. In perspectiv proiectul propune construirea blocurilor
locative multietajate cu apartamente coleclive confortabile cu densitatea
populagiei 150-200 cameni [a Tha.

»Subzona blocurilor locative multictajate cu apartamente colective
colorati pe harld in ocru deschis se reprezinti prin cladiri multictajate de
la 3 pana ia 16 etaje. in viitor numarul de etaje propus trebuie sa
corespunda regimului de Tnaltimi al clidirilor invecinate.

» Subzona respectiva coloratd pe hartd in tosu se reprezintd prin centrul
de standardizare, biserica ortodoxa, scoli, gridinite de copii, statia AMU
s altele.

» Subzona intreprinderi industriale de producere §i unitdfi economice,

"= Regulament local de urbanism

coloratd pe hart in albastru-gri, este reprezentatd cu  Prim-Planior”, care
{uncfioneazd in capacitatea insuficientd de producere.

15-25 o Subzona institutii de servire §i comert colorati pe hartd in roz se
~reprezintd prin magazine, cafenea, restaurante, hotel, compania. SA
LAsito” §i alte obicctive din acest sector.
R-25 s Subzona cdi de comunicafii $i transport §i edificii aferente este
reprezentatd prin strada M. Viteazul §i Tiraspolului, deja descrise in
UTR-20 si UTR-24. Strizi noi aferente subzonei respective pot fi
nurmnite: sirada Pacli, strada 31 August care continue in str. V. Tupu gi
strada nou frasata nr. 3. Terenurt pentru parcarea auto.
TDS-25 e Subzona teritorian cu destinatie speciald este reprezentatd prin scoala
tehnicd pentru recruti §i sectia administrativiA militard — obiectivele
Ministerului Apérarii al Republicii Meldova,

3. Prescriptii specifice subzonelor fimctionale

» Conform prescriptiilor generale (capitolul [T} pentru subzonele C, L, L, 18, E, R,
si TDS.

4, Prescriptii specifice UTR-23

a} Permisiuni:
C-25,
L-235,
1525, » Aceleasi prescriptil ca si pentru subzonele respective UTR-7.
R-23,

V25

L.,-25 #S¢ permit lucrfiri de reparare curenti a locuintelor, firi reparare
capitald.

TDS-25  wPrescriplii pot fi adresate subzonei numai dupéd schimbarea destinatiei
terenului

E-25 »De asemenea, ca §i pentru subzona respectivi UTR—4.

b} Restricii:
L-25 sNu se permit lucrari de reparare capitala sau constructii noi a locuintelor
in regim mic de indiftime. Teritoriul este destinat in perspectivd pentru
dezvoltarea zonet locuibile multietzjate.

C-25,
125, } » Aceleagi restrictil, ca st pentru subzonele respective UTR-7.
15-25

E-25 sLa fel, ca i pentru subzona respectivd UUTR — 6.

V23 o Se interzice orice constructie afard de cele a rejelelor edilitare.
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TDS-23  eRestrictit se vor constata numai dupa schimbarea destinatiei terenurilor.

R-25 s Trasarea strazilor, amenajarea autoparcirilor:
a} strada 31 August si Vasite Lupu:
Aliniamente 30,0m
Partea carosabild 11,25 m
Trotuare 3.0m
b} strada nr. 3;
Aliniamente 450 m
Partea carosabili 11,25 m
Trotuare 3.0m
¢) strada Pécil ;
Aliniamente 200m
Partea carosabild 7.0m
Trotare 1.5m

5. Indici maximi admisibili

POT =34%

CUT=0,4 - pentru subzona cu locuinte in regim mic de initime pe termenul de
uzare definitiva.

POT = 65%

CUT=3.8 - pentru subzona bilocurilor locative multietajate cu apartamente

colective. Perspectivi.

6. Densitatea populatiei pentru perioada dc calcul -~ 92 oameni/ha. Densitatea
populatiei in perspectiva — 170 oameni / ha.
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N

10.

22.
27.
31.
63.

66

1.DELIMITARE

L) POT=34%
CUT=04

L) POT=65%
CUT=3.8

JUDECATORIA MUN. BALTI

DIRECTIA SERVICIULUI INFORMATIE SI
SECURITATE AL REPUBLICII MOLDOVAIN
JUDETUL BALTI

DIRECTIA PROTECTIE CIVILA S| APARARE
IMPOTRIVA INCENDIILOR

FILIALA BIROULUI DE INVENTARIZARE TEHNICA
BANCA

HOTEL

COLEGIUL DE MUZICA Sl PEDAGOGIE
SCOALA POLIVALENTA

110. CAFENEA

130. MONUMENT COMEMORATIV
134. DEPOURI POMPIERI

3-09 FABRICA DE BERE "ARCASUL"

UTR Ne226
SC. 1:5000



C-26
L—26
1S-26
E-26
V26
R-26

2. Subzone functionale (UTR -26)

- Subzona teritoriu de utilitate public3 si alte functiuni complementare

- Subzona cu locuinte in regim mic de inaltime

- Subzona institutii de servire §i comert

- Subzona intreprinderi industriale de producere si unititi economice
- Subzona spatii verzi.

- Subzona cii de comunicatii g1 transport si edificit aferente

Descriere UTR-26

L-26

C--26

1S-26

E-26

V26

UTR-26 este situatd in sectorul centru al oragului la sud de centrul civic al
acestuia. Teritoriul este limitat de strazile M. Viteazul, Pacii (descrise
anterior), de r. Rautel si str. M. Sadoveanu.

eSubzona este repreZentatd in culoare galbend. Teritoriul este ocupat de
locuinte izolate unifamiliale cu loturi de pamint pe lingd casd de arii
diverse (de la 0,06 ha pana la 0,08 ha). Majoritatea locuinfelor prezinta
cladiri vechi cu confort insuficient. Teritoriul se caracterizeazd prin
densitatea redusa, permitind in conditii permanente locuirea a numai 10-
12 familii 1a 1 ha. in perspectiva proiectul propune construirea blocurilor
locative multietajate cu apartamente colective confortabile cu densitatea
populatiei de 150-200 oameni la 1 ha.

sSubzona respectiva este reprezentatd pe hartd in culoare rosie. Aceasta
zond include unele obiective importante administrativ-sociale ale UTR:
judecdtoria mun. Bal{i, Direcfia serviciului de informatie si securitate a
RM in mun. Balti, Directia protectie civild gi apirare impotriva
incendiilor, filiala biroului de inventariere tehnica, colegiul de muzicd si
pedagogie, scoala polivalenti si altele.

eSubzona institutii de servire si comert colorati in roz este reprezentati de
bancd, hotel si alte mstitutii de servire g1 comer} Incorporate la parterul
blocurilor realizate ulterior.

oSubzona intreprinderi industriale de producere coloratd pe hartd in
albastru-gri este reprezentatd prin fabrica de bere ,,Arcagul”.

eSubzona spatii verzi coloratd pe hartd in verde este reprezentatd prin
parcul adiacent la str. M. Sadoveanu cu cafenea §i monumentul
comemorativ consacrat aviatorilor cizuti in rizboiul If Mondial.

Regulament local de urbanism

R-26  eSubzona cii de comunicatii §i transport si edificii aferente se reprezint
prin strdzile: M. Viteazu, Pécii, 31 August, nr. 3 deja descrise in UTR
anterioare si strada locald M. Sadoveanu.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

» Conform prescriptiilor generale (capitolul IT) pentru subzonele C, Ly, E, IS, V, si

4. Prescriptii specifice UTR-26

a) Permisiuni:

Li-26 e Aceleasi, ca gi pentru subzona respectivd UTR-25.
C-26,

1S-26, } o La fel ca si pentru subzonele respective UTR-7.

R-26 |

V26 e De asemenea, ca si pentru subzona respectivd UTR-20.
E-26 » De asemenea, ca §i pentru subzona respectiva UTR—6.

b) Restrictii:

L1—26 _ eAceleagsi ca si pentru subzona respectivi UTR — 25,

%?266 e A se vedea subzonele respective UTR - 7.

E-26 e A se vedea subzona respectivd UTR - 6.

V,—26  Orice constructie este interzisd, cu exceptia constructiilor provizorii
pentru servirea populatiei si a refelelor edilitare.

R-26 e Strada locald M. Sadoveanu:

Aliniamente 20,0 m
Partea carosabila 7.0 m
Trotuare 1,5m

5. Indici maximi admisibili

POT =34%

CUT=0,4 - pentru subzona cu locuinte in regim mic de inéltime.
POT = 65%

CUT =3,8 - pentru subzona multietajatd in perspectivi

6. Densitatea populatiei pentru perioada de calcul — 43 oameni la 1 ha. Densitatea

populatiei in perspectivii — 170 oameni/ha.
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1.DELIMITARE

L)

L)

POT =34%
CuT=04
POT =65%
CUT=4.2

2

26.
34.
36.
37.
38.

42,
48.
50.
51.
54.
57.
58.
67.
70.
71.
76.

79.
88.

95

R-27

BLOC ADMINISTRATIV

MOLDAGROINDBANC

BURSA IMOBILIARA "LARA-NORD" SRL

AGENTIEA DE PRESA INDEPENDENTA "DECA-PRESS"
ASOCIATIA "TINERIIlI PENTRU DREPTUL LA VIATA"
CENTRUL NATIONAL DE INFORMARE Sl ASISTENTA
A ORGANIZATIILOR NEGUVERNAMENTALE "CONTACT"
PALATUL MUNICIPAL DE CULTURA

BIBLIOTECA

CLUBUL "MESTERUL POPULAR"

CLUBUL “"VETERAN"

CATEDRALA "SF. IMPARATI CONSTANTIN Sl ELENA"
BISERICA

UNIVERSITATEA DE STAT "ALECU RUSSO"

CASA DE CREATIE A COPIILOR

SCOALI

GRADINITA DE COPII

SPITALUL REGIONAL BALTI. POLICLINICA
CONSULTATIVA

CLINICA MEDICALA DE FAMILIE MUN. BALTI CS
CASA COPILULUI

PISCINA ACOPERITA "DELFIN"

106. SCOALA SPORTIVA DE INOT

109. MAGAZIN

111. RESTAURANT
115. OFICII

135. GARAGE

UTR Ne27
SC. 1:5000

L2'27

C-27



C-27
L-27
L,-27
18-27
G-27
V27

2. Subzone functionale (UTR - 27)

- Subzona teritorin de utilitate public si alte functiuni complementare
- Subzena cu locuinte i regim mic de indltime

- Subzona de blocuri locative multietajate cu apartamente colective

- Subzona institutii de servire gi comery

- Subzona gospodaria comunald

- Subzona spatit verzi (parcuri, scuare, fagii verzi)

1TD8-27 - Subzona teren cu destinatie speeiald

R-27

- Subzona cii de comunicatii $i transport §i edificii aferente

Descrierg UTR-27

C-27

1.-27

127

UTR-27 cste situatd spre Sud-vest de la centrul geometric al oragului st
este limitat de strazile: F. Dostoevskii, M. Viteazul, M. Sadoveanu, str.
nr.3 si Stefan cel Mare. UTR-27 este intersectati de strizile 31 August si
Sportiva,

¢ Subzona respectiva coloratd pe bhartd in rogu este reprezentatd prin
Universitatea de Stat Alecu Ruso, licee, scoli, gridinite de copii, palatul
municipal de culturi §i multc alte obiective administrativ-sociale,
culturale gi publice.

¢ Subzona cu locuinte in regim mic de indltime celoratd pe hartd in
gatben se reprezinté prin locuinte izolate unitamiliale cu loturi de pamént
pe langd casd de arii diverse (de la 0,06 ha pind la 0,08 ha, in unele
cazuri mai mult sau mai putin). Densitatea populatiei in subzona este
analogicd cu subzona respectivl UTR-25 si permite locuirea In conditii
permanents a numai 10-12 familii la 1 ha. Proiectul propune In
perspectivd infocuirea locuintetor in regim mic de indltime cu blocuri
locative mualtietajate cu apartamente colective confortabile dand
posibilitatea de majorare a densitdfii populatiei pana in limitele 150-200
oameni la | ha.

» Subzona blocurilor locative multielajate cu apartamente colective
colorata pe hartd n ocru deschis se reprezinta prin clidiri cu 3-5-7-9 etaje
cu un confort sporit. Totodata se pistreazd blocurile locative de indiltime
majord care formeazdi accente arhitecturat-urbanistice valoroase In
punctele dominante.

L»-27,
15-27
R-27

Regulament local de urbanism

1$-27

G-27
V24

R-27

TDS-27

» Subzona institutii de servire si comerf coloratda pe harti in roz este
prezentald prin  “Moldagroindbank™, Bursa imobiliard, SRL
“Lara-Nord”, magazine, 1estaurante, §i un sir de intreprinderi, care vor fi
remizate la parterul unor blecuri locative sau construite pe terenuri
separate.

» Subzona gospodariei comunale coloratd in maro este reprezentatd prin
terenul cu garajele colective.

« Subzona spafii verzi se reprezintd prin subzona verde aferentd lacului
oragenese. Culoarea subzonei - verde.

» Subzona ¢éi de comunicatii §i transport s edificiu aferente se reprezintd
prin strizile 31 August §i Sportiva cum §i prin terenuri de parcare auto pe
strada nr. 3 si str. 31 August.

» Subzona leren cu destinatia speciald este reprezentat prin terenul
Ministerului Apdrgrii al RM.

3. Prescriptii specifice subzonelor funcfionale

s conform prescriptiilor generale (capitolul II} pentru subzonele C, L, Ls, IS, V,,

TDS§, G, R.

4, Prescriptii specifice UTR - 24

¢} Permisiuni:

C-27,
1,27,
15-27,
R-27,
V,-27,
G-27
Ly-27
TDS-27

* Aceleasi permisiuni ca si peniru subzonele respective UTR-7.

» Aceleasi, ca si peniru subzona respectivd UTR-25.
» Prescriptii se pot stabili dupi schimbarea destinafiel terenulni.

d) Restrictii

1,-27,
V,-27,
TDS-27
C-27,

De¢ asemenea, ca §i pentru subzona respectiva UTR-1.

} » Aceleagi, ca §i pentru subzonele respective UTR-25.

} » Aceleasi, restrictii, ¢a §i pentru subzonele respective UTR-7.

» a) strada Sportiva:
Aliniamente 30,0m
Partea carosahila 9.5m
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ST e e - Regulament tocal de urbanism e

Trotuarele 1.5m

5. Indici maximi admisibili

POT=34%

CUT=0,4  — pentru subzona cu locuinte in regim mic de inalt{ime pe termenul
de uzare definitiva a locuintelor

POT= 65%

CUT =42  — pentru subzona blocurilor locative muliietajate cu apartamente

colective, Perspectiva

6. Densitatea populaliel:

1. Pentru perioada de caleu! a proiectelui - 96 om/ha
2. in perspectivi - 175 om/ha.
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C-28
L-28
V,-28

2. Subzonc functionale (UTR -28)
- Subzona teritoriu de utilitate pubtics si alte functiuni complementare
- Subzona cu locuinte in regim mic de indl{ime

- Subzona spafii verzi

Descriere UTR-28

L,-28

C-28

V,-28

UTR-28 este situatd in partea de sud la periferia oragului Balti si-i limital3
de hotarul intravilanului, str. Pacii, r. Rautel, strada nr. 3 si la vest de
UTR-31 prin drum de cdmpie.

¢ Subzona cu locuinfe in regim mic de iniltime ocupd 40% din teritoriul
UTR. Aceastd subzond este situati la poalele unui deal cu o pantd abrupti
ceea ce prezintd un pericol pentru constructii din cauza riscului alunecarilor
de teren. Subzona respectivil coloratd in galben pe hartd cste destinatd
locuingelor izolate cu loturi de pe 14ngd casa arfa cdrora variazd de ka (0,06 ha
pand la 0,10 ha, iar in unele cazuri si mai mult. Subzona nominalizatd
limiteazd densitatca populatiel permitdnd locuirea in conditit permanente a
numai 10-11 familiila 1 ha

» Subzona centrala coloratd in rogu este prezentatd de baza turistica (fosta
tabara a pionierilor)

» Subzona spatii verzi coloratd n verde cste reprezentatd prin figia de
protectie a r. Rautel 5i parcul silvic plantat pe coastele povimigului cu
pericol de alunecari de teren.

3. Prescriptii specifice pentru subzonele functionale:

¢ conform prescriptitior generale (capitolul IT) pentru subzonele C, Ly, V.

4. Prescriptii specifice UTR-28

a) Permisiuni;

128

C-28

+ S¢ pot autoriza lucriiri de reparare $i modernizare la constructiile existente.
eS¢ pot construi unitdfi mici private de comert §i servicii pe loturile
particulare private,

» Se permite de a organiza terenuri amenajate cu utilaj corespunzitor pentru
acumularea degeurilor solide destinate evacuirii de pe teritoriul oragutui.

& Aceleasi ca si pentru subzona respectiva UTR-7.

Regulament local de urbanism

V,;~28 eSe permite plantarea arborilor $i arbustilor decorativi cu un sistem de
radicini dezvoltat pentru prevenirea procesetor de alunecari de teren.

b} Restrictii:
L;~28 e Aceleasi ca si pentru subzona respectivd UTR--8.
C-28 » De asemenea ca §i pentru subzona respectivi UTR-7.
V,—28 e Nu se permit lucrdri adinci la sol. Este interzisa orice constructie.

5. Indici maximi admisibili
POT =32%

CUT=9,5 - pentru subzona cu locuinte in regim mic de indl{ime,

6. Densitatea populatiei UTR-28 — 19 oameni la 1 ha.
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c-29
£,-29
G-29
E-29
V29
R-29

2. Subzone functionale UTR -29
- Subzona teritoriu de utilitate public si alte functiuri complernentare
- Subzona cu locuinte o regim mic de indltime
- Subzona gospodriei comunale
- Subzona intreprinderi industriale de producere i unitdti economice
- Subzona spafil verzi.

- Subzona cii de comunicatii i transport §i edificii aferente

Descriere UTR-29

L-29

c-29
G-29

E~29

V29

R-29

UTR-29 esle situatd in partea de sud-est a oragului la limita intravilanului §i
este adiacenta la strada urbana nou propusa Gagarin.

* Subzona cu locuinte in regim mic de indltime colofatd pe hartd in galben
este reprezentatd prin locuinte izotate unifamiliale cu loturi de pamént pe
langA casd cu aria care variazd de sa 0,06 ha pind 1a 0,10-0,12 ha. Aceastd
subzong se aplicd ariilor urbane rezidenjiale linistite cu densitatea medie gi
redusa. fn interiorul acestei subzone sunt permise construclii care respectd
aceste nomme, facilitdti si spatii de recreere care deservesc pe rezidentii din
subzona. Subzona L,—29 limiteazs densitatea populatiei, permitdnd locuirea
in conditii permanente a 8-12 familii 1a 1 ha.

e Subzona respectivd coloratd i rosu este reprezentati prin spitalul de
psihiatrie nr. 5, dispensarul fizio-pulmonologic.

® Subzona gospodariei comunale coloraid pe harld in maro este reprezentatd
prin cirnitirul existent si pastrat al oragului.

« Subzona intreprinderi industriale de producere §i unitdyi economice este
reprezenlatd prin Intreprinderea SA “Rifinform™. Subzona este coloratd in
albastru-gri.

¢ Subzona spafii verzi, colorati pe hartd in verde este reprezentatd prin
fagiile de proteciic i parcurile silvice plantate pe pamdnturile neproductive.
» Subzona cii de comunicatii i transport $1 edificii aferente se reprezintd
prin magistrala wrband propusi Gagarin, str. Picii descrisd anterior §i
centura de ocolire.

m—— Regulament local de urbanism = - i —

3. Prescriptii specifice subzonelor funclionale

« gonform preseriptiilor generale pentru subzonele C, L, G, E, Vpsi R

4. Prescriptii specifice UTR-29

a) Permisiuni:

Li-29 e Aceleasi permisiuni ca §i pentru subzona respectivd UTR-1.

C-29 e Se pennit lucrdri de reparare, renovare $i modemizare a cladirilor s
utilajului medical.
* Renovarea retelelor edilitare interioare §i exterioare

V29, } « Aceleasi ca i pentru subzona respectivd UTR—6.

E-29

G~29  #Se permit lucréri de trasare a drumurilor si a ciilor pictonale. Amenajarea
lor.
« Plantarea arborilor si arbustilor decorativi.

b} Restrictii:

V29, | » Aceleasi ca gi pentru subzonele respective UTR-6.

E-29

[..-29  eLafel ca si pentru subzona respectiva UIR—1

C-29 * Se interzice constructia cladirilor cu alta destinatie.
 Se interzice orice anexi de stil anorganic la cladirile existente.
 Blocurile construite si propuse vor beneficia de conducte de apd, gaze
naturale, canalizare, energie electrica si termici.

G-29 e A se vedea subzona respectivd UTR-6.

V=29 e Orice construcfie este interzisd cu exceplia unui l&cas de cult.

R-29 » Strada Gagarin:

Aliniamente 50,0 m
Partea carcsabila  21.0m
Trotuarcle 30m

» Centura de ocolire (strada nr. 2):;
Aliniamente 45,0m
Partea carosabila 12.0m
Trotuarele 30m

5. Indici maximi admisibili
POT =30%
CUT=0,42 - pentru subzona cu locuinge in regim mic de inalfime.
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e e Regu]ameﬂt local de urba“ ism

6. De

C-30
Li-30
E-30
G-30
V,-30
R-30

nsitatea populagiei UTR-29 — 10 oameni fa 1 ha.

2. Subzone functionzle (UTR — 30)
- Subzona teritotiu de utilitate publica si alte funchiuni complementare
- Subzona cu locuinte in regim mic de inalfime
- Suhzona intreprinderi industriale de producere §i unitdfi economice
- Subzona gospodariei comunale
- Spatii verzi

- Subzona cii de comunicatii i transport si edificii aferente

Descriere UTR-30

E-30

G-30

V,-30

Subzona €30 este coloratd in rosu §i se reprezintd prin gcoala speciald-
internat.

Subzona L;~30 coloratd pe hartd in galben reprezinta spatiul locativ cu
locuinte izolate unifamiliate, loturi de paAmdnt pe 1angad casi cu arii variabile
de la 0,06 pénd la 0,25 ha. Aceastd subzond se aplicd arillor urbane
rezidentiale linistite indepértate de centrul zgomotos cu densitatea redusa. in
interiorul acestei subzone sunt permise construciii care respectid acesic
norme, facilitati $i spatii de recreere care deservesc pe rexidentii din subzona.
Aceastd subzond limitcazi demsitatea populatiei, permitind locuirea in
condifii permanente 8 numai 10-12 familii la 1 ha,

#Subzona intreprinderi industriale de produccre §i unitati economice colorata
in albastru-gri este reprezentatd prin SA “Serviceautoprim”, Moldcoop
“Perserveeop”, SRL “Incotir”, I.1 “Palamarciuc Lidia”, SA “Moldplast” i
SRL “Autoprogresiv-service”, amplasate de-a lungul r. Raujel (malul drept)
sSubzona gospoddriei comunale colorati in maro ecste reprezentatd prin
terenul cu garaje colective

sSubzona spafii verzi coloratd pc hart3 in verde se rcprezintd prin fégiile
verzi de protectie 4 r. Raufel, a intreprinderilor de producere si de parcul
sitvic existent din preajma centurii de ocolire (continuare  sirazii
Aerodromuluyi}.

Subrona R-30 este reprezentatd prin magistrala urband Gagarin — descrisd in
UTR-29 si centura existentd de ocolire {continuarea strazii Aerodromului).

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

» Conform prescriptiilor generale (capitolul I[} pentru subzonele C, L, E, G, V si R.

3. Prescriptii specifice UTR-3{

a) Permisiuni
V30,
E-30,
R-30,
L,-30, » e Aceleagi ca i pentru subzona respectivii UTR-1.
C-30
G-30  el.afelcayl pentru subzona respectiva UTR-7.

» Aceleayi ca §i pentru subzonele respective UTR-6.

b) Restricpi:
Ly-30,
V,-30
E-30  La fel ca §i pentru subzona respectiva UTR—6
C-30,
G-30
R-30  » Aceleasi ¢a §i penteu subrona respectiva UTR-29,

} = Aceleasi ca §i pentru subzoneie respective UTR-1.

» Aceleasi ¢a 51 pentru subzona respectivd UTR-7.

5. Indici maximi admisibili

POT =30%
CUT=0,42 - pentru subzona cu locuinte in regim mic de iniliime.

6. Dengitatea populatiei UTR-30 — 11 cameni la ! ha.
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L) POT =34%
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L) POT=65%
CUT=3.2
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C-31
Li-31
L,-31
V31
TDS-31
R-31

2. Subzone fuactionale (U'TR —31}
- Subzona teritoriu de utilitate publica si alte funcfiuni complementare
- Subzona cu locuinte in regim mic de indltime
- Subzona cu blocuri locative multictajati
- Subzona spatii verzi,
- Subzona teren cu destinatie speciald

- Subzona cai de comunicatii §i transport gi edificii aferente

Descriere UTR-31

UTR-31 este situatd la periferia oragului in partea de sud si este limitatd
de centura de ocolire propus §i concomitent este hotarul intravilanului
orasului.

# Subzona respectivd coloratd pe plansd in rosu este reprezentatd prin
azilul de batrani cu fondul locativ pentru persenalul medical

¢ Subzona cu locuinle in regim mic de indltime coloratd pe hartd in
galben se afld in faza de dezvoltare.

» Subzona blocurilor locative multictajate pentru personalul medical.
#Subzona ieren cu destinafie speciald haguratd pe plangd este
reprezentatd prin institutia penitenciari existenta.

» Subzona spatii verzi, coloratd in verde hagurat cu linii intrerupte sc
prezintd prin terenurile inverzite ale societtii pomicole,

s Subzona spatii verzi, coloratd in wverde hagurat cu linii paralele
neintreruple este reprezentatd prin parcul silvic plantat cu arbori §i
arbusti cu un sistem de radicini bine dezvoltat.

» Subzona cfli de comunicatii i transport §i edificii afercnte. Centura de
ocolire,

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

» conform prescriptiilor generale (capitolul II) pentru zonele C, LV, TDS i R.

Regulament local de urbanism

4. Prescriptii specifice UTR-31

a) Permisiuni:
C-31,
Ly-31, ® Aceleasi permisiuni ¢a §i pentru subzonele respective UTR-1.
R-31

V.31 » Aceleasi ca i pentru subzona respectivd UTR-6.
TDS-31 e Permisiuni specializate,

&) Restrictii:
Li-31, = A se vedea restrictii pentru subzonele respective UTR- 1.
V31 _
C-31 e A se vedea resirictii pentru subzona respectiv UTR--7,
R-31 * A se vedea restrictii peniru subzona respectiv UTR-29.
TOS-31 = Restrietii specializate.

5, Indici maximi admisibili

POT =34%

CUT=0,6 - pentru subzona cu locuinte in regim mic de indltime in faza de
dezvoltare.

POT =65%

CUT =32 - peniru subzona blocurilor muitietajate.

6. Densitalea existentd — 2 oameni la 1 ha se afld in faza de cregterc péna la 20-30
oameni la 1 ha.
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1.DELIMITARE

L) POT=30%

UTR Ne32
SC. 1:5000
CUT =05
L) POT=70%
CUT = 3.4

57. BISERICA
107, CENTRUL COMERCIAL PUBLIC
108. PIATA AGRICOLA
109. MAGAZIN
/ 115. OFICII
130. MONUMENT COMEMORATIV

132. CASA DE DESERVIRE SOCIALA
135. GARAGE

143. AUTOSERVIS
146. COMPLEXUL SPORTIV PRINCIPAL
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2, Subzone functionale (U'TR - 32)

(C-32 - Subzona teritoriu de utilitate publica si alte functiuni complementare
L;-32 - Subzona ¢u locuinte in regim mic de indltime

L:-32 - Subzona blocurilor locative mullielajate

G-32 - Subzona gospodiria comunali

Vp-32 - Subzona spati verzi

IS-32 - Subzona institutil de servire $1 comery

R-32 - Subzona cai de comunicatii $i transport si obiective aferente

Descrierc UTR-32

s UTR-32 este situatd in partea de Sud-est de centru orasului gf este lmitata
de r. Riutel, strizile N. lorga, Stefan cel Mare si Aerodromului. Aceasti
UTR din directia Nord-vest in directia Sud-est este interegelatd pe 1.
Raut, de-a lungul cirwa este trasatd strada nr. 4.

1.1-32  #Subzona cu locuintc i regim mic de inaltime celoratd in galben ocupd un
teritoriu mic.

L;-32  eSubzona locativi multietajatd este preconizaty pentru dezvoltare in
perspeetivi. Aceastl subzona este coloratd in ocru deschis.

N Subzona C-32 coloratd pe plansd in rogu este reprezentata prin centrul civil,
care va ft construit in perspecliva, prin biserica §i monumentul
comemorativ, care se construiese pe strada N, lorga.

. Subzona 1S-32 coloratd pe hartd in roz. Se prezintd prin complexul
comercial propus anterior, piata agricold, magavine, hoteluri, casa prestiri
Servicii; etc.

. Subzona (-32 — subzona gospodiirie comunale coloratid pe hartd in mare
este reprezentatd de terenuri ocupatc de garaje colective 5i stafie de
porpare.

Vp-32 e Subzona spatii verzi coloratd in verde esie prezentatd de complex sportiv
olimpic, fisiile de protectie a riurilor Raut, Rautel si parcul silvic din lunca
1. Raut,

R-32  «Subzona cii de comunicatii i transport gi edificii aferente.

3. Preseriptii specifice subzonelor funciionale
+ conform prescriptiilor generale (capitolud 11} pentru subzonele C, L, L,, G, ¥, I8

siR.

Regulament local de urbanism e

4. Prescripiii specifice UTR - 32
b) Permisiuni:
C-32,
1.,-32,
L,-32,
V,-3
R-32,
(-32, 1 » Aceleast permisiuni ca §i pentru subzonele respective UUTR-7.
I18-32

* Permisiuni pentru subzone a s¢ vedea in continuare UTR-33

¢) Restriciii:
L1-32 e Aceleasi ca gi pentru subzona respectiva UTR-1.

(Lj'_3322’ » Aceleasi restrictii ca 5i pentru subzonele respective UTR-33, a se vedea in
TS continuare,

'+ o Aceleasi restrictii ca i pentru subzonele respective UTR-7.

G-32 e« Subzona statie de pompare. Se interzice orice construciie In raza 30 m.
R-32  eSirada N. lorga:

Aliniamente 45,0 m

Partea carosabili 15,0

Trotuare 3,0m
» Strada Aerodromutui:

Aliniamente 30,0 m

Parteu carosabild 9.0

Trotuare 30m

# Strada nr. 4 a fost descrisd In UTR-23.
o Continuarea strizii 31 August spre Est pind la intersectia cu strada
Aerodromului, Elementele strazii a se vedea strada 31 August ~ UTR-25,

* Strizi locale: Aliniamente 20,0 m
Partea carosabila 7.0
Trotuare I.L3m

5. Indici maximi admisibili

POT= 30%

CUT=0,5 - stipulata pentru subzonele cu locuinte in regim mic de nallime
POT=70%

CUT=38 - stipulatd pentruy subzonele locuibile multietajate cu blocuri

locative cu apartamente colective
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1.DELIMITARE UTR Ne33
L) POT=35% SC. 1:10000

CUT=0.5

L) POT=70%
CUT=3.8

119. BUSINESS CENTRU
147. POLITIA RUTIERA



6. Densitatea populatiei in zonele locuibile — 120-140 cameni la 1 ha,

C-33
L33
L,-33
R-33
V,-33
L1p-33

2. Subzone functionale (UTR - 33)

- Subzona teritoriu de utititate publica si alte functiuni complementare
- Subzona cu locuinte in regim mic de indltime

- Subzona locuibila multictajata

- Subzona cii de comumicatii si transport si edificii aferente

- Subzona spalii verzi

- Subzona cu locuinte 0 regim mic de inalfime In perspectivi

Descriere UTR-33

€-33

Ly-33

L1p-33

[»-33

Vp-33

R-33

UTR-33 este silumd in partea de Est a orasului la limita intravilan a lui,
Majoritatea teritoriului este liberdl de constructii §i este destinatd pentru
constructille ulterioare. Aceastds UTR este limitatdi de strazile:
Aerodromului, Sorocii §i centura de ocolire.

+ Subzona respectivi coloraty pe hartd in rosu este reprezentatd prin centrul
business, fisia de obiective administrative locale si publice, propuse pentru
amplasare de a lungul strizii Aerodromului gi prin sub centrul civic
preconizat pentru perspectivi.

¢ Subzona locativd in regim mic de inaltime, coloratd pe hartd in galben,
este destinat locumtelor izolate, unitamiliale cu loturi pe lnga casd de la
0,006 ha pdna la 0,08 ha, cu dimensiunile respectiv de (20x30) m i (20x40)
m. Subzona se aplicd ariilor urbane rezidentiale linigtite cu destinajie redusa
si cu terenuri libere adiacente acestora. In teritoriul subzonei sunt permise
construclii care respectd aceste norme, facilitifi §i spatii de recreere, care
deservesc pe rezidengili din subzond. Subzona Li-33 limiteazd densitatea
populatiei permitind locuirea in condifii permanente a numai 10-12 familif
la 1 ha. Aceste subzonge sunt, In general, situate departe de transportul
public. In aceste conditii aceastd subzond solicitd obligatoriu un loc de
parcaj pe terenul propriu al ficedrei familii,

» Subzona cu locuinte in regim mic de inalfime. Deservirea subzonei 1.,-33
(mai sus) in ansamblu se referd la subzona L;,-33, cu condifia remizirii
constructiilor in viitor.

* Subzona locuibild multietajati coloratd pe plansd in ocru deschis se va
reprezenta prin blocurs locative cu apartamente colective de confort sporit.
in unele blocuri locative la parier pot fi incorporate institutii de servire,
comert care vor asigura populatia rezidentiald din subzond,

» Subzona spatil verzi colorata pe harta in verde este reprezentald de figiile
sanitare verzi ale centutii de ocolire.

# Subzona cil de comuntcatii §i transport $1 edificii aferente se reprezintd
prin str3zile principale: Aerodromului, Sorocii, descrise anterior (UTR-1,

Regulament local de urbanism e

UTR-32)}, cfit §i prin terenuri organizale §i amenajate pentry autoparciri.

3. Prescriptii specifice subzonelor fimctionale

¢ conform prescriptiilor generale (capitolul 11} pentru subzonele C, L1, L2, R, V.

4. Prescriptit specitice UTR~33

a) Permisiuni:

C-33

L;-33

V33

L;-33

-

= Se permit lucriri de construire a obiectivelor destinate deservirii UTR.
» Trasarea §i constructia retelelor edilitare,

« Ca obicctive pentru subzona respectivd pot fi construite institutii socio-
administrative, gcoli, gradinite de copii, ete,

» Constructia blocurilor locative cu apartamente colective confortabile §i a
refelelor edilitare pentru acesie blocuri.

» Organizarea gi amenajarea terenurilor pentru acumularea deseurilor solide
pentru a fi evacuaie de pe teritoriul oragului.

o Plantarea arborilor si arbugtilor decorativi In zonele de protectie. Actiuni
analogice pentru scuaruri proiectate in subzonele locative.

¢ Trasarea gazoanelos.

e Se permit lucrdri de atribuire a loturilor preconizate pentru constructiile
locuintelor unifamiliale.

. S¢ pot construi unitd{i mici private de comert §i prestéri servicii pe loturile

particulare.

® Organizarea terenurilor pentru acumularea degeurilor solide destinate
evacudrii de pe teritoriul oragului.

» S¢ permit lucrari de trasare §i construire a retelelor cdilitare.

& Se permit Jucrari de plantare a arborilor si arbustilor de-a lungul centurii
de ocolire. Fisia de protectie, in special, va fi compusa din arbori iubitori de
soluri mlagtinoase si cantitati sporite de ape freatice,

* 3¢ vor scmiing plante multianuale pentru formarea gazoanelor decorative
in locurile de odihna.

b} Restrictii:

L.-33
C-33

L,-33

* Aceleasi ca si pentru subzona respectivi UTR-1.

¢ Se inferzice constructia ohiectivelor cu altd destinatic.

« [naltimea obiectivelor — se va stabili prin PUD.

» Amplasarea de la aliniament —se va stabili prin PUD,

* Se va respecta aliniamentul strazii, Distanta de la aliniament péana la blocul
locativ amplasat — minim 4-6 m.

» Inaltimea blocurilor locative 3-4-5 etaje, in unele cazuri, peniru formarea
unor accente arhitectural-urbanigtice 9-13 etate. Decizia finala se va adopta
la ctapa elaborarii PUZ si PUD a acestei subzone.
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V,-33

R-33

» Nu se permit lncrdri de constructie 1 orice amplasare cu exceptia retelelor
edilitare §i autoparcarilor provizerii.

s Strazile: Aerodromului, Sorocii au fost deja descrise. Stréizile locale ale
UTR-33:

Aliniamentul 20-30m
Partea carosabild 7.0
Trotuare 1.5m

¢ Centura de ocolire de la estul oragutui se adoptd conform legislatici in
vigoare.
¢ Subzona L1-33 dispune de aceleasi restrictii ca gi L,-33.

5. Indici maximi admisibili

POT=35%
CUT =05 - se stipuleazi pentru subzongle cu locuinte in regim mic de inal{ime
POT=70%
CUT =38 - se stipuleazil pentru subzonele tocuibile multictajate in blocuri

6. Densitatca populatiei UTR-33 in mediu se preconizeazi — 100-120 oameni la 1 ha.

locative multietajate cu apartamente colective

T Regulament local de urbanism
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1.DELIMITARE

UTR Ne34
SC. 1:10000

E-34

LIMITA INTRAVILAN /

107. CENTRUL COMERCIAL
145. PIATA AUTO

2-23 BAZA PETROLIERA "LUKOIL-MOLDOVA" SA
2-24 "MOLDAGROTEHNICA" SA
2-43 "REGIA "APA-CANAL"



2. Subzone functionale {UTR - 34)
E-34 - Subzona intreprinderi industriale de producere si unitati econotice
V;-34 - Subzona spatii verzi
I8-34 - Subzona institutii de servire i comert
E-34 - Subzona cale ferata i edificii aferente

R-34 - Subzona cdli de comunicatii §i transport si obiective aferente

Descriere UTR-34

o UTR-34 este situatd in partea de Nord-est a urbei 5i este limitatid la Sud de
strizile Agrodromului §i Sorocii, la Nord si Est de hotarul intravilan al orasulul,

¢  Subzona E-34 coloratd pe hartd in albastru-gni este reprezentatd prin Baza
petrolierd SA “Lucoil-Moldova™ gi SA “Moldagrotehnica”.

¢  Subzona V;-34 coloratd pe hartd in verde este reprezentatd prin parcul silvic de
la Vestul UTR-ei, prin fasiile verzi de protectie intre calea feratd i institufiile
de comert gi prin segmentele inverzite pe intregu! teritoriu.

s  Subzona 18-34 coloratd pe plansd in roz se vor reprezenta pentru viitor prin
piata auto §i complexul comercial.

«  Subzona F-34 coloratii in violet-inchis reprezinti calea ferati existentd, zona de
protectic si edificiile aferente.

s  Subzona R-34 — cdi de comunicafii §i transport sc reprezinti prin strizile
Aerodromului, Sorocii si prin centura de ocolire propusa.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

« conform prescriptiilor generale (capitolul IT) pentru subzonele E, V,, IS, F si R.

4. Prescriptii specilice UTR-34
@l Permisiuni:
E-34,
Vp-34
[5-34  eSe pot autoriza lucrari de constructie a pietei auto si a complexului
comercial din strada Sorocii.
« Lucrari de trasare §i construire a rejeletor edilitare pentru aceste obiective.
* Aceastd piata comerciald auto poate servi populatia din toatd zona nordica
a republicii.

= La fel, ca §i pentru subzona respectiva UTR-6.

Regulament local de urbanism —-

F-34  eSe pot autoriza lucriri de reparafic $i modernizare a cdii ferate $i a

edificiilor aferente.

¢ Electrificarea caii ferate.

» Modernizarea utilajului de servire a ¢iii ferate.
R-34 & Trasarea centurii de ocolire.

s Organizarea parcajelor.

b} Restrictii:
E-34  « Aceleasi ca 5i pentru subzona respectivd UTR-6.

V,-34 e Aceleasi ca §i pentru subzona respectiva UTR-33.

}:%344’ » Aceleasi ca gi pentru subzona respectivi UTR-7.
R-34 e Centura de ocolire:
Aliniamente 0 m
Partea carosabild 9,0

3. Indici maximi admisibili
BOT - nu este cazul.
CUT - nu este cazul.

6, Densitatea populatiei a UTR-34 — nu este cazul.
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1.DELIMITARE UTR Ne35
SC. 1:5000

1-23 "KNAUF"

1-23a "STROMACON" SA

1-23b COMBINATUL DE LEMN

1-24 "RED-NORD" SA

1-43 TERITORIUL SPECIAL

1-47 "BASARABIA-NORD" SA

1-48 "INCOMLAC" SA

1-53 STATIA DE ALIMENTARE CU GAZE

1-55 "ABATOR" AL COOPERATIEI DIN SINGEREI
1-57 "KNAUF" SA



2. Subzone functionale (UTR - 35)

E-35 - Subzona intreprinderi industriale de producere §i unité{i economice
V,-35 - Subzona spatii verzi

E-35 - Subzona cale feratd s edificu aferente

R-35 - Subzona cii de comunicatii gi fransport gt obiective aferente
TDS-35 - Subzona teren cu destinatie speciald

Descriere UTR-35

. UTR-35 este situatd spre sud-vest de masivul locuibil “Paménteni”,
adiacent la strada Stefan cel Mare. Acest teritoriu estc ocupat de
intreprinderi de producere §i parcul silvic,

E-35 ¢ Subzona intreprinderi industriale de producere si unitdtt cconomice
colorata pe hartd in "albastru-gri este reprezentaid prin intreprinderea
“Knauf” , 5A “Stromacon”, combinatul dc lemn, SA “Red-Nord”, SA
“Basarabia-Nord”, SA “Incomlac”, s.a.

V33 eSubzona spatii verzi coloratd pe harta in verde este reprezentatd prin
parcul silvic gi fagiile verzi ale zonelor de protectie ale intreprinderilor,

F-35 » Subzona cale feratd coloratd in violet-inchis se extinde de la sud-vest la
nord-est.

TD5-35 e Subzona, teritoriu cu destinatia speciala,

R-35 * Subzona c¢dii de comunicalil $i transport este reprezentatd prin strada

Stefan cel Mare, Calea [esilor si strada nr.2, descrise anterior.

3. Prescriptii specifice subronelor functionale
» conform prescripiiilor generale (capitotul 11) pentru subzonele L2, F, V,, TDS, R.

4. Prescriptii specifice UTR-34
¢} Permisiuni:
E-35,
Yp-35
F-35 *» Aceleasi, ca §i pentru subzona respectivi UTR-34,
TDS-35 eFird prescripiii. Permisiuni pot fi determinate numai dupd schimbarea
destinatiei terenului.

« La fel. ca gi pentru subzona respectivia UTR-6.

Regulament local de urbanism

d) Restrictit:
E-35,
F-35, » Aceleasi ca si pentru subzonele respective UTR-5.
V-35 -
TDS-35  » Restrictti pot {i determinate numai dupd schimbarca destinagiei terenului,
V35 eStrazile Stefan cel Mare, Calea legilor i strada nr.2 {centura de ocolire)
au fost descrise anterior in UTR-urile cxaminate.

5. Indici maximi admisibili
POT - nu este cazul.

CUT - nu este cazul.

6. Densitatea populatici nu se indici, deoarece lipseste subzona locuibili.
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1.DELIMITARE

E-36

UTR Ne36
~ SC. 1:5000

109. MAGAZIN
1-10 "BARZA ALBA™ SA

1-13 FIRMA COMERCIALA "INTERMEDIATOARE" SA
1-44 "PORUMB" SA

1-45 ASOCIATIA COMERCIALA DE ACHIZITIE

1-46 UZINA "BIOCHIMICA" SA

1-46a "PRIM-PLONJOR" SA

1-46b "LETEGUARD" SRL



e Regulament local de urbanism

2. Subzone functionale (UTR - 36)
E-36 - Subzona intreprinderi industriale de producere gi unitafi economice
IS-36 - Subzona institutii de servire si comert

VYp-36 - Subzona spatii verzi

Descriere UTR-36

+  UTR-36 estc situatd spre sud de masivul locuibil “Paménteni” gi se extinde de la
strada Victoriei pdni la subzona ciii ferate cu edificiile aferente.

¢ Subzona E-36 coloratd pe hartd n albastru-gri estc reprezentatd prin
intreprinderea  SA “Barza-Alba”, SA “Porumb”, SA “Uzina bichimicd”, SA
“Prim-plonjor™ $i SR1. “Leterguard”.

¢  Subzona 18-36 cste reprezentati prin firma comerciald SA “Intermediatoare”,
asociafia comerciald de achizifie §i magazine.

s Subzona V;-36 coloratd pe hartd in verde este reprezentatd prin figii verzi de
protectie intre zona locuibild si subzona ciiii ferate, precum gi prin fégiile de
protectie intre intreprinderile de producere si comer|.

3. Prescriptti specifice subzonelor functionale

¢ conform prescriptiilor generale {capitolul IT) pentru subzonele I, IS V|,

4. Prescriptii specifice UTR-34
e) Permisiuni;

53;’5 * Lafel, casgi pentru subzona respectivi UTR-6.
o

[S-36 e Aceleasi, ca §i pentru subzona respectivd UTR-5,

) Restrictii:
E-36,
V,-36, [ o Aceleasi ca §i pentru subzonele respective UTR.3.
IS-36

5. Indici maximi admisibili
POT - nu este cazul,
CuT —nu este cazul.
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1.DELIMITARE UTR Ne37
SC. 1:10000

_LIMITA INTRAVILAN &

E-37

F

LIMITA\NTRAVILAN

S -..IIIIILMHWW . /o\uwv
“Er 0] =iy = N\%

YITA Iy

By

1-27 "AGROPROD" SA
1-37 I.I. "CANTEMIR NINA" (ATELIER DE PRELUCRAREA CARNEI)
1-39 "INTREPRINDEREA DE TRANSPORT AUTO NR.7" SA

1-40 FILIALA "MONTAJAUTOMATICA" SA

1-54 "ZIMBRU-NORD" SA . S



2. Subzone funcgionale (UTR - 37)
E-37 - Subzona intreprinderi industriale de producere §i unitafi economice
Vp-37 - Subzona spafii verzi

R-37 - Subzona céi de comunicatii si transport si edificii aferente

Descriere UTR-37

e UTR-37 este situatd sprc nord-vest de masivul urbanistic “Pdméanteni™ gi este
limitata de strada nr. 2, care se extinde pdna la interseciia cu centura de ocolire
nord, si de hotarul intravilan al oragului.

e  Subzona E-37 coloratd pe hartd in albastru-gri este reprezentatd prin
nreprinderea SA “Agroprid”, {1 “Cantemir Nina”, intreprinderea de transport
nr. 7, filiala SA “Montaj-automatica”™, SA “Zimbru Nord™.

»  Subzona V,-37 colerath pe hartd in verde este reprezentata prin parcul silvic i
fagiile verzi de protectie ale intreprinderilor de producere.

»  Subzona R-37 se reprezentatd prin continuarea strizii nr. 2 pani la intersectia ei
cu centura de ocolire nord a or. Bal(i, prin segmentut de centurd de ocolire $i

L]

prin statia PECO cu denumirea “Drum de centurs”.

3. Prescriptii specitice subzonelor functionale

¢ conform prescriptiilor generale {capitolul {I) pentru subzonele E, V,, R

4. Prescriptii specifice UTR-37
g Permisiuni:
E-37,
V37
R-37 « Se permite trasarea strizii nr.2 cét gi a clementelor sale pani la intersectia
cu centura de ocolire.
» Se permite constructia acestei straz:.
* Trasarea i lucriri de constructie a segmentului centurii de ocolire nord.

} # La fel, ca si pentru subzonele respective UTR-5.

h} Restrictii:

5'3;’? s Aceleasi ca §i pentru subzonele respective UTR-5.
=

R-37 s Strada nr.2:

Aliniamentul 45 m
Partea carosabil 12,0
Trotuare 30m

Regulament local de urbanism ' R

» Centura de ocolire:

Aliniamentul 20 m
Partea carosabii# 7,0
Trotuare i.5m

5. Indici maximi admisibili
POT - nu este cazul.
CUT - nu este cazul.

6. Densitates populagiei nu este reflectatd din cauza lipsei subzones locuibile.
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