asupra proiectului de decizie a Consiliului municipal Balti

”Cu privire la operarea modificarilor in decizia Consiliului mun. Balti nr. 12/13 din
29.07.2022 ”Cu privire la aprobarea Regulamentului de stabilire a raporturilor juridice de
superficie si locatiune, ale caror obiecte constituie terenurile proprietate municipala”

, bir. 101 din incinta Primariei mun. Balti

Prezenti la dezbateri publice — 19 persoane — partile cointeresate (lista se anexeaza) din care:
eprezentanti ai directiilor din cadrul Primariei mun. Balti ;
onsilieri mun. Balti ;
eprezintanti ai notarilor ;
ass-media.
Lista participantilor - se anexeaza

”Cu privire la operarea modificarilor in decizia Consiliului mun. Balti nr. 12/13 din
29.07.2022 ”Cu privire la aprobarea Regulamentului de stabilire a raporturilor juridice de
superficie si locatiune, ale caror obiecte constituie terenurile proprietate municipala”

Raportor - Cobilas Sergiu, specialist principal al Directiei Proprietate municipald si Relatii

Deschiderea sedintei:

Cobilas Sergiu la deschiderea sedintei a mentionat urmatoarele:

- consultarile publice se desfasoara conform Regulilor de organizare a procedurilor de
consultari publice cu societatea civild, aprobat prin decizia Consiliului mun. Balti nr. 14/27 din
22.12.2016;

- in sala sunt prezente partile cointeresate, reprezintanti din domeniul juridic, specialisti
in domeniul funciar, mass-media;

- proiectul de decizie se perfecteaza si se supune consultarilor publice n scopul crearii
conditiilor pentru dezvoltarea si utilizarea rationala a resurselor funciare, oferirea unui mediu
economic favorabil pentru antreprenorii din oras si majorarii veniturilor in bugetul municipal.

- conform regulilor de desfasurare a procedurilor de consultari publice proiectul de decizie
a Consiliului municipal Balti ”Cu privire la operarea modificarilor in decizia Consiliului mun.
Balti nr. 12/13 din 29.07.2022 ”Cu privire la aprobarea Regulamentului de stabilire a raporturilor
juridice de superficie si locatiune, ale caror obiecte constituie terenurile proprietate municipald”
si nota informativd au fost prealabil publicate pe pagina web a Primariei municipiului Balti
(www.balti.md) pentru a oferi posibilitate tuturor doritorilor sa ia cunostinta cu textul proiectului.
Suplimentar, in sedinta de azi va fi datd citirii informatia succintd referitoare la proiect.
Propunerile si recomandarile in privinta proiectului pot fi prezentate in forma verbala sau scrisa
cu indicarea numelui, prenumelui autorului propunerilor si recomandarilor. Ulterior proiectul de
decizie dupa examinarea propunerilor si recomandarilor prezentate va fi examinat in cadrul
sedintei Consiliului municipal Balti.



http://www.balti.md/

CUVANT INTRODUCTIV :

Cu referire la chestiunea de pe ordinea de zi a luat cuvantul, in calitate de raportor, dl Sergiu
Cobilas, mentionind principalele aspecte ce se referd la proiectul de decizie supus dezbaterilor
publice, si anume:

Proiectul deciziei Consiliului municipal Balti ”Cu privire la operarea modificarilor in
decizia Consiliului mun. Balti nr. 12/13 din 29.07.2022 ”Cu privire la aprobarea Regulamentului
de stabilire a raporturilor juridice de superficie si locatiune, ale caror obiecte constituie terenurile
proprietate municipald” (in contunuare — Proiect) a fost elaborat in cadrul Directiei Proprietate
municipald si Relatii Funciare la propunerea unui grup de consilieri din cadrul Consiliului
municipal Balti, avand ca obiective principale:

agumentarea privind necesitatea elabordrii si aprobarii proiectului de Decizie, scopul
iadpleméntatentprinogpeizie preNederinalpaladtulideinerRegwlancemttdtelcupmeonezdte mddtd de
implementarea prezentei decizii a Consiliului mun. Balti, precum si procesele, principiile de baza
care guverneaza procedurile de administrare al patrimoniului funciar precum si modul, conditiile

transpunerea la nivelul municipiului Balti a prevederilor legislatiei in domeniul gestionarii
municipala precum si drepturile si obligatiile partilor.

Proiectul reprezintd un act normativ al autoritatii administratiei publice locale care urmeaza
a fi adoptat de catre Consiliul municipal Balti si care a fost elaborat in baza urmatoarelor acte

Legea privivind administratia publicd locald nr. 436-XVI din 28.12.2006;

- Legea privind modernizarea Codului Civil si modificarea unor acte legislative
nr. 133 din 15.11.2018;

- Codul civil al RM nr. 1107-XV din 06.06.2002;

- Legea pentru punerea in aplicare a Codului Civil a RM nr. 1125-XV din 13.06.2002 .

Regulamentul de stabilire a raporturilor juridice de superficie si locatiune, ale caror obiecte
constituie terenurile proprietate municipala din Balti (in continuare — Regulament) este constituit
din 5 capitole si 4 anexe, dupa cum urmeaza:

1spozitii generale

ispozitii aplicabile superficiei legale

ispozitii aplicabile contractelor de superficie si locatiune
municipald in superficie sau locatiune.

1spozitii finale.

Dna Dimitriu Svetlana, notar, a mentionat ca ceva mai devreme la incheierea
contractelor de superficie sau facut incurcari dintre obiectele ce tin de superficia legala
si superficia contractuald. Si 1n asa mod se incheiau contracte de superficie contractuala
dar 1n realitate ele nu trebuiau sa fie incheiate caci acele obiecte se refereau la superficie
legald care nu necesita incheierea contractelor . Alt moment negativ este ca contractele
de superficie se incheiau pe termeni foarte mici de 3-5 ani, si proprietarilor bunurilor




imobile nu li se explica ca dupa expirarea contractului proprietarul terenului devine si
proprietar al imobilului. S-a expus asupra acceptarii propunerilor Serviciului cadastral
teritorial Balti si a propus ca punctul 11! din aceste propuneri si fie introdus in puncul
12 al regulamentului. Dna Dimitriu Svetlana a mentionat faptul ca la superficia legala
nu poate sd fie facutd estimarea la valoarea de piatd. Dna si-a expus pdrerea ca daca
delimitarea terenului nu este facuta atunci superficia contractuald nu poate fi incheiata
doar dacd se face planul terenului. S-a expus pentru excluderea punctului 22 din
Regulament, dar superficiarul cu drept de superficie legala poate cere si contract. Dupa
parerea Dnei Dimitriu Svetlana contractele de superficie contractuala trebuie sa fie de
cel putin 10 ani.

D1 Balan Vitalie, seful Directiei Juridice, s-a expus in privinta propunerii
Directiei de comert in ceia ce priveste cazurile cind nu corespunde adresa in proces-
verbal de receptie finald si in actul de constatare pe teren. DI Balan Vitalie s-a dat cu
parerea ca dacd se da in superficie o parte dintr-un teren, atunci trebuie sa fie efectuat
plan geometric incadrat. De asemenea DI Balan Vitalie s-a pronuntat asupra ideilor de a
lega plata redeventei anuale de pretul de piata al terenului si a mentionat ca mai rational
este sd ne legdm de pretul de piatd normativ al terenului si a sugerat ca termenul
superficiel sd fie de cel putin 10 ani. DI Balan Vitalie si-a exprimat ingrijorarea si
dezacordul asupra unor propuneri ale Serviciului cadastral teritorial Balti.

Dna Edu Ana, notar — sa expus asupra punctului 27 aliniatul 6 al Regulamentului,
care contravine cu Codul Civil al RM.A acceptat propunerile Serviciului cadastral
teritorial Balti. S-a expus pentru eliminarea din punctul 24 al Regulamentului a
sintagmeli ,, Termenii de superficie pentru obiectele de constructii nefinalizate — pina la

Dl Fusu Veaceslav, sef Directia Proprietate municipala si Relatii
funciare, si-a exprimat nedumerirea privind plata de arenda joasa pentru buticurile
(chioscurile) cu suprafata de pind la 15-20 m? amplasate in partea centrald a municipiului
si a solicitat opinii, procedee de ridicare a platii pentru aceste obiecte.

D1 Gusan Valentin, consilier mun. Balti, s-a expus pentru ridicarea coeficientilor
zonali suplimentari si a propus de a analiza posibilitatea majorarii si introducerii
coeficientilor gradati pentru obiectele de pina la 100 m?.

Dna Aghachi Aliona, notar — s-a expus in privinta constructiilor nefinalizate cu
ideia cd trebuie sa fie indicat in contractul de superficie , obligativitatea si termenul
finisarii constructiei.

DI Nicolae Grigorisin, consilier mun. Balti - s-a expus pentru elaborarea
mecanismului, conform céruia obiectele de microfinantare, bancile care se afla conform
amplasarii s1 amenajdrii sale ingineresti in prina zond sd achite tarif majorat pentru
contractele de superficie a terenului.




Finalizarea audierilor publice

Sergiu Cobilas, specialist principal al Directiei Proprietate municipala si
Relatii Funciare le-a multumit celor prezenti pentru participare, si a
mentionat ca toate propunerile parvenite in cadrul dezbaterilor publice vor fi
incluse in sinteza recomandarilor si a anuntat despre inchiderea sedintei.

Specialist principal
al Directiei Proprietate municipala
si Relatii Funciare Sergiu COBILAS



