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din 2024

Proiect

Cu privire la incheierea contractelor de
superficie si locatiune a terenurilor proprietate
municipald

In conformitate cu Legea RM privind administratia publica locald nr. 436-XVI din
28.12.2006, Legea RM cu privire la proprietatea publica a unitatilor administrativ-teritoriale nr.
523-X1V din 16.07.1999, Legea RM privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice nr.
121 din 04.05.2007, Legea RM privind pretul normativ si modul de vinzare-cumpdrare a
pamintului nr. 1308-XI11 din 25.07.1997, Legea RM privind cadastrul bunurilor imobile nr.1543-
XIII din 25.02.1998, luind in consideratie modificarile in Codul Civil RM, operate prin Legea RM
privind modernizarea Codului Civil si modificarea unor acte legislative nr. 133 din 15.11.2018,
necesitatea punerii in aplicare a normelor ce reglementeaza instituirea superficiei asupra
terenurilor municipale, in temeiul art. 654-666 ale Codului Civil RM si art. 29 din Legea RM
pentru punerea in aplicare a Codului Civil a RM nr. 1125-XV din 13.06.2002, Hotararea
Guvernului nr. 1428/2008 pentru aprobarea Regulamentului ,,Cu privire la vanzarea-cumpararea
si locatiunea/arenda terenurilor aferente”, intru executarea deciziei Consiliului mun. Balti nr.
12/13 din 29.07.2022 ,,Cu privire la aprobarea Regulamentului de stabilire a raporturilor juridice
de superficie si locatiune, ale caror obiecte constituie terenurile proprietate municipald” cu
modificarile si completarile ulterioare, examinand cererile persoanelor fizice si juridice cu actele
prezentate, luand in consideratie recomandarile sedintei comisiei funciare din 06.03.2024 (Proces-
verbal nr. 3), —

Consiliul municipal Balti DECIDE:

1. Se perfecteaza relatiile funciare cu persoanele fizice si juridice prin incheierea contractelor de
superficie, conform anexei nr. 1.

2. Se perfecteaza relatiile funciare cu persoanele fizice si juridice prin incheierea contractelor de
locatiune, conform anexei nr. 2.

3. Se imputerniceste primarul municipiului Bal{i sd semneze contractele de superficie si
contractele de locatiune a sectoarelor de teren cu persoanele fizice si juridice, conform
anexelor nr.1 si nr.2.

4. Prezenta decizie poate fi contestatd la Judecatoria Balti (sediul Central, str. Hotin, nr. 43) in
termen de 30 zile de la data comunicarii, potrivit prevederilor Codului administrativ al
Republicii Moldova nr. 116/2018.

5. Controlul asupra executdrii prezentei decizii se pune in sarcina comisiei consultative de
specialitate pentru gospodarie municipald, administrarea bunurilor si protectia mediului.

Presedintele sedintei a 1l
ordinare a Consiliului
municipal Balti

Contrasemneaza:
Secretarul Consiliului
municipal Balti Irina Serdiuc
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incheierea contractelor de superficie a terenurilor proprietate municipali
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
o | Obiect comercial 53 m.p.
1 S cu terasa (16,2% din | 21 805,68 | 10% | 1,5 | 3270,85 1
o existenta 0,0328 ha)
o | Obiect comercial | 275 m.p. 113
2 S cu terasa (83,8% din 142 65 10% | 0 | 1131427 | 1
o existenta 0,0328 ha) ’
o comesa | 18T
3 S existent in (9’0016 ha 658285 | 10% | 2,5 | 164571 2
> ) din 1,1319
2 | complex unic de ha)

pavilioane

Anexanr. 1
la decizia Consiliului mun. Balti




Amenajarea

s
2 (constructia) 18 m.p. 5501,38 | 10% | O 550,14
2 balconului
SRL "LEOSAD- .
PLUS” str. Dumitru pentru
- *C—G‘ . o, . . o s
1008602004162 | Caraciobanu, fin ) S constructia 32mp. | 978023 | 10% | 0 | 978,02 Cu conditia Val‘k?“ﬁcar“
5-370 din (rggg),gglffgpgggl) = 0 IeCtu'u; terenulul
. comercia
27.03.2023
SRL "SERAPAN clz)?r\]/elzlrlc?igl Cu conditia intretinerii
888” str. Stefan cel Mare | o existent in si deservirii statiei de
1012602000761 si Sfint, 88 o . 72 m.p. 29622,80 | 10% | 1,5 | 4443,42 oprire a transportului
. ; 3 | complex cu statia
S-598 din 0300207.413 o transportului public si a penalitatilor
30.06.2023 por previzute
public
SRL ”ARTRAI- Incapere
LUX” str. Buloars. 72 o nelocativa din
1003602151692  Pusara, S constructie 93 m.p. 28423,79 | 10% | 1,5 | 4263,57
; 0300201.946 3 T
S-689 din o comerciala
05.10.2023 (terasa inchisa)
= | Obiect proprietate (OEE)(r)TgJ.g.ha
> vatd (incs : 0
£ privata (incapere din 0.123 1528,16 | 10% 0 152,82

nelocativa)

ha)




55 m.p.

= | Obiect proprietate | (2,39% -
9 .2 | privatd (incapere | 0,0055ha | 22628,53 | 10% | 1,5 | 3394,28
o nelocativa) din 0,2288
ha)
SRL “Immobiliare 258 m.p
10 101%3?5106:426 str. Nicolae lorga, %’ Obiect proprietate (0,258.hé 28853.08 | 10% | 0 | 788531
5-716 din f/n 0300301.360 3 privata din 2,7715 ’ 0 ’
30.10.2023 ha)
Obiect comercial | 49,45 m.p. Cu conditia intretinerii
© | in complex unic (1/2 parti si deservirii statiei de
11 S cu statia din 0,00989 | 20 345,11 | 10% | 2 | 4 069,02 oprire a transportului
o transportului ha din public si a penalitatilor
public 0,7559 ha) prevazute
. Pavilion in Cu conditia intretinerii
11 ”E.M. Taranu” complex unic cu . TR
1006602004995 str. Stgfan cel Mare L statia s d_eserv1r11 statiel de_:
12 5-737 din si Sfint, 2 2 transpértului 354m.p. | 1456455 | 10% | 2 291291 oprire a transportului
30.11.2022 0300206.453 o public (pavilion public si a E)enalitégilor
de flori) prevazute
SC7Ombun-0” str. Tiraspol, 3 = Pavilion
13 SRL 03;00301.59'7 % comercial 96 m.p. 29 340,68 | 10% | O | 2934,07

1007602010504




S-738 din

30.11.2023
Pavilion
SRL ”Semobil- comercial 88 m Cu conditia intretinerii
Prim” str. Stefan cel Mare | o existent in © OOSépha si deservirii statiei de
14 | /1012602000107/ si Sfint, f/n < | complex unic cu diﬁ 02255 36 205,65 | 10% | 1,5 | 5430,85 oprire a transportului
S-742 din 0300110.488 o statia hi,i) public si a penalitatilor
30.11.2023 transportului prevazute
public
o 103,5 m.p.
15 S | magazin existent | (/2P 3163005 | 10% | 0 | 3163,29
=] din 0,0207 ! ’
ha)
o 103,5 m.p.
16 S | magazin existent | (V2P 131 63505 | 10% | 0 | 316329
3 din 0,0207 ’ ’
ha)
SRL Firma ”Glie”
str. Ivan Franko, fin | o . .
17 | 1002602004540 (reg.CCG-9) | B | obrectcomercial | na | 3300827 | 10% | 0 | 330083
S-762 din 0300201284 3 | (prestari servicii)
11.12.2023 '
SRL ”Hippocom” str. Calea lesilor, o
tp | OIS0 | hoomsn S | £ | ot comeid | 1|10 70537 | 10w | 15| 26158
o
11.12.2023 0300211.708




obiect comercial -

©

19 2 proprietate 208 m.p. | 63571,48 | 10% 6 357,15
— privata
= | obiect comercial -

20 2 proprietate 60 m.p. 18 337,93 | 10% 1833,79
e privata
= | obiect comercial

21 S g S 24 m.p. 733517 | 10% 733,52
o3 prestarl SE€rvicii

Cso(rjn EL?SCSEL str. Stefan cel Mare | o 35 m.p.
22 1005(15302004644 si Sfant, f/n <= | obiect comercial (45% din | 14 399,97 | 10% 2 879,99
) 0300304.609 Q 0,0078 ha)
S-5 din 12.01.2024

L Pavilion Cu conditia aducerii la

23 S comercial 23,7 m.p. 7243,48 | 10% 724,35 conditii fatadelor
o

pavilionului




24

public

obiect comercial

70 m.p.

21 394,25

10%

1,5

3 209,14




Anexanr. 2
la decizia Consiliului mun. Balti

nr. din
Perfectarea relatiilor funciare prin inchierea contractelor de locatiune
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Numirul si data cadastral & . ss| 383 (le) =
.. (|e|) o © = 5
cereri S £ Q =
5|8 £
= )
c =
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
pavilion
o comercial
) existent in 15 m.p. 458448 | 10% | 1,5 | 687,67 5
2 | complex unic
de pavilioane
25 m.p.
o Obiect (0,0015 ha
) comercial i 0,001 ha | 10285,70 | 10% | 2 | 2057,14 | 2
o provizoriu din 1,1319
ha)
constructie,
2 | anexa-terasd Privind reconstructia
§ comerciala si 101 m.p. | 41554,21 | 10% 2 8310,84 | 1 .. ’
a i . strazii
organizarea
intrarii separate




Incomlac SA

28 m.p.

amenajare

str. Kiev, 1 © .
1002602006326 0300104513 | 5 | FPavilion = (00013 ha | o o0r 76 | 1000 | 15 | 128365 | 3
S-565 din 0300104.517 3 comercial $10,0015
15.06.2023 ' ha)
I1 ’BORIS BEJAN” str. Bulgara f/n Pavilion 26 m
1006602009864 (regiunea o | comercialin | (0 001%pha
NS gri‘é‘g}‘;‘f%%“ S | complexunic | i0,0000 | 794643 | 10% | 15 | 119107 | 3
5-654 din 0300201.1026 | | depavilioane | hadin
21.08.2023 0300201.1041 comerciale | 0,7248 ha)
Pavilion 21 m.p.
o comercial in (0,0012 ha
< | complexunic | si0,0009 | 641827 | 10% | 15 | 962,74 | 3
Q- | de pavilioane ha din
comerciale 0,7248 ha)
o sub fara dreptul de prelungire
% reconstructia A5mp. | 1375344 | 10% | 15 | 2063.02 | 06 a contractului, (propu_nerea
3 obiectului amplasamentului
comercial comercial)
pavilion
o comercial
) existent cu 43m.p. |13142,18| 10% | 1,5 | 1971,33 | 3
o caracter
provizoriu
o Tambur de
5| Inuarela 40mp. | 1222528 | 10% | 15 | 183379 | 3
3 | magazincu




Pavilion 34,6 m.p.
o comercial in | (0,0021 ha
10 g complex unic | si 0,0013,6 | 10574,87 | 10% | 1,5 | 1586,23
2 | de pavilioane ha din
comerciale 0,7248 ha)
Reconstructia
= pavilionului
11 .2 | comercial cu 59m.p. |18032,29 | 10% | 1,5 | 2704,84
= caracter
provizoriu
o cz?;/zlalrlc?igl (OlgoTépHa
12 § existent in d', 6582,85 | 10% | 2 1 316,57
3 . in1,1319
complex unic
- ha)
de pavilioane
” ” Perfectarea contractului de
SA “Incomlac o Pavilion locatiune cu termen pina la
13 | 1002602006326 | str. Decebal SIA 1 = | o 0ciay 16mp. | 4890,11 | 10% | 2 | 978,02 " 30.07.2026.
S-542 din 0300207.828 3 . . . L
31.05.2023 existent Fara prelungirea ulterl_oara
T a contractului de locatiune
o Intrare existenta | 18 m.p.
= | incomplexcu | (0,0018 ha 0
14 -§_ obiect din 0,2228 7 405,70 | 10% 2 1481,14
comercial ha)
sub
o reconstructia
15 5 | chioseului 1 12Mp. | 5o3785 | 1006 | 1,5 | 1040,68
3 comercial In 10,7 m.p.

complex unic




SC ”Ombun-0O”
SRL str. Tiraspol, 3 | =
16 1007602010504 03;00301p59’8 S | terasd existentda | 43m.p. |13142,18 | 10% | 15 | 197133 | 3
S-739 din ' —
30.11.2023
terasa de vara la
© obiect
17 S comercial 23 m.p. 702954 | 10% | 1,5 | 1054,43 | 3
o (proprietate
privatd)
o pavilion 74 m.p.
18 S| comercial | Q007N 9261678 | 10% | 15 | 330252 | 3
o existent ’
ha)
SRL ”Mavra-
Globus” str. Stefan cel o pavilion
19 1002602006142 Mare si Sfant, 2 § comercial 30 m.p. 12 342,84 | 10% 2 246857 | 1
S-754 din 0300206.484 e existent
05.12.2023
pavilion
o comercial
20 S comercial cu 60 m.p. |18337,93| 10% | 1,5 | 2750,69 | 3
e caracter
provizoriu
Firma "Derang- Teren _pentru
., . organizarea 5 . :
Plus” SRL str. Nicolae lorga 2 by 555 In legatura cu schimbarea
21 "| @ | cailordeacces | 1817 m.p. 10% | 1,5 | 83300,03 | 0,6 .. )
S_igoéioggéilggm f/n 0300301.358 | 2 cu amenajarea 333,54 coeficientilor zonali
R teritoriului




o pavilion

22 ) comercial 30 m.p. 9168,96 | 10% | 1,5 | 137534 | 3
2 existent
= chiosc Fara prelungirea ulterioara

23 S| comercial 13mp. | 5348556 | 10% | 2 | 1069,71 |0,6 | - &Prelungirea uierioara
3 . a contractului de locatiune

existent
SRL "Velocite- o
Com” str. Bulgara, 17/3 | = teritoriu 114 0
24| 1003602032775 | 0300201.892 | S| amenajat | °°™P | ooo7g | 10% | LS 17100123
S-24 din 13.02.2024




Raport de specialitate
La proiectul de deciziei
Cu privire la incheierea contractelor de superficie si locatiune
a terenurilor proprietate municipala

Proiectul dat de decizie este perfectat in conformitate cu Legea RM nr.
436/2006 "privind administratia publicd locald”, Legea nr. 523/1999 "cu privire la
proprietatea publicd a unitdtilor administrativ-teritoriale”, Legea nr. 121/2007
“privind administrarea si deetatizarea proprietdtii publice”, Legea nr. 1308/1997
“privind pretul normativ §i modul de vinzare-cumparare a pamintului’, Legea
nr.1543/1998 “privind cadastrul bunurilor imobile”.

Luind in consideratie modificérile in Codul Civil RM, operate prin Legea
nr.133/2018 “privind modernizarea Codului Civil §i modificarea unor acte
legislative”, necesitatea punerii in aplicare a normelor ce reglementeaza instituirea
superficiei asupra terenurilor municipale, in temeiul art. 654-666 ale Codului Civil
si art. 29 din Legea nr. 1125/2002 “pentru punerea in aplicare a Codului Civil a
RM, Hotararea Guvernului nr. 1428/2008 ”pentru aprobarea Regulamentului ,, Cu
privire la vanzarea-cumpararea si locatiunea/arenda terenurilor aferente".

intru executarea deciziei Consiliului mun. Balti nr. 12/13 din 29.07.2022
»Cu privire la aprobarea Regulamentului de stabilire a raporturilor juridice de
superficie §i locatiune, ale cdror obiecte constituie terenurile proprietate
municipala” cu modificarile si completarile ulterioare”, examindnd cererile
persoanelor fizice si juridice cu actele prezentate,

in baza celor expuse mai sus si tinind cont de recomandarile sedintei comisiei
funciare a primariei din 06.03.2024 (Proces-verbal nr. 3), consideram posibil de a
examina si aproba proiectul de decizie dat la sedinta Consiliului municipal Bilti.

Sef adjunct a DPM si RF %oe27 %2 Bacioi Diana



Primdria mun. Balti
Directia Juridica
str. Independentei, 1
tel.: (0231) 5-46-34

(0231) 5-46-35

Hpusspus myn. By
FOpuouueckoe Ynpasnenue
ya. Huoenenoenyuii, 1
mea.: (0231) 5-46-34

(0231) 5-46-35

AVIZ
asupra proiectului de decizie a Consiliului municipal Balti
,Cu privire la incheierea contractelor de superficie si locatiune a
terenurilor proprietate municipald”

Examinéand proiectul de decizie a Consiliului municipal Balti ,,Cu privire la
incheierea contractelor de superficie si  locatiune a terenurilor proprietate
municipald”, care a fost elaborat de subdiviziunea de profil a Primdriei mun.
Balti:

Directia Juridica a Priméariei mun. Balti considera cd in conformitate cu
Legea RM privind administratia publica locald nr. 436-XVI din 28.12.2006, Legea
RM cu privire la proprietatea publica a unitétilor administrativ-teritoriale nr. 523-
XIV din 16.07.1999, Legea RM privind administrarea si deetatizarea proprietitii
publice nr. 121 din 04.05.2007, Legea RM privind pretul normativ si modul de
vanzare-cumpdrare a pamantului nr. 1308-XIII din 25.07.1997, Legea RM privind
cadastrul bunurilor imobile nr.1543-XIII din 25.02.1998, luand in consideratie
modificdrile in Codul Civil RM, operate prin Legea RM privind modernizarea
Codului Civil si modificarea unor acte legislative nr. 133 din 15.11.2018,
necesitatea punerii in aplicare a normelor ce reglementeazi instituirea superficiei
asupra terenurilor municipale, in temeiul art. 654-666 ale Codului Civil RM si art.
29 din Legea RM pentru punerea in aplicare a Codului Civil a RM nr. 1125-XV
din 13.06.2002, Hotardrea Guvernului nr. 1428/2008 pentru aprobarea
Regulamentului ,,Cu privire la véanzarea-cumpérarea si locatiunea/arenda
terenurilor aferente”, intru executarea deciziei Consiliului mun. Balti nr. 12/13 din
29.07.2022 ,,Cu privire la aprobarea Regulamentului de stabilire a raporturilor
juridice de superficie si locatiune, ale caror obiecte constituie terenurile proprietate
municipald” cu modificarile si completarile ulterioare”, examindnd cererile
persoanelor fizice si juridice cu actele prezentate, ludnd in consideratie
recomandarile sedintei comisiei funciare din 06.03.2024 (Proces-verbal nr. 3),
proiectul sus-mentionat poate fi examinat si aprobat la sedinta Consiliului
municipal Balti, cu urmatoarea mentiune:

P.24 din Regulamentul de stabilire a raporturilor juridice de superficie si
locatiune, ale caror obiecte constituie terenurile proprietate municipald aprobat prin
Decizia Consiliului mun. Balti nr. 12/13 din 29.07.2022 prevede incheierea
contractelor de superficie pentru obiectele date in exploatare pe o durati de péana la
5 ani.



Proiectul de Decizie in cauz stabileste durata de 3 ani pentru contractele de
superficie inchieiate in temeiul acesteia.

Anterior acestui proiect de Decizie, Consiliul mun. Balti a aprobat Decizii
prin care a fost stabilit termenul de 5 ani pentru contractelt de superficie pentru
obiectele date in exploatare.

Codul administrativ nr. 116 din 19.07.2018, la art. 10 alin. (1) si 118,
dedicate notiunii de act administrativ_individual, considerentelor care justificd
emiterea actului administrativ_individual si elementelor de legalitate a acestuia,
statueazi urmitoarele:

LArticolul 10. Actul administrativ individual

(1) Actul administrativ_individual este orice dispozitie, decizie sau altd
misurd oficiald intreprinsd de autoritatea publica pentru reglementarea unui caz
individual in domeniul dreptului public, cu scopul de a produce nemijlocit efecte
juridice, prin nasterea, modificarea sau stingerea raporturilor juridice de drept
public. ...

Articolul 118. Motivarea

(1) Motivarea este operatiunea administrativi prin care se expun
considerentele care justifici emiterea unui act administrativ individual. In motivare

se indicd temeiurile esentiale de drept si de fapt pe care le-a luat in considerare
autoritatea publici pentru decizia sa. Din motivarea deciziilor discretionare trebuie

sd poati fi recunoscute si punctele de vedere din care autoritatea publicd a reiesit la
exercitarea dreptului discretionar. Motivarea trebuie si se refere si la argumentele
expuse in cadrul audierii.

(2) Motivarea complet a unui act administrativ individual cuprinde:

a) motivarea in drept — temeiul legal pentru emiterea actului administrativ,

inclusiv formele procedurale obligatorii pe care se bazeaza actul;
b) motivarea in fapt — oportunitatea emiterii actului administrativ, inclusiv

modul de exercitare a dreptului discretionar, dacé este cazul;

¢) in cazul actelor administrative defavorabile — o descriere succintd a
procedurii administrative care a stat la baza emiterii actului: investigatii, probe,
audieri, opinii ale participantilor contrare continutului final al actului etc.

(3) Motivarea completd este obligatorie, este parte integrantd a actului
administrativ individual si conditioneaz3 legalitatea acestuia.

(4) Motivarea nu este obligatorie in cazul in care:

a) autoritatea publicd admite o petitie in totalitate fard ca prin decizia de
solutionare a ei sé fie afectate drepturile sau interesele legitime ale altor persoane;

b) acest lucru este previzut expres de lege: sau

c) autoritatea publicd emite acte administrative individuale de acelasi fel
intr-un numir mai mare sau automatizat si, conform circumstantelor de fapt ale
cazului in parte, nu se cere o motivare.”.

Codul administrativ nr. 116 din 19.07.2018, la art. 16 si 137, dedicate
exercitirii dreptului discretionar al autoritatii publice la emiterea actului
administrativ individual, statueaza urmatoarele:

Articolul 16. Dreptul discretionar al autoritatii publice




(1) Dreptul discretionar al autoritatii publice reprezinta posibilitatea acesteia
de a opta intre mai multe solutii posibile corespunzatoare scopului legii atunci cand
aplica o dispozitie legala.

(2) Exercitarea dreptului discretionar nu permite desfasurarea unei activitagi
administrative arbitrare. ...

Articolul 137. Dreptul discretionar

(1) In exercitarea dreptului discretionar atribuit, autorititile publice trebuie
sa actioneze cu buna-credintd in limitele legal stabilite §i cu respectarea scopului
pentru care le-a fost atribuit dreptul.

(2) Daca autoritatea publica poate decide discretionar si doar una din mai
multe consecinte juridice este legald, atunci dreptul discretionar al autoritatii
publice se reduce la alegerea consecintei juridice/solutiei legale.

(3) Starile de fapt identice in esenta se trateaza identic. O tratare neidentici a
doua stari de fapt identice se admite numai daca existd un motiv obiectiv.

(4) Daca intr-un caz autoritatea publicd si-a exercitat dreptul discretionar
intr-un anumit mod, atunci in cazuri similare ea este obligata sa isi exercite dreptul
discretionar In acelasi mod. Aceasta regula nu se aplicd daca autoritatea publicad
intentioneaza sa isi schimbe in viitor practica de exercitare a dreptului discretionar
in cazuri similare.”.

Avand in vedere cad proiectul deciziei de consiliu local reprezintd un act
administrativ individual defavorabil si acesta nu contine o descriere succintd a
procedurii administrative care a stat la baza emiterii actului: investigatii, probe,
audieri, opinii ale participantilor contrare continutului final al actului, se poate
constata ca respectivul proiect de decizie nu corespunde intru totul cerintelor
prevazute la art. 118 alin. (2) lit. ¢) din Codul administrativ nr. 116 din 19.07.2018,
ceea ce inseamnd ci proiectul de decizie nu contine o motivare completa care este
obligatorie, este parte integrantd a actului administrativ individual si conditioneaza
legalitatea acestuia. Din considerentele mentionate pot apérea suspiciuni rezonabile
de desfasurare a unei activititi administrative arbitrare, care potrivit art. 16 alin.
(2) din Codul administrativ nr. 116 din 19.07.2018 nu este permisa la exercitarea
dreptului discretionar.

Avand in vedere cele expuse mai sus Directia Juridicd recomanda
Consiliului mun. Balti sd continuie practica semnarii contractelor de superficie pe
o durata de 3 ani sau sa efectuieze modificari in acest proiect de Decizie stabilind
un termen de 5 ani la incheierea contractelor de superficie pentru obiectele date in
exploatare, In vederea excluderii unei activitati administrative arbitrare.

Sef al Directiei Juridice Balan Vitalii
15.03.2024





