Republica Moldova
CONSILIUL
MUNICIPAL BALTI

Pecnyonuxa Monoosa
COBET
MYHUIIHITHUA B2JII]b

DECIZIA
PEINIEHUE
Ne
oT 2024 r.
IIpoexr
[TepeBon

O BHECEHHWH JOTOJHEHHS B TPUIOKCHUE K PEIICHUIO
Cosera myH. banup Ne 14/30 ot 27.09.2022 roma «O
paccmotpenuu 3asBieHus FPC «Galgan» OOO Ne 1 ot
02.08.2022 roma»

B cootBercTBuu ¢ 3akoHoM PM o mectHOM myOsmuHOoM ympaieaun Ne 436-XVI ot
28.12.2006 roma, 3akonoM PM o nyOnu4yHONH COOCTBEHHOCTH aJAMHHHCTPATHBHO-
tepputopuanbabix equHUI No 523-XIV or 16.07.1999 roma, 3akonom PM 00 ympaBieHun
nyonuuHOi coOcTtBeHHOCTH U ee pasrocyaapctBieHun Ne 121-XVI ot 04.05.2007 ropna,
3akoHoM PM o kanmactpe HemBmwxkumoro ummymectBa Ne 1543-XIII or 25.02.1998 roga,
Y4UTHIBAsI U3MeHEeHus B ['paxxnanckom konekce PM, BHecénHble 3akoHOM PM 0 MoaepHu3anuu
['paxk1aHCKOTO KOJCKCa M BHECCHUH M3MEHCHHI B HEKOTOPBIC 3aKOHOAATEeIbHBIC akThl Ne 133 ot
15.11.2018 roma, HeoOXOOUMOCTb BBEACHHUA B JEWUCTBUE HOPM, IMPEIyCMATPUBAIOLIUX
YCTaHOBJICHHE cynep(uIms Ha 3eMJIM MyHHIIUITAILHOW COOCTBEHHOCTH, HA OCHOBAHUHU PEIICHUS
Cosera myH. banup Ne 12/13 ot 29.07.2022 «O6 yrBepxxaeHuu IlonoxeHus Mo yCTaHOBJIEHUIO
MPABOOTHONICHUH  cymepduims W  HaiiMa, OOBEKTaMH KOTOPBIX  SIBJISIFOTCS  3€MJIH
MYHUIIUNIATBHOW COOCTBEHHOCTH», NPUHMMAas BO BHHUMaHHE PEKOMEHJAIMH 3eMENbHON
xomuccuu ot 20.02.2024 roxa (mpotokon Ne 2), —

Coser mynununus banus PEIIJI:

1.  Baectu cienyroliee JOMONHEHHE B TIpUiIokeHne K perernto CoBera myH. bamps Ne 14/30
ot 27.09.2022 roxa «O paccmotpenuu 3asBienust FPC «Galgan» OOO Ne 1 ot 02.08.2022
roja»:

1.1. npunoxenue pemeHuss TononHuTh croiaduom Ne 11 mox HazBanuem «Cdepa» u
CIIOBOM «ITyOmuHas» B cTpoke Ne 2.

2.  Hacrosmiee penieHre MOXKeT ObITh OCIIOPEHO B cye bauib (MecToOHaX 0K IeHHE: LIEHTP, YII.
Xotunckas, 43) B 30-mHEBHBIH CPOK CO JHS COOOIIEHHS COTMJIACHO ITOJIOKEHHUSIM
AJIMHHHCTpaTHUBHOTO Koniekca Pecriyonmuku Monmosa Ne 116/2018.

3. KoHTpoip 3a WCHOJHEHHWEM HACTOSIIEr0 PEemIeHHs] BO3JIOXKHUTh Ha CICIUATN3UPOBAHHYIO
KOHCYJIbTAaTUBHYI0 ~ KOMHCCHIO MO  MYHHUIMIAJIBHOMY  XO3SHCTBY,  yIpaBIICHUIO
UMYIIECTBOM U 3aIIUTE OKPYKAFOIIEH CPEJIbI.

[TpencenarenscTByOmMUiA Ha |l
ouepeHoM 3acenannu CoBeTa
MyHUIUNHS Baa1s

KonTpaccurnyer:
Cexperapp CoBera
MyHuULunusa banme Hpuna Ceparox



Republica Moldova
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MUNICIPAL BALTI
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COBET
MYHUITHITHA BI3JIL[b

DECIZIA
PEIHIEHHE
Ne 14/30
ot 27.09.2022 1.

IlepeBon
O paccmotpennu sassienns FPC «Galgany OO0
Ne 1 ot 02.08.2022 rona

B cooTBeTCTBHH ¢ 3akoHoM PM o MecTHOM myGnuynHoMm ympaiaeHud Ne 436-XVI or
28.12.2006 roma, 3akoHom PM o myGnuyHOM COOCTBEHHOCTH  aIMHHUCTPATUBHO-
TeppuTopHanbHbix exunnn Ne 523-XIV ot 16.07.1999 rona, 3akonoM PM 006 ynpasieHHH
nyGIMYHON COOCTBEHHOCTBIO U €€ PasroCyAapCTBICHHH Ne 121-XVI or 04.05.2007 rona,
3axoHoM PM 0 HOpMATHBHO LIEHE ¥ OPSIKE KyTUTH-MPOJAXKH 3eMitH Ne 1308-XIII ot 25.07.1997
roza, 3akonoM PM 0 KamacTpe HEABHXHMOIO MMYINECTBA Ne 1543-XIII ot 25.02.1998 rona,
yYUTBIBAs H3MEHEHHS B I'paXX1aHCKOM KOZIEKCE PM, BHecénnsie 3akoHOM PM 0 MOEepHU3ALNH
T'pask1aHCKOTO KOJIEKCa U BHECCHUH W3MEHEHHIi B HEKOTOPhIE 3aKOHOAATENbHBIC akThl Ne 133 oT
15.11.2018 roma, HeOOXOAMMOCTH BBEICHMS B JICHCTBHEC HOPM, MPEAyCMaTPHBAIOIIHMX
yCTaHOBNEHHE Cyneppuuus Ha MyHHIMIATBHBIC 3EMIHM, HA OCHOBAHWH  CT. 654-666
I'paxk1aHCKOr0 KOJIeKca PM Ne 1107-XV ot 06.06.2002 roza u cr. 29 3akona PM o BBesicHUH B
neiicteue 'paxpanckoro koaekca PM Ne 1125-XV ot 13.06.2002 roaa, pemenust CoBera MyH.
Bomme Ne 12/13 ot 29.07.2022 «O6 yreepxkaennu Ilomoxkenus 10 yCTaHOBICHHIO
TPABOOTHOIIEHHUI CynepdUIHS U HaitMa, 00BEKTAMH KOTOPBIX SBIIAIOTCA 3EMITH MYHULIUTTATBHON
COOCTBEHHOCTUMY, —

Coser mynuuumnus bams PEITAL:
1. Ynosnersoputs 3assienne FPC «Galgany OOO Ne 1 ot 02.08.2022 rona.

2. VNOIHOMOYMTH NpUMapa MyHHIMTHs baiuk MOAMMCATh JOTOBOPHI cynepbunms Ha
3eMEJIbHBIE YYACTKH COrIaCHO MPUIIOKECHHUIO.

3. Hacrosuiee peiieHHe MOKET GbITh OCTTIOPEHO B cye Bouib (MECTOHAX0XKACHUE: LCHTP, YII.
Xoruuckasi, 43) B 30-IHEBHBIM CpPOK CO JHA CcOOLIEHHST COTJIACHO IOJIOKEHHUSAM
AJIMMHHUCTPATHBHOTO Kojekca Pecrybuku Monosa Ne 116/2018.

4.  KOHTpOIb 3a MCMONHEHHEM HACTOSMIErO PEIICHHS BO3JIOXHTb Ha CICUHATH3MPOBAHHYIO
KOHCY/ILTATHBHYO KOMUCCHIO [0 MYHULUIIAILHOMY X03SHCTBY, YIPABICHHIO HMYIIECTEOM
U 3aLIUTE OKPYXKaomel cpembl.
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T'onoBas
HaumenoBanune A G Hasnauenue o . poment c
apenjaropa, pec yi ~ | wucmons3oBaHUA Ha HopmaruHast RORCIY oyMME POk
Ne . | m kagacTpoBbIit y4acTka, . | apeHIHOM | apeH/HOH | apeH/Ibl, TIpumeyanue
HACHTH(PUKALMOHHBIH 3EMeJIbHOrO CTOMMOCTB, JIeH o
HOMEp KB.M. CTaBKM % | TUIATHI, JieT
HOMEp y4acTka N
neit
1 2 3 4 S 6 7 8 9 10
FPC «Galgan» OOO | yx. H. Wopra oz
I | 1003602005854 | 0300301327 | crpomremscrao | 2000 KB | 61126421 10 [6)126:42 | 3roma
FPC «Galgan» OOO | yn. H. Vopra nos 24 000 kB.M.
2 | 1003602005854 | 0300301430 | crponTensctso 631333133 10: [eal@33,15') drepa




Proces-verbal nr. 2
al sedintei comisiei funciare

mun. Balti 20.02.2024, ora 14:00

In conformitate cu cu pet. 1.1., pet. 2 a dispozitiei Primarului mun.Balti nr. 383
din 18.12.2023 ”Cu privire la aprobarea comisiilor permanente privind administrarea
proprietatii municipiului, din domeniul public si privat” a fost convocatd sedinta
comisiei funciare in componentd dupa cum urmeaza:

Componenta comisiei:

Presedintele comisiei:
Primarul mun. Balti Alexandr Petkov

Vicepresedintele comisiei:

2 Viceprimarul mun. Balti Alexandr Usatli
Secretarul comisiei:

3 Specialistul principal al DPM si RF Diana Bacioi
Membrii comisiei

4 Membrul comisiei consultative de specialitate pentru gospodédrie ~ Valentin Gusan
municipala, administrarea bunurilor si protectia mediului.

5 Membrul comisiei consultative de specialitate pentru activitati Elena Gritco
economico-financiare

6  Secretarul Consiliului mun.Balti Irina Serdiuc

7 Sef Direcsie arhitectura si urbanism Ivan Macovschi

8  Sef Direcsie Juridica Vitalie Balan

9 Sef DGFE Vera Rusu

10 Sef Directie evidentd contabila ' Lilia Badarau

11 Seful DPM si RF

12 Seful adjunct al DPM si RF
13 Inspectoratu de protectie a mediului Balti

Prezenti — 9 persone
Absenti - 4 persoane
Prezenta la vot a fost de 70%, sedinta se considerata legitima.
Invitati:
- Viceprimar al mun.Balti, Ghenadie Smulschi

Ordinea de zi:

1. Examinarea repetatd a cererii SRL "GALGAN” nr.1/02 din 13.02.2024,
inregistratd cu nr. 03-12/529 din 13.02.2024, cu privire la intentia instrdindrii bunului
imobil situat pe adresa mun. Balti, str. Nicolae Iorga (numirul cadastral
0300301.430.03) cu suma de 40 000 000 lei.

Au vorbit:
Petkov Alexandr:
S-a adresat catre membrii comisii privind propunerele pe acest subiect.



Balan Vitalie:

A declarat ci a fost perfectat proeictul raspunsului pe adresarea initiala a SRL
"GALGAN” nr. 01/12 din 12.12.2023, inregistratd cu nr.03-12/4463 din 13.12.2023,
privind refuzul procurarii bunului imobil cu numérul cadastral 0300301.430.03, pe
motiv ci conform deciziei Consiliului mun.Balti privind aprobarea bugetului local
pentru anul 2024, nu sau prevazute surse pentru procurarea constructiei nefinalizate in
suma de 40 000 000 lei.

Petkov Alexandr:

A mentionat ci reiesind din faptul ca in cererea repetatd a SRL "GALGAN” nr.
01/02 din 13.02.2024, inregistratd cu nr.03-12/529 din 13.02.2024, este indicat data de
27.02.2024 — va avea loc instrdinarea bunului mentionat, la biroul notarial Aurica
Caraiman, situat pe str. A. Puskin, 27/1 in mun.Balti.

Totodata, a fost informat notarul si departamentul Cadastru pe faptul ca astfel de
decizii se i-au numai prin aprobarea la sedinta Consiliului mun.Balti.

Balan Vitalie:

A declarat ci cererea initiald a fost depusa la 12.12.2023, la care a fost perfectat
raspuns intermediar c, subiectul dat va fi examinat in cadrul sedintei Consiliului mun.
Balti. Dar la sedinta Consiliului mun.Balti din 08.02.2024, in ordinea de zi intrebarea
dati nu a fost inclusa. Respectiv in temeiul art. 1146 CCivil, termenul de 30 de zile a
fost incalcat si in ordine unilaterald SRL "GALGAN” are dreptul sd vanda constructia
nefinalizati altor cumpdritori cu conditia cd pretul vanzarii nu va fi mai mic de cant cel
propus Primariei mun.Balti.

Macovschi Ion:

A relatat cd, conform informatiei actualizate din RBI si faptul ca pe terenul dat
se elaboreaza PUZ prin care va fi apreciata destinatia, iar conform PUZ propus se
prevede zona obiectivelor de interes public (comercial, sport, deservire). Insa stabilirea
domeniului de proprietate a terenului va fi apreciata de Consiliul mun.Balti.

Gusan Valentin:

S-a expus pe subiectul dat cd, Consiliului mun. Balti nu este gatad sa procure
constructia nefinalizatd propusa cu 40 000 000 lei, si cu atat mai mult ca subiectul dat a
fost discut in cadrul sedintei comisiei funciare din 24.01.2024, prin care membrii
comisiei s-au expus la fel.

Gritco Elena:
A sustinut, ca in cererea prezentatd nu este o justificare sau evaluare a bunului
nefinalizat pentru pretul propus de 40 000 000 lei.

Balan Vitalie:

A relatat ci, SRL "GALGAN” ca agent economic, indeplinind atributiile
statutului interprinderii date, are tot dreptul sd indice suma pe care el o doreste, insd in
cazul daci va fi incheiat unilateral contract de vinzare-cumparare, suma nu poate fi mai
mica de 40 000 000 lei. Numai in acest caz va fi temeiu pentru contestare a actiunilor
date.



Gritco Elena:

A mentionat cd, in anul 2022 pe acest teren conform deciziei Consiliului mun. Bilti a
fost perfectat contractul de superficie in care nu este indicat domeniul de proprietate a
terenului public/privat.

Balan Vitalie:

A declarat ca, in acea perioadi a fost aprobat regulamentul prin care se perfecta
relatiile funciare de superﬁme/locatlune si contractul dat este primul contract perfectat
conform regulamentului, mai trziu au fot introduse modificari in regulament privind
indicare si stabilirea domeniului de proprietate. Insa aceste modificari pot fi introduse
prin modificare deciziei date.

Serdiu Irina:

A subliniat ca, agentul economic SRL "GALGAN” in anul 2023 a inceput
constructia obiectului, a efectuat avizul tehnic in care s-a indicat gradul de executare a
constructiei aproximativ 12%, si in baza la acest document a efectuat inregistrarea
constructiei nefinalizate la oficiul Cadastral. Consiliul mun.Balti a aprobat termenul
pentru contractul de superficiu de 3 ani conform regulamentulul In situatia in care
contractul de superficie nu se prelungeste dupa 3 ani, Consiliul mun.Balti conform
legii, este obligat sa cumpere edificiul aflat pe terenul municipal.

Gritco Elena:

A concluzionat ca, din aceste motive si este necesar sa fie efectuatd evaluarea
sau prezentarea documetelor prin care a fost stabilitd suma de 40 000 000 lei.
A propus ca la urmitoare sedintd a Consiliului mun.Balti sé fie introduse modificéri in
decizia 14/30 din 27.09.2022 cu indicare domeniului public pe terenul dat.
A mai relatat, ca cu SRL "GALGAN” in 2022 au fost perfectate 2 contracte de
superficie prin aceiasi decizie a Consiliului mun.Balti pe aceleasi conditii, insa in anul
2023, in baza cererii de vanzare — cumpdrare, al doilea teren cu suprafata 0,2 ha a fost
vindut prin decizia Consiliului mun.Balti.

Balan Vitalie:

A mentionat ci terenul dat a fost vandut in perioada lunii iunie-iulie 2023, insa
in luna august-septembrie a intrat in vigoare legea, prin care se interzice vinzarea
terenurile pe care este instituit/perfectat contractul de superficie.

Gritco Elena:
A propus, ca agentul economic sa prezinte documentele confirmate pentru suma
de 40 000 000 lei pe constructia cu gradul finalizare de 12%.

Smulschi Ghenadie:

A propus, ca in baza recomandarilor comisiei funciare din 20.02.2024, sa fie
instiintat notarul si oficiul Cadastral despre faptul ci pe terenul dat nu este stabilit
domeniul, si la urmatoare sedintd a Consiliului mun. Balti va fi propus pentru aprobare
proiectul de decizie privind modificarea decizie in partea ce tine de domeniu si stabilit
domeniul public,



Macovschi lon:

A mentionat, ca sa fie luat In consideratie faptul ca terenurile din apropiere,
adiacente (Metro, Hotelul Vis Pas) fac parte din domeniul privat. Justificare pentru
apreciarea domeniul de proprietate publice constituie faptul ca la moment nu este
aprobat PUZ si terenul nu este delimitat.

COMISIA A DECIS:

1. De informat notarul si departamentul Cadastru, despre faptul ca pe terenul dat
la moment nu este stabilit domeniul, si la urmatoare sedinta a Consiliului mun. Balti,
va f1 propus pentru aprobare proiectul de decizie, privind modificarea decizie in partea
ce tine de domeniu, si stabilit domeniul public. Sa fie luat in consideratie faptul dat.

2. De solicitat de la agentul economic prezentarea actelor ce confirmd suma
investitiilor de 40 000 000 lei, in construcia nefinalizata cu gradul de executare
aproximativ 12%.

3. De perfectat pentru sedinta ordinard a Consiliului mun. Balti, proiectul de
decizie privind introducerea modificarilor in decizia Consiliului mun.Balti 14/30 din
27.09.2022 privind stabilirea domeniului public.

Presedintele comisie o 1:/
Primar al mun.Balti a, Alexandr Petkov

Secretarul comisiei ,

Specialist principal a DPM siRF -~/ .} Diana Bacioi



Raport de specialitate
Cu privire la modificarea si completarea anexei la decizia
Consiliului municipal Balti nr. 14/30 din 27.09.2022
,Cu privire laexaminarea adresarii FPC ”Galgan” nr. 1 din 02.08.2022”

Proiectul dat de decizie este perfectat in conformitate cu Legea RM nr. 436/2006
”privind administraia publicd locald”; Legea RM nr. 523/1999 ”cu privire la
proprietatea publica a unitatilor administrativ-teritoriale”; Legea RM nr. 121/2007
”privind administrarea si deetatizarea proprietdtii publice”; Legea RM nr. 1543/1998
”privind cadastrul bunurilor imobile”, luind in consideratie modificarile in Codul Civil
RM, operate prin Legea RM nr. 133/2018 ”privind modernizarea Codului Civil si
modificarea unor acte legislative”,

necesitatea punerii in aplicare a normelor ce reglementeaza instituirea superficiei
asupra terenurilor municipale, in temeiul deciziei Consiliului mun. Balti nr. 12/13 din
29.07.2022 ,,Cu privire la aprobarea Regulamentului de stabilire a raporturilor juridice
de superficie si locatiune, ale cdror obiecte constituie terenurile proprietate
municipala”.

Totodatd, luand in consideratie prevederile Planului Urbanistic General al or.
Balti, aprobat prin Decizia Consiliului Municipal nr.8/1 din 27.10.2005, terenul cu
numarul cadastral 0300301.430 - suprafata 2,4 ha, situat pe str. Nicolae lorga, amplasat
in zona institutii, servicii si activitati adiacente zonelor de locuit, comert - functia
dominanta si tipul admis de utilizare a terenului este - Institutii publice de interes
general; Comert (cu amanuntul); Servicii financiar bancare si de asigurari; Hotel;

Astfel, terenului sus indicat poate fi stabilit domeniul public.

In baza celor expuse mai sus si luind in consideratie recomandarile sedintei
comisiei funciare a primariei din 20.02.2024 (proces — verbal nr.2), consideram posibil
de a examina si aproba proiectul de decizie dat la sedinta Consiliului municipal Balti.

e

Sef adjunct a DPM si RF | 0 ©¢~  Bacioi Diana



Primdria mun. Balti
Directia Juridicd
str. Independentei, 1
tel.: (0231) 5-46-34
(0231) 5-46-35

Ipumspus myn. Banyp
FOpuouueckoe Ynpasnenue
yn. Huoenenoenyuit, 1
men.: (0231) 5-46-34

(0231) 5-46-35

AVIZ
,,Cu privire la modificarea si completarea anexei
la decizia Consiliului municipal Balti nr. 14/30

din 27.09.2022 ,,Cu privire la examinarea adresarii
FPC ”Galgan” nr. 1 din 02.08.2022”

Examinand proiectul de decizie a Consiliului municipal Balti ,,Cu privire la
modificarea si completarea anexei la decizia Consiliului municipal Bali nr. 14/30
din 27.09.2022 ,,Cu privire la examinarea adresdrii FPC ”Galgan” nr. 1 din
02.08.2022”, care a fost elaborat de subdiviziunea de profil a primériei mun. Balti
responsabild de proprietate municipald si relatii funciare, Directia Juridica a
Primariei mun. Balti consider ci in conformitate cu Legea RM privind administratia
publica locala nr. 436-XVI din 28.12.2006, Legea RM cu privire la proprietatea
publica a unitatilor administrativ-teritoriale nr. 523-XIV din 16.07.1999, Legea RM
privind administrarea si deetatizarea proprietdtii publice nr. 121 din 04.05.2007,
Legea RM privind cadastrul bunurilor imobile nr. 1543-XIII din 25.02.1998,luind in
consideratie modificarile in Codul Civil RM, operate prin Legea RM privind
modernizarea Codului Civil si modificarea unor acte legislative nr. 133 din
15.11.2018, necesitatea punerii in aplicare a normelor ce reglementeaza instituirea
superficiei asupra terenurilor municipale, in temeiul deciziei Consiliului mun. Bélti
nr. 12/13 din 29.07.2022 ,,Cu privire la aprobarea Regulamentului de stabilire a
raporturilor juridice de superficie si locatiune, ale céror obiecte constituie terenurile
proprietate municipala” ludnd in consideratie recomandarile sedintei comisiei
funciare din 20.02.2024 (proces — verbal nr.2),- proiectul sus-mentionat poate fi
examinat si aprobat la sedinta Consiliului municipal Balfi.

Seful Directiei Juridice Vitalii Balan




