Republica Moldova
CONSILIUL
MUNICIPAL BALTI

Pecnyoauxa Monoosa
COBET
MYHHUIUITHUA B2JIIb

DECIZIA
PEIIEHUE
nr.

din 2024

Proiect
Cu privire la modificarea deciziei Consiliului mun.
Balti nr. 10/27 din 25.10.2023 ,,Cu privire la incheierea
contractelor de superficie si locatiune a terenurilor

~17

proprietate municipala

Tn conformitate cu Legea RM privind administratia publica locald nr. 436-XVI din
28.12.2006, Legea RM cu privire la proprietatea publica a unitatilor administrativ-teritoriale nr.
523-X1V din 16.07.1999, Legea RM privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice nr.
121-XVI din 04.05.2007, Legea RM privind pretul normativ si modul de vinzare-cumparare a
pamintului nr. 1308-XII1 din 25.07.1997, Legea RM privind cadastrul bunurilor imobile nr.1543-
X111 din 25.02.1998, luand in consideratie modificarile la Codul Civil RM, operate prin Legea RM
privind modernizarea Codului Civil si modificarea unor acte legislative nr. 133 din 15.11.2018,
necesitatea punerii in aplicare a normelor ce reglementeaza instituirea superficiei asupra
terenurilor municipale, Tn temeiul art. 654-666 ale Codului Civil RM nr. 1107-XV din 06.06.2002
si art. 29 din Legea RM pentru punerea in aplicare a Codului Civil a RM nr. 1125-XV din
13.06.2002, Hotararii Guvernului nr. 1428/2008 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la
vanzarea-cumpararea si locatiunea/arenda terenurilor aferente, intru executarea deciziei
Consiliului mun. Balti nr. 12/13 din 29.07.2022 ,,Cu privire la aprobarea Regulamentului de
stabilire a raporturilor juridice de superficie si locatiune, ale caror obiecte constituie terenurile
proprietate municipala” cu modificarile si completarile ulterioare, luind Tn consideratie
recomandarile sedintei comisiei funciare din 06.03.2024 (proces-verbal nr.3), —

Consiliul municipal Balti DECIDE:

1. Se modifica decizia Consiliului mun. Balti nr. 10/27 din 25.10.2023 ,,Cu privire la incheierea
contractelor de superficie si locatiune a terenurilor proprietate municipala”, dupa cum
urmeaza:

1.1. Tn anexa nr. 2 punctul 3 se exclude;
1.2. Tn anexa nr. 2 punctul 6, a citi in redactie noua:

11 "Pastusoc
Oleg” str. Ivan Franko, | o Obiect 410 m.p.
6 | 1003602002808 29 5 | comercial (0,041 ha) | 125309,16 | 10 | 12530,92 | 5
Nr.S-640 din 0300201.1081 o existent
09.08.2023

2. Prezenta decizie poate fi contestata la Judecatoria Balti (sediul Central, str. Hotin, nr. 43) in
termen de 30 zile de la data comunicarii, potrivit prevederilor Codului Administrativ al
Republicii Moldova nr. 116/2018.

3. Controlul asupra executarii prezentei decizii se pune in sarcina comisiei consultative de
specialitate pentru gospodarie municipala, administrarea bunurilor si protectia mediului.

Presedintele sedintei a Il

ordinare a Consiliului

municipal Balti

Contrasemneaza:

Secretarul Consiliului

municipal Balti Irina Serdiuc
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Republica Moldova Pecnybnuka Mondosa
CONSILI UL COBET
MUNICIPAL BALTI MYHHITHITAA B3I

DECIZIA
PEIIEHUE
nr. 10/27
din 25.10.2023

Cu privire la incheierea contractelor de superficie si locatiune
a terenurilor proprietate municipala

In conformitate cu Legea RM privind administratia publicd locald nr. 436-XVI din
28.12.2006, Legea RM cu privire la proprietatea publicd a unitatilor administrativ-teritoriale nr.
523-X1V din 16.07.1999, Legea RM privind administrarea §i deetatizarea proprietatii publice nr.
121 din 04.05.2007, Legea RM privind pretul normativ si modul de vinzare-cumpirare a
pamintului nr. 1308-XIII din 25.07.1997, Legea RM privind cadastrul bunurilor imobile nr.1543-
XIIT din 25.02.1998, luind in consideratie modificarile la Codul Civil RM, operate prin Legea
RM privind modernizarea Codului Civil si modificarea unor acte legislative nr. 133 din
15.11.2018, necesitatea punerii in aplicare a normelor ce reglementeazi instituirea superficiei
asupra terenurilor municipale, in temeiul art. 654-666 ale Codului Civil RM nr. 1107-XV din
06.06.2002 si art. 29 din Legea RM pentru punerea in aplicare a Codului Civil a RM nr. 1125-
XV din 13.06.2002, Hotarirea Guvernului nr.1428/2008 pentru aprobarea Regulamentului ,,Cu
privire la vinzarea-cumpdrarea si locatiunea/arenda terenurilor aferente”, Intru executarea
deciziei Consiliului mun., Bilti nr. 12/13 din 29.07.2022 »Cu privire la aprobarea
Regulamentului de stabilire a raporturilor juridice de superficie §i locatiune, ale ciror obiecte
constituie terenurile proprietate municipald” cu modificarile §i completarile ulterioare”,
examinind cererile persoanelor fizice si juridice si actele prezentate, recomandirile comisiei
funciare (Proces-verbal nr.10 din 16. 10.2023),-

Consiliul municipal Bil{i DECIDE:

1. Se perfecteazi relatiile funciare cu persoanele fizice si juridice prin incheierea contractelor
de superficie, conform anexei nr. 1.

2. Se perfecteazi relatiile funciare cu persoanele fizice §i juridice prin incheierea contractelor
de locatiune, conform anexei nr.2,

3. Se perfecteazi relatiile funciare cu persoanele fizice §i juridice prin incheierea contractelor
de superficie (garaje), conform anexei nr.3.

4. Se perfecteazi relatiile funciare cu persoanele fizice si juridice prin incheierea contractelor
de locatiune (garaje), conform anexei nr.4.

5. Se imputerniceste primarul municipiului Balti si semneze contractele de superficie i
locatiune a sectoarelor de teren cu persoanele fizice si juridice, conform anexelor nr. I, nr. 2,
nr.3 si nr.4.

6. Prezenta decizie poate fi contestati la Judecitoria Biilti (sediul Central, str. Hotin, nr.43) in
termen de 30 zile de la data comunicarii, potrivit prevederilor Codului administrativ al
Republicii Moldova nr. 116/2018.



7. Controlul asupra executirii prezentei decizii se pune in sarcina comisiei consultative de
specialitate pentru gospodarie municipala, administrarea bunurilor si protectia mediului.

Presedintele sedintei a X
extraordinare a Consiliului
municipal Balti : Nicolai Corniet

Digitally signed by Cornie} Nicolai
Date; 2023.10,31 13:46:55 EET
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

Contrasemneaza:

Secretarul Consiliului mun. Bilti Irina Serdiuc

Digitally signed by Serdiuc Irina
Date: 2023.10.30 16:47:36 EET
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova




Raport de specialitate
La proiectul deciziei Consiliului mun. Balti
Cu privire la modificarea deciziei Consiliului mun. Balti nr. 10/27 din 25.10.2023
”Cu privire la incheierea contractelor de superficie §i locatiune a terenurilor
proprietate municipald”

Proiectul dat de decizie este perfectat in conformitate cu Legea RM privind
administratia publicd locald nr. 436-XVI din 28.12.2006, Legea RM cu privire la
proprietatea publica a unitatilor administrativ-teritoriale nr. 523-XIV din
16.07.1999, Legea RM privind administrarea si deetatizarea proprietdtii publice nr.
121-XVI din 04.05.2007, Legea RM privind pretul normativ si modul de vinzare-
cumpadrare a pamintului nr. 1308-XIII din 25.07.1997, Legea RM privind cadastrul
bunurilor imobile nr.1543-XIII din 25.02.1998, ludnd in consideratie modificérile
la Codul Civil RM, operate prin Legea RM privind modernizarea Codului Civil si
modificarea unor acte legislative nr. 133 din 15.11.2018, necesitatea punerii in
aplicare a normelor ce reglementeazd instituirea superficiei asupra terenurilor
municipale, in temeiul art. 654-666 ale Codului Civil RM nr, 1107-XV din
06.06.2002 si art. 29 din Legea RM pentru punerea in aplicare a Codului Civil a
RM nr. 1125-XV din 13.06.2002, Hotararii Guvernului nr. 1428/2008 pentru
aprobarea Regulamentului cu privire la vanzarea-cumpararea si locatiunea/arenda
terenurilor aferente, intru executarea deciziei Consiliului mun. Balti nr. 12/13 din
29.07.2022 “Cu privire la aprobarea Regulamentului de stabilire a raporturilor
juridice de superficie si locatiune, ale céror obiecte constituie terenurile proprietate
municipald” cu modificarile si completarile ulterioare”.

In baza celor expuse mai sus si luind in consideratie recomandirile sedintei
comisiei funciare a primariei din 06.03.2024 (proces-verbal nr.3), consideram
posibil de a examina si aproba proiectul de decizie dat la sedinta Consiliului
municipal Balti.

Sef adjunct a DPM si Bacioi Diana



Primdria mun. Balfi
Directia Juridicd
str. Independentei, 1
tel.: (0231) 5-46-34

(0231) 5-46-35

Hpusapus myn. Bany
IOpudunueckoe Ynpascnenue
ya. Huoenenoenyuit, 1
men.: (0231) 5-46-34

(0231) 5-46-35

AVIZ
“Cu privire la modificarea deciziei Consiliului mun. Bilti
nr. 10/27 din 25.10.2023 Cu privire la incheierea contractelor
de superficie si locatiune a terenurilor proprietate municipala”

Examindnd proiectul de decizie a Consiliului municipal Bélfi “Cu privire la
modificarea deciziei Consiliului mun. Balti nr. 10/27 din 25.10.2023 ”Cu privire la
incheierea contractelor de superficie si locatiune a terenurilor proprietate municipald”, care
a fost elaborat de subdiviziunea de profil a primériei mun. Balti responsabila de proprietate
municipald si relatii funciare, Directia Juridicd a Primériei mun. Bal{i considerd cd in
conformitate cu Legea RM privind administrafia publicd locald nr. 436-XVI din
28.12.2006, Legea RM cu privire la proprietatea publici a unitatilor administrativ-
teritoriale nr. 523-XIV din 16.07.1999, Legea RM privind administrarea si deetatizarea
proprietitii publice nr. 121-XVI din 04.05.2007, Legea RM privind preful normativ si
modul de vinzare-cumpdrare a pimintului nr. 1308-XIII din 25.07.1997, Legea RM privind
cadastrul bunurilor imobile nr.1543-XIII din 25.02.1998, ludnd in consideratie modificarile
la Codul Civil RM, operate prin Legea RM privind modernizarea Codului Civil si
modificarea unor acte legislative nr. 133 din 15.11.2018, necesitatea punerii in aplicare a
normelor ce reglementeazi instituirea superficiei asupra terenurilor municipale, in temeiul
art. 654-666 ale Codului Civil RM nr. 1107-XV din 06.06.2002 si art. 29 din Legea RM
pentru punerea in aplicare a Codului Civil a RM nr. 1125-XV din 13.06.2002, Hotararii
Guvernului nr. 1428/2008 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la vanzarea-
cumpirarea si locatiunea/arenda terenurilor aferente, intru executarea deciziei Consiliului
mun. Balti nr. 12/13 din 29.07.2022 “Cu privire la aprobarea Regulamentului de stabilire
a raporturilor juridice de superficie si locatiune, ale cdror obiecte constituie terenurile
proprietate municipald” cu modificarile si completirile ulterioare”, ludnd in consideratie
recomandirile sedintei comisiei funciare din 06.03.2024 (proces-verbal nr.3), — proiectul
sus-mentionat poate fi examinat i aprobat la gedinta Consiliului municipal Balfi.

Seful Directiei Juridice &7 Vitalii Balan

/5. 03 27
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PRIMARIA
CONTRACT MUNICIPILLUN BALTI
DE LOCATIUNE A TERENURILOR nr. 7/ Nr. sk kel

REPUELICA MOLDOVA

dgata_h Q1. 2%
REGISTRATOR__S 4

mun. Balti Qi Of 207

1.1.Priméaria mun. Balti. reprezentatd de primar Petkov A.S.. care activeaz in baza Legii
R.M. privind administratia publicd locala nr. 436-XVI din ..28" decembrie 2006, in calitate de
Locator, pe de o parte, si

1.2. 1.1, «Pastusoc Oleg», reprezentat de administrator Pastusoc Oleg, care activeaza in baza
Contractului de substituire (de societate) in calitate de Locatar, pe de altd parte, au convenit sa
incheie prezentul Contract de locatiune, cu respectarea urmétoarelor clauze:

I. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1. Prezentul contract este incheiat in baza Deciziei Consiliului Municipal Bilfi Nr. 10/27
din “25" octombrie 2023, anexa, p. 6.

1.2. Obiectul prezentului Contract constituie transmiterca in posesiune i folosinfa temporard,
cu plata. a terenului cu suprafata de 41 m’ . nr. cadastrale 0300201.1081. amplasat in mun. Biilti,
str. Ivan Franco. 29, conform planului anexat, care este parte integranid a prezentului contract (anexa
1).

1.3. Terenul luat in locatiune va fi folosit pentru pavilion comercial existent.

II. DURATA CONTRACTULUI

3 1. Termenul Contractului de locatiune se stabileste de la "25" octombrie 2023 pina la "24"
octombrie 2028, fard a putea fi prelungit, cu exceptia cazurilor cand ambele parti isi exprimi dorinta
de a prelungi conractul printr-un preaviz de 3 luni pand la expirarea acestuia.

[IL. CUANTUMUL CHIRIEI SI MODALITATILE DE PLATA

3.1. Pentru perioada valabilitatii contractului, cuantumul chiriei se stabileste in marime de
10% din pretul normativ al terenului. conform calculului (anexa nr. 2), care este parte integranta a
Contractului de locatiune. Cuantumul chiriei include taxa pe valoare adaugaté.

3.2, 1n cazul neachitarii chiriei in termenele stabilite de prezentul Contract s¢ aplica penalitati
in marime de 0.5 % din suma platii neachitate pentru fiecare zi de intirziere.

3.3. in cazul modificarii prefului normativ, tarifului, coeficientilor, % de calcul stabilite de
legislatie sau Consiliul mun. Balti, plata chiriei se ajusteazd in mod unilateral si se aplica, incepind
cu data intrarii in vigoare a modificarii respective.

1 4. Dacd Locatarul nu a efectuat plata in modul stabilit si intervine majorarea cuantumului
chiriei. acesta va fi obligat s achite plata potrivit noului cuantum, incepind cu data survenirii
obligatiei contractuale de platd (a datoriei).

3.5. Chiria se achita anual pana la data de .,017 aprilie 2023 fara o notificare suplimentara sau la
cererea Locatorului si se reflectd in urmatorul tabel:
Pretul normativ | Bonul de platd ce confirmé [

Perioada X i Calculat ( lei) :
. al terenului (lei) achitarea
25.10.2023-31.12.2023 s 2 i N7 G plef? o 7 oli?F
m;::".h’) 12 530,92 345.02 iy ﬁéfﬁ@?&/

01.01.2024-31.12.2024
701.01.2025-31.12.2025
01.01,2026-31.12.2026
01,01.2027-31.12.2027
01.01.2028-24.10.2028

| (297 zile) L




IV. DREPTURILE SI OBLIGATHLE PARTILOR

4.1, Locatorul are drepturile conferite lui in baza legii si de prezentul contract, inclusiv de a
pretinde plata chiriei la termenele convenite prin prezentul contract.

4.2. Locatorul are dreptul si inifieze modificarea sau rezolutiunea prezentului contract (numai
in conditiile Legii si contractului).

4.3. Locatorul are dreptul sa efectueze periodic controlul utilizarii terenului transmis in
locatiune. In cazul depistarii unor incilcari ale clauzelor prezentului Contract el poate obliga
Locatarul sa inlature incalcarile comise.

4.4, Locatorul se obliga:

- i transmitd Locatarului in termen de 7 zile de la data intrérii in vigoare a Contractului de
locatiune terenul inchiriat. cu intocmirea actului de primire-predare (anexa 3). care cste parte
integranta a Contractului,

- 82 nu atribuic terenul respectiv altor persoane fizice sau juridice pénd la incelarea
contractului.

4.5. Locatorul are obligatia de a garanta Locatarului folosinta linistita si utila a terenului.

4.6. Locatarul poate folosi terenul in conditiile legislatiei in vigoare fard a aduce atingere
drepturilor tertilor.

4.7. Locatarul are dreptul de a folosi supralata de teren potrivit destinatiei sale. dobandind in
acest sens si posesia asupra terenului.

4.8, Locatarul are dreptul sa ceara rezolutiunea sau modificarea contractului de locatiune in
conditiile prevazute de Lege,

4.9. Locatarul se obliga:

4.9.1. sa achite la timp chiria;

4.9.2. si foloseasca terenul inchiriat. conform destinatici indicate in contract §i sa le men{ina
intr-o stare  buni;

4.9.3. sd respecte Regulile de mentinere a curdteniei si ordinii pe teritoriul municipiului Balti
aprobate prin Decizia Consiliului municipal Balti nr.4/60 din 30.04.2015 si sa incheie cu
intreprinderea specializata un contract privind salubrizarea terenului $i a celui adiacent:

4.9.4. sa nu subinchirieze terenul inchiriat;

4.9.5.sa restituie Locatorului terenul Tnchiriat in termen de 10 zile de la data incetarii efectelor
contractului de locatiune in starea corespunzatoare clauzelor contractului (starea initiald);

4.9.6. si achite la timp impozitul si alte plati prevazute de legislatia in vigoare;

4.9.7, si efectueze reconstructia obiectului,

498 In cazul rezolutiunii preventive a contractului de locatiune, partile sunt obligate sa
comunice in scris, nu mai tirziu de 3 luni inaintea finisarn termenului contractului, despre eliberarea
terenului inchiriat,

V. CONDITIILE DE MODIFICARE SI REZOLUTIUNE A CONTRACTULUI

5.1. Modificarea clauzelor Contractului de locajiune, prelungirea sau rezolutiunea lui se
efectueaza in conditiile prevazute de lege.
2. Contractul de locatiune poate {1 rezolvit la cererea pariilor in urmatoarele cazuri:
2.1, incélearea de catre cealalta parte a clauzelor prezentului Contract;
2.2, tolosirea terenului inchiriat de catre Locatar in alte conditii si scopuri decit cele stipulate
in prezentul Contract:

.2.3. subinchirierea terenului inchiriat care constituie obiectul prezentului Contract;

5.2.4. nerespectarea regulilor de exploatare a terenului inchiriat. precum si a celor sanitare si
antiincendiare:

5.2.5. neachitarea chiriei in decursul a 30 zile din ziua expirdrii termenului stabilit,

LhLn Ln

n



VI. CONDITII SPECIALE

6.1. in cazul prelungirii contractului de locafiune pe un termen nou. in cazul indeplinirii
conditiilor prevazute la p.2.1. al acestui contract, perioada de timp, in care Locatarul ocupi terenul
fird contract de locatiune. Locatarul este obligat sd achite plata pentru locatiune. conform tarifelor
in vigoare,

6.2. Locatarul este obligat si achite, conform tarifului in vigoare perioada de timp, in care
|Locatarul a ocupat terenul fard contract de locatiune (dupd rezilierea contractului), pina la momentul
wransmiterii terenului Locatorului (cu intoemirea actului de predare-primire).

VIL DISPOZITII FINALE

7.1. Contractul de locatiune si modificarile lui, cu termen de valabilitate nu mai mare de 3 ani.
se inregistreaza in registrul secretarului Consiliului municipal Balti. in alte cazuri. cu termen mai
mare de 3 ani. se inregistreaza in Registrul Bunurilor [mobile la Oficiul Cadastral Teritorial.

7.2. Modificarile si completdrile in prezentul Contract vor fi efectuate cu acordul ambelor
parti. )

7.3. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale pirtile poarta raspundere in conformitate
cu legislatia Republicii Moldova.

7.4. Litigiile aparute la incheierea. executarea, modificarea clauzelor si rezilierea Contractului
se examineazd de instanta judecitoreascd competenta.

7.5. Contractul este intocmit in 2 exemplare identice. fiecare avind aceeasi putere
juridica.

VIIL. RECHIZITELE BANCARE ST ADRESELE JURIDICE ALE PARTILOR

Locatorul Locatarul
mun. Balti, str. Independentei. 1 mun. Bilti, str, Pacii. 145
MF-TT Bilfi, Cod fiscal 1006601 000037 C/F 1003602002808

Cont bancar 226602, Banca beneficiara
Ministerul Finangelor — Trezoreria de Stat

Cod bancar TREZMDZ2X,

CODUL IBAN:MD32TRGDPAA14153203000000

Locatorul
Primar mun. Balyi
Petkov A.S.

Locatarul
Administrator
Pastusoc O.
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st Gl
Wy il BEGA de constatare pe teren pn 03 072079

Prezentul act este intocmit de___Andrian Tugui fr}giner cadastral al __SRL "Geoscan-Global"
la cererea titularului/beneficiarului de drept dl/dnei [ "Pastusoc Oleg" c/f. 1003602002808
proprietarul terenului, cu urmdtoarele caracteristici:

Adresa: str. Ivan Franko, 29
Nr. cadastral Destinafia | Modul de folosintd Suprafata, ha
0300201.1081 intravilan pentru constructii 0,041 ha
Schitd:

‘V‘_I.
w

CHhictii a proguners

Caracteristicile tehnice si descrierea hotarelor

fide o pet pind ka pet) fripuel maserialinirail | e I )4 g 0
i-2 Hotar nematerializat 0300201.1266 general
2-3 Hotar nematerializat 0300201.1090 general
3-5 Hotar materializat prin gard 0300201.072 general
5-8 Hotar nematerializat 0300201.534 general
8-1 Hotar materializat prin gard 0300201.072 general

1. Urmare a confruntdrii elementelor individuale a terenului (adresa, categoria de destinatie si folosind,
incadrarea in limita admisibild a tolerantei de pozifie liniare planimetricd reciproce, suprafata),
din documntatia de atribuire/datele din cadastru, cu datele din teren, se constatd urmdtoarele:

Adresa se dubleazd.
e inelicd le individinale @ terenului at wmmufnhﬁnnr-r’wmﬂmnd\'}nnﬂwdj

2. Modul de inldturare a necorespunderilor _Este necesar solicitarea adresei,

W;pw&wk depistate i modul de inldturare o acestora)
exemplqre, dintre care: trei se.prezintd titularului de drept asupra
azd la executantyl lugrdrii

i

3. Prezentul act este intocmit in
terenului, iar al patrulea

N.P., denumire PLANSA | PLANSE
Titularul de drept: 1 1
Beneficiar; iI "Pastusoc Oleg"
B\ SAL Ceoscar-obe
J/Administrator; Popa A, e
Executant: Tugui A, - GLOBAL




bppAvact s 7
oin 09 07 287

CALCUL

prefului normativ al sectorului de teren

Strada: st. Ivan Franko, 29
Beneficiar: LI "Pastusoc Oleg"
Suprafata sectorului (S) m’: 41 m.p.

Zona 1A

Indicii preqului normativ;

T (indiciul tarifar la o unitate bal - hectar) = 3616948
B (bonitatea medie pe republica) = 65
(3] (coificientul de amplasare a sectorului) = 1.3
K4 (coificientul de piata) = 1,5

Prequl normativ al sectorului de teren.

Pn =TxBxS8xC = 12530,92 lei
Prequl normativ 1m 2 305,63 lei/m 5
Plata pentru chiria annald: ( 10.0 %) 1879,64  lei

Executat: At Tabanscaia Marina

Controlat: 7 Sochirea Cristina
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Condotred W7 L
Al Hin O3 072024

de primire-predare

Subsemnatul Seful directiei Proprietate Municipali si Relatii Funciare — Sochirea Cristina

in calitate de reprezentant al locatorului si L1 «Pastusoc Olegy, reprezentatii de administrator
Pastusoc Oleg ca locatar in baza Contractului de locatiune: primul a transmis, iar al doilea a
acceptat terenul, situat in mun, Balti, str. Ivan Franko, 29. cu suprafata de 41 m?, cu numirul

cadastral 0300201.1081,

Locator: Locatar:

Sochirca Cristina Pastugoc Oleg
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