Republica Moldova Pecnyonuxa Monoosa

CONSILIUL COBET
MUNICIPAL BA] L7l MYHUITHIIHA BIJIITb
DECIZIA
PEHLIEHUE
No
oT 2023 r.
IIpoexr
[TepeBon

O paccMOTpeHUHU MPeCTaBICHUS
Teppuropuanbroro 6ropo bamnie ["'ocynapcTBenHol kanuenspurn PM
Ne 1304/0T1-635 ot 30.10.2023 rozga

B coorBerctBum ¢ 3akoHom PM o mectHoM mybnmudyHoM ympasienuu Ne 436-XVI ot
28.12.2006 roma, 3akonoMm PM o nyOnum4HONH COOCTBEHHOCTH aJMHHHUCTPATHBHO-
tepputopuanbabix equHUI No 523-XIV or 16.07.1999 roma, 3akonom PM 00 ympaBieHun
ny0nnuHOM co6cTBEeHHOCTH U ee pasrocyaapcTBienuu Ne 121-XVI ot 04.05.2007 roga, 3akoHom
PM o HopMaTHBHO# 1ieHe U nopsake Kymm-niponaxu 3emum Ne 1308-XI11 or 25.07.1997 rona,
3akonoMm PM o kagactpe HenBmwkumMoro umyiiectsa Ne 1543-XI111 ot 25.02.1998 rona, yuntsiBas
u3MeHeHus: B ['paxmanckom konekce PM, Buecénnbie 3akonom PM o MopepHmzanuu
I'paxkmaHCKOTO KOJIEKCa M BHECCHHHM M3MEHEHUI B HEKOTOPBIC 3aKOHOAaTebHBIC akThl Ne 133 ot
15.11.2018 roma, HEOOXOAMMOCTh BBEICHHS B JEHCTBHE HOPM, MPEIyCMaTPUBAIOIINX
yCTaHOBJIEHHE Cynephuius HAa MYHUIUINAIbHBIE 3€MJIM, HAa OCHOBaHMM CT. 654-666
I'paxxnanckoro kogekca PM Ne 1107-XV ot 06.06.2002 roga u ct. 29 3akona PM o BBeneHuu B
neiictBue ['paxkmanckoro komekca PM Ne 1125-XV ot 13.06.2002 roma, IlocranoBieHus
[paButenbctBa No 1428/2008 «O6 yrBepxkaeHun [lomoxkeHuss 0 KyIUie-poJaxke W cjaye
BHaeM/apeHly MPUIIETAIONIMX 3eMEIbHBIX YYaCTKOB», BO HCHONHEHHE perineHuss CoBeTa MyH.
bame Ne 12/13 ot 29.07.2022 r. «O0 yrBepkacHuU [loJ0XKeHUs] TO YCTAHOBJICHHIO
MIPABOOTHOIICHHH cynepduius 1 HaitMa, 00beKTaMH KOTOPBIX SIBIISIFOTCS 36MJIM MYHUITUTIATBHON
COOCTBEHHOCTH» C TOCJICIYIONIMMHA W3MEHECHHUEM W JOMOJIHCHUSMUY», PACCMOTPEB 3asBIICHUS
IOPUAMYECKUX W (PU3UYECKUX JHIl C TPEJICTaBICHHBIMU JOKYMEHTaMH B paMKax 3acelaHus
3emenpHON komuccuu ([Iporokon Ne 9 or 08.09.2023 r.), Ha OCHOBaHMH TPEICTABICHUS
TepputopuansHoro 6ropo bamie Tocyaapcrsennoit kanmeasipurn PM Ne 1304/0T1-635 ot
30.10.2023 rona, -

Coser mynununus banus PEIIIJIL:

1. VYnoBnerBopuTh  YacTW4YHO  TpeACTaBiIeHHEe  TeppuropuanbHoro  Owopo  bamis
I'ocynapcrBennoii kautenspur PM Ne 1304/0T1-635 ot 30.10.2023 roza.

2.  Awunnynuposarb nyHKTHI 10, 11, 12 u3 npunoxenus Ne 1 pemenus Coera myHununus banie
Ne 9/17 ot 26.09.2023 roga «O 3akIIH04SHUN TOTOBOPOB CynepduUIHs U HaiiMa Ha 3eMeTbHbIC
Y4aCTKH MyHHIIMIIATbHON COOCTBEHHOCTH.

3. Hacrosiee pereHrie MOXeT OBITh OCIIOPEHO B cyje basib (MeCTOHaXOXKICHHE: IIEHTp, Y.
XotuHckas, 43) B 30-mHEBHBIH CpPOK €O JHS COOOIICHHS, COIJIACHO TMOJIOKEHUSIM
AJIMUHHCTPATHBHOrO Koziekca PecryOmku, Mosmosa Ne 116/2018.

4. KoHTposb 3a HCHOJIHEHHWEM HACTOSIIETO PEIICHUs BO3JIOKHUTHh Ha CHEIHAIM3UPOBAHHBIC
KOHCYJIbTATHBHBIE KOMUCCHU TI0 MYHHUIIMIIAJTFHOMY XO3SIHICTBY, YIIPABICHUIO UMYIIIECTBOM U
3alUTe OKPYKAIOIIeH Cpeibl, 10 MpaBy U TUCIHILIHHE.

ITpencenarenscTByromuii Ha XIV
ouepeaHoMm 3acenanuu Cosera
MyHUALMnusA bane

KonTtpaccurnyer:
Cexkperapb CoBeta myHununus banip Hpuna Ceparok
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CANCELARIA DE STAT A REPUBLICII MOLDOVA
OFICIUL TERITORIAL BALTI
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Nr. 1304/0OT1- 635 din 30 octombrie 2023
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/083 NOTIFICARE

Prin prezenta, in temeiul art. 63 si 64 Legea nr. 436/2006 privind administratia publica

locald, precum si in temeiul prevederilor Regulamentului cu privire la organizarea si
functionarea Oficiilor teritoriale ale Cancelariei de Stat, aprobat prin Hotirfrea Guvernului nr.,
845/2009, Oficiul teritorial Balti al Cancelariei de Stat a efectuat controlul de legalitate asupra
Deciziei nr. 9/17 din 26.09.2023 ,, Cu privire la incheierea contractelor de superficie si locajivne
a terenurilor proprietate municipala.”

Ca urmare a exercitirii controlului asupra actului indicat, au fost constatate abateri de la
prevederile Legii nr. 436/2006 privind administratia publicd locala, Codului Civil al Republicii
Moldova nr. 1107/2002, Legea nr. 29/2018 privind delimitarea proprietatii publice Legii nr.
1543/1998 cadastrului bunurilor imobile, Legea nr, 187/2022 cu privire la condominiu. l.egea
1125/2002 pentru punerea in aplicare a Codului civil al Republicii Moldova, Codul administrati
al Republicii Moldova aprobat prin Legea 116/19.07.2018.

Prin Decizia 9/17 din 26.09.2023 Consilivl mun. Balli a decis incheierea contractelor de
superficie gi locagiune a terenurilor proprietate municipald.

Urmare a controlului de legalitate, in anexa nr. 1 si 2 la Decizia mentionata au fost
identificate loturi de teren pentru care s-a decis incheierea contractelor de superficic/locaginine
cu admiterea abaterilor de la legislafia in vigoare.

Mentionam la caz, conform datelor din Registrul bunurilor imobile, terenurile cu

nr. cadastrale 0300201.121 (str. Alexandru cel Bun nr. 38) si 0300302.050 (str. Stefan ccl
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Astfel, in conformitate cu prevederile art. 14 alin. (2) lit. b), ¢) §i d) din Legea nr.
436/2206 privind administratia publica locald, pornind de la domeniile de activitate ale
autoritatilor administratiei publice locale de nivelul intii stabilite la art. 4 al Leail priviad
descentralizarea administrativd, consiliul local realizeazd urmdtoarele competente:

b) administreazd bunurile domeniului public si ale celui privat ale satului (comunei).
orasului (municipiului);

¢) decide in privinta actelor juridice de administrare privind bunurile domeniului public al
satului (comunei), orasului (municipiului), dupd caz, precum si privind serviciile publice de
interes local, in conditiile legii:

d) decide in privinta actelor juridice de administrare sau de dispozitie privind bunurile
domeniului privat al satului (comunei), orasului (municipiului), dupa caz, in conditiile legii.

De asemenea, alin. (1) si (2) art. 74 din Legea privind administratia publica locald
stabileste: ,,constituie patrimoniu al unitatilor administrativ-teritoriale bunurile mobile si imobile
proprietate a satului (comunei), orasului (municipiului), raionului i unitatii teritoriale autonome
Gagauzia, precum si drepturile si obligatiile lor cu caracter patrimonial, Bunurile proprictate o
unitatilor administrativ-teritoriale de nivelurile intii si al doilea se fmpart in bunuri ale
domeniului public si ale celui privat.

Autorititile publice locale executive asigurd, in conditiile legii, delimitarea inclusiv dupi
apartenenta si pe domenii si evidenta separatd a bunurilor din domeniul public si cel privat, in
conditiile art. 74 alin. (4) din Legea nr. 436/2006 privind administratia publica locald, Legii i1
29/2018 privind delimitarea proprietatii publice si Hotararii Guvernului nr. 63/2019 peniru
aprobarea Regulamentului privind modul de delimitare a bunurilor imobile proprietate publica.

De asemenea, conform normelor art. 300 alin. (1), (2) Cod civil al Republicii Moldova,
proprietarul are drept de posesiune, de folosintd si de dispozitie asupra bunului. Dreptul de
proprietate este perpetuu.

Proprietatea este, in conditiile legii, inviolabild. Dreptul de proprietate cste gurantil.
Nimeni nu poate fi silit a ceda proprietatea sa, afara numai pentru cauza de utilitate publica
pentru o dreapta si prealabila despagubire. (art. 301 alin. (1), (2) Cod civil)

Potrivit art. 4 alin. (1) Legea nr. 29/05.04.2018 privind delimitarea proprietdtii publice.
proprietatea publicd se constituie din totalitatea bunurilor domeniului public si domeniului privat
ce aparfin cu drept de proprietate statului si unitdtilor administrativ-teritoriale. dreptul de

posesiune, de folosintd si de dispozitie asupra acestora apartinind Guvernului sau autoritatilor
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deliberative ale administratiei publice locale/autoritatii deliberative a administratiei publice a
unititii teritoriale autonome Gagauzia.

Asadar, legislatia nationald expres prevede competenta autoritatilor administratiei publice
locale in vederea administrarii proprietatii unitatii administrativ-teritoriale si competenta
Guvernului in vederea administrarii proprietatii statului.

Totodatd, art. 57 alin. 2 din Legea nr. 1543 din 25.02.1998 cadastrului bunurilor imobile
stabileste expres cd inregistrarea transmiterii drepturilor asupra bunurilor imobile din
proprietatea statului in proprietatea unitatilor administrativ-teritoriale se efectueazi in baza unci
hotariri a Guvernului, adoptatd conform legislatiei in vigoare.

Mentiondm, cd au fost constate abateri la incheierea contractului de superficie
pentru terenul cu nr. cadastral 0300205.054 (str. Stefan cel Mare si Sfint nr. 26/20).

Conform art. 654 alin. (1), (2) Cod civil al RM, superficia este dreptul real imobiliar de a
poseda si folosi terenul altuia in vederea edificirii §i exploatirii unei constructii a superficiarului,
deasupra si sub acest teren, sau a exploatérii unei constructii existente a superficiarului. Acest
drept este alienabil, se transmite prin succesiune si poate fi obiect al unui contract de locatiune.
Daca nu se prevede altfel, dreptul de superficie nu se poate exercita decit asupra suprafciei
construite sau asupra suprafetei pe care urmeazd sd se ridice constructia, precum si asupra
suprafetei neconstruite, necesare, potrivit naturii sau destinatiei constructiei, cxploatirii ci
normale.

Potrivit modului de folosintd a constructiei de pe str. Stefan cel Mare si Siint nr.26/20
amplasata pe terenul proprietate publicd, aceasta se afla in condominiu, care conform art. 3 din
Legea cu privire la condominiu nr.187/14.07.2022, ,,Condominiu” — ansamblu format dintr-un
teren cu una sau, in conditiile art.10, mai multe cladiri in care existd unitati care fac obicctul
dreptului de proprietate exclusivd si parti comune care fac obiectul dreptului de proprietale
comund, care sunt destinate folosintei sau utilitdtii mai multor proprietari, iar , reren «l
condominiului” este teren, in hotarele stabilite, pe care este situatd cladirea condominiului si
terenul aferent necesar pentru deservirea proprietarilor din condominiu si exploatarea
corespunzitoare a cladirii, care constituie proprietate comuna pe cote-parli a tuluror
proprietarilor din condominiu. in cazul in care proprietarii partilor comune detin doar un drept de
superficie asupra terenului condominiului sau un alt drept previzut de legislatie, acest drept
asupra terenului face parte din partile comune, iar referintele din prezenta lege la teren” se

considera referinte la dreptul respectiv asupra terenului.
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In acest context, potrivit art. 29 Legea 1125/2002 pentru punerea in aplicare a Codulut
civil al Republicii Moldova, Prin efectul Legii nr.133/2018, din 1 martie 2019, se instituie drept
de superficie asupra terenului care apartine statului sau unitdtilor administrativ-teritoriale
(indiferent ci face parte din domeniul public sau privat) in folosul proprietarului bunului imobil
inregistrat separat in capitolul B (cu exceptia constructiilor provizorii) si al proprietarului
bunului imobil inregistrat separat in capitolul C al registrului bunurilor imobile daci proprictarul
bunului imobil respectiv, la data de 1 martie 2019, se afla in una dintre urméatoarele situaii:

a) are un drept de locatiune asupra terenului cu drept de construire;

b) are un drept de concesiune asupra terenului;

¢) are un drept de folosinta asupra terenului pe baza parteneriatului public-privat:

d) are un drept de posesie sau folosintd asupra terenului, altul decit cele prevazulte la lit.a)-
¢

e) nu are niciun drept asupra terenului.

(2) Superficiarul care detine superficie legala in temeiul alin.(1) lit.d) sau e) este obligat
sa achite Tn bugetul de stat sau, dupd caz, in bugetul local o redeventa anuala, determinata in
modul stabilit de Guvern, pentru terenul care apartine statului sau, determinata de autoritaten
publica locald, pentru terenul care apartine unitatii administrativ-teritoriale, dar carc nu va {i mai
micd decdt plata anuald minimad de arenda a terenurilor proprietate publica, stabilitd conturm
art.10 alin.(11) din Legea nr.1308/1997 privind preful normativ si modul de vanzare-cumparare a
pamantului. Aceastd obligatie incumba si dobanditorului subsecvent al bunului inregistrat separat
si al dreptului de superficie.

(2") De plata redeventei anuale previzute la alin.(2) se scutesc:

a) autoritdtile/institutiile bugetare finantate de la bugetul de stat, autorititile/institutiile
publice la autogestiune fondate de autoritatile administratiei publice centrale, intreprinderile de
stat si societdtile comerciale cu capital integral de stat — in privinta terenurilor proprietate u
statului pe care sunt amplasate imobilele acestor subiecti;

b) autoritatile/institutiile bugetare finantate de la bugetul local, autoritatile/institutiile
publice la autogestiune fondate de autoritatile publice locale, intreprinderile municipale si
societdtile comerciale cu capital integral ale unitatii administrativ-teritoriale - in privinta
terenurilor proprietate a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt amplasate imobilcle acestor
subiecti;

c) asociatiile de coproprietari in condominiu, cooperativele de constructie a locuintelor.

asociatiile de proprietari ai locuintelor privatizate, cultele religioase si partile lor componente,
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administratorii cimitirelor — in privinta terenurilor proprietate a statului sau a unitati
administrativ-teritoriale asupra carora acestea au un drept de posesie sau folosinti;

d) proprietarii locuintelor (incédperilor) din blocurile locative, ai caselor de locuit cu mai

multe apartamente privatizate, care nu constituie blocuri, ai caselor de locuit (casa individuala,
casi de vacantd), ai anexelor gospodiresti si gradinilor — in privinta terenurilor proprietate a
statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt amplasate imobilele acestor subiecti.

Reiesind din cele mentionate mai sus, pentru terenul cu nr. cadastral 0300205.054
nu poate fi perceputii taxa pentru redeventd urmare a incheierii contractului de superficie
si nu poate fi incheiat contract de superficie intrucit nu intruneste conditiile cnumeraic T
art. 29 alin. 1 Legea 1125/2002,

De asemenea, in ceea ce priveste terenurile cu nr cadastrale 0300207,774,
0300270.740 si 0300104.490 din Anexa nr. 2 la Decizia 9/17 din 26.09.2023 a fost comise
erori materiale in ceea ce priveste suprafata terenului indicatd in ancxd, intrucit
contravine celei nominalizate in setul de acte prezentat ca materiale suplimentare.

Concomitent cu cele mentionate, art. 21 din Codul administrativ nr. 116/201/8 stabilesic.
autorititile publice si instantele de judecatd competente trebuie sd actioneze in conlormitale cu
legea si alte acte normative. Exercitarea atributiilor legale nu poate fi contrard scopului pentru
care acestea au fost reglementate.

In contextul celor expuse, in temeiul prevederilor art. 68 alin. (1) si (2) din Legea nr.
436/2006 privind administratia publica locala, precum si pct.9 subpet. 2 lit, a) din Regulamentul
cu privire la organizarea si functionarea Oficiilor teritoriale ale Cancelariei de Stal. aprobat prin
Hotdrirea Guvernului nr. 845/2009, Oficiul teritorial Balti al Cancelariei de Stat

CERE:

l. Examinarea prezentei notificari in vederea intreprinderii masurilor privind abrogaren
in parte a actului administrativ prin excluderea pet. 10,11,12 din anexa nr. | si
modificarea pct. 5, 14 din Anexa nr. 2 la Decizia 9/17 din 26.09.2023 ,,Cir privire la
incheierea contractelor de superficie si locatiune a terenurilor proprietate

municipald.”
2. Informarea Oficiului teritorial Balti despre rezultatele examindrii in termer
zile. Digitally signed by Buzinschi lon

MoldSign Signature
Location: Moldova

Cu respect,
/semnat electronic/ lon BUZINSCHI
sef adjunct al Oficiului teritorial Balti al Cancelaricl de Stal

Ex. lrina Zalevski

e-mail: I ski@:
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Notificare Decizia 9.17 din 26.09.2023 Consiliul mun. Bali

Tema: Notificare Decizia 9.17 din 26.09.2023 Consiliul mun. Balti

Ot: OT Balti <otcs_halti@gov.md>

[Oara: 30.10.2023, 14:03

Komy: primaria <primaria@balti.md>

Konua: Irina Zalevski <irina.zalevski@gov.md>, Daniela Buzinschi <daniela.buzinschi@gov.md>

Buna ziua, Cancelaria Oficiului Teritorial Balti al Cancelariei de Stat solicitd
confirmarea receptiondrii mesajului, multumim anticipat pentru colaborare.

Cu respect,

Natalia Chirtoca
Oficiul teritorial Balii al Cancelariei de Stat
tel.: 0(231)2.30.56

~BnoxeHua:

Notificare Decizia 9.17 din 26.09.2023 Consiliu mun. Balti.signed.pdf 588 Kb

Crp. 1u31 30.10.2023, 14:51



INCHEIERE

la proiectul de decizie a Consiliului municipal Balti

Cu privire examinarea adresarii
Oficiului Teritorial Bilti al Cancelaria de Stat a RM
nr. 1304/0T1-635 din 30.10.2023

Proiectul de decizie in cauzd a fost elaborat in conformitate cu Legea RM
privind administratia publicd locala nr. 436-XVI din 28.12.2006, Legea RM cu
privire la proprietatea publicd a unitatilor administrativ-teritoriale nr. 523-XIV din
16.07.1999, Legea RM privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice nr.
121 din 04.05.2007, Legea RM privind pretul normativ si modul de vinzare-
cumpdrare a pamintului nr. 1308-XIII din 25.07.1997, Legea RM privind cadastrul
bunurilor imobile nr.1543-XIII din 25.02.1998, luind in consideratie modificdrile in
Codul Civil RM, operate prin Legea RM privind modernizarea Codului Civil §i
modificarea unor acte legislative nr. 133 din 15.11.2018, necesitatea punerii in
aplicare a normelor ce reglementeaza instituirea superficiei asupra terenurilor
municipale, in temeiul art. 654-666 ale Codului Civil RM nr. 1107-XV din
06.06.2002 si art. 29 din Legea RM pentru punerea in aplicare a Codului Civil a RM
e 1125-XV din 13.06.2002, Hotararea Guvernului nr. 1428/2008 pentru aprobarea
Regulamentului ,,Cu privire la vanzarea-cumpérarea si locatiunea/arenda terenurilor
aferente", intru executarea deciziei Consiliului mun. Balti nr. 12/13 din 29.07.2022
_Cu privire la aprobarea Regulamentului de stabilire 2 raporturilor juridice de
superficie si locatiune, ale caror obiecte constituie terenurile proprietate municipald”
cu modificrile si completarile ulterioare”, examindnd cererile persoanelor fizice si
juridice, actele prezentate in cadrul sedintei comisiei funciare (Proces-verbal nr. 9 din
08.09.2023), in baza adresarii Oficiului Teritorial Balti al Cancelaria de Stat a RM nr.
1304/0T1-635 din 30.10.2023.

Luind in consideretie cele expuse mai sus, considerdm posibila examinarea
proiectului de decizie dat in cadrul sedintei Consiliului municipal Balti.

Sefa DPM si RF Cristina Sochirca

Executor:

Sp. principal al DPM si RF ¢ VW\/ Rusu Ana-Maria



Primdria mun. Balti
Directia Juridicd
str. Independentei, 1
tel.: (0231) 5-46-34

(0231) 5-46-35

Hpumspus myn. by
fOpuduveckoe ¥Ynpasnenue
ya. Hnoenenodenyuii, 1
men.: (0231) 5-46-34

(0231) 5-46-35

AVIZ
asupra proiectului de decizie a Consiliului municipal Balti

,Cu privire examinarea adresarii Oficiului Teritorial Balti al Cancelaria de
Stat a RM nr. 1304/0T,-635 din 30.10.2023”

Examinand proiectul de decizie a Consiliului municipal Balti ,,Cu privire
examinarea adresdrii Oficiului Teritorial Balti al Cancelaria de Stat a RM
nr.1304/0T,-635 din 30.10.2023”, care a fost elaborat de subdiviziunea de profil a
Primariei mun. Balti:

Directia Juridicd a Primariei mun. Balti considerd ca in conformitate cu
Legea RM privind administratia publica locald nr. 436-XVI din 28.12.2006, Legea
RM cu privire la proprietatea publica a unitatilor administrativ-teritoriale nr. 523-
XIV din 16.07.1999, Legea RM privind administrarea si deetatizarea propriettii
publice nr. 121 din 04.05.2007, Legea RM privind pretul normativ si modul de
vanzare-cumpdrare a pamantului nr. 1308-XIII din 25.07.1997, Legea RM privind
cadastrul bunurilor imobile nr.1543-XIII din 25.02.1998, luand in consideratie
modificarile in Codul Civil RM, operate prin Legea RM privind modernizarea
Codului Civil si modificarea unor acte legislative nr. 133 din 15.11.2018,
necesitatea punerii in aplicare a normelor ce reglementeaza instituirea superficiei
asupra terenurilor municipale, in temeiul art. 654-666 ale Codului Civil RM nr.
1107-XV din 06.06.2002 si art. 29 din Legea RM pentru punerea in aplicare a
Codului Civil a RM nr. 1125-XV din 13.06.2002, Hotararea Guvernului nr.
1428/2008 pentru aprobarea Regulamentului ,,Cu privire la vanzarea-cumpdrarea si
locatiunea/arenda terenurilor aferente”, intru executarea deciziei Consiliului mun.
Balti nr. 12/13 din 29.07.2022 ,,Cu privire la aprobarea Regulamentului de stabilire
a raporturilor juridice de superficie si locatiune, ale cédror obiecte constituie
terenurile proprietate municipala” cu modificérile si completarile ulterioare”,
examinand cererile persoanelor fizice si juridice, actele prezentate in cadrul
sedintei comisiei funciare (Proces-verbal nr. 9 din 08.09.2023), in baza adresarii
Oficiului Teritorial Balti al Cancelaria de Stat a RM nr. 1304/0OT-635 din
30.10.2023, proiectul sus-mentionat poate fi examinat si aprobat la sedinta
Consiliului municipal Balti.

Sef al Directiei Juridice Vitalie BALAN
15.12.2023 /



