
  Republica Moldova                   Республика Молдова   

   CONSILIUL                СОВЕТ 

  MUNICIPAL BĂLŢI            МУНИЦИПИЯ БЭЛЦЬ 

                   
 

   

DECIZIA 

РЕШЕНИЕ 

№ 10/29 

от 25.10.2023 г. 

Перевод 

 

Об утверждении Детального Градостроительного Плана 

для участков с кадастровыми номерами 

0300201.211 и 0300201.1079 по ул. Александру чел Бун, 3 

 

 

В соответствии со ст. 14, ч. (2), п. о) Закона РМ № 436 от 28.12.2006 г. о местном 

публичном управлении, ст. 16, 30 и приложением Закона РМ № 835 от 17.05.1996 г. об 

основах градостроительства и обустройстве территории, учитывая решение Совета мун. 

Бэлць № 8/1 от 27.10.2005 г. «Об утверждении Генерального градостроительного плана 

мун. Бэлць», проект градостроительной документации № 15893 «Актуализация 

Генерального градостроительного плана мун. Бэлць», разработанный НИПИ 

«Урбанпроект», на основании заявления ООО «Globalauto Service», зарегистрированного 

под входящим номером 03-12/1712 от 15.05.2023 г., заключений, полученных к 

градостроительной документации, а также результатов публичного консультирования в 

процессе принятия решения, в целях обеспечения градостроительного развития территории 

в черте муниципия, - 

 

Совет муниципия Бэлць РЕШИЛ: 

 

1. Утвердить градостроительную документацию № 049389 «Детальный 

Градостроительный План для участков частной собственности с кадастровыми 

номерами 0300201.211 и 0300201.1079 по ул. Александру чел Бун, 3», разработанную 

ООО „AXYZ Studio”, в соответствии с приложением к настоящему решению. 

 

2. Примару мун. Бэлць руководствоваться данной градостроительной документацией по 

вопросам землепользования, размещения объектов на cоответствующей территории и в 

процессе издания разрешительных документов в строительстве. 

 

3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на специализированную 

консультативную комиссию по муниципальному хозяйству, управлению имуществом и 

защите окружающей среды. 

 

 

Председательствующий на X 

внеочередном заседании Совета 

муниципия Бэлць             Николай Корниец 

 

 

 

 

Контрассигнует: 

Секретарь Совета мун. Бэлць                        Ирина Сердюк   



Приложение 

к решению Совета мун. Бэлць 

№ 10/29 от 25.10.2023 г. 
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DATE GENERALE

     DENUMIREA LUCRARII:           PUD privind amenajarea terenului proprietate municipala si privata cu nr.
                                                             cadastrale 0300201.211; 0300201.1079 situat pe str. Alexandru cel Bun 3, or.
                                                              Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regimul de inaltime S+P+9E+Eretras

FAZA:                                   PLAN URBANISTIC DE DETALIU elaborat in baza Dispozitiei primarului
                                             nr.109 din 19.04.2022 cu privire la initierea elaborarii Planului
                                             Urbanistic de detaliu pentru
                                             terenurile din str. Alecsandru cel Bun 3

NUMAR PROIECT:                   2022-PUD
BENEFICIAR:                          S.R.L. "GLOBALAUTO SERVICE"
PROIECTANT GENERAL:           S.R.L. "AXYZ Studio"

ARHITECT:                             Cazacu Tudor
                                             Melnic Iurie

PlansaFaza Planse
Nr.sect Nr.docFoaia DataSemnat

ASP Plan Urbanistic de Detaliu PE

PlansaFaza Planse
Schem

Melnic Iu.
2022

1/2022-PUD

Arhitect 2022

Beneficiar: S.R.L."Globalauto Service"

 PUD privind amenajarea terenului proprietate municipala si privata cu nr.
cadastrale 0300201.211; 0300201.1079 situat pe str. Alexandru cel Bun 3,
or. Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regimul de inaltime
S+P+9E+Eretras

S.R.L."AXYZ Studio"

Cazacu T.

BORDEROU PLANSE:

PLANSA 1:   - Date generale. Borderou planse. Memoriu Explicativ
PLANSA 2:   - Schema incadrare in teritoriul mun. Balti.
                       Schema regulament local de urbanism.
PLANSA 3: - Schema zonarii functionale
PLANSA 4:   - Schema de amplasare si analiza dupa regimul de inaltime
PLANSA 5:   - Fotofixarea situatiei existente
PLANSA 6:   - Schema terenuri cadastrale
PLANSA 7:   - Plan urbanistic de detaliu.
PLANSA 8:   - Plan parcare subterana
PLANSA 9:   - Plan general, plan parter
PLANSA 10: - Plan etaj tip.

1

Date generale. Borderou planse.
 Memoriu justificativ

Indicii tehnico-economici

№ Denumirea Cantitate Note

Aria Terenurilor  n/c 0300201.211; 0300201.1079;
0300201.1209 1 223 m²

Aria Terenului propusa pentru PUD 2 030 m²

Aria totala a constructiei 5 800 m²

Aria amprentei la sol 548 m²

POT 50 %

CUT 4.8
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SCHEMA INCADRARE IN TERITORIUL MUN.BALTI

SCARA- N/A

1
PUD-02

PlansaFaza Planse
Nr.sect Nr.docFoaia DataSemnat

ASP Plan Urbanistic de Detaliu PE

PlansaFaza Planse
Schem

Melnic Iu.
2022

1/2022-PUD

Arhitect 2022

Beneficiar: S.R.L."Globalauto Service"

 PUD privind amenajarea terenului proprietate municipala si privata cu nr.
cadastrale 0300201.211; 0300201.1079 situat pe str. Alexandru cel Bun 3,
or. Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regimul de inaltime
S+P+9E+Eretras

S.R.L."AXYZ Studio"

azacu T. 2

Scema incadrare in teritoriul or.Balti

Legenda
ZONA EXAMINATA

ZONA
EXAMINATA

SCHEMA REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM (mun. BALTI)

2
PUD-02

Scema Regulamentul Local de Urbanism
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PlansaFaza Planse
Nr.sect Nr.docFoaia DataSemnat

ASP Plan Urbanistic de Detaliu PE

PlansaFaza Planse
Schem

Melnic Iu.
2022

1/2022-PUD

Arhitect 2022

Beneficiar: S.R.L."Globalauto Service"

 PUD privind amenajarea terenului proprietate municipala si privata cu nr.
cadastrale 0300201.211; 0300201.1079 situat pe str. Alexandru cel Bun 3,
or. Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regimul de inaltime
S+P+9E+Eretras

S.R.L."AXYZ Studio"

Cazacu T. 3

Schema zonarii functionale

SCHEMA ZONARII FUNCTIONALE
SCARA- 1:5000

1
PUD-03

LEGENDA:
A8. SA "Moldtelecom"
A17. Sectia Politiei Patrulare
B21. Biserica "Sf. Elizaveta"
B26. Biserica Baptista "Covceg"
B27. Centru Crestin "Hristos pentru fiecare"
B28. Biserica Baptista
B30. Sala regatului a Martorilor lui Iahova
B32. Biserica "Sf. Matrona"
C5. Colegiul Politehnic
C6. Colegiul d eindustri Usoara
C10. Scoala Profesionala
C12. Institutie de Invatamint Prescolar
C13. Institutie de Invatamint General
C17. Scoala Sportiva Specializata de Fotbal
D19. Centrul de placement temporar si
reabilitarae pentru copii.
D20. Centrul de Medicina Preventiva
D21. Farmacie
E12. Fitnes-Centru
F3. Centrul Comercial
F5. Magazin
F6. Bar, Cafenea
F8. Piata Auto
F12. Salon de Frumuzete
H12. Parcul de Troleibuze
G1. SRL "Balti - GAZ"

ZONA EXAMINATA

LEGENDA:
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PlansaFaza Planse
Nr.sect Nr.docFoaia DataSemnat

ASP Plan Urbanistic de Detaliu PE

PlansaFaza Planse
Schem

elnic u.
2022

1/2022-PUD

Arhitect 2022

Beneficiar: S.R.L."Globalauto Service"

 PUD privind amenajarea terenului proprietate municipala si privata cu nr.
cadastrale 0300201.211; 0300201.1079 situat pe str. Alexandru cel Bun 3,
or. Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regimul de inaltime
S+P+9E+Eretras

S.R.L."AXYZ Studio"

Cazacu T. 4

Schema de amplasare si analiza
dupa regimul de inaltime

SCHEMA DE AMPLASARE SI ANALIZA DUPA REGIMUL DE INALTIME
SCARA- 1:5000

1
PUD-04

1

2

3

4

Legenda:

1. - Constructia locativa tip S+P+9E propusa
2. - Scoala profesionala nr.5
3. - Gradinita de copii Nr.1
4. - Gimnaziul nr.14
5. - Liceul Teoretic "Vasile Alecsandri"
6. - Spatiu cu parcari private si garaje
7. - Teren sportiv in aer liber
8. - Biserica Evanghelica-Luterana

7

250m

80m

650m

590m

5

6

8

Constructii comerciale cu regim de inaltime mic
si mediu

Terenul studiat propus pentru PUD

Constructii locative multifamiliare cu regim de
inaltime mare

Distanta de la Gradinita de copii nr.1

Distanta de la Scoala Profesionala

Distanta de la Gimnaziul nr.4

Distanta de la Liceul Teoretic "Vasile Alecsandri"

AutoCAD SHX Text
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AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
SE
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W
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PlansaFaza Planse
Nr.sect Nr.docFoaia DataSemnat

ASP Plan Urbanistic de Detaliu PE

PlansaFaza Planse
Schem

elnic u.
2022

1/2022-PUD

Arhitect 2022

Beneficiar: S.R.L."Globalauto Service"

 PUD privind amenajarea terenului proprietate municipala si privata cu nr.
cadastrale 0300201.211; 0300201.1079 situat pe str. Alexandru cel Bun 3,
or. Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regimul de inaltime
S+P+9E+Eretras

S.R.L."AXYZ Studio"

azacu . 5

FOTOFIXAREA SITUATIEI EXISTENTE
 SCARA- N.A.

1
PUD-05

Fotofixarea situatiei existente



str. Alexandru cel Bun

PlansaFaza Planse
Nr.sect Nr.docFoaia DataSemnat

ASP Plan Urbanistic de Detaliu PE

PlansaFaza Planse
Schem

Melnic Iu.
2022

1/2022-PUD

Arhitect 2022

Beneficiar: S.R.L."Globalauto Service"

 PUD privind amenajarea terenului proprietate municipala si privata cu nr.
cadastrale 0300201.211; 0300201.1079 situat pe str. Alexandru cel Bun 3,
or. Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regimul de inaltime
S+P+9E+Eretras

S.R.L."AXYZ Studio"

Cazacu T.

Schema parcele cadastrale

6

SCHEMA PARCELE CADASTRALE
                                      SCARA- N.A.

1
PUD-06

№ schimb.Nr.de inv.Data si iscalituraNr. de inv.

n.c.0300201.1209

n.c.0300201.211

n.c.0300201.1079

n.c.0300201.1093

n.c.0300201.320

n.c.0300201.1119

n.c.0300201.282

8.
8

6.3

44.41 m²

n.c.0300201.264

n.c.0300201.882

n.c.0300201.443

SEMNE CONVENTIONALE
Hotarul terenului propus pentru PUD
Limitele cadastrale ale loturilor

Constructii existente

Terenurile propuse spre comasare (schimb)

Limitele constructiei propuse spre proiectare

Terenurile generatoare PUD
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

 SCARA- 1:500

1
PUD-06

PlansaFaza Planse
Nr.sect Nr.docFoaia DataSemnat

ASP Plan Urbanistic de Detaliu PE

PlansaFaza Planse
Schem

Melnic Iu.
2022

1/2022-PUD

Arhitect 2022

Beneficiar: S.R.L."Globalauto Service"

 PUD privind amenajarea terenului proprietate municipala si privata cu nr.
cadastrale 0300201.211; 0300201.1079 situat pe str. Alexandru cel Bun 3,
or. Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regimul de inaltime
S+P+9E+Eretras

S.R.L."AXYZ Studio"

Cazacu T. 7

Plan Urbanistic de Detaliu

str. Alexandru cel Bun

SEMNE CONVENTIONALE

Hotarul terenului propus pentru PUD

Limitele cadastrale ale loturilor

Constructii existente

Alte terenuri

Acces transport

LEGENDA:

Constructii de ingradire al blocului locativ

Accese pietonale tip.1

Pavaj parcari

Accese pietonale tip.2

Acces in parcarea subterana. Panta

Acces in blocul locativ

Accese pietonale tip.3

2

2 2

2

2

2

2

2
3

6

6

6

7
7

1 4

F

A

31
.5

18.9

1

4

1. Constructia propusa D+P+9E+Eretras.
2. Cladiri existente cu functii diferite comerciale
3. Parcare publica, pentru spatii comerciale
4. Curtea interioara bloc locativ cu teren de joaca pentru copii
5. Spatiu amenajat de recreiere
6. Parcari private, garajuri.
7. Acces transport din strada principala

- Suprafata totala a lotului - 1223.00 m²
- Suprafata totala a terenului propus pentru PUD - 2030 m²
- Aria amprentei la sol - 548.00 m²
- Aria totala subterana - 873.21 m²
- Aria toata supraterestra -  5 800 m² dintre care:
                                             - 4 747 m² -locativ
                                             - 647.0 m² -spatii comune
                                             - 408.9 m² -spatiu comercial
- Numarul total de apartamente - 64
- Numarul total de parcari subterane - 25 locuri (±39% din nr

total de apartamente)
- Numarul total de parcari publice - 13 locuri
- CUT - 4.8
- POT - 50%

5

5
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SRL "AXYZ STUDIO" 
 
 

 
 

PROIECT NR. 2022-PUD   
 
 
 

VOLUMUL I - MEMORIU EXPLICATIV 

PIESE SCRISE 
 

 

PLANUL URBANISTIC DETALIU  
 

PRIVIND AMENAJAREA TERENURILOR PROPRIETATE 

PRIVATA CU NR.CADASTRAL 0300201.211; 0300201.1079 

SITUAT PE STRADA ALEXANDRU CEL BUN NR.3, OR.BĂLȚI, 

ÎN SCOPUL PROIECTĂRII UNUI BLOC LOCATIV CU REGIM DE 

ÎNĂLȚIME S+P+9E+Eretras 
 

 

                         

 

 

 

 

 

 

 

Chişinău 2022 
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SRL "AXYZ STUDIO" 
 

PROIECT NR. 2022-PUD   
 

VOLUMUL I - MEMORIU EXPLICATIV 

PIESE SCRISE 
 

PLANUL URBANISTIC DETALIU  
 

PRIVIND AMENAJAREA TERENURILOR PROPRIETATE 

PRIVATA CU NR.CADASTRAL 0300201.211; 0300201.1079 

SITUAT PE STRADA ALEXANDRU CEL BUN NR.3, OR.BĂLȚI, 

ÎN SCOPUL PROIECTĂRII UNUI BLOC LOCATIV CU REGIM DE 

ÎNĂLȚIME S+P+9E+Eretras 

 
 

 

 

ADMINISTRATOR                              Paduraru Igor 

S.R.L.  „AXYZ Studio” 

 

ARHITECT         Cazacu Tudor 

                                                                                   Melnic Iurie 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Chişinău 2022 
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MEMORIU EXPLICATIV. PIESE SCRISE 

 

 

PLANUL URBANISTIC DETALIU  
 

Privind amenajarea terenurilor proprietate privata cu 

nr.cadastral 0300201.211; 0300201.1079 situat pe strada 

Alexandru cel Bun nr.3, or.Bălți, în scopul proiectării unui bloc 

locativ cu regim de înălțime S+P+9E+Eretras 

 

 
 
 
 
ADRESA : Teritoriul în limitele indicate , în baza dispoziției Primarului nr.109 din 

19.04.2022 de către Primaria or. Bălți, din strada Alexandru cel Bun nr.3, or. Bălți ce includ 
terenurile proprietate privată cu nr. Cadastral 0300201.211; 0300201.1079 
 
 
 

INVESTITOR : Societatea cu Răspundere Limitată „Globalauto Service” 

 

PROIECTANT GENERAL: Societatea cu Răspundere Limitată „ Axyz Studio ” 
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PLANUL URBANISTIC ZONAL  

 

Privind amenajarea terenurilor proprietate privata cu 

nr.cadastral 0300201.211; 0300201.1079 situat pe strada 

Alexandru cel Bun nr.3, or.Bălți, în scopul proiectării unui bloc 

locativ cu regim de înălțime S+P+9E+Eretras 

 

 

CONTINUTUL PROIECTULUI: 

 

                

Volumul I    – Memoriu explicativ. Piese scrise 

Volumul II   – Piese desenate 

Volumul III  – Protecția mediului  

             – Material ilustrativ (format electronic) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

MEMORIU EXPLICATIV  Planul Urbanistic de Detaliu pentru teritoriul cu nr. Cadastral 0300201,211;  0300201,1209 din str. Alexandru 

cel Bun, municipiul Bălți, orașul Bălți.   5 
 

CONTINUTUL VOLUMULUI I 

 

Capitolul I. POZIŢII GENERALE   

 

1.1     Temeiul elaborării         

1.2    Cadru legislativ-normativ       

 1.3    Obiectivele principale ale proiectului       

1.4 Date inițiale          

 

Capitolul II.  SOLUȚII URBANISTICE   

 

2.1     Situaţia existentă         

2.2     Reglementări. Zonificare       

2.3     Infrastructura de transport      
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Capitolul I. POZIŢII GENERALE   

 

1.1  TEMEIUL ELABORĂRII  

 Planul urbanistic de detaliu pentru teritoriul din str. Alexandru cel Bun nr.3, 
municipiul Bălți, a fost elaborat în baza Dispozitiei primarului or.Bălți nr.109 din 
19.04.2022 despre initierea elaborarii, Certificatului de urbanism pentru 
proiectare, pentru elaborarea Planului urbanistic de detaliu pe teritoriul din            
str Alexandru cel Bun nr.3, în limetele indicate in schema de mai jos:  
 

 
 
 
 
 
 
  

 

     

  

 

 

 

Des.1 - Schema de amplasare a 

terenurilor atribuite pentru elaborarea 

Planului Urbanistic de Detaliu conform 

deciziei Primarului or. Bălți nr.109 din 

19.04.2022 

 

1.2  CADRU LEGISLATIV-NORMATIV 

- Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului şi amenajării teritoriului; 

- Legea nr. 721/1996 privind calitatea în construcţii; 

- Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţie; 

- Codul Funciar; 

- Legea nr.1515/1993 privind protecţia mediului înconjurator; 

- Legea nr.11/2017 privind evaluarea strategică de mediu; 
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- NCM B.01.02:2016  Instrucţiuni privind conţinutul, principiile metodologice de 

elaborare, avizare şi aprobare a documentaţiei de urbanism şi amenajare a 

teritoriului; 

- NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea şi amenajarea localităţilor urbane şi  

rurale. 

-  Prevederile Planului Urbanistic General al or.Bălți aprobat prin Decizia Consiliul 

municipal Bălți nr.8/1 din 27.10.2005 

- Regulamentul local de urbanism al oraşului Bălți aprobat prin Decizia Consiliul 

municipal Bălți nr.8/1 din 27.10.2005 

- NCM E.03.02-2014. Protecţia împotriva incendiilor a clădirilor şi instalaţiilor;  

- NCM G.01.02:2015. Proiectarea și montarea instalațiilor electrice în clădirile 

locative și sociale  ; 

- NCM G.03.02:2015. Rețele și instalații exterioare de canalizare; 

- NCM G.01.02:2015. Proiectarea și montarea instalațiilor electrice în clădirile 

locative și sociale; 

- СНиП 2.04.02-84. Водоснабжение. Наружные сети и сооружения; 

- СНиП 2.04. 03-85. Канализация. Наружные сети и сооружения. 

 

1.3   OBIECTIVELE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI     

  

 Obiectivul general al proiectului are ca scop general consolidarea 

oportunităților de dezvoltare urbană a teritoriilor din intravilanul municipiului Bălți . 

Și acesta constă în aprobarea soluţiilor urbanistic-arhitecturale, de sistematizare 

spaţială şi reglementarea funcţională a zonei de studiu, cu suprafaţa totală de 

0,203 ha şi diferite forme de proprietate asupra bunurilor imobile (partea 

considerabilă a terenului – proprietate Privată) în vederea realizarii de parcele în 

primul rând, pentru  recreere,  perdele  de  protecţie, amenajări  accese auto spre 

blocul locativ propus,  totodată, locuinţe, servicii  si  dotari, etc. 

 Categorii generale de probleme abordate in cadrul Planului urbanistic de 

detaliu: 

- organizarea acceselor auto; 

-  zonificarea funcţionala a terenurilor; 

- organizarea urbanistic-arhitecturală în funcţie de caracteristicile structurii urbane; 

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inalţime, POT, CUT, 

etc.); 

- dezvoltarea infrastructurii edilitare; 

- statutul juridic şi circulaţia terenurilor; 

- menţionarea obiectivelor de utilitate publică; 

- măsuri de protecţie a mediului; 
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1.4  DATE INIȚIALE 

 

- suportul topografo-geodezic şi de prospecţiuni geotehnice;  

- Raport privind prospectiunile geotehnice 

- informaţia privind utilizarea existentă a teritoriului, cât  şi  terenurile  pentru  care  

s-au emis certificate de urbanism pentru construcţii, autorizaţii de 

construire/desfiinţare, alte activităţi urbanistice;  

-  datele analitice şi statistice actualizate, preluate din baze de date şi hărţi oficiale 

şi istorice, cat si informaţia  şi reglementările din cadrul documentaţiei de urbanism 

aprobate. 

 - prevederile Planului Urbanistic General al mun.Bălți și regulamentul local de 

urbanism aprobate prin Decizia Consiliului Municipal Bălți nr.8/1 din 27.10.2005  

 

Capitolul II. SOLUȚII URBANISTICE   

 

2.1     SITUAŢIA EXISTENTĂ         

 

 „Plan Urbanistic de detaliu privind amenajarea terenurilor proprietate 

privata cu nr.cadastral 0300201.211; 0300201.1079 situat pe strada Alexandru 

cel Bun nr.3, or.Bălți, în scopul proiectării unui bloc locativ cu regim de 

înălțime S+P+9E+Eretras” a fost elaborat la comanda iniţiatorului S.R.L. 

„GLOBALAUTO SERVICE”, proprietar al terenului nr. cadastral 0300201.211; 

0300201.1079, interesat în dezvoltarea zonei de studiu, care acţionează în calitate 

de investitor pentru elaborarea documentaţiei de urbanism, în baza dispoziţiei CMC 

nr. 109 din 19.04.2022.  

 Beneficiar al proiectului este Direcţia generală arhitectură urbanism şi relaţii 
funciare a Consiliului municipal Bălți.  
 
 Date generale 
 Zona de studiu, aflată pe str. Alexandru cel Bun nr.3, mun. Bălți, cu suprafaţa 

totală de 0.203 ha, face parte dintr-un teritoriu mai extins (zona Colegiului 

Politehnic), cu suprafaţa aproximativă 50,0 ha,  situat în partea de nord a or. Bălți, 

între străzile Alexandru cel Bun – Bulgară – I.Konev – I.Franko. 

 La moment în interiorul acestei zone sunt amplasate mai multe obiective: 

- blocuri de locuinţe construit recent, cu acces din strada Bulgară 

- Biserica Baptista Covceg 

- Centru comercial; 
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- Cafenele 

- terenuri sportive; 

- Instituții de învățămînt (Colegiul Politehnic, Școala Profesională). 

- Parcare auto sub aer liber și spălătorie auto. 

  

Toate aceste obiective mentionate au fost vizualizate si examinate, ceea ce este 

documentat prin intermediul fotofixarilor. 

 Teritoriul examinat se caracterizează prin relief format din pante cu declin  

spre strada Alexandru cel Bun. 

 Situaţia geotehnică şi hidrogeologică a teritoriului este favorabilă. În urma 

analizei prospecțiunilor topografo-geodezice, partea de mijloc a lotului este 

transversată de un canal de canalizare din beton cu diametrul de 500, și unul de 

apeduct, care sunt propuse de a fi permutate conform proiectelor de execuție ce 

vor fi elaborate la etapa proiectării blocului locativ propus. 

 Analiza tipurilor de proprietate a terenurilor din zona studiata a constatat ca 

majoritatea acestora se afla in proprietatea privată (1223 m2 - 60%) și respective 

proprietate municipală in raport de 40%. 

 Pentru zona dată, localizată la strada principală (Alexandru cel Bun) şi 

intrarea de nord în oraș şi care dispune de potenţialul de a deveni o zonă 

reprezentativă din municipiu, se poate constata, că nu este valorificată conform 

cerinţelor actuale, practic este abandonată. Au fost fixate urmatoarele 

disfunctionalitati (a se vedea Volumul II Piese desenate): 

 

 - starea tehnica degradata a fondului construit existent; 

 - peisaj urban degradat; 

 - front stradal destructurat  

 - trama stradala fragmentara in interiorul zonei de studiu; 

 - lipsa acceselor pietonale si auto; 

 - infrastructura tehnico-edilitara incompleta si degradadta; 

 - grad scazut de atractivitate a zonei; 

 - existenta proceselor tehnologice nefavorabile;.  

 

 In conformitate cu Zonarea functionala din Planul Urbanistic General lotul 

initiatorului P.U.D. este amplasat în zona obiectivelor de interes public (a se vedea 

Volumul II Piese desenate) marginite de zone a obiectivelor Comunale și zona 

locuințelor colective. 

  Conform regulamentului local de urbanism aferent P.U.G., lotul, cat si 

toata zona studiata se afla în zona UTR4 în Subzona centrala, Teritoriu cu 

obiective de utilitate Publica și cu perspectiva de dezvoltare. 
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2.2   REGLEMENTARI. ZONIFICARE 
  

 Pentru realizarea obiectivelor propuse de P.U.D.ul dat, în urma efectuarii 
studiului referitor la situatia din zona a fost propusa solutia de sistematizare 
urbanistica care cuprinde o zona de recreere cu spații verzi amenajate si reabilitate 
din cele existente, ce include arbori existenti, un acces auto pentru curtea interioara 
a zonei locative și spre spațiul commercial, parcarări publice în aer liber  și un bloc 
locative cu regim de înălțime S+P+9E+Eretras dotat cu toata infrastructura 
necesara tehnico-edilitara si sociala.   
  
 Zonificare functionala a teritoriului:  

(a se vedea Volumul II Piese desenate) 

SUPRAFATA TOTALA ZONA PUD (S – 0,203 ha) 

 - zona blocului rezidențial rezidential proiectat (S – 0,1223 ha) 

 - zona parcarilor publice 

          - zona verde 

 - zona de deservire transport  

 Pentru crearea accentului urbanistic la desfșășurata str.Alexandru cel Bun, 

cît și pentru dezvoltarea și accentuarea estetică a frontului stradal existent compus 

din blocuri multifuncționale (locativ, comert, oficii, sociale), se propune in partea de 

sud a zonei studiate amplasarea a unui Bloc locative cu spații comerciale la 

parter și cu parcare subterană, cu un regim de înaltime S+P+9E+Eretras. 

Datorita faptului ca în spațiul de Nord al zonei studiate, în imediata vecinătate a 

străzii Alexandru cel Bun există o zonă verde cu arbori și arbuști și accese 

pietonale deteriorate, se propune revitalizare a acestei zone cu curățarea arborilor 

existenți și amplasarea unei mici parcări publice cu reorganizarea acceselor 

pietonale și de transport, ce vor servi atît pentru deservirea blocului locative cît și 

pentru zonele adiacente existente cu funcții comerciale și sociale. 

Blocul locativ este amplasat în vecinatate nemijlocita cu parcul și terenurile 

de sport publice ce sunt folosite și de Colegiul Politehnic și de public cu acces liber 

pentru toti. De asemnea Blocul locative propus se afla vecinătatea cu zona UTR 6 

(vizavi de peste str. Alexandru cel Bun) ce prevede functiuni rezidențiale cu blocuri 

locative multietajate, fapt ce deduce dezvoltarea acestui teritoriu spre o continuitate 

a acestor functiuni locative. Catre blocul proiectat sunt prevazute posibilitati de 

acces a autospecialelor pentru stingerea incendiilor, fie prin acces rutier, fie pe 

accese peitonale sau spatii amenajate fara arbori si arbusti, ce au drepturi de 

proprietate atit private cît și municipale . In curtea blocului , amplasata în partea 

inferioara a lotului, sunt prevazute teren de uz comun cu diferite destinatii: pentru 

jocurile copiilor, pentru odihna maturilor, pentru scopuri de gospodarire, spatii 

inverzite, etc. La parterul blocului propus au fost prevăzute spații comerciale cu 
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acces nemijlocit din str.Alexandru cel Bun, pentru care au fost reorganizate 

accesele pietonale și auto, și zone de recreiere publice și cu parcări publice.  

Zona pentru depozitarea containerele pentru colectarea deseurilor se vor 

amplasa in limitele terenului privat, tema pentru PUD, la distanta de minim 15m de 

la blocul locativ. 

Terenurile pentru plimbarea animalelor de companie cîât și pentru odihna 

activă a locatarilor (sport) se propun a fi amenajate în parcul și terenurile sportive 

din imediata apropiere de zona studiată. Amenajarea și reănoirea acestor zone 

existente se propun a fi effectuate din contul Beneficiarului acestui PUD.   

Amplasarea si dimensiunile concrete ale acestor terenuri si obiective vor fi 

elaborate la etapa proiectului de executie.   

Amplasarea blocului locativ respectă cerinţele şi normativele sanitare, 

ecologice, antiincendiare, de orientare şi de insolare. 

  Pentru zona de educatie Lotul si blocul locativ obiectiv al acestui PUD se 

află în raza de 250 m de gradinița de copii nr.1, la o distanță de 650m de Gimnaziul 

nr.4 și respetiv 590m – distanță de Liceul Teoretic Vasile Alexandri. În imediata 

apropiere, în raza de 80-100 m se află Scoala Profesională nr.5 din Bălți (a se 

vedea Volumul II Piese desenate). 

 

INDICI TEHNICO-ECONOMICI PENTRU BLOCUL LOCATIV PROPUS  

 

SUPRAFATA LOTULUI OBIECT PUD    0,203 ha 

 

SUPRAFATA LOTULUI PROPRIETATE PRIVATĂ  0,1223 ha 

 

SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL    548.00 m.p. 

 

                                                 C.U.T.                                       4.8 

                                                 P.O.T.                                       50% 

 

SUPRAFATA TOTALA SUPRATERESTRĂ   5 800.00 m.p. 

 

SUPRAFATA TOTALA SUBTERANĂ (parcare)   873,21 m.p. 

 

SUPRAFATA TOTALĂ LOCATIVĂ         4 747 m.p. 

 

SUPRAFATA TOTALĂ SPAȚII COMUNE    647.00 m.p. 

 

SUPRAFATA TOTALĂ SPAȚII COMERCIALE                        408,9 m.p.   
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NUMARUL TOTAL DE APARTAMENTE                                       64 AP.   

 

NUMARUL TOTAL DE PARCARI SUBTERANE                        25 LOC.  

(±39% din nr total de apartamente) 

 
NUMARUL TOTAL DE PARCARI PUBLICE                             13 LOC. 

 
 

2.3   INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT  

 La elaborarea PUD-lui pentru  teritoriul din perimetrul indicat în Dispozișia 

primarului nr.109 din data 19.04.2022 localizat pe strada Alexandru cel Bun nr.3, 

mun. Bălți, s-a analizat și compartimentul infrastructurii de transport privind 

posibilitatea sistematizării și organizării circulației transportului cît și a pietonilor din 

zonă (a se vedea Volumul II Piese desenate). 

 Actualmente, conform Planului Urbanistic General pentru mun. Chișinău, 

strada Alexandru cel Bun în care este cuprinsă zona obiect al PUD-lui se clasifică 

ca stradă de interes urban cu circulație dirijată, din intravilan. 

 Accesul principal  rutier și pietonal către zona examimată se va efectua din 

str. Alexanru cel Bun prin intermediul renovarii si modificarii accesului existent auto 

spre spațiile comerciale precum și spre curtea interioara a blocului locativ propus 

spre Proiectare. Actualmente accesele pietonale și auto din interior necesită 

reabilitare majoră și sistematizare de organizare a acceslor de intrare și iesire atît 

pentru automobile cît si pentru autospeciale și pietonale. Conform proiectului 

ampriza străzii de acces în interiorul curții cuprinde o lățime a părții carosabile de 6 

m, precum și accesele auto spre commercial – la fel de 6m (a se vedea Volumul II 

Piese desenate, plansa 7;9). 

 În interiorul complexului locativ se propune tot perimetrul subteran 

organizarea parcărilor subterane în 1 nivel cu un număr total de 25 locuri auto, 

ceea ce satisface necesarul (41 %) de aprovizionare cu locuri de parcări auto 

pentru locuitorii Blocului Locativ propus, reeșind din numărul total de apartamente - 

61 apartamente. Suprafața totală construită pe 1 nivele de parcare subterane 

constituie 873,21 m.p. Totodată se propune amenajarea locurilor de parcaje 

temporare, pentru vizitatori cu un număr total de 13 locuri auto. 
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