Republica Moldova
CONSILIUL
MUNICIPAL BALTI

Pecnyoauxa Monoosa
COBET
MYHUIIHITHUA BIJII]b

DECIZIA
PEIIEHHUE
Ne 10/29
ot 25.10.2023 1.
IlepeBon

06 ytBepxknenuu etanpHoro ['pagoctpoutensHoro [lnana
JUISl yYACTKOB C Ka/IaCTPOBBIMU HOMEPAMHU
0300201.211 1 0300201.1079 1o yn. Anekcanapy uen byn, 3

B cootBerctBuM co cT. 14, 4. (2), 1. 0) 3akona PM Ne 436 ot 28.12.2006 r. 0 MecTHOM
nyOoIM4yHOM ympasieHud, cT. 16, 30 u npuioxxenuem 3akona PM Ne 835 ot 17.05.1996 r. 06
OCHOBax I'paJIOCTPOUTENBCTBA U OOYCTPOICTBE TEPPUTOPUH, yuuThiBasi pemieHne CoBeTa MyH.
bans Ne 8/1 ot 27.10.2005 1. «O6 yrBepkaeHuu ['eHepalbHOTO IrpaJoCTPOUTENHHOIO TIaHa
MyH. bBanmp», mpoekt rpagoctpoutenpHOR gokymeHTtamuu  Ne 15893 «Axryamm3zarms
['eHepallbHOTO  TPaJOCTPOUTENBHOrO IJJaHa MyH. bamuby», paspabotanssiii  HUIIU
«Ypbannpoekr», Ha ocnoanuu 3assiens OO0 «Globalauto Service», 3aperncrpupoBaHHOrO
noa BxoasmM Homepom 03-12/1712 ot 15.05.2023 r., 3aKkiar04eHHil, MOJYYCHHBIX K
IpagoCTPOUTEIHHON JOKYMEHTAIMH, a TaKXKe Pe3yJIbTaToB MYyOJUYHOrO KOHCYJIHTHPOBAHUS B
npoliecce MPUHATHUS PEIICHHS, B IIEJIIX 00eCTIeYeHNUs TPaJOCTPOUTEIBHOTO PA3BUTHS TEPPUTOPHH
B YepTEe MYHUIUTIHS, -

Coser mynununus bans PEIIAJL:

1. YTBepauts TPaIoCTPOUTETHHYIO JIOKYMEHTAIIUIO0 No 049389 «JleTanbHbIit
I'pamoctpoutensubrit [lman juisi ydyacTKOB 4YacTHOM COOCTBEHHOCTH C KaJacCTPOBBIMHU
HoMepamu 0300201.211 un 0300201.1079 no yn. Anekcannpy uen byH, 3», pazpaboraHHyio
000 ,,AXYZ Studio”, B COOTBETCTBUH € IPUIIOKEHUEM K HACTOSIIEMY PEIICHUIO.

2. Ilpumapy MyH. Baiis pyKoBOJICTBOBATHCS JaHHOM IpaJOCTPOUTENBHON JOKYMEHTAIel 1o
BOIPOCAaM 3eMJIENOIb30BaHUs, pa3MeleHUs! 00bEKTOB Ha COOTBETCTBYIOIIEH TEPPUTOPHUH U B
IIPOLIECCE U3AAHUS Pa3pPEILUTENBHBIX JOKYMEHTOB B CTPOUTENBCTBE.

3. KOHTpOHB 3a HCIIOJHCHUEM HACTOAIICTO PEIICHHA BO3JIOXKHUTL Ha CIHCOHUATIU3UPOBAHHYIO
KOHCYJIbTATUBHYIO KOMHCCHIO 110 MYHUIIMIIAJILHOMY XO3SIMCTBY, YIPaBICHUIO UMYILIECTBOM U
3alIUTE OKPYKAIOIIEH CPEIbl.

[IpencenarenscTBYOMUIA HA X
BHCOICPCIHOM 3acClaHny COBeTaDigitally signed by Corniet Nicolai

MyHuIUnusa banup Date: 2023.10.31 13:55:54 EET
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

Huxomnaii Kopuuen

Koutpaccurnyer: o _ o
Digitally signed by Serdiuc Irina

Cexkperapb CoBeTta MyH. Ballib  Dage: 2023.10.30 16:48:19 EET

Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

Hpuna Ceparok
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K pemeHuto Cosera MyH. banup
Ne 10/29 ot 25.10.2023 .
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ARHITECTURE & DESIGN PUD privind amenajarea terenului

: proprietate privata cu nr.cadastrale
[pr0|ect] 0300201 .211; 0300201.1077 situat pe sir.
Alexandru cel Bun 3, or. Balti, in scopul
proiectarii unui bloc locativ cu regim de
inaltime S+P+9E+Eretras.

Faza : Proiect de executie
" Beneficiar : S.R.L."Globalauto Service”

/\ PUD - Plan Urbanistic de Detaliu

“AXYZ Studio” S.R.L.
Licenta seria A MMII Nr. 049389

dirn 08.07.2015 CHISINAU, 2022



Data si iscalitura| Neschimb.Nr.de inv)

Nr. de inv.

DATE GENERALE

DENUMIREA LUCRARII: PUD privind amenajarea terenului proprietate municipala si privata cu nr.
cadastrale 0300201.211; 0300201.1079 situat pe str. Alexandru cel Bun 3, or.
Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regimul de inaltime S+P+9E+Eretras

FAZA: PLAN URBANISTIC DE DETALIU elaborat in baza Dispozitiei primarului
nr.109 din 19.04.2022 cu privire la initierea elaborarii Planului
Urbanistic de detaliu pentru
terenurile din str. Alecsandru cel Bun 3

NUMAR PROIECT: 2022-PUD
BENEFICIAR: S.R.L. "GLOBALAUTO SERVICE"
PROIECTANT GENERAL: S.R.L. "AXYZ Studio"
ARHITECT: Cazacu Tudor

Melnic Iurie

BORDEROU PLANSE:

PLANSA 1: - Date generale. Borderou planse. Memoriu Explicativ
PLANSA 2: - Schema incadrare in teritoriul mun. Balti.
Schema regulament local de urbanism.
PLANSA 3: - Schema zonarii functionale
PLANSA 4: - Schema de amplasare si analiza dupa regimul de inaltime
PLANSA 5: - Fotofixarea situatiei existente
PLANSA 6: - Schema terenuri cadastrale
PLANSA 7: - Plan urbanistic de detaliu.
PLANSA 8: - Plan parcare subterana
PLANSA 9: - Plan general, plan parter
PLANSA 10: - Plan etaj tip.

Indicii tehnico-economici

Ne Denumirea Cantitate Note

Aria Terenurilor n/c 0300201.211; 0300201.1079;
0300201.1209

Aria Terenului propusa pentru PUD 2030 m?

1223 m?

Aria totala a constructiei 5800 m*

Aria amprentei la sol 548 m*
POT 50 %
CuT 4.8

Beneficiar: S.R.L."Globalauto Service"

1/2022-PUD

PUD privind amenajarea terenului proprietate municipala si privata cu nr.
cadastrale 0300201.211; 0300201.1079 situat pe str. Alexandru cel Bun 3,

or. Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regimul de inaltime

Schem| Nr.sect| Foaia Nr.doc | Semnat Data | §+P+9E+Eretras
Faza |Plansa| Planse
ASP Cazacu T. 2022 Plan Urbanistic de Detaliu PE 1
Arhitect | Melnic lu. 2022

Date generale. Borderou planse.

Memoriu justificativ

S.R.L."AXYZ Studio”




/1 SCHEMA INCADRARE IN TERITORIUL MUN.BALTI /"2 SCHEMA REGULAMENT

Data si iscalitura| Neschimb.Nr.deinv)

De la priza de apa arteziana "Reutel”
Y115

Nr. de inv.

PUD-02 SCARA- N/A "% LOCAL DE URBANISM (mun. BALTI)

ZONA EXAMINATA

Legenda

LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT
A ORASULLI BALTI

ZONA
EXAMINATA

ZONA DE ACTIVITATI MIXTE - ACTIVITATI COMERCIALE. SERVICH
MAMNAGERIALE, TEHNICE, PROFESIOMALE, SERVICH COLECTIVE

§| PERSONALE, RECREERE, MICA PRODUCTIE

SLOB OZ’ A ZONA DE ACTIVITATI MIXTE - ACTIVITATI COMERCIALE, SERVICH
/ MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE, SERVICH COLECTIVE
b } 5! PERSONALE, RECREERE, MIC A PRODUCTIE (propusé)

g ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDI (P+3,4)
_De la priza de apa artezfana 51 [NALTE (PESTE Ped)
2 “Copacianca”

ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII [P+3.4)
5| INALTE (PESTE Ped) (propus i)

Rezervoare 2x6000m* Y170

(2x1000m* constr.) ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE

ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE (propus 8}

ZONA CU FUNCTIE INDUSTRIALA
S1 SERVICH DE DEPOZITARE

U'SOF‘
Apeduct Soroca-Balt

Statie S'?.PQ.’.‘"P!{!. Y140 ZOMA CU FUNCTIE INDUSTRIALA

| SERVICI DE DEPOZITARE (propis b}

Rezerwoare 2x8000m* ¥ 190 TERITORIU CU DESTINATIE SPECIALA
Y. 1x3000m’

ZONA COMUNALA

ZONA FISIE SLIVICA DE STAT
I PARC, SCUAR, PARC SILVIC/

SUPRAFETE ACVATICE

CIMITIR

CIMITIR CU INMORMINTARE STOPATA

'AENENNE

PAMANTENI

STRAZI URBANE

DRUM PIETONAL
PARCARE

LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN [propusd)

ALIMENTAREA CU APA

ar. CHISING

ALIMENTAREA CU APA (propusi)

DEAMETRUL CONDUCTEL mm

STATIE DE FOMPARE

REZERVOARE

£ l ;-
LL

MOLODOVO

:f_:j__‘; Beneficiar: S.R.L."Globalauto Service" 1/2022-PUD

PUD privind amenajarea terenului proprietate municipala si privata cu nr.
cadastrale 0300201.211; 0300201.1079 situat pe str. Alexandru cel Bun 3,
or. Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regimul de inaltime
Schem| Nr.sect| Foaia | Nr.doc | Semnat | Data | g+pP+9E+Eretras

Faza |Plansa|Planse

B e i ASP | Cazacu T. 2022 Plan Urbanistic de Detaliu PE 2
Arhitect | Melnic lu. 2022

Scema incadrare in teritoriul or.Balti

S.R.L."AXYZ Studio”

Scema Regulamentul Local de Urbanism
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Data si iscalitura| Neschimb.Nr.deinv)

Nr. de inv.

/1 SCHEMA ZONARII FUNCTIONALE

PUD-03 SCARA- 1:5000 LEGENDA:

DRUM PIETONAL

ZONA OBIECTIVELOR de INTERES PUBLIC
(existent/propus)

, ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE
si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

(existent/propus)

S g
———n S
! oooR

ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE
si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(existent/propus)

ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE si
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(perspectiva)

ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE
si SERVICII de DEPOZITARE
(existent/propus)

k' . "
o T )
he ¥ . : ‘ ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE
o o $i SERVICII de DEPOZITARE
< \ . -". N L. (perspectiva)
_ - / N
.
NG "

- “ ZONA EXAMINATA

TERITORIU CU DESTINATIE SPECIALA

ZONA OBIECTIVELOR COMUNALE

ZONA OBIECTIVELOR COMUNALE
(propus)

ZONA FISIE SILIVICA DE STAT
/ PARC, SCUAR, PARC SILVIC

e, 'y b 3 ¥
¥ .»(‘ o \ v < L4 .
P @ \ B\ N\ i, R Y y Y,
Vv - 6 g Yoy it |
~ ,6\‘ ‘! c U o1 b, ' CIMITIR CU INMORMINTARE STOPATA
B - -:’ ” _, \ b | - o\

SUPRAFETE ACVATICE

CIMITIR

LEGENDA:
A8. SA "Moldtelecom"
A17. Sectia Politiei Patrulare
B21. Biserica "Sf. Elizaveta" >
B26. Biserica Baptista "Covceg" 7

B27. Centru Crestin "Hristos pentru fiecare" :
B28. Biserica Baptista E4
B30. Sala regatului a Martorilor lui lahova 5 !
B32. Biserica "Sf. Matrona" :
C5. Colegiul Politehnic N
C6. Colegiul d eindustri Usoara : P, ) ! e B
C10. Scoala Profesionala . ; 4 \
C12. Institutie de Invatamint Prescolar (o) ; \ > . A% /'QQ;“ & \M
C13. Institutie de Invatamint General Q‘S\@ 04 o WA \ % \ N\ NS : / Q\’\Qm | '\
C17. Scoala Sportiva Specializata de Fotbal = ’ N T AT \ 5 N Q\ \ \)&‘ ‘ : A

Foel - (AT Ws) AR * - Lot nand I
D19. Centrul de placement temporar si e A EAFE .o ‘/‘/ Y o N A ~\N AAQ\ a R a D [ W e
reabilitarae pentru copii. VO R ‘E'4, AT \ ST " .
D20. Centrul de Medicina Preventiva SO A\ 7L \ Beneficiar: S.R.L."Globalauto Service 1/2022-PUD
D21. Farmacie . ‘ S A\ N \ -2\ \2 PUD privind amenajarea terenului proprietate municipala si privata cu nr.
E12. Fitnes-Centru : \ \« cadastrale 0300201.211; 0300201.1079 situat pe str. Alexandru cel Bun 3,
F3. Centrul Comercial or. Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regimul de inaltime
F5. Magazin Schem| Nr.sect| Foaia | Nr.doc | Semnat | Data | S+pP+9E+Eretras
F6. Bar, Cafenea Faza |Plansa|Planse
F8. P|Sata Auto ASP | CazacuT. 2022 Plan Urbanistic de Detaliu PE 3
F12. Salon de Frumuzete Arhi ;

rhitect | Melnic lu.
H12. Parcul de Troleibuze elnic u 2022
G1. SRL "Balti - GAZ" Schema zonarii functionale " <
S.R.L."AXYZ Studio




Data si iscalitura| Neschimb.Nr.deinv)

Nr. de inv.

m SCHEMA DE AMPLASARE SI ANALIZA DUPA REGIMUL DE INALTIME

PUD-04

Legenda:

NGO~ ®ON =

- Constructia locativa tip S+P+9E propusa
- Scoala profesionala nr.5

- Gradinita de copii Nr.1

- Gimnaziul nr.14

- Liceul Teoretic "Vasile Alecsandri"

- Spatiu cu parcari private si garaje

- Teren sportiv in aer liber

- Biserica Evanghelica-Luterana

SCARA- 1:5000

W Terenul s‘f.udiat pro.pus pentru. PUD. | |
7////////////% gonqztdritijctu comerciale cu regim de inaltime mic

% Constructii locative multifamiliare cu regim de
///////d inaltime mare

...... > Distanta de la Gradinita de copii nr.1
------- Distanta de la Scoala Profesionala

Distanta de la Gimnaziul nr.4

------ Distanta de la Liceul Teoretic "Vasile Alecsandri"

Beneficiar: S.R.L."Globalauto Service"

1/2022-PUD

Schem] Nr.sec

t

Foaia Nr.doc

PUD privind amenajarea terenului proprietate municipala si privata cu nr.
cadastrale 0300201.211; 0300201.1079 situat pe str. Alexandru cel Bun 3,
or. Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regimul de inaltime
a8 | S+P+9E+Eretras

ASP

Cazacu T.

2022

Arhitect

Melnic lu.

2022

Plan Urbanistic de Detaliu

Faza |Plansa|Planse

PE | 4

Schema de amplasare si analiza
dupa regimul de inaltime

S.R.L."AXYZ Studio”
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/1 FOTOFIXAREA SITUATIEI EXISTENTE

Data si iscalitura| Neschimb.Nr.deinv)

Nr. de inv.

PUD-05

SCARA- N.A.

Beneficiar: S.R.L."Globalauto Service"

1/2022-PUD

PUD privind amenajarea terenului proprietate municipala si privata cu nr.
cadastrale 0300201.211; 0300201.1079 situat pe str. Alexandru cel Bun 3,

or. Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regimul de inaltime

Schem| Nr.sect| Foaia | Nr.doc | Semnat Data | S+P+9E+Eretras
Faza |[Plansa| Planse
ASP Cazacu T. 2022 Plan Urbanistic de Detaliu PE 5
Arhitect | Melnic lu. 2022

Fotofixarea situatiei existente

S.R.L."AXYZ Studio"




Data si iscalitura| Neschimb.Nr.de inv.

/ \ SCHEMA PARCELE CADASTRALE

PUD-06 SCARA- N.A.

€v¥'10200€00°U

n.c.0300201.1079

OO/ 7
4 n.c.0300201.1209
(o0]

a7 .
o

!’ Z

N
N

n.c.0300201.1093

n.c.0300201.211

/ 7/
7

)
;

\ A
e
G -

Beneficiar: S.R.L."Globalauto Service" 1/2022-PUD

SEMNE CONVENTIONALE ------ PUD privind amenajarea terenului proprietate municipala si privata cu nr.
S Hotarul terenului propus pentru PUD ------ cadastrale 0300201.211; 0300201.1079 situat pe str. Alexandru cel Bun 3,
or. Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regimul de inaltime

Limitele constructiei propuse spre proiectare Caza_cu T. - 2022 Plan Urbanistic de Detaliu
_ Arhitect [Melniclu. | [2022
: 2| Terenurile propuse spre comasare (schimb) _--
L1) H n
e M s R D
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/"1 PLAN URBANISTIC DE DETALIU

PUD-06

| str. Alexandry Cél Bunr

SCARA- 1:500

Data si iscalitura| Neschimb.Nr.deinv)

Nr. de inv.
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Beneficiar: S.R.L."Globalauto Service"

SEMNE CONVENTIONALE

-+ Hotarul terenului propus pentru PUD

= === == |mitele cadastrale ale loturilor

———o——o——>o— Constructii de ingradire al blocului locativ

Acces in parcarea subterana. Panta

Acces in blocul locativ

Constructii existente

d Accese pietonale tip.1
ccese pietonale tip.2

Accese pietonale tip.3

Acces transport

Alte terenuri

LEGENDA:

Constructia propusa D+P+9E+Eretras.

Cladiri existente cu functii diferite comerciale

Parcare publica, pentru spatii comerciale

Curtea interioara bloc locativ cu teren de joaca pentru copii
Spatiu amenajat de recreiere

Parcari private, garajuri.

Acces transport din strada principala

NoUyhkwhE

- Suprafata totala a lotului - 1223.00 m2
- Suprafata totala a terenului propus pentru PUD - 2030 m2
- Aria amprentei la sol - 548.00 m2
- Aria totala subterana - 873.21 m2
- Aria toata supraterestra - 5 800 m2 dintre care:
- 4 747 m2 -|ocativ
- 647.0 m2 -spatii comune
- 408.9 m2 -spatiu comercial
- Numarul total de apartamente - 64
- Numarul total de parcari subterane - 25 locuri (£39% din nr
total de apartamente)
- Numarul total de parcari publice - 13 locuri
-CUT-4.38
- POT - 50%

1/2022-PUD

PUD privind amenajarea terenului proprietate municipala si privata cu nr.
cadastrale 0300201.211; 0300201.1079 situat pe str. Alexandru cel Bun 3,
or. Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regimul de inaltime

Schem| Nr.sect| Foaia | Nr.doc | Semnat | Data | S+pP+9E+Eretras
Faza |Plansa|Planse
ASP Cazacu T. 2022 Plan Urbanistic de Detaliu PE 7
Arhitect | Melnic lu. 2022

S.R.L."AXYZ Studio”

Plan Urbanistic de Detaliu




Nr. de inv.

Data si iscalitura

Ne schimb.Nr.de inv,

@

(m)

PUD-06

/"1 PLAN PARCARE SUBTERANA

CARA- 1:100

11700

6300

6300

6300

r§?80
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3460

6300
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atil Comunj
32.04 m?>
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H '
A 00000 [

1oy
wm‘
841.21 m?
...... d
]
6600 5000
Beneficiar: S.R.L."Globalauto Service" 1/2022-PUD
PUD privind amenajarea terenului proprietate municipala si privata cu nr.
cadastrale 0300201.211; 0300201.1079 situat pe str. Alexandru cel Bun 3,
or. Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regimul de inaltime
ISchem| Nr.sect| Foaia Nr.doc | Semnat Data | 5+P+9E+Eretras
Faza |Plansa]|Planse
ASP Cazacu T. 2022 Plan Urbanistic de Detaliu PE 8
Arhitect | Melnic lu. 2022

Plan parcare subterana

S.R.L."AXYZ Studio"




Nr. de inv. |Data siiscalitura| Neschimb.Nr.deinv,

.. | /1 PLAN GENERAL- PLAN PARTER
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f o + 1. Spatiu comercial din constructia propusa D+P+9E+Eretras.
20004 9660 6000 2. Spatii comune a cladirii propuse D+P+9E+Eretras
@ - § - 3. Teren de Joaca pentru copii
’ o 4. Spati acoperit si ingradit pentru depozitare tomberoanelor
| 5. Spatiu amenajat de recreiere
6. Parcari Publice
§ 7. Acces transport in curtea interioara cu spatiu de intoarcere
© o 8. Acces pietonal cu pavaj de tip.1
§ @ 9. Acces pietonal cu pavaj de tip 2
@ | = | 10. Constructie existenta adiacenta
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PUD privind amenajarea terenului proprietate municipala si privata cu nr.
cadastrale 0300201.211; 0300201.1079 situat pe str. Alexandru cel Bun 3,
or. Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regimul de inaltime
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MEMORIU EXPLICATIV. PIESE SCRISE

PLANUL URBANISTIC DETALIU

Privind amenajarea terenurilor proprietate privata cu
nr.cadastral 0300201.211; 0300201.1079 situat pe strada
Alexandru cel Bun nr.3, or.Balti, in scopul proiectarii unui bloc
locativ cu regim de inaltime S+P+9E+Eretras

ADRESA : Teritoriul in limitele indicate , in baza dispozitiei Primarului nr.109 din
19.04.2022 de catre Primaria or. Balti, din strada Alexandru cel Bun nr.3, or. Balti ce includ
terenurile proprietate privata cu nr. Cadastral 0300201.211; 0300201.1079

INVESTITOR : Societatea cu Raspundere Limitata ,Globalauto Service”

PROIECTANT GENERAL.: Societatea cu Raspundere Limitata , Axyz Studio ”

e ——
MEMORIU EXPLICATIV Planul Urbanistic de Detaliu pentru teritoriul cu nr. Cadastral 0300201,211; 0300201,1209 din str. Alexandru
cel Bun, municipiul Bélti, orasul Balti. 3
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PLANUL URBANISTIC ZONAL

Privind amenajarea terenurilor proprietate privata cu
nr.cadastral 0300201.211; 0300201.1079 situat pe strada
Alexandru cel Bun nr.3, or.Balti, in scopul proiectarii unui bloc
locativ cu regim de inaltime S+P+9E+Eretras

CONTINUTUL PROIECTULUI:

Volumul I —Memoriu explicativ. Piese scrise
Volumul Il — Piese desenate
Volumul Ill — Protectia mediului

— Material ilustrativ (format electronic)

L
MEMORIU EXPLICATIV Planul Urbanistic de Detaliu pentru teritoriul cu nr. Cadastral 0300201,211; 0300201,1209 din str. Alexandru
cel Bun, municipiul Bélti, orasul Balti.
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CONTINUTUL VOLUMULUI |

Capitolul I. POZITII GENERALE

1.1 Temeiul elaborarii

1.2 Cadru legislativ-normativ

1.3 Obiectivele principale ale proiectului
1.4 Date initiale

Capitolul Il. SOLUTII URBANISTICE

2.1 Situatia existenta
2.2 Reglementari. Zonificare

2.3 Infrastructura de transport

MEMORIU EXPLICATIV Planul Urbanistic de Detaliu pentru teritoriul cu nr. Cadastral 0300201,211; 0300201,1209 din str. Alexandru
cel Bun, municipiul Bélti, orasul Balti. 5
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Capitolul I. POZITII| GENERALE

1.1 TEMEIUL ELABORARII

Planul urbanistic de detaliu pentru teritoriul din str. Alexandru cel Bun nr.3,
municipiul Balti, a fost elaborat in baza Dispozitiei primarului or.Balti nr.109 din
19.04.2022 despre initierea elaborarii, Certificatului de urbanism pentru
proiectare, pentru elaborarea Planului urbanistic de detaliu pe teritoriul din
str Alexandru cel Bun nr.3, in limetele indicate in schema de mai jos:
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e
“—let &8 Des.1 - Schema de amplasare a

[

ik "f“\@“ terenurilor atribuite pentru elaborarea

Planului Urbanistic de Detaliu conform

deciziei Primarului or. Balti nr.109 din
19.04.2022

1.2 CADRU LEGISLATIV-NORMATIV

- Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului;
- Legea nr. 721/1996 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie;
- Codul Funciar;

- Legea nr.1515/1993 privind protectia mediului inconjurator;

- Legea nr.11/2017 privind evaluarea strategica de mediu;

MEMORIU EXPLICATIV Planul Urbanistic de Detaliu pentru teritoriul cu nr. Cadastral 0300201,211; 0300201,1209 din str. Alexandru
cel Bun, municipiul Bélti, orasul Balti. 6
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- NCM B.01.02:2016 Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de
elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a
teritoriului;

- NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si
rurale.

- Prevederile Planului Urbanistic General al or.Balti aprobat prin Decizia Consiliul
municipal Balti nr.8/1 din 27.10.2005

- Regulamentul local de urbanism al oragului Balti aprobat prin Decizia Consiliul
municipal Balti nr.8/1 din 27.10.2005

- NCM E.03.02-2014. Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si instalatiilor;

- NCM G.01.02:2015. Proiectarea si montarea instalatiilor electrice in cladirile
locative si sociale ;

- NCM G.03.02:2015. Retele si instalatii exterioare de canalizare;

- NCM G.01.02:2015. Proiectarea si montarea instalatiilor electrice in cladirile
locative si sociale;

- CHuIT 2.04.02-84. BogocHabxeHune. HapyXHble CETU N COOPYXEHUS,

- CHuIT 2.04. 03-85. KaHanusauunsa. HapyHble CETU U COOPYXKEHUS.

1.3 OBIECTIVELE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI

Obiectivul general al proiectului are ca scop general consolidarea
oportunitatilor de dezvoltare urbana a teritoriilor din intravilanul municipiului Balti .
Si acesta consta in aprobarea solutiilor urbanistic-arhitecturale, de sistematizare
spatiala si reglementarea functionala a zonei de studiu, cu suprafata totala de
0,203 ha si diferite forme de proprietate asupra bunurilor imobile (partea
considerabila a terenului — proprietate Privata) in vederea realizarii de parcele n
primul rand, pentru recreere, perdele de protectie, amenajari accese auto spre
blocul locativ propus, totodata, locuinte, servicii si dotari, etc.

Categorii generale de probleme abordate in cadrul Planului urbanistic de
detaliu:

- organizarea acceselor auto;

- zonificarea functionala a terenurilor;

- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT,
etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

- masuri de protectie a mediului;

MEMORIU EXPLICATIV Planul Urbanistic de Detaliu pentru teritoriul cu nr. Cadastral 0300201,211; 0300201,1209 din str. Alexandru

cel Bun, municipiul Bélti, orasul Balti. 7
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1.4 DATE INITIALE

- suportul topografo-geodezic si de prospectiuni geotehnice;

- Raport privind prospectiunile geotehnice

- informatia privind utilizarea existenta a teritoriului, cat si terenurile pentru care
s-au emis certificate de wurbanism pentru constructii, autorizati de
construire/desfiintare, alte activitati urbanistice;

- datele analitice si statistice actualizate, preluate din baze de date si harii oficiale
si istorice, cat si informatia si reglementarile din cadrul documentatiei de urbanism
aprobate.

- prevederile Planului Urbanistic General al mun.Balti si regulamentul local de
urbanism aprobate prin Decizia Consiliului Municipal Balti nr.8/1 din 27.10.2005

Capitolul 1I.SOLUTII URBANISTICE

2.1 SITUATIA EXISTENTA

»Plan Urbanistic de detaliu privind amenajarea terenurilor proprietate
privata cu nr.cadastral 0300201.211; 0300201.1079 situat pe strada Alexandru
cel Bun nr.3, or.Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regim de
inaltime S+P+9E+Eretras” a fost elaborat la comanda initiatorului S.R.L.
,GLOBALAUTO SERVICE”", proprietar al terenului nr. cadastral 0300201.211;
0300201.1079, interesat in dezvoltarea zonei de studiu, care actioneaza in calitate
de investitor pentru elaborarea documentatiei de urbanism, in baza dispozitiei CMC
nr. 109 din 19.04.2022.

Beneficiar al proiectului este Directia generala arhitectura urbanism si relatii
funciare a Consiliului municipal Balti.

Date generale
Zona de studiu, aflata pe str. Alexandru cel Bun nr.3, mun. Balti, cu suprafata

totala de 0.203 ha, face parte dintr-un teritoriu mai extins (zona Colegiului
Politehnic), cu suprafata aproximativa 50,0 ha, situat in partea de nord a or. Balti,
intre strazile Alexandru cel Bun — Bulgara — I.Konev — |.Franko.

La moment in interiorul acestei zone sunt amplasate mai multe obiective:
- blocuri de locuinte construit recent, cu acces din strada Bulgara
- Biserica Baptista Covceg
- Centru comercial;

MEMORIU EXPLICATIV Planul Urbanistic de Detaliu pentru teritoriul cu nr. Cadastral 0300201,211; 0300201,1209 din str. Alexandru
cel Bun, municipiul Bélti, orasul Balti. 8
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- Cafenele

- terenuri sportive;

- Institutii de invatamint (Colegiul Politehnic, Scoala Profesionala).
- Parcare auto sub aer liber si spalatorie auto.

Toate aceste obiective mentionate au fost vizualizate si examinate, ceea ce este
documentat prin intermediul fotofixarilor.

Teritoriul examinat se caracterizeaza prin relief format din pante cu declin
spre strada Alexandru cel Bun.

Situatia geotehnica si hidrogeologica a teritoriului este favorabild. In urma
analizei prospectiunilor topografo-geodezice, partea de mijloc a lotului este
transversata de un canal de canalizare din beton cu diametrul de 500, si unul de
apeduct, care sunt propuse de a fi permutate conform proiectelor de executie ce
vor fi elaborate la etapa proiectarii blocului locativ propus.

Analiza tipurilor de proprietate a terenurilor din zona studiata a constatat ca
majoritatea acestora se afla in proprietatea privata (1223 m? - 60%) si respective
proprietate municipala in raport de 40%.

Pentru zona data, localizata la strada principala (Alexandru cel Bun) si
intrarea de nord in oras si care dispune de potentialul de a deveni o zona
reprezentativa din municipiu, se poate constata, ca nu este valorificata conform
cerintelor actuale, practic este abandonata. Au fost fixate urmatoarele
disfunctionalitati (a se vedea Volumul Il Piese desenate):

- starea tehnica degradata a fondului construit existent;

- peisaj urban degradat;

- front stradal destructurat

- trama stradala fragmentara in interiorul zonei de studiu;
- lipsa acceselor pietonale si auto;

- infrastructura tehnico-edilitara incompleta si degradadta;
- grad scazut de atractivitate a zonei;

- existenta proceselor tehnologice nefavorabile;.

In conformitate cu Zonarea functionala din Planul Urbanistic General lotul
initiatorului P.U.D. este amplasat in zona obiectivelor de interes public (a se vedea
Volumul 1l Piese desenate) marginite de zone a obiectivelor Comunale si zona
locuintelor colective.

Conform regulamentului local de urbanism aferent P.U.G., lotul, cat si
toata zona studiata se afla in zona UTR4 Tn Subzona centrala, Teritoriu cu
obiective de utilitate Publica si cu perspectiva de dezvoltare.

MEMORIU EXPLICATIV Planul Urbanistic de Detaliu pentru teritoriul cu nr. Cadastral 0300201,211; 0300201,1209 din str. Alexandru
cel Bun, municipiul Bélti, orasul Balti. 9
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2.2 REGLEMENTARI. ZONIFICARE

Pentru realizarea obiectivelor propuse de P.U.D.ul dat, in urma efectuarii
studiului referitor la situatia din zona a fost propusa solutia de sistematizare
urbanistica care cuprinde o zona de recreere cu spatii verzi amenajate si reabilitate
din cele existente, ce include arbori existenti, un acces auto pentru curtea interioara
a zonei locative si spre spatiul commercial, parcarari publice in aer liber si un bloc
locative cu regim de Tinaltime S+P+9E+Eretras dotat cu toata infrastructura
necesara tehnico-edilitara si sociala.

Zonificare functionala a teritoriului:

(a se vedea Volumul Il Piese desenate)
SUPRAFATA TOTALA ZONA PUD (S - 0,203 ha)

- zona blocului rezidential rezidential proiectat (S — 0,1223 ha)

- zona parcarilor publice

- zonaverde

-zona de deservire transport

Pentru crearea accentului urbanistic la desfsasurata str.Alexandru cel Bun,
cit si pentru dezvoltarea si accentuarea estetica a frontului stradal existent compus
din blocuri multifunctionale (locativ, comert, oficii, sociale), se propune in partea de
sud a zonei studiate amplasarea a unui Bloc locative cu spatii comerciale la
parter si cu parcare subterana, cu un regim de inaltime S+P+9E+Eretras.
Datorita faptului ca in spatiul de Nord al zonei studiate, in imediata vecinatate a
strazii Alexandru cel Bun exista o zona verde cu arbori si arbusti si accese
pietonale deteriorate, se propune revitalizare a acestei zone cu curatarea arborilor
existenti si amplasarea unei mici parcari publice cu reorganizarea acceselor
pietonale si de transport, ce vor servi atit pentru deservirea blocului locative cit si
pentru zonele adiacente existente cu functii comerciale si sociale.

Blocul locativ este amplasat in vecinatate nemijlocita cu parcul si terenurile
de sport publice ce sunt folosite si de Colegiul Politehnic si de public cu acces liber
pentru toti. De asemnea Blocul locative propus se afla vecinatatea cu zona UTR 6
(vizavi de peste str. Alexandru cel Bun) ce prevede functiuni rezidentiale cu blocuri
locative multietajate, fapt ce deduce dezvoltarea acestui teritoriu spre o continuitate
a acestor functiuni locative. Catre blocul proiectat sunt prevazute posibilitati de
acces a autospecialelor pentru stingerea incendiilor, fie prin acces rutier, fie pe
accese peitonale sau spatii amenajate fara arbori si arbusti, ce au drepturi de
proprietate atit private cit si municipale . In curtea blocului , amplasata in partea
inferioara a lotului, sunt prevazute teren de uz comun cu diferite destinatii: pentru
jocurile copiilor, pentru odihna maturilor, pentru scopuri de gospodarire, spatii
inverzite, etc. La parterul blocului propus au fost prevazute spatii comerciale cu

MEMORIU EXPLICATIV Planul Urbanistic de Detaliu pentru teritoriul cu nr. Cadastral 0300201,211; 0300201,1209 din str. Alexandru
cel Bun, municipiul Balti, orasul Balti. 10
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acces nemijlocit din str.Alexandru cel Bun, pentru care au fost reorganizate
accesele pietonale si auto, si zone de recreiere publice si cu parcari publice.

Zona pentru depozitarea containerele pentru colectarea deseurilor se vor
amplasa in limitele terenului privat, tema pentru PUD, la distanta de minim 15m de
la blocul locativ.

Terenurile pentru plimbarea animalelor de companie ciat si pentru odihna
activa a locatarilor (sport) se propun a fi amenajate in parcul si terenurile sportive
din imediata apropiere de zona studiata. Amenajarea si reanoirea acestor zone
existente se propun a fi effectuate din contul Beneficiarului acestui PUD.

Amplasarea si dimensiunile concrete ale acestor terenuri si obiective vor fi
elaborate la etapa proiectului de executie.

Amplasarea blocului locativ respecta cerintele si normativele sanitare,
ecologice, antiincendiare, de orientare si de insolare.

Pentru zona de educatie Lotul si blocul locativ obiectiv al acestui PUD se
afla in raza de 250 m de gradinita de copii nr.1, la o distantd de 650m de Gimnaziul
nr.4 si respetiv 590m — distantd de Liceul Teoretic Vasile Alexandri. in imediata
apropiere, in raza de 80-100 m se afla Scoala Profesionala nr.5 din Balti (a se
vedea Volumul Il Piese desenate).

INDICI TEHNICO-ECONOMICI PENTRU BLOCUL LOCATIV PROPUS

SUPRAFATA LOTULUI OBIECT PUD 0,203 ha
SUPRAFATA LOTULUI PROPRIETATE PRIVATA 0,1223 ha
SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL 548.00 m.p.

C.U.T. 4.8

P.O.T. 50%
SUPRAFATA TOTALA SUPRATERESTRA 5 800.00 m.p.
SUPRAFATA TOTALA SUBTERANA (parcare) 873,21 m.p.
SUPRAFATA TOTALA LOCATIVA 4 747 m.p.
SUPRAFATA TOTALA SPATII COMUNE 647.00 m.p.
SUPRAFATA TOTALA SPATII COMERCIALE 408,9 m.p.

MEMORIU EXPLICATIV Planul Urbanistic de Detaliu pentru teritoriul cu nr. Cadastral 0300201,211; 0300201,1209 din str. Alexandru

cel Bun, municipiul Balti, orasul Balti. 11
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NUMARUL TOTAL DE APARTAMENTE 64 AP.

NUMARUL TOTAL DE PARCARI SUBTERANE 25 LOC.
(£39% din nr total de apartamente)

NUMARUL TOTAL DE PARCARI PUBLICE 13 LOC.

2.3 INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT

La elaborarea PUD-lui pentru teritoriul din perimetrul indicat in Dispozisia
primarului nr.109 din data 19.04.2022 localizat pe strada Alexandru cel Bun nr.3,
mun. Balti, s-a analizat si compartimentul infrastructurii de transport privind
posibilitatea sistematizarii si organizarii circulatiei transportului cit si a pietonilor din
zona (a se vedea Volumul Il Piese desenate).

Actualmente, conform Planului Urbanistic General pentru mun. Chisinau,
strada Alexandru cel Bun in care este cuprinsa zona obiect al PUD-lui se clasifica
ca strada de interes urban cu circulatie dirijata, din intravilan.

Accesul principal rutier si pietonal catre zona examimata se va efectua din
str. Alexanru cel Bun prin intermediul renovarii si modificarii accesului existent auto
spre spatiile comerciale precum si spre curtea interioara a blocului locativ propus
spre Proiectare. Actualmente accesele pietonale si auto din interior necesita
reabilitare majora si sistematizare de organizare a acceslor de intrare si iesire atit
pentru automobile cit si pentru autospeciale si pietonale. Conform proiectului
ampriza strazii de acces in interiorul curtii cuprinde o latime a partii carosabile de 6
m, precum si accesele auto spre commercial — la fel de 6m (a se vedea Volumul I
Piese desenate, plansa 7;9).

In interiorul complexului locativ se propune tot perimetrul subteran
organizarea parcarilor subterane in 1 nivel cu un numar total de 25 locuri auto,
ceea ce satisface necesarul (41 %) de aprovizionare cu locuri de parcari auto
pentru locuitorii Blocului Locativ propus, reesind din numarul total de apartamente -
61 apartamente. Suprafata totala construitd pe 1 nivele de parcare subterane
constituie 873,21 m.p. Totodata se propune amenajarea locurilor de parcaje
temporare, pentru vizitatori cu un numar total de 13 locuri auto.

e ——
MEMORIU EXPLICATIV Planul Urbanistic de Detaliu pentru teritoriul cu nr. Cadastral 0300201,211; 0300201,1209 din str. Alexandru
cel Bun, municipiul Balti, orasul Balti. 12
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