Republica Moldova
CONSILIUL
MUNICIPAL BALTI

Pecnyonuxa Monoosa
COBET
MYHUIIHITHUA B2JIIb

DECIZIA
PEHIEHUE
nr.
din 2023

Proiect

Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu pentru terenurile cu numerele cadastrale
0300201.211 si 0300201.1079 din str. Alexandru
cel Bun, 3

In conformitate cu art. 14, alin. (2), lit. 0) din Legea RM nr. 436 din 28.12.2006 privind
administratia publica locala, art. 16, 30 si anexa din Legea RM nr. 835 din 17.05.1996 privind
principiile urbanismului si amenajarii teritoriului, tinand cont de decizia Consiliului municipal
Balti nr. 8/1 din 27.10.2005 ,,Cu privire la aprobarea Planului urbanistic general al mun. Balti”,
proiectul documentatiei de urbanism nr. 15893 , Actualizarea Planului urbanistic general al mun.
Balti” elaborat de INCP ,,Urbanproiect”, in temeiul adresarii SRL ,,Globalauto Service”
inregistrate cu nr. de intrare 03-12/1712 din 15.05.2023, avizelor obtinute asupra documentatiei
de urbanism, cit si in temeiul rezultatelor consultarii publice in procesul decizional, in scopul
asigurdrii dezvoltarii urbane a teritoriului din intravilanul municipiului, -

Consiliul municipal Balti DECIDE:

1. Se aproba documentatia de urbanism nr. 049389 ,Planul Urbanistic de Detaliu pentru
terenurile cu nr. cadastrale 0300201.211 si 0300201.1079 din str. Alexandru cel Bun, 3”,
elaborata de S.R.L. ,, AXYZ Studio”, in conformitate cu anexa la prezenta decizie.

2. Se pune in sarcina primarului mun. Balti de a asigura utilizarea documentatiei de urbanism
nominalizate pe subiecte ce tin de amplasarea obiectelor pe teritoriul mentionat si in procesul
emiterii ulterioare a actelor permisive In constructie.

3. Controlul asupra executdrii prezentei decizii se pune in sarcina comisiei consultative de
specialitate pentru gospodarie municipald, administrarea bunurilor si protectia mediului.

Presedintele sedintei a X
extraordinare a Consiliului
municipal Balti

Contrasemneaza:
Secretarul Consiliului
municipal Balti Irina Serdiuc



Anexa

la decizia Consiliului mun. Balti
Nr. din 2023

/\ \N/ \/_

ARHITECTURE & DESIGN PUD privind amenagjared terenului
proprietate privata cu nr.cadastrale
[pr0|ect 0300201.211; 0300201.1079 situat pe str.
Alexandru cel Bun 3, or. Balti, in scopul

I proiectarii unui bloc locativ cu regim de

I

inaltime S+P+9E+Eretras.

Fazo Proiect de executie
' Beneficiar : S.R.L."Globalauto Service”

/\ PUD - Plan Urbanisfic de Detaliu

“AXYZ Studio” S.R.L.
Licenta seria A MMII Nr. 049389

din 03.07.2015 CHISINAU, 2022



Ne schimb.Nr.de inv.

Data si iscalitura

Nr. de inv.

DATE GENERALE

DENUMIREA LUCRARII: PUD privind amenajarea terenului proprietate municipala si privata cu nr.
cadastrale 0300201.211; 0300201.1079 situat pe str. Alexandru cel Bun 3, or.

Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regimul de inaltime S+P+9E+Eretras

FAZA: PLAN URBANISTIC DE DETALIU elaborat in baza Dispozitiei primarului
nr.109 din 19.04.2022 cu privire la initierea elaborarii Planului
Urbanistic de detaliu pentru
terenurile din str. Alecsandru cel Bun 3

NUMAR PROIECT: 2022-PUD
BENEFICIAR: S.R.L. "GLOBALAUTO SERVICE"
PROIECTANT GENERAL: S.R.L. "AXYZ Studio”
ARHITECT: Cazacu Tudor

Melnic Iurie

BORDEROU PLANSE:

PLANSA 1: - Date generale. Borderou planse. Memoriu Explicativ
PLANSA 2: - Schema incadrare in teritoriul mun. Balti.
Schema regulament local de urbanism.
PLANSA 3: - Schema zonarii functionale
PLANSA 4: - Schema de amplasare si analiza dupa regimul de inaltime
PLANSA 5: - Fotofixarea situatiei existente
PLANSA 6: - Schema terenuri cadastrale
PLANSA 7: - Plan urbanistic de detaliu.
PLANSA 8: - Plan parcare subterana
PLANSA 9: - Plan general, plan parter
PLANSA 10: - Plan etaj tip.

Indicii tehnico-economici

Ne Denumirea Cantitate Note \
Aria Terenurilor n/c 0300201.211; 0300201.1079: A |
0300201.1209
Aria Terenului propusa pentru PUD 2030m*

Avria totala a constructiei 00"
Aria amprentei la sol 548 m?
POT 50%
CuT 48

Beneficiar: S.R.L."Globalauto Service"

1/2022-PUD

PUD privind amenajarea terenului proprietate municipala si privata cu nr.
cadastrale 0300201.211: 0300201.1079 situat pe str. Alexandru cel Bun 3

or. Balti, in scopul proiectani unui bloc locativ cu regimul de inaltime

ISchem| Nr.sect| Foaia | Nrdoc | Semnat | Data | g+p+9E+Eretras
Faza |Plansa|Planse
ASP |Cazacu T. 2022 Plan Urbanistic de Detaliu PE |
Arhitect | Melnic lu. 2022 =

Date generale. Borderou planse.

Memoriu justificativ

S.R.L"AXYZ Studio”|




Data si iscalitura| NeschimoNrde inv.

Nr. de inv.

1 SCHEMA INCADRARE IN TERITORIUL MUN.BALTI 2 SCHEMA REGULAMENT
e S Ak M9% | OCAL DE URBANISM (mun. BALTI)

ZONA EXAMINATA

Legenda

ZONA
EXAMINATA

LTA INTRAVILANL Ut EXIS TENT
AORASULY BALT

ZOMA DE ACTVITAT| MXTE . ACTIATAT) COMBRCIALE SERVICY
Tew

I PERSONALL. RECRLLRL, WICA PROOUCTIE
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SALTE (PESTE Pe)
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B oo

CENTRU

MOLODOVO

D 14 priza du spa Mtwiians Haute
i

Beneficiar: S.R.L."Globalauto Service” 1/2022-PUD

PUD privind amenajarea terenulur proprietate municipala si privata cu nr
cadastrale 0300201.211. 0300201.1079 situat pe str. Alexancru cel Bun 3
or. Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regimul de inaltime
BALTII NOI Ischem| Nr sect| Foaia | Nrcoc | Semnat | Data | g+p+gE+Eretras

£ ',‘,
{‘v,_"h:j ’

Faza |Plansa|Planse

ASP Cazacu T. 2022 Plan Urbanistic de Detaliu
Arhitect | Melnic lu. 2022

PE 2

Scema incadrare in teritoriul or.Baiti

S.R.L."AXYZ Studio"

Scema Regulamentul Local de Urbanism




Ne schimb.Nr.de inv,

Data si iscalitura

Nr. de inv.

1 SCHEMA ZONARII FUNCTIONALE
PUD-03 SCARA- 1:5000 LEGENDA:

SR P TONA

20NA GAIECTIVELOF o INTERES PUBLIC

Cc-6 -
P-6 kk“, (s
P-6 ensree acvarce
R2-6

2 LT
LEGENDA:

A8. SA "Moldtelecom”

A17. Sectia Politiei Patrulare
B21. Biserica "Sf. Elizaveta”
B26. Biserica Baptista "Covceg"
B27. Centru Crestin "Hristos pentru fiecare”
B28. Biserica Baptista

B30. Sala regatului a Martorilor lui lahova &)
B32. Biserica "Sf Matrona” C-4

C5. Colegiu! Politehnic <
C8. Colegiui d eindustri Usoara

C10. Scoala Profesionala R4
C12. Institutie de Invatamint Prescolar

C13. Institutie de Invatamint General (s
C17. Scoala Sportiva Specializata de Fotbal

D19. Centrul de placement temporar si 4 P

E-4

A
! °
° el

reabilitarae pentru copii. % __EL N

D20. Centrul de Medicina Preventiva Ro-4 Beneficiar: S.R.L."Globalauto Service" 1/2022-PUD

D21. Farmacie S 3 & PUD privind amenajarea terenului proprietate municipala si privata cu nr
E12. Fitnes-Centru ’ .f i 0300201.211. 0300201.1079 situat pe str. Alexandru cel Bun 3,
F3. Centrul Comercial or. Balti, in scopul proiectari unui bloc locativ cu regimul de inaltime

F5. Magazin Ischem| Nrsect| Foaa | Nrdoc | Semnat | Data | S+psgE+Eretras

F6. Bar, Cafenea Faza |Plansa|Planse

F8. Piata Auto ASP [Cazacu T 2022 Plan Urbanistic de Detaliu PE 3

F12. Salon de Frumuzete Arhitect | Melnic |
H12. Parcul de Troleibuze €lnic lu 2022

G1. SRL "Balti - GAZ" Schema zonarii functionale

S.R.L."AXYZ Studio”

L




Data si iscalitura| Neschimb.Nr.de inv

Nr. de inv.

1 SCHEMA DE AMPLASARE SI ANALIZA DUPA REGIMUL DE INALTIME

PUD-04 SCARA- 1:5000

7

- studi

Legenda f 4 Terenul studiat propus pentru PUD
Constructs comerciale cu regim de inaltime mic > " Ly b
1. - Constructia locativa tip S+P+9E propusa [:] it Beneficiar: S.R.L."Globalauto Service' 1/2022-PUD
2. - Scoala profesionala nr.5 Constructil locative multifamiliare cu regim de PUD privind amenajarea terenului proprietate municipala si privata cu nr.
3. - Gradinita de copii Nr.1 l:: inaltime mare cadastrale 0300201.211. 0300201.1079 situat pe str Alexandru cel Bun 3.
4 - Gimnaziul nr.14 or. Balti, in scopul proiectarii unut bioc locativ cu regimul de inaltme
5. - Liceul Teoretic "Vasile Alecsandri® cmewe=- 3> Distanta de la Gradinita de copii nr.1 [schem] Nrsect! Foaia | INrdoc | Semnat| Dala |'s+P+9E+Eretias
6. - Spatiu cu parcari private si garaje - Faza |Plansa|Planse
; . ;eren spgmv mhaf, the, «w = === 23 Distanta de la Scoala Profesionala ASP Cazacu T. 2022 Plan Urbanistic de Detaliu PE 4
- Biserica Evanghelica-Luterana i |
» Distanta de la Gimnaziul nr.4 Arhitect | Melnic lu. 2022
. Schema de amplasare si analiza 5
------ D Distanta e la Liceul Teoretic "Vasile Alecsandri Hipaiaamolide insltime S.R.L."AXYZ Studio"




Ne schimb Nr de inv|

Data si iscalitura

T
il

“Nr. deinv.

1

PUD-05

FOTOFIXAREA SITUATIEI EXISTENTE

SCARA- N A

Beneficiar: S.R.L."Globalauto Service"

1/2022-PUD

I

PUD privind amenajarea terenului proprietate municipala si privata cu nr
1079 situat pe str. Alexandru cel Bun 3,

cadastrale 0300201.211; 030020

or. Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regimul de inaltime

Ischem| Nr.sect| Foaa | Nrooc [ Semnat | Data | sepsoE+Eretras
Faza |Plansa|Plans
ASP Cazacu T. 2022 Plan Urbanistic de Detaliu PE 5 ﬁ
Arhitect | Melnic lu. 2022

Fotofixarea situatiei existente

S.R.L."AXYZ Studio”




Data si iscalitura| Ne rde inv.

1 SCHEMA PARCELE CADASTRALE

S SCARA- NA

f,ﬁ

1/2022-PUD
‘SEWNE CONVENTIONALE I l PUD prving amenajarea teranului propnetate municipala si prvata cu ni
st ORI tORAAS PODLS pentr PUD [ cadastrale 0300201 211 0300201 1079 situat pe str. Alexandru cel Bun 3
s e o scopu rovecsans B locat i ogemed 56 waime
o ik o oo e I o B e e

Congtructs exstente al j F: Plansa| Planse
i o e ASP _ [Cazacu T Plan Urbanistc de Dotalu PE 6
Arhitect | Melnic lu. 2 S~
T reenurie sepuse sre comasac (scaens

e

|

Beneficiar: S.R.L "Globalauto Service"

Schema parcele cadastrale S.R.L."AXYZ Studio”




1 PLAN URBANISTIC DE DETALIU

SCARA- 1:500

Ne schimbNr dejlny

:

Beneficiar: S.R.L."Globalauto Service'

SEMNE CONVENTIONALE

“ttissstsessenissins Hotarul terenului propus pentru PUD
Limitele cadastrale ale loturilor

——o—o—o~ Constructii de ingradire al blocului locativ
Acces in parcarea subterana. Panta

Acces in blocul locativ

[ constructi enstene

2 nccese pietonale tip.1

Accese pietonale tip.2

Accese pietonale tip.3

P,

Pava) parcan

Acces transport

. i3

] et

LEGENDA.

. Constructia propusa D+P+9E +Eretras.

. Cladiri existente cu functii diferite comerciale

. Parcare publica, pentru spatii comerciale

. Curtea interioara bloc locativ cu teren de joaca pentru copii
. Spatiu amenajat de recrejere

. Parcari private, garajuri.

. Acces transport din strada principala

NV A WN e

- Suprafata totala a lotului - 1223.00 m?
- Suprafata totala a terenului propus pentru PUD - 2030 m?
- Aria amprentei la sol - 548.00 m?
- Aria totala subterana - 873.21 m?
- Aria toata supraterestra - 5 800 m? dintre care:
-4 747 m? -locativ
- 647.0 m2 -spatii comune
- 408.9 m2 -spatiu comercial
- Numarul total de apartamente - 64
- Numarul total de parcari subterane - 25 locuri (£39% din nr
total de apartamente)
- Numarul total de parcari publice - 13 locuri
-CUT-4.8
- POT - 50%

1/2022-PUD

Schem| Nr.sect| Foaia | Nrdoc | Semnat | Data

Data si iscalitur

PUD privind amenajarea terenulul propretate municipala si privata cu nr
cadastrale 0300201.211; 0300201.1079 situat pe str. Alexandru cel Bun 3,
or. Balti, in scopul proiectari unui bloc locativ cu regimul de inaltime
S+P+9E+Eretras

i

ASP Cazacu T. 2022

Arhitect | Melnic lu. 2022

Faza |Plansa|Planse

Plan Urbanistic de Detaliu
PE 7

Nr. de inv.

Plan Urbanistic de Detaliu S.R.L."AXYZ Studio"

|




| Data si iscalitura] Neschimb e de ]

1 PLAN PARCARE SUBT}ERANA

(T3

5850

Jscana 1 100
{

oo

8600

5000

@ ©®

i
}

Beneficiar SR L "Globalautc Service™

1/2022-PUD

BUD prvnd amenajares feronulur propnotate Municipala si privata cu it
cadastraie 0300201 211 0300201 1078 situat pe sit Alexandru cel Bun 3

Meinic lu

! o Bati oc locat 0 tegmul do nallime
Gchem] 1 veci|_Fosa | Nrdoc | Semaol | Ooto | S.pegE-Eretras
Faza |Plansa|Pianse|
ASP__[Cazacu T 2022 Plan Urbanistic de Detaliu oE | 8

Plan parcare subterana

SR L"AXYZ Studio”|




Nr.deinv. Data

1 PLAN GENERAL- PLAN PARTER
L

seage- 1 100

1. Spatu comercial Cin CONStructia propusa D+P+9E =Eretras
2. Spati comune 2 cladiri propuse D+ P+ E +Eretras

3. Teren de Joaca pentry copi

& Spat acopent s ingradit pentru depozitare tomberoaneior
5. Soatu amenajat de recreiere
b Parcan 7
7 Acces ransport in Curted Itenoara tu spat de intoarcere
8. Acces pietonal cu pavaj de tp 1

9. Acces pietonal cu pavaj de tip 2

10. Constructe existenta adiacenta

- Suprafata totala 2 fotului - 1223.00 m?
Supratata totala a terenulul propus pentru PUD - 2030 mé
Aria amprentes 13 sof - 548.00 m?
Ara totala suterana - 873 21 mi
Ara toata supraterestra - 5 800 mi
4787 mi
6470 m? -spatu comune
- 408 9 m? -spatu comercial
Numarul total ce apartamente - b4

Numarul total ge parcar: sudterane - 25 focurt (+39% din ne
1 €300 6000 6600 total de apartamente)
{ 18300 | - Numarul tota! ce parceri publice - 13 locur
. -CUT-48
® © 0
|Beneficar S R L “Giobalauto Service” 1/2022-PUD
T T FUD prvig Smenajares (erenuiot propretate mun Cipala 3 privata cu nv
T | cadastrale 0300201 211 0300201 1078 situat pe st Alexandru cel Bun 3
o blog locat cu regemul da inaitme

o Ba,
Scham] e sect]_Foss | Nrdoc | Somnol | Oota | 5pagEeEreva

Faza | Plansa|Planse

ASP_|Cazacu T 2022 Plan Urbarustic de Detaliu PE 9
Arhitect_| Melnic lu

Plan parter SRL"AXYZ Studio”




[Nr_deiinv. [Data si iscalitura| NaschmoNce nv]

D06

33250
6300

(1750

6300

6300

6300

6300

1 PLANETAITIP

SCARA- 11100

USRS Do)

1/2022-PUD

=l
0 P T

PUD prvind amenajarea erencius proprietale munciomia § prvata cu Nt
cadastrale 0300201 211, 0300201 1079 situat pe s Alexancru col Bun 3
or Bals, 1n scopul proiectars unui bioc locativ cu regimul de maltime

SePe9E+Erolus = R
Faza |Plansa| Planse|
ASP__[CazacuT | Plan Urbanistic de Detalu PE 10
Arhitect | Melnic lu Il
Plan eta) tip S.RL"AXYZ Studic"

1
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SRL "AXYZ STUDIO"

PROIECT NR. 2022-PUD

VOLUMUL | - MEMORIU EXPLICATIV
PIESE SCRISE

PLANUL URBANISTIC DETALIU

PRIVIND AMENAJAREA TERENURILOR PROPRIETATE
PRIVATA CU NR.CADASTRAL 0300201.211; 0300201.1079
SITUAT PE STRADA ALEXANDRU CEL BUN NR.3, OR.BALTI,
IN SCOPUL PROIECTARII UNUI BLOC LOCATIV CU REGIM DE
INALTIME S+P+9E+Eretras

Chisinau 2022

MEMORIU EXPLICATIV Planul Urbanistic de Detaliu pentru teritoriul cu nr. Cadastral 0300201,211: 0300201,1208 din str. Alexandru
cel Bun, municipiul Bali, orasul Balti
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SRL "AXYZ STUDIO"

PROIECT NR. 2022-PUD

VOLUMUL | - MEMORIU EXPLICATIV
PIESE SCRISE

PLANUL URBANISTIC DETALIU

PRIVIND AMENAJAREA TERENURILOR PROPRIETATE
PRIVATA CU NR.CADASTRAL 0300201.211; 0300201.1079
SITUAT PE STRADA ALEXANDRU CEL BUN NR.3, OR.BALTI,
iN SCOPUL PROIECTARII UNUI BLOC LOCATIV CU REGIM DE
INALTIME S+P+9E+Eretras

ADMINISTRATOR Paduraru Igor
S.R.L. ,AXYZ Studio”

ARHITECT Cazacu Tudor
Melnic lurie

Chiginau 2022

MEMORIU EXPLICATIV Planul Urbanistic de Detaliu pentru teritoriul cu nr. Cadastral 0300201,211; 0300201.1209 din str. Alexandru
el Bun, municipiul Balti, orasul Baiti
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MEMORIU EXPLICATIV. PIESE SCRISE

PLANUL URBANISTIC DETALIU

Privind amenajarea terenurilor proprietate privata cu
nr.cadastral 0300201.211; 0300201.1079 situat pe strada
Alexandru cel Bun nr.3, or.Balti, in scopul proiectarii unui bloc
locativ cu regim de inaltime S+P+9E+Eretras

ADRESA : Teritoriul in limitele indicate , in baza dispozitiei Primarului nr.109 din
19.04.2022 de catre Primaria or. Balti, din strada Alexandru cel Bun nr.3, or. Balti ce includ
terenurile proprietate privata cu nr. Cadastral 0300201.211; 0300201.1079

INVESTITOR : Societatea cu Raspundere Limitata ,Globalauto Service”

PROIECTANT GENERAL: Societatea cu Raspundere Limitata , Axyz Studio "

MEMORIU EXPLICATIV Planul Urbanistic de Detaliu pentru teritoriul cu nr. Cadastral 0300201,211: 0300201,1209 din str. Alexandru
cel Bun, municipiul Balti, orasul Balti t



N/ \N/ 7
XYV ZL

PLANUL URBANISTIC ZONAL

Privind amenajarea terenurilor proprietate privata cu
nr.cadastral 0300201.211; 0300201.1079 situat pe strada
Alexandru cel Bun nr.3, or.Balti, in scopul proiectarii unui bloc
locativ cu regim de inaltime S+P+9E+Eretras

CONTINUTUL PROIECTULUI:

Volumul I - Memoriu explicativ. Piese scrise
Volumul Il - Piese desenate
Volumul lll - Protectia mediului

— Material ilustrativ (format electronic)

MEMORIU EXPLICATIV Planul Urbanistic de Detaliu pentru teritoriul cu nr. Cadastral 0300201,211; 03002011208 din str. Alexancn
cel Bun, municipiul Balti, orasul Balli 4



CONTINUTUL VOLUMULUI |

Capitolul I. POZITIl GENERALE

1.1 Temeiul elaborarii

1.2 Cadru legislativ-normativ

1.3  Obiectivele principale ale proiectului
1.4 Date initiale

Capitolul Il. SOLUTII URBANISTICE

2.1 Situatia existenta
2.2 Reglementari. Zonificare

2.3 Infrastructura de transport

MEMORIU EXPLICATIV Planul Urbanistic de Detaliu pentru teritoriul cu nr. Cadastral 0300201,211: 0300201.1209 din str, Alexandn

cel Bun, municipiul Balti, orasul Balti.

c
5
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Capitolul I. POZITII GENERALE

1.1 TEMEIUL ELABORARII

Planul urbanistic de detaliu pentru teritoriul din str. Alexandru cel Bun nr.3,
municipiul Balti, a fost elaborat in baza Dispozitiei primarului or.Balti nr.109 din
19.04.2022 despre initierea elaborarii, Certificatului de urbanism pentru
proiectare, pentru elaborarea Planului urbanistic de detaliu pe teritoriul din
str Alexandru cel Bun nr.3, in limetele indicate in schema de mai jos:

Des.1 - Schema de amplasare a
r o { terenurilor atribuite pentru elaborarea
il 3 Planului Urbanistic de Detaliu conform
i g i . deciziei Primarului or. Balti nr.109 din
19.04.2022

1.2 CADRU LEGISLATIV-NORMATIV

- Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului $i amenajarii teritoriului;
- Legea nr. 721/1996 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie;
- Codul Funciar;

- Legea nr.1515/1993 privind protectia mediului inconjurator;

- Legea nr.11/2017 privind evaluarea strategica de mediu;

dastral 0300201.211; 0300201.1209 din str. Alexa




AXY Z

AQMITECTURE & DESICN

- NCM B.01.02:2016 Instructiuni privind continutul, principile metodologice de
elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a
teritoriului;

- NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si
rurale.

- Prevederile Planului Urbanistic General al or.Balti aprobat prin Decizia Consiliul
municipal Balti nr.8/1 din 27.10.2005

- Regulamentul local de urbanism al orasului Balti aprobat prin Decizia Consiliul
municipal Balti nr.8/1 din 27.10.2005

- NCM E.03.02-2014. Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si instalatjilor;

- NCM G.01.02:2015. Proiectarea si montarea instalatiilor electrice in cladirile
locative si sociale ;

- NCM G.03.02:2015. Retele si instalatii exterioare de canalizare;

- NCM G.01.02:2015. Proiectarea si montarea instalatiilor electrice in cladirile
locative si sociale;

- CHuM 2.04.02-84. BoaocHabxeHue. HapyxHbie CEeTU U COOPYKEHUS;

- CHulM 2.04. 03-85. KaHanuaauus. HapyxHble CETU 1 COOPYKEHMS.

1.3 OBIECTIVELE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI

Obiectivul general al proiectului are ca scop general consolidarea
oportunitatilor de dezvoltare urbana a teritoriilor din intravilanul municipiului Balti .
Si acesta consta in aprobarea solutiilor urbanistic-arhitecturale, de sistematizare
spatiala si reglementarea functionalda a zonei de studiu, cu suprafata totala de
0,203 ha si diferite forme de proprietate asupra bunurilor imobile (partea
considerabila a terenului — proprietate Privata) in vederea realizarii de parcele in
primul rand, pentru recreere, perdele de protectie, amenajari accese auto spre
blocul locativ propus, totodata, locuinte, servicii si dotari, etc.

Categorii generale de probleme abordate in cadrul Planului urbanistic de
detaliu:

- organizarea acceselor auto;

- zonificarea functionala a terenurilor;

- organizarea urbanistic-arhitecturala n functie de caracteristicile structurii urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT,
etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

- masuri de protectie a mediului;

MEMORIU EXPLICATIV Planul Urbanistic de Detaliu pentru teritoriul cu nr. Cadastral 0300201.211: 0300201, 1209 din str. Alexandru
cel Bun, municipiul Balti, orasul Balii 74
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1.4 DATE INITIALE

- suportul topografo-geodezic si de prospectiuni geotehnice;

- Raport privind prospectiunile geotehnice

- informatia privind utilizarea existenta a teritoriului, cat si terenurile pentru care
s-au emis certificate de wurbanism pentru constructii, autorizati de
construire/desfiintare, alte activitati urbanistice;

- datele analitice si statistice actualizate, preluate din baze de date si harii oficiale
si istorice, cat si informatia si reglementarile din cadrul documentatiei de urbanism
aprobate.

- prevederile Planului Urbanistic General al mun.Balti si regulamentul local de
urbanism aprobate prin Decizia Consiliului Municipal Balti nr.8/1 din 27.10.2005

Capitolul Il.SOLUTII URBANISTICE

21 SITUATIA EXISTENTA

»Plan Urbanistic de detaliu privind amenajarea terenurilor proprietate
privata cu nr.cadastral 0300201.211; 0300201.1079 situat pe strada Alexandru
cel Bun nr.3, or.Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regim de
inaltime S+P+9E+Eretras” a fost elaborat la comanda initiatorului S.R.L.
,GLOBALAUTO SERVICE", proprietar al terenului nr. cadastral 0300201.211;
0300201.1079, interesat in dezvoltarea zonei de studiu, care actioneaza in calitate
de investitor pentru elaborarea documentatiei de urbanism, in baza dispozitiei CMC
nr. 109 din 19.04.2022.

Beneficiar al proiectului este Directia generala arhitectura urbanism si relatii
funciare a Consiliului municipal Balti.

Date generale

Zona de studiu, aflata pe str. Alexandru cel Bun nr.3, mun. Balti, cu suprafata
totala de 0.203 ha, face parte dintr-un teritoriu mai extins (zona Colegiului
Politehnic), cu suprafata aproximativa 50,0 ha, situat in partea de nord a or. Baltj,
intre strazile Alexandru cel Bun — Bulgara — I.Konev — |.Franko.

La moment in interiorul acestei zone sunt amplasate mai muilte obiective:
- blocuri de locuinte construit recent, cu acces din strada Bulgara
- Biserica Baptista Covceg
- Centru comercial;

de Detalu pentru tertoriul cu nr. Cadastral 0300201,211; 030

Alexandru
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- Cafenele

- terenuri sportive;

- Institutii de invatamint (Colegiul Politehnic, Scoala Profesionala).
- Parcare auto sub aer liber si spalatorie auto.

Toate aceste obiective mentionate au fost vizualizate si examinate, ceea ce este
documentat prin intermediul fotofixarilor.

Teritoriul examinat se caracterizeaza prin relief format din pante cu declin
spre strada Alexandru cel Bun.

Situatia geotehnica si hidrogeologica a teritoriului este favorabild. in urma
analizei prospectiunilor topografo-geodezice, partea de mijloc a lotului este
transversata de un canal de canalizare din beton cu diametrul de 500, si unul de
apeduct, care sunt propuse de a fi permutate conform proiectelor de executie ce
vor fi elaborate la etapa proiectarii blocului locativ propus.

Analiza tipurilor de proprietate a terenurilor din zona studiata a constatat ca
majoritatea acestora se afla in proprietatea privata (1223 m? - 60%) si respective
proprietate municipala in raport de 40%.

Pentru zona data, localizata la strada principala (Alexandru cel Bun) si
intrarea de nord n oras si care dispune de potentialul de a deveni o zona
reprezentativa din municipiu, se poate constata, ca nu este valorificatd conform
cerintelor actuale, practic este abandonata. Au fost fixate urmatoarele
disfunctionalitati (a se vedea Volumul Il Piese desenate):

- starea tehnica degradata a fondului construit existent;

- peisaj urban degradat;

- front stradal destructurat

- trama stradala fragmentara in interiorul zonei de studiu;
- lipsa acceselor pietonale si auto;

- infrastructura tehnico-edilitara incompleta si degradadta;
- grad scazut de atractivitate a zonei;

- existenta proceselor tehnologice nefavorabile;.

In conformitate cu Zonarea functionala din Planul Urbanistic General lotul
initiatorului P.U.D. este amplasat in zona obiectivelor de interes public (a se vedea
Volumul Il Piese desenate) marginite de zone a obiectivelor Comunale si zona
locuintelor colective.

Conform regulamentului local de urbanism aferent P.U.G., lotul, cat si
toata zona studiata se afla in zona UTR4 in Subzona centrala, Teritoriu cu
obiective de utilitate Publica si cu perspectiva de dezvoltare.

MEMORIU EXPLICATIV Planul Urbanistic de Detaliu pentru teritoriul cu nr. Cadastral 0300201.211; 0300201.1208 din sir. Alexandru
cel Bun, municipiul Balti, orasul Baiti 9
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2.2 REGLEMENTARI. ZONIFICARE

Pentru realizarea obiectivelor propuse de P.U.D.ul dat, in urma efectuarii
studiului referitor la situatia din zona a fost propusa solutia de sistematizare
urbanistica care cuprinde o zona de recreere cu spatii verzi amenajate si reabilitate
din cele existente, ce include arbori existenti, un acces auto pentru curtea interioara
a zonei locative si spre spatiul commercial, parcarari publice in aer liber si un bloc
locative cu regim de inaltime S+P+9E+Eretras dotat cu toata infrastructura
necesara tehnico-edilitara si sociala.

Zonificare functionala a teritoriului:

(a se vedea Volumul Il Piese desenate)
SUPRAFATA TOTALA ZONA PUD (S - 0,203 ha)

- zona blocului rezidential rezidential proiectat (S — 0,1223 ha)

- zona parcarilor publice

- zona verde

- zona de deservire transport

Pentru crearea accentului urbanistic la desfsasurata str.Alexandru cel Bun,
cit si pentru dezvoltarea si accentuarea estetica a frontului stradal existent compus
din blocuri multifunctionale (locativ, comert, oficii, sociale), se propune in partea de
sud a zonei studiate amplasarea a unui Bloc locative cu spatii comerciale la
parter si cu parcare subterana, cu un regim de inaltime S+P+9E+Eretras.
Datorita faptului ca in spatiul de Nord al zonei studiate, in imediata vecinatate a
strazii Alexandru cel Bun existd o zona verde cu arbori si arbusti si accese
pietonale deteriorate, se propune revitalizare a acestei zone cu curatarea arborilor
existenti si amplasarea unei mici parcari publice cu reorganizarea acceselor
pietonale si de transport, ce vor servi atit pentru deservirea blocului locative cit si
pentru zonele adiacente existente cu functii comerciale si sociale.

Blocul locativ este amplasat in vecinatate nemijlocita cu parcul si terenurile
de sport publice ce sunt folosite si de Colegiul Politehnic si de public cu acces liber
pentru toti. De asemnea Blocul locative propus se afla vecinatatea cu zona UTR 6
(vizavi de peste str. Alexandru cel Bun) ce prevede functiuni rezidentiale cu blocuri
locative multietajate, fapt ce deduce dezvoltarea acestui teritoriu spre o continuitate
a acestor functiuni locative. Catre blocul proiectat sunt prevazute posibilitati de
acces a autospecialelor pentru stingerea incendiilor, fie prin acces rutier, fie pe
accese peitonale sau spatii amenajate fara arbori si arbusti, ce au drepturi de
proprietate atit private cit si municipale . In curtea blocului , amplasata in partea
inferioara a lotului, sunt prevazute teren de uz comun cu diferite destinatii: pentru
jocurile copiilor, pentru odihna maturilor, pentru scopuri de gospodarire, spatii
inverzite, etc. La parterul blocului propus au fost prevazute spatii comerciale cu

MEMORIU EXPLICATIV Planul Urbanistic de Detaliu pentru teritoriul cu nr. Cadastral 0300201,211; 0300201.1209 din str. Alexandru
cel Bun, municipiul Balti, orasul Balti 10
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acces nemijlocit din str.Alexandru cel Bun, pentru care au fost reorganizate
accesele pietonale si auto, si zone de recreiere publice si cu parcari publice.

Zona pentru depozitarea containerele pentru colectarea deseurilor se vor
amplasa in limitele terenului privat, tema pentru PUD, la distanta de minim 15m de
la blocul locativ.

Terenurile pentru plimbarea animalelor de companie ciat si pentru odihna
activa a locatarilor (sport) se propun a fi amenajate in parcul si terenurile sportive
din imediata apropiere de zona studiata. Amenajarea si reanoirea acestor zone
existente se propun a fi effectuate din contul Beneficiarului acestui PUD.

Amplasarea si dimensiunile concrete ale acestor terenuri si obiective vor fi
elaborate la etapa proiectului de executie.

Amplasarea blocului locativ respecta cerintele si normativele sanitare,
ecologice, antiincendiare, de orientare si de insolare.

Pentru zona de educatie Lotul si blocul locativ obiectiv al acestui PUD se
afla in raza de 250 m de gradinita de copii nr.1, la o distanta de 650m de Gimnaziul
nr.4 si respetiv 590m — distanta de Liceul Teoretic Vasile Alexandri. In imediata
apropiere, in raza de 80-100 m se afla Scoala Profesionala nr.5 din Balti (a se
vedea Volumul Il Piese desenate).

INDICI TEHNICO-ECONOMICI PENTRU BLOCUL LOCATIV PROPUS

SUPRAFATA LOTULUI OBIECT PUD 0,203 ha
SUPRAFATA LOTULUI PROPRIETATE PRIVATA 0,1223 ha
SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL 548.00 m.p.

C.U.T. 4.8

P.O.T. 50%
SUPRAFATA TOTALA SUPRATERESTRA 5800.00 m.p.
SUPRAFATA TOTALA SUBTERANA (parcare) 873,21 m.p.
SUPRAFATA TOTALA LOCATIVA 4747 m.p.
SUPRAFATA TOTALA SPATII COMUNE 647.00 m.p.
SUPRAFATA TOTALA SPATII COMERCIALE 408,9 m.p.

MEMORIU EXPLICATIV Planul Urbanistic de Detaliu pentru teritoriul cu nr. Cadastral 0300201,211; 03002011209 din str. Alexandru
cel Bun. municipiul Balti, orasul Balti. 11



N/ \/ 7
AT ZL

NUMARUL TOTAL DE APARTAMENTE 64 AP.

NUMARUL TOTAL DE PARCARI SUBTERANE 25 LOC.
(£39% din nr total de apartamente)

NUMARUL TOTAL DE PARCARI PUBLICE 13 LOC.

2.3 INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT

La elaborarea PUD-lui pentru teritoriul din perimetrul indicat in Dispozisia
primarului nr.109 din data 19.04.2022 localizat pe strada Alexandru cel Bun nr.3,
mun. Balti, s-a analizat si compartimentul infrastructurii de transport privind
posibilitatea sistematizarii si organizarii circulatiei transportului cit si a pietonilor din
zona (a se vedea Volumul Il Piese desenate).

Actualmente, conform Planului Urbanistic General pentru mun. Chisinau,
strada Alexandru cel Bun in care este cuprinsa zona obiect al PUD-lui se clasifica
ca strada de interes urban cu circulatie dirijata, din intravilan.

Accesul principal rutier si pietonal catre zona examimata se va efectua din
str. Alexanru cel Bun prin intermediul renovarii si modificarii accesului existent auto
spre spatiile comerciale precum si spre curtea interioara a blocului locativ propus
spre Proiectare. Actualmente accesele pietonale si auto din interior necesita
reabilitare majora si sistematizare de organizare a acceslor de intrare si iesire atit
pentru automobile cit si pentru autospeciale si pietonale. Conform proiectului
ampriza strazii de acces in interiorul curtii cuprinde o latime a partii carosabile de 6
m, precum si accesele auto spre commercial — la fel de 6m (a se vedea Volumul I/
Piese desenate, plansa 7,9).

in interiorul complexului locativ se propune tot perimetrul subteran
organizarea parcarilor subterane in 1 nivel cu un numar total de 25 locuri auto,
ceea ce satisface necesarul (41 %) de aprovizionare cu locuri de parcari auto
pentru locuitorii Blocului Locativ propus, reesind din numarul total de apartamente -
61 apartamente. Suprafata totala construitd pe 1 nivele de parcare subterane
constituie 873,21 m.p. Totodata se propune amenajarea locurilor de parcaje
temporare, pentru vizitatori cu un numar total de 13 locuri auto.

MEMORIU EXPLICATIV Planul Urbanistic de Detaliu pentru teritoriul cu nr. Cadastral 0300201,211; 0300201,1209 din str. Alexand
cel Bun, municipiul Balti, orasul Balti 12



RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul deciziei Consiliului Municipal Balgi

"Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru terenurile cu nr.
cadastrale 0300201.211 si 03003201.1079 din str. Alexandru cel Bun 3"

Proiectul deciziei este perfectat in conformitate cu Legea RM nr.239 din
13.11.2008 Privind transparenta in procesul decizional™, art. 14, alin. (2), lit. 0) din
Legea RM nr.436 din 28.12.2006 “Privind administratia publica locala”, aplicind
prevederile Hotaririi Guvernului RM nr. 967 din 09.08.2016 “Cu privire la
mecanismul de consultare publica cu societatea civila in procesul decizional™ si
prevede aprobarea documentatiei de urbanism - Planului Urbanistic de Detaliu —in
privinta terenurilor proprietate privatd SRL .Globalauto Service™.

Initiativa elaborarii Planului Urbanistic de Detaliu corespunde prevederilor
Legii RM nr.835 din 17.05.1996 "Privind principiile urbanismului si amenajarii
teritoriului”. Elaborarea este argumentata prin degradarea avansata a teritoriului,
amplasamentul fragmentar al constructiilor existente in centrul cartirului,
conformitate cu cerinte si normative moderne.

SRL .Globalauto Service™ a initiat studierea prin aspectul urbanistic a
teritoriului cu suprafata de 0,203 ha din str. Alexandru cel Bun 3, la momentul actual
teren neconstruit.

Documentatia de urbanism a fost supusa dezbaterilor publice.

Reiesind din cele expuse, prezentul proiect de decizie, insotit de avizele
prevazute de legislatie, este recomandat pentru examinare in cadrul sedintei
Consiliului Local al Municipiului Balti.

Sef interimar directie generala — Ivan Macovschi
arhitecturd, urbanism si relatii fu



OBOCHOBAHHUE
K npoexTy pewenust Cosera myH. basub
"06 ymeepowcoenuu Jlemansviozo I padocmpoumensnozo Iana
ona yuacmkoe ¢ kaoacmpoevimu Ne 0300201.211 u 0300201.211 no ya.
Anexcanopy wen byn 3"

[poeKT pelieHus MOJArOTOBICH B COOTBETCTBMH ¢ 3akoHoM PM Ne239 or
13.11.2008 r. "O npo3paunocTu npoiecca npuHsTHs pelueruit”, ct. 14, u. (2), auT.
0) 3akona PM Ne436 ot 28.12.2006 r., "O mectHoM ryGinyHoM ynpasieHnu",
npumensis nonoxenus [ocranossenns [pasutenbersa PM Ne967 o1 09.08.2016 1.
"O mexanu3Me rmyGIHYHBIX KOHCYIbTAlMH ¢ Ipak/aHCKUM 0011eCTBOM B fpoliecce
NPUHATHS pelleHni", W npejycMaTpUBaeT yTBEpKACHHE IPafOCTPOUTENbHOM
nokymentauuu - Jleranbnoro I'pajocrpoutenshoro Ilnana - B oTHOLIGHHU
3emenbHbIX yuacTkoB SRL Globalauto Service™.

WMuunmatusa no paspaborke /Jemansnoco [padocmpoumensioco Ilnana
cOOTBeTCTBYeT nosoxkeHusiM 3akona PM Ne835 ot 17.05.1996 r. "O6 ocHoBax
IpajlocTPONTEILCTBA M 00ycTpoiicTBe Teppurtopun”. Paspaborka aprymenTipoBana
BbICOKOH CTEIEHbIO JIerpajlaliii TepPUTOPHH, (PParMeHTapHOCTHIO CYLIECTBYIOLIEH
3aCTPOMKH B LIGHTPE KBapTaja, NOMCKOM BO3MOMKHOCTEH Ui HOBOH 3aCTPOMKH M
GnaroycTpoicTBa B COOTBETCTBHH C  COBPEMEHHBIMM  TpeOOBAHMAMH W
HOpPMaTHBaMH.

SRL "Globalauto Service” HHULMHPOBAJIO M3yYEHHE C TPAJOCTPOMTEILHOM
TOYKH 3peHus TeppuTopun nioiansio 0,203 ra no yi. Anekcauapy uen byn 3,
HE3aCTPOEHHOM Ha aHHbIl MOMEHT TEPPUTOPHH.

['pajocTponTtenbHas jJoKymeHTalus Oblia  BbicTapieHa Ha  1yOindHOe

obcysKaeHHe.
Ucxoass W3 BBILICH3NOKEHHOrO,  HACTOALUMI  MPOEKT  pelleHHs, B
COMPOBOKJACHHM  3aKJIIOYEHHH,  MPEJAYyCMOTPEHHBIX  3aKOHOJATEILCTBOM,

PEKOMEH/10BaH JUI paCCMOTPEHHUS Ha 3ace/laHnH Cogera MYH. ERTITS

W. 0. HauanbHUKa I‘é 3; ’ Makosckuii Msan



AVIZ
referitor la proiectul de decizie a
Consiliului Local al Municipiului Balti

»Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu pentru terenurile cu nr. cadastrale
0300201.211 i 03003201.1079 din str.
Alexandru cel Bun 3”

Initiator proiect — Primarul mun. Balfi
Autor proiect — Directia generala arhitecturd, urbanism gi relatii funciare

Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de decizie §i finalitdtile urmarite:

1. Adresarea SRL “Globalauto Service”, nr. de intrare 03-12/17122 din
15.05.2023.

2. Avizele obtinute asupra documentatiei de urbanism.

3. Rezultatele consultarii publice in procesul decizional, in scopul asigurarii
dezvoltarii urbane a teritoriului din intravilanul municipiului Balti.

4. Necesitatea respectarii ierarhiei documentatiei de urbanism.

5. Necesitatea elabordrii bazei pentru emiterea actelor permisive in constructii.

6. Consolidarea posibilitatilor dezvoltarii urbanistice a municipiului Balti.

7. Valorificarea i regandirea teritoriilor nefolosite in intravilanul localitatii.

Principalele prevederi ale proeictului de decizie:

1. Aprobarea documentatiei de urbanism nr. 049389 ”Planul Urbanistic de
Detaliu pentru terenurile cu nr. cadastrale 0300201.211 si 03003201.1079 din str.
Alexandru cel Bun 3”, elaboratd de S.R.L. ,, AXYZ Studio”.

2. Punerea in sarcina Primarului mun. Bal{i asigurarea utilizdrii documentatiei
de urbanism nominalizate pe subiecte ce tin de amplasarea obiectelor pe teritoriul
mentionat in procesul elabordrii, avizarii si aprobarii planurilor urbanistice de
detaliu si emiterii ulterioare a actelor permisive in constructie.

Cadrul normativ relevant pentru elaborarea proiectului de decizie:

Legea privind administratia publica locala nr. 436-XVI din 28.12.2006, care la
art. 14 alin. (2) lit. o) prevede urmatoarele: ,,Articolul 14. Competentele de bazi ale
consiliilor locale ... (2) Pornind de la domeniile de activitate ale autoritatilor
administratiei publice locale de nivelul intdi stabilite la art.4 al Legii privind
descentralizarea administrativa, consiliul local realizeaza urmatoarele competente:
... 0) decide, in conditiile legii, finantarea §i aprobarea documentatiei de urbanism
si amenajare a teritoriului pentru localitatile din componenta unitatii administrativ-
teritoriale;”.

Legea privind principiile urbanismului i amenajarii teritoriului nr. 835-XIII din
17.05.1996, care in anexa stabileste avizele necesare aprobarii documentatiei de
urbanism §i amenajare a teritoriului §i care la art. 16, 27 si 30 prevede urmatoarele:




»Art.16. - (1) Planul urbanistic de detaliu este documentatia prin care se
stabilesc conditiile de amplasare §i executare intr-un anumit teren a uneia sau mai
multor constructii cu destinatie precizatid. Aceastd documentatie se intocmeste
numai in baza planului urbanistic general sau zonal aprobat.

(2) Autoritatile administratiei publice locale decid asupra necesitatii elaborarii
unui plan urbanistic de detaliu §i comunica acest fapt persoanelor fizice si juridice
interesate prin intermediul certificatului de urbanism. ...

Art.27. - Consultarea populatiei se face anterior aprobarii tuturor categoriilor de
planuri urbanistice si de planuri de amenajare a teritoriului, cu exceptia planului de
amenajare a teritoriului national si a planurilor urbanistice de detaliu care nu
afecteaza domeniul public. ...

Art.30. - Documentatiile de urbanism s§i amenajare a teritoriului se aproba

x»

conform competentelor specificate in anexa.”.

Decizia Consiliului Local al Municipiului Balti nr.8/1 din 27.10.2005 ..Cu
privire la aprobarea Planului urbanistic general al mun. Balti”.

Avand in vedere existenta cadrului normativ necesar pentru examinarea
chestiunii in cauza, proiectul de decizie este recomandat pentru examinare in
cadrul sedintei Consiliului Local al Municipiului Balti.

Sef adjunct Directie juridica 0/ %//7/7;‘ Oleg Leahu

20.10.2023



Primarului mun, Bilti

\Q\D\J{,L“ (Ml Dlui Nicolai GRIGORISIN
h De la SRL "Globalautoservice™.

mun. Balti, str. Gherten, nr. 1

) T
i @/ A Administrator, Mihail MALCHIN
g sl = Tel. de contact 069317500,
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Prin prezenta, urmare a desfasurdrii procedurii de consultare publica in perioada >
septembrie 2022 pana la 14 octombrie 2022 conform Deciziei CMB nr. 13/10 din 26.08.2022. c1
privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru terenurile cu nr. cadastrale 0300201.2]
51 0300201.1079 situate pe str. Alexandru cel Bun, nr. 3, mun. Balti, in scopul proicetarii unui bloc

locativ cu regim de inaltime S+P+9E si urmare a aplicdrii recomandarilor parvenite in cad

procedurii de consultare publica, rog sa fie examinat si supus procedurii de avizare Planu,
Urbanistic de Detaliu modificat si adaptat recomandarilor in termenii stabiliti de legislatia 11
vigoare.

La prezenta cerere, anexez urmatoarele acte:

1. Tema-program pentru elaborarea planului urbanistic de detaliu pentru terenurile cu

cadastrale 0300201.211 §i 0300201.1079- varianta modificata si cea precedena
#
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\ A = v—p o RV Primarului mun. Balti

Sk Sy E Dlui Nicolai (;Rlcomsutv

P il \ De la SRL Globalautoservice”,

% 4 mun. Bilti, str. Gherten, nr. 12

7 \__/ Administrator, Mihail MALCHIN

Q', b%mm b, A Tel. de contact 069317500,
malchin.trans@gmail.com

s

Prjh prezenta, in @I demersului Primériei mun. Balti, nr. 03-12/1712 din 15.06.2023

si Legii gr. 835 17.05.1996 privind principiile urbanismului §i amenajarii teritoriului i ordinul
nr. 43 din 24-03-2017 cu privire la aprobarea documentului normativ NCM B.01.02:2016
wInstructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprol';arc a
documentatiei de urbanism §i amenajare a teritoriului”, Va expediem avizele prevazute de tema-
program aprobatd la proiectul Planului Urbanistic de Detaliu pe terenul cu nr. cadastral
0300201.211 i 03003201.1079 de pe str. Alexandru cel Bun, nr. 3, mun. Bilti.

La prezenta cerere, anexez urmitoarele acte, pe 61 file:

1. Avizul Agentiei pentru Supraveghere Tehnica nr. 2468/23 din 26.06.2023;

2. Avizul Centrului de Sanatate Publica Balti nr. 03/6-781 din 21.06.2023;

3. Avizul Agentiei de Mediu nr. 10/1012/2023 din 03.10.2023;

(4, {0 2023 /M. MALCHIN/



Ministerul Infrastructurii
* s1 Dezvoltarii Regionale
al Republicii Moldova

;l Agentia pentru
‘)Q T Supraveghere Tehnici

968 123 din 26 062023 .
la nr. P 03-12/1712 din 15.06.2023

Domnului Nicolai GRIGORISIN
Primarul mun. Balti

MD-3100, Piata Independentei, 1, mun. Bélu
e-mail: primaria@balti.md

Agentia pentru Supraveghere Tehnica (AST), a examinat demersul dvs.
inregistrat in cancelaria AST cu nr. 6660/23 din 20.06.2023, cu privire la eliberarca
avizului la selectarea terenului g1 obtinerea certificatului de urbanism la proicctarca
blocului locativ cu regimul de indltime S+P+9E pe terenul cu nr. cadastrale
0300201.211 s1 0300201.1079 din str. Alexandru cel Bun, 3, mun. Balti, bencficiar
Gheorghe Mogorean si in limitele competentei sale, Agentia va informeaza.

Reesind din cele examinate cu privire la securitate la incendiu, de catre
organul supravegherii de stat a masurilor contra incendiilor se coordoncaza
proicctul documentatiei sus mentionat cu conditia asigurarii spatiilor de sigurantd
la foc dintre obiectivul proicctat si cele existente, accesul autospecialelor de
interventie in caz de incendiu §i surse de alimentare cu apd pentru autospeciale de
interventie la incendiu conform cerinfelor cap.15 ** Exigenie de protectic impotriva
incendiului™ NCM  B.01.05:2019 “Urbanism. Sistematizarea si amenajarea
localitatilor urbane i rurale”, pet. 2.11 CHull 2.04.02-84 | Bodocnadcentue.
Hapyoicuore cemu u coopyacenus”, ¢it si respectarii prevederilor art.12" al Legii nr.
267-X11I din 9 noicmbric 1994- privind apararea impotriva incendiilor.

La fel Agentia va informeaza ca urmecaza de a respecta legea 835/1996
privind principiile urbanismului i amenajarii teritoriului,  Legea 10632010
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie st NCM B.01.02:2016
“Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitafilor urbane si rurale”.
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MINISTERULSANATATII ALREPUBLICIIMOLDOV A
AGENTIA NATIONALA PENTRU SANATATEPUBLICA

CENTRUL DE SANATATE PUBLICA BALTF

MD-3100, mun. Balti, str. .Franco, nr. 46, Tel. +373 231 7-32-15; Fax. +373 231 7-32-15; +373 231 7-51-91

hitp://www ansp md; e-mail-csp balti@ansp.gov.md IONO:10: 1

Nr. 03/6-781 din 21 .06. 2023
Lanr. P03-12/1712 din  15.06.2023

Primaria mun.Balti
Directia arhitectura i Urbanism

SRL ,,Globalautoservice ,,
D-lui Gheorghe Mogoreanu

Examenind materialele prezentate ( solicitarea primariei mun. Baly
din 15.06.2023 nr. P 03-12/1712, tema-program pentru eleborarea planu-
lui urbanistic de detaliu privind amenajarea terenului proprietate privata cu
nr. cadastrale 0300201.211, 0300201.1079 situat pe str. Alexandru cel Bun
3, mun. Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ, memoriu explicativ,
planul de situatie cu schema de incadrare in teritoriu a obectului preconizat)
s- a constatat :

Proiectul planului urbanistic de detaliu pentru terenul cu nr. cadastra-
le mentionate din str.Alexandru cel Bun 3,mun. Balti a fost elaborat de catre
SRL ,, AXYZ STUDIO ,, MUN. Chisinau, licenta seria AMMII nr. 049389
din 03.07.2015.

Conform planului urbanistic de detaliu elaborat in baza dispozitiei
primarului mun. Balti din 19.04.2022 nr. 109, pe teritoriul indicat in intra-
vilanul municipiului este preconizat proiectarea unui bloc locativ cu regi-
mul de indltime ( S+P+9 E) . Obectul nu este conditionat de vecinatati, afe-
rent sunt amplasate retelele edilitare.

In contextul celor mentionate , Centrul de Sandtate Publica Balti
coordoneaza planul urbanistic de detaliu pentru terenul din str.Alexandru cel
Bun 3. Concomitent se propune elaboragdipggiectulul integral pentru obiectul

preconizat .confoyprexigenielorigienic
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MINISTERUL MEDIULUI AL REPUBLICI1 MOLDOVA
MINISTRY OF ENVIRONMENT OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA

AGENTIA PENTRU GEOLOGIE $I RESURSE MINERALE

AGENCY OF GEOLOGY AND MINERAL RESOURCES
str.Mitropolit Dosoftei, 156, MD-2004. Chisindu » Tel.: (+373 22) 750 656 + Fax: (+373 22) 750 863. c-mail. agrm@agrm gov md

A€ 03.9083. 3?8{/04.‘_r o

Sdcietatea
cu Raspundere Limitata
»Globalauto Service”

Lanr, 3 din___01.08.2023

Agentia a examinat solicitarea Societatii cu Raspundere Limitata ,,Globalauto
Service” referitoare la eliberarea avizului privind lipsa sau existenta substantelor
minerale utile in limitele terenurilor cu numerele cadastrale 0300201.1079 si
nr.0300201.211, din limitele mun. Bali, $i comunica. .

Conform datelor stocate in Fondul de Stat de informatii privind subsolul din
cadrul Agentiei, in limitele terenurilor susmentionate, din mun. Bal{i, nu sunt
zacaminte de substante minerale utile evaluate calitativ si cantitativ, cu rezervele
aprobate in modul stabilit si incluse in balantele de stat a rezervelor de substante

minerale utile.

Director adjunct Igor LUNGU

Tonu Mihai
(022) 75 06 36

$°



Nr. 3 din 01.08.2023
Agentia pentru Geologie si Resurse Minerale

m.Chisinau, str.Mitropolit Dosoftei 156

“Globalauto Service” SRL, c¢/f 1015602002560, cu sediul m. Balti str.
Alexandru cel Bun 3, solicita aviz privind existenta s-au lipsa substantelor minerale

utile pe teritoriul preconizat pentru constructii , cu numere cadastrale:
-0300201.1079 cu suprafata de 0.0043 ha, proprietate privata
-0300201.211 cu suprafata de 0.0943 ha, proprietate privata.

Pentru ce se anexeaza Planul Urbanistic de Detaliu (PUD) semnat si
elaborat de catre Antrepenorul general SRL “AXYZ Studio” , in scopul constructiei

unui bloc locativ cu regim de inaltime S+P+9E.
Anexam:

- certificatele cadastrale a teritoriilor

- extrasul Agentiei Serviciului Public a intreprinderii

- PUD .

Cu respect:

Director

“Globalauto Service” SRL M. Malchin‘
Tel. 069317500

Email: malchin.trans@gmail.com



MINISTERUL
MEDIULUI
AL REPUBLICII MOLDOVA

MINISTRY
OF ENVIRONMENT
OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA

AGENTIA DE MEDIU ENVIRONMENTAL AGENCY

MD-2005 mun.Chisinau, str. Albisoara 38, Tel. (022) 820-770, E-mail: am@am.gov.md, Web: http://am.gov.md

Nr. 10/1012/2023 din 03.10.23 S.R.L. “"GLOBALAUTO SERVICE”
Lanr. 5 din 25.09.23 (or. Balti, str. Gherten, 12)

AVIZ DE EVALUARE PREALABILA

Urmare examinarii solicitarii nr. 5 din 25.09.2023, inregistrate cu nr. 3372/1-32496
din 25.09.2023 privind determinarea necesitatii efectudrii evaluarii strategice de mediu
(evaluarea prealabila) asupra documentatiei ,,Plan Urbanistic de Detaliu privind
amenajarea terenului proprietate privata cu numerele cadastrale 0300201.211;
0300201.1079 situate pe str. Alexandru cel Bun, nr. 3 or. Bdlti, in scopul proiectérii unui
bloc locativ cu regim de inaltime S+P+9E", elaborat in vederea operarii modificarilor in
Planul Urbanistic General al orasului Balti, in baza:

- Legii nr. 1 1 din 02.03.2017 privind evaluarea strategica de mediu (Monitorul Oficial
al Republicii Moldova, 2017, nr.109-118, art.155);

- Hotararii Guvernului nr. 549 din 13.06.2018 cu privire la constituirea, organizarea si
functionarea Agentiei de Mediu,

in urma analizarii si verificarii documentelor prezentate, avind in vedere informatia
privind determinarea necesitatii efectudrii evaluarii strategice de mediu din
documentatia ,,Plan Urbanistic de Detaliu privind amenajarea terenului proprietate
privatd cu numerele cadastrale 0300201.211; 0300201.1079 situate pe str. Alexandru
cel Bun, nr. 3 or. Balti, in scopul proiectdrii unui bloc locativ cu regim de inaltime
S+P+9E", s-a dovedit cd domeniul de aplicare a proiectelor/planurilor cad sub incidenta
art. 3 alin. (2) din Legea nr. 11/2017 cu privire la evaluarea strategica de mediu.

Documentatia ,,Plan Urbanistic de Detaliu privind amenajarea terenului proprietate
privata cu numerele cadastrale 0300201.211; 0300201.1079 situate pe str. Alexandru
cel Bun, nr. 3 or. Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regim de inaltime
S+P+9E", este elaborata cu scopul determinarii conditiilor amplasarii a unui bloc locativ
cu regim de inaltime S+P+9E.

Terenurile cu n/c 0300201.211 si 0300201.1079 din str. Alexandru cel Bun, 3 sunt
amplasate in limita Unitatii teritoriale de referintd nr. 8 si in limita zonei de utilitate
publica, functiuni complementare (Subzona ls-8, conform Regulamentului local de



urbanism aferent Planului urbanistic general al or. Balti).

Conform PUD-ului, studiul include zonificarea integra a zonei, cu indicarea generala -
liniilor rosii, indicarea particulara a zonelor cu cdile de acces interne propuse, accesele
proiectate, si existente spre zona examinatd. Studiul prevede perspectiva amenajarii
teritoriului si volumetria obiectelor propuse.

Prevederile Planului urbanistic de detaliu, in vederea valorificarii terenurilor cu n/c
0300201.211 si 0300201.1079, sunt corelate cu prevederile Planului Urbanistic General
al or. Balti, aprobat prin Decizia Consiliului municipal Balti nr. 8/1 din 27.10.2005.

Zona de studiu face parte dintr-un teritoriu mai extins (zona Colegiului Politehnic),
situat in partea de nord a or. Balti, intre strazile Alexandru cel Bun-Bulgara-I. Konev-I.
Franko.

Terenurile cu n/c 0300201.211 i 0300201.1079 sunt amplasate in afara zonelor de
protectie a ariilor naturale protejate de stat desemnate de Legea nr. 1538/1998 privind
fondul ariilor naturale protejate de stat, in afara zonelor-nucleu de importantd locala a
Retelei Ecologice a RM si in afara zonelor de protectie a apelor de suprafata.

Indicii tehnico-economici pentru terenul obiect al PUD sunt:

- Suprafata lotului-1223,0 m*;

- Suprafata totald a terenului propus pentru PUD-2030 m’;

- Aria amprentei-546,64m;

- Aria totala subterana-873,21m?;

- Aria totala supraterana-5468,0m’, dintre care:

a) 4450 m* locativa;

b) 600,0 m* spatiu comun;

c) 408,9 m* spatiu comercial;

- Numarul total de apartamente - 61;

- Numarul total de parcari subterane-25 locuri;

- Numaérul total de parcari publice-13 locuri;

- CUT-5,0;

- POT-50%.

Echipare edilitara:

Sursa de aprovizionare cu apa va servi reteaua de apeduct centralizata.

Apele uzate menajele vor evacuate in reteaua de canalizare centralizatd existentd.

Apele pluviale se vor colécta intr-un sistem inchis de canalizare pluviala cu
organizarea evacudrii apelor pluviale de pe toata suprafata terenului (atit a obiectivului
cit si a terenului aferent) in caminul de vizitare a colectorul centralizat existent prin
statia de purificare locala.

Deseurile vor fi depozitate selectiv in tomberoane amplasate pe platformd amenajata
conform cerintelor, cu evacuarea ulterioara, dupa caz, menajere biodegaradabile - la
platforma autorizatd pentru deseuri a localitdtii, iar deseurile reciclabile (hirtia, sticla,
masele plastic s.a.) - pentru valorificare agentilor economici autorizati in domeniul
gestionarii deseurilor.

Aplicand criteriile de determinare a necesitatii efectuarii evaluérii strategice de mediu
pentru planuri si programe conform anexei nr. 1 la Legea nr. 11/2017, utilizand , tipurile



de intrebari” din anexa nr. 4 la Ghidul cu privire la efectuarea procedurilor privind
evaluarea strategica de mediu pentru a determina necesitatea evaluarii strategice de
mediu, s-a stabilit ca planul nu se incadreaza in lista activitatilor pentru care
trebuie stabilita necesitatea efectuarii evaluarii impactului asupra mediului din
anexa nr. 2 la Legea nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului si
Autoritatea competenta pentru protectia mediului, Agentia de Mediu, DECIDE: , Plan
Urbanistic de Detaliu privind amenajarea terenului proprietate privata cu numerele
cadastrale 0300201.211; 0300201.1079 situate pe str. Alexandru cel Bun, nr. 3 or. Balti,
in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regim de indltime S+P+9E" elaborat in vederea
operarii modificdrilor in Planul Urbanistic General al or. Bélti, nu are efecte
semnificative asupra mediului si nu urmeaza a fi supus evaluarii strategice de
mediu.

Avizul de evaluare prealabila se emite cu urmatoarele conditii:

1. Respectarea prevederilor documentatiei ,,Plan Urbanistic de Detaliu privind
amenajarea terenului proprietate privata cu numerele cadastrale 0300201.211;
0300201.1079 situate pe str. Alexandru cel Bun, nr. 3 or. Bélti, in scopul proiectarii unui
bloc locativ cu regim de indltime S+P+9E" , in vederea operarii modificarilor in planul
urbanistic general al localitatii si a avizelor de aprobare eliberate de autoritatile
competente.

2. Respectarea prevederilor NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si
amenajarea localitatilor urbane si rurale.

3. Realizarea proiectului doar cu respectarea prevederilor Regulamentului local de
urbanism, fara afectarea calitatii factorilor de mediu, a peisajului si cadrului natural
existent.

4. Decopertarea selectivd a stratului de sol fertil pina la inceperea lucrarilor de
construire si depozitarea in halde, cu utilizarea ulterioard la amenajarea terenului
obiectului si recultivarea terenurilor cu fertilitate redusa.

6. Depozitarea conform cerintelor normative si predarea ulterioara a tuturor tipurilor
de deseuri formate in perioada de demolare, construire si functionare pentru
valorificare/eliminare agentilor economici autorizati in domeniul respectiv, conform
prevederilor Legii nr. 209/2016 privind deseurile.

7. Obtinerea actelor permisive necesare, prevazute de Legea nr. 160 din 22.07.2011
privind reglementarea prin autorizare a activitatii de intreprinzator.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toata perioada de valabilitate a
documentatiei ,,Plan Urbanistic de Detaliu privind amenajarea terenului proprietate
privata cu numerele cadastrale 0300201.211; 0300201.1079 situate pe str. Alexandru
cel Bun, nr. 3 or. Balti, in scopul proiectarii unui bloc locativ cu regim de inaltime
S+P+9E", in vederea operarii modificarilor in planul de urbanism general al localitatii,
daca nu intervin modificari ale acestuia si nu va servi temei pentru elaborarea si
eliberarea certificatului de urbanism pentru proiectare, in conformitate cu prevederile
art. 4 din Legea nr. 163 din 09.07.2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructie.

Prezentul aviz face obiectul procedurii de contencios administrativ. Exercitarea cailor



de atac poate fi efectuatd in ordinea procedurala de contestare a actelor administrative
stabilita in Codul administrativ al Republicii Moldova nr. 116 din 19.07.2018 (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 2018, nr. 309-320).

signed by Poverjuc Dorin 2
10.03 14:43:41 EEST ﬂ’ . .
MoldSign Signature AN Dorin Poverjuc

Director adjunct

Location: Moldova

in conformitate cu Le

Executor: Irina Vacarciuc Document semnat electror
Tel: 022 820-779,

f Verificarea semna poate fi real
E-mail: i_vacarciuc@am.gov.md erificarea semnaturii poate fi real

hitps:



LP. “AGENTIA SERVICII PUBLICE”
Departamentul inregistrare si liceniere a unitatilor de drept
EXTRAS .

din Registrul de stat al persoanelor juridice
nr. 542 din 28.09.2023

Denumirea completa: Soci cu riaspundere Limitati «GLOBALAUTO SERVICE»
Denumirea prescurtatd: S.R.L. «<GLOBALAUTO SERVICE»

Forma juridica de organizare: Societate cu Rispundere Limitata.

Numarul de identificare de stat si codul fiscal: 1015602002560.

Data inregistrarii de stat: 22.06.2015.

Sediul: MD-3100, str. Gherten, 12, mun. Balfi, Republica Moldova.

Modul de constituire: nou creati.

Obiectul principal de activitate:

1 Comert cu ridicata de piese si accesorii pentru autovchicule;

2 Comert cu amil 1 de piese si accesorii pentru autovehicule; &

3 intrefinerea si repararea autovehiculelor;

4 Activitati de servicii anexe pentru transporturi terestre;

S Intermedieri in comertul specializat in vinzarea produselor cu caracter specific, n.c.a.;
6 Intermedieri in comerul cu produse diverse;

7 Comer{ cu aminuntul al bauturilor, in magazine specializate;

8 Comert cu améinuntul al produselor din tutun, in magazine specializate;

9 Baruri gi alte activitiati de servire a bauturilor;

10 Comert cu ridicata al fructelor §i legumelor;

11 Intermedieri in comertul cu materii prime agricole, animale vii, materii prime textile si cu
semifabricate.

Capitalul social: 5400 lei.

Administrator: MALCHIN MIHAIL, IDNP 0972305048116,
in functie pe termen nelimitat.
Asociati:
1. MALCHIN MIHAIL, IDNP 0972305048116, cota 3618 lei, ce constituie 67 %
2. TATARINOVA MARIA, IDNP 2000004112103, cota 1782 lei, ce constituie 33 %.

Datele beneficiarilor efectivi:
1. MALCHIN MIHAIL, IDNP 0972305048116. cota 67%
2. TATARINOVA MARIA, IDNP 2000004112103, cota 33%

activa:

Prezentul extras este eliberat in temeiul art. 34 al Legii nr. 220-XVI din 19 octombrie 2007
privind inregistrarea de stat a persoanclor juridice $i a intreprinzatorilor individuali §i confirma
datele din Registrul de stat lu-dgia 23

Registrator in domenjif
b

i =l /
inregistrarii de stat 7 2 i B

Sz — ariuc Veaceslay
— ill

~ LR

FR NARRTT




s

Institutia Publicd "Agentia Servicii Publice”
Serviciul cadastral teritorial "BALTI”
CERTIFICAT
Data eliberarii 27.11.2018

Prin prezenta, se confirma ca la data eliberarii prezentului certificat, in Registrul bunurilor imobile exista urmatoarele inscrieri
valablle referitoare la bunul imebil §i drepturile asupra lui

Registrul bunurilor imobile 03002011079
Capitolul AB
Deschis 25.07.2018

Subcapitolul I. Bunul imobil

10 Bunul imobil Teren
Numérul cadastral 0300201.1079
Adresa mun. Balti str. Alexandru cel Bun
Modul de folosintd Pentru constructii
Suprafata 0.0043 ha
Tipul hotarelor generale

Subcapitolul Il. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

21 Bunul imobil 0300201.107¢
Cota parte 1.0

Proprietarul Societatea cu raspundere Limitatd GLOBALAUTO SERVICE, (22.06.2015), Codul
Personal 1015602002560
Persoana Juridica este activa

Domiciliul / Sediul BALTI, mun. Balti, Smolean nr. 70

Temeiul inscrierii Contract de formare a bunurilor imobile prin divizare nr. 5141 din 12.07.2018
(0300/18/13983)

Data inregistrani 19.07.2018

Subcapitolul lll. Grevarea drepturilor patrimoniale
Partea |. Alte drepturi reale.
Nu sunt inscrieri

Partea Il. Notari. .

Nu sunt inscrieri . o s
Intordictii COPIA CORESPUNDE
Nu sunt inscrieri ORIGINALULUI

Semnétura, gtampila gi data -« )| (\\w, B AR

Numele, prenumele registratorului - Strajescu Rnlgaqa
RS




INFORMATIE
G din baza de date grafica

Numirul cadastral 0300201.1079

0300201107
1079 \
\
\
\
\
\ \
\ \ \
\

1079 - munur

01 - numarul

Caracteristicile tehnice ale bunului imobil

mar_cadastral | Tipul_bunului | Suprafata | Destinatia | Mod_de_folosinta

02011078 Teron 00043 ha _Penty constucti -
COPIA CORESPUNDEL
ORIGINALULU] " i
Parametrn hotarulur vezs verso




Serviciul cadastral teritorial "BALT!"

o CERTIFICAT
Data eliberarii 24.04.2018

Prin prezenta, se confirma cé la data eliberarii prezentului certificat, in Registrul bunurilor imobile existd urmatoarele Tnscrieri
valabile referitoare la bunul imobil §i drepturile asupra lui.

Registrul bunurilor imobile 0300201211

AB
10.11.1999
.

Capitolul
Deschis

Subcapitolul I. Bunul imobil

1.0 Bunul imobil Teren
Numaérul cadastral 0300201.211
Adresa mun. Balyi str. Alexandru cel Bun, 3
Modul de folosintd Pentru constructii
Suprafata 0.0943 ha
Tipul hotarelor generale

Subcapitolul II. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

2.10 Bunul imobil 0300201.211

Cota parte 1.0
Proprietarul Societatea cu raspundere Limitata GLOBALAUTO SERVICE, (22.06.2015), Codul
Personal 1015602002560
Persoana juridica este activa
Domiciliul / Sediul BALT!, mun. Balti, Smolean nr. 70
Temeiul inscrierii Contract de vinzare/cumpirare nr. 2845 din 18.04.2018 (0300/18/6759)

Data inregistrarii 20.04.2018

Subcapitolul lll. Grevarea drepturilor patrimoniale
Partea |, Alte drepturi reale.

Partea Il. Notari.

Nu sunt inscrieri

Interdictii.

Numele, prenumele registratorului - Pupdza Netalla g/ 43/, 2
Semnatura, gtampila §i data - - </ P

COPIA CORESPUNDE
ORIGINALULUI

foi 111
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INFORMATIE
din baza de date grafici

Numdrul cadastral __ )

(
! 03005570811

bl ToEgeRofo3b \/

Caracteristicile tehnice ale bunului imobil

imar_cadastral | Tipul_bunului = |Suprafata | Dostinatie Mod_de_folosinta

201211

0.0943 ha Pentru construct)

OPIACORESPUNDE
QRIGINALULUI

Parametrii hotarului vezi verso wins



Numirul cadastral: 0300201.211
Parametri hotarului

gener
gg_v_)eval
general |
general

_ A0, general

0441‘ ge&_el‘al B
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REPUBLICA MOLDOVA
PRIMARIA mun. BALTI

PECITYB/IMKA MOJIJIOBA
MPUMBPHUS myn. BIJIb

-

DISPOZITIA PRIMARULUI
PACHOPSZKEHHE [IPUMAPA

Nr. 266
din 07.09.2022

Cu privire la desfagurarea procedurilor

de consultare publicd cu societate civild in
procesul decizional “Cu privire la aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu pentru terenul
din str. Alexandru cel Bun 3

in conformitate cu art. 8, alin. (3), art. 29. alin. (1), p. a) din Legea RM nr.436 din

28.12.2006 “Privind administratia publica locala™, art. 16, 27 si anexa din Legea RM nr.835 din
17.05.1996 "Privind principiile urbanismului §i amenajdrii teritoriului”, Legea RM nr.239 din
13.11.2008 "Privind transparenta in procesul decizional™, Hotarirea Guvernului RM nr.967 din
09.08.2016 “Cu privire la mecanismul de consultare publica cu societatea civila in procesul
decizional”, intru executarea deciziei Consiliului Municipal Balti nr. 13/10 din 26.08.2022 "Cu
privire la initierea consultarii publice cu socictate civila in procesul decizional “Cu privire la
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru terenul din str. Alexandru cel Bun 37, precum si

in

scopul asigurdrii informarii ample a populatici despre procesul de aprobare a deciziilor

Consiliului Municipal Balti si documentatiilor de urbanism, -

|

[

Se pune in sarcina dlui Ivan Macovschi, sefului interimar al Directiei generale arhitecturd,
urbanism si relatii funciare, sd asigure in perioada din 26.09.2022 pina in 14.10.2022
desfagurarea procedurilor de consultare publicd la proiectul de decizie a Consiliului
Municipal Balti "Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru terenul din
str. Alexandru cel Bun 3" prin metoda dezbaterilor publice.

Se desemneaza persoana responsabild de destasurare a procedurilor de consultare publicd pe
marginea proiectului de decizie sus-mentionat, dlui Ivan Macovschi, sefului interimar al
Directiei generale arhitectura, urbanism si relatii funciare.

Se aproba lista partilor interesate in procesul decizional “Cu privire la aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu pentru terenul din str. Alexandru cel Bun 3" conform anexei la
prezenta dispozitie.

Se pune in sarcina dlui Ivan Macovschi, persoanei responsabile de desfasurarea procedurilor
de consultare publica pe marginea proiectului de decizie sus-mentionat:

Pini la 06.09.2022:
a) sd plaseze anuntul privind initierea elaborarii proiectului de decizie pe pagina web-
oficiala a Primariei mun. Balti;




b) sa informeze initiatorul SRL “Globalauto Service™ despre obligativitatea prezentdrii
proiectului initial al documentatici de urbanism:

¢) sa informeze partile interesate despre initierea elaborarii proiectului de decizie in
conformitate cu ancxa la prezenta dispozitic;

Pini la 23.09.2022:

a) sa elaboreze textul initial al proiectului de decizie:

b) sd plaseze textul initial al proiectului de decizie, proicctul initial al documentatiei
urbanistice prezentat de initiator si anuntul privind desfasurarea consultarii publice pe
pagina web-oficiald a Primariei mun. Balti cu apel de solicitare a recomandarilor;

Pini la 14.10.2022:

a) sd organizeze dezbateri publice pe marginea proiectului de decizie cu invitarea partilor
interesate;

b) sa inregistreze si sistematizeze recomandarile parvenite pe marginea proiectului de
decizie;

¢) sa informeze SRL “Globalauto Service™ despre necesitatea introducerii recomandarilor
acceptate in proiectul documentatiei de urbanism respective si prezentarii administratiei
publice locale variantei finale insotite de avizele prevazute de legislatia in vigoare;

d) sa formeze dosarul privind elaborarea si consultarea proiectului de decizie.

W

. Se pune in sarcina dlui Ivan Macovschi, sefului interimar al Directiei generale arhitectura,
urbanism si relatii funciare, sa coordoneze varianta finala a proiectului de decizie $i sa-

inainteze spre examinare Consiliului Municipal Balti

6. Controlul asupra executdrii prezentei dispozitii mi-l asum.

Primarul municipiului Balti Nicolai GRIGORISIN

I by Grigorisin Nicolai
.07 14:5 ST
1Sign Sig

Rea:
Location: Moldova




Ancxa
la dispozitia primarului
nr. 266 din 07.09.2022

LISTA
partilor interesate in desfagurarea consultdrii publice cu societatea civild
in procesul decizional
"Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru terenul
din str. Alexandru cel Bun 3"

Nr. Nume, prenume/ Domenlal de
it activitate/ Adresi Telefon/ e-mail
denumire %
functia
1 wmr Primarul mun. mun. Balti
Nicolai G " : y 2
HORRRTRIEORIN Balti Piata Independentei nr.1 4231 2318
2 s i Administratia mun. Balti 0231 54695
Consilieri municipali 5 & . : s 3
publica locala Piata Independentei nr.1 | dap.primaria@gmail.com
3 Initiatorul
SRL “Globalauto elaborarii mun. Balti 067677776
Service™ documentatiei str. Smolean 70 | vfloreasSS5@gmail.com
de urbanism
SRL "Niolion-Eco” Prf)prlelz?rl mun. Balti, str. Alexandru 068412120
adiacenti cel Bun 12 ap. 13 |
= Proprietari :
Mamolea Pavel rfrpnc a.m mun. Bilti, Korolenko 17 |
adiacenti |
6 Medvejcaia Elena Pr(')prieuvlri mun. Balti, Independentei |
adiacenti 10 ap. 37
7 | Biserica cu Hramul Sf. | Proprietari mun. Bli, str. Alexandru 1
Gheorghe adiacenti cel Bun
8 Proaritan: aariielan Proprietari mun. Bilti, str. Alexandru
P L adiacenti cel Bun .
9 Directie
generala £
Ivan Macovschi achiteeurs, | Un- Bal , 0231 54612
4 7 Piata Independentei nr.1
urbanism si
relatii funciare
10 Directie |
generald i
. Bal
lana Leadric arhitectura, m.u" g . 0231 54696
" . Piata Independentei nr.1
urbanism si
relatii funciare
11 Directie
3 proprietate mun. Balti
lurie Foca — s 2 0231 54632
municipald i Piata Independentei nr.1
relatii funciare
12 Directie mun, Balii
Veaceslav Zincovschi | gospodaric - n 023123028
E; Piata Independentei nr.1 |
comunala |
7 o —— — i =}
13 | Agentia de Mediu Ecblogie mun. Bilti str. Boris i Ford @ eovmd

Nord




14 | Centrul de Sanatate

| Publica Municipal
| Bali
15 | Directia Suprﬁ\’cghcﬁ
‘Tehnica Nord

16 | Inspectoratul de Politie

Balti
Uniunca Arhitectilor a
RM, filiala Nord
SA “Cet-Nord”
!
SRL “Balti-Gaz™

20 | SRL"Glorin

Inginering”™

| Sanatate

mun. Balti str. Ivan
Franko nr.46

csp.balti@ansp.gov.md

Calitatea in
constructii

Securitate

publica

Asociatia

obsteasca

[ Retele

ingineresti
Retele
ingineresti
Retele

ingineresti

mun. Baly str. Victoriei |
nr.54 |
mun. Balti, str. $tefan cel [
Mare si Sfint nr.50

mun. Balti, str. Kiev, 128

mun. Bilti str. Stefan cel
Mare si Sfint nr. 168

| secretariat@ast.gov.md

0231 23240

023123476

| ip_balti@igp.gov.md
0692 53419

bgritun

mail.ru

office@cet-nord.md

mun. Balti str. Sfintul
Nicolae nr.43

office@balti-gaz.md o

["mun. Balti str. 31 august
1989 nr.2

2. | | Retele mun. Balti str.
SA "Moldtelecom™ - [ o
ingineresti | Independentei nr.28
22 | wiius | Retele mun. Balti str. Mihai
SA "Red-Nord % ; = )
| ingineresti Viteazul nr.16
23 | IM "Regia Apa-Canal- | Retele [ mun. Balti str. Ivan
Balti™ ingineresti Cearupin nr. |
24 | IM "Directia Reparatii "
’ Retele mun. Balti str. Decebal
si Constructii Drumuri 126
nr.12

Balt

gineresti

info@glorin-ing.md

office@moldtelecom.md

anticamera@rednord.md

pa-balti.md

dred.cont@mail.ru




Republica Moldova
CONSILIUL
MUNICIPAL BALTI

Pecnybnuxa Monoosa
COBET
MYHHIHITHA BT

DECIZIA
PEHIEHHUE
nr. 13/10
din 26.08.2022

Cu privire la initierea consultarii publice cu
socictate civild in procesul decizional ,,Cu privire
la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru terenurile din str. Alexandru cel Bun, 37

in conformitate cu art. 8, alin. (3), art. 14, alin. (2). lit. 0). ') din Legea RM nr.436 din
28.12.2006 ,,Privind administratia publica locala”, Legea RM nr.239 din 13.11.2008 ,Privind
transparenta in procesul decizional”, art. 16, 27 si anexa din Legea RM nr.835 din 17.05.1996
,wPrivind principiile urbanismului §i amenajdrii teritoriului”, Hotérirea Guvernului RM nr.967 din
09.08.2016 ,.,Cu privire la mecanismul de consultare publica cu societatea civila in procesul
decizional”, in temeiul adresarii SRL “Globalauto Service™ din 19.07.2022, inregistrate cu nr. de
intrare  03-12/4868 din 19.07.2022, in scopul consolidarii oportunitatilor de dezvoltare
urbanisticd a teritoriului din intravilanul municipiului Balti, precum §i in scopul asigurarii
informdrii ample a populatici despre procesul decizional, -

Consiliul municipal Balti DECIDE:

1. Se initiaza procedura de consultare publicd cu societatea civild in procesul decizional "Cu
privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru terenurile din str. Alexandru cel
Bun 3™,

2. Se pune in sarcina primarului mun. Balyi dlui Grigorisin Nicolai asigurarca:

2.1. elaborarii in perioada de la 05.09.2022 pind la 23.09.2022 a proiectului initial de decizie
a Consiliului Municipal Balti “Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru terenurile din str. Alexandru cel Bun 37

2.2. desfasurarii procedurii de consultare publicd in perioada de la 26.09.2022 pina la
14.10.2022 prin metoda dezbaterilor publice a documentatiei de urbanism.

3. Se obliga SRL “"Globalauto Service™ sa asigure elaborarca si avizarea documentatici de
urbanism conform cerintelor normativului in constructic NCM B.01.02:2016 “Instructiuni
privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei
de urbanism §i amenajare a teritoriului™

4. Controlul asupra executarii prezentei decizii se pune in sarcina comisiei consultative de
specialitate pentru gospodarie municipala, administrarea bunurilor si protectia mediului.

Presedintele sedintei a X111
Saedinars o Cénsiioliii Digitally signed by Binzari Svetlana
extraordinare a Consiliului Date: 200208 30 13:49:36 EEST

municipal Balgi Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

Contrasemneaza:
Secretarul interimar Digitally signed by Dovgani Ludmila
D

p A Yoz Gy 2.08.30 10:24:01 EEST
al Consiliului municipal Balti MoldSign Signature

Location: Moldova

Ludmila Dovgani
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REPUBLICA MOLDOVA
PRIMARIA mun. BALTI

PECIIYBJIHKA MOJIJOBA
OPUMOPHS myn. BOJIIb

DISPOZITIA PRIMARULUI

PACIIOPSIZKKEHHE ITPHUMAPA

Nr. 109
din 19.04.2022

Cu privire la inifierea elaboririi l’]zmului_—l

Urbanistic de Detaliu pentru terenurile din str.
Alexandru cel Bun, 3

in conformitate cu art. 29), alin. (1), lit. s, alin. (2) din Legea RM nr.436 din 28.12.2006

“Privind administratia publicd locald”, art. 16), alin. (1), (2) din Legea RM nr.835 din 17.05.1996
"Privind principiile urbanismului §i amenajarii teritoriului”, prevederile Planului Urbanistic General
al mun. Balfi §i Regulamentului Local de Urbanism, aprobate prin Decizia Consiliului Municipal
Balti nr.8/1 din 27.10.2005, in temeiul adresérilor SRL GLOBALAUTO SERVICE inregistrate cu
nr. de intrare 03-12/1954 din 23.03.2022, C-272 din 15.03.2022, in scopul consolidarii
oportunitafilor de dezvoltare urbani a teritoriilor din intravilanul municipiului Balti, -

1.

woN

Se initiazd elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru terenurile din str. Alexandru cel
Bun, 3, in limitele suprafefelor stabilite in anexa la prezenta dispozitie.

Se desemneaza in calitate de investitor persoana juridicd SRL GLOBALAUTO SERVICE.
Prevederile Planului Urbanistic General al mun. Balji si Regulamentului Local de Urbanism
pentru terenurile nominalizate se vor comunica investitorului prin emiterea certificatului de
urbanism informativ, la solicitare.

Investitorul se obligd sa asigure eclaborarea si avizarea Planului Urbanistic de Detaliu in
conformitate cu normativul in constructie NCM B.01.02:2016 * Instructiuni privind conginutul,
principiile metodologice de claborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului”.

Investitorul se obligd sa inainteze Planul Urbanistic de Detaliu elaborat §i avizat in modul
stabilit Consiliului Municipal Balti pentru initierea procedurii de aprobare.

Controlul asupra executérii prezentei dispozitii mi-l asum.

Date: 2022.04.19 14:16:00 EEST

s T T 11 T ; Nicolai Grigorigin
Primarul municipiului Balji Digitally signed by Grigorisin Nicolai &% gors
5 ”

Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova @
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Anexa
la dispozitia p/rimzmxlui mun. Byt

nr.70Y din L4080

SCHEMA DE AMPLASARE

a terenurilor atribuite pentru elaborarea
Planului Urbanistic de Detaliu

SC 1:1000

s':,"' X i = E /

\ .
1 e

[ oy N celBa
-

1 - SRL GLOBALAUTO SERVICE (nr. cadastrale 0300201.211, 0300201.1079/ zona publici
adiacentdt)



ANUNT

PRIVIND INITIEREA ELABORARII PROIECTULUI DE DECIZIE A CONSILIULUI MUNICIPAL BALTI

,»Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru terenul din str. Alexandru cel Bun, 3”

Data publicarii anuntului

06.09.2022

Tipul deciziei (denumirea proiectului)

Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru terenurile din str. Alexandru cel Bun, 3

Scopul elaboririi si adoptarii deciziei

Revitalizarea urbana a teritoriului nevalorificat din intravilanul
municipiului
Consolidarea oportunitatilor de dezvoltare urbana

Locul plasarii proiectului de decizie, modul de
prezentare a recomandarilor

Pagina web oficiald a Primariei mun. Balti - www.balti.md
Recomandatrile pot fi expediate pe adresa postala - mun. Balti, piata
Independentei, 1, bir.113; pe adresa electronica - dacbalti@gmail.com

Termenul de elaborare a proiectului initial de
decizie

Pina la 23.09.2022

Numele si prenumele persoanei responsabile
pentru perfectarea procedurilor consultarii
publice, datele de contact

Sef interimar al Directiei generale arhitectura, urbanism si relatii funciare
DI Ivan Macovschi
tel. 023154612
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I[Mpoexr peruenus, eransusiit ['pagoctpourensusit [Itan (o6bekt Nel/2022-
PUD, pazpaboran SRL AXYZ STUDIO)

.| YTBepXKIeHHE TPaTOCTPOUTEIBHON JOKYMEHTAIMHU JUIs 00CCIICUCHHUS

rpaJOCTPOUTECIILHOI'O Pa3BUTHU 3EMCIIBHBIX YIaCTKOB, H3Y4YCHHBIX
aTTECTOBAHHBIMH CIIEIIMAJIMCTAMHU B JIAHHOMN obJiactu

Obecnieuenne cooTBeTCTBUS NojoxeHusM 3akona PM Ne835 or 17.05.1996
r."O06 0OCHOBaX IpaJIOCTPOUTENHLCTBA i 00YCTPOHCTBE TEpPUTOPHH"

MecTHas myOIuYHAs aAMUHHCTPAIHs], COOCTBEHHHKH HEJBHKUMOCTH B

U3Yy4YEHHOMU 30HE, rpax/iaHe

| BHepeHue rpaloCTpOUTENBHBIX PEIICHUH ISl YCTOHYHUBOIO Pa3BUTHS

TEPPUTOPHHU B YEPTE MYHHULIUIIHS
[Tpo3pavHoCTh Mpolecca MPUHITHS PELHICHUH B 00JIaCTH IPaJJOCTPOUTENLHOTO
pa3BUTHS

| [TyOmuunbIe 00CYXACHUS

| JIo 14.10.2022

| 3amecTHTeb HaYaNbHUKA [JIABHOTO YIIPABIICHHUS apXUTEKTYPbI,

I'PaIoOCTPOUTEIBCTBA U 3eMENIbHBIX oTHOMEHUH JIsapuk fIna
ten. 023154696

: Ka6. 101; 113, naprep 3aanus Ipumapuu myH. banus, . Mnaenennenue, 1
| Oduumanphas web crpanuna [pumdpuu MyH. bosus




PRIMARIA MUNICIPIULUI BALT! DIRECTIA GENERALA ARHITECTURA, URBANISM SI RELATII FUNCIARE

Consultare publicd | Pl ANUL URBANISTIC

05.09.2022

14.10.2022 DE DETALIU

Totaluri:
Procesul decizional ”Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Parti interesate - 3
Recomandar parvenite - 8
Recomandari acceptate - 8
Recomandari partial acceptate - 0
Recomandari respinse - 0

de Detaliu pentru terenurile din str. Alexandru cel Bun 3”



Sinteza recomandarilor

parvenite in cadrul consultarilor publice in procesul decizional

“Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru terenurile din str. Alexandru cel Bun 3”

Se accepta/

1:;0' Recomandarea expusa Autorul recomandarii nu se Note/ argumentarea autorului
accepta
1 A prezenta motivul utilizarii terenului public sub Nicolai Grigorisin, Se accepta.
necesitatile obiectului privat, inclusiv a parcarii, primarul mun. Balti
intrarii in cladire, accesului in curte
2 A argumenta volumetria propusa, inclusiv regimul de DGAUREF, Se accepta.
inaltime. suprafata construitd si  pozitionarca Primaria mun. Balti
obicctului in teren fatd de terenurile adiacente
private.
3 A revizui accesul din partea bunului imobil din str. DGAUREF, Se accepta.
Alexandru cel Bun 1. ] Primdria mun. Balti o
4 A elabora desfasurata str. Alexandru cel Bun pentru a [ DGAUREF, Se accepta.
argumenta regimul de inaltime. | Primaria mun. Balu - B
S A organiza terenul de joacd conform necesitdtilor | Nicolai Grigorisin, Se accepta.
locuitorilor potentiali. 7 o 5 primarul mun. Bilti
6 A asigura numarul suficient al locurilor de parcaj ; Roman Guncavii Se accepta.
conform normativelor. | SRL BPS CAPITAL
7 A asigura respectarca zonificarii si indicilor tehnico- T Roman Guncavii Se accepta.
economici  conform  Regulamentului  local de | SRL BPS CAPITAL
urbanism. 1
8 A efectua iesirea la fata locului pentru inspectarea | Nicolai Grigorisin, Seaccepta. | La data de 11.11.2022 s-a
terenului. ‘ primarul mun. Balti Efectuat. efectuat vizita in teritoriu

condusd de primarul mun. Balti,
cu participarea reprezentantilor
primdriei, Consiliului Municipal,
investitorului, proprictarilor
bunurilor imobile adiacente. S-a




Seful interimar al Directiei Arhitectura,

Urbanism si Relatii Funciare, arhitect-sef al mun. Balti

constatat  lipsa rezervelor de
teritoriu  pentru  organizarea
infrastructurii adecvate
propunerii investitorului.
Proprictarii ~ imobilelor  din
vecindtate nu au confirmat
sustinerea fatd de proiect si nu
au acceptat propunerea
investitorului  de a  ceda
suprafetele de teren a acestora
pentru dezvoltarea proiectului.

Investitorului s-a propus
revizuirea conceptului  pentru
identificarea unei solutii

arhitectural-urbanistice adecvate
situatiei  din  fteritoriu,  cu
argumentarea  volumetriei sl
capacitatii cladirii. |

Ivan Macovschi



y «Aprobat»
[7o Primarul mun. Balfi
/ . Nicolai Grigorisin

(\x\ Y

PROCES-VERBAL

al dezbaterilor publice

organizate in cadrul procedurii de consultare publici in procesul decizional

"Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru terenul din str. Sennaia 2”
"Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru terenurile din str. Alexandru cel Bun 3”

14 octombrie 2022, orele 14:00, sala de sedinte nr.101, sediul Primariei mun. Balti,

~N N B

10.
1.
12
13.

15.
16.
17.

piata Independentei nr.1, mun. Balti

Au participat:

. Nicolai Grigorisin - primarul mun. Balti;
. Ivan Macovschi - sef interimar Directie generala arhitectura, urbanism si

relatii funciare, arhitect-sef al mun. Balti;

. lana Leadric - sef adjunct Directie generala arhitectura, urbanism si relatii

funciare;

. Maxim Grincic - specialist principal al Directiei arhitectura si urbanism;

. Igor Damian - specialist principal al Directiei arhitectura si urbanism;

. Victor Bejenari - specialist principal al Directiei arhitecturd si urbanism;

. Liudmila Andruh - specialist principal al Directiei proprietate municipala si

relatii funciare;

. Vadim Fotescu - sef-adjunct Directie supraveghere tehnica Nord;
. Mihail Malchin - administrator SRL Globalauto Service;

Iurie Melnic - arhitect SRL AXYZ Studio;
Gheorghii Catana - reprezentant SA Vatra;

. Tudor Cozaru - reprezentant SA Vatra;

Vladislav Todiras - reprezentant SA Aparat;

. Marian Brinza - director general interimar SA Cet-Nord;

Adrian Crasnobaev - reprezentant SA Cet-Nord;
Vladimir Ciobanu - inginer SRL Geo-Cad-Proiect;
Veaceslav Mihaila - arhitect SRL Geo-Cad-Proiect;



18. Daniela Motruc - consilier municipal, Consiliul Municipal Balti;

19. Roman Guneavii - reprezentant SRL BPS Capital;

20. Natalia Companiet - administartor interimar IM Biroul Arhitectura si
Sistematizare.

Au luat cuvintul:

Dna Iana Leadric: a expus scopul si subiectul procedurii de consultare publica
organizata in privinta a doua proiecte de documentatie urbanistica: "Planul
Urbanistic de Detaliu pentru terenul din str. Sennia 2", "Planul Urbanistic de
Detaliu pentru terenurile din str. Alexandru cel Bun 3" .

DI Veaceslav Mihaila: a prezentat proiectul "Planul Urbanistic de Detaliu pentru
terenul din str. Sennia 2. A mentionat prevederile zonificarii teritoriului stabilite
prin Planul Urbanistic General, a expus caracteristicile terenului privat propus
de catre investitorul SA APARAT pentru dezvoltarea complexului locativ format
din 5 blocuri. A relatat despre indicii tehnico-economici a obiectelor proiectate,
despre refea de strazi, obiecte de utilitate publica din zona, retele ingineresti. A
mentionat cd regimul de inaltime va atinge S+P+8E. A propus crearea a 200 de
apartamente cu o odaie §i douda odai, pentru 600 de locuitori, cu procentul de
ocupare a terenului in marimea de 22%. A afirmat ca complexul locativ va fi dotat
cu o parcare subteranda cu 187 de locuri. A prezentat fotofixarea starii actuale a
bunurilor imobile din teritoriu. A relatat despre aspectele de organizare a
acceselor catre teren.

DI Gheorghii Catana: a atentionat despre accesul existent catre proprietatea SRL
Vatra. A mentionat ca accesul din str. Chisinau nu exista, fiind blocat, iar starea
carosabilului a str. Sennaia este deplorabila din cauza transportului de mare
tonaj.

DI Veaceslav Mihaila: a afirmat ca colectivul de autori va identifica cele mai
bune solutii pentru crearea acceselor functionale.

DI Gheorghii Catana: a intrebat despre refelele exterioare de termoficare care
trec prin zona studiata.

DI Veaceslav Mihaila: a mentionat ca stramutarea refelelor din zona este
inevitabila pentru a se conforma normativelor in vigoare.

Dna lana Leadric: a intrebat ce argumente au stat la baza regimului de inaltime
propus.

DI Veaceslav Mihaila: a raspuns ca se propune dezvoltarea zonei cu locuinte
multietajate. A relatat despre planuri investitionale a beneficiarului.

DI Ivan Macovschi: a solicitat informatie despre numarul locurilor de parcaj
supraterane §i destinatia parterului complexului locativ. A mentionat ca parcari
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subterane sunt utilizate preponderent pentru stationarea in timpul noptii, fiind
inaccesibile pentru vizitatorii spatiilor comerciale. A atentionat ca parcare
subterana acopera terenul intreg ce este practic nerealizabil.

Dna Iana Leadric: a propus prezentarea desfasuratelor frontului stradal al str.
Alexandr Puskin, Chisinau, Alexei Sciusev pentru a evalua regimul de indlfime
propus, cit si vederile de la principalele intersectii a strazilor spre complexul
locativ ce se va amplasa in mediul cladirilor existente.

Dna Vadim Fotescu: a propus asigurarea in varianta subterana si suprateranda a
numarului locurilor de parcaj conform normativelor in constructii in vigoare. A
mentionat ca locurile subterane se vor oferi cu plata ce va genera riscul incarcarii
intregului cartier cu transport.

DI Roman Guneavii: a intrebat despre destinatia terenului  conform
Regulamentului Local de Urbanism, a atentionat cd prin propunerea expusd se
schimba codul zonei a unei parti de teren. A propus elaborarea Planului
Urbanistic Zonal. A propus sa fie examinate capacitdtile obiectelor de utilitate
publica, institutiilor de invatamint §i educatie timpurie, caracteristicile curfilor
blocurilor locative existente. A propus crearea accesului dinspre str. Alexei
Sciusev. A propus crearea din contul terenului privat unui obiect social pentru
cartierul dat, cum ar fi un spatiu sportiv, de odihnd, de joaca pentru copii. A
propus amenajarea complexa a cartierului. A exprimat dubii fata de realizarea
parcarii subterane tinind cont de costurile acesteia.

DI Nicolai Grigorisin: a solicitat informatii despre termenile planificate pentru
realizarea proiectului.

DI Viadislav Todiras: a raspuns ca initial au fost stabilite termenile de pina la 36
de luni, insa situatia de criza va genera schimbari si moderarea asteptarilor.

DI Nicolai Grigorisin: a mentionat ca cartierul se caracterizeaza cu lipsa totala
de infrastructura si necesita investitii.

DI lurie Melnic: a prezentat proiectul "Planul Urbanistic de Detaliu pentru
terenurile din str. Alexandru cel Bun 3". A mentionat prevederile zonificarii
teritoriului stabilite prin Planul Urbanistic General, a expus caracteristicile
terenurilor private propuse de catre investitorul SRL GLOBALAUTO SERVICE
pentru amplasarea unui bloc locativ cu parcare subterana. A relatat despre indicii
tehnico-economici a obiectului proiectat, obiecte de utilitate publica din zona. A
mentionat ca regimul de indaltime va atinge S+P+9E. A propus crearea a 72 de
apartamente. Procentul de ocupare a terenului va atinge 50%. A afirmat ca
complexul locativ va fi dotat cu o parcare subterand cu 16 locuri. A mentionat ca
parcarea supraterand se va organiza din contul terenului public, inclusiv accesele
din str. Alexandru cel Bun. A mentionat ca parterul blocului va avea destinatie
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comerciala. A propus utilizarea in calitate de parcare aferenta blocului parcarea
privata adiacentd. A prezentat fotofixarea starii actuale a teritoriului.

DI Nicolai Grigorisin: a exprimat dubii asupra motivului de utilizare a terenului
public sub necesitdtile obiectului privat, inclusiv a parcarii, intrarii in cladire,
accesului in curte.

Dna Iana Leadric: a solicitat argumentarea volumetriei propuse, inclusiv
regimului de indaltime, suprafetei construite §i pozitionarii obiectului in teren fata
de terenurile adiacente private. A mentionat suprafata redusa a terenului de joaca.
DI Igor Damian: a intrebat despre functionalitatea acceselor catre obiectul
proiectat care la moment sunt blocate.

DI Mihail Malchin: a mentionat ca poarta a fost instalata provizoriu §i zona
necesita o reamenajare.

DI Turi Melnic: a relatat ca reperul in privinta inaltimii blocului s-a facut la
cladirile locative din partea opusa a str. Alexandru cel Bun.

DI Ivan Macovschi: a propus elaborarea desfasuratei strazii Alexandru cel Bun
DI Nicolai Grigorisin: a mentionat ca latimea accesului este insuficienta.

DI Mihail Malchin: a sustinut ca accesul se va amenaja inclusiv din contul
terenului privat §i va fi de 6 m.

DI Nicolai Grigorisin: a solicitat informatii despre suprafata terenului de joaca.
DI Turi Melnic: a raspuns ca suprafata constituie 15 m.p.

DI Nicolai Grigorisin: a atentionat ca suprafata nu va satisface nevoile
locuitorilor a 72 de apartamente. A solicitat asigurarea obiectului cu amenajari §i
utilitati publice.

DI Mihail Malchin: a sustinut ca exista o zona de odihna pe teritoriul colegiului,
inclusiv un teren de fotbal de care se pot folosi viitorii rezidenti ai blocului.

DI Igor Damian: a exprimat dubii asupra posibilitatii utilizarii proprietatii
statului in scopuri investitionale a agentului privat.

DI Roman Guneavii: a intrebat despre destinatia terenului  conform
Regulamentului Local de Urbanism si necesitatea de a schimba codul urbanistic.
A mentionat ca numarul locurilor de parcaj este extrem de mic pentru numarul de
apartamente propus.

DI Iuri Melnic: a raspuns ca beneficiarul conteaza pe un parteneriat cu
proprietarul terenului adiacent care detine locuri de parcaj si subiectul se va
examina la etapa de proiectare.

DI Roman Guneavii: a mentionat ca schimbarea codului urbanistic nu poate fi
acceptatd.

Dna lana Leadric: a mentionat ca Regulamentul Local de Urbanism pentru

unitatea teritoriala de referinid nr.8 prevede dezvoltarea zonmei locative in



perspectiva, o mare parte a zonei fliind ocupata cu cladiri cu destinatie sociald,
dar regimul de inaltime a cladirilor necesita o argumentare riguroasd.

DI Roman Guneavii: a mentionat ca indicii tehnico-economici trebuie stabilite
foarte clar la etapa initiald.

DI Iuri Melnic: a prezentat conceptul exterior al blocurilor analogice.

DI Nicolai Grigorisin: a insistat asupra necesitatii iegirii la fata locului.

Dna lana Leadric: a incheiat sedinta si a multumit participantilor.

Sef interimar DGAURF Ivan Mac&
Sef adjunct DGAURF lana Leadric %& —
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