Republica Moldova
CONSILIUL
MUNICIPAL BALTI

Pecnyonuxa Monoosa
COBET
MYHUIIHITHUA B2JII]b

DECIZIA
PEIHIEHUE
Ne
oT 2023 .
[Ipoekt
[TepeBon

O paccMOTpeHHH TIPE/ICTABICHUS
TeppuropuansHoro 6ropo banup
[ocynapcTBeHHOI KaHIIEIAPUH
Ne 1304/0T1-420 ot 10.08.2023 .

Ha ocnoBanum ct. 2 gacts (2) AamunuctpatuBHoro koxekca Ne 116 or 19.07.2018 r., ct. 14
qacTh (3) u cT. 68 3akoHa 0 MecTHOM IybnuyHOM yrpaienun Ne 436-XVI ot 28.12.2006 r.;

PaccmotrpeB  mpencraBnenue  TepputopmamsHoro Owpo  bamme  [ocymapcTBeHHOM
kanuesnsspund Ne 1304/0T1-420 ot 10.08.2023 r. 06 otmeHe . 1 nmpuiiokenus Ne 5 k peeHUo
Cosera mynutumnus bammb Ne 6/32 ot 30.06.2023 r. ,,0 pogaxe 3eMeIbHBIX y4aCTKOB”;

VYuuteiBas, 4To 00KamyeMoe perieHne ObUIO0 MPUHITO Ha OCHOBaHMU CT. 14 yacth (2) m. d)
3akoHa 0 MmecTHOM nyOauyHoM yrpaBieHuu Ne 436-X VI ot 28.12.2006 r., ct. 1 gacts (6), cT. 3
m. C), ct. 4 wacte (1) u cr. 9 3akoHa O MyONMMYHOW COOCTBEHHOCTH ATMUHUCTPATUBHO-
teppuTopuanbHbiX equHul Ne 523-XIV ot 16.07.1999 r., cT. 9 wacts (1) 3akona 06 ynpaBiieHUn
nyOoIMYHON coOCTBEHHOCTBIO M ee pasrocynapcteieHnu Ne 121-XVI or 04.05.2007 r., ct. 500
yacTh (1) ['paxxganckoro komekca Ne 1107-XV ot 06.06.2002 r., ct. 4 wactu (1)-(3) u (9) 3akona
0 HOPMATUBHOW IeHe M mopsjake Kymmu-npoaaxu zemin Ne 1308-XII or 25.07.1997 r.,
[TocranoBnenus [IpaButenbctBa Ne 1428 ot 16.12.2008 r. 06 yrBepkaeHuu Ilonoxenus o
KyIUIe-TIpOJIaske U claye BHAaeM/apeHy MPHUIIEraloIIuX 3eMeNIbHBIX YYaCTKOB, -

Coser mynununus banus PEIIIJI:

1. Otknonuts npezacrasnenue TeppuropuansHoro 0ropo banies ['ocyaapcTBeHHONM KaHIIENSIpUH
Ne 1304/0T1-420 ot 10.08.2023 r. 06 or™mene 1. 1 mpunoxenust Ne 5 x pemenuro Coeta
myaununus bamme Ne 6/32 ot 30.06.2023 1. ,,O mpomake 3eMENbHBIX YYacTKOB™ Kak
HEOOOCHOBAaHHOE.

2. KoHTponb 3a UCHOTHEHHEM HACTOSIIETO PEIICHUS BO3JOKUTh Ha CIEeHUaTN3UPOBAHHBIC
KOHCYJIbTATHBHBIE KOMHCCHH 110 MYHHITUTIATFHOMY XO3SICTBY, YIPABICHUIO UMYIIIECTBOM U
3allIUTe OKPYKAIOIIEH Cpelibl; MO MPaBy U AUCLUILUIMHE.

[TpencenarenscrBytomuii Ha VI
BHeouepeaHoM 3acenannn Cosera
MyHuunus bamup

KonTpaccurnyer:
Cexperapp CoBera
MyHuULunusa banme Npuna Ceparox



AVIZ
referitor la proiectul de decizie a
Consiliului Local al Municipiului Balti

»Cu privire la examinarea notificarii
Oficiului Teritorial Balti al Cancelariei de Stat
nr. 1304/0OT-420 din 10.08.2023”

Initiator proiect — Primarul mun. Balti

Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de decizie si finalitdtile
urmadrite:

Examinarea notificarii Oficiului Teritorial Balti al Cancelariei de Stat nr.
1304/0T;-420 din 10.08.2023, inregistrata la Institutia Primarului mun. Balti cu nr.
03-06/2826 din 10.08.2023 si adresatd Consiliului mun. Balti, cu privire la
abrogarea pct. 1 din anexa nr. 5 la decizia Consiliului municipal Balti nr. 6/32 din
30.06.2023 ,,Cu privire la vanzarea terenurilor”.

Argumentele autorului notificarii:
1. Terenul vandut n-a fost delimitat in conformitate cu prevederile:

- art. 74 alin. (4) din Legea privind administratia publica locala nr. 436-X VI din
28.12.2006, in care se statueazd urmatoarele:

LArticolul 74. Patrimoniul unitéatilor administrativ-teritoriale ...

(4) Autoritatile publice locale executive asigurd, in conditiile legii, delimitarea
si evidenta separatd a bunurilor din domeniul public si cel privat.”;

- art. 11 alin. (1) din Legea privind administrarea si deetatizarea proprietatii
publice nr. 121-XVI din 04.05.2007, in care se statueaza urmatoarele:

JArticolul 11. Inregistrarea si evidenta bunurilor domeniului public

(1) La inregistrarea de stat a bunurilor imobile si a altor bunuri proprictate
publicd in cadastrul bunurilor imobile sau in alt registru de stat, se indicd domeniul
proprietatii publice la care se raporta bunul inregistrat.”;

- art. 17 din Legea privind delimitarea proprietatii publice nr. 29 din
05.04.2018, in care se statueazad urmatoarele:

Articolul 17. Bunurile imobile proprietate publica supuse delimitarii

(1) Se supun delimitarii in functie de apartenenta bunurile imobile proprietate
publica:

a) neinregistrate in registrul bunurilor imobile sau drepturile patrimoniale
asupra carora nu au fost Inscrise;

b) inregistrate in registrul bunurilor imobile in alte temeiuri decat cele rezultate
din art.28 din Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543/1998.
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(2) Se supun delimitdrii pe domenii toate bunurile imobile proprietate publica.

- art. 28 alin. (1) din Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543-XIII din
25.02.1998, in care se statueaza urmatoarele:

,Articolul 28. Temeiul inregistrarii dreptului

(1) Inregistrarea dreptului asupra bunului imobil se face in temeiul urmatoarelor
documente:

a) actele administrative emise de autoritatile publice abilitate in modul stabilit
de legislatie, in vigoare la data adoptarii lor, precum si certificatele constatatoare
emise in conformitate cu prevederile Legii nr.163/2010 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructie, in procedura de aprobare tacita;

b) contractele asupra bunului imobil, incheiate conform legislatiei in vigoare la
data adoptarii lor;

b') antecontractele si declaratiile de exercitare a optiunii, autentificate notarial,
cu confirmarea comunicdrii catre promitent;

¢) certificatele de mostenitor;

d) hotararile instantei de judecata;

e) procesele-verbale privind procurarea bunului imobil la licitatie, intocmite de
executorul judecatoresc si confirmate de catre instanta de judecatd, sau procesele-
verbale de transmitere a dreptului de proprietate asupra bunului imobil, intocmite
de catre executorul judecatoresc;

e') procesele-verbale ale licitatiei, actele de ridicare a bunurilor imobile
adjudecate si certificatele de achitare integrald, eliberate de lichidator, sau actele de
ridicare a bunurilor imobile neadjudecate la licitatie si certificatele de achitare
integrala, eliberate de lichidator, ori actele de separare a bunului imobil din masa
debitoare, intocmite de catre administratorul de insolvabilitate/lichidator, si actele
ce confirma dreptul real sau personal al persoanei care a solicitat separarea bunului
imobil din masa debitoare;

f) titlurile de autentificare a drepturilor detinatorului de teren si alte acte
(adeverinte) privind drepturile asupra bunului imobil, eliberate de autoritatile
publice abilitate, in modul stabilit de legislatia in vigoare la data eliberarii lor;

g) alte documente privind nasterea sau transmiterea drepturilor asupra bunurilor
imobile, eliberate conform legislatiei in vigoare la data nasterii sau transmiterii
acestor drepturi.”.

In viziunea autorului notificarii terenul proprietate publica, pe care este
amplasatd constructie proprietate privatd, nu putea fi vindut deoarece acesta nu a
fost inregistrat in baza unuia din temeiurile prevazute in art. 28 din Legea
cadastrului bunurilor imobile nr.1543/1998 si n-a fost delimitat in conformitate cu
prevederile art. 17 din Legea privind delimitarea proprietatii publice nr. 29 din
05.04.2018, ceea ce se confirma prin temeiul inscrierii dreptului de proprietate
publicd a administratiei publice locale ,Legea nr. 523/16.07.1999 cu privire la
proprietatea publicd a unitatilor administrativ-teritoriale”.



2. Terenul, fiind dat in superficie, a fost vandut contrar prevedrilor art. 460, art.
600, art. 654 alin. (1) si art. 662 ali. (1)-(3) din Codul civil nr. 1107-XV din
06.06.2002, in care se statueazd urmatoarele:

HArticolul 460. Partile componente ale bunurilor imobile

(1) Constituie parte componenta a bunului imobil lucrurile si lucrarile atasate
permanent la teren, precum clddirile, constructiile subterane (chiar daca se extind
asupra altor terenuri), obiectele acvatice separate, plantatiile prinse de radacini,
roada neculeasa. Aceastd reguld se aplica indiferent daca aceste parti componente
sunt sau nu sunt inregistrate in registrul bunurilor imobile in mod separat.

(2) Cladirile si alte lucruri si lucrari atasate permanent la teren, care sunt
construite pe terenul altuia pe baza unui drept de superficie, precum si lucrurile
atasate la teren pentru un scop temporar nu constituie parte componenta a bunului
imobil.

(3) Nu se considera parte componenta a bunului imobil retelele de utilitate sau
lucrérile de utilitate amplasate pe bunul imobil care au fost construite de catre un
tert pe baza unui drept de superficie sau in privinta carora proprietarului bunului
imobil 1i incumba obligatia legala de a le tolera.

(4) Cladirile si alte lucruri si lucrari prevazute la alin.(2) si (3) constituie bunuri
imobile asupra cdrora dreptul de proprietate 1l exercita titularul dreptului de
superficie respectiv asupra terenului pe durata de existentd a acestui drept.
Titularul respectiv nu poate instrdina sau greva dreptul de proprietate si dreptul de
superficie decat impreuna.

(5) Cladirile si alte lucruri si lucrari atasate permanent la teren care raman pe
teren la stingerea dreptului de superficie devin parte componenta a terenului. ...

Articolul 654. Notiunea de superficie

(1) Superficie este dreptul real imobiliar de a poseda si folosi terenul altuia in
vederea edificérii si exploatdrii unei constructii a superficiarului, deasupra si sub
acest teren, sau a exploatarii unei constructii existente a superficiarului. Acest drept
este alienabil, se transmite prin succesiune si poate fi obiect al unui contract de
locatiune. ...

Articolul 660. Stingerea dreptului de superficie

Dreptul de superficie se stinge:

a) la expirarea termenului ori dacd a intervenit rezolutiunea contractului prin
care s-a instituit superficia;

b) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane;

¢) prin pieirea constructiei, daca exista stipulatie expresd in acest sens;

d) in alte cazuri prevazute de lege.

Articolul 662. Efectele stingerii dreptului de superficie

(1) In cazul prevazut la art.660 lit.a), constructia care facea obiectul dreptului de
superficie, din data stingerii superficiei, devine de drept parte componentd a
terenului conform art.460, apartindnd proprietarului terenului, iar dreptul
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superficiarului asupra terenului si constructiei se radiaza. Proprietarului terenului fi
incumbi obligatia de a plati o despagubire egald cu valoarea de piata a acesteia de
la data expirarii termenului. Superficiarul nu are dreptul, la stingerea dreptului de
superficie, si demoleze constructia sau parti ale ei. Superficiarul este obligat si
remita proprietarului terenului actele aferente ridicarii constructiei.

(2) Cand constructia nu existd in momentul constituirii dreptului de superficie,
iar valoarea acesteia este egala sau mai mare decdt aceea a terenului, proprietarul
terenului poate cere obligarea superficiarului sd cumpere terenul la valoarea de
piata pe care acesta ar fi avut-o daca nu ar fi existat constructia. Superficiarul poate
refuza sa cumpere terenul daca ridica, pe cheltuiala sa, constructia claditd pe teren
si repune terenul in situatia anterioara.

(3) In absenta unei intelegeri contrare incheiate cu proprietarul terenului,
drepturile reale limitate consimtite de superficiar se sting in momentul incetarii
dreptului de superficie. Ipotecile care greveaza dreptul de superficie se stramutd de
drept asupra despagubirii primite de la proprietarul terenului in cazul prevézut la
alin.(1), se extind de drept asupra terenului in cazul prevazut la alin.(2) enuntul
intdi sau se stramutd de drept asupra materialelor in cazul prevazut la alin.(2)
enuntul al doilea. ...”.

In viziunea autorului notificarii terenul proprietate publici, pe care este
amplasatd constructie proprietate privata, nu putea fi vandut deoarece acesta era
dat in superficie pe termen de 3 ani in legatura cu ce nu putea fi aplicatd Hotararea
Guvernului nr. 1428 din 16.12.2008, intrucat pct. 4 alin. 7) din Regulamentul cu
privire la vanzarea-cumpdrarea si locatiunea/arenda terenurilor aferente, aprobat
prin hotararea de Guvern nominalizata, stabileste ca prevederile prezentului
Regulament nu se aplica terenurilor care, potrivit altor cate legislative, nu pot fi
instrainate,

Principalele prevederi ale proeictului de decizie:

Respingerea notificarii Oficiului Teritorial Balti al Cancelariei de Stat nr.
1304/0T;-420 din 10.08.2023 cu privire la abrogarea pct. 1 din anexa nr. 5 la
decizia Consiliului municipal Balti nr. 6/32 din 30.06.2023 ,,Cu privire la vinzarea
terenurilor” ca fiind nefondata.

Cadrul normativ relevant pentru elaborarea proiectului de decizie:

Codul administrativ nr. 116 din 19.07.2018, care la art. 2 alin. (2) prevede
urmatoarele:

HArticolul 2. Reglementarea raporturilor administrative ...

(2) Anumite aspecte ce tin de activitatea administrativd privind domenii
specifice de activitate pot fi reglementate prin norme legislative speciale
derogatorii de la prevederile prezentului cod numai dacd aceasti reglementare este
absolut necesara si nu contravine principiilor prezentului cod.”;

Legea privind administratia publica localad nr. 436-XVI din 28.12.2006, care la
art. 14 alin. (3) si art. 68 prevede urmaitoarele:




»Articolul 14. Competentele de baza ale consiliilor locale ...

(3) Consiliul local realizeaza si alte competente stabilite prin lege, prin statutul
satului (comunei), orasului (municipiului) ori prin regulamentul consiliului. ...

Articolul 68. Imputernicirile oficiului teritorial al Cancelariei de Stat

(1) In cazul in care considerd ci un act emis de autoritatea administratiei
publice locale este ilegal, oficiul teritorial al Cancelariei de Stat notificd autoritatii
locale emitente ilegalitatea actului controlat, cerand modificarea sau abrogarea lui
totald sau partiala.

(2) Oficiul teritorial al Cancelariei de Stat notifica autoritatea administratiei
publice locale in termen de:

a) 30 de zile de la data includerii actului in Registrul de stat al actelor locale —
in cazul controlului obligatoriu si facultativ;

b) 30 de zile de la data primirii cererii de efectuare a controlului — in cazul
controlului solicitat de autoritatea administratiei publice locale sau de persoana
vatamata.

(3) In termen de 30 de zile de la data primirii notificarii, autoritatea locala
emitenta trebuie sa modifice sau sa abroge actul contestat.

(4) In cazul in care, in termenul stabilit la alin.(3), autoritatea locald emitenti Si-
a menfinut pozitia sau nu a reexaminat actul contestat, oficiul teritorial al
Cancelariei de Stat poate sesiza instanta de judecata in termen de 30 de zile de la
data primirii notificarii refuzului de a modifica sau de a abroga actul contestat sau
in cazul tdcerii autoritatii locale emitente in termen de 60 de zile de la data
notificdrii cererii de modificare sau de abrogare a actului in cauza.”.

Constatari:

In urma analizei notificarii s-a constatat ci decizia contestata, prin care s-a
dispus vénzarea terenului proprietate publicd din domeniul privat al municipiului
Bilti (cu nr. cadastral 0300301.327, S=2000,0 m?, din str. Nicolae Iorga, mun.
Balti) aferent constructiei nefinalizate catre ,,Galgan™ S.R.L. la pretul de piata de
2190000 lei conform Raportului de evaluare nr. 0370855 din 16.06.2023, a fost
adoptata de catre Consiliul Local al Municipiului Bélti in baza urmatoarelor acte
normative:

Legea privind administratia publica locala nr. 436-XVI din 28.12.2006, care la
art. 14 alin. (2) lit. d) prevede urmatoarele:

LArticolul 14. Competentele de baza ale consiliilor locale ...

(2) Pornind de la domeniile de activitate ale autoritatilor administratiei publice
locale de nivelul intdi stabilite la art.4 al Legii privind descentralizarea
administrativa, consiliul local realizeaza urmatoarele competente: ...

d) decide in privinta actelor juridice de administrare sau de dispozitie privind
bunurile domeniului privat al satului (comunei), orasului (municipiului), dupa caz,
in conditiile legii;”.
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Legea cu privire la proprietatea publicd a unitétilor administrativ-teritoriale nr.
523-X1V din 16.07.1999, care la art. 1 alin. (6), art. 3 lit. ¢), art. 4 alin. (1) si art. 9
prevede urmatoarele:

LArticolul 1. Dreptul de proprietate publica a unitatilor administrativ-teritoriale

(6) Se declard proprietate publicd a unitatilor administrativ-teritoriale toate
bunurile mobile si imobile, aflate pe teritoriul lor pana la intrarea in vigoare a Legii
privind organizarea administrativ-teritoriala a Republicii Moldova, cu exceptia
bunurilor ce se aflau in proprietatea statului i in proprietate privata. Aceste bunuri
pot fi transmise unitatilor administrativ-teritoriale in proprietate publicd in
conditiile prezentei legi. ...

Articolul 3. Obiectele dreptului de proprietate publicé a unitétilor administrativ-
teritoriale

Obiecte ale dreptului de proprietate publica a unitatilor administrativ-teritoriale
sunt: ...

¢) bunurile autoritatilor publice locale si ale administratiilor unitatilor
administrativ-teritoriale, terenurile destinate satisfacerii necesitatilor unitatilor
administrativ-teritoriale, mijloacele bugetelor unitatilor administrativ-teritoriale
(incluzand mijloacele si fondurile speciale), valorile mobiliare, fondul locativ (cu
exceptia celui particular, cooperatist, al asociatiilor obstesti si al caminelor),
obiectele din infrastructura tehnica si alte obiecte care se afla pe teritoriul
respectiv, cu exceptia cazurilor prevazute de legislatie, bunurile necesare pentru
dezvoltarea economicd si sociald a unitatii administrativ-teritoriale si pentru
realizarea de catre autoritatile administratiei publice locale a sarcinilor ce le revin
in conformitate cu legislatia privind administratia publica locala.

Articolul 4. Subiectii dreptului de proprietate publica a unitatilor administrativ-
teritoriale

(1) Subiecti ai dreptului de proprietate publicd a unitatilor administrativ-
teritoriale sunt autoritdtile administratiei publice a satului, comunei, orasului,
municipiului, raionului, unitatii teritoriale autonome Géagauzia, care exercitd acest
drept in numele colectivitatii din teritoriul unitatii administrativ-teritoriale
respective. ...

Articolul 9. Modul de exercitare a dreptului de proprietate publica a unitatilor
administrativ-teritoriale

(1) Exercitarea dreptului de proprietate publicd a unitatilor administrativ-
teritoriale consta in activitatea practica, desfasuratd de autoritdtile administratiei
publice locale in ce priveste posesia, folosinta si dispozitia proprietatii publice
locale in corespundere cu legislatia.

(2) Modul de exercitare a dreptului de proprietate publicd a unititilor
administrativ-teritoriale se stabileste de catre autoritatile administratiei publice
locale in baza Legii cu privire la proprietate, prezentei legi si altor acte legislative
in vigoare.”.

Legea privind administrarea si deetatizarea proprietitii publice nr. 121-XVI din
04.05.2007, care la art. 9 alin. (1) prevede urméitoarele:




HArticolul 9. Atributiile autoritatilor administratiei publice locale in
administrarea si deetatizarea proprietatii publice

(1) Imputernicirile de proprietar al patrimoniului unititii administrativ-
teritoriale sunt exercitate de consiliul local in numele unitatii administrativ-
teritoriale.”.

Codul civil nr. 1107-XV_din 06.06.2002, care la art. 500 alin. (1) prevede
urmatoarele:

wArticolul 500. Continutul dreptului de proprietate

(1) Proprietarul are drept de posesiune, de folosinta si de dispozitie asupra
bunului.”.

Legea privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a pdmantului nr.
1308-X11I din 25.07.1997, care la art. 4 alin. (1)-(3) si (9) prevede urmatoarele:

wArticolul 4. Vanzarea terenurilor proprietate publica

(1) Terenurile proprietate publica se impart in terenuri proprietate de stat si
terenuri proprietate a unitdtilor administrativ-teritoriale, delimitarea cérora se
stabileste prin lege.

(2) Vanzarea-cumpararea terenurilor din domeniul privat al unitatilor
administrativ-teritoriale se efectueaza de catre autoritatile administratiei publice
locale la decizia consiliului respectiv, iar a terenurilor din domeniul privat al
statului — de catre Agentia Proprietatii Publice. Vanzatorul solutioneaza toate
problemele referitoare la constructiile, instalatiile ingineresti, plantatiile
multianuale si la alte bunuri imobile amplasate pe aceste terenuri.

(3) Terenurile proprietate publica pot fi vandute atat persoaneclor fizice si
persoanelor juridice ale Republicii Moldova, cat si investitorilor straini, cu
exceptia terenurilor cu destinatie agricola si ale fondului silvic care se vand numai
persoanelor fizice si persoanelor juridice ale Republicii Moldova. ...

(9) Véanzarea-cumpdrarea terenurilor supuse privatizarii, inclusiv a terenurilor
aferente bunurilor private, precum si a celor aferente constructiilor nefinalizate, se
efectueaza la un pret egal cu cel putin valoarea de piata a terenului determinata de
un evaluator in conformitate cu Legea nr.989/2002 cu privire la activitatea de
evaluare, dar nu mai mic decét pretul normativ calculat in conformitate cu prezenta
lege. Terenul care, dupa parametri si amplasare, nu poate fi format ca bun imobil
de sine statator se vinde prin concurs sau la licitatie detinatorilor de terenuri
adiacente. In cazul in care existd un singur detinitor de teren adiacent, vénzarea-
cumpdrarea terenului care nu poate fi format ca bun imobil de sine statator se
efectueazd la pretul normativ al pamantului. Aceastd prevedere se aplica si
relatiilor de arenda a unor astfel de terenuri. Celelalte terenuri se vand prin concurs
sau la licitatie, cu exceptiile prevazute de lege.”.

Hotardrea Guvernului _nr. 1428 din  16.12.2008 pentru _aprobarea
Regulamentului cu privire la vanzarea-cumpdrarea si locatiunea/arenda terenurilor
aferente, care stabileste conditiile si modul de vanzare-cumpdrare, locatiune/arenda
a terenurilor aferente din domeniul privat al statului si al unitatilor administrativ-




teritoriale, inclusiv a constructiilor nefinalizate, precum si a terenurilor aferente
imobilelor private, infiintate in afara procesului de privatizare.

Concluzii:

La data adoptarii deciziei contestate nu existau norme juridice imperative prin
care s-ar fi interzis vanzarea terenurilor proprietate publicd, date in superficie iar
consiliul local in calitate de autoriate publica locala competentd dispunea de
imputerniciri legale de a decide in privinta actelor juridice de administrare sau de
dispozitie privind bunurile domeniului privat al municipiului Balti.

Mai mult decat atat, art. 660 lit. b) din din Codul civil nr. 1107-XV din
06.06.2002 prevede ca dreptul de superficie se stinge: ... b) prin consolidare, daca
terenul si constructia devin proprictatea aceleiasi persoane, ceea ce presupune ca
respectiva consolidare poate avea loc si prin procurarea terenului aferent de catre
superficiar in lipsa unor prevederi legale care ar interzice in mod expres acest
lucru.

Astfel, argumentele autorului notificarii potrivit cdrora terenul aferent
constructiei nefinalizate nu putea fi vandut din considerentul cd acesta n-a fost
delimitat si era dat in superficie au un caracter mai mult formal si nu pot servi
temei pentru admiterea notificarii.

Avand in vedere existenta cadrului normativ necesar pentru examinarea
chestiunii in cauza, proiectul de decizie este recomandat pentru examinare in
cadrul sedintei Consiliului Local al Municipiului Balti.

Sef Directie juridica A Vitalie Balan

16.08.2023
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Prin prezenta, Directia proprietatii municipale si relatii funciare din cadrul
Directiei generale arhitectura, urbanism si relatii funciare, solicita remiterea in adresa
Directiei juridice a primariei mun.Balti Notificérii parvenite de la Cancelaria de Stat a
RM, oficiul Teritorial Balti cu privire la abrogarea in parte a actului administrativ prin
excluderea pct.1 din anexa nr.5 la Decizia 6/32 din 30.06.2023 ”Cu privire la vinzarea
terenurilor” spre executarea acesteia in conformitate cu legislatia in vigoare si alte acte
normative .

Anexa 5 file

Sef interimar DGAURF Ivan Macovschi

Coordonat:

Sef Directia Proprietate Municipald si Relafii Funciare in cadrul

Cristina Sochirca, tel: (0231-54-632)
Sp.pr. al Directiei proprietate
municipald si relafii funciare /
din cadrul Direcfiei Generale Arhitectura st tﬁbamsny

Aliona Moraru. tel. (0231- 54-631) % //ff
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CANCELARIA DE STAT A REPUBLICII MOLDOVA
OFICIUL TERITORIAL BALTI

Reprezentantul Guvernului in teritoriu J /

Nr. 1304/0T, - 420 o Secticce, CO din 10.08.2023
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onsiliului municipal Balti
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NOTIFICARE

Prin prezenta, in temeiul art. 63 si 64 Legea nr. 436/2006 privind administratia publicd
locald, precum si in temeiul prevederilor Regulamentului cu privire la organizarea si
functionarea Oficiilor teritoriale ale Cancelariei de Stat, aprobat prin Hotarirea Guvernului nr.
845/2009, Oficiul teritorial Balti al Cancelariei de Stat a efectuat controlul de legalitate asupra
Deciziei nr. 6/32 din 30.06.2023 ,, Cu privire la vanzarea terenurilor”.

Ca urmare a exercitdrii controlului asupra actului indicat, au fost constatate abateri de la
prevederile Legii nr. 436/2006 privind administratia publica locald, Codului Civil al Republicii
Moldova nr. 1107/2002, Legii nr. 1543/1998 cadastrului bunurilor imobile, Legii nr. 121/2007
privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice, Legii nr. 29/2018 privind delimitarea
proprietdtii publice si Codului administrativ al Republicii Moldova.

Prin urmare, prin Decizia 6/32 din 30.06.2023 Consiliul mun. Balti a decis aprobarea

planurilor geometrice a unor sectoare de teren supuse vanzarii, atribuirea acestora la domeniul
privat al municipiului precum si vanzarea terenurilor de sub constructii in calitate de terenuri
aferente.

Urmare a controlului de legalitate, in anexa nr. 5 la Decizia mentionatd a fost identificat
un lot de teren care nu a fost supus delimitarii si anume terenul cu nr. cadastral 0300301.327,
suprafata 0.2 ha.

In conformitate cu prevederile art. 14 alin. (2) lit. b), ¢) si d) din Legea nr. 436/2206
privind administratia publicd locald, Pomind de la domeniile de activitate ale autoritatilor
administratiei publice locale de nivelul inti stabilite la art. 4 al Legii privind descentralizarea
administrativa, consiliul local realizeazd urmatoarele competente:

b) administreaza bunurile domeniului public si ale celui privat ale satului (comunei),
orasului (municipiului);

c) decide in privinta actelor juridice de administrare privind bunurile domeniului public al
satului (comunei), orasului (municipiului), dupa caz, precum si privind serviciile publice de
interes local, in conditiile legii;
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d) decide in privinta actelor juridice de administrare sau de dispozitie privind bunurile
domeniului privat al satului (comunei), orasului (municipiului), dupa caz, in conditiile legii.

De asemenea, alin. (1) si (2) art. 74 din Legea privind administratia publica locald
stabileste: ,,constituie patrimoniu al unitatilor administrativ-teritoriale bunurile mobile i imobile
proprietate a satului (comunei), orasului (municipiului), raionului si unitdtii teritoriale autonome
Gagauzia, precum si drepturile si obligatiile lor cu caracter patrimonial. Bunurile proprietate a
unitatilor administrativ-teritoriale de nivelurile intii §i al doilea se impart in bunuri ale
domeniului public si ale celui privat.

Autoritatile publice locale executive asigurd, in conditiile legii, delimitarea inclusiv dupa
apartenentd si pe domenii si evidenta separata a bunurilor din domeniul public si cel privat, in
conditiile art. 74 alin. (4) din Legea nr. 436/2006 privind administratia publica locala, Legii nr.
29/2018 privind delimitarea proprietatii publice si Hotararii Guvernului nr. 63/2019 pentru
aprobarea Regulamentului privind modul de delimitare a bunurilor imobile proprietate publica.

Totodata, in conditiile art. 11 alin. (1) din Legea nr. 121/2007 privind administrarea §i
deetatizarea proprietdtii publice, la inregistrarea de stat a bunurilor imobile gi a altor bunuri
proprietate publica in cadastrul bunurilor imobile sau in alt registru de stat, se indicd domeniul
proprietatii publice la care se raporta bunul inregistrat.

Art. 17 din Legii nr. 29/2018 privind delimitarea proprietatii publice prevede, se supun
delimitdrii in functie de apartenentd bunurile imobile proprietate publica:

a) neinregistrate in registrul bunurilor imobile sau drepturile patrimoniale asupra carora
nu au fost inscrise;

b) inregistrate in registrul bunurilor imobile in alte temeiuri decat cele rezultate din art. 28
din Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998.

Se supun delimitarii pe domenii toate bunurile imobile proprietate publica.

Astfel, reesind din normele art. 28 din Legea cadastrului bunurilor imobile nr.
1543/25.02.98, inregistrarea dreptului asupra bunului imobil se face in temeiul urmatoarelor
documente:

a) actele administrative emise de autoritdtile publice abilitate in modul stabilit de
legislatie, in vigoare la data adoptarii lor, precum si certificatele constatatoare emise in
conformitate cu prevederile Legii nr.163/2010 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructie, in procedura de aprobare tacita;

b) contractele asupra bunului imobil, incheiate conform legislatiei in vigoare la data
adoptarii lor;

b!) antecontractele si declaratiile de exercitare a optiunii, autentificate notarial, cu
confirmarea comunicarii catre promitent;

c) certificatele de mostenitor;

d) hotaririle instantei de judecata;

e) procesele-verbale privind procurarea bunului imobil la licitatie, intocmite de
executorul judecdtoresc si confirmate de catre instanta de judecata, sau procesele-verbale de
transmitere a dreptului de proprietate asupra bunului imobil, intocmite de catre executorul
judecatoresc;

e!) procesele-verbale ale licitatiei, actele de ridicare a bunurilor imobile adjudecate si
certificatele de achitare integrala, eliberate de lichidator, sau actele de ridicare a bunurilor
imobile neadjudecate la licitatie si certificatele de achitare integrald, eliberate de lichidator, ori
actele de separare a bunului imobil din masa debitoare, intocmite de catre administratorul de
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insolvabilitate/lichidator, si actele ce confirma dreptul real sau personal al persoanei care a
solicitat separarea bunului imobil din masa debitoare;

f) titlurile de autentificare a drepturilor detinatorului de teren si alte acte (adeverinte)
privind drepturile asupra bunului imobil, eliberate de autoritatile publice abilitate, in modul
stabilit de legislatia in vigoare la data eliberarii lor;

g) alte documente privind nasterea sau transmiterea drepturilor asupra bunurilor imobile,
eliberate conform legislatiei in vigoare la data nasterii sau transmiterii acestor drepturi.

in contextul celor mentionate mai sus, temeiul inscrierii dreptului de proprietate
asupra bunului imobil cu nr. cadastral 0300301.327 conform datelor din Registrul
bunurilor imobile este ,,Legea 523/16.07.99 cu privire la proprietatea publici a unitatilor
administrativ-teritoriale”, astfel, fiind incilcate normele art. 28 din Legea 1543/1998 si art.
17 din Legea 29/2018 si din care rezulta ci bunul imobil nu a fost supus delimitirii.

De asemenea, au fost incdlcate si normele Codului civil al Republicii Moldova in ceea ce
priveste institutia superficiei, care conform art. 654 alin. 1, superficia este dreptul real imobiliar
de a poseda si folosi terenul altuia in vederea edificarii §i exploatdrii unei constructii a
superficiarului, deasupra §i sub acest teren, sau a exploatarii unei constructii existente a
superficiarului. Acest drept este alienabil, se transmite prin succesiune si poate fi obiect al unui
contract de locatiune.

Mentionam ca prin decizia Consiliului mun. Balti nr. 6/32 din 30.06.2023 s-a decis
vinderea terenului cu nr. cadastral 0300301.327, suprafata 0.2 ha, proprietatea a administratiei
publice locale (conform extrasului din Registrul cadastrului bunurilor imobile) ca teren aferent
in baza Hotaririi Guvernului nr. 1428/16.12.2008 cu privire la vinzarea-cumpdrarea §i
arenda/locatiunea terenurilor aferente.

Astfel, fiind incdlcate normele art. 660 Cod civil, potrivit caruia, dreptul de superficie se
stinge:

a) la expirarea termenului ori daca a intervenit rezolutiunea contractului prin care s-a
instituit superficia;

b) prin consolidare, daca terenul §i constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

¢) prin pieirea constructiei, daca existd stipulatie expresa in acest sens;

d) in alte cazuri prevazute de lege.

in contextul art. 662, alin. 1-3 Cod civil al RM, in cazul prevazut la art. 660 lit. a),
constructia care facea obiectul dreptului de superficie, din data stingerii superficiei, devine de
drept parte componentd a terenului conform art.460, apartinind proprietarului terenului, iar
dreptul superficiarului asupra terenului §i constructiei se radiaza. Proprietarului terenului ii
incumba obligatia de a plati o despagubire egald cu valoarea de piata a acesteia de la data
expirdrii termenului. Superficiarul nu are dreptul, la stingerea dreptului de superficie, sa
demoleze constructia sau parti ale ei. Superficiarul este obligat sd remita proprietarului terenului
actele aferente ridicarii constructiei.

(2) Céand constructia nu existd in momentul constituirii dreptului de superficie, iar
valoarea acesteia este egald sau mai mare decdt aceea a terenului, proprietarul terenului poate
cere obligarea superficiarului sa cumpere terenul la valoarea de piata pe care acesta ar fi avut-o
dacd nu ar fi existat constructia. Superficiarul poate refuza sa cumpere terenul daca ridicd, pe
cheltuiala sa, constructia cladita pe teren si repune terenul in situatia anterioara.

3) In absenta unei intelegeri contrare incheiate cu proprietarul terenului, drepturile reale
limitate consimtite de superficiar se sting in momentul incetarii dreptului de superficie. Ipotecile
care greveazda dreptul de superficie se stramutd de drept asupra despagubirii primite de la
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proprietarul terenului in cazul prevazut la alin.(1), se extind de drept asupra terenului in cazul
prevazut la alin.(2) enuntul intii sau se stramuta de drept asupra materialelor in cazul prevazut la
alin.(2) enuntul al doilea.

Concomitent cu cele mentionate, art. 21 din Codul administrativ nr. 116/2018 stabileste,
autoritatile publice si instantele de judecatd competente trebuie si actioneze in conformitate cu
legea si alte acte normative. Exercitarea atributiilor legale nu poate fi contrara scopului pentru
care acestea au fost reglementate.

in concluzie mentionim ci avand la bazii un contract de superficie valabil pe un
termen de 3 ani pentru folosinta terenului proprietate publici pe care este amplasati
constructie, proprietate privati, nu poate fi aplicata Hotararea Guvernului 1428/2008,
intrucat art. 4 stabileste, ci prezentul Regulament, nu se aplica terenurilor, care potrivit
altor acte legislative, nu pot fi instriinate.

Totodatd, mentionim ca reesind din normele codului civil, la capitolul IV
»superficia” este previzuta modalitatea stingere a dreptului de superficie asupra unui
teren proprietate publica si cazurile de instriinare a terenurilor pe care este amplasati
constructie proprietate privata.

in contextul celor expuse, in temeiul prevederilor art. 68 alin. (1) si (2) din Legea nr.
436/2006 privind administratia publica locald, precum si pct.9 subpct. 2 lit. a) din Regulamentul
cu privire la organizarea si functionarea Oficiilor teritoriale ale Cancelariei de Stat, aprobat prin
Hotarirea Guvernului nr. 845/2009, Oficiul teritorial Balti al Cancelariei de Stat

CERE:

1. Examinarea prezentei notificari in vederea intreprinderii masurilor privind abrogarea
in parte a actului administrativ prin excluderea pct. | din anexa nr. 5 la Decizia 6/32
din 30.06.2023 ,, Cu privire la vanzarea terenurilor”.

2. Informarea Oficiului teritorial Balti despre rezultatele examindrii in termen de 30 de
zile.

Digitally signed by Rusu Vladimir
Date: 2023.08.10 15:27:31 EEST

Cu respect’ Reason: MoldSign Signature

Location: Moldova

/semnat electronic/ Vladimir RUSU
sef al Oficiului teritorial Balti al Cancelariei de Stat,
reprezentant al Guvernului in teritoriu

Ex. Buzinschi Daniela

e-mail: daniela.buzinschi@gov.md
tel.: +373 68105854
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SECRETARUL CONSILIULUI ST
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Prin prezenta, Directia proprietatii municipale si relatii funciare din cadrul
Directiei generale arhitectura, urbanism si relatii funciare, solicita remiterea in adresa
Directiei juridice a primariei mun.Balti Notificarii parvenite de la Cancelaria de Stat a
RM, oficiul Teritorial Balti cu privire la abrogarea in parte a actului administrativ prin
excluderea pct.1 din anexa nr.5 la Decizia 6/32 din 30.06.2023 “Cu privire la vinzarea
terenurilor” spre executarea acesteia in conformitate cu legislatia in vigoare si alte acte
normative .

Anexd 5 file

Sef interimar DGAURF 1/ %%@7@ Ivan Macovschi
~ v

Coordonat:

Sef Directia Proprietate Municipald si Relafii Funciare in cadrul
Directiei Generale Arhitecturd, Urbanism §i Relafii Funciare
Cristina Sochirca, tel: (0231-54-632)

Executor:

Sp.pr. al Directiei proprietate

municipald si relafii funciare

din cadrul Direcfiei Generale Arhitectura si Urbanism

Aliona Moraru. tel. (0231- 54-631)



CONTROL

OFICIUL TERITORIAL BALTI

Reprezentantul Guvernului in teritoriu
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NOTIFICARE

Prin prezenta, in temeiul art. 63 si 64 Legea nr. 436/2006 privind administratia publicd
locald, precum si in temeiul prevederilor Regulamentului cu privire la organizarea si
functionarea Oficiilor teritoriale ale Cancelariei de Stat, aprobat prin Hotérirea Guvernului nr.
845/2009, Oficiul teritorial Balti al Cancelariei de Stat a efectuat controlul de legalitate asupra
Deciziei nr. 6/32 din 30.06.2023 ,, Cu privire la vanzarea terenurilor”.

Ca urmare a exercitarii controlului asupra actului indicat, au fost constatate abateri de la
prevederile Legii nr. 436/2006 privind administratia publica locald, Codului Civil al Republicii
Moldova nr. 1107/2002, Legii nr. 1543/1998 cadastrului bunurilor imobile, Legii nr. 121/2007
privind administrarea si deetatizarea proprietitii publice, Legii nr. 29/2018 privind delimitarea
proprietatii publice si Codului administrativ al Republicii Moldova.

Prin urmare, prin Decizia 6/32 din 30.06.2023 Consiliul mun. Balti a decis aprobarea
planurilor geometrice a unor sectoare de teren supuse vanzdrii, atribuirea acestora la domeniul
privat al municipiului precum si vanzarea terenurilor de sub constructii in calitate de terenuri
aferente.

Urmare a controlului de legalitate, in anexa nr. 5 la Decizia mentionatd a fost identificat
un lot de teren care nu a fost supus delimitarii si anume terenul cu nr. cadastral 0300301.327,
suprafata 0.2 ha.

In conformitate cu prevederile art. 14 alin. (2) lit. b), ¢) si d) din Legea nr. 436/2206

| privind administrafia publica locald, Pomind de la domeniile de activitate ale autoritd(ilor
administratiei publice locale de nivelul intii stabilite la art. 4 al Legii privind descentralizarea
administrativi, consiliul local realizeaza urmitoarele competente:

b) administreaza bunurile domeniului public si ale celui privat ale satului (comunet),

~ oragului (municipiului),

¢) decide in privinta actelor juridice de administrare privind bunurile domeniului public al
satului (comunei), orasului (municipiului), dupd caz, precum si privind serviciile publice de
interes local, in conditiile legii;
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d) decide in privinta actelor juridice de administrare sau de dispozitie privind bunurile
domeniului privat al satului (comunei), orasului (municipiului), dupa caz, in conditiile legii.

De asemenea, alin. (1) si (2) art. 74 din Legea privind administratia publicd locald
stabileste: ,,constituie patrimoniu al unitatilor administrativ-teritoriale bunurile mobile si imobile
proprietate a satului (comunei), orasului (municipiului), raionului si unitatii teritoriale autonome
Gégauzia, precum si drepturile si obligatiile lor cu caracter patrimonial. Bunurile proprictate a
unititilor administrativ-teritoriale de nivelurile intii si al doilea se impart in bunuri ale
domeniului public si ale celui privat.

Autoritaile publice locale executive asigurd, in conditiile legii, delimitarea inclusiv dupa
apartenentd §i pe domenii §i evidenta separatd a bunurilor din domeniul public si cel privat, in
conditiile art. 74 alin. (4) din Legea nr. 436/2006 privind administratia publica locald, Legii nr.
29/2018 privind delimitarea proprietatii publice si Hotardrii Guvernului nr. 63/2019 pentru
aptobarea Regulamentului privind modul de delimitare a bunurilor imobile proprietate publica.

- Totodati, in conditiile art. 11 alin. (1) din Legea nr. 121/2007 privind administrarea gi
deetatizarea proprietdtii publice, la inregistrarea de stat a bunurilor imobile §i a altor bunuri
proprietate publicad in cadastrul bunurilor imobile sau in alt registru de stat, se indici domeniul
proprietatii publice la care se raporta bunul inregistrat.

Art. 17 din Legii nr. 29/2018 privind delimitarea proprietdtii publice prevede, se supun
delimitirii in functie de apartenent bunurile imobile proprietate publica:

| a) neinregistrate in registrul bunurilor imobile sau drepturile patrimoniale asupra cérora
nu au fost inscrise;

b) inregistrate in registrul bunurilor imobile in alte temeiuri decat cele rezultate din art. 28
din Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998.

Se supun delimitarii pe domenii toate bunurile imobile proprietate publica.

Astfel, reesind din normele art. 28 din Legea cadastrului bunurilor imobile nr.
1543/25.02.98, inregistrarea dreptului asupra bunului imobil se face in temeiul urmitoarelor
documente:

a) actele administrative emise de autoritifile publice abilitate in modul stabilit de
legislatie, in vigoare la data adoptarii lor, precum si certificatele constatatoare emise in
conformitate cu prevederile Legii nr.163/2010 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
{:onstrucpe in procedura de aprobare taciti;

b) contractele asupra bunului imobil, incheiate conform legislatiei in vigoare la data
aadoptarii lor;

b') antecontractele si declaratiile de exercitare a optiunii, autentificate notarial, cu
confirmarea comunicdrii citre promitent;

¢) certificatele de mostenitor;

d) hotéririle instantei de judecatd;

e) procesele-verbale privind procurarea bunului imobil la licitatie, intocmite de
executorul judecitoresc §i confirmate de cétre instanta de judecatd, sau procesele-verbale de
transmitere a dreptului de proprietate asupra bunului imobil, intocmite de citre executorul
judecatoresc;

¢') procesele-verbale ale licitatiei, actele de ridicare a bunurilor imobile adjudecate si
certificatele de achitare integrald, eliberate de lichidator, sau actele de ridicare a bunurilor
imobile neadjudecate la licitatie §i certificatele de achitare integrald, eliberate de lichidator, ori
actele de separare a bunului imobil din masa debitoare, intocmite de citre administratorul de
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insolvabilitate/lichidator, si actele ce confirma dreptul real sau personal al persoanei care a
solicitat separarea bunului imobil din masa debitoare;

f) titlurile de autentificare a drepturilor detinatorului de teren si alte acte (adeverinte)
privind drepturile asupra bunului imobil, eliberate de autoritatile publice abilitate, in modul
stabilit de legislatia in vigoare la data eliberarii lor;

g) alte documente privind nasterea sau transmiterea drepturilor asupra bunurilor imobile,
eliberate conform legislatici in vigoare la data nasterii sau transmiterii acestor drepturi.

fn contextul celor mentionate mai sus, temeiul inscrierii dreptului de proprietate
asupra bunului imobil cu nr. cadastral 0300301.327 conform datelor din Registrul
bunurilor imobile este ,Legea 523/16.07.99 cu privire la proprietatea publicd a unititilor
administrativ-teritoriale”, astfel, fiind incalcate normele art. 28 din Legea 1543/1998 si art.
17 din Legea 29/2018 si din care rezulti ci bunul imobil nu a fost supus delimitarii.

De asemenea, au fost incalcate i normele Codului civil al Republicii Moldova in ceea ce
priveste institutia superficiei, care conform art. 654 alin. 1, superficia este dreptul real imobiliar
de a poseda si folosi terenul altuia in vederea edificarii §i exploatdrii unei constructii a
superficiarului, deasupra si sub acest teren, sau a exploatdrii unei constructii existente a
superficiarului. Acest drept este alienabil, se transmite prin succesiune si poate fi obiect al unui
contract de locatiune.

Mentionam ca prin decizia Consiliului mun. Balti nr. 6/32 din 30.06.2023 s-a decis
vinderea terenului cu nr. cadastral 0300301.327, suprafata 0.2 ha, proprietatea a administrafiei
publice locale (conform extrasului din Registrul cadastrului bunurilor imobile) ca teren aferent
in baza Hotaririi Guvernului nr. 1428/16.12.2008 cu privire la vinzarea-cumpdrarea §i
arenda/locatiunea terenurilor aferente.

Astfel, fiind incélcate normele art. 660 Cod civil, potrivit caruia, dreptul de superficie se
stinge:

a) la expirarea termenului ori dacd a intervenit rezolutiunea contractului prin care s-a
instituit superficia;

b) prin consolidare, daca terenul §i constructia devin proprietatea aceleiagi persoane;

c) prin pieirea constructiei, daca existd stipulatie expresd in acest sens;

d) in alte cazuri prevazute de lege.

in contextul art. 662, alin. 1-3 Cod civil al RM, in cazul previzut la art. 660 lit. a),
constructia care facea obiectul dreptului de superficie, din data stingerii superficiei, devine de
drept parte componentd a terenului conform art.460, apartinind proprietarului terenului, iar
dreptul superficiarului asupra terenului §i constructiei se radiazd. Proprietarului terenului i
incumbd obligatia de a pliti o despagubire egald cu valoarea de pia{d a acesteia de la data
expirdrii termenului. Superficiarul nu are dreptul, la stingerea dreptului de superficie, sa
demoleze constructia sau pérti ale ei. Superficiarul este obligat sa remita proprietarului terenului
actele aferente ridicarii constructiei.

(2) Cind constructia nu existd in momentul constituirii dreptului de superficie, iar

valoarea acesteia este egald sau mai mare dect aceea a terenului, proprietarul terenului poate
cere obligarea superficiarului si cumpere terenul la valoarea de piata pe care acesta ar f{i avut-o
dacd nu ar fi existat constructia. Superficiarul poate refuza s cumpere terenul daca ridicd, pe
cheltuiala sa, constructia cladita pe teren si repune terenul in situatia anterioara.

3) In absenta unei intelegeri contrare incheiate cu proprietarul terenului, drepturile reale
limitate consimtite de superficiar se sting in momentul incetdrii dreptului de superficie. Ipotecile
care greveaza dreptul de superficie se stramutd de drept asupra despdgubirii primite de la
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proprietarul terenului in cazul prevazut la alin.(1), se extind de drept asupra terenului in cazul
prevazut la alin.(2) enuntul intii sau se strimutd de drept asupra materialelor in cazul previzut la
alin.(2) enuntul al doilea.

Concomitent cu cele mentionate, art. 21 din Codul administrativ nr. 116/2018 stabileste,
autoritatile publice si instantele de judecatd competente trebuie sd actioneze in conformitate cu
legea si alte acte normative. Exercitarea atributiilor legale nu poate fi contrara scopului pentru
care acestea au fost reglementate.

in concluzie mentionim ci avind la bazd un contract de superficie valabil pe un
termen de 3 ani pentru folosinta terenului proprietate publicid pe care este amplasata
constructie, proprietate privati, nu poate fi aplicati Hotirarea Guvernului 1428/2008,
intrucat art. 4 stabileste, ca prezentul Regulament, nu se aplica terenurilor, care potrivit
altor acte legislative, nu pot fi instrainate.

Totodatd, menfiondm cd reesind din normele codului civil, la capitolul IV
wsuperficia” este previzuta modalitatea stingere a dreptului de superficie asupra unui
teren proprietate publicd i cazurile de instriinare a terenurilor pe care este amplasati
constructie proprietate privata.

In contextul celor expuse, in temeiul prevederilor art. 68 alin. (1) si (2) din Legea nr.
436/2006 privind administratia publica locald, precum si pct.9 subpct. 2 lit. a) din Regulamentul
cu privire la organizarea si functionarea Oficiilor teritoriale ale Cancelariei de Stat, aprobat prin
Hotérirea Guvernului nr. 845/2009, Oficiul teritorial Blti al Cancelariei de Stat

CERE:

1. Examinarea prezentei notificiri in vederea intreprinderii masurilor privind abrogarea
in parte a actului administrativ prin excluderea pct. 1 din anexa nr. 5 la Decizia 6/32
din 30.06.2023 ,, Cu privire la vinzarea terenurilor”.

2. Informarea Oficiului teritorial Balti despre rezultatele examindrii in termen de 30 de
zile.

Digitally signed by Rusu Vladimir
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semnat electronic/ Vladimir RUSU
sef al Oficiului teritorial Bilti al Cancelariei de Stat,
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