Republica Moldova
CONSILIUL
MUNICIPAL BALTI

Pecnyonuxa Monoosa
COBET
MYHUIIHITHUA B2JII]b

DECIZIA
PEIIEHUE
Ne 6/55
ot 30.06.2023 1.
[TepeBon

006 yTtBepxkaenuu JeranbHoro I'pagocTpouTesbHOro
[Tnana 1t yyacTka 4aCTHOM COOCTBEHHOCTH
¢ kagactpoBbIM Ne 0300301.292 no yn. Cennas 2

B cootBerctBum co cr. 14, 4. (2), nmut. 0) 3akona PM Ne436 ot 28.12.2006 r. "O MecTHOM
ny6nuyHoM ynpasieHun", cr. 16, 30 u npunoxenuem 3akona PM Ne§35 ot 17.05.1996 r. "O06
OCHOBax I'paJIOCTPOUTEILCTBA U 00ycTpoiicTBe Teppuropun”, yuutsiBas Pemenne CoBera MyH.
Bbamms Ne8/1 o1 27.10.2005 1. "OO6 yTBepkaeHuu ['eHepanbHOro rpaioCTPOUTENHHOTO IJIaHa MYH.
banup", npoekt rpagoctpoutenbHoi gokyMeHTauuu Nel5893 "Aktyanuszanus ['eHepanbHOro
rpagocTpouTebHOro IaHa MyH. bamip", paspabortannsii HUIIM "VYpbOanmpoext", Ha
ocHoBaHuM 3asBieHus S.A. ,,APARAT”, 3aperucTpupoBaHHOTO MO BXOIAIM HOoMepoMm 03-
12/2332 ot 29.06.2023 r., 3aKIII0YEHHH, TOTYYSHHBIX Ha IPaJOCTPOUTEIHHYIO TIOKYMEHTAIINIO, a
TaK)Ke Pe3yJIbTaTOB MyOJIMYHOrO0 KOHCYJBTHUPOBAHUS B MPOIECCE MPUHATUS PEIICHUS, B LEIAX
o0ecrnevyeHus rpaJJoCTPOUTEIHLHOTO PA3BUTHS TEPPUTOPUU B UePTE MYHUIIUIIHS, -

Coser mynununus banus PEIINJI:

1. VrtBepauts pazpaborannywo S.R.L. ,,Geo-Cad-Proiect”, rpajocTpOUTENBHYIO TOKYMEHTAIIHIO
Ne04.04.-PUD/22  "[leranbubiii  ['pagoctpoutenbubiii  [lmaH  ans  ydacTka 4YacTHOM
cooctBeHHocTH ¢ kajgacTpoBbiM Ne 0300301.292 mo yn. CenHas 2", B COOTBETCTBHU C
MPUJIOKEHUEM K HACTOSLIEMY PELIEHUIO.

2. Ilpumapy MyH. bauib pyKOBOJICTBOBATHCS JAHHOM IpaJloOCTPOUTENBHON JOKYMEHTAlUe 1o
BOIPOCAaM 3eMJIENOIb30BaHUSs, pa3MeleHUs! 00bEKTOB Ha COOTBETCTBYIOLIEH TEPPUTOPHUH U B
IIPOLIECCE U3AAHUS Pa3PEILUTENBHBIX JOKYMEHTOB B CTPOUTEIILCTBE.

3. KoHTpob 3a WCIHOJIHEHHWEM HACTOSIIEr0 PEUICHHsS BO3JIOKUTh HA CIEIUAIN3UPOBAHHYIO
KOHCYJIbTaTUBHYIO KOMHUCCHIO 110 MYHHUIMIIAIbHOMY XO3SHCTBY, YIIPaBIECHUIO UMYILIECTBOM U
3alIUTE OKPYKAIOIIEH CPEIBI.

o Digitally signed by Corniet Nicolai
[MpencenatenscrByromuii Ha VI Dage: 2023.07.11 13:57:39 EEST

Reason: MoldSign Signature
O4YCPCaAHOM 3aCCIAaHUN Cosera Location: Moldova
MyHHIUNUS Baams

Huxomnaii Kopuuen

Digitally signed by Serdiuc Irina

KOHTDACCHIHVET: Date: 2023.07.11 16:10:23 EEST
OHTpAace ye Reason: MoldSign Signature
Cekperapp CoBera Location: Moldova

MyHuLmnus banup Npuna Ceparox
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Memoriu justificativ

Obiectul lucrarii

Prezenta documentare are ca obiectiv realizarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
pentru terenul situat in mun. Balti, str. Sennaia nr. 2, nr. cad. 0300301.292, S=0,81 ha. PUD-ul a fost
intocmit conform NCM B.01.02:2016 “Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare,
avizare si aprobare a documenfatiei de urbanism si amengjare a teritoriului”.

PUD-ul are drept scop indeplinirea urmatoarelor obiective:
- stabilirea destinatiei constructiilor ce urmeaza a fi realizate;

- relationarea constructiilor propuse cu constructiile existente din vecinatate;

- specificarea detinatorilor de teren;

- domeniul public sau terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, pofrivit legii;
- circulatia terenurilor, pentru realizarea obiectivelor propuse;

Acordat

- conditii de circulatie si acces la noile obiective;

- conditii de rezolvare si racordare la retelele edilitare;

- regimul de construire - alinierea si inaltimea constructiilor, procenful de ocupare a terenurilor;
- coificientul de utilizare a terenurilor;

- conditii privind spatiile plantate;
- amplasarea unor lucrari de utilitate publica, cu delimitarea suprafetelor rezervate;
- alte restrictii impuse de conditiile particulare ale terenului.
Caracteristica generala a zonei
Zona studiata - infravilanul or. Balti, situata la latitudine 47.755326 si longitudine 27.919602.
Clima este temperat continentala. Predomina vanturile din directiile nord-est si sud-est cu
viteza 2-5 m/s.

Temperatura maxima absoluta inregistrata in aceasta regiune este de 38°C, iar cea minima de -
359C. Cea medie anuala este de 9,1°C.

Zona climaterica - Il B.

Valabilitatea seismica teren - 7 grade.

Adincimea critica de inghet a solului - 0,8 m.

Temperatura de calcul a aerului pe timp de iatna - minus 18°C.

Acordat

Presiunea dinamica a vintului - 30 kg/mZ (0,3 kPa).
Sarcina provenita din zapada - 50 kg/m2 (0,5 kPa).
Situatia existenta a zonei
Terenul studiat este in propriefate privata, 89.2% proprietar SA "APARAT" si 10.8%

coproprietar persoana fizica, cu destinatia pentru constructii, care este situat 1/2 in subzona
intreprinderi industriale de producere si unitati economice si 1/2 in subzona de blocuri locative
multietgjate cu apartamente colective “L2".

Accesul la terenul preconizat se va efectua din str. Puskin, str. Chisinau si str. Sennaia.

Oin punct de vedere al echiparii edilitare, alaturat terenului sunt amplasate retele edilitare
precum: de energie electrica, apa, canalizare, gaze naturale si telecomunicatii.

Reglementari, Solutii propuse

In cadru terenului dat se propune edificarea unui complex locativ, compus din 5 blocuri cu unitafi
de deservire incorporate, sub poz.1 cu regimul de inaltime (S+P+8E) cu dimensiunile in axe 26,2m x 16,5m
si parcare subterana penfru autoturismele locatarilor.

Proiectful de executie a fost elaborat in corespundere cu normele in
viguare si asigura exigentele de baza, reglamentate de legea calitatii in
constructii:

A - rezistenta si stabilitate;

B - siguranta in exploatare;

C- siguranta la foc;

D- igieng, sanatatea oamenilor, refacerea si proftectia mediului inconjurator;

Nr.inve.a orig{Data si semnatura|Nr.inve.schim.

E - izolatia termicg, hidrofuga si economie de energie;
F - protectia impofriva zgomotului.
G - utilizarea sustenabila a resurselor naturale.

Arhitect-Sef de proiect Postolachi V.

Solutii de mediu

Obiectivul propus spre amplasare - complex locativ (5 blocuri locative cu obiective sociale
incorporate) nu prezinta impact asupra mediului. Tinind cont de destinatia obiectivului si locul amplasarii,
influenta asupra mediului a obiectivului, impactul se va mentine in limita cerintelor sanitare. Nivelul de
poluare al aerului atmospheric si al solului nu vor fi mgjorate.
Evaluarea detaliata a impactului asupra mediului a obiectivului propus spre realizare va fi efectuata in
cadrul proiectului de executie cu avizarea organelor ecologice de stat.
Concluzii

Prin realizarea obiectivelor propuse se va valorifica potentialul ferenului, va fi eliminata
incompatibilifatea creata istoric  prin edificarea in cadrul cartierului locativ a fostei uzine “Etalon”.
Implimentarea unui astfel de proiect, se va asigura omogenitatea functionala a zonei preconizate. Planul
Urbanistic de Detaliu confirma posibilitatea tehnica si sanitara-ecologica a functionarii pe teritoriul daf si
propune urmatoarele solutii:

Teren proprietate privata nr. cad. 0300301.292, S = 0,8121 ha.

Suprafata la sol S=2165,0 m2.

Suprafata cu destinatie social-culturala S=440,5 m?.

Suprafata amengjata S=5956, 0 m?.

Suprafata construita a parcarii subterane fara blocul locativ S=5735,3 m?.

Regimul de inaltime S+P+8E.

/POT/ Procentul de ocupare a terenului - 26,7%.

/CUT/ Coificientul de utilizare a terenului - 2,35.

Documentatia data, aprobata ulterior de organele abilitare va sta la baza elaborarii
documentatiei de proiect ulterioare, in scopul realizarii blocului locativ si amengjarii terenulu.

Specificatia desenilor marca - PUD

Plansa Denumirea Nota
1 Memoriu general
2 Incadrarea in localitate (extras din PUG mun. Balti)
3 Situatia existenta
L Analiza geofehnica. Situatia hidrogeologica
5 Reglementari. Zonificarea feritoriului.
6 Reglementari. Planul de demontare a retelelor
1 Desfasurata fatadelor str. Chisinaului
8 Desfasurata fatadelor str. Alexandr Puskin
9 Foto din realitate
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Memoriu general mun. Balti




INCADRAREA in LOCALITATE N -t
(extras din PUG mun. Balti - UTR-25)
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Locul amplasarii terenului
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% 1 Memoriu general
"\, 2 Incadrarea in localitate (extras din PUG mun. Balti)
N 3 | Situatia existenta
A Analiza geofehnica. Situatia hidrogeologica
Legendﬂz 5 Reglementari. Zonificarea feritoriului.
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Situatie existenta
sc. 1:1000
e

Legenda:

- Hotarul terenului conform planului geometric

- Puncte de cotitura conform planului geomefric

e e e e= _ |inje rosie conform PUG mun. Balti

- Constructii existente

- Acces auto existent
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SRL. "GEO-CAD-PROIECT"

Situatia existenta mun. Balti




Analiza geotehnica. Situatia hidrogeologica.

(extras din PUG mun. Balti)
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Devizarea teritoriului dupa conditille geotehnice
(aprecierea favorabilitatii terenurilor pentru constructie)

- Favorabila pentru constructii. In mod geomorfologic
Zona A dispune de coincidere cu terenurile nivelate a fteraselor |
si Il a luncii inundabile din valea riurilor Raut si Rautel

mai sus de cota inundabilitatii cu probabilitatea de 1%
cu panta abrupta a reliefului mai mare de 0.4%, cit si cu
unele terenuri separafe invecinate cu cumpana apelor a
terenurilor aflate pe coasta dreapta a vaii r. Rautel in
parfea de sud a orasului. Aproape pretutindeni in limitele
teritoriului evidentiat se semneaza nivelul majorat al
apelor freatice (mai putin de 1-2m de la nivelul solului).
In structura geologica participa depunerilor aluvial-
deluviale cu capacitfatea portanta mica. Pe terenurile
apropiate de lunca inundabila se observa scaderi
separafe a solului.

In caz de amplasare a constructiilor noi este necesar de
a organiza scurgerea apelor de la suprafata solului.

Nota: Conform hartii raionarii seismice a teritoriului Republicii Moldova
orasul Balti se afla in zona cu sesmicitatea de 7 grade.
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- Hotarul terenului conform planului geometric

- Puncte de cofifura conform planului geometric
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hidrogeologica mun. Balti




Explicatia cladirilor si obiectivelor

Nr. pe Denumirea obiectivelor fgmﬁf cc?:sp’rrl?uff’rficeli Starea | Numar Nota
PG ha ' mp. '| obiectivului | nivele
Lo o s 300501252 08121 proiect
1 Bloc locativ 216L4,8 proiect S+P+8E
2 Parcare subterana (187 locuri) 5735,3 proiect
3 | Parcare auto (19 locuri) 285,0 proiect
L | Teren sportiv 163,0 proiect
5 | Teren de joaca pentru copii 314,6 proiect
6 | Jomberoone pentry colectarea 150 | proiect
Bilant feritorial propus
Nr. : . Total
ord. Denumirea zonei — 7
1 Teren: Proprietate privata nr. cad. 0300301.292 0,8121 100
2 Zona blocurilor locative 0,2165 26,7
3 Zona cailor piefonale 0,1331 16,4
b Zona cailor de comunicatii si fransport 0,2631 32,4
5 Zona spatilor verzi 0,1994 24,5
Indici tehnico-economici
OI\I{B. Denumirea indicilor Ur;;fcguercije Cantitatea Nota
1 Suprafata terenului proiectaf ha 0,8121 pr;firviiiﬁfe
2 Suprafata construita la sol m? 2165
3 Suprafata cu destinatie social-culturala m?2 440,5
L Suprafata totala a apartamentelor m? 13866,8
5 Suprafata totala a parcarii subterane m? 7900,1
6 Apartamente cu 1 odaie buc. L7
1 Apartamente cu 2 odai buc. 169
8 Locuri de parcare subferan loc 187
9 Locuri de parcare in curfe loc 19
10 Procenful de ocupare a terenului - POT % 26,7 max. 60%
" Coeficientul de utilizare a terenului - CUT 2,35 max. 2-3

Legenda:

Hotarul terenului conform planului geometric
Puncte de cotitura conform planului geometric
Linie rosie conform PUG mun. Balfi

Constructii existente

Acces auto existentf

Blocuri de locuit multietajate proiectate
Acces pietonal

Zone verzi

Acces auto proiectat

Reglementari. Zonificarea teritoriulul.

sc. 1:1000
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Plan Urbanistic de Detaliu privind terenul nr. cadastral

2022 UA'UL_PUD/ZZ 0300301.292 din str. Sennaia 2, mun. Balti
ASP Postolachi 07.22 Materiale generale de sistematizare Egﬁ%u F05c1|e Fol
Elaborat |[Ciobanu V. 07.22 : . .. . |SRL. "GEO-CAD-PROIECT"
Reglementari. Zonificarea feritoriului. mun. Balti




Reglementari. Planul de demontare a retelelor
sc. 1:1000

Legenda:

- Hotarul terenului conform planului geometric

- Puncte de cofitfura conform planului geometric

pee e «= «=t _ |jnie rosie conform PUG mun. Balti
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Plan Urbanistic de Detaliu privind terenul nr. cadastral
2022 UA'UA_PUD/ZZ 0300301.292 din str. Sennaia 2, mun. Balti
ASP Postolachi 07.22 . : : Etapa | Foaie Foi
Materiale generale de sistematizare 500 z
Elaborat |Ciobanu V. 07.22] Reglementari. Planul de demontare a|S.R.L. "GEO-CAD-PROIECT"

refelelor mun. Balti




DESFASURATA

FATADELOR str. Chisinaului

SITUATIE EXISTENTA

INCADRAREA IN SITUATIA EXISTENTA

_— 7 = = T
Plan Urbanistic de Detaliu privind terenul nr. cadastral
2022 UAUA—PUD/ZZ 0300301.292 din str. Sennaia 2, mun. Balti
ASP Postolachi 07.22 : : : Etapa | Foaie Foi
Materiale generale de sistematizare 500 7
Elaborat |[Ciobanu V. 07.22 SR.L. "GEO-CAD-PROIECT"

Desfasurata fatadelor str. Chisinaului

mun. Balti




DESFASURATA FATADELOR str. Alexandr Puskin

INCADRAREA IN SITUATIA EXISTENTA

Plan Urbanistic de Detaliu privind terenul nr. cadastral
2022 UA'UA_PUD/H 0300301.292 din str. Sennaia 2, mun. Balti
ASP Postolachi 07.22 : : : Etapa | Foaie Foi
Materiale generale de sistematizare 500 8
Elaborat |Ciobanu V. 07.22] Desfasurata fatadelor str. Alexandr [ S.R.L. "GEO-CAD-PROIECT"
Puskin mun. Balti




Plan Urbanistic de Detaliu privind terenul nr. cadastral
0300301.292 din str. Sennaia 2, mun. Balti

Materiale generale de sistematizare w9 | |
Elaborat Foto din redlitate SRL. "GEO-CAD-PROIECT"
I mun. Balti
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