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Ne  05.05-PUD/23 «Jleranmbhbiii  ['pamoctpoutensHbiii I[lnmaH uis  y4acTKOB —YacTHON
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SRL “"Geo-Cad-Proiect”

Licenta Nr. 025815 seria AMMIJ din 03.09.2007

Plan Urbanistic de Detaliu /PUD/

Obiect Nr. 05.05-PUD/23

Plan Urbanistic de Detaliu privind terenurile
nricad: 0300305 352, ar cad 0308305 180,
nr. cad. 0300305 336 din str Independentel, nr. 62

ASP Postolachi V.

Beneficiar: Eugen Ghilefchi




Memoriu justificativ

Obiectul lucrarii

Prezenta documentare are ca obiectiv realizarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
pentru terenul situat in mun. Balti, str. Independentei nr. 62, nr. cad. 0300305.352 S=0,157 ha, nr.
cad. 0300305.180 S=0,157 ha, nr. cad. 0300305.336 S=0,044ha. PUD-ul a fost intocmit conform
NCM B.01.02:2016 “Instructiuni privind contfinutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si

aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului”.
PUD-ul are drept scop indeplinirea urmatoarelor obiective:

- stabilirea destinatiei constructiilor ce urmeaza a fi realizate;

- relationarea constructiilor propuse cu constructiile existente din vecinatate;

- specificarea detinatorilor de teren;

- domeniul public sau terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice,

potrivit legii;

s - circulatia terenurilor, pentru realizarea obiectivelor propuse;
s - conditii de circulatie si acces la noile obiective;
< - conditii de rezolvare si racordare la retelele edilitare;
- regimul de construire - alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a
terenurilor;
- coificientul de utilizare a terenurilor;
- conditii privind spatiile plantate;
- amplasarea unor lucrari de utilitate publica, cu delimitarea suprafetelor rezervate;
- alte restrictii impuse de conditiile particulare ale terenului.
Caracteristica generala a zonei
Zona studiata - intravilanul or. Balti, situata la latitudine 47.755326 si longitudine
27.919602.
Clima este temperat continentala. Predomina vanturile din directiile nord-est si sud-est
cu viteza 2-5 m/s.
Temperatura maxima absoluta inregistrata in aceasta regiune este de 38°C, iar cea minima
de -35°C. Cea medie anuala este de 9,1°C.
5 Zona climaterica - Il B.
s Valabilitatea seismica teren - 7 grade.
<T

Adincimea critica de inghet a solului - 0,8 m.
Temperatura de calcul a aerului pe timp de iatna - minus 18°C.

Presiunea dinamica a vintului - 30 kg/m2 (0,3 kPa).

Sarcina provenita din zapada - 50 kg/mZ (0,5 kPa).
Situatia existenta a zonei

Terenul studiat este in proprietate privata, 77% proprietar Eugen Ghiletchi si 19%
arendat, cu destinatia pentru constructii, care sunt situate partial in subzona cai de comunicatii,

transport si edificii aferente “R” si partial in subzona de blocuri locative multietajate cu
apartamente colective “L2".

Accesul la terenul preconizat se va efectua din str. Independentei.

Din punct de vedere al echiparii edilitare, alaturat terenului sunt amplasate retele
edilitare precum: de energie electrica, apa, canalizare, gaze naturale si telecomunicatii.

Proiectul de executie a fost elaborat in corespundere cu normele in
viguare si asigura exigentele de baza, reglamentate de legea calitatii in
constructii:

A - rezistenta si stabilitate;
B - siguranta in exploatare;
C- siguranta la foc;

Nr.inve.a orig|Data si semnaturalNr.inve.schim.

D- igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului inconjurator;
E - izolatia termica, hidrofuga si economie de energie;
F - protectia impotriva zgomotului.

Arhitect-Sef de proiect Postolachi V.

Reglementari, Solutii propuse

In cadru terenului dat se propune edificarea “Blocurilor locative”, blocul sub poz.1 cu
regimul de inaltime (S+P+4E) cu dimensiunile in axe 312m x 13,2m si blocul sub poz.2 cu regimul
de inaltime (S+P+7E) cu dimensiunile in axe 33,0m x 13,2m
Concluzii

Prin realizarea obiectivelor propuse se va valorifica potentialul terenului, prin transferul
terenurilor dintr-o proprietate in alta. Implimentarea unui astfel de proiect, se va asigura un
aspect ingrijit si curat zonei preconizate. Planul Urbanistic de Detaliu confirma posibilitatea
tehnica si sanitara-ecologica a functionarii pe peritoriul dat si propune urmatoarele solutii:

Teren proprietate privata nr. cad. 0300305.352 si nr. cad. 0300305.180 S;,;=0,1757 ha.

Teren arendat nr. cad. 0300305.336 S=0,044 ha.

Teren suplimentar solicitat pentru amenajare S=0,0094 ha.

Suprafata construita la sol S=847,40 m?

Suprafata cu destinatie social-culturala S=250,00 m2.

Suprafata amengjata S=1451,50 m2

Suprafata construita a subsolului fara blocul locativ S=594 m2.

Regimul de inaltime S+P+6E.

/POT/ Procentul de ocupare a terenului - 37%.

/CUT/ Coificientul de utilizare a terenului - 2,3.

Documentatia data, aprobata ulterior de organele abilitare va sta la baza elaborarii
documentatiei de proiect ulterioare, in scopul realizarii blocului locativ si amengjarii terenului.

Specificatia desenilor marca - PUD

Plansa Denumirea Nota
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Memoriu justificativ

Incadrare in localitate

Situata existenta

Analiza geotehnica. Situatia hidrogeologica

Reglamentari. Zonificare. PUD

Reglamentari. Planul de demolare a constructiilor

Circulatia terenurilor

Desfasurata str. Independentei
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Vede din str. A. Puskin

-
o

Vede din str. 31 August

A.S.P. certificat Nr. 0381 din 23.10.2019

Licenta Nr. 025815 seria AMMIJ din 03.09.2007

OBIECTIV nr. 05.05-PUD/23

0300305.180, nr. cad. 0300305.336 din str. Ind dentei 62
Mod.| Can. [Plansd Nr.d.[Semnat |Dafa, el NCER R e

Faza | Plansa | Planse

Plan Urbanistic de Detaliu privind terenurile cu nr. cad. 0300305.352, nr. cad.

A.SP _ |Postolachi V.| 02.23

Benificiar: Eugen Ghiletchi PUD 1 10

Elaborat | Mihaila V. 02.23

Memoriu justificativ SRL."\Oeo-=Cad “Frolecr

mun. Balti




Incadrarea in localitate
PUG mun. Balti)

:5000

Nrinve.a orig|Data si semnatura|Nr.inve.schim.

. T 1 inat
Semne conventionale: ELEML examing

ZONA DE ACTIVITATI MIXTE - ACTIVITATI COMERCIALE,
SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE,
SERVICII COLECTIVE SI PERSONALE, RECREERE,
MICA PRODUCTIE /... DUPA TERMENUL DE CALCUL

ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P+3,4)
SIINALTE (PESTE P+4) /... DUPA TERMENUL DE CALCUL

ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE 2023 05.05 PUD/23 Plan Urbanistic de Detaliu privind terenurile cu nr. cad. 0300305.352, nr. cad.
/... DUPA TERMENUL DE CALCUL S 0300305.180, nr. cad. 0300305.336 din str. Independentei nr. 62

faza [ plansa| planse

ASP
P RAZA DE DESERVIRE INSTITUTIILOR PRESCOLARE 300-500m Postolachi V 02.23

Materiale generale de sistematizare

PUD | 2
SRL “Geo-Cad-Proiect”
mun. Balti

RAZA DE DESERVIRE INSTITUTIILOR SCOLARE 750m Elaborat| Mihaila V. 02.23

Incadrare in localitate




Vedere str. Independentei Situatia existenta Explicatia cladirilor si obiectivelor

sc. 11000
::zpilt:‘ Denumirea Supr':zfutu, Nota

Teren proprietate privata nr. cad. 0300305 352 1570,00 M":?(l;.'}:":m.;n:f":.
Teren proprietate privata nr. cad. 0300305.180 187,00 <£§?(3§3Ei(§?’&
Teren proprietate publica nr. cad. 0300305336 000 | .
Teren proprietate publica nr. cad. 0300305.361 il
Teren proprietate publica (fara numar) Destinatie publica

1 Constructie nefinalizata (fundatie) Existenta

2 WC public Existent

3 Punct electric de transformare Existent

4 Bloc locativ In constructie

S Casa de locuit individuala Existenta

6 Obiect comercial Existent

7 Complexul de cladiri ale Universitatii Pedagogice “Alecu Russo” Existent

8 Institutia Publica Liceul Teoretic “Mihai Eminescu” Existent

Vedere teren

Semne conventionale:

- Linia rosie

- Hotarele terenului Profilul transversal

m— Zona studiata str. Independentei

D5 [ 1- Teren proprietate privata pentru constructii
'-‘:0": - Teren proprietate publica in arenda pentru constructii
g propi p
i = v etate pub -
- Teren proprietate publica [
D J .p = 2,0 "l 3,0 T 3,0 r 3.0
- B2 Constructie nefinalizata 1 5.0 1 0 50
'
2 [77777777]- Obiective existente
e - Retea canalizare Plan Urbanistic de Detaliu privind terenurile cu nr. cad. 0300305352, nr. cad,
— - Retea apeduct 2023 05.05-PUD/23 0300305.180, nr._ cad. 0300305336 din str. Independentei nr. 62
€ ——- Retea electrica AS.P_| Postolachi V. 2.23) faza [plansa| planse

Materiale generale de sistematizare pu0 | 3

SRL "Geo-Cad-Proiect”
mun. Balti

Retea telecomunicatii Elaborat| Mihaila V. 2.23] i
- Retea de alimentare cu gaze naturale e Situata existenta




Analiza geotehnica. Situatia hidrogeologica Devizarea teritoriului dupa conditiile geotehnice
(EXfFUS dln PUG mun BQ“'I) (aprecierea favorabilitatii terenurilor pentru constructie)

- £1000 Z A - Favorabila pentru constructii. In mod geomorfologic dispune de
ona g 5 X - e : .

coincidere cu terenurile nivelate a teraselor | si Il a luncii inundabile din

valea rwrilor Raut si Rautel mai sus de cota inundabilitatii cu

probabilitatea de 1% cu panta abrupta a reliefului mai mare de 0.4%, cit

si cu unele terenuri separate invecinate cu cumpana apelor a terenurilor

¥ aflate pe coasta dreapta a vaii r. Rautel in partea de sud a orasului.

$2 Aproape pretutindeni in limitele teritoriului evidentiat se semneaza nivelul

7 majorat al apelor freatice (mai putin de 1-2m de la nivelul solului). In

(s structura geologica participa depunerilor aluvial-deluviale cu capacitatea

portanta mica. Pe terenurile apropiate de lunca inundabila se observa
scaderi separate a solului.

Nrinve.a orig]Data si semnaturalNr.inve.schim.

In caz de amplasare a constructiilor noi este necesar de a organiza

scurgerea apelor de la suprafata solului

frsar__ Comilicat: vera OC 19143 2092034
jeichi Eugeain-Virsavia |

‘a str.Independeniei 64A-PT-257
Tl it e

v r

Nt
Nt

Semne conventionale:

e LN POSiE

- Hotarele terenului

i'____—n!— Zona studiata
|7~ ~777771]- Obiective existente

[ 1- Zona carosabila existenta

Zota pietonala existenta

Nota: 2023 0s 05-F‘UD/23 Plan Urbanistic de Oetaliu privind terenurile cu nr. cad. 0300305.352, nr. cad
1. Conform hartii raionarii seismice a teritoriului Republicii Moldova orasul Balti se afla in zona cu sesmicitatea de 7 grade h 0300305180, nr. cad. 0300305336 din str. Independentei nr. 62
P : g faza lansa lanse
A5 Postolachi' V. 0225 Materiale generale de sistematizare BUD p T { p
Elaborat| Mihaila V. 02.23 Analiza geotehnica. Situatia SRL “Geo-Cad-Proiect”
hidrogeologica mun. Balti




Reglamentari. Zonificare. PUD : Explicatia cladirilor si obiectivelor BILANTUL TERITORIAL PROPUS
sc. 1:1000 |
e ! |
! Pozitia : Suprafata,| Starea Total
% W / i pe plan| Denumirea ! obiectului Nota Nr. Denumirea o =
|
; 1 Bloc locativ 411,80 | Proiectat S+P+LE 1 Suprafata terenului proprietate privata (nr. cad. 0300305 352; nr. cad. 0300305.180)| 0,1757 77
q‘o ‘e 2 Bloc locativ 435,60 |Proiectat S+P+TE 2 Suprafata terenului arendat (nr. cad. 0300305.336) 0,0440 19
,Q;\’ Parcare auto subterana pentru 50 locuri 594,00 |Proiectata] N > Suprafata terenului solicitat suplimentar pentru amenajari 0,0094 4
3 Parcare auto pentru 14 locuri 210,00 |Proiectata] L Zona blocurilor locative 0,0847 37
4 Teren de joaca 56,70 Proiectat S Zona cailor pietonale 0,067 21
- Zona de colectare a gunoiului 12,00 |Proiectata 6 Zona cailor pentru pransport si parcare 0,0856 37
6 WC public Existent 2 Zona spatiilor verzi 0,0125 S
7 Punct electric de transformare Existent
5 = D INDICI TEHNICO-ECONOMICI
8 loc locativ constructie
= = Unitatea
9 Casa de locuit individuala Existenta Nr. Oakdmivea de Contitared Note
10 | Obiect comercial Existent iz
/ '.\’ 11 | Complexul de cladiri ale Universitatii Pedagogice "Alecu Russo” Existent 1 | Svuprafata terenului proiectat m? 2291,00
N 5
(o N 12 | Institutia Publica Liceul Teoretic “Mihai Eminescu” Existenta 2 | Suprafata construita la sol m? | 847,40
N < *J! 3 Suprafata parcarii subterane m? 164140
% \-~ N A 4 Suprafata cu destinatie social-culturala m? 250,00
~ R 4 > 5 z:x.:n:: !(lnl:';:":)ﬂcxluwn!u @ nivelurilor (reprezentata de suma contururi de la m? 5108,20
6 Numorul de apartamente (calculat pentry familii din 3 pers) buc 80 NEM 801052019
7 Locuri de parcare curte loc 1%
& 8 Locuri de parcare subteran loc 50
Semne conventionale: 9 /POT/ Procentul de ocupare a terenului % 37 max. 65
i 10 | /CUT/ Coeficientul de utilizare a terenului 23 max. 4,2
- Linia rosie
;FE__ - Hotarele terenului
a
g m— Zona studiata
= Profilul transversal i
= 2222722 oviective existente ro Profilul transversal
= 3 s > str. Independentei acces catre bloc
S - Zona carosabila existenta £
El
g Obiective propuse
a i .
it Zona inverzita
@ - —
£ Zona carosabila [ 25 l 3.0 ‘1 35 1 35 1 ‘[ 1
= - 55 7.0 4.5 1.5 Plan Urbanistic de Detaliu privind terenurile cu nr. cad. 0300305.352, nr. cad.
E Zota pietonala 1 : 2023 05.05-PUD/23 0300305.180, nr. cad. 0300305.336 din str. Independentei nr. 62
= -
o l | | I | - Zona parcarii auto ASP_| Postolachi V. 02.23 Materiale generale de sistematizare Luuzg Iplu;su{ planse;
ol
= IElubornf Mihaila V. 02.23 = i Zonificare. PUD SRL “Geo-Cad-Proiect”
= - : mun. Balti




Reglamentari. Planul de demolare a constructiilor
sc. 1:1000

PG 7 Ny,

Explicatia cladirilor si obiectivelor

Poziti S fata,

p:zpll:; Denumirea uprr:za q Nota
[1] | Teren proprietate privata nr. cad. 0300305.352 1570,00 m‘.’é?:{;.":‘s:'}:m.ﬁ?}’.‘;.
[} | Teren proprietate privata nr. cad. 0300305.180 187,00 :n?‘§f£.?;3'}:,u(.ﬁ?r"é‘.
[] | Teren proprietate publica nr. cad. 0300305.336 440,00 Deshindtie pentey
Teren proprietate publica nr. cad. 0300305.361 Des ialiepanio
Teren proprietate publica (fara numar) Destinatie publica

1 Constructie nefinalizata (fundatie) Existenta

Tt

fic a sir.Independenici GAA-PT-257
T

Semne conventionale:
——————————~ Linia rosie

- Hotarele terenului

INr.inve.a orig]0ata si semnaturaNr.inve.schim.

| ro——

[ -

HlEE=r

Zona studiata

Obiective existente

Constructie nefinalizata propusa spre demolare

Teren proprietate privata pentru constructii

Teren proprietate publica in arenda pentru constructii

Teren proprietate publica

Zona carosabila existenta

Zota pietonala existenta

Nota:

1. Demontarea si stramutarea retelelor electrice se vor organiza conform conditiilor tehnice

Plan Urbanistic de Detaliu privind terenurile cu nr. cad. 0300305.352, nr. cad

2023 DS'OS-PUB/23 0300305.180, nr. cad. 0300305.336 din str. Independentei nr. 62
SR Postolachi V. 02.23 Materiale generale de sistematizare fpuuzg plugsuT planse
Elaborat| Mihaila V 02 23| Reglamentari. Planul de demolare a SRL “Geo-Cad-Proiect”
constructiilor mun. Balti




7

Nota:

Nr.inve.a orig|Data si semnatura[Nr.inve.schim.

1. Concretizarea hotarelor

Circulatia terenurilor

Explicatia cladirilor si obiectivelor

Pozitia S fata,
pe plan Denumirea uPr,:zﬂ 9 Nota
Teren proprietate privata nr. cad. 0300305.352 1570,00 |Proprietate privatal

E Teren proprietate privata nr. cad. 0300305.180 187,00 |Proprietate privatal
[1T] | Teren proprietate publica nr. cad. 0300305.336 440,00 [Propriefate publico
Teren proprietate publica nr. cad. 0300305.361 Proprietate publica]
Teren proprietate publica (fara numar) 94,00 Prepus pentry

Semne conventionale:
Linia rosie

- Hotarele terenului

Zona studiata

Obiective existente

corespunzatoare, conform coordonarilor, avizelor si deciziilor organele abilitare.

[ 1- Teren proprietate privata pentru constructii
\ 274 A s [ 1- Teren proprietate publica arendata
NS b / 7 e fic a sir. T GAA-PT-257
SN 7 X < 7 T Tt i |- Teren proprietate publica
:‘ Teren proprietate publica propusa pentru transfer
: R N Zona carosabila existenta
;/ Zota pietonala existenta
e
7
S 7/
i Plan Urbanistic de Detaliu privind terenurile cu nr. cad. 0300305.352, nr. cad.
terenurilor propuse spre transfer se vor efectua de catre institutiile] 2023 05.05-PUD/23 0300305.180, nr. cad. 0300305336 din str. Independentei nr. 62
ASP | Postolachi V 02.23 Materiale generale de sistematizare LQJS pla7nsu| planse
Elaborat| Mihaila V. 02.23 Ciciiiatia Ferenubitor SRL Jeo—Eud—ErOlecf“
mun. Balti




Desfasurata str. Independentel

:“‘:” 2 PO




Vedere din str. A. Puskin
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