Republica Moldova
CONSILIUL
MUNICIPAL BALTI

Pecnyoauxa Monoosa
COBET
MYHUIIHITHUA BIJII]b

DECIZIA
PEILIEHUE
nr. 6/51
din 30.06.2023

Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu pentru terenurile cu nr. cadastrale
0300201.603,  0300201.278,  0300201.332,
0300201.313, 0300201.1242, 0300201.596,
0300201.12414 din str. Alexandru cel Bun 5,

str. Decebal 148, str. Decebal 146

In conformitate cu art. 14, alin. (2), lit. 0) din Legea RM nr.436 din 28.12.2006 privind
administratia publica locala, art. 16, 30 si anexa din Legea RM nr.835 din 17.05.1996 privind
principiile urbanismului si amenajarii teritoriului, tinind cont de decizia Consiliului municipal
Balti nr.8/1 din 27.10.2005 ,,Cu privire la aprobarea Planului urbanistic general al mun. Balti”, in
temeiul adresarii S.A. ,,JULANRO”, S.R.L. ,GENMARKET”, SR.L. ,,GLOBAL STORE”
inregistrate cu nr. de intrare 03-12/2165 din 15.06.2023, avizelor obtinute asupra documentatiei
de urbanism, cit si in temeiul rezultatelor consultérii publice in procesul decizional, in scopul
asigurdrii dezvoltarii urbane a teritoriului din intravilanul municipiului, -

Consiliul municipal Balti DECIDE:

1. Se aproba documentatia de urbanism nr. 08/22 ,Planul Urbanistic de Detaliu privind
terenurile cu nr. cadastrale 0300201.603, 0300201.278, 0300201.332, 0300201.313,
0300201.1242, 0300201.596, 0300201.12414 din str. Alexandru cel Bun 5, str. Decebal 148,
str. Decebal 146 elaborata de S.R.L. ,,TARCHTECTS GROUP”, in conformitate cu anexa la
prezenta decizie.

2. Se pune in sarcina primarului mun. Balti de a asigura utilizarea documentatiei de urbanism
nominalizate pe subiecte ce tin de amplasarea obiectelor pe teritoriul mentionat si in procesul
emiterii ulterioare a actelor permisive in constructie.

3. Controlul asupra executarii prezentei decizii se pune in sarcina comisiei consultative de
specialitate pentru gospodarie municipald, administrarea bunurilor si protectia mediului.

: ; ; Digitally signed by Corniet Nicolai
Pregedintele sedinei a VI Date: 2023.07.11 13:55:22 EEST i (e
ordinare a Consiliului Reason: MoldSign Signature AN
Location: Moldova )

municipal Balti Nicolai Corniet

Digitally signed by Serdiuc Irina
Contrasemneaza: Date: 2023.07.11 16:04:46 EEST
T . Reason: MoldSign Signature
Secretarul Consiliului Location: Moldova

municipal Balti Irina Serdiuc




Anexa
la decizia Consiliului mun. Balti
nr. 6/51 din 30.06.2023 r.

Investitori:

Societatea pe actiuni de tip inchis ,,IULANRO”

Societatea cu raspundere limitata ,,GLOBAL STORE”
Societatea cu raspundere limitata , GENMARKET”
Proiectant:

Societatea cu raspundere limitata ,TARCHITECTS GROUP”

Proiect nr. 08/22

Plan urbanistic de detaliu pentru terenurile cu nr-le

cadastrale 0300201.603, 0300201.278, 0300201.332, 0300201.313,
0300201.1242, 0300201.596 si 0300201.1214 din or. Balti, sect.
Dacia, str. Alexandru cel Bun, nr. 5, str. Decebal, nr. 148 si nr. 146

Chisinau 2023




Investitori:

Societatea pe actiuni de tip inchis ,,IULANRO”
Societatea cu raspundere limitata ,,GLOBAL STORE”
Societatea cu raspundere limitata , GENMARKET”
Proiectant:

Societatea cu raspundere limitata , TARCHITECTS GROUP”

Proiect nr. 08/22

Plan urbanistic de detaliu pentru terenurile cu nr-le
cadastrale 0300201.603, 0300201.278, 0300201.332, 0300201.313,
0300201.1242, 0300201.596 si 0300201.1214 din or. Balti, sect. Dacia, str.
Alexandru cel Bun, nr. 5, str. Decebal, nr. 148 si nr. 146

Administrator ""f'_,_“‘—TITrrcan Victor

Chisinau 2023




Date de recunocastere a documentatiei
e Denumirea lucrarii : Plan urbanistic de detaliu pentru terenurile cu nr-le cadastrale 0300201.603,
0300201.278, 0300201.332, 0300201.313, 0300201.1242, 0300201.596 si 0300201.1214 din or. Balti, sect.
Dacia, str. Alexandru cel Bun, nr. S, str. Decebal, nr. 148 si nr. 146;
e Localizarea : Republica Moldova, or. Balti, sect. Dacia, str. Alexandru cel Bun, nr. 5, str. Decebal, nr.148 si
nr. 146;
e Beneficiari: S.A. ,lulanro”, S.R.L. ,,Global Store”, Ursachi Ghenadie, Ursachi Rodica;
e Investitori: S.A. ,lulanro”, S.R.L. ,Global Store”, S.R.L. ,Genmarket”;
o Numar proiect : 08/22;

e Proiectant: ,TArchitects Group” S.R.L.;

L]

L]

o

Arhitect Sef Proiect : Turcan Alexei;
Arhitect : Turcan Victor, Dragos Pinzaru;
Autori : Turcan Alexei, Turcan Victor, Dragos Pinzaru;

Descrierea proiectului

a fost elaborat in baza temei-program de proiectare stabilita de comun acord cu
investitorii, aprobata de APL si in baza Dispozitiei primarului or. Balti, nr. 35 din 21 februarie iectivu’
general al proiectului prevede stabilirea reglementarilor pentru construirea unui ansamblu rez:dent:al cu
obiective de menire publice pe terenurile cu nr-le cad.0300201.603 si 0300201.278, proprietatea S.A. , lulanro”,
reconstructia obiectivului comercial cu nr. cad. 0300201.332.01, proprietatea S.R.L. "Genmarket" pe teren cu
nr. cad. 0300201.332, proprietatea persoanelor fizice Ursachi Ghenadie si Ursachi Rodica si construirea unui
centru comercial cu bloc de locuinte pe terenurile cu nr-le cad. 0300201.313, 0300201.596, proprietatea S.R.L.
,Global Store” si cu nr-le cad. 0300201.1214, 0300201.1242, proprietatea publica. Acest proiect are menirea de
a stabili conditiile de amplasare si a destinatiei constructiilor ce urmeaza a fi realizate, precum si determinarea
solutiilor pentru amenajarea zonei publice alaturate, care vor sta la baza intocmirii documentatiei pentru
obtinerea certificatului de urbanism pentru proiectare si autorizatiei de construire. Prevederile Planului
urbanistic de detaliu in vederea valorificarii terenurilor cu nr. cadastrale 0300201.603, 0300201.278,
0300201.332, 0300201.313, 0300201.1242, 0300201.596 si 0300201.1214 sunt corelate cu prevederile Planului
urbanistic general al or. Balti, aprobat prin decizia Consiliului municipal Balti nr. 8/1 din 27.10.2005.

Oportunitatea elaborarii

Terenurile cu nr-le cadastrale 0300201.603, 0300201.278 din str. Alexandru cel Bun, nr. 5, 0300201.332 din str.
Decebal, nr. 148 si 0300201.313, 0300201.1242, 0300201.596, 0300201.1214 din str. Decebal, nr. 146, sunt
amplasate in limita Unitatii teritoriale de referinta nr. 8 si in limita zonei de utilitate publica si functiuni
complementare (Subzona Is-8 conform Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic general al
or. Balti). La moment, pe terenurile studiate sunt prezente constructii inregistrate in Registrul bunurilor imobile.
Adiacentele zonei P.U.D. sunt terenurile: nr. cadastral 0300201.749 - terenul proprietate privata cu functie
comerciala; nr. cadastral 0300201.315 - terenul proprietate privata, care gazduieste o constructie de cult; nr.
cadastral 0300201.995 - terenul proprietate privata, functie locativa; nr. cadastral 0300201.797 - terenul
proprietate privata pe cote parti cu functie comerciala. Accesul la terenurile obiect P.U.D. se efectueaza din str.
Decebal, str. Alexandru cel Bun si str. Ivan Konev. In urma analizei situatiei existente si a optiunilor investitorilor,
se constata ca zona de studiu nu este valorificata conform cerintelor actuale in domeniile social, economic si de
protectie a mediului. Avind in vedere cele mentionate se propune elaborarea documentatiei de tipul P.U.D.,
pentru justificarea solutiilor propuse in corespundere cu prevederile PUG or. Balti, cu stabilirea reglementarilor
pentru valorificarea terenurilor cu nr-le cadastrale 0300201.603, 0300201.278 din str. Alexandru cel Bun,nr. S,
0300201.332 din str. Decebal, nr. 148 si 0300201.313, 0300201.1242, 0300201.596 si 0300201.1214 din str.
Decebal, 146.

Obiective specfice urmarite
o stabilirea destinatiei constructiilor ce urmeaza a fi realizate;
stabilirea si delimitarea terenurilor pa care sa pot amplasa constructiile;
relationarea constructiilor propuse cu constructiile existente din vecinatate;
specificarea detinatorilor de teren;
domeniul public sau terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, potrivit legii;
circulatia terenurilor, pentru realizarea obiectivelor propuse {dupa caz);
conditii de circulatie si acces la noile obiective;
conditii de trasare si racordare la retelele edilitare;

e regimul de construire - alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor;

e coeficientul de utilizare a terenurilor;

e restrictii speciale generate de prezenta unor monumente istorice sau monumente ale naturii, altele decit
cele ce decurg din statutul de zona protejata (dupa caz);

e conditii privind spatiile plantate;

e amplasarea unor lucrari de utilitate publica, cu delimitarea suprafetelor rezervate;

e alte restrictii impuse de conditiile particulare ale terenului.

Cadrul legislativ-normativ

Proiectul a fost elaborat in baza urmatoarelor documente si acte legislative si normative:

e Legea privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului nr.835-Xl1l din 17 mai 1996;

e Planul Urbanistic General al or. Balti, elaborat de INCP "Urbanproiect”, aprobat de Consiliul Municipal
Balti prin decizia nr. 8/1 din 27.10.2005;

e NCM B.01.02:2016 Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Instructiuni privind continutul, principiile
metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului;
o NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale;

° 7 istematizarea teritoriulut si localitatnor. 1erminologie;

e NCM E.O3. 02 2014 Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si instalatiilor;

e CP D.02.11 — 2014 Drumuri si poduri. Recomandari privind proiectarea strazilor si drumurilor din localitati
urbane si rurale.

Date initiale pentru proiectare

e Suportul topografo-geodezic si de prospectiuni geotehnice;

e Informatia privind utilizarea existenta a teritoriului, cat si terenurile pentru care au fost emise
certificate de urbanism pentru constructii, autorizatii de construire/desfiintare, alte activitati
urbanistice;

e Datele analitice si statistice actualizate, preluate din baze de date si harti oficiale si istorice, cat si
informatia si reglementarile din cadrul documentatiei de urbanism aprobate.
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SCHEMA INCADRARE IN LOCALITATE

SEMNE CONVENTIONALE

E LIMITA INTRAVILAN EXISTENT AL ORASULUI BALTI
LIMITA INTRAVILAN PROPUS AL ORASULUI BLATI

LIMITA ZONEI CENTRALE

LIMITA UTR

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
COEFICIENTUL UTILIZARII TERENULUI

ZONA CENTRALA/... DUPA TERMENUL DE CALCUL

ZONA LOCUIBILA/... DUPA TERMENUL DE CALCUL

ZONA REZIDENTIALA PROPUSA

ZONA DE PROTECTIE A APELOR

FISIILE RIVERANE DE PROTECTIE A APELOR
ZONA DE RECONSTRUCTIE

ALUNECARI DE TEREN

ZONA DE FUNCTIUNI INDUSTRIALE SI SERVICH
DE DEPOZITARE

TERITORIU CU DESTINATIE SPECIALA

ZONA COMUNALA

ZONA AFERENTA TRANSPORTULUI FEROVIAR

ZONA FISIE SILVICA DE STAT/ PARC,
SCUAR, PARC SILVIC

3 PARC COMEMORATIV
TZONA RISILDE PROTEGIGZ...DUPA 77,1
il e gg.gl.(pi,&lﬁgl 432 o
250 l’:[‘.‘l.c
Lh onm gl\ETONAi. e
Oreniile A.1,2,3,4 |
= IGTATIE O ALMENTARE !

- ZONA EXAMINATA

i@ @8] UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA
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Plan urbanistic de detaliu pentru terenurile cu nr-le cadastrale 0300201.603,
0300201.278, 0300201.332, 0300201.213, 0300201.1242, 0300201.596 si 0300201.1214
din or. Balti, sect. Dacia, str. Alexandru cel Bun, nr. 5, str. Decebal nr. 148 sinr. 146

Faza Plansa Planse

PUD 2
Turcan V.|
Pinzaru D. ; &

Schema incadrare in localitate “TARCHITECTS GROUP" S.R.L.




ST EE T |
i ‘° REGLEMENTARI ZONARE FUNCTIONALA. EXTRAS DIN PUG OR. BALTI

N SEMNE CONVENTIONALE

LIMITA ZONEI DE STUDIU IN CADRUL P.U.D.

TERENURI CARE AU GENERAT P.U.D.

LINII ROSII STRAZI

STRAZI DE INTERES ORASENESC

STRAZI DE INTERES RAIONAL

SUBZONA INSTITUTII DE SERVIRE S| COMERT
(POT max - 75%, CUT max - 3,4)

SUBZONA TERITORIU DE UTILITATE PUBLICASI ALTE
FUNCTII COMPLEMENTARE

SUBZONA CU BLOCURI LOCATIVE MULTIETAJATE

i ]][I][HM

Is-8; C-8; L,-8: Subzona cu blocuri locative multietajate, reprezentata
pe plansa in culoare rosie, ocru deschis si roza, in conformitate cu
situatia existenta, care se traseaza pentru perspectiva, se desemneaza
ca zona de locuire de tip multifamilial, cuprinzand cladiri cu 5-9 etaje.
O mare parte din teren este ocupat cu cladiri cu destinatie sociala,
culturala, de invatamant, comert si servire a populatiei (colegiul
politehnic, colegiul de industrie usoara, scoala polivalenta
profesionala, centrul de medicina preventiva, gradinite de copii,
magazine, cafenele si altele).

Legenda Verificaler de proiec
MAGAZIN Spasov Apatol

BANCA iy
SPITALULFERUIIARRPX“ eniile A.1.2.,3,4

BAR, CAFENEA | M. d2 | 2 avizulni
ggf?g::,{%gi 'gp.i.)l 1 de 15 22.12.2021 pind Ia
SCOALA POLIVALENTA

. SCOALA SPORTIVA PENTRU COPI! SI Al A REZERVELOR
OLIMPICE LA FOTBAL o)
CASA DE RUGACIUNI M .

10. COLEGIUL DE INDUSTRIE usOAaA =z 2 ;3

v—n O
-]

0 ANHNSWNE

NOTA: PLANUL URBANISTIC GENERAL AL OR. BALT! A FOST APROBAT
PRIN DECIZIA CONSILIULUI MUNICIPAL BALTI NR. 8/1 DIN 27.10.2005.
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SITUATIA EXISTENTA. PLAN DE BAZA SC 1 : 1000

LEGENDA

I. TERENURI CARE AU GENERAT P.U.D.
Nr./C 0300201.603 (S - 1.1606 ha) - privat (S.A."lulanro")
4 Nr./C 0300201.278 (S - 0.5210 ha) - privat (S.A."lulanro")
- 1l. TERENURI CARE AU GENERAT P.U.D.
Nr./C 0300201.1214 (S - 0.1150 ha) - public
Nr./C 0300201.596 (S - 0.1029 ha) - privat (S.R.L."Global Store")
Nr./C 0300201.1242 (S - 0.1514 ha) - public
Nr./C 0300201.313 (S - 0.2500 ha) - privat (S.R.L."Global Store")
~ lll. TERENURI CARE AU GENERAT P.U.D.
o Nr./C 0300201.332 (S - 0.4998 ha) - privat (Ursachi Ghenadie,
Ursachi Rodica)

. OBIECTIV COMERCIAL - P+E (teren privat)

TV K S

. BAR, CAFENEA P (teren prlvat)

. OBIECTIV COMERCIAL - P+E (teren privat)

. OBIECTIV COMERCIAL - P+E (teren privat)

. BLOC LOCATIV - P+11E (teren privat)

. BLOC LOCATIV - P+10E (teren privat)

. OBIECTIV DE CULT - P (teren privat)

. INSTITUTIE DE EDUCATIE TIMPURIE - P+E (teren public)

VONOUL_WPH

> & : "\ \  SEMNE CONVENTIONALE
; : LINII ROSII CONFORM P.U.G.

% TERENURI CARE AU GENERAT P.U.D.

THO0T e piviccic Odo

waaa&v.veﬁawm e
EDDEF:’ME"MH-.. A.1,2.3,4

PSS ac

! - 5 12PL '\
W

CONSTRUCTII DE EDUCATIE

PARTEA CAROSABILA A STRAZI/~

08/22

Plan urbanistic de detaliu pentru terenurile cu nr-le cadastrale 0300201.603.
§0300201.278, 0300201.332, 0300201.313, 0300201.1242, 0300201.596 si 0300201.1214
din or. Balti, sect. Dacia, str. Alexandru cel Bun, nr. 5, str. Decebal nr. 148 sinr. 146
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Turcan V. &

Pinzaru D. ~103.23

Plan de baza Sc 1 : 1000 “TARCHITECTS GROUP" S.R.L.




A

Fotofixarea nr. 1
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Plan urbanistic de detaliu pentru terenurile cu nr-le cadastrale 0300201.603,
0300201.278, 0300201.332, 0300201.313, 0300201.1242, 0300201.596 si 0300201.1214
din or. Balti, sect. Dacia, str. Alexandru cel Bun, nr. 5, str. Decebal nr. 148 sinr. 146

Nr.doc] Semn. |Data
Faza Plansa Planse
Turcan A\ - A403.23 Audit g B
ARH TurcanV. || =—03Z3
ARH Pinzaru D. 03.23

Fotofixari “TARCHITECTS GROUP" S.R.L.




2.1

OBIECTIV COMERCIAL - P+1E (teren privat)
DEPOZIT - P+1E (teren privat)

BAR, CAFENEA - P (teren privat)

. OBIECTIV COMERCIAL - P+1E (teren privat)

. OBIECTIV COMERCIAL - P+1E (teren privat)

BLOC LOCATIV - P+11E (teren privat)

. BLOC LOCATIV - P+10E (teren privat)

. OBIECTIV DE CULT - P {teren privat)

INSTITUTIE DE EDUCATIE TIMPURIE - P+1E (teren public)

SEMNE CONVENTIONALE
= LINII ROSI| CONFORM P.U.G.

: TERENURI CARE AU GENERAT P.U.D.
PARCELE CADASTRALE

: CLADIRI EXISTENTE

NOTA: pith ia S0z
@ PL 1. Informatia privind conditiile geotehmce si hidrotehnice a
- terenului au fost preluate di Wpﬂvire la

pentru proiectarea obfé
12PL deceban, 146, nr. cad. 030020
I PN "INGEOTEH GRUP" in anul 2021. Conform concluziilor raportului
@ ) oot tehnic mentionat terenurile se afla in ZONA conditional favorabila
pentru constructii din cauza prezentei solurlilor specifice,
multistratificate, sensibile la umezire, nivelul ridicat al apelor
freatice, posibilitatea de subinundare a teritoriului. Procese
= geologice periculoase in raza de 200 de metri nu se constata. Nivelul
- #; apelor freatice se afla intre 1,5-5,0 metri de la suprafata solului.
N - Seismicitatea terenului este estimata la 7 grade. Este recomandata
executarea masurilor de coborire a nivelului apelor subterane
e (sisteme de drenaj).

2. Pentru autorizarea lucrarilor de constructie pe terenurile nr-le
cad. 0300201.278 si 0300201.603 este necesar de executat

prospectiuni geotehnice detaliate.

%) 08/22

Plan urbanistic de detaliu pentru cu nr-le 0300201.603,
S N\ 5.4 0300201.278, 0300201.332, 0300201.313, 0300201.1242, 0300201.596 si 0300201.1214
™ ocl Semn. | Data din or. Balti, sect. Dacia, str. Alexandru cel Bun, nr. S, str. Decebal nr. 148 si nr. 146

< A F-i < Faza Plansa | Planse

ASP Turcan As 3.23 Audit
5 = PU 6
s - o ARH Turcan V. || o 9
¢ YN DT ARH Pinzaru D. |27z " |03.23

Analiza geotehnica “TARCHITECTS GROUP" S.R.L.




SCHEMA CIRCULATIEI TRANSPORTULUI PUBLIC

SEMNE CONVENTIONALE

MICROBUZ Nr. 8 str. Bulgar3 - Spitalul de Psihiatrie
Costul calatoriei: 3 MDL
Interval de circulatie: 6-9min
Stata Lesecica Zilele de lucru: Lu Ma Mi Jo Vi S3 Du
Program: 06:00- 22:10
Statia Dacia (Linels) . >,
MICROBUZ Nr. 9 SA ,Basarabia-Nord" - Gara de Norg
0 % Costul calatoriei: 3 MDL
gy Statia Gara de Nord G < - Interval de circulatie: 15-30 min
s St ey chatics Zilele de lucru: Lu Ma Mi Jo Vi $3 Du
Program: 06:30 - 20:00
3 =il [ MICROBUZ Nr. Cartierul Dacia - str. lvan Conev
4 \ 4 Costulc, i
4 Interval de circulatie:  $-10 min
% Zilele de lucru: Lu Ma Mi Jo Vi S3 Du
% Program: 06:30 - 20:00
-
Stta Aerogara
AUTOBUZ Nr. 25 str. Lesecico - SA _Moldagrotehnica)
4 . Costul c3lstonei: 3 MDL
Statia Kiev A Interval de circulatie:  6-12 min
\, Zilele de lucru: Lu Ma Mi Jo Vi S3 Du
D 1 Program: 06:20 - 20:15
< H
=" 5 TROLEIBUZ Nr. 2 Aerogara - Dacia
: Cestul cilstoriei: 3MDL
7 & A Interval de circulatie: 5-12 min
- S 8 & Zilele de lucru: Lu Ma Mi Jo Vi S& Du
U 2 Program: 05:46 - 23:16
& TROLEIBUZ Nr. 4 Magazinul _Linefla” - str. Gagarin
Costul c3latoriei: 3 MDL

Interval de circulatie: 30-60 min
2Zile! : 1 55 0
YoPregramii o de  poep0s2230 Y ob
4+al
Spasov Anatol
= .s pe w 7
TROLEBOZ Npi6-1 = fdara ke Ndeg - SA'.Basarabia-Nord
Costul caidtort ’ 3MODL
lntepval de Girc(iatie: . 42-82-min—
1 Zilelg.dejucry:

og!

TROLEIBUZ Nr.

Statia Gimitind "Nou®
e @ Statis Swada Gagain

Statia Spitald de Puhiatrie
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Plan urbanistic de detaliu pentru terenurile cu nr-le cadastrale 0300201.603,
0300201.278, 0300201.332, 0300201.313, 0300201.1242, 0300201.596 si 0300201.1214
din or. Balti, sect. Dacia, str. Alexandru cel Bun, nr. 5, str. Decebal nr. 148 sinr. 146
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OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA. SC 1:1000

SEMNE CONVENTIONALE

TERENURI CARE AU GENERAT P.U.D.

INSTITUTIE DE EDUCATIE

INSTITUTIE MEDICALA

OFICIU POSTAL
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LIMITA UTR-8

i

HOTAR PROPUS TEREN nr./c 0300201.278 - S=0.521 ha

HOTAR PROPUS TEREN nr./c 0300201.603 - $=1.1606 ha

I Institutie de educatie timpurie nr. 48
2% Institutie de educatie timpurie nr. 1
2 Liceul Teoretic ,Vasile Alecsandri”
4. Gimnaziul nr. 14 )
5. Liceul Teoretic ,Alexandr Puskin] Veyil ool o praiccte 0So ¥
6. Centru de medicina preventiva R oo e i
7. Spital feroviar CPRasov Anatolie |
8.  Centrul medicilor de familie mun. BdltiNe 12 =3 iile A1 2R
9.  Spitalul clinic Balti O Svizu
10. Oficiul postal MD-3107 I =
| A
S
< 020 RS
K
[ EET )
T 224/ 0300201.278, 0300201.332, 0300201.313, 0300201.1242, 0300201.596 si 0300201.1214
of - m\doc Semn. | Data din or. Balti, sect. Dacia, str. Alexandru cel Bun, nr. 5, str. Decebal nr. 148 sinr. 146
o N Faza Plansa Pianse
ASP Turcan .23
ARH TurcanV. ||>—=J0323}_____ PUD 8
ARH Pinzaru D. | 7225+ ]03.23
Obiective de utilitate publica "TARCHITECTS GROUP" S.R.L.




SCHEMA PLAN GENERAL SC 1 : 1000

LEGENDA

Bloc locativ cu obiective de comert/servicii - S+P+SE (Transa 1) - propus
Bloc locativ cu obiective de comert/servicii - S+P+9E (Transa II) - propus
Centru comercial - S+P+1E - propus
Bloc locativ cu obiective de comert/servicii - S+P+3E - propus
Anexa obiectivului comercial - D+P+1E - propus
6. Centru comercial - P+1E - existent
7. Bar, Cafenea-P - existent
8. Magazin - P+1E - existent
9. Bloc locativ - P+11E - existent
10. Bloc locativ - P+10E - existent
1. Obiectivde cult - P - existent

S\ SEMNE CONVENTIONALE

e e LINII ROSII CONFORM P.U.G.

HOTAR TEREN, NR. CAD. 0300201.596 (S - 0.1029
HA) PROPRIETATE PRIVATA - subzona Is-8

HOTAR TEREN, NR. CAD. 0300201.1214 (S- 0.115
HA) PROPRIETATE PUBLICA - subzona Is-8

HOTAR TEREN, NR. CAD. 0300201.313 (S - 0.25 HA)
PROPRIETATE PRIVATA - subzona Is-8

HOTAR TEREN, NR. CAD. 0300201.1242 (S- 0.1514
HA) PROPRIETATE PUBLICA - subzona Is-8

HOTARTEREN-NR-CAD: 603-{5 31606

HA) F:RgPﬁlijTE PRIVATA ~'subzona Is-8 ~ *

HOTIAR TEREN, NR. CAB. 0300201 .278 (- 0.521
HA) PROPRIETATE RRIVATA - sSubZonais-8 /.

]

RITEREN;NR.‘CADI10300201.332 (S - 0.4998
PROPRIETATE PRIVATA-isubzona Is:8 ~ .~

CENTRU COMERCIAL PE}—;
ANEXA LA OBIECTIV GO PROIECTAT (D+P+E)

] BLOC LOCATIV 4 PARTE CAROSA-
| PROIECTAT (S+P+9E) BILA A STRAZII

CONSTRUCTH
CAIl DE ACCES ACCES PARCARE
3 SR Broeen A, SUBTERANA
TR SPATIU INVERZIT
b l l (PROECT) ‘ ACCES SCARA
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CIRCULATIA TERENURILOR SC 1:1000

SEMNE CONVENTIONALE
e = LINII ROSIl CONFORM P.U.G.

]
————~~| TERENURICARE AU GENERAT P.U.D.
PARCELE CADASTRALE

LOTURI PROPRIETATE PUBLICA,
DOMENIUL PRIVAT

LOTURI PROPRIETATE PRIVATA

CONSTRUCTII PROIECTATE CONFORM PUD

CONSTRUCTII EXISTENTE

DRUMURI SI STRAZI

HOTAR TEREN TRANSA 1 - $=0.521 ha

HOTAR TEREN TRANSA 2 - S=1.1606 ha

AL

LISTA OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA REALIZATE DIN CONTUL
INVESTITORULUI

1. REABILITAREA INFRASTRUCTURII EDILITARE
2. REABILITAREA S| AMENAJAREA SPATIILOR PUBLICE

neniile A.1,2,

NOTA:

Terenurile cu nr. cad. 0300201.1214 si 0300201.1242 din str.
Decebal, nr. 146, sunt in proprietatea publica, domeniu privat, mod
de folosinta pentru constructii. Se propune concesionarea lor
conform legistatiei, pentru amenajarea terenului aflat in
proximitatea blocului locativ si centrului comercial propuse.
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REGLEMENTARI. ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA

SEMNE CONVENTIONALE

Wmmme TERENURI CARE AU GENERAT P.U.D.

LINII ROSII STRAZI

STRAZI DE INTERES ORASENESC

| ZONA LOCUITELOR COLECTIVE CU FUNCTIUNI

E RETEA TERMICA MAGISTRALA EXISTENTA

@400 DIAMETRUL CONDUCTEI TERMICE, mm

P> | puncTTERMIC

LEGENDA

MAGAZIN

BANCA

SPITALUL FEROVIARILOR

BAR, CAFENEA

GRADINITA DE COPII

COLEGIUL POLITEHNIC

SCOALA POLIVALENTA

SCOALA SPORTIVA PENTRU COPII S| ADOLESCENTI A

REZERVELORgﬂﬁPICm FOTBAL |, . . T

CASA DE RUGACIUNJ. n as Az

COLEGIUL D INELSI RIE UsOARA /+ 11" to
omeniit ie A.1

NOTA: . de s 2 ayizyl

= 18 Datele pnvinc‘ tﬁsareajeﬁgl 2lor,au fosTpreluate din proiectul nr.

15893/2019 A A &

"Actualizarea planului urbanistic general al mun. Balti" (INCP

"Urbanproiect") =4

2 Pina la inceputul co tehnice care nimeresc

in zona constructiei urmeaza sa fi ontate/reamplasate

in conformitate cu avizele elibérate de catre serviciile de exploatare,

documentatia de proiect aprobata si autorizatia de construire.

3. Conectarea obiectivelor proiectate la retelele tehnice edilitare

municipale se va efectua in baza avizelor de racordare eliberate in

modul stabilit.

© PNONLWNE

=
o
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REGLEMENTARI ALIMENTAREA cy APA POTABILA CANALIZARE MENAJERA CANALIZARE PLUVIALA. >

-

SEMNE CONVENTIONALE

mm@mmy TERENURI CARE AU GENERAT P.U.D.

i

LINII ROSII STRAZI

STRAZI DE INTERES ORASENESC

STRAZI DE INTERES RAIONAL

[l

ZONA OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC

ZONA LOCUITELOR COLECTIVE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

E POTABILA EXISTENTA

RETEA MAGISTRALA DE CANALIZARE MENAJERA
EXISTENTA

RETEA MAGISTRALA DE CANALIZARE PLUVIALA
EXISTENTA, DIRECTIA DE SCURGERE

RETEA MAGISTRALA DE CANALIZARE PLUVIALA
| PROPUSA, DIRECTIA DE SCURGERE

DIAMETRUUCONPHEIELDIT ¢ & proiecte 0o
Spasov Anatolie

1. MAGAZIN Domeniile A.1,2.3,4

2. BANCA Nr. de inregisirare a avizului

3. SPITALUL FEROVIARILORLI! de 12 22.12.2027) pina )

4. BAR, CAFENEA pind In 22.12.20%6

5 GRADINITADECOPIf—______— i

6. COLEGIUL POUITEHNIC e o

7= SCOALA POLIVALENTA -

8. SCOALA SPORTIVA PENTRU COPII SI ADOLESCENTI A
REZERVELOR OLIMPICE LA FOTBAL

9. CASA DE RUGACIUNI

10. COLEGIUL DE INDUSTRIE USOARA

NOTA:

s Datele privind trasarea retelelor au fost preluate din proiectul nr.

15893/2019

"Actu ea pl Jui urbanistic general al mun. Balti" (INCP "Urbanproiect")

5 £ Pina la inceputul constructiei toate retelele tehnice care nimeresc in

zona constructiei urmeaza sa fie, dupa caz, demontate/reamplasate in
conformitate cu avizele eliberate de catre serviciile de exploatare,
documentatia de proiect aprobata si autorizatia de construire.

52 Ce ea obiectivelor proi lar 1} edilitare
municipale se va efectua in baza avizelor de racordare eliberate in modul
stabilit.
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DATE INITIALE PENTRU PROIECTARE

Suportul topografo-geodezic si de prospectiuni geotehnice;

informatia privind utilizarea existenta a teritoriului, cat si terenurile pentru care s-au emis
certificate de urbanism pentru constructii, autorizatii de construire/desfiintare, alte activitati
urbanistice;

Datele analitice si statistice actualizate, preluate din baze de date si harti oficiale si istorice, cat si
informatia si reglementarile din cadrul documentatiei de urbanism aprobate.

SOLUTII URBANISTIC

.,

locative multi

Situatia existenta

Conform regulamentului local de urbanism aferent PUG or. Balti, terenurile studiate cu numerele
cadastrale 0300201.603, 0300201.278, 0300201.332, 0300201.313, 0300201.1242, 0300201.596 si
0300201.1214 se afla in limita UTR-8, subzona Is-8 (institutii de srvire si comert) - subzona cu blocuri

ca zona de locuire de ti

etaje. O mare parte din teren este ocupat cu cladiri de destinatie sociala, culturala,

multifamilial, cuprinzind cladiri intre 5-9

2. Reglementari

2.1. Zonificare functionala

Pentru realizarea obiectivelor propuse de P.U.D., in urma efectuarii studiului situatiei
existente din zona si consultarii cu partile interesate, a fost propusa solutia de sistematizare
urbanistica care cuprinde o zona mixta locuibila, comert , recreere cu spatii verzi amenajate, ce
include elemente de sport si distractive, dotata cu toata infrastructura necesara tehnico-edilitara
in corelare cu prevederile PUG or. Balti.

Proiectul dat propune amplasarea ansamblului rezidential cu obiective de comert si
parcari subterane, regim de inaltime pana la P+9E pe terenurile cu nr-le cadastrale 0300201.603
si 0300201.278; extinderea centrului comercial pe terenul cu nr. cadastral 0300201.332;
edificarea unui obiectiv comercial pe terenul cu nr. cadastral 0300201.313 si a unui bloc de
locuinte cu P+9E nivele cu parcari subterane pe terenurile cu nr-le cadastrale 0300201.596 si
0300201.1214.

Pentru sustinerea frontului stradal existent pe str. Alexandru cel Bun compus din blocuri
de locuinte cu P+8E nivele se propune in partea opusa a strazii amplasarea unui ansamblu

e invatamint,

comert si servire a populatiei (colegiul politehnic, colegiul de industrie usoara, scoala polivalenta
profesionala, centru de medicina preventiva, gradinite de copii, magazine, cafenea s.a. Sunt stabiliti
indici maximali admisibili pentru subzonele cu blocuri locative multietajate: POT - 75%, CUT - 3.4,
densitatea populatiei 107 oameni mla 1 ha.

Suprafata totala a terenurilor reglementate in P.U.D. este de 2,8007 ha. Terenurile care fac

obiectul actualului P.U.D., (preconizate pentru amplasarea locuintelor colective si obiective
comerciale), sunt amplasate in intravilanul municipiului Balti, sectorul Dacia, in adiacenta intrarii de
Nord in oras, in limita teritoriului limitat de strazile Decebal - Alexandru cel Bun, lvan Konev si accesul
intercartier. Zona P.U.D. este alcatuita din sapte parcele cadastrale (a se vedea Plansa 4. Plan de baza.
Sc 1:1000) cu nr-le cadastrale: 0300201.603 si 0300201.278 - proprietatea S.A. Llulanro”; 0300201.313,
0300201.596 - proprietatea S.R.L. ,,Global Store”; 0300201.1242 si 0300201.1214 - proprietate publica
municipala; 0300201.332 - proprietatea p/f Ursachi Ghenadie, Ursachi Rodica. Pe terenurile cu nr-le
cadastrale 0300201.603 si 0300201.332 sunt amplasate si functioneaza obiectivele comerciale.
Adiacentele zonei P.U.D. sunt terenurile: nr. cadastral 0300201.749 - teren proprietate privata (este
ampalat centrul comercial "Slavena"); bloc de locuinte pe terenul cu nr. cadastral; 0300201.995 teren
proprietate privata cu nr. cadastral 0300201.315 cu obiectiv de cult; terenul cu nr. cadastral
0300201.797 proprietate privata, unde functioneaza institutia financiar-bancara si o cafenea. Accesul
la terenuri se efectueaza din str. Decebal, str. Alexandru cel bun si str. lvan Konev. Zona este bine
dotata cu obiective de educatie timpurie, generala si speciala si transport public. Terenurile studiate in
mod geomorfologic se afla in ZONA conditional favorabila pentru constructii din cauza prezentei
solurilor specifice, multistratificate, sensibile la umezire, nivelul ridicat al apelor freatice, posibilitatea
de subinundare a teritoriului.

Procese geologice periculoase in raza de 200 de metri nu se constata. Nivelul apelor freatice se

afla intre 1,5-5,0 metri de la suprafata solului. Seismicitatea terenului este estimata la 7 grade. Este
recomandata executarea masurilor de coborire a nivelului apelor subterane (sisteme de drenaj) a se
vedea Plansa 6. Analiza geotehnica.

Pentru zona data, localizata la intersectia strazilor magistrale si intrarea de nord in oras si care

dispune de potentialul de a deveni una din cele mai reprezentative, se poate constata, ca nu este

valorificata conform cerintelor actuale, practic este abandonata. Au fost fixate urmatoarele
disfunctionalitati:

peisaj urban degradat;
front stradal destructurat;
partial lipsa acceselor pietonale si spatiilor amenajate;

ential (terenurile nr-le cadastrale E 5 PToC
alcatuit din doua grupuri de blocuri de locuit de la str. Decebal pina la str. lvan Konev. Fiecare
grup de blocuri de locuit este dotat cu parcari subterane, obiective de menire social-culturala,
comerciala la parter si etajul unu. Blocurile sunt amplasate, in asa fel, incat se formeaza curti
interioare cu accese de intrare/iesire.

Catre toate blocurile din toate partile sunt prevazute posibilitati de acces a
autospecialelor pentru stingerea incendiilor, fie prin acces rutier, fie pe accese peitonale sau
spatii amenajate fara arbori si arbusti. In curtile blocurilor sunt prevazute terenuri de uz comun
cu diferite destinatii: pentru jocurile copiilor, pentru odihna maturilor, pentru sport, pentru
scopuri de gospodarire, spatii inverzite, etc. suprafata totala a carora constituie cca 30% din
suprafata terenului ansamblului rezidential proiectat care constituie 1,6816 ha, corespunde
normativelor NCM B.01.05:2019.

Terenurile pentru containerele pentru colectarea deseurilor se vor amplasa la distanta de
maxim 50 m de la blocurile locative.

Pistele pentru biciclisti vor fi amenajate in corespundere cu actele normative. Spatii pentru
pastrarea bicicletelor vor fi amenajate la parterul blocurilor.

Amplasarea si dimensiunile concrete ale acestor terenuri si obiective vor fi elaborate la
etapa proiectului de executie. .

Amplasarea blocurilor locative respecta eYiritele-sinormativele sanitare, ecologice,
antiincendiare, de orientare si de insolare. SPRasoyV nafeclie |

Toate institutiile de educatie, invatamint sigervicii medicale se afla-in razg,'dei
accesibilitate pietonala de 15-25 min. i 5

Nr. de inregistiare o 2 i

Solutiile de valorificare zonei de studiu EE\J:DI sunt prez .ﬂﬁ@iﬁﬁlmﬁfﬂfglementari.

Zonificarea functionala. Schema Plan general Sc 1: 1000. : e
Metodologia de calculul indicilor urbanistici S}W cu NCM

B.01.01:2019 p.3.14, NCM B.01.05:2019 pct. 7.6. Indicatorij iti aufest-caleulati pentru

fiecare ansamblu sau obiectiv propus pentru edificare, cu respectare/ajvgalorilor maximale

stabilite in RLU aferent P.U.G. Balti.
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Plan urbanistic de detaliu pentru terenurile cu nr-le cadastrale 0300201.603,
0300201.278, 0300201.332, 0300201.313, 0300201.1242, 0300201.596 si 0300201.1214

ifrastructura tehnico-edilitara amplasata haotic;
grad scazut de atractivitate a zonei;
nivelul ridicat al apelor freatice.

Coalafic.doc] Semn Data din or. Balti, sect. Dacia, str. Alexandru cel Bun, nr. 5, str. Decebal nr. 148 si nr. 146
N Faza Plansa Planse
Turcan 03.23 Memoriu justificativ PUD 24
Turcan V. 0323, -
Pinzaru D. | 77 >~ §03.23

Memoriu tehnic justificativ (inceput) "TARCHITECTS GROUP" S.R.L.




Fondul locativ calculat constituie 45 mii m.p. Numarul apartamentelor, care include toate nivelurile
de confort (elita, business, econom, social) constituie 615 unitati. La calculul numarului de apartamente a
fost aplicat indice generalizator - suprafata medie a unui apartament constituind 73 m.p. Numarul propus
al populatiei - 1415 oameni a fost calculat reesind din postulatul ca in medie intr-un apartament locuiesc
2,3 oameni.

Suprafata desfasurata a centrelor comerciale constituie cca 7000 m.p.

2.2 Transportul

La elaborarea PUD-lui pentru teritoriul din perimetrul strazilor: Decebal - Alexandru cel Bun - lvan
Konev, s-a analizat si compartimentul infrastructurii de transport privind posibilitatea sistematizarii si
organizarii circulatiei transportului cit si a pietonilor din zona.

Actualmente, conform Planului Urbanistic General pentru or. Balti, strazile in care este cuprinsa
zona de studiu P.U.D. str. Decebal se clasifica ca strada magistrala de interes urban cu latimea de 45 m
in linii rosii, iar str. Alexandru cel Bun si str. lvan Konev ca strazi magistrale de interes raional cu latimea
inliniirgsii 30 m

spatiu de siguranta la foc intre cladirile proiectate (poz. 1) si cladirea existenta (poz. 8) conform
tab. 16.1 din NCM B.01.05:2019 - 10 m. Sunt prevazute cai de acces pentru autoscari de
interventie la incendiu si autoelevatoarele cotite la toate fatadele blocurilor locative prin
aplicarea urmatoarelor masuri: - amenajarea cailor de acces si de circulatie pentru tehnica de
incendiu, comune cu caile de acces si de circulatie functionale; - latimea caii de acces pentru
autospecialele de interventie la incendii va fi de cel putin 6 m, inclusiv latimea trotuarului
adiacent partii carosabile; - accesele infundate sunt prevazute cu teren pentru virajul
autospecialelor de interventie la incendii, cu dimensiuni nu mai mici de 12 x 12 m; - locurile
prevazute pentru instalarea autoscarilor de interventie la incendiu si autoelevatoarelor cotite
trebuie sa fie evidentiate cu marcaje speciale si dotate cu indicator ,Locul pentru instalarea
autoscarii de incendiu. Pastrati liber!”: - utilarea cladirilor cu apeduct interior de incendiu.
Accesul autoscarii este asigurat la toate incaperile/apartamentele, amplasate in cadrul
cladirilor proiectate. Accesul autospecialelor intre cladirile (poz. 1) si magazinul "Slavena"
(poz. 8) este organizat prin terenul alaturat, cu acordul proprietarului acestui teren. In zonele
intre marginea caii de acces si peretele exterior al cladirilor va fi interzisa sadirea copacilor in

Accesele principale rutiere si pietonale catre terenuri se vor efectua din str. Decebal si din str.
Alexandru cel Bun. In scopul dispersarii fluxului de transport miscarea pe teritoriul ansamblului
rezidential din str. Alexandru cel Bun, 5 (dupa realizarea transei Il) se va efectua prin acces cu latimea
de 5,5 m intr-o directie - intrarea din str. Alexandru cel Bun, iesirea pe str. lvan Konev.

Pe terenurile blocurilor locative, pe tot perimetrul subteran vor fi organizate parcari subterane in
2 nivele cu un numar total de 432 locuri auto, ceea ce satisface necesarul (70 %) de aprovizionare cu
locuri de parcari auto pentru rezidenti, reesind din numarul total de apartamente - 615 un. Totodata se
propune amenajarea locurilor de parcaje temporare, pentru oaspeti si vizitatorii obiectivelor comerciale
incorporate cu un numar total de 35 locuri auto.

Pentru functionarea normala a centrelor comerciale pe terenurile cu nr-le cadastrale
0300201.332 si 0300201.313 se prevede amenajarea a 167 locuri de parcare incorporate subterane si
supraterane.

2.3 Protectia impotriva incendiului
Solutiile de poiect sunt elaborate in concordanta cu normele privind protectia impotriva
incendiului:
NCM B.01.05:2019 "Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale";
NCM E.03.02-2014 "Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si instalatiilor",
CHuM 2.04.02-84 "BoaocHabyxeHue. HapyHble ceTu 1 COOpY>KeHua",
NCM C.01.08:2016 "Blocuri locative",
NCM C.01.12:2018 "Cladiri civile. Cladiri si constructii publice"
CP C.01.05-2012 "Parcaje - garaje pentru autoturismele cetatenilor. Ghid de proiectare”.

A. Ansamblul rezidential din str. Alexandru cel Bun, 5

Pe terenurile respective este prevazuta amplasarea a doua grupuri de blocuri locative regum
maximal de inaltime P+9E, cu obiective de comert incorporate-anexate la parter si etajul 1 si parcari
subterane in doua nivelorii (subsol si demisol).

Solutiile planimetruice sunt prezentate in Plansa 7 Schema planului general Sc 1:1000.

Rezistenta la foc a cladirilor locative proiectate (poz. 1 si 2) va fi de gradul li, Clasa de pricol de
incendiu constructiv CO. Inaltimea cladirilor nu va depasi 28m de la cota amenajata a terenului pina la
pervazul ferestrelor de la ultimul nivel. Amplasarea incaperilor/apartamentelor este prevazuta
unilaterala. Accesul pe teritoriul ansamblului rezidential este prevazut din doua directii - din str.
Alexandru cel Bun si din str. lvan Konev.

Pe terenul alaturat este amplasat magazinul "Slavena" (poz. 8) inaltimea doua nivele supr,
sistemul contructiv (coloane, grinzi si plansee) din elemente de metal, peretii exteriori din pagQUg
prefabricate de tip SANDWICI. Cladirea este dotata cu instalatie automata de stingere a ince gft‘éfu;/’:‘

Reiesind din caracteristicile mentionate, pentru aceasta cladire poate fi atribuit graduf (’V; SR
de rezistenta la foc si clasa C2 de pericol de incendiu constructiv. Respectiv, proiectul preveo’%f -

P
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rind. Distanta de la marginea acce

m. Apeductul de incendiu va fi proiectat in comun cu apeductul menajer cu instalarea, dupa
necesitate, a hidrantilor de incendiu. La stingerea incendiului vor fi utilizati hidrantii
apeductului existent SOOmm de pe str. Alexandru cel Bun.

B. Centrul comercial si blocul locativ din str. Decebal, 146

Pe terenurile respective este prevazuta amplasarea unui obiectiv comercial in doua
nivele supraterane cu parcare auto subterana pentru vizitatori si a unui bloc de locuinte cu
regum maximal de inaltime P+9E si parcari subterane in subsol.

Solutiile planimetruice sunt prezentate in Plansa 7 Schema planului general Sc 1:1000.

Rezistenta la foc a cladirii proiectate (poz. 3 ) va fi de gradul Il, Clasa de pricol de
incendiu constructiv CO sau C1. Rezistenta la foc a cladirii proiectate (poz. 4 ) va fi de gradul Il,
Clasa de pricol de incendiu constructiv CO. Inaltimea blocului de locuinte nu va depasi 28m de
la cota amenajata a terenului pina la pervazul ferestrelor de la ultimul nivel. Amplasarea
apartamentelor este bilaterala. Accesul pe teritoriul obiectivului este prevazut din doua directii
- din str. Decebal si din accesul lateral care uneste str. Decebal cu str. lvan Konev. Spatiul de
siguranta la foc intre cladirile proiectate si cele existente (de la 7 pina la 24 m) se incadreaza in
cerintele NCM B.01.05:2019. Masurile menite sa asigure stingerea unui eventual incendiu si
efectuarea lucrarilor de salvare sunt detalizate in sectiunea A.

Veri alor de psoiedis GG |
C: Centrul comercial si blocul locativ din str. D€cebal, 148 A 1/ ~Tia
Pe terenul respectiv este prevazuta extinde| reaeb'ei}tigql '-G%{nzvi l'in doua.nivele
supraterane cu amenajarea parcarii auto incorporata §C| f’é‘n‘ rQ Vizitatgri'si par cariin
curte. Sistemul contructiv al cladirii existente este a"ltgi; g, grinzi siplansee din
beton armar monolit, peretii exteriori zidarie din piatrz ateri mpozit-Reiesind

din caracteristicile mentionate, pentru aceasta cladi

rwdb it. gradul Il de rezistenta la
foc si clasa C1 de pericol de incendiu constructiv. 5

Solutiile planimetruice sunt prezentate in Plansa-ZSch: pranului general Sc 1:1000.
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Rezistenta la foc a anexei proiectate (poz. 5) este de gradul |l, Clasa de pricol de incendiu
constructiv C1 sau CO. Accesul pe teritoriul obiectivului este prevazut din str. Decebal. Pertele

Ansamblul rezidential din str. Alexandru cel Bun, 5 (Transa Il)

: > € : : - _ ) SUPRAFATA TERENULUI 0.1606 ha
extgnor a anexei ‘poz. 5). si acopensul din partga b|0CU|\.!I _Iocatl\{ (poz. 4)lvor corespunde clasei KQ de SUPRAFATA DESFASURATA 39500.0 m?2
pericol de incendiu. Spatiul de siguranta la foc intre cladirile proiectate si cele alaturate (de la 7 pina SUPRAFATA CONSTRUITA 4800.0 m?
la 18 m) se incadreaza in cerintele NCM B.01.05:2019. Masurile menite sa asigure stingerea unui -
eventual incendiu si efectuarea lucrarilor de salvare sunt detalizate in sectiunea A. REGIMUL MAXIMAL DE INALTIME S5+P+9E

POT 40%

2.4 INDICI TEHNICO-ECONOMICI cuT 3.4

NUMARUL DE APARTAMENTE 378
Centrul comercial si blocul locativ din str. Decebal, 146 NUMAR PARCARI AUTO SUBTERANE BLOC LOCATIV 263
SUPRAFATA TERENULUI 0.6193 ha NUMAR PARCARI AUTO SUPRATERANE BLOC LOCATIV 10
SUPRAFATA DESFASURATA BLOC LOCATIV 7409.0 m2 ASIGURARE CU LOCURI DE PARCARE LOCUINTE 72%
SUPRAFATA DESFASURATA CENTRU COMERCIAL 2523.0 m2 NUMAR PARCARI AUTO SUPRATERANE COMERT 34
SUPRAFATA CONSTRUITA BLOC LOCATIV 653.0 m?
SUPRAFATA CONSTRUITA CENTRU COMERCIAT 7SO ——
REGIMUL MAXIMAL DE INALTIME S+P+9E - Retea electricitate
POT (BLOC LOCATIV) 34% - Reteatermica
CUT (BLOC LOCATIV) 34 - Retea gaz natural
POT (CENTRU COMERCIAL) 40% - Retea apa potabila
CUT (CENTRU COMERCIAL) 1.01 - Retea canalizare menajera
NUMARUL DE APARTAMENTE 62 - Retea canalizare pluviala
NUMAR PARCARI AUTO SUBTERANE BLOC LOCATIV 53 (85%)
NUMAR PARCARI AUTO SUBTERANE CENTRU COMERCIAL 62 2.6 SISTEME DE PROTECTIE AMEDILLU
NUMAR PARCARI AUTO SUPRATERANE 11 = :Spatiiverziiamenajate

- Lucrari de protectie a teritoriului (dupa necesitate in conformitate cu studiile geotehnice
Centrul comercial si blocul locativ din str. Decebal, 148 detaliate).
SUPRAFATA TERENULUI 0.4948 ha
SUPRAFATA DESFASURATA CENTRU COMERCIAL 4540.0 m2
SUPRAFATA CONSTRUITA CENTRU COMERCIAL 2470.0 m? =niile A.1.,2.,3
REGIMUL MAXIMAL DE INALTIME S+P+1E are 8 avizului
POT (CENTRU COMERCIAL) 49.4% e fa 22.12.2021 pind ia 2
CUT (CENTRU COMERCIAL) 0.908 e ’ ;
NUMAR PARCARI AUTO SUBTERANE CENTRU COMERCIAL 42 /j;;/
NUMAR PARCARI AUTO SUPRATERANE 52 - P
Ansamblul rezidential din str. Alexandru cel Bun, 5 (Transa 1)
SUPRAFATA TERENULUI 0.521 ha
SUPRAFATA DESFASURATA 17730.0 m2
SUPRAFATA CONSTRUITA 2600.0 m?
REGIMUL MAXIMAL DE INALTIME S+P+9E = -
POT 50% AR 08/22
cuT 3.4 é/ P2el XA 23 . .
NUMARUL DE APARTAMENTE 175 (\.\ i 7 0300201 378, 0300501 332, 0300301 313, 03003011343, 0300201596 &1 0300201 1213
NUMAR PARCARI AUTO SUBTERANE BLOC LOCATIV 116 \:2& o8 . sPlCoalalfirdec] semn. | Data din or. Balti, sect. Dacia, str. Alexandru cel Bun, nr. 5, str. Decebal nr. 148 si nr. 146
NUMAR PARCARI AUTO SUPRATERANE BLOC LOCATIV 15 NECTAS Faza Plansa Planse
ASIGURARE CU LOCURI DE PARCARE LOCUINTE 75% ASP Turcan A 03.23 Memoriu justificativ B 58
NUMAR PARCARI AUTO SUPRATERANE COMERT 25 ARH_ TurcanV. | |&——03.231
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