Republica Moldova Pecnyonuxa Monoosa

CONSILIUL COBET
MUNICIPAL BALTI MYHHUITHITHA B2JII[b
DECIZIA
PEHIEHUE
No
oT 2023 r.

[Ipoekt

[TepeBon
(01 YTBEPIKJICHUH JIETAIILHOT'O
['pamoCTpOUTENBHOTO TTaHA ISl YYaCTKOB C
KaJIaCTPOBBIMH No 0300201.603,

0300201.278, 0300201.332, 0300201.313,
0300201.1242, 0300201.596, 0300201.12414
o yi. Anekcauapy 4en byn, 5, yin./leueban,
148, yn. Jleueban, 146

B cootBetctBuM co cT. 14, 4. (2), mut. 0) 3akona PM Ne436 ot 28.12.2006 r. "O mecTHOM
nyOnauuHoM ynpasieHun", ct. 16, 30 u npunoxxenuem 3akoHa PM Ne835 ot 17.05.1996 r. "O6
OCHOBax I'paJIOCTPOUTENHCTBA U 00ycTpoicTBe Tepputopun”, yuntsiBas Pemenne CoBera MyH.
Bamae Ne§/1 ot 27.10.2005 1. "OO6 yTBepkaeHUM | 'eHEepambHOTO TPaJOCTPOUTEIHLHOTO TUIaHA
MyH. banup", Ha ocHoBanuu 3asBienus S.A. ,,JULANRO”, S.R.L. ,GENMARKET”, S.R.L.
»,GLOBAL STORE”, s3aperucrpupoBanHoro moja BxomammM Homepom 03-12/2165 or
15.06.2023 r., 3akiiroueHui, MONYYEHHBIX Ha TPAJOCTPOUTENBHYIO JOKYMEHTAIMIO, a TaKkKe
pe3yNbTaTOB MyOJUYHOTO KOHCYJBTUPOBAHUS B TIPOIECCE MPUHSATUS PEIICHUS, B IEJIX
o0ecrnevyeHus rpaJJoCTPOUTEIHLHOTO PA3BUTHS TEPPUTOPUU B UePTE MYHUIIUIIHS, -

Coser mynununus banus PEIINIJI:

1. VrtBepauts, paspaborannyro S.R.L. ,,TARCHTECTS GROUP”, rpanoctpouTenbHyo
nokymenrtaiuio Ne 08/22 "Jleranbubiii ['pagoctpoutenbHbiii [lmaH s ydacTKOB ¢
kagactpoBeiMu Ne 0300201.603, 0300201.278, 0300201.332, 0300201.313, 0300201.1242,
0300201.596, 0300201.12414 no yn. AnexkcaHapy uen byH, 5, yn. [leueban, 148, yi.
Jeuebain, 146 ", B COOTBETCTBUU C MPUIOKEHUEM K HACTOSILIEMY PEIICHHUIO.

2. Ilpumapy MyH. bauib pyKOBOJICTBOBATHCS JAHHOM IpaJloCTPOUTENBHON JOKYMEHTAlUe 1o
BOIIPOCAM 3e€MJIETIONBb30BaHMS, Pa3MeLIeHUsI 0ObEKTOB Ha COOTBETCTBYIOLIEH TEPPUTOPUHU U B
npoIiecce U3IaHus pa3pelInTeIbHbIX JOKYMEHTOB B CTPOUTEIHCTBE.

3. KoHTposb 3a MCHOJIHEHHEM HACTOSIIETr0 PELICHHs BO3JIOKUTh Ha CIEHUAIN3UPOBAHHYIO
KOHCYJIbTATHBHYIO KOMHUCCHIO 110 MYHHUIIMIIATBHOMY XO3SHCTBY, YIIPABICHUIO UMYIIIECTBOM H
3alIUTe OKPY’KAIOLIEH Cpebl.

[IpencenarenscTByrommii Ha VI
ouepeaHom 3aceganuu Cosera
MyHULMnusa banie

KonTpaccurnyer:
Cexkpetapp CoBeTa
MyHUALMnusa banie Hpuna Ceparox



[Tpunoxenue
K pemienuto Coeta MyH. banip
Ne oT 2023 1.

Investitori:

Societatea pe actiuni de tip inchis ,,|ULANRO”

Societatea cu raspundere limitata ,,GLOBAL STORE”
Societatea cu raspundere limitata ,GENMARKET”
Proiectant:

Societatea cu raspundere limitata , TARCHITECTS GROUP”

Proiect nr. 08/22

Plan urbanistic de detaliu pentru terenurile cu nr-le

cadastrale 0300201.603, 0300201.278, 0300201.332, 0300201.313,
0300201.1242, 0300201.596 si 0300201.1214 din or. Balti, sect.
Dacia, str. Alexandru cel Bun, nr. 5, str. Decebal, nr. 148 si nr. 146

Chisinau 2023

Societatea pe actiuni de tip inchis ,IULANRO”
Societatea cu raspundere limitata ,GLOBAL STORE”
Societatea cu raspundere limitata ,GENMARKET”
Proiectant:

Societatea cu raspundere limitata , TARCHITECTS GROUP”

Proiect nr. 08/22

Plan urbanistic de detaliu pentru terenurile cu nr-le
cadastrale 0300201.603, 0300201.278, 0300201.332, 0300201.313,
0300201.1242, 0300201.596 si 0300201.1214 din or. Balti, sect. Dacia, str.
Alexandru cel Bun, nr. 5, str. Decebal, nr. 148 si nr. 146

Administrator —Turcan Victor

Chisinau 2023



Date de recunoastere a documentatiei o regimul de construire - alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor;
e Denumirea lucrarii : Plan urbanistic de detaliu pentru terenurile cu nr-le cadastrale 0300201.603, o coeficientul de utilizare a terenurilor;
0300201.278, 0300201.332, 0300201.313, 0300201.1242, 0300201.596 si 0300201.1214 din or. Balti, sect * restrictii speciale generate de prezenta unor monumente istorice sau monumente ale naturii, altele decit
Dacia, str. Alexandru cel Bun, nr. 5, str. Decebal, nr. 148 si nr. 146; cele ce decurg din statutul de zona protejata (dupa caz);
e Localizarea : Republica Moldova, or. Balti, sect. Dacia, str. Alexandru cel Bun, nr. 5, str. Decebal, nr.148 si © conditii privind spatiile plantate;
nr. 146; * amplasarea unor lucrari de utilitate publica, cu delimitarea suprafetelor rezervate;
« Beneficiari: S.A. ,lulanro”, S.R.L. .Global Store”, Ursachi Ghenadie, Ursachi Rodica; o alte restrictii impuse de conditiile particulare ale terenului.
® Investitori: S.A. ,lulanro”, S.R.L. ,Global Store”, S.R.L. ,Genmarket”;
e Numar proiect : 08/22; Cadrul legislativ-normativ
e Proiectant : ,TArchitects Group” S.R.L.; Proiectul a fost elaborat in baza ur si acte legisl; si normative:
= Arhitect Sef Proiect : Turcan Alexei; » Legea privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului nr.835-XIll din 17 mai 1996;
e Arhitect : Turcan Victor, Dragos Pinzaru; » Planul Urbanistic General al or. Balti, elaborat de INCP "Urbanproiect", aprobat de Consiliul Municipal
e Autori : Turcan Alexei, Turcan Victor, Dragos Pinzaru; Balti prin decizia nr. 8/1 din 27.10.2005;
* NCM B.01,02:2016 Si i teritoriului si localitatilor. Instructiuni privind contlnu(lﬂ pnr\clpnlle
Descrierea proiectului metodologice de elaborare, avizare si aprubare a i de urbanism si jare a
Planul Urbanistic de Detaliu a fost elaborat in baza temei-program de proiectare stabilita de comun acord cu o NCM B.01.05:2019 Urbanism. si litatilor urbane si rurale;
investitorii, aprobata de APL si in baza Dlspazmel primarului or. Balti, nr. 35 din 21 fchruane 2022. Ohremvul s NCM 8.01.01:2019 i temoriului i localitatilor. Ter i
general al proiectului prevede stabilirea r ilor pentru unui cu o NCM E.03.02-2014 Protectia i iilor a cladirilor si latiil
obiective de menire publice pe terenurile cu nr-le cad.0300201.603 si 0300201.278, proprietatea S.A. ,lulanro”, e CP D.02.11 - 2014 Drumuri si poduri. Recomandari privind proiectarea slraznlor si drumurilor din localitat
reconstructia obiectivului comercial cu nr. cad. 0300201.332.01, proprietatea S.R.L. "Genmarket" pe teren cu urbane si rurale.
nr. cad. 0300201.332, lor fizice Ursachi ie si Ursachi Rodica si construirea unui

centru comercial cu bloc de locuinte pe terenurile cu nr-le cad. 0300201.313, 0300201.596, proprietatea S.R.L. Date initiale pentru proiectare
,Global Store” si cu nr-le cad. 0300201.1214, 0300201.1242, proprietatea publica. Acest proiect are menirea de Suportul topografo-geodezic si de prospectiuni geotehnice;

a stabili conditiile de amplasare si a destinatiei constructiilor ce urmeaza a fi realizate, precum si determinarea Informatia privind utilizarea existenta a teritoriului, cat si terenurile pentru care au fost emise

solutiilor pentru amenajarea zonei publice alaturate, care vor sta la bata intocmirii documentatiei pentru certificate de urbanism pentru constructil, autorizatii de construire/desfiintare, alte activitati
obtinerea certificatului de urbanism pentru proiectare si { Planului urbanistice;
urbanistic de detaliu in vederea valorificarii terenurilor cu nr. cadzs(rzle 0300201 603 0300201.278, . Dalele znalmce s: statistice actualizate, preluate din baze de date si harti oficiale si istorice, cat si

0300201.332, 0300201.313, 0300201.1242, 0300201.596 si 0300201.1214 sunt corelate cu pr ile Planului le din cadrul di i de urbanism aprobate.
urbanistic general al or. Balti, aprobat prin decizia Consiliului municipal Balti nr. 8/1 din 27.10.2005.

Oportunitatea elaborarii Borderoul planseli: m ate.

Terenurile cu nr-le cadastrale 0300201.603, 0300201.278 din str. Alexandru cel Bun, nr. 5, 0300201.332 din str. Snac L SSIITI TR T g |
Decebal, nr. 148 5 0300201.313, 03002011242, 0300201.596, 0300201.1214 din str. Decebal, nr. 146, sunt floss Continfy Dobasov_Anagay 1| Now
amplasate in limita Unitatilteritoriale de referinta nr. 8 siin limita zonei de utilitate publica si functiuni 1 | Date generale | Y0meniile g1 >~ ] |
complementare (Subzona Is-8 conform Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic general al 2 Schema Incadrare in localitate e I
or. Balti). La moment, pe terenurile studiate sunt prezente constructii inregistrate in Registrul bunurilor imobile. ~

Adiacentele zonei P.U.D. sunt terenurile: nr. cadastral 0300201.743 - terenul proprietate privata cu functie 3 | Extrasdin PUG or. Balti |
comerciala; nr. cadastral 0300201.315 - terenul proprietate privata, care gazduieste o constructie de cult; nr. 4-8 Audit

cadastral 0300201.995 - terenul proprietate privata, functie locativa; nr. cadastral 0300201.797 - terenul

proprietate privata pe cote parti cu functie comerciala. Accesul la terenurile obiect P,U.D. se efectueaza din str. 9-14 | Reglementari. Zonare functionala

Decebal, str. Alexandru cel Bun si str. Ivan Konev. In urma analizei situatiei existente si a optiunilor investitorilor, 15-18 | Vederi 30

se constata ca zona de studiu nu este valorificata conform cerintelor actuale in i ic si T o =

protectie a mediului. Avind in vedere cele i se propune 19 Obiective de utilitate publica

pentru justificarea solutiilor propuse in corespundere cu prevederile PUG or. Balti, cu stabilirea reglementarilor 20-23 | Reglementari. Infrastructura edilitara

pentru valorificarea terenurilor cu nr-le cadastrale 0300201.603, 0300201.278 din str. Alexandru cel Bun,nr. 5, T T F
0300201.332 din str. Decebal, nr. 148 si 0300201 313, 03002011242, 0300201.596 i 0300201.1214 din str. 24:26 | Memnotlu tefinlc jistificativ
Decebal, 146. ARHITECT SEF PROIECT: Certificat Nr. 0537 seria 2020 din 11.03.2020
nvestitor: SA. -lulanro”, S.RL_Global Store"_ SR .Genmarket

Obiective specfice urmarite = 08/22
o stabilirea destinatiei constructiilor ce urmeaza a fi realizate; Q‘c" 4.
» stabilirea si delimitarea terenurilor pa care sa pot amplasa constructiile; Plan Orbianistic. 603,
« relationarea constructiilor propuse cu ci existente din 0300201278, 0300201 332, 0300201 313, 03002011242, 0300201 596 51 0300201, 121¢
o specificarea detinatorilor de teren; —sp]CoalaNcaoc] Semn. [Data] ¢inor. Bait. sect. Dacia str. Alexandru cel Bun, . 5, str. Decebal nr 148 sinr. 146
o domeniul public sau terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, potrivit legii; Faza | Plansa | Planse
e circulatia terenurilor, pentru realizarea obiectivelor propuse (dupa caz); Turcan
o conditii de circulatie si acces la noile obiective; Tocany. e PUD %
.

conditii de trasare si racordare la retelele edilitare; PinzaruD
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e 603,
10300201.278, 0300201.332, 0300201 313, 03002011242, 0300201 596 5i 0300201.121<
aialedoc] Semn. |Data] dinor. Balti, sect. Dacia, str. Alexandru cel Bun, nr. S, str. Decebal nr. 148 i nr. 146

Faza_| Plansa Planse

PUD 5

Turcan A\
: Turcan V.
" & ; ! il Pinzary D..

Audit

"TARCHITECTS RROHP" € 7 1

LEGENDA

. OBIECTIV COMERCIAL - P+1E (teren privat)

DEPOZIT - P+1E (teren privat)

BAR, CAFENEA - P (teren privat)

OBIECTIV COMERCIAL - P+1E (teren privat)

. OBIECTIV COMERCIAL - P+1E (teren privat)

BLOC LOCATIV - P+11E (teren privat)

BLOC LOCATIV - P+10E {teren privat)

OBIECTIV DE CULT - P {teren privat)

INSTITUTIE DE EDUCATIE TIMPURIE - P41 (teren public)

PENmmAwNE

| SEMNE CONVENTIONALE
s meee - LINII ROSI CONFORM P.U.G.

E TERENURI CARE AU GENERAT P.U.D.

PARCELE CADASTRALE

At FAVORABILA P
SV Ge picie
250V Anatciis
eniile A.1,2,3,4 |

* s av !

executarea lucrarilor

de <t
pentru proiectarea obéi’\flu{ <@

12°L deceban, 146, nr. cad. 0300201313, 03002¢
Ll "INGEQTEH GRUP" in anul 2021. Conform :oncluzhlor raportului
@ tehnic mentionat terenurile se afla in ZONA conditional favorabila

pentru constructii din cauza prezentei solurlilor specifice,

mumstrauﬁme, sensibile la umezire, n|ve|u| ridicat al apelor

freatice, de . Procese

" geologice periculoase In raza de 200 de mem nu se constata. Nivelul

[, « apelor freatice se afla intre 1,5-5,0 metri de la suprafata solului.

e Seismicitatea terenului este estimata la 7 grade. Este recomandata

) executarea masurilor de coborire a nivelului apelor subterane
(sisteme de drenaj).

4 2. Pentru autorizarea lucrarilor de constructie pe terenurile nr-le

b cad. 0300201.278 si 0300201603 este necesar de executat

¥

Il i prospectiuni geotehnice detaliate.
® e 08/22
z
2 ! e 7 ko X
= PR R Plan urbanistic de detaliu pentru terenuriie cu nr-le cadastrale 0300201603,
& N\ R WS 10300201.278, 0300201,332, 0300201.313, 0300201 1242, 0300201 5'!6“0300?01 1218
2 ™ ol Semn. [Data] dinor Balti, sect. Dacia, str. Alexandru cel Bun, nr. 5, str. Decebal r, 148 51 nr. 145
0 it 5 i ¥ Faza Plansa | Plan:
. 4 Asp__ | Turcanad] Audit PUD
5 2 _ARH__ | TurcanV. | ™
] e i ARH | Pinzaru D |71

25 1 Analiza geotehnica “TARCHITECTS GROUP" SR.L.
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SCHEMA PLAN GENERAL SC 1 : 1000

LEGENDA
1. Bloc locativ cu obiective de comert/servicii - S+P+9E (Transal) - propus
2. Bloc lecativ cu obiective de comert/servicii - S+P+SE (Transa ll) - propus
3. Centru comercial - S+P+1E - propus
4. Bloc locativ cu obiective de comert/servicii - S4P+3E - propus
5. Anexa obiectivului comercial - D+P+1E - propus
6.Centru comercial - P+1E - existent
7. Bar, Cafenea - P - existent
8. Magazin - P+1E - existent
9. Bloc locativ - P+11E - existent

10. Bloc locativ - P+10E - existent
1. Obiectiv de cult - P -existent

\ SEMNE CONVENTIONALE
e e LINII ROSI| CONFORM P.U.G.

\ | parceLe cavasTraLe
| HOTAR TEREN, NR. CAD. 0300201596 (5 -0.1023
HA) PROPRIETATE PRIVATA - subzana Is-8
HOTAR TEREN, NR. CAD. 03002011214 (5 - 0.115
HA) PROPRIETATE PUBLICA - subzona Is-8
| HOTAR TEREN, NR. CAD. 0300201.313 (S - 0.25 HA)
| PROPRIETATE PRIVATA - subzona is-8
HOTAR TEREN, NR. CAD. 0300201.1242 (S- 0.1514
HA) PROPRIETATE PUBLICA - subzona Is-8

HOTWW
HA) PRI 'ATE PRIVATA -'subzona |s-8 ~ Vs

HOTIAR TEREN, R €AB. 0300301, 278 (- 0,521
) ERAMATA - AbBrSs3 4

E:J HOTARTEREN NR. CAD0300201.332 (S - 0.4998
HA) PROPRIETATE PRIVATAisubzona Is:8 =
: CENTRU COMERCIAL

ANEXA LA OBIECTIV P T (D+P+E) =
BLOC LOCATIV N PARTE CAROSA-
PROIECTAT (S+P+9E) BILA A STRAZII

CONSTRUCTII

z CAI DE ACCES ACCES PARCARE
5 3 7/ AsFaiaTe proiect) SUBTERANA
18 D SPATIU INVERZIT
H ACCES SCARA
I8 {PROECT) A
15
QR > 08/22
|/ 5.
X\ & i = o u i 603,
» o4, 10300201 278, 0300201.332, 0300201.313, 0300201.1242, 0300201 596 si 0300201.121¢

7 Sermn Dota]  ¢inor. Balti sect. Dacia, str. Alexandru cel Bun, n. S, str, Decebal nr. 148 sinr. 146

Faza | Plansa | Planse
PUD El

AsP | TurcamA |l __JP523|  Reglementari. Zonare functionala
ARH__| Turcan V. |

AR " ARH__| PinzaruD.
/ 1 1 Schema Plan General Sc 1

“TARCHITECTS GROUP" SR.L.




PLAN GENERAL SC
ANSAMBLU REZIDENT!AL(TNANSA 11) DIN STR ALE)‘ANDRU CEL BUN NR.5

INDICI TEHNICO-ECONOMICI

forgn v cad RN

Unitate de

Yalosrn masura

Nr. Denumire indice

S4P+SE

1 Regim maxim de inaitime

2 Suprafata terenulul (. cad. 0300201.603) 1.1606 ha
3 Suprafata construita 4800 m
4 Suprafata desfasurata mt
5 {procentul de ocupare a terenului) 4 %
6 CUT (coeficientyl de utilizare » terenulul) 34
7 Numarul de apartamente 378
8 Locur! parcare subterane bioc locatly 263 |
s — - =
9 Parcaj auto bloc locativ 10 |
s . - |
m Parca) auto centru comerclal i 3
. it S i S | S
o roi LEGENDA,
Borderou constructii si amenajari S :] PARCARE SUPRATER,
R ool HOTAR TEREN, NR. CAD. 0300201.278 (S - 0.521 HA] PAVA
Indice Denumires Regim de inaltime | Nota [: HOTAR THNCH, B G, QAL 278 (- QIR 1A ’ AVA
| | e i HOTAR TEREN, NR, CAD. 0300201.603 (5 - 0.116 HA) [ FAL
1 Ansamblu rezidentlal (Transa 1) §4P48E-9E proiectat PROPRIETATE PUBLICA - subzona Is-8
. ] 2 4
2 | Ansambly rezidential (Transa ) S+P4SE-SE prowttar E HOTAR PROPUS TEREN THA = E:::] R
3 Obiectiv comercial Pl existent [:] HOTAR PROPUS TEREN TRANSA .
4 Oblectly comercial Pelf stent : BT S | 57—’ ;E i
LOC LOK OIECTAT ($#P458)
- + - - ANEXA LA OBIECTIV COMERCIAL PROIECTAT (D+P+E)
§ Bar, Cafenea padt anistent | EXALA OBIECTIV COMERCIAL A s 4&:.
7| Stte transport public T B | prot CONSTRUCTI! EXISTENTE o
At Parcajauto bloc locativ Transa | 16 proisctat : N i AR G s
A Parcaj auto bloc locatlv Transa Il 10 projectat
8 Lot de joaca pentru copil prowestat 3 S 08/22
C Lot pentru odihna maturilor proectat r.C55 ) | Plan urbar ’E¢x4ihq pentry teranuriie cu nr-le cadastr;
B == T 2 2 03002 0300 2, 0300201.313, 0300201 3002
D Teren sportly ) _ 4 proestel A [Costakir Soc] Semn. JData] ¢in or. Ball sect. Dacia, str. Aiexandru cel Bun, rv. 5, str. Decebai 1
3 Rampa Incarcare marfa evistent /| \, |faza_} Plans
> 7s Turcan A j03.23) Reglementari, Zonare functionala -
NOTA: SOLUTIA SPATIAL-VOLUMETRICA POATE FI MODIFICATA LA ETAPA PROIECTULUI DE EXECUTIE CU ’,ownu Turcan V. U;ﬁ -
RESPECTARII VALORILOR MAXIME A INDICATORILOR URBANISTICI (POT, CUT, REGIM INALTIME) STABILITE IN § Pinzaru D, LB Ry R .
PREZENTUL P.UD. 51 RESPECTAREA ALTOR NORME IN VIGOARE PENTRU EXECUTAREA CONSTRUCTIILOR d:: ff, ‘:::’“:;x":et‘ﬁj;‘"::‘;‘;C‘;ﬂ";:n “TARCHITECTS GR




w

PLAN GENERAL SC 1: 500
ANSAMBLU REZIDENTIAL (TRANSA [} DIN STR. ALEXANDRU CEL BUN, NR.

HOTAR TEREN, NR. CAD. 0300201.278 (S - 0.521 HA)
PROPRIETATE PRIVATA - subzona is-8
HOTAR TEREN, NR. CAD, 0300201 603 (S - 0.116 HA)
PROPRIETATE PUBLICA - subtona Is-8

HOTAR PROPUS TEREN TRANSA 1
HOTAR PROPUS TEREN TRANSA 2
BLOC LOCATIV PROIECTAT (S+P49E)
ANEXA LA OBIECTIV COMERCIAL PROIECTAT (D+P+E)
~— | consTRuCTI ExisTENTE
: TEREN DE JOACA PENTRU COPII

SI ODIHNA MATURILOR PROIECT

PARCAJ AUTO

PAVAI
ﬂb éOCB ASFALTATE

SPATIU INVERZIT PROIECT

NOTA: soumA SPATIAL-VOLUMETRICA POATE Fi MODIFICATA LA ETAPA PROIECTULUI DE EXECUTIE CU
MAXIME A L CUT, REGIM INALTIME) STABILTE 1§
PREZENTUI. ' .U.D. §1 RESPECTAREA ALTOR NORME IN VIGOARE PENYIU EXECUTAREA CONSTRUCTILOR.  \®

RESPECTARI

o

ACCES Pl

CENFRU MERCIAL

Al PARCARE SUBTERANA
ufgaouw

ACCES PIETONAL
BLOC LOCATIV

N

INDICI TEHNICO-ECONOMICI

B
Nr, l’ Denumire indice valoare | Unidtede
} 1 | | Regim maxin de iaitine sopedE |
T2 Suprafata teranulul (. cad. 0300201.278) Tosa e
3| Suprafata comstruits B
. 4 Suprafata desfasurata 17730 ] m
5 POT (procentul de act;n;n @ terenului) T _5; ] ! %
;_ [} CUT (coeficientul de utilizare a terenului) T —’)_A‘ i
[ 7 Numarul de apartamente 175 I
)L: . Z Locuri parcare subterane bloc locativ ni _
9 Parcaj auto bloc locativ 5
ln Parcaj auto centru comercial IS
Borderou constructii si amenajarl
Indice ! Denumirea (Mﬂmdﬂmmmc I Nota
' 1| Ansamblu rezidentisl (Transs 1) o . R | e
[ 2 Obtectiv comercial I existent
(73 | ovect commren - | edstent
4| Anexa ia obiectiv conercia [ oot
lﬁ* 5 | Cantrucomercial - | et
L—--Av K farca) auto bloc locativ prolectat
[} | Loc de joacs pentru copil B Vnm«m
¢ | Lot pentru odihna maturilor seoiectat
0 | Parcajautocentru n;;nn:ul prowctat
[ ¢ wampincacaremats ] enstent

= 08/22
10300201, m. 0300201332, 0300201313, cholol 1742,0300201 596 1103001
. Balt, suct. Dacia, str. Alexandru cel Bun, nr. 3, str. Decabalne 148 31 L
Faza | Plansa | Plan
Reglementari. Zonare functionala PUD 12

blu rezidential (transa I} P sy
i e e B 6 retwn | "TARCHITECTS.GROUP*'S




¥ 1§
ECTIV COMERCIAL AMPLASAT PE STR, DECEB,

SCHEMA INCADRARE IN TERITORIU

f . HOTAR TEREN, NR. CAD. 0300201.332 (S - 0.4398 PAVA)
yw HA) PROPRIETATE PRIVATA « subzona Is-8

[::] ANEXA LA OBIECTIV COMERICAL (PROIECTAT D+P+E) [:E CAI DE ACCES ASFALTATE

CENTRU COMERICAL (PROIECTAT S4+P+E) S SPATIU INVERZ! E

5 BLOC LOCATIV (PROIECTAT S4P+9E) ACCES PARC

SUBTERAN

E::] CONSTRUCTII (EXISTENTE) A s

Borderou constructii si amenajari

indice Denumirea

comercial pelt existent

1 | Obiecth

¢
Lk R e
fere . o DN

2| Anexala obiectiv comercial

3 Terasa la obiectiv comercial

a Centru comercial P41E

s | Bloclocativ (Tra

INDICI TEHNICO-ECONOMI

? locativ S+P+GE
Nr. Denumire indice Valoare itate de masura =

g Bloclocatv 354
1| Suprafata terenulu, or, cad, 0300201,332 i T s 1 he A | Parcajauto (centr relal) . 16 <
2| I T | { ‘ca;auh;(\r;lw comercial) / Sra: ;\: 36
3 [ :up'éiaza cc;\slruitl 4 za}c 1 m? ) ¢ i Platforma pantru stocarea deseur o" i1 ni A projectat
4| Regimul masim de inaltime sepstt | s O Terendejosca pentru copi ;
s POT peacentid. de Geopara s teretilul ! Y % [ & | tocpentru odihna maturilor . pA—
6 | CUT (coeficientul d;;{iilrt;i!erarr’erenuiui) ) 3 M“, T i [ Rampa incarcare marfa = ': existent
7| toturi I parcarea subterana 1 w2 "6 | sloc exterior sistem ventlare/conditionare. EZE wistent
& Locurl in parcarea supraterana ! 52 | "H | Platforma de colectare a deseurilor nealimentare i existant

4 08/22

Flan urbanistic ds
030020 1
din or. Balt, sect, Dacla, str. Alexandry cel Bun, v, 5

etaliy pentru terenuri
0300201.313, 03

Semn. | Data

entari. Zonare ful

163.23] Regle
o323 —
103.23)

Turcan V.
Pinzaru D.

NOTA: SOLUTIA SPATIAL-VOLUMETRICA POATE Fi MODIFICATA LA ETAPA PROJECTULUI DE EXECUTIE CU CONDITA
ESPECTARI VALORILOR MAXIME A INDICATORILOR URBANISTICI (POT, CUT, REGIM INALTIME) STABILITE iN
REZENTUL P,U.D. SI RESPECTAREA ALTOR NORME IN VIGOARE PENTRU EXECUTAREA CONSTRUCTIILOR.

Fj Plan general anexa cbiectiv comerc
P o Penbal 849 €a % . €A
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PLAN GENERAL CENTRU COMERCIAL SI BLOC LOCATIV AMPLASATE PE STR. DECEBAL SC 1 : 500

T

SCHEMA INCADRARE [N TERITORIU

INDICI TEHNICO- ECONOMICI

HOTAR TEREN, NR. CAD. 0300201.596 (S - 0.1029
HA) PROPRIETATE PRIVATA - subzona is-8

HOTAR TEREN, NR. CAD. 0300201.1214 (S - 0.115
HA) PROPRIETATE PUBLICA - subzona is-8

HOTAR TEREN, NR, CAD. 0300201.313 (S - 0.25 HA)
PROPRIETATE PRIVATA - subzona Is-8

HOTAR TEREN, NR. CAD. 0300201.1242 {S - 0.1514
HA] PROPRIETATE PUBLICA - subzona Is-8

CENTRU COMERCIAL PROIECTAT (S+P+E)

BLOC LOCATIV PROIECTAT (5+P+9€)

ANEXA LA OBIECTIV COMERCIAL PROIECTAT (D+P+E)

:] CONSTRUCTI! EXISTENTE
E:] PARCARE SUPRATERANA

Borderou constructii si amenajari

CAI DE ACCES ASFALTATE PROIECT
SPATIU INVERZIT PROIECT
TEREN DE JOACA PENTRU COP PROIECT

ACCES PARCARE SUBTERANA 62 LOCURI
(CENTRU COMERCIAL)
ACCES PIETONAL (CENTRU COMERCIAL)
ACCES PARCARE SUBTERANA 42 LOCURI
(BLOC LOCATIV)
ACCES PIETONAL (BLOC LOCATIV}

e I e T N ik BN O ————
Ne. Denumire indice ‘ Valoare | ”""::‘:,;" ‘ lIndice| Denumirea Regim de inaltime
| % Singven! S S ST P
I Supraata terenului, nr. cao, 0300201 313, 0300201242, — | o
| ' | 3002011 51030020189 | Snaskammen | ™ (AL .. P ). |
72| suprafata desfasurata bioc locatw (1otala) 709 w12 | centucomercal . StRHE Proieos
: 4
3 Suprafata desfasurata centru comercial (totala) 2523 m: | 3 |Obectivdecult o o | exstent
™ = N R = S | oxisgans
4 | Suprafata construita bloc locatlv 653 m 4 |Gockagy: N R § | g
e T 1| s | obiectivcomercial existent
5 Suprafata construita centru comercial 975 . m? - 4_* . o |
6 Reglmul maxim de inaltime S+PAOE B |6 | Anexa ta obieciv comercio | pracial
|7 | POTbloclocativ (procentul de ocupare a terenului) n % | | A | Prcire pentru “m‘“{f‘i"?ﬁb“‘“" P
[ 2 [ curtiociocsty icosncen ce vumewrs atarerut w1 e [ erarepenn ot scics | ethectss
|- SO 58 . w1 = | parcar aterana extericar (blo:lomlv‘ | proiectat
| 9| POTcentry comercil (procentul ce ocupare 3 terenuluil 4 % e Ripiteans extarioars wing it sl
| 10| cUTcentru comerchl (coeficientul de utiizare a terenului) 101 ; Parcace supraterany axtarioara (centry °""""‘"{ i | proiectat
|, = ‘ S S e =
1 i | Teren de Joaca pentru colpi st odihng maturilor (centfs
| ou AlNumuuldelpimmenu - | N T {opor misekoo wint e o
i 12 Locurlin parcarea subterana bloc locativ [ 53 (85%) ""“ e 0 ot alti SRR (Mot cly.
| o iz - Locun in pvurea wbteum centry comercial = _>1 62 T
— — ‘F‘@ ) i 08/ 22
|14 Locuriin parcarea supraterana centru comercial | 1 | ¥ % i )
= - = 2 S = 0 Il B Pl terenurie cu -k cadastais 020 &
A1TEL ) 0300201278, 0300201.332, 0300201 313, 0300201 1242, 0300201 596 o
X Termn [Data] dinor Balti sect Dacia, str. Alexandru cel Bun. .5, str. Decebal ar 145 sinv |
e Fazs Plas
NGTA: SOLUTIA SPATIAL-VOLUMETRICA POATE FI MODIFICATA LA ETAPA PROIECTULUI DE EXECUTIE CU CONDITHS S AP | Turcan A Mtaiaimigntan, Zorare Suncionaly o | 10
RESPECTARI! VALORILOR MAXIME A INDICATORILOR URBANISTIC! (POT, CUT, REGIM INALTIME) STABILITE IN RH__| Turcan V.
PREZENTUL P.UL.D. S1 KESPECTAREA ALTOR NORME IN VIGOARE PENTRU EXECUTAREA CONSTRUCTIILOR. B3] xan gl cniro Hsonerial s BC ToEath
smainest Aaiete Pl 148 G s €O
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08/22 s o

603,

Plan i 0
0300201.278, 0300201.332, 0300201.313, 0300201.1242, 0300201.596 si 0300201121

¥ foc) din or. Baki, sect. Dacia, str. Alexandru cel Bun, nr. S, str. Decebal nr. 148sinr. 146
S it Faza
P Turcat Vederi
ASP__ | Turcs ederi 30 PUD
ARH Turcan V.
ARH l Pinzaru D.
= S Dnrrnnrtiven Cod Vares *TARCHITFCTS GROLIP"S R |

X £
= P
Verlficator de p!
Spasov
Dome i
W da e
vatab)
o v
i
¥ i R
LT
2=4e 08/22 N
7S A 5 i 2
nrg337)=) Plan liu pentru tersnurile cu nr-le cadastrale 0300201.603,
0300201278, 0300201.332, 0300201313, 03002011242, 0300201.596 51 0300201.121
e Teoabac] SemmTData]  ¢in or. Bali, sect. Cacia, st. Alexandru cel 8un, nr, 5, sir. Decebal . 148 5 or. 146

23 Vederi 30

Faza_| Plansa | Planse
PUD 16

> *!3,-

23]
Perspectiva Nord-Vest

"TARCHITECTS GROUP" S.R.L,
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roiecte 096
Anatolie
le A.1,2,3,4

o e ke Ll
22.12.2021 pind 13 22,1220

(T
(ke
> fal
%, /3
o
B 08/22 o
w\\ = e i e
aliu pentru terenurile cu nr-le cadastrale 0300201.603,
) 0300201,278, 0300201.332, 0300201 313, 0300201.1242, 0300201.596 sl 0300201.121-
Spcdoc] Semn. | Data din or. Baltl, sect. Dacia, str. Alexandru cel Bun, nr. S, str. Decebal nr. 148 si nr. 146
Faza_| Plansa | Planse
AP | TurcamA| Vederi 30 s
ARH | Turcan V.
ARH | PinzaruD.
| Parcnartiva Nord-Fet “TARCHITECTS GROUP® SR L.

CIRCULATIA TERENURILOR SC 1:1000

SEMNE CONVENTIONALE
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A A I B UELIL 31U 1 USPELLIUN BEULEIITILE,
Informatia privind utilizarea existenta a teritoriului, cat si terenurile pentru care s-au emis
certificate de urbanism pentru constructii, autorizatii de construire/desfiintare, alte activitati
urbanistice;

Datele analitice si statistice actualizate, preluate din baze de date si harti oficiale si istorice, cat si
informatia si reglementarile din cadrul documentatiei de urbanism aprobate.

SOLUTII URBANISTIC

1 Situatia existenta

Conform regulamentului local de urbanism aferent PUG or. Balti, terenurile studiate cu numerele
cadastrale 0300201.603, 0300201.278, 0300201.332, 0300201.313, 0300201.1242, 0300201.596 si
0300201.1214 se afla in limita UTR-8, subzona Is-8 (institutii de srvire si comert) - subzona cu blocuri
locative multietajate se desemneaza ca zona de locuire de tip multifamilial, cuprinzind cladiri intre 5-9
etaje. O mare parte din teren este ocupat cu cladiri de destinatie sociala, culturala, de invatamint,
comert si servire a populatiei (colegiul politehnic, colegiul de industrie usoara, scoala polivalenta
profesionala, cemru de medlcma preventiva, gradinite de copii, magazine, cafenea s.a. Sunt stabiliti
indici { pentru sub le cu blocuri locative multietajate: POT - 75%, CUT - 3.4,
densitatea populatiei 107 oameni mla 1 ha.

Suprafata totala a terenurilor reglementate in P.U.D. este de 2,8007 ha. Terenurile care fac
obiectul P.U.D,, (pr izate pentru ea colective si obiective
comerciale), sunt amplasate in intravilanul municipiului Balti, sectorul Dacia, in adiacenta intrarii de
Nord in oras, in limita teritoriului limitat de strazile Decebal - Alexandru cel Bun, Ivan Konev si accesul
intercartier. Zona P.U.D. este alcatuita din sapte parcele cadastrale (a se vedea Plansa 4. Plan de baza.
Sc 1:1000) cu nr-le cadastrale: 0300201.603 si 0300201.278 - proprietatea S.A. ,lulanro”; 0300201.313,
0300201.596 - proprietatea S.R.L. ,Global Store”; 0300201.1242 si 0300201.1214 - proprietate publica
municipala; 0300201.332 - proprietatea p/f Ursachi Ghenadie, Ursachi Rodica. Pe terenurile cu nr-le
cadastrale 0300201.603 si 0300201.332 sunt amplasate si functioneaza obiectivele comerciale.
Adiacentele zonei P.U.D. sunt terenurile: nr. cadastral 0300201.749 - teren proprietate privata {este
ampalat centrul comercial "Slavena"); bloc de locuinte pe terenul cu nr. cadastral; 0300201.995 teren
proprietate privata cu nr. cadastral 0300201.315 cu obiectiv de cult; terenul cu nr. cadastral
0300201.797 proprietate privata, unde functioneaza institutia financiar-bancara si o cafenea. Accesul
la terenuri se efectueaza din str. Decebal, str. Alexandru cel bun si str. lvan Konev. Zona este bine
dotata cu obiective de educatie timpurie, generala si speciala si transport public. Terenurile studiate in
mod geomorfologic se afla in ZONA conditional favorabila pentru constructii din cauza prezentei
solurilor specifice, multistratificate, sensibile la umezire, nivelul ridicat al apelor freatice, posibilitatea
de subinundare a teritoriului.

Procese geologice periculoase in raza de 200 de metri nu se constata. Nivelul apelor freatice se
afla intre 1,5-5,0 metri de la suprafata solului. Seismicitatea terenului este estimata la 7 grade. Este
recomandata executarea masurilor de coborire a nivelului apelor subterane (sisteme de drenaj) a se
vedea Plansa 6. Analiza geotehnica.

Pentru zona data, localizata la intersectia strazilor magistrale si intrarea de nord in oras si care
dispune de potentialul de a deveni una din cele mai reprezentative, se poate constata, ca nu este
valorificata conform cerintelor actuale, practic este abandonata. Au fost fixate urmatoarele
disfunctionalitati:
peisaj urban degradat;
front stradal destructurat;

- partial lipsa acceselor pietonale si spatillor amenajate;
ifrastructura tehnico-edilitara amplasata haotic;

- grad scazut de atractivitate a zonei;

- nivelul ridicat al apelor freatice.

1. zonmcare Tunctionala

Pentru realizarea obiectivelor propuse de P.U.D., in urma efectuarii studiului situatiei
existente din zona si consultarii cu partile interesate, a fost propusa solutia de sistematizare
urbanistica care cuprinde o zona mixta locuibila, comert , recreere cu spatii verzi amenajate, ce
include elemente de sport si distractive, dotata cu toata infrastructura necesara tehnico-ediltara
in corelare cu prevederile PUG or Bal(n

Proiectul dat propune | cu obiective de comert si
parcari subterane, regim de inaltime pana la P+9E pe terenurile cu nr-le cadastrale 0300201.603
si 0300201.278; extinderea centrului comercial pe terenul cu nr. cadastral 0300201.332;
edificarea unui obiectiv comercial pe terenul cu nr. cadastral 0300201.313 si a unui bloc de -
locuinte cu P+9E nivele cu parcari subterane pe terenurile cu nr-le cadastrale 0300201.536 si
0300201.1214.

Pentru sustinerea frontului stradal existent pe str. Alexandru cel Bun compus din blocuri
de locuinte cu P+8E nivele se propune in partea opusa a strazil amplasarea unui ansamblu
rezidential {terenurile nr-le cadastrale 0300201.603 si 0300201.278) cu regim de inaltime P+9E
alcatuit din doua grupuri de blocuri de locuit de la str. Decebal pina la str. Ivan Konev. Fiecare
grup de blocuri de locuit este dotat cu parcari subterane, obiective de menire social-culturala,
comerciala la parter si etajul unu. Blocurile sunt amplasate, in asa fel, incat se formeaza curti
interioare cu accese de intrare/iesire.

Catre toate blocurile din toate partile sunt prevazute posibilitati de acces a
autospecialelor pentru stingerea incendiilor, fie prin acces rutier, fie pe accese peitonale sau
spatii amenajate fara arbori si arbusti. In curtile blocurilor sunt prevazute terenuri de uz comun
cu diferite destinatii: pentru jocurile copiilor, pentru odihna maturilor, pentru sport, pentru
scopuri de gospodarire, spatii inverzite, etc. suprafata totala a carora constituie cca 30% din
suprafata terenului ansamblului rezidential proiectat care constituie 1,6816 ha, corespunde
normativelor NCM B.01.05:2019.

Terenurile pentru containerele pentru colectarea deseurilor se vor amplasa la distanta de
maxim 50 m de la blocurile locative.

Pistele pentru biciclisti vor fi amenajate in corespundere cu actele normative. Spatii pentru
pastrarea bicicletelor vor fi amenajate la parterul blocurilor.

Amplasarea si dimensiunile concrete ale acestor terenuri si obiective vor fi elaborate Ia
etapa proiectului de executie.

Amplasarea blocurilor locative respecta etfritele sinormativele saoltare _a{:ologlce,
antiincendiare, de orientare si de insolare. Spars ov Ah_ toli

Toate institutiile de educatie, | si Beryjci medicale g¢ aﬂa in raza de'
accesibilitate pietonala de 15-25 min, ; V: & iregit d

Solutiile de valorificare zonei de studiu }’.U 1] iun( prazenta EW Reglementan
Zonificarea functionala. Schema Plan general Sc 1: 1000.

Metodologia de calculul indicilor urbanistici s-3.efec
8.01.01:2019 p.3.14, NCM 8.01.05:2019 pct. 7.6. Indicator
fiecare ansamblu sau obiectiv propus pentru edificare, cu respectareavalorilor maximale
stabilite in RLU aferent P.U.G. Balti.
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Fondul locativ calculat constituie 45 mii m.p. Numarul apartamentelor, care include toate nivelurile
de confort (elita, business, econom, social) constitule 615 unitati. La calculul numarului de apartamente a

spatiu de siguranta la foc intre cladirile proiectate (poz. 1) si cladirea existenta (poz. 8) conform
tab. 16.1 din NCM 8.01.05:2019 - 10 m. Sunt prevazute cai de acces pentru autoscari de

fost aplicat indice generalizator - suprafata medie a unui apartament constituind 73 m.p. Numarul propus interventie la incendiu si autoelevatoarele cotite |a toate fatadele blocurilor locative prin

al populatiei - 1415 oameni a fost calculat reesind din postulatul ca in medie intr-un apartament locuiesc
2,3 oameni.
Suprafata desfasurata a centrelor comerciale constituie cca 7000 m.p.

2.2 Transportul

La elaborarea PUD-lui pentru teritoriul din perimetrul strazilor: Decebal - Alexandru cel Bun - lvan
Konev, s-a analizat si compartimentul infrastructurii de transport privind posibilitatea sistematizarii si
organizarii circulatiei transportului cit si a pietonilor din zona.

Actualmente, conform Planului Urbanistic General pentru or. Balti, strazile in care este cuprinsa
zona de studiu P.U.D. str. Decebal se clasifica ca strada magistrala de interes urban cu latimea de 45m
in linii rosil, iar str. Alexandru cel Bun si str. lvan Konev ca strazi magistrale de interes raional cu latimea
in linii rosii 30 m.

Accesele principale rutiere si pietonale catre terenuri se vor efectua din str. Decebal si din str.
Alexandru cel Bun. In scopul dispersarii fluxului de transport miscarea pe teritoriul ansamblului
rezidential din str. Alexandru cel Bun, 5 (dupa realizarea transei Il) se va efectua prin acces cu latimea
de 5,5 m intr-o directie - intrarea din str. Alexandru cel Bun, iesirea pe str. lvan Konev.

Pe terenurile blocurilor locative, pe tot perimetrul subteran vor fi organizate parcari subterane in
2 nivele cu un numar total de 432 locuri auto, ceea ce satisface necesarul (70 %) de aprovizionare cu
locuri de parcari auto pentru rezidenti, reesind din numarul total de apartamente - 615 un. Totodata se
propune amenajarea locurilor de parcaje temporare, pentru oaspeti si vizitatori obiectivelor comerciale
incorporate cu un numar total de 35 locuri auto.

Pentru functionarea normala a centrelor comerciale pe terenurile cu nr-le cadastrale
0300201.332 si 0300201.313 se prevede amenajarea a 167 locuri de parcare incorporate subterane si
supraterane.

2.3 Protectia impotriva incendiului
Solutiile de poiect sunt elaborate in concordanta cu normele privind protectia impotriva
incendiului:
- NCM B.01.05:2019 "Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale";
- NCM E.03.02-2014 "Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si instalatiilor",
- CHwN 2.04.02-84 "BopocHabxeHue. HapyXHbie CeTU U COOPYHEHUA",
- NCM C.01.08:2016 "Blocuri locative",
- NCM C.01.12:2018 "Cladiri civile. Cladiri si constructii publice"
- CPC.01.05-2012 "Parcaje - garaje pentru autoturismele cetatenilor. Ghid de proiectare".

A Ansamblul rezidential din str. Alexandru cel Bun, 5

Pe terenurile respective este prevazuta amplasarea a doua grupuri de blocuri locative regum
maximal de inaltime P+9E, cu obiective de comert incorporate-anexate la parter si etajul 1 si parcari
subterane in doua nivelorii (subsol si demisol).

Solutiile planimetruice sunt prezentate in Plansa 7 Schema planului general Sc 1:1000.

Rezistenta la foc a cladirilor focative proiectate (poz. 1 si 2) va fi de gradul I, Clasa de pricol de
incendiu constructiv CO. Inaltimea cladirilor nu va depasi 28m de la cota amenajata a terenului pina la
pervazul ferestrelor de la ultimul nivel. Amplasarea incaperilor/apartamentelor este prevazuta
unilaterala. Accesul pe teritoriul ansamblului rezidential este prevazut din doua directii - din str.
Alexandru cel Bun si din str. lvan Konev.

Reiesind dm :aractenstucnle mentionate, pentru aceasta dadlre poate fi atribuit gr: adust‘{
de rezistenta la foc si clasa C2 de pericol de incendiu constructiv. Respectiv, proiectul prevede~

aplicarea urmatoarelor masuri: - amenajarea cailor de acces si de circulatie pentru tehnica de
incendiu, comune cu caile de acces si de circulatie functionale; - latimea caii de acces pentru
autospecialele de interventie la incendii va fi de cel putin 6 m, inclusiv latimea trotuarului
adiacent partii carosabile; - accesele infundate sunt prevazute cu teren pentru virajul
autospecialelor de interventie la incendii, cu dimensiuni nu mai mici de 12 x 12 m; - locurile
prevazute pentru instalarea autoscarilor de interventie la incendiu si autoelevatoarelor cotite
trebuie sa fie evidentiate cu marcaje speciale si dotate cu indicator , Locul pentru instalarea
autoscarii de incendiu. Pastrati liberl”: - utilarea cladirilor cu apeduct interior de incendiu.

Accesul autoscarii este asigurat la toate incaperile/apartamentele, amplasate in cadrul
cladirilor proiectate. Accesul autospecialelor intre cladirile (poz. 1) si magazinul "Slavena"
(poz. 8) este organizat prin terenul alaturat, cu acordul proprietarului acestui teren. In zonele
intre marginea caii de acces si peretele exterior al cladirilor va fi interzisa sadirea copacilor in
rind. Distanta de la marginea accesului pina la peretele cladirii de regula nu va fi mai mica de 5
m. Apeductul de incendiu va fi proiectat in comun cu apeductul menajer cu instalarea, dupa
necesitate, a hidrantilor de incendiu. La stingerea incendiului vor fi utilizati hidrantii
apeductului existent S00mm de pe str. Alexandru cel Bun.

B. Centrul comercial si blocul locativ din str. Decebal, 146

Pe terenurile respective este prevazuta amplasarea unui obiectiv comercial in doua
nivele supraterane cu parcare auto subterana pentru vizitatori si a unui bloc de locuinte cu
regum maximal de inaltime P49E si parcari subterane in subsol.

Solutiile planimetruice sunt prezentate in Plansa 7 Schema planului general Sc 1:1000.

Rezistenta la foc a cladirii proiectate (poz. 3 ) va fi de gradul Il, Clasa de pricol de
incendiu constructiv CO sau C1. Rezistenta la foc a cladirii proiectate (poz. 4 ) va fi de gradul i,
Clasa de pricol de incendiu constructiv CO. Inaltimea blocului de locuinte nu va depasi 28m de
la cota amenajata a terenului pina la pervazul ferestrelor de la ultimul nivel. Amplasarea
apartamentelor este bilaterala. Accesul pe teritoriul obiectivului este prevazut din doua directii
- din str. Decebal si din accesul lateral care uneste str. Decebal cu str. lvan Konev. Spatiul de
siguranta la foc intre cladirile proiectate si cele existente (de la 7 pina la 24 m) se incadreaza in
cerintele NCM B.01.05:2019. Masurile menite sa asigure stingerea unui eventual incendiu si

efectuarea lucrarilor de salvare sunt d in sectlunea A,
PR
C.  Centrul comercial si blocul locativ di 1
Pe terenul respectiv este prevazuta extinde@anh&e |yu cial iR, doua,nlve!e
supraterane cu amenajarea parcarii auto incorporata sui* 2&/ oi1'si p pargari in
curte. Sistemul contructiv al cladirii existente este| K e din
beton armar monolit, peretii exteriori zidarie din —Reiesind

din caracteristicile mentionate, pentru aceasta cladire poate fiate radul I de rezistenta la
foc si clasa C1 de pericol de incendiu constructiv. (2 .
Ul

Solutiile planimetruice sunt prezentate in Plansa- ftanalur general Sc 1:1000.
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- v — oy LG IS YELUL WIS L UELEDAL. T SIS SUPRAFATA TERENULU! 0.1606 ha
exterior a anexei (poz. 5) si acoperisul din partea blocului locativ (poz. 4) vor corespunde clasei KO de

: SUPRAFATA DESFASURATA 39500.0 m2
pericol de incendiu. Spatiul de siguranta la foc intre cladirile proiectate si cele alaturate (de la 7 pina SUPRAFATA CONSTRUITA 4800.0 m?
la 18 m) se incadreaza in cerintele NCM B.01.05:2019. Masurile menite sa asigure stingerea unui REGIMUL MAXIMAL DE INALTIME SHP4OE
eventual incendiu si efectuarea lucrarilor de salvare sunt detalizate in sectiunea A. POT = o

2.4 INDICI TEHNICO-ECONOMICI cuT 34

NUMARUL DE APARTAMENTE 378
Centrul comercial si blocul locativ din str. Decebal, 146 NUMAR PARCARI AUTO SUBTERANE BLOC LOCATIV 263
SUPRAFATA TERENULUI 0.6193 ha NUMAR PARCARI AUTO SUPRATERANE BLOC LOCATIV 10
SUPRAFATA DESFASURATA BLOC LOCATIV 7409.0 m2 ASIGURARE CU LOCURI DE PARCARE LOCUINTE 2%
SUPRAFATA DESFASURATA CENTRU COMERCIAL 2523.0m2 NUMAR PARCARI AUTO SUPRATERANE COMERT 34
SUPRAFATA CONSTRUITA BLOC LOCATIV 653.0m?
SUPRAFATA CONSTRUITA CENTRU COMERCIAL 975.0 m? 2.5 INFRASTRUCTURA EDILITARA
REGIMUL MAXIMAL DE INALTIME S+P49E - Retea electricitate
POT (BLOC LOCATIV) 38% - Retea termica
CUT (BLOC LOCATIV) 34 = Reteaigaz natural
POT (CENTRU COMERCIAL) 40% Retea apa potabila
CUT (CENTRU COMERCIAL) 1.01 Retea canalizare menajera
NUMARUL DE APARTAMENTE 62 - Retea canalizare pluviala
NUMAR PARCARI AUTO SUBTERANE BLOC LOCATIV 53 (85%)
NUMAR PARCARI AUTO SUBTERANE CENTRU COMERCIAL 62 2.6 SISTEME DE PROTECTIE A MEDIULUI
NUMAR PARCARI AUTO SUPRATERANE 1 = [Spatl verti aenajete
Lucrari de protectie a teritoriului (dupa necesitate in conformitate cu studiile geotehnice

Centrul comercial si blocul locativ din str. Decebal, 148 detaliate)
SUPRAFATA TERENULUI 0.4948 ha
SUPRAFATA DESFASURATA CENTRU COMERCIAL 4540.0m2
SUPRAFATA CONSTRUITA CENTRU COMERCIAL 2470.0m?
REGIMUL MAXIMAL DE INALTIME S+P+1E
POT (CENTRU COMERCIAL) 49.4%
CUT (CENTRU COMERCIAL) 0.908
NUMAR PARCARI AUTO SUBTERANE CENTRU COMERCIAL 42
NUMAR PARCARI AUTO SUPRATERANE 52

Ansamblul rezidential din str. Alexandru cel Bun, 5 (Transa )

SUPRAFATA TERENULUI 0521 ha

SUPRAFATA DESFASURATA 17730.0 m2

SUPRAFATA CONSTRUITA 2600.0 m?

REGIMUL MAXIMAL DE INALTIME S+P+9E

POT 50% E

cuT 34

NUMARUL DE APARTAMENTE 175 ==

NUMAR PARCARI AUTO SUBTERANE BLOC LOCATIV 116 Coalajfrduc] Semn._| Data

NUMAR PARCARI AUTO SUPRATERANE BLOC LOCATIV 15 \ =

ASIGURARE CU LOCURI DE PARCARE LOCUINTE 75% Turcan [~ _405.23

NUMAR PARCARI AUTO SUPRATERANE COMERT 25 ARH ] TurcanV. s
ARH | PinzaruD. | 7 03.23

S bmsiiretomisr | rTARFITECTC RRAIDY 0




RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul deciziei Consiliului Municipal Balti

"Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru terenurile din str.
Alexandru cel Bun 5, str. Decebal 148, str. Decebal 146"

Proiectul deciziei este perfectat in conformitate cu Legea RM nr.239 din
13.11.2008 “Privind transparenta in procesul decizional”, art. 14, alin. (2), lit. o)
din Legea RM nr.436 din 28.12.2006 ”Privind administratia publicd locala”,
aplicind prevederile Hotaririi Guvernului RM nr.967 din 09.08.2016 ”Cu privire la
mecanismul de consultare publica cu societatea civila in procesul decizional” si
prevede aprobarea documentatiei de urbanism - Planului Urbanistic de Detaliu —
in privinta terenurilor cu nr. cadastrale 0300201.603, 0300201.278, 0300201.332.
0300201.313, 0300201.1242, 0300201.596, 0300201.12414.

Initiativa elabordrii Planului Urbanistic de Detaliu corespunde prevederilor
Legii RM nr.835 din 17.05.1996 “Privind principiile urbanismului si amenajarii
teritoriului”. Elaborarea este argumentatd prin degradarea avansata a teritoriului,
amplasamentul fragmentar al constructiilor existente in centrul cartirului,
identificarea posibilitatilor de amplasare a constructiilor noi si amenajarilor in
conformitate cu cerinte si normative moderne.

Solicitantii au initiat studierea prin aspectul urbanistic a teritoriului cu
suprafata de 2,8003 ha din str. Alexandru cel Bun 5, str. Decebal 148, str. Decebal
146 pe care la momentul actual se localizeaza constructii existente si constructii
nefinalizate. Aceste spatii sunt inconjurate de obiecte comerciale de blocuri
locative cu regim inalt de Inaltime.

Reiesind din cele expuse, prezentul proiect de decizie, insotit de avizele
prevazute de legislatie, este recomandat Consiliului Municipal Balti pentru

aprobare.

Sef interimar directie generald Ivan Macovschi
arhitectura, urbanism si relatii funciare



AVIZ
referitor la proiectul de decizie a
Consiliului Local al Municipiului Balti

»Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu pentru terenurile cu nr. cadastrale
0300201.603, 0300201.278, 0300201.332,
0300201.313, 0300201.1242, 0300201.596,
0300201.12414 din str. Alexandru cel Bun 5, str.
Decebal 148, str. Decebal 146”

Initiator proiect — Primarul mun. Balti
Autor proiect — Directia generala arhitectura, urbanism si relatii funciare

Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de decizie si finalitafile urmarite:

1. Adresarile Companiilor ,JULANRO” S.A., ,,GENMARKET” S.R.L.,
,GLOBAL STORE” S.R.L. inregistrate cu nr. de intrare 03-12/2165 din
15.06.2023, avizele obtinute asupra documentatiei de urbanism cét si rezultatele
consultdrii publice in procesul decizional, in scopul asigurarii dezvoltarii urbane a
teritoriului din intravilanul municipiului Balti.

2. Studierea prin aspectul urbanistic a teritoriului cu suprafata de 2,8003 ha din
str. Alexandru cel Bun 5, str. Decebal 148, str. Decebal 146 pe care la momentul
actual se localizeaza constructii existente si constructii nefinalizate inconjurate de
obiecte comerciale de blocuri locative cu regim inalt de inaltime.

3. Degradarea avansatd a teritoriului, amplasamentul fragmentar al
amplasare a constructiilor noi si amenajarilor in conformitate cu cerinte si
normative moderne.

4. Necesitatea respectarii ierarhiei documentatiei de urbanism.

5. Necesitatea elaborérii bazei pentru emiterea actelor permisive In constructii.

7. Valorificarea si regandirea teritoriilor nefolosite in intravilanul localitatii.

Principalele prevederi ale proeictului de decizie:

1. Aprobarea documentatiei de urbanism nr. 08/22 ,Planul Urbanistic de
Detaliu privind terenurile cu nr. cadastrale 0300201.603, 0300201.278,
0300201.332, 0300201.313, 0300201.1242, 0300201.596, 0300201.12414 din str.
Alexandru cel Bun 5, str. Decebal 148, str. Decebal 146 elaboratd de S.R.L.
»TARCHTECTS GROUP”.

2. Punerea in sarcina Primarului mun. Bal{i asigurarea utilizarii documentatiei
de urbanism nominalizate pe subiecte ce tin de amplasarea obiectelor pe teritoriul
mentionat in procesul elabordrii, avizarii si aprobarii planurilor urbanistice de
detaliu si emiterii ulterioare a actelor permisive in constructie.

Cadrul normativ relevant pentru elaborarea proiectului de decizie:



Legea privind administratia publica locald nr. 436-XVI din 28.12.2006, care la

art. 14 alin. (2) lit. 0) prevede urmatoarele: ,,Articolul 14. Competentele de bazi ale
consiliilor locale ... (2) Pomnind de la domeniile de activitate ale autorititilor
administratiei publice locale de nivelul intai stabilite la art.4 al Legii privind
descentralizarea administrativa, consiliul local realizeazd urmatoarele competente:
... 0) decide, in conditiile legii, finantarea i aprobarea documentatiei de urbanism
si amenajare a teritoriului pentru localitatile din componen{a unitatii administrativ-
teritoriale;”.

Legea privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului nr. 835-XIII din

17.05.1996, care in anexd stabileste avizele necesare aprobarii documentatiei de
urbanism §i amenajare a teritoriului si care la art. 16, 27 si 30 prevede urmatoarele:

LJArt.16. - (1) Planul urbanistic de detaliu este documentatia prin care se
stabilesc conditiile de amplasare si executare intr-un anumit teren a uneia sau mai
multor constructii cu destinatie precizatd. Aceastd documentatie se intocmeste
numai in baza planului urbanistic general sau zonal aprobat.

(2) Autoritatile administratiei publice locale decid asupra necesitatii elaborarii
unui plan urbanistic de detaliu §i comunicd acest fapt persoanelor fizice si juridice
interesate prin intermediul certificatului de urbanism. ...

Art.27. - Consultarea populatiei se face anterior aprobarii tuturor categoriilor de
planuri urbanistice si de planuri de amenajare a teritoriului, cu exceptia planului de
amenajare a teritoriului national si a planurilor urbanistice de detaliu care nu
afecteazd domeniul public. ...

Art.30. - Documentatiile de urbanism §i amenajare a teritoriului se aproba
conform competentelor specificate in anexa.”.

Decizia Consiliului Local al Municipiului Balti nr.8/1 din 27.10.2005 ..Cu

privire la aprobarea Planului urbanistic general al mun. Balti”.

Avand in vedere existenta cadrului normativ necesar pentru examinarea
chestiunii in cauzd, proiectul de decizie este recomandat pentru examinare in
cadrul sedintei Consiliului Local al Municipiului Balti.

Sef Directie juridica Vitalie Balan

28.06.2023



