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CONSILIUL COBET
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DECIZIA

PEIHIEHUE

Ne
oT 2022 r.

[Ipoekt
[TepeBon

06 yrBepxaenuu [etansHoro I'pagocTpouTenbHOTO
[I1aHa MO CTPOUTENBCTBY KOMMEPYECKOTO OOBEKTa
HA 3€MENbHOM Y4YacTKE YaCTHOW COOCTBEHHOCTH C
kanactpoBeiM HoMepoM 0300302.255 no yn. Bacuie
Anexcanapu, 6/Ne, myH. banup

B cootBerctBUU cO cT. 14, 4. (2), mut. 0) 3akoHa PM Ne436 ot 28.12.2006 r. «O mecTHOM
nyOJIMYHOM yripaBiieHun», cT. 16, 30 u npunoxxenuem 3akona PM Ne835 ot 17.05.1996 r. «O06
OCHOBax I'paJIOCTPOUTENHCTBA U OOYCTPOICTBE TEPPUTOPUNY, YUUThIBas peuieHre CoBeTa MyH.
bamup Ne 11/1 ot 22.07.2022 r. «O6 yrBepxnaenuu 3oHanbHOTo I'pamoctpoutensHoro [lnana
TeppUTOpHH MyH. Ba1uib, orpannuenHoit yin. Huxomnae Hopra, yi1. Illaom Aeiixem, yi. Anesnop,
yi. 1 Maii, yn. bornan Ilerpuueiiky Xamaey», Ha ocHoBanuu 3assienuss OOO KAUFLAND,
3apeructpupoBanHoro moa Ne 03-12/7539 or 01.12.2022 r., u 3akit0ueHU, MOITYYEHHBIX Ha
IpaJOCTPOUTEIBHYIO JOKYMEHTAIUIO, —

Coser mynununus banus PEIINJI:

1.  VYrtBepauts pazpadorannyro HUITU «YpOaHnpoekT» rpaiocTpOUTETBHYIO TOKYMEHTAIIUIO
No  14170/22-110 «/letanbubiii  ['pagmoctpoutenbHbiii  IlmaH MO CTPOUTENBCTBY
KOMMEPUYECKOT0 00BEKTa Ha 3€MEIbHOM YYacTKe YaCTHON COOCTBEHHOCTH C KaJacCTPOBBIM
HoMepoM 0300302.255 no yn. Bacune Anekcanapu, 6/Ne, MyH. Banis» B cOOTBETCTBUH C
MPUJIOKEHUEM K HACTOSIIEMY PELIECHUIO.

2.  Ilpumapy myH. banib pyKoBOACTBOBATHCS JTaHHOM IPaOCTPOUTENBHOM JOKYMEHTAIEN 110
BOIIPOCaM pa3MeIleHNsl 00BbEKTOB Ha yKa3aHHOM TEPPUTOPHM M MOCIEAYIOLIETO M3/IaHUs
pa3pelnTENbHBIX JOKYMEHTOB B CTPOUTEILCTBE.

3. KoHTpoip 3a WCIOJHEHHWEM HACTOSIIETrO PEIICHHs BO3JIOKHUTH Ha CIEIHATH3UPOBAHHYIO
KOHCYJIbTaTUBHYIO KOMUCCHIO I10 MyHUIIUTIIAIBHOMY XO035HCTBY, YIIPaBICHUIO UMYIIECTBOM
Y 3aIIUTE OKPYKAIOIIEH CPEIbI.

[IpencenarenscTBytomuii Ha X1X
ouepeaHom 3acenanuu Cosera
MyHuLMnusA banup

KoHnTtpaccurnyer:
Cekperapb CoBera
MyHULunusa banme Hpuna Ceparok
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1. Date generale

Proiectul Planul Urbanistic de Detaliu privind construirea unui Obiectiv  comer-
cial pe terenul nr. ¢/d 0300302,255 - proprictate privatd a SRL"Kaufland™ din str. Vasile
Alexandri, f'n este elaborat in baza urméatoarelor documente §i acte:

o Contract de prestan servicii a SRL"KAUFLAND™ nr 270 din 07, 11.2022;

e Planul geometric nr, ¢/d (0300302255,

e Extras din Registrul bunurilor immobile 0300302.255 din 10,10.2022;

e Raport Tehhic cu privire la exccutarea lucririlor de prospectiuni geotchmce
pentru obiectul Centrul comercial din str. Vasile Aléxandri, 2, mun.Balp, elaborat de
SR "Soiltech Service™ nr. 060-GL2021!

e Planul Urbanistic General al mun.Balti;

e Planul Urbanistic Zonal nr, ob, 14170/22-01 elaborat de INCP "Urbanproiect™;

e Normele NCM B.01.05;2019 "Urbanism. Sistematizarea §i amenajarea localitd-
titor urbane st rurale”;

o Normele NCM B.01.02:2016 "Sistematizares teritoriului s1 localitagilor. Instruc-
tiuni privind continutul, principiile metodotogice de elaborare, avizare si aprobare a do-
cumentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului™;

Obiectival solicitat spre elaborare a Panului Urbanistic de Detaliu este incadrat in
intravilanul mun.Balti pe str. Vasile Alexandri. 'n pe fostul teritoriu al fabricii de bli-
nuri SA"Mioara™

Scopul acestui studiu constd in examinarea teritoriului in aceasta zona, determina-
rea terenului spre amenajare a obiectivului comercial de interes public in structura exis-
tentd, posibilitafii asigurarii cu transport auto in concordanta cu solutiile Planului Urba-
nistic General al mun.Balti si Planul Urbanistic Zonal avizat de Ministeru! Infrastructu-
rii 1 Dezvoltani Regionale al Republicii Moldova cu modificarea Regulamentului Lo-
cal de Urbanism in PUG mun.Balfi.




2. Principii urbanistice

2.1 Situatia existenti

Obiectivul solicitat spre amplasare si construire este situat in intravilanul
mun.Balt in analul strizilor Nicolae lorga si Vasile Alexandn pe terenul cu nr od
0300302.255 - proprietate privatd a SRL"Kaufland™ aflat in faza de amplasare §1 ame-
najare a unui Obiectiv comercial cu autodeservire de tip hipermagazin. Actualmente te-
renul alocat este liber de constructii si retele edilitare publice, pe care au existat anterior
cladiri 1 constructii tehnologice a fostel fabrici de blanuri SA "Mioara”, §i care ultenior
au fost desfiingate conform legislatiel in vigoare. Pe terenul examinat conform informa-
tiilor Ministerului Educatie, Culturii $i Cercetdrii al Republici Moldova si Agentiei Na-
tionale Arheologice nr. 05/2-09 din 03.09.2021 si respectiv nr. 36 din 28.09.2021 nu
sunt amplasate constructii cu statut de monument de arhitectura sau monumente de for
public 5i situri arheologice.

Conform concluziilor privind studiul geothme terenul alocat pentru construirea
Centrului comercial este favorabil pentru efectuarea lucririlor de constructie. Obiectivul
va fi asigurat cu retele edilitare 51 accese auto conform condititlor tehnice $1 solufiilor
Planului Urbanistic Zonal.

2.2. Solutii urbanistice

Prezentul Proiect prezintd solutii de amplasare si amenajare in vederea construirii
unui Obiectiv comercial pe terenul preconizat — reesind din pozitia plasmentulul propus
in structura urbamisticd si solufiilor Planului Urbanistic Zonal pe acest teritoniu elaborat
de INCP "Urbanproiect™.

Pe acest teritorin se propune amplasarea unui Complex comercial (magazin cu
autodeservire de tp hipermagazin) format din un bloc compact de forma dreptunghiula-
ra cu dimensiunele in plan de 46,0 x 103.0 m cu indltimea aproximativ de 12 m, reesind

din structura constructiva st a proceselor tehnologice de activitate comerciala, asigurat
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cu platforma de descarcare-ingarcare, accese auto din strizile adiacente §1 parcaje pentru
autoturisme clientilor si personalului amenajate cu gazoane, trecen pietonale st spatii
verzi de arbori st arbusty. Constructia va fi amplasata reesiund din trasarea liniilor rosii a
strizilor adiacente, normelor antiincendiare si sanitaro-ecologice, conform normelor ur-
bunistice in vigoare gi solutiilor Planului Urbanistic Zonal elaborat anterior.

Solugiile privind amplasarea, amenajaren teritoriului preconizat sunt indicate pe
plansa 4 “"Reglementart. Zonificarea teritoriului™ Sc 1:1000,




3. Conditiile de asigurare tehnica si transport

Asigurarea tehnic a terenului propus se va efectua de la rerelele existente publice
municipale din zona data. Pe terenul precomzat spre construire refete edilitare publice
nu exista conform informatitlor SA"Mioara™ din 22 aprile 2022 nr. 59109:4,

Aprovizionarea cu energie ¢lectrica, apa, canalizare; gaze s.a. se va efectua con-
form condiiilor tehnice eliberate de instangii corespunzaroare la solicitarea beneficiaru-
lui,

Asigurarea cu transport auto se va efectua din str. N.Jorga prin accesul propus in

continuare str. Blanarilor spre obicctiv conform solutiilor Planului Urbanistic Zonal,

4. Solutii de mediu

Obiectivul propus spre amplasare si amenajare in vederea unui obiectiv comercial
(magazin cu autodeservire de tip hipermagazin), care va activa in domeniul public. nu
prezinta impact asupra mediului,

Luind in consideratie destinatia si locul amplasarii, influenta asupra mediului a
obiectivului, impactul se va menine in limita cerintelor sanitare, activitatea clirora nu 'va
atecta fondul de poluare al gerului atmosferic si solului.

O ampla apreciere a mediului pe lotul dat va fi efectuata la faza de proiect con-
form unui swdiu de caleul si avizat in modul stabilit de organele sanitaro-ccolgice de
Stat.




5. Concluzii

Protectul "Planul Urbanistic de Detaliu privind construsrea unui Obiectiv comer-
cial pe terenul proprietate privatd cu nr. cad, 0300302.255 din str. Vasile Alexandri, f/n,
mun.Baly™ elaborat conform solupiilor Planului Urbanistic Zonal in zona solicitatd pe
teritoriul fostei fabrici de blanurra SA"Miaara”, confirma posibilitatea tehnicd si sanita-
ro-ecologicd a functiondrii pe tentoriiul dat si propune urmaroarele solufii:

1-01 Teren proprietate privata nr. ¢/d 0300302.255, S = 1.9928 ha,

inclusiv:
. Suprafata terenului propus: 1,8148 ha:
. Suprafata terenului de utilitate publicd

conform liniilor rosii a strizilor adiacente: 0,1780 ha;
. Suprafata construiti la sol: 471500 m.p:
¢ Suprafata silii de comert:  2660,00 m.p;
. Suprafata amenajati:  14875,00 m.p:
B Regimul de indltime: P (max P+1E);
- Volumul constructiilor: 56380, 00 m.c.
. POT: 23,66% (max 40,00%);
- CUT: 024 (max 1,0).

Solutitle privind amplasarea 31 amenajarea obiectivulul sunt indicate pe plansele
prezentului proiect PUD, Se. 1:1000.

Protectul efaborat de INCP Urbanproiect” este efectuat in baza cerintelor norma-
tive in vigoare §i se prezintd organelor Administratiei Publice Locale spre examinare si

aprobare in vederea ¢laborarii Certificatului de Urbanism,




6. Anexe
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CONTRACT DE PRESTARI SERVICI
Nr. 270 din dato de 07.11.2022

1. KAUFLAND SR.L. cu sediul Jn Repybliza Maldova MO=-2012 mun Chigingl str. SFotul Tarl,
nr 2@ inraghtrotd la 37022016 sud numbrul de inregistore (IDND) 1018600004811, avand
contul boncar cu AU MD44V1022512900000005MDL deschis lo B.C. VICTORIABANK
S.A., SWIFT VICBMD2X. coa TVA 0209342, raprezentetd prin imputernici di Falix=Andrecs
Faehre s dl lon Ranga, in baze Frocur nr 2-1291% din 20,07 2522, danumitd in continuore
'BENEFICIAR,

il -

2. intreprinderea de Stat Institutul Nationsl de Cercetdri i Proiectdri in Domeniul
Amenagjaril Teritorivlul Urbanproiect, cu sediul fn Republica Moldova, mun. Chisinga, str
Constantin Tanase 9, inregistratd o 20 101992 b numdrul de Tnregistrare {IDNO)
1003400150288, avéng cont bancar numarul MD23MLON00CEN 22519123087, deschis i
BC Moldinaconbank™ SA Fillalo Rehostere ar Chiginau, ¢/b MOLDME2X31Z, ¢/d 2251129015,
cod TVA DADADS0, reprazentoss prin dl Ghuofghe' Vies. in calitate de administrator, denumitdin
continugre PRESTATOR,

Benaficarut 5 Prestatorul denumif Tn continuore seborat JPartea” s mpreund - Partile”. ou
notarat inchelerea srezantulyl contract, avand Urmatoarsle cladze:

Art 1. Obiectul contractului

1 1) Obiectyl contractulul i reprezintd &vécutaret de catre Prastator o ywrmatoarelor hucrdn lucran
de projactors ¢ asistentd tematics (slaborareq, varifizorea 31 owzgrea cu autertatle o Planulul
Urbanistic de Detaliu - PUD, pracum §l clts prastatii aferante Qrestwn. dupd caz. n funcie de
instructiunile HBanaficiorulul) ~ obiéctlv comercial hipermagozy = mun Hakl, terenu! cu nomanl
todasteal 0300302.255 (cu supratata de 1,9928 ho) cin aaresa U Vosie Aecsandrl, mus, Bals,
Republico Moldova,

Lo =xacutic luerdnior, s& va tine cont de Anexa 1 (Deviz pentru luerarl de proisctais; cu
precizaren ¢d Oreasta hu cuprinde togte senviciie care: pot fi-salicitate de Bansficlar conform
allnectulll pracadent) s Anexa 2 (Plon-schital

[ZjLocotia pantru care se executd serviclle prevazate la olin, (1) of prezentului articol aste mun.
Baly, str. Vasiie Alacsandri, terenul indlcat la alin, (1) de mal sus. '

Art. 2. Durato contractulul

Cantiaetdl se Tnchgie pe & durgta limitatd, de 1 an, respectiv pentny, perionda 07.11.2022 -
07.11.2023, 2u posibiitatea de pralungire prin acordul Partilar, caz iy core Partile vor semna un
act aditional scris In acesk sens; care va produce efecte din data semndri d= catre ambele partL
Tarmen de exécutie luctare definita fo ort. 1{1) maxim 15 zile colendoristice de o demnored
contractulu ' ‘

Dupd executarea ntegrald o lucran: care face obiectul prazentului contract, Partile vor semaa.un
proces-vethol ‘de predare—primire {ecenfarm modeluhy din Anexa 4 prin core se constctd
presticea senvicilor s rongmiterea futurar liviobjleior aferents

Art. 3. Pretul contractulul. Conditii de plata




(1} Pratyl aste conform oferta ain Anexa 1 ~egsoois § Qosptote de reprezentan|
Baratimiorull, aspacty oe MDL 59.981 (in cuvinte: cincizedi si noud mil noud sute sptzeci si
unu lei moldovenesti), TVA incius

[2! Piata servicillor s& foce de itre Baneficur Th favpares Prestatorulul in contul maensionat
preambil; oe baza facturli fiscale 2wisd da catre Prestator [ou respectares prevederin: Anexsl
5) Focturg fidcola va fi ermisd dupd finalizoreg lucrariorprestarea sarvicllor come for abiechl
prezentulul controct §i s@mnarea procesului-veérbol de pradere-grimire mentionat i ort 2 dis
prezentul Contract.

{3) Piata se va efectua i tarmen de 14 2ite calevidotistica ds la data primire Factuni fiscole cotect
s comaret intocnitd ia sediul Beneficiowiiul erecum ¢ a tuturar documentsior care fac dovadd
indeplimri servicilor (inclusiv st progesul-verbal de pradare<primire mentionat o art. 2 din
prezensul Contract)

(4} In cozul T core scadento este o 2 nelucrdtaare, fecture se vo ochit in 2iug Jucritoore imediat
urmatoare -

Art. 4. Obligatille 3 r@spunderes Prestatorului -

(1] Prestatorul este obligat s@ presteze Servicile asumuate prin prezentul controct (i) confarm
tarmeneior de execude stobiita o ot 2, (ii) canform celoriuite conditii prevazute n prezerityl
Controct (iil} conform legisiatial in vigoara [in spexiol (férd Iimitare) prestatile si documentatida
e{cmomtn de Prestator trebuie 68 respecte prevederie Normativului in canstructh NCM 88102~
2005 ,|nstructiuni privind continutul, arinciplile metodalogice de elsbarars; avizare i oprobore 2
doﬁumonta;m de urbanism 5 omengare a tentonuly), 5 (iv) ¢8 oibd la bazd Planul-scnisd din
Ansua 2 la Contract

(2) Prastatond goranteazd co privire |o coitatea Sawvicilor prestote precum si pentru toate
informatiiie pa care (e tansmice Berefioaruly

(3) Prastotordl ora obligutio de g asigura foris de muncd necesard, Matedalele §i toats celelaite
obiects, fie de naturd provlzom fie defimitive necessre pentiu ekemtareo depling o Serviclior
mantionata loart. 1 din prezentul contract )

(#4) Prestotorul gorontenzd ¢8 Servicite prastots céraspund ra’gfemﬁiﬂrﬁw tahnick In vigoars 3l
nu sunt afectots de vicli core or Giminun 4du chiar anuld valocrea sau pasibllitates de utlhznrz
conform condigilor nermale de folosire sau a celor explicits In contract

(3) I cazul in core Prestatorul au-3 indsplinests la £mp uria 'din obligatile manticnots lo art.-1,
Prestatorul se obligd s& achite Beneficiorulul pshtry fiscare o de intorziers pendiitatl
contractuale in cuantum de (,01% din valoores totald o remuneratiel, dor fird o depasl valoarea
remuneratiel prevazutd la ort: 3de mei sus:

(&) Prestotorul declard cd detine toate autorizatile necesare. Tn canformitate cu legslatia
vigeare, in vedarea aducen ia indeplinics o abmctuiul prezentuiui contract:

~Art. 5. Obligatiile si réspundersa Beneaficiarului

11) Bensficiarut ore obligabia de o achiza Prastatorutu Pratul contractului o teemenele scadents
21 in condiiiie shpulgte in contract.

(2) Benaficaryl are dreptu! 53 solicite oncdnd sistaren Sarvicilor prestote, ovand totodeta
obligatia de o-l ramunera pe Prestatar prapargional cu partaa Servicilor dejo orestate

(3) In cazul n care Baneficigryl nu~s ‘ndeplinegts o tmp obligasile menticnate lo art 3 (3
ocesta se obligd s@ achite Prastotoruluy pentru Hipcore 21 de intdrziera penalitdy) contractugle f

2




coaneurn de 0.0L% an vaigorea Loeld o camunergtie. 20 £5:3 o desdsl valsoren remunefatie
srevhzutdio art 3 ce mp sus

Art. 6. Clouza compiiance

(1) Prestatorul va asgury faptul ¢d toate pravederdia legale relevante vor fi respectate et ’n
stura sa de rezponsaniftote, cét sl la tertl imoiicay noreglizarea prestatied Atémtﬁ praveres
atte v'ulobim mai cu segmid Tn privingo respactdni leglor priving combatet e coruptiel nralegerior
anticoncurantiole ¢ a legidr privind protecta datelor Prestatorul 7y asumd, Tal <L ssoma,
asponsabiitotes d= ol familicrizo pe angaati INsSreinog cu o:rlbgtme §| activitatile stablite prin
Cantroct cu prevadariie ralavonte A

|2) Prastotosul deciard <8 se vor respecta togte obligofile 5l interdictile de punere la dispozite,
gecurgand din sanctiunile sconarmice, comerciole 9 financiare auropane §i — in mdsurs in care Hu
xist reveden notionale contrare - din cele amise in SUA, i special prevederile kutrinse in
Regulamantul (CE} 2580/2001, precurn stin Regulamentyl (CEY 88142002

(%) Prastarorul fiu va GCArds NICiun fal deatanﬂ: 4 codairl angajatilor. arganelar sou personalulul
susilicr of Benaficiarah 3 nici persaaneior opropiate acestora

{4) Tncalearea-reglementdriion cupnnse o ort. & alin (11-(3) i sadreptateste pe BeneTiciar, n
soecial, si gcosse Prestatorulul un termen rezonabil pentnu indreptarea incdicdui gl aupd
curgeres fare rezultat @ tarmenulyl 38 e retragd din, ressectiv & daclore rezefusiuned
Cantractulul in baza unul motiv intemesiat, Nu s& imouns gearderea unul praoviz in mosra ncae
este varba de oincdlcare gravd o reglemantariior stabiite la art- 2 aiin {1)={2). O ncSicare grava
poate: fi, n speciml, © Thedleare o lagilor orving tomGotersa  £oruptiel, intelegenior
anticoncutantiale & o legilar privind protactia dotelor In cozu! unel retrogen, respactiv al unel
requuttu_.—u “n eonformitate cu art & alm (), Beneficiarul nu- Sste obslgat a8~ alauas-:é
Prastatanilul 3=s50a4ubin pentru dolinsle couzate prin retrogets, respecuy reaclutiung

{5} cazul unur indici concrete Biving Tncdizatea grava a reglementdriior de s 3t & sl (1=
(3% Prestatorl = lo solicitateg Benehciarului - T va pune @ dsmzi;c grastule toots darale §f
infurmotide necesore §, N GERG unEl RBLINGS preolobie cur‘é;pum&toare'. i v& parmite
efectunren unor vizte T codiul intreprindert - sale, astfel Ineat Beneficiarul 53 poatd varificn
Faphyl 8 Prestatoril respectd reglementdnle de |a art 6 afin (L]=i3) Bengficiarul vo putse
Tsrcina s pe un sart abligot o pAstrarea confidentialitayi (de ex ‘guditer) cu efectugren unei
nstfel de verificari Se vor respecta pravederle refartoare in pratectia datelor §i secretale
cormercicls 5 industriaie ale Prastotorula Dreptutile d= verificore decurgand din olte pravaden
ramdn neafectate

(6) Respectsrea de cétre Prestator ¢ standardelor sociole 3l acologice minime recundscute lg
hivel inter-national constitwie o bozé esentinld a calobordrl intre Pargl Astfal Prestatorul se
obilga 8 respecte in cursul activitati sale cémerc_idle in special stondardele minime stabilta 0
Codul ae conauitd al Beneficaruiul (0 se vadea Anexa 3) Prastotorul recuttooste reglemsntarile
<eabiite in codeul documantulul amintit mal sus drept baze contractudle.

Art. 7. Incetarea Contractulul

(1) Prezentul cantroct poate Iriceta
| pon exgirgrea termentlul pentry care g fast Incheiat, ia cozul in care Portife nu au incheiar un
act aditenal de prelungire, '
i) prn ocardul maetilor, nuainte de termenyl pentiu core o fostingneiat



I\ Banaficiorul gectard Lhdatern! rezoiypunNas: Contractuiis: S0 rrgnismitared usel MotiFican

dorize 3i oy Fessadtarea dol EETNEN 532 SISV g L0 2iie coiendaristice
|21 Bragentul Eoattact Mcateqzy ce Sin wrept, fBrE mal fi secEsard Intsrvenfic unel Instante
(udecatoregtl in cazulin carg Pragratarul direct sty (ndizect {prinintermadiul Pessacmeior aflhate),
incaled prevedersa gin ort & (dlavza sompliance) sou Inceteozd in cuzul ra2ohutiuni deciarate de
Bargficiar Tn cozul in, care  Prestatorul nu fespecta obligatiie sale S prezentul CENTIACT,
prasterondl Find obbget {in ambeie cazun da lg geset olin (2)] 10 restiturt 2o sumal anmite: docs gu
fost sfectuate carave pidt)in avans, sl lo plgta de doune interase

Art. 8. Justificareo datoritd unul impediment

{11 Tn afard de oite cozur previzute de legs, neaxecutaraa obligotiei este justficata T AL TN
care debitondl demunstrenzd ¢ o 58 datoreazd unul (mpedinvent prevazut | art.904 din Casul
Civil at RM. v l
{2) Neaxecutarea obljgatisl debitarulul este justificatd cac o s datoreaza unul impadiment in
afdta controlulul debitorulul 5 daca dasitoruful nu (32 puted cera i mod rezonabil &8 svits sau $5
dupageascd impadimantul on consacintels ocastuig

(33 Tn cozul tn care impedimentul justficator esta coar temporar, Justificarsa produce efacte 5=
durate ewstantal impedimentutl Totugy cocd jnGrzerea copdtd trasdturie  nEexscutlrl
ssehtiale, creditorul poate 3 recurga o miyloacele juridics de apdrare Intemeiote pe o Usdmensn
Asexscutare

(4§ ia cozul Tn care impoegimenty justificotor este permanant oblgotia se stings Chiigaya
corelativa de esemenec g2 stings

15) Debitorul are obligatio de o asigura ca creditorul 58 arimeases o hotificare despre impediment
3 efectele lul asupra capacitdyl) de o eysculs, ?f\ti-un termen razanobll dusd ce deditong g
fundscut sau trebuia s cunosco gowste circumstorte, dar ny mal mult de 7 zile Cregitory! o8
draptul o gespdgulin pantru orice prejudiciu =zultat din neprifmiraa respoctivel norIfigan

Art. 9. Clauza de confidentialitate

{3) Partiy var trate drept ranfidentale tsate informotilie care |2=au fost aguss (d gynastinta de
catre cemigita parte In légqtmo oy octivitatsa s cu exeptio calor care sunt sau devin dupa’rﬂn.le
subliculus larg v S

{2) Nicio Parte nu va folosi In nltiun moment ocests informatl, fara ccordul prealabll. scris &l
celafiolte partl, in rict uri olt scop dacat in legatufa cu execitona ohligatilor ce te revin in rameiul
prezentulut contract sl va dezvolu nici o astfel da mfarmotie angajatior sal sou unor tarte
parti. cu exceptia angajatior, agentiar § subcontractantior care trebule su l= cunocscn, cu
conditio coocestio 50 5@ fi gngajot ca vot pastra confidentigiitatea uhfomqﬂllor ¢l co le vor utiliza
nurmal in scopul penttu care la=gi: fost dezvaluite

Art. 10, Dispozitii finale

(1) Modificarile i complatarila ulfericeee ja prazenty contract necesitd forma seriss Acest lucr
58 npiic_i;& n cazul modifichnl carinei enuntote anterior,

(2) Otice notificare trimisa de Catre 9 Parte contractontd celeiiojte sdrfi n baza prazentulul
contract va fi considarotd & fi valabiid. dacd a fost FACUEE in scris, semnatd ¢l timis3 celelslts
piry prin scrscare feccmandeta cu confiemare de primite, lo udresele prevazute n parted
|ntroductive @ ncestui conteact 50U |G ONCE alte adrese convemte in mod expres de pAMtiE
contractants notificarea se considerd afectiyd de o data primiril confirmant da primire de cdtte
expeditor chiar 3 doch aceastd poortd mentiunga refuzulul dqsﬁhntnfulm de @ prmi sctisoaren
racomandata sou neridicarea ocestats, 2esi o fost avizat n dcest sans, conform reglermentdrilor in
vigoare.




(3] Legea apicadl® prezentulul Contractane |egea ResublicE Madava Orice lieigii 38 vad jvr intre
gark In 'egatué o Atetpretaraa dauzelorn contracmuai S5l <L aiecutated contractuly) Vol fi
solugianate pe cole gmigbild Tn cozuiin'core nu §2 augs e inyzlegers pecale armiasild, ogile
var § deture spre (Udecotd instontes da lg ;sod!ux-Banaftn"ulu-, dara lagea nu reglament20zd ©
qitd corrpetantd wrsdictianala

4] | gzl Ty zare una-gince prevedatie prezastull Cantract Hd mon proguce prerts juridic=
celainita pravederl roman viiabie Parile vor procada it aga fal Tricat 53 Tlpewased ciouze Fard
efecte Juridica Th miod corespunzotor Qoast ucny e aulicB st in cozul comaleisn fosuhglor
contractiale

(58} Partile confiema =0 fiacora § toots clouza'e prézentului-contract ou fast anolzats de catre
apastes 5 negocate conformitiate tu cerinele 3 obiechvele ocestom nafiind incidente
Awpozitile Codujul Civil privitoars |a controctele d=‘adeziune § clouzele standord, Flecara partea
avut dreptul 58 oropund modhfican y acceptd pravederile fincle ale prqzentulul Contreét 0
deptind cunostmith de couzd uh fezuUitat al negomer nchesigte cu succas din peripactva
ambalor Parti '

(&) Partie deciord § garontenz’ <& o fiinteazd 3 functioneazd in mod legat; b) slementaie oe
ldontificare ale partlor sint cele inserate. in preambuldl cantroctulul, © ‘Nl isstd. nicl un
impediment ae noturd juridiza sou iica Fal pentru incheierad gl axecuraren prezentulul Contract.
(7) Persoanele fizice cofe du semnat fiscare poging g Cantractulul recundsc ¢4 ou dreptil st
ragrezints hgal persoarnela |uridics ssmnatare autrvit legl 5t proptilar octe stotutore i i3 asume
‘ntreaga rasponsabllitate [uridica din eventuaia nvacdrE o |ipsel calitati de reprezentant

Eiecare Parte, semndnd mai jos, confirmd £8 o citit acest Contract, c& Tl intaiege sl 53 ogreedsd
tat) tetmeni §i toighe conditiile incluse In acesta-

Prazentul contract o fost incneias astazl, 071 12022, 12 Chignau, in 2 exemplare T i
famBng, toate cu deasas! Forsd jundica, Cuss unul pentru fiecare Parte

Anexe:

Anexa 1 Daviz pentru lucrdn de arodacti:r'
Anaxa T Plon-achitl

Ansxa 3 Cdd de conguitd

Apaxa & Proces-verbal {model. 5l

Anexas 5 Coodil deslotd

»

Beneficior Prestator
KAUFLANDSRL Intreprindorea de Stat Institutul
' National de Cercetdri 3l Projectariin
Domeniul Amenajarii Teritoriulul

Raprazentatade




Deviz

pening uerds oe proiecans

Anoxs
A CoTtr et N

Denumirsa projectisig Plan Uroankstits e Detalis, auan. Baig
Denumeea organizagisl de sroiactars. INCP Urbanproiect
Denumires organeaiel beneficans
N, Calaiivl sostuiul
dlg Osnumirea Nr partior capituluhs, mebx¥sau | Costul
lucrriler executais tstelelor 5i # puncte de indicat 1a | valem hucr e
cipil, culep de preturi pentru loor. da|  de constt X3
prowsctans 5i cafoel In Sunstr
1 2 3 4 [
1|PUDY,E s Culagerss pratulul penty ($614+12021,6)
junrén de praiecaan +t 57212004 43925
Comparamentid 40,125.40-2, 0 1
-sgismicd = 1,10
- scharg 1:500 A= 150
K total = 1 B0
“yolumui de lusry = 080
Achull nr 05-28/178 MDORC
din 31,01 2017 = 2120
Total p.4-2 40pAS
TVA 1205} ke 020 o237
| pa dovizul 58981
Diecior DAT 3 U ) L Mamaliga |
Acatumarnf daviziai 1. ~——— | & Vorobiova
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Ins ica " i it P
Serviciul cadastral teritorial "BALT["
CERTIFICAT
Data efiberdrd 10.10.2022

PrmmmswmmahmdeMMthﬂmwmmkWhmﬂmmmmm
vaiablie refaciicare in tunul imabil gl dresturite ssuers kel

Registrul bunurilor imabile 0300302255
Candohd AB
Deactis 02.08.2022

Subcapitolul . Bunul Imobil

10 Sunud imobll Teran
Nusriirul cadastra! 0300302.255
Adresy mun, BaY str. Vesile Alecsands)
Locul amplasani secvitut 0300302.253
Modid da folesintd Pentru construcyli
Suprafals 1.8928 ha
Toul hotarsior genserale

Subcapitolul Il. Dreptul de proprietate asupra bunulul imobil

22 Bunul nobil 0300202255
Cote pars 1.0

Societatea cu Raspunders Limitats MAUFLAND, {12.22.2018), Codul Personal
1016600004511
Farsoana juridicd este actlva
Dormaciiul / Sediul CHISINAU CENTRU, mun. Chigindu, Statul Tasl n. 20
Tamalul inscrieri] Contract de inzaralcumparare nr, 1-1444 din $8.10.3022 (0300/22/21337)
Data inregiserani 07,10.2022

Subcapitolul lll. Grevarea drepturilor patrimoniale
Partea |. Alte drepturi inregistrate.
Nu gunt Inscrian

Partea Il. Notari,
Nu sunt inscrien

Interdictii.
Nu sunt Inscrier

By ‘?f‘% o A APAV el
Numele, pranumete mgstratoniul - 7 V;:{“k;é:"" 1
Serndturs, gtampis § .".ﬁ*.”)‘f’»i""' 7
- = A I' .' 3




PLANUL GEOMETRIC
al bunului imobil 0300302 255
format prin combinare

i R;C.EPTIORA_?

Ugeaar et

Sawraifinti

mmmiun

a0

—_——-—

v d

wumdrul(rele) cadastral(e) al bunului(rilor) imobil(e) inifiak(e): 0300302.255

— Ampigsameninl bumhd l
‘ <
} 03003020255
L ;
—E360-
- deddiymzscaganee s S R
0255 - numdrnl! teresului
s Destinatis
225 [Tewn 19028 ha | Infrevbanl locshtas) [ paniry constructl ]
Afacentii:
S sa |
| —

v natelor i pursinenrii hotaruli vesi verso

P ldsl




CATALOGUL COORDONATELOR

bumuhil imobi} (format prin combinare) cu numar cadastral 0300302.255
Dt [Coomonte X [Coordnt Y [Tl poncti_[iar O[T Bt

123880010 2018279900 | %%
WG 20188 000
185571, 1088 T
VEXTOANE| LI
AT 203 20 TSN
16555004 20157769
WSEBAS| 291520 338
GS3 h0te| 20 neveg

74
553
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HHEE
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S.A. MIOARA

m-mn.mm-.tmxuu.mammtamznm OF IOUSEENM N 1Y A
. o G

LML TRAS MDY WIC EXMMMBI24T B aruppe Venew Bates S0 [ SFSTRR TN
A 4215 /05 7 octombrie / 2022 / m. Bilyi
CONFIRMARE

Pnn prezenta se confirms o pe terenul cu nr, cadastral 0300302242,
ampiasat in mun. B3R, str. Vasile Alecsandri, care 2 apartinut SA -Micara”™, Iz
momentul predarii terenuiui in temeiul contrectulul de dare In piatd nr. 1-263 din
04.05.2022, nu existay Careva retele subterane sau supraterane, asa cum sray

, dedar ci din toste cunogtintele mele, depundnd toats
diligenta, pe toatd peripada de cind sunt director (2015-prezent) nu am Identificat
pe terenul indicat mal sus, cu nr. cadastral 0300302242, careva retele inginerest)
C= ar apartine IM Regia ,Ap3 Canal BEIt”, inclusiv care ar tranzita acest teren.

De asemenea, tin s§ mentionez c& relatii contractuaie SA ~Migara” cy M
Regia ,Apa Canal BEW" nu & avut pe perioada cdt am fost director (anll 2015-
prezent).

Toate retetele inginerest legate de ap3 si canalizare eray proprietatss si ay
fost Ia balanta SA  Minsra”.

directorul SA Micara™3 ““ {  Nicolae Crulicovschi




S0 NN ebdwen. s el wir, N Alwrsamdied 2, €SN (57026 I8 aek: (212 31 00 o DIMAGRZ00M N TN & -
F2NEEE TAN MBS TENNOMS IS I8, BEC ENVPMARTIEIZAIY. B Eatetses Loruppe S etesn Banrs S0 fllmie 10

N 5il) /4 / 22/ aprilie / 2022 / m. Balti

CONFIRMARE

Prin prezenta se confirma c3@ pe terenul cu nr. cadastral
0300302374. (ulterior nr. cadastral 0300302242), apartinand cu drept
de proprietate SA Mioara, dupd executarea lucrarilor de desfiintare a
constructiilor nu mai existd careva reteie subterane sau supraterane,
asa cum erau indicate pe ridicarea topografica.

Retele municipale pe terenul mentionat mai sus nu exista, fapt
confirmat prin scrisorilor nr.709 din 24-08-2021 Apa-Canal, nr.30/r din
08-09-2021 Red-Nord, raspunsul f/n din 19-08-2021 Cet-Nord SA, nr.
01-03/324 din 12-05-2022 Balti-Gaz. Retelele Moldtelecom SA au fost
stramutate autorizat in legaturd cu modificarea contractului de
locatiune, si la moment absolut nu are tangentd cu terenul SA
Mioara” mentionat mai sus.

- \
directorul SA Mioars fﬁicolae Crulicovschi

Exaiutn Ulanteva Aanz e 0 §55 48 252 ,c?“!‘{
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REPUBLICA MOLDOVA »
INTREPRINDEREA MUNICIPALA » REGIA «~APA-CANAL-BALTI» IN PROCES DE INSOLVABILITATE
MD-3100 » mun, BAlY » str. Cearupin,1 » tel.: 7-24-35; 7-15-29

Directoruiui AQ. Mioara,
R HES | d.lui Cruficovschi N,
S 5f. RS MD-3100, mun. Balfi, str. V.Alecsandri,2

Prin prezenta , 1M, Regia Apd Canal waimd (Seplioneres eT=E DSl
inregistratd cu nr. 15/08 din 17.08.2021 §i ca renultatul examingrll V-8 comunicsm ;
Amplasarea retelelor publice de alimentare cu apd i ' ia de cnstn
se solicitd in sectia Arhitecturd si urbanism , ub.lﬂ-m
str.independentsl 1. Ukeﬂuseefu:nmﬂuntem:lm nmravlmtm
detinatorii de retsle Inginerest! ampiasate pe adresa solictata.

Cu consideratie |

Administratorul 5
.M. Ragia Ap§ Canat Balt gl. Roman Pelin
in protes de insohvabilitate =

LT Y i l/“
el Seuien tetiiet - % Malgys - (257 70004 L —— /

IOND: 1003602011868 « TVA: 12000310 » [BAN: MDSEMLOOOODOOODDO2RS1Z2I4L »
La BC «Maidindconbank» S.A. filiala 831
Codu! bancll MOLDMD2X321



My H M. Xpy maxoscrony
~ Aspexropy AO «Muoapes
myw. Bk, vy B.Anexcaspn, 2

B omeer me Bame obpammune, sapernctprposaunoe & foumane wBonus-Teas non NeD1-027500 or
15.042022 coolmaeM. 7o ui MM Moscwt ss teppropms AO «Muoapay ®3 aclcTEyiounno
TESUMPABOIOE OCTRTNCE TONEKD Fasosstl B8O OT TOMKN BPCIKE ¥ CYmMECTWVEMIG Do
rasonpascy cpeamero manmcHus O15%wn ne vi Hflopra o manous rnonpososs My sowi
(nsresmo somsoeka 1 5% ) 1 sebopom Bumef repprropus » namesngil raonpose cpeanere
anuneans (5 T nposowenl € xoswepaeckosy ansimmo MIT « Janvasd Copreits
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S.AL "Retelele Electrice de Distributie Nord"

R

Directoruiui SA “Mioars™
Dhui N.Crulicovschi
DEMERS
mun. Bilg
f 3.':/../?- "CF " sepiemiwic 2021

| aicereres Dvs cunir. 11/08 de la 17,08 202 ). Va aducem 1a cunogtinsa. o hiny
de cablu aflate in balanta SA _RED-Nord™. pe teritoriul imreprindersi SA _ Mioars” -

1y samt

" Sef Oficiu municipal Bity _ _—’)
SARED-Nord™ e //

Vescesiny BARINETKY
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Monistern) Educatien. Culturs
s foerverien ol Ripablichi Motdova

Miwistry of Education, Coltare gnd
Research of the Republic of Molduyy

e Uil Plou Mars Sbhatunny Sotuiidle MUANETL T Besimns | Plane Vlards Advitwrr Satronan
ALATIRY, AN AT LR b B gl AL PR SR TLE
wes
' | L) i1 C-’ w2azi

Agentia Nationald Arbeologicd
MD-2012, man. Chigindu, st M, Equneicw, 50
o+ ladisahon som

Copie: SA Mivars |
MO0, min. Baly ser, VA lessandrn 2

e prezengs, Minisieru] Culturi readeeseazd spre examunirs demersul SA. JMIOARA™
ar v e dn 4 T #2071 cu mdien de inregistrare e MECC nr. 9220 din 18.08.2921, prin care
s soieid yformais privind detinerea mautulin de it arheologie a terenulut ¢u or; cadasteal
TONER2ETS dimostrada v Alecyindri 2, mun. Bl

Subsidisr sducemn lx cunostintd ¢ pe terenn! din adeed) revnertiveg me sunt aenplasie
Mistrictit Gu statut de monument de srhutecturs sau obwmente de for poblic. frregrsitme U
Hessindl monameniclor Bepabbiclh Mbkdove ocrotite de suet japrohae prin Hdtdisizes
Fartomentuidr e [531 1N ) in Regsiral aational Al motamentelor de the pubbic (arhohot
i | 2ggaar 1A IU1R)

in dispymsal Agentier Nationale Arheologice catre soficitant privind prezents fnteresiii

Jo patrtmoniu arhealogic ol terenulul vizat se va face feferire Lo nnmdil | de megisinne s
N

vhexa 3 e

/

-—

Mintstrud culturd /,’ /Scrgiu PRODAN
&N



MINISTERUL CULTURN MINISTRY OF CULTURE OF THF

AL REPUBLICII MOLDOVA REPUBLIC OF MOLDOVA
AGENTIA NATIONALA NATIONAL AGENCY
ARHEOLOGICA ) FOR ARCHAEOLOGY
MD 2604, wr. Chiyindu, str, Mikal Eminesen. S0 M 2065, Chigindu, 50, Miksi Emineses a1y,
el fan (FTI22) 23792 el JTay (375123 23792

N B& din &M& 2021

Chrre: SA "Mingra™
MD-1100, mun RiHi, str Vasile Alecsandri 2

Copie: Ministernl Culturii

Cu refenire la demersul SA "Migana™ cu indicn de inregistrare o Ministerul Culturii nr,
9220 din 19708/2021, prin care se solicith nformatii privind defineres siatutubs de sit arhentogic
& bunului smobil cu nr. cadastral 0300302374 din sir. Vasile Alecsandn 2. mun. Bilp va

Pe terenul din adresa respectivi nu este fregistrutd prezenju situnilor arheologice,

Totodath vi informdm cd in cayul efectudrii unor lucrlin de construire ce presupun
interventii s excavarn in sol, in caml descoperiril unor vestigii arheologice In timpul lucrasilor
(constructii subterane, momuinte, fragmente cernmice et ), execumptil lucrfirilor este obligat.
potvit prevedersi Legii ne. 218, s snunte sutontatile adminiszratiel publice jocaie 3i Agentia
Nationald Arheologici

Cu respect

s AT48C0080



PROSPECTIUNI GEOTEMNICE IN CONSTRUGTI
SQOILTECH SERVICE SRL

Adresz MD-2012, mun. Chisinau, stz N. Zelinakl, 53
Maotill’ +373 68 045 716

Ermal soitsch.service? T@gmail.com

Site geologiv.md

Object Nz 080-GH 2021

({4

RAPORT TEHNIC

cu privire |3 exscutarea luoranior de
prospactiuni geotehnice pantru obiectul

«Proiectarea centrului comercial din mun.Balti, str.
Vasile Alexandri, 2, nr.cad.0300302.374»

CHISINAU 2021




SOILTECH SERVICE SRL

Cmiect bt 0R0-Glr2021

TEXHUYECKWUM OTYET
RAPORT TEHNIC

Of wHNEHEPHG-TEANDIMMECKIK KELICKAHARX BENOITHEHNSIX NS o0eexTy
iou privirs | executarea lucrardar de prospectiuni gsotennice pentry obrectul]

«Proiectarea centrului comercial din mun.Balti, str,
Vasile Alexandri, 2, nr.cad.0300302.374»

&wpuu‘:np ATH Hefsy O.C
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OBOCHOBAHHUE

K npoekTy pemienusi Coera MyH. banup
"06 ymeepoicoenuu [Jlemanvrozo I padocmpoumenvrozo Ilnana
nO CMpOUMensCmay KoMMep4ecko2o0 0bveKkma Ha 3eMelbHOM YYacmKe YacmHou
cobcmeennocmu ¢ kaoacmposvim Homepom 0300302.255 no yn. Bacune
Anexcanopu, 6/Ne, myn. Banys"”

HNuunuatuBa mo paspaborke [emanvnozo I padocmpoumensnozo Ilnana
COOTBETCTBYET moyiokeHusiM 3akoHa PM Ne@35 or 17.05.1996 r. "O6 ocHoBax
IpaloCTPOUTEHCTBA " o0ycTpolicTBe TeppUTOpHH". PazpaboTtka
apryMeHTUpOBaHa HEOOXOAMMOCTBIO IMOCIEAYIOLIEro HM3/aHHus pa3pelIuTe/IbHBIX
JIOKYyMeHTOB, a Takxe coOmopenuss Pemennss Cosera MyH. Bamup Nell/l or
22.07.2022 r. "O6 ymeepoicoeruu 3onanvno2o I padocmpoumenvrozo Ilnana
meppumopuu  MyH. bBanys, oepanuvennou yn. Huxonae Hopea, yn. Illanom
Anetixem, yn. Anenop, ya. 1 Maii, yn. Boeoan Ilempuuetiky".

3eMenpHBINA yyacTOK Iutomanbio 1,9928 ra mpuHaUIeKUT Ha NpaBe YaCTHOM
cobcrBennoctd SRL Kaufland. ®@yHkIMoHanpHOE 30HUpPOBaHHE TEPPUTOPHHM H
Ha3HAYeHHE  OOBEKTAa  COOTBETCTBYIOT  YTBEPXKAEHHBIM B 30HAJIBHOM
['papoctpoutensiom I[lnane. PesepBauus TeppuTOpMH Ul NPOOMBKH YJIMI[bI
BisHapuiiop 10 nepeceuenus ¢ yi. H. Mopra crenepupyeT coBpeMeHHbIH 1101X0/
K OpraHu3alMyd JOPOXKHOIO JIBWKEHUST B JaHHOMW 30He. JleTanbHbIM
rPaJOCTPOUTENBHBIM IUIAHOM OIpeJelieHa I0cajKa 3/laHHs 110 OTHOLUEHHIO K
rpaHMIAM y4acTKa W MPOEKTUPYEeMOW yJHMIe, OINpeiesNeHbl HEeoOXOAUMBbIE
3JeMEHTHl HH(PACTPYKTYyphl, a TakKe NPOLEHT 3aCTPOMKH M KOI(DQHLHUEHT
UCTIOIb30BAHUS TEPPUTOPHUH.

['panoctpouTtenbHas JNOKyMEHTalus NoJy4HIa COOTBETCTBYIOIIIHE
MOJIOKUTEIIbHBIE 3aKIIOUEHHUSI.

Hcxoass ©3  BBIMIEHU3TIOKEHHOTO, HACTOSIUN IPOEKT pELIeHHs, B
COTIPOBOXKAEHHM  3aKIIOYEHHH,  NPeJyCMOTPEHHBIX  3aKOHOIATENbCTBOM,
pekomenoBaH CoBeTy MyH. banib 115 yTBEpXKIAEHHMS.

3am. HavaneHuKa ['YAI'30 Sna JIanpuk




IMosicHUTEIbHAS 3ANIHCKA
k npoexty Pemenns Coera mynnuunus byimb

"06 ymeepoicoenuu [Jemanvrozo I padocmpoumensrozo Ilnana
no CMpOUmMensCmey KOMMEPHecKo20 06beKma Ha 3eMeNbHOM YHacmKe 4acmHou
cobemeennocmu ¢ kaoacmpogvim Homepom 0300302.255 no yn. Bacune
Anexcanopu, 6/Ne, myn. Banyws"

1. HaumeHoBaHue aBTOpa

[Tpumapus MyH. banub

2. [Ipwaunbl, 06yCIOBUBIINE pa3paboTKy NPOEKTa HOPMATHBHOTO AKTa, M IIPECIIeTyeMbIe
pa3paboTKOH LEIH

IIpuyuna pa3paboTKH:

- HEOOXOMMOCTh COOJIIOICHHS HEPAPXHUHU IPATOCTPOUTENILHON JOKYMEHTAIIMU

- HeoOXOIMMOCTH pa3paOOTKH OCHOBBI JJIs W3/IaHUS pa3pelIMTENbHBIX JIOKYMEHTOB B
CTPOMTENBCTBE IS 3eMEJIbHBIX YYaCTKOB YaCTHOH COOCTBEHHOCTH

Llenb pa3paboTKy:

- KOHCOJIU/IAIHS BO3MOXKHOCTEH IpaioCTPOUTEILHOTO Pa3BUTHS MyHHUIIUIIASL

- OCBOEHHE W MIEPEOCMBICIICHHE HEHCIIOIB3YEMBIX TEPPUTOPHH B TOPOJICKO# YepTe

3. OnucaHue CTENEHH COBMECTHMOCTH JUISl HPOEKTOB, pa3paboTaHHbIX B LENAX
rapMOHH3AIMKA HAMOHAIBHOIO 3aKOHOJIATEIbCTRA ¢ 3aKOHO/IaTeNLCTBOM EBporerickoro
Coro3a

ITpoexT He OTHOCHTCS K JAHHOMY KPUTEPHIO.

4. OCHOBHBIE MOJIOKEHHSI IPOEKTA C BBIICICHHEM HOBBIX JIEMEHTOB

IlpoekT mpexycMaTpuBaeT  YTBEpPXKJIEGHHE  IPaJlOCTPOMTEILHOW  NOKYMEHTALUH,
paspaborannoii HUIIW YpOaHIpoeKT [UIs 3eMETbHOT0 yYacTKa YaCTHOU COOCTBEHHOCTH.
5. ®UHAHCOBO-3KOHOMHYECKOe 000CHOBAHHE

[IpoexT He BKiO4aeT B cebs HOpMbI, TpeOyromme (GUHAHCHPOBAHHUS W3 OKODKETHBIX
CpPEZICTB.

6. [Nopsiiok BKIIOYEHHS aKTa B JEHCTBYIOIIYIO HOPMAaTHBHYIO 6a3y

IIpoekt Pemenus CoBera MyH. Bajip MOATOTOBIEH B COOTBETCTBHM €O CT. 14, 4. (2),
7uT. 0) 3akoHa PM Ne436 or 28.12.2006 r., "O MecTHOM IyOJIMYHOM yNpaBieHHH",
3axonoM PM Ne835 ot 17.05.1996 r. "O6 ocHOBax rpaJl0CTPOUTEILCTBA H 00YCTPOHCTBE
TeppuTOpUH".

7. CornacoBanue 1 MyOJuIHOE 00CYXKIECHHE NPOEKTa

VYuutsiBag ¢1.27 3akona PM Ne835 ot 17.05.1996 r. "O6 ocHOBax rpafiocTpOMTENLCTBA U
00yCTpOMCTBE TEPPHTOPHH", KOHCYJIbTHPOBAHUE HE MIPOBOJAUTCS /LISl IETAIBHBIX IIIAHOB
YYaCTKOB YaCTHOM cOGCTBEHHOCTH. Bl POBe/IeHBI MyOIMYHbIE 00CYKIEHHUS
30HAJIBHOTO TIJIaHA JUISl JAHHOW TEPPUTOPHUH.

8. 3axioyeHHe aHTHKOPPYILIHOHHOMN 9KCIIEPTH3BI

ITpoeKTHI MECTHBIX HOPMATHBHBIX aKTOB POXOAT IIPaBOBYIO SKCIIEPTHU3Y B
CHENHATM3HPOBAHHBIX M0PA3/IEICHUSX OPraHa MECTHOIO MyOIMYHOIO yIPaBJICHHSL.
ITpoeKTh MECTHBIX HOPMaTHBHBIX aKTOB IPOXOJIST IPABOBYIO OKCIEPTH3Y B
CEMAT3APOBAHHBIX TO/[Pa3/IeTICHHsIX OPraHa MECTHOIO My IMYHOTO YIIPABICHHS.
ITpoeKT He OTHOCHTCSI K JAHHOMY KPUTEPHIO.

10. 3akimoueHye IpaBOBOH IKCIEPTH3BI

[TpoeKTH MECTHBIX HOPMAaTHBHBIX aKTOB MPOXOIST IPABOBYIO 9KCIIEPTU3Y B
CreManu3HpPOBAHHBIX OPa3/ielIeHUSIX OPraHa MECTHOTO MyOJIHYHOIO YIIPaBJICHHS.

11. 3axmoueHys Apyrux dKCIEpPTU3

Bbl1M N0JTyYeHbl 3aKIF0YEHHUS] COOTBETCTBYIOLIUX CITy k0.

3am. HauansHuka ['YAT'30 ,Q M Sna Jlsapux




AVIZ
referitor la proiectul de decizie a
Consiliului Local al Municipiului Balti

,Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu privind construirea unui obiectiv
comercial pe terenul proprietate privata cu nr.
cadastral 0300302.255 din str. Vasile Alecsandri,
f/n, mun. Balti”

Initiator proiect — Primarul mun. Balti
Autor proiect — Directia generald arhitectura, urbanism $i relafii funciare

Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de decizie si finalitatile urmarite:

1. Cererea Companiei ,,Kaufland” S.R.L., inregistratd cu nr. 03-12/7539 din
01.12.2022, si avizele obtinute asupra documentatiei de urbanism.

2. Necesitatea respectarii ierarhiei documentatiei de urbanism.

3. Necesitatea elaborarii bazei pentru emiterea actelor permisive in constructii
pentru terenurile proprietate privata.

4. Consolidarea posibilitatilor dezvoltarii urbanistice a municipiului Balti.
5. Valorificarea si regandirea teritoriilor nefolosite in intravilanul localitatii.

Principalele prevederi ale proeictului de decizie:

1. Aprobarea documentatiei de urbanism nr. 14170/22-110 “Planul Urbanistic
de Detaliu privind construirea unui obiectiv comercial pe terenul proprietate
privata cu nr. cadastral 0300302.255 din str. Vasile Alecsandri, f/n, mun. Balti”,
elaborata de INCP “Urbanproiect™.

2. Punerea in sarcina Primarului mun. Bal{i asigurarea utilizarii documentatiei
de urbanism nominalizate pe subiecte ce tin de amplasarea obiectelor pe teritoriul
mentionat in procesul eclaborarii, avizarii si aprobdrii planurilor urbanistice de
detaliu si emiterii ulterioare a actelor permisive in constructie.

Cadrul normativ relevant pentru elaborarea proiectului de decizie:

Legea privind administratia publicd locala nr. 436-XVI din 28.12.2006, care la
art. 14 alin. (2) lit. 0) prevede urmitoarele: ,,Articolul 14. Competentele de baza ale
consiliilor locale ... (2) Pornind de la domeniile de activitate ale autoritatilor
administratiei publice locale de nivelul intai stabilite la art.4 al Legii privind
descentralizarea administrativa, consiliul local realizeaza urmatoarele competente:
... 0) decide, in conditiile legii, finantarea i aprobarea documentatiei de urbanism
si amenajare a teritoriului pentru localitatile din componenta unitatii administrativ-
teritoriale;”.

Legea privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului nr. 835-XIII din

17.05.1996, care in anexa stabileste avizele necesare aprobarii documentatiei de
urbanism si amenajare a teritoriului si care la art. 16, 27 si 30 prevede urmatoarele:



LArt.16. - (1) Planul urbanistic de detaliu este documentafia prin care se
stabilesc conditiile de amplasare §i executare intr-un anumit teren a uneia sau mai
multor constructii cu destinatie precizatd. Aceastd documentatie se intocmeste
numai in baza planului urbanistic general sau zonal aprobat.

(2) Autoritatile administratiei publice locale decid asupra necesitatii elaborarii
unui plan urbanistic de detaliu si comunica acest fapt persoanelor fizice si juridice
interesate prin intermediul certificatului de urbanism. ...

Art.27. - Consultarea populatiei se face anterior aprobarii tuturor categoriilor de
planuri urbanistice si de planuri de amenajare a teritoriului, cu exceptia planului de
amenajare a teritoriului national si a planurilor urbanistice de detaliu care nu
afecteaza domeniul public. ...

Art.30. - Documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului se aproba
conform competentelor specificate in anexa.”.

Decizia Consiliului Local al Municipiului Balti nr. 11/1 din 22.07.2022 ”Cu

privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal al teritoriului mun. Balti cuprins

intre str. Nicolae Torga, str. Salom Aleihem, str. Apelor, str. 1 Mai, str. Bogdan

Petriceicu Hasdeu”.

Avand in vedere existenta cadrului normativ necesar pentru examinarea
chestiunii in cauzi, proiectul de decizie este recomandat pentru examinare in
cadrul sedintei Consiliului Local al Municipiului Balti.

Sef Directie juridica Vitalie Balan

19.12.2022
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MINISTERUL MINISTRY
MEDIULUI OF ENVIRONMENT
AL REPUBLICII MOLDOVA OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA
AGENTIA DE MEDIU ENVIRONMENTAL A/GENCY

MD-2005 mun.Chisinau, str. Albisoara 38, Tel. (022) 820-770, E-mail: am@am.gov.md, Web: http://am.gov.md

Primaria mun. Balti,
Piata Independentei, 1

Nr. 18/1343/2022 din 12.12.22 » 2
La nr. 03-12/2865 din 06.12.22 i .R.L ,KAUFLAND"”
str. Sfatul Tarii, 29,
4  mun. Chisinau

AVIZ DE EVALUARE PREALABILA

Urmare a solicitérii Primariei mun. Balti, inregistrata cu nr. 3846/1-23153 din 07.12.2022, privind
determinarea necesitatii efectudrii evaludrii strategice de mediu (evaluarea prealabila) asupra
,Planului Urbanistic de Detaliu privind constructia unui obiect comercial pe terenul
proprietate privata cu nr. cadastral 0300302.255 din str. Vasile Alecsandri, f/n, mun. Balti",
elaborat in vederea operarii modificarilor in Planul Urbanistic General al mun. Balti (elaborat de
INCP ,, Urbanproiect” in anul 2022), In baza:

e Legii nr. 11 din 02.03.2017 privind evaluarea strategica de mediu (Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 2017, nr. 109-118, art. 155),

e Hotararii Guvernului nr. 549 din 13.06.2018 cu privire la constituirea, organizarea si
functionarea Agentiei de Mediu,

in urma analizarii si verificarii documentelor prezentate, avind in vedere informatia privind
determinarea necesitatii efectuarii evaludrii strategice de mediu din documentatia ,Planului
Urbanistic de Detaliu privind constructia unui obiect comercial pe terenul proprietate
privata cu nr. cadastral 0300302.255 din str. Vasile Alecsandri, f/n, mun. Balti",

avand in vedere ca domeniul de aplicare a proiectelor planurilor cad sub incidenta art. 3 alin. (2)
din Legea nr. 11/2017 cu privire la evaluarea strategica de mediu,

ludnd in considerare ca documentatia , Planului Urbanistic de Detaliu privind constructia
unui obiect comercial pe terenul proprietate privata cu nr. cadastral 0300302.255 din str.
Vasile Alecsandri, f/n, mun. Balti", este elaborata in baza Certificatului de Urbanism informativ
nr. 192 din 04.11.2022 eliberat de Primaria mun. Balti, se prevede sistematizarea teritoriului cu
scopul constructiei unui obiectiv comercial (magazin cu autodeservire de tip hipermagazin).

in conformitate cu Planul Urbanistic General al mun. Balti, terenul cu suprafata de 1,9928
ha, modul de folosinta ,pentru constructii” proprietate privatd a intreprinderii S.R.L ,Kaufland” in
baza contractului de vinzare - cumparare nr. 1-1444 din 06.10.22, este incadrat in intravilanul mun. _

Balti pe str. Vasile Alexcsandri, f/n, pe fostul teritoriu al fabricii de blanuri S.A ,,Mloara cuprms yj'—e ‘“l.
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strazile Nicolae Iorga si Vasile Alecsandri, aflat in faza de amplasare si amenajare a unui obiectiv
comercial cu autodeservire de tip hipermagazin. Actualmente, terenul alocat este liber de constructii
si retele edilitare publice, pe care au existat anterior cladiri si constructii tehnologice. Pe terenul
examinat conform informatiilor Ministerului Educatiei, Culturii si Cercetdrii al Republici Moldova si
Agentiei Nationale Arheologice nr. 05/2-09 din 03.09.2021 si respectiv nr. 36 din 28.09.2021 nu sunt
amplasate constructii cu statut de monument de arhitectura sau monumente de for public si situri
arheologice.

Se propune amplasarea unui ansamblu de constructii cum ar fi - complex comercial (magazin cu
autodeservire de tip hipermagazin) format dintr-un un bloc compact de forma dreptunghiulara cu
dimensiunele in plan de 46,0 x 103,0 m cu indltimea aproximativ de 12,0 m, reesind din structura
constructiva si a proceselor tehnologice de activitate comerciald, asigurat cu platforma de
descarcare - incarcare, accese auto din strazile adiacente si parcaje pentru autoturismele clientilor si
personalului, amenajate cu gazoane, treceri pietonale si spatii verzi din arbori si arbusti.

Terenul studiat, cu nr. cadastral 0300302.255 si suprafata de 1,9928 ha se afla in mun. Balti, cu
acces direct din str. N. Iorga, f/n. Obiectivul propus spre amplasare si amenajare in vederea
constructiei complexului comercial (magazin cu autodeservire de tip hipermagazin), nu prezinta
impact asupra mediului.

Echipare edilitara: Aprovizionarea cu energie electrica, apd, canalizare, gaze s.a. se va efectua
conform conditiilor tehnice eliberate de institutiile corespunzatoare la solicitarea beneficiarului.

Indicii tehnico-economici pentru terenul obiect al PUD sunt:

* Suprafata terenului propus - 1,8148 ha;

¢ Suprafata terenului de utilitate publica conform liniilor rosii a strazilor adiacente - 0,1780 ha;
¢ Suprafata construita la sol - 4715 m. p;

* Suprafata salii de comert - 2660 m. p;

* Suprafata amenajata - 14875 m. p;

* Regim de inaltime - P (max P+1E);

* Procentul de ocupare a terenului (POT) - 23,66 %;

* Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) -0,24 %.

Aplicdnd criteriile de determinare a necesitatii efectuarii evaludrii strategice de mediu pentru
planuri si programe conform anexei nr. 1 la Legea nr. 11/2017, utilizand ,tipurile de intrebari” din
anexa nr. 4 la Ghidul cu privire la efectuarea procedurilor privind evaluarea strategica de mediu
pentru a determina necesitatea evaludrii strategice de mediu,

Stabilindu-se, ca planul nu se incadreaza in lista activitatilor pentru care trebuie stabilita
necesitatea efectuarii evaluarii impactului asupra mediului din anexa nr. 2 la Legea nr. 86/2014
privind evaluarea impactului asupra mediului,

Autoritatea competenta pentru protectia mediului, Agentia de Mediu, DECIDE:

»Planul Urbanistic de Detaliu privind constructia unui obiect comercial pe terenul
proprietate privata cu nr. cadastral 0300302.255 din str. Vasile Alecsandri, f/n, mun. Balti",
elaborat in vederea operarii modificérilor in Planul Urbanistic General al mun. Balti , nu are efecte
semnificative asupra mediului si nu urmeaza a fi supus evaluarii strategice de mediu.

Avizul de evaluare prealabila se emite cu urmatoarele conditii:



. Respectarea prevederilor documentatiei ,PUD privind constructia unui obiect comercial
pe terenul proprietate privata cu nr. cadastral 0300302.255 din str. Vasile Alecsandri,
f/n, mun. Balti", in vederea operarii modificarilor in Planul Urbanistic General al
municipiului si a avizelor de aprobare eliberate de autoritatile competente.

. Realizarea proiectului doar cu respectarea prevederilor Regulamentului local de urbanism,
fara afectarea calitatii factorilor de mediu, a peisajului si cadrului natural existent.

. Consultarea populatiei asupra proiectului in conformitate cu prevederile art. 27, 28, 29 din
Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului si amenajdrii teritoriului.

. Respectarea prevederilor NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea
localitatilor urbane si rurale.

. Elaborarea in complex a solutiilor de proiect privind constructia sistemului de aprovizionare cu
apa si evacuarea, epurarea apelor uzate formate conform prevederilor NCM (G.03.02:2015
,Retele si instalatii de canalizare”.

. Evacuarea apelor uzate in retelele de canalizare/emisarele de apa cu respectarea valorilor-
limita de incarcare cu poluanti, in conformitate cu Regulamentul privind cerintele de colectare,
epurare si deversare a apelor uzate in sistemul de canalizare si/sau in emisare pentru
localitétile urbane si rurale, aprobat prin Hotérirea Guvernului nr. 950/201 3.

. La necesitate, defrisarea vegetatiei pe terenul sus-mentionat se va efectua in conformitate cu
prevederile Regulamentului cu privire la autorizarea taierilor in fondul forestier si vegetatia
forestiera din afara fondului forestier aprobat prin Hotarirea Guvernului nr. 27 din 19.01.2004
si art. 26 din Legea nr. 239 din 08.11.2007 regnului vegetal.

. Depozitarea conform cerintelor normative si predarea ulterioara a tuturor tipurilor de deseuri
formate in perioada de construire si functionare pentru valorificare/eliminare agentilor
economici autorizati in domeniul respectiv, conform prevederilor Legii nr. 209/2016 privind
deseurile.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toata perioada de valabilitate a ,PUD privind

constructia unui obiect comercial pe terenul proprietate privata cu nr. cadastral
0300302.255 din str. Vasile Alecsandri, f/n, mun. Balti", in vederea operarii modificarilor in
Planul Urbanistic General al municipiului, daca nu intervin modificéri ale acestuia.

Nerespectarea conditiilor prezentului aviz constituie temeiul unei actiuni in justitie in ordinea

procedurala de contestare a actelor administrative stabilita in Codul administrativ al Republicii
Moldova nr. 116 din 19.07.2018 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2018, nr. 309-320).

Digitally signed by Gilcd Gavril
Date: 2022.12.12 15:45:21 EET

Director Reason: MoldSign Signature

Location: Moldova

Gavril Gilca

Document semnat electronic in conformitate cu Legea nr. 91 din
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nr.03/6-237 din 16.12.2022

SRL ,, Kaufland *
Mun. Chisinau, str. Sfatul Tarii 29

Primdria mun.Balti
Primarului,dl Nicolae Grigorisin

Examenind materialele prezentate : cererea din 07.12.2022 nr. 317,
adresarea primariei mun. Balti din 06.12.2022 nr. 03-12/2865, tema —program
pentru elaborarea documentatiei de urbanism, proiectul planului urbanistic de
detaliu privind construirea unui obiectiv comercial pe terenul proprietate pri —
vata cu nr. cadastral 0300302.255 elaborat de Institutul National de cercetari si
proiectari ,, URBANPROIECT ,, mun. Chisindu, dispozitia primarului mun.
Balti nr. 342din 10.11.22 privind initierea elaborarii planului urbanistic de
detaliu pentru terenurile din str. Vasile Alexandri, certificat de urbanism infor-
mativ din 04.11.22 nr. 192 eliberat de primaria mun. Balti, schema de ampla-
lasare a teritoriului atribuit pentru eleborarea planului urbanistic de detaliu, Cen-
trul de Sanatate Publica Balti coordoneaza la etapa preventiva Planul Urbanistic
de Detaliu privind construirea unui obiectiv comercial pe terenul proprietate pri-
vatd cu nr. cadastral 0300302.255 din str. Vasile Alexandri, f/n, mun. Balti.

Concomitent se propune elaborarea unui proiect de executie in mo —
dul stabilit, conform cerintelor pentru obie cu profilul dat de activitate.

Digitally signed by Chislari Veaceslav
Date: 2022.12.16 11:25:54 EET
Reason: MoldSign Signature

Locauon: Moldova @

Sef CSP Balti Veaceslav Chislari

Ex: Constantin Marandel
Tel : 02317 12 52
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DIRECTIA GENERALA ARHITECTURA, URBANISM
SI RELATII FUNCIARE
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Lanr. din Planului Urbanistic de Detaliu
SRL KAUFLAND

mun. Chisinau str. Sfatul Tarii nr.29

ion.ranga@kaufland.md

Elaboratorului Planului Urbanistic
de Detaliu INCP Urbanproiect
mun. Chisinau str. Independentei

nr. 6/1

Tinind cont de Decizia Consiliului Municipal Balti nr.11/1 din 22.07.2022
”Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal al teritoriului mun. Balti
cuprins intre str. Nicolae lorga, str. Salom Aleihem, str. Apelor, str. 1 Mai, str.
Bogdan Petriceicu Hasdeu”, examinind documentatia de urbanism nr.14170/22-
110 ”Planul Urbanistic de Detaliu privind construirea unui obiectiv comercial
pe terenul proprietate privatd cu nr. cadastral 0300302.255 din str. Vasile
Alecsandri, f/n, mun. Balfi”, elaboratdi de INCP Urbanproiect, DGAURF
avizeaza pozitiv documentatia respectiva, cu recomandarea de a elabora la etapa
perfectirii documentatiei de proiect schema organizarii circulatiei rutiere ce ar
prevedea accese functionale catre bunurile imobile existente in adiacenta celui
proiectat.

Sef adjunct Directie Arhitectura, Q/ b%/ Iana Leadric

Urbanism si Relatii Funciare




Ministerul Infrastructurii
si Dezvoltarii Regionale
al Republicii Moldova

Agentia pentru
Supraveghere Tehnica

gfm.’.-‘ﬁ‘" (

NE %99 122 din £4.2022

lanr. 317 din 07.12.2022

“Kaufland” SRL
Str. Sfatul Tarii 29, MD-2012, mun. Chisindu

e-mail:-ion.ranga@kaufland. md

Copia: Dnul Nicolai GRIGORISIN
Primarul mun. Balti
MD-3100, Piata Independentei, 1, mun. Bali

e-mail:primaria@balti md

Agentia pentru Supraveghere Tehnica, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 267-XI1I din 9 noiembrie 1994 privind apdrarea impotriva incendiilor, Legii nr.
835/1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului g1 NCM
B.01.02:2016 “Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de
elaborare, avizare i aprobare a documentatieir de urbanism §$1 amenajare a
teritoriului”, a examinat demersul Dvs. inregistrat in sistemul e-management al
AST cu nr. 14809/22 din 08.12.2022 cu privire la examinarea §i avizarea proiectul
documentatiei ,,Planului Urbanistic de detaliu nr. 14170/22-110 pentru terenul cu
nr. cadastral 0300205.255 din str. Vasile Alecsandri, mun. Balti” i Agentia in
limitele competentei functionale va informeaza.

Reisind din cele examinate cu privirel la securitate la incendiu, de organul
supravegherii de stat a masurilor contra incendiilor avizeazd proiectul
documentatiei sus mentionat cu conditia asigurarii spatiilor de siguranta la foc
dintre obiectivul proiectat si cele existente, accesul autospecialelor de interventie in
caz de incendiu si surse de alimentare cu apa pentru autospeciale de interventie la
incendiu conform cerintelor cap.15 "Exigente de protectie impotriva incendiului™
NCM B.01.05:2019 *“Urbanism. Sistematizarea si amenajarca localitatilor urbane si
rurale”, pct. 2.11 CHull 2.04.02-84 _Bonocna®xkenue. HapyxkHbie ceTH M
COOpYKEHHUA . ’

Digitally signed by Moraru lon
Date: 2022.12.16 15:20:47 EET
Director Reason: MoldSign Signature

Location: Moldova

Ion MORARU

Ex. S. Mironciuc, 067601731
Email: serghet. mironciuc{@ast.gov.md
Coordonat: Vadim FOTESCU, sef interimar DST Nord

str. Alexandr Puskin, nr. 22, Chisinau, MD-2012, tel. +373-22-23-80-24, fax +373-22-24-25-84E-mail:
secretariat@ast.gov.md Pagina web: wwwastgovmd D




