Republica Moldova
CONSILIUL
MUNICIPAL BALTI
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COBET
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DECIZIA
PENIEHHUE
nr. 12/13
din 29.07.2022

Cu privire la aprobarea Regulamentului de stabilire
a raporturilor juridice de superficie si locatiune, al caror
obiecte constituie sectoarele de teren proprietate municipala

In conformitate cu Legea RM privind administratia publici locald nr. 436-XVI din
28.12.2006, Legea RM cu privire la proprietatea publica a unitatilor administrativ-teritoriale nr.
523-X1V din 16.07.1999, Legea RM privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice nr.
121 din 04.05.2007, Legea RM privind pretul normativ si modul de vinzare-cumpdrare a
pamintului nr. 1308-XI1I din 25.07.1997, Legea RM privind cadastrul bunurilor imobile nr.
1543-XIII din 25.02.1998, Hotarirea Guvernului RM nr. 1428 din 16.12.2008 ,,Pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la vinzarea-cumpdrarea si locatiunea/arenda terenurilor aferente”,
Hotarirea Guvernului RM nr. 136 din 10.02.2009 ,,Cu privire la aprobarea Regulamentului
privind licitatiile ,,cu strigare” si ,,cu reducere””, luind in consideratie modificarile la Codul Civil
RM, operate prin Legea RM privind modernizarea Codului Civil si modificarea unor acte
legislative nr. 133 din 15.11.2018, necesitatea punerii in aplicare a normelor ce reglementeaza
instituirea superficiei asupra terenurilor municipale, in temeiul art. 654-666 ale Codului Civil
RM nr. 1107-XV din 06.06.2002 si art. 29 din Legea RM pentru punerea in aplicare a Codului
Civil a RM nr. 1125-XV din 13.06.2002, intru executarea deciziei Consiliului mun. Balti nr. 2/6
din 11.03.2022 ,,Cu privire la initierea consultarilor publice la proiectul de decizie al Consiliului
municipal Balti ,,Cu privire la aprobarea Regulamentului de stabilire a raporturilor juridice de
superficie si locatiune, ale caror obiecte constituie terenurile proprietate municipala””, tinind cont
de hotararea Primariei mun. Balti nr. 2/5 din 18.02.1999 ,,Cu privire aprobarea schemei repartizarii
teritortului mun. Balti pe zone”, -

Consiliul municipal Balti DECIDE:

1. Se aproba Regulamentul de stabilire a raporturilor juridice de superficie si locatiune, al caror
obiecte constituie sectoarele de teren proprietate municipala, conform anexei.

2. Primarul municipiului Balti pina la 31.12.2022 sd asigure:

2.1. incheierea contractelor de locatiune a sectoarelor de teren utilizate sub constructii
neinregistrate (cu caracter provizoriu) sau ca, libere, pentru alte necesitdti (amenajare,
cale de acces, parcare, terasd, santier pe prioada constructiei s.a.), In aceeasi termeni
stabiliti, fard prelungire ulterioard, cu exceptia cazurilor aprobate prin decizia
Consiliului mun. Balti.

2.2. incheierea contractelor de superficie a sectoarelor de teren proprietate municipala,
ocupate de constructii capitale, Inregistrate separat in capitolul B (cu exceptia
constructiilor provizorii) sau Inregistrate separat in capitolul C al registrului bunurilor
imobile, in conformitate cu conditiile Regulamentului.

3. Prezenta decizie intrd In vigoare la momentul publicarii.



4. Controlul asupra executdrii prezentei decizii se pune in sarcina comisiilor consultative de
specialitate pentru activitati econimico-financiare,
administrarea bunurilor si protectia mediului, pentru drept si disciplina.
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Anexa
la decizia Consiliului mun. Balti
nr. 12/13 din 29.07.2022

Regulament
de stabilire a raporturilor juridice de superficie
si locatiune, al caror obiecte constituie sectoarele de teren proprietate municipala

Capitolul 1
Dispozitii generale

1. Regulamentul de stabilire a raporturilor juridice de superficie si locatiune, al caror
obiecte constituie sectoarele de teren proprietate municipala a fost elaborat in conformitate cu
Legea RM privind administratia publica locala nr. 436-XVI din 28.12.2006, Legea RM cu
privire la proprietatea publica a unitatilor administrativ-teritoriale nr. 523-XI1V din 16.07.1999,
Legea RM privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice nr. 121 din 04.05.2007,
Legea RM privind pretul normativ si modul de vinzare-cumparare a pamintului nr. 1308-X111 din
25.07.1997, Legea RM privind cadastrul bunurilor imobile nr. 1543-XI1lI din 25.02.1998,
Hotérirea Guvernului RM nr. 1428 din 16.12.2008 “Pentru aprobarea Regulamentului cu privire
la vinzarea-cumpararea si locatiunea/arenda terenurilor aferente”, Hotarirea Guvernului RM nr.
136 din 10.02.2009 “Cu privire la aprobarea Regulamentului privind licitatiile “cu strigare” si
“cu reducere””, Codul Civil RM nr. 1107-XV din 06.06.2002, decizia primariei municipiului
Balti nr. 2/5 din 18.02.1999 “Cu privire la aprobarea schemei de repartizare a teritoriului mun.
Balti pe zone”.

Prezentul Regulament constituie un act administrativ normativ si determind modul de
punere in aplicare de catre autoritatile publice locale ale municipiului Balti a legislatiei privitoare
la raporturile de superficie legala, contractele de superficie si locatiune asupra sectoarelor de
teren proprietate municipald, precum si raporturile de superficie rezultate din aceste contracte.

2. In sensul prezentului Regulament, se definesc urmitoarele notiuni:

1) titular de drept — una din urmatoarele persoane:

a) superficiar, care detine drept de superficie legald asupra sectoarelor de teren proprietate
municipala, indiferent daca:

- a dobindit superficia la 1 martie 2019, sau

- a dobindit superficia subsecvent datei de 1martie 2019 prin dobindirea dreptului de proprietate
asupra constructiei inregistrate pe un sector de teren proprietate municipald grevat cu superficie
legala.

b) superficiar care detine superficie asupra sectorului de teren proprietate municipald
constituitd prin contract;

c) locatar care detine drept de locatiune/arendd asupra sectorului de teren proprietate
municipala in baza contractului de locatiune/arenda.

2) superficie legala — drept instituit, din 1 martie 2019, asupra terenului care apartine
municipiului Bélti (indiferent ca face parte din domeniul public sau privat) in folosul
proprietarului bunului imobil inregistrat separat in capitolul B (cu exceptia constructiilor
provizorii) si al proprietarului bunului imobil Inregistrat separat in capitolul C al registrului
bunurilor imobile daca proprietarul bunului imobil respectiv, la data de 1 martie 2019, se afla in
una din urmatoarele situatii:

a) are un drept de locatiune/arenda asupra terenului cu drept de construire;

b) are un drept de concesiune asupra terenului;

¢) are un drept de folosinta asupra terenului pe baza parteneriatului public-privat;

d) are un drept de posesie sau folosintd asupra terenului, altul decit cele prevazute la lit.
a)- lit. ¢);

e) nu are nici-un drept asupra terenului.

3) teren proprietate municipala — teren care se afla in proprietatea municipiului Balti,
indiferent daca face parte din domeniul public sau privat.



4) redeventa — plata anuald datoratd municipiului Balti, determinatd Tn modul stabilit de
prezentul Regulament.

3. Dispozitiile prezentului Regulament se aplica:

1) raporturilor de superficie legala;

2) contractelor de superficie asupra sectoarele de teren proprietate municipald, incheiate
de catre Primdria municipiul Balti, precum si raporturilor de superficie rezultate din aceste
contracte;

3) contractelor de locatiune/arendd asupra sectoarelor de teren proprietate municipala,
incheiate de catre Primaria municipiului Balti, precum si raporturilor de locatiune/arenda
rezultate din aceste contracte.

4. Dispozitiile prezentului Regulament nu inlatura de la aplicare dispozitiile legale
aplicabile ale Legii nr. 436/2006 privind administratia publica locala, Legii nr. 121/2007 privind
administrarea si deetatizarea proprietatii publice, Codului civil si altor legi aplicabile.

5. De la data intrarii in vigoare a prezentului Regulament, alte acte administrative
normative ale unitatii administrativ-teritoriale Balti se aplica in partea In care nu contravin
dispozitiilor prezentului Regulament.

6. Daca un act administrativ emis de Consiliul municipal Balti, indiferent de momentul
adoptarii sale,

1) face referinta la locatiunea/arenda unui sector de teren proprietate municipald cu drept
de construire pe el a unui bun imobil al carui proprietar devine locatarul, se considera ca referinta
este la superficie, iar

2) in cazul 1n care face referintd la locatiunea/arenda/arenda provizorie a unui sector de
teren proprietate municipald fard drept de construire pe acesta a unui bun imobil, se considera ca
referinta este la locatiune.

7. Actele administrative individuale adoptate de catre autoritatea publica locald ale
municipiului Balti anterior intrdrii in vigoare a prezentului Regulament ramin neafectate. Cu
toate acestea, ele pot fi modificate sau inlocuite cu efect dupd data intrarii in vigoare a
prezentului Regulament, cu respectarea legislatiei aplicabile.

8. Directia proprietate municipald si relatii funciare va asigura:

1) identificarea si evidenta tuturor terenurilor grevate de superficie legala;

2) identificarea superficiarilor;

3) inaintarea notificarii In legatura cu raporturile juridice de superficie legala, raporturile
de superficie contractuala sau de locatiune (inclusiv somatii de restituire a bunurilor ori de
executare a altor obligatii);

4) determinarea, comunicarea si incasarea redeventelor. In acest sens, va asigura
expedierea notificdrilor de platd a redeventei pentru superficia legald, pentru perioade de plata
anuale (incepind cu 01.03.2019) si scadenta platilor la expirarea perioadelor.

5) colaborarea in elaborarea schemelor terenurilor in scopul stabilirii partilor de teren
necesare pentru deservirea bunului imobil Tnregistrat separat in capitolul B, conform art. 29 alin.
(3) din Legea nr. 1125/2002.

6) determinarea termenului superficiei si inregistrarea termenului dat in registrul
bunurilor imobile in cazurile prevazute de art. 29 alin. (5) din Legea nr. 1125/2002.

7) in cazul constructiilor in care existd mai multe incdperi cu destinatie nelocativa ce
apartin mai multor titulari, vor fi calculate cotele-parti de redeventa ce revin fiecarui titular,
proportional suprafetelor detinute, pind la proba contrard a cotelor-parti prezentatd de titularii
interesati.

9. Masurile prevazute la pct. 8 trebuie sd fie eficiente, econome si sd permitd actualizarea
anuald a evidentei superficiarilor/locatarilor in baza de date.

10. La expirarea termenului de 3 luni de la termenul de gratie acordat pentru achitarea
platii datorate, Directia proprietate municipald si relatii funciare va asigura transmiterea catre
Directia juridicd a Primdriei municipiului Balti materialele disponibile in vederea intreprinderii
actiunilor necesare de incasare a datoriei si a penalitatii de intirziere precum si a altor cheltuieli
si plati aferente.



Capitolul 11
Dispozitii aplicabile superficiei legale

11. Superficia legald apare fara contract, fara emiterea unui act administrativ individual in
acest sens si fara inregistrarea in registrul bunurilor imobile, fiind opozabila tertilor din
momentul inregistrarii in Registrul bunurilor imobile. Superficiarii care detin superficie legald nu
vor fi obligati sa incheie contracte de superficie.

12. In cazul prevazut la art. 29, alin. (1) lit. e) din Legea nr. 1125/2002, dreptul de
superficie se instituie doar asupra partii terenului necesare pentru deservirea bunului imobil
inregistrat separat in capitolul B. Dimensiunile concrete ale partilor de teren se stabilesc prin
decizia Consiliului municipal Balti.

13. Incepind cu 1 ianuarie 2023, superficiarul care detine superficie legala conform pct. 2,
subpct. 2), lit. d) sau e) al prezentului Regulament, este obligat sa achite in bugetul municipal o
redeventd anuald, pentru terenul care apartine municipiului Balti, Tn marimea si modul stabilit de
prezentul regulament.

14. De plata redeventei anuale prevazute la pct. 13 sunt scutiti:

1) autoritatile/institutiile bugetare finantate din bugetul municipal, autoritatile/institutiile
publice la autogestiune fondate de Consiliul municipal Balti, intreprinderile municipale si
societdtile comerciale cu capital integral al Consiliului municipal Bélti — in privinta sectoarelor
de teren proprietate municipiuld Balti pe care sunt amplasate imobilele acestor subiecti;

2) asociatiile de coproprietari in condominiu, cooperativele de constructie a locuintelor,
asociatiile de proprietari ai locuintelor privatizate, cultele religioase si partile lor componente,
administratorii cimitirelor — in privinta sectoarelor de teren proprietate municipala asupra carora
acestea au un drept de posesie sau folosinta;

3) proprietarii locuintelor (incaperilor) din blocurile locative, ai caselor de locuit cu mai
multe apartamente privatizate, care nu constituie blocuri, ai caselor de locuit (casa individuala,
casd de vacantd), ai anexelor gospodaresti si gradinilor — in privinta sectoarelor de teren
proprietate municipald pe care sunt amplasate imobilele acestor subiecti;

4) concesionarii — in privinta sectoarelor de teren proprietate municipala pe care sunt
amplasate bunurile imobile transmise in concesiune;

5) partenerii publici-privati — in privinta sectoarelor de teren proprietate municipala pe
care sunt amplasate bunurile imobile transmise prin parteneriat public-privat.

15. Méarimea anuald a redeventei mentionate la pct. 13 a prezentului Regulament se
determind cu respectarea Legii nr. 1308/1997.

16. Notificarea de plata a redeventei va corespunde art. 120 din Codul administrativ, altor
exigente legale aplicabile, precum si va stabili:

1) adresa si numarul cadastral al terenului, suprafata sa;

2) formula de calcul a redeventei;

3) marimea in lei a redeventei datorate pentru un an (incepind cu 1 ianuarie si pind la 31
decembrie a anului in curs). In cazul in care pe terenul municipal respectiv, detin in proprietate
constructii sau incaperi mai multi superficiari, se va indica cota-parte din redeventd (exprimata
ca fractiune sau procent, precum si exprimata 1n lei) datorata de fiecare superficiar;

4) stabilirea scadentei ratelor din redeventa (trimestrial), cu conditia ca:

a) scadenta primei rate sa nu fie anterioara comunicarii notificarii catre superficiar;

b) scadenta oricarei rate sa nu fie anterioard ultimei zile a perioadei de superficie pentru
care se plateste rata;

5) mentiunea privind calcularea penalitatii legale de intirziere conform art. 942 din Codul
Civil, in caz de iIntirziere de plata a ratei din redeventa;

6) mentiunea cd marimea redeventei si scadenta ratelor se aplicd pentru anul in curs si
anii urmatori ai superficiei cu exceptia cazului cind emitentul va emite o nouad notificare conform
legislatiei;

7) mentiunea ca notificarea isi pastreaza efectul si in caz de schimbare a superficiarului si
ca noul superficiar este obligat sd plateasca redeventa aferentd perioadei din care a devenit
proprietar.

17. Notificarea de plata a redeventei se comunica superficiarilor care detin superficie
legala conform Codului administrativ si poate fi contestata de catre acestia In conditiile legii.



18. Superficiarii mentionati la pct. 2, subpct. 2), lit. a)-c) poseda si folosesc terenurile
municipale in conditiile contractuale existente la data de 1 martie 2019, inclusiv achita plata
chiriei sau platii de arenda calculate conform contractelor respective.

19. Din data in care expird contractele care erau in vigoare la 1 martie 2019, daca
persoanele vizate continud sa fie superficiari, in privinta terenului municipal grevat de superficie
legald se va adopta notificarea de platd a redeventei conform pct. 15. La solicitare, se vor incheia
contracte de superficie.

20. Fiecare superficiar care detine o superficie legald este obligat de art. 29 al Legii nr.
1125/2002 si art. 659 din Codul civil sa plateasca redeventa In marimea determinata de Consiliul
municipal Balti. Prin urmare, fiecare asemenea superficiar este obligat sd se informeze privind
marimea redeventei determinate pentru superficia sa, cu exceptia persoanelor specificate la pct.
14.

21. Oricare persoana care dobindeste un imobil aflat pe un sector de teren proprietate
municipala grevat de superficie legala devine superficiar (in continuare “superficiar subsecvent™)
si intra Intr-un raport juridic de superficie legala, precum si este obligat sa plateasca redeventa si
este obligat sa se informeze privind marimea redeventei determinate pentru superficia sa, cu
exceptia persoanelor specificate la pct. 14.

22. Superficiarul care detine o superficie legald poate cere inlocuirea ei cu un drept de
superficie stabilit prin contract, cu aplicarea celorlalte capitole ale prezentului Regulament, cu
exceptia faptului ca, in scopul respectarii exigentelor art. 77 din Legea nr. 436/2006 privind
administratia publica locala, un asemenea contract nu se considera un act juridic de dispozitie.

23. Titularii specificati la alin. (2') art. 29 din Legea nr. 1125/2002, in redactia Legii nr.
171/2019, pot solicita inlocuirea superficiei legale cu contract de superficie cu titlu gratuit.

Capitolul 111
Dispozitii aplicabile contractelor de superficie si de locatiune

24. Contractele de superficie pe sectoarele de teren proprietate municipala, ocupate de
constructii capitale, inregistrate separat in capitolul B (cu exceptia constructiilor provizorii) sau
inregistrate separat in capitolul C al registrului bunurilor imobile, precum si contractele de
locatiune pentru suprafetele de teren sub constructiile neinregistrate (cu caracter provizoriu) sau
terenurile libere pentru alte necesitati (amenajarea, cai de acces, parcdri, terase, santierul in
timpul constructiei, s.a.), se incheie in baza deciziei Consiliului municipal Balti.

La incheierea contractului de superficie pe constructiile inregistrate de tip comercial, de
catre Directia arhitecturd si urbanism Se va prezenta aviz cu privire la corespunderea obiectelor
cu documentele permisibile initiale eliberate pentru edificarea lor.

Termenii de superficie a sectoarelor de teren proprietate municipala se stabilesc in
urmatoarea ordine:

a) pentru obiectele date in exploatare — pina la 5 ani;

b) pentru obiectele de constructii nefinalizate — pina la 3 ani;

C) pentru terenurile libere transmise pentru constructii — pina la 3 ani.

Termenii de locatiune (chirie) a sectoarelor de teren proprietate municipala se stabilesc
pind la 5 ani.

25. Transmiterea in superficiu a sectorului de teren pe care urmeaza s se ridice cladirea
sau constructia si suprafetei neconstruite, necesare, potrivit naturii sau destinatiei cladirii sau
constructiei pentru exploatarea ei normald, precum si transmiterea in locatiune a sectoarelor de
teren libere se realizeazd numai cu acordul Consiliului municipiului Balti si contractele de
superficie si locatiune se incheie conform rezultatelor negocierilor la licitatia publica.

Pe sectorul de teren, care dupa parametri si amplasare nu poate fi format ca bun imobil de
sine statator, negocierile pentru dreptul de superficie sau dreptul de locatiune se desfasoara prin
intermediul licitatiei publice intre detinitorii de terenuri adiacente. In cazul in care existi un
singur detinator de teren adiacent, aceastd procedura se desfasoara prin negocieri (tratative)
directe.



26. Prelungirea termenului superficiei/locatiunii in conditiile anterior stabilite, precum si
cesionarea sau reperfectarea contractului de superficie/locatiune se va efectua in baza deciziei
Consiliului municipal Balti, pe calea incheierii unui acord aditional la contract.

27. Contractele trebuie sa cuprinda clauze care au ca efect urmatoarele:

1) termenul superficiei/locatiunii;

2) modalitatea de platd a redeventei/chiriei, scadentele ratelor si dreptul Consiliului
municipal Balti de a majora unilateral redeventa/chiria in corespundere cu legislatia in vigoare;

3) obligatiile de platd a redeventei si penalitdtii de Intirziere vor subzista fatd de
superficiari, pind cind superficiarii sau dobinditorii subsecventi ai constructiei vor notifica
Primaria municipiului Balti despre subrogarea in drepturi si obligatii si comunica datele noului
titular de drept;

4) Consiliul municipal Balti nu garanteaza titularului de drept contra evictiunii si nu
garanteaza careva caracteristici ale terenului municipal;

5) Consiliul municipal Balti nu este obligat sa efectueze sau sa acopere nici-un fel de
reparatii sau investitii aferente sectoarelor de teren proprietate municipald grevate de superficie
sau constructii ori constructii provizorii a titularului de drept;

6) Consiliul municipal Balti nu este obligat sa despagubeasca titularul de drept pentru
orice imbunatatire sau constructie pe care municipiul o primeste in proprietate la expirarea
contractului ori incetare a raportului juridic pe alt temei. La alegerea sa, la expirarea contractului,
Consiliul municipal Bélti poate cere demolarea oricaror imbunatatiri sau constructii efectuate pe
sectorul de teren proprietate municipald, pe cheltuiala superficiarului/locatarului.

7) la rezolutiunea preventiva raporturilor juridice contractuale de locatiune, oricare dintre
parti are dreptul la rezolutiunea locatiunii cu un preaviz de 3 luni pina la expirarea termenului,
daca sunt temeiuri legale pentru rezolutiune;

28. Orice derogari de la clauzele mentionate la pct. 27 in detrimentul administratiei publice
locale a municipiului Balti produc efecte juridice doar dupa aprobarea de catre Consiliul
municipal Balti.

29. Se determina cd, in scopul respectarii exigentelor art. 77 din Legea nr. 436/2006
privind administratia publica locala:

1) contractele de superficie, cu exceptia celor mentionate la pct. 22, sunt acte juridice de
dispozitie;

2) contractele de locatiune sunt acte juridice de administrare.

30. Cuantumul locatiunii conform contractelor de locatiune se va determina 1in
corespundere cu Legea RM privind pretul normativ si modul de vinzare-cumparare a pamintului
nr. 1308-XIII din 25.07.1997 si Hotarirea Guvernului RM nr. 1428 din 16.12.2008 “Pentru
aprobarea Regulamentului cu privire la vinzarea-cumpararea si locatiunea/arenda terenurilor
aferente”, conform anexei nr. 1.

31. Cuantumul redeventei conform contractelor de superficie se va determina in
corespundere cu Legea RM privind pretul normativ si modul de vinzare-cumparare a pamintului
nr. 1308-XIII din 25.07.1997, Hotarirea Guvernului RM nr. 1428 din 16.12.2008 “Pentru
aprobarea Regulamentului cu privire la vinzarea-cumpdrarea si locatiunea/arenda terenurilor
aferente” si coeficientilor stabiliti, conform anexei nr. 2.

Tarifele, coeficientii si % de calcul pentru superficie vor fi stabiliti anual in baza deciziei
Consiliului municipal Balti.

La modificarea tarifelor, coeficientilor si % de calcul pentru superficie, se va incheia
Acord suplimentar la contractul de superficie.

32. Contractul de locatiune a sectoarelor de teren proprietate municipal se oformeaza in
corespundere cu contractul de locatiune model, conform anexei nr. 3.

33. Contractul de superficie sectoarelor de teren proprietate municipal se oformeaza in
corespundere cu contractul de superficie model, conform anexei nr. 4



Capitolul IV
Procedura de transmitere a sectoarelor de teren
proprietate municipala in superficie sau locatiune

34. Transmiterea sectoarelor in superficie sau locatiune se efectueaza cu respectarea
cerintelor art. 77 alin. (2) Din Legea nr. 436/2006 privind administratia publicd local.
Determinarea superficiarului sau locatarului sectoarelor de terenuri libere are loc prin licitatii
publice.

35. Licitatia publica de selectare a superficiarului sau locatarului sectoarelor de teren libere
se desfasoara de cétre comisia de licitatie, formata prin dispozitia primarului mun. Balti.

36. Pregatirea documentelor, desfiasurarea si sinteza rezultatelor licitatiei publice se
executd de firma cu care este Incheiat contract de prestare a acestor servicii.

37. Pretul initial al dreptului de superficie si dreptului de locatiune conform loturilor
expuse la licitatia publicd se stabileste de comisia de licitatie si nu poate fi mai mic decit cel
stabilit de firma licentiatd in domeniul evaludrii bunurilor imobile.

38. Procesul de desfasurare a licitatiei publice se realizeaza in corespundere cu cerintele
Hotaririi Guvernului nr. 136 din 10.02.2009.

Capitolul V
Dispozitii finale

39. Prezentul Regulament intrd in vigoare de la data publicérii lui In Registrul actelor
locale.

40. In privinta perioadei de exercitare a superficiei legale dintre 1 martie 2019 si pini la
aprobarea Regulamentului in cauza se va incasa plata de arenda pentru folosirea sectoarelor de
teren proprietate municipald conform art. 10 Legii nr. 1308/1997, fira calcularea penalititii de
intirziere.

41. Arendasii se obligd sd achite plata pentru arenda conform contractelor de arenda in
vigoare pentru toatd perioada, pind la momentul incheierea contractelor de locatiune, superficie
sau rezolutiunea contractelor.



Anexa nr. 1 la Regulament

CALCUL
pentru locatiunea terenurilor aferente proprietate municipala

Calculul este realizat In conformitate cu Legea privind pretul normativ si modul de
vinzare cumpdrare a pamintului nr. 1308 - XIII din 25.07.1997 cu modificarile si completarile
ulterioare si Hotarirea Guvernului RM nr. 1428 din 16.12.2008 “Pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la vinzarea-cumpdrarea si locatiunea/arenda terenurilor aferente” cu
modificarile si completarile ulterioare. Cuantumul minim al platii pentru locatiunea sectoarelor
de teren proprietate municipala se stabileste in corespundere cu Legea bugetului de stat pe anul
curent si luind in considerare coeficientul de piata (K4), stabilit prin intelegerea partilor in
dependenta de locul de amplasare a bunului inchiriat conform zonelor economice de planificare
aprobat prin decizia Consiliului mun. Balti Ne 6/66 din 25.09.2008, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Pn=TxBxSxC

Pn — pretul normativ al padmintului, in lei

T — tariful pentru calcularea pretului normativ al pamintului (pentru o unitate grad-hectar) din
intravilanul localitatilor (cu exceptia loturilor de pamint de pe linga casa) — 36169,48 lei

B — bonitatea medie a solului, stabilita pe republica pentru terenurile destinate constructiilor — 65
grade

S — suprafata sectorului de teren aferent, in ha

C — coeficientul aplicat la calcularea pretului de vinzare a terenurilor aferente, in functie de
amplasarea si amenajarea lor inginereasca,

Zona (Centru) (Partea centrals) (Suburbie/periferie)

Coeficientul 1,75 1,3 1,12

Pa= % x Pn x K4
Pa — plata anuala pentru locatiune a sectoarelor de teren afernte, in lei
% - se stabileste prin decizia Consiliului municipal Balti de la 2% la 10% din pretul normativ

Pn — Pretul normativ, in lei

K4 — coeficientul de piatd care se stabileste n dependentd de locul de amplasare a obiectului
inchiriat conform zonelor economice de planificare, nu mai mic de 1,0

Zona (Centru) (Partea centralz) (Suburbie/periferie)

Coeficientul de piata

(Ka) 2,0 1,5 1,0




Anexa nr. 2 la Regulament

CALCUL
pentru superficia sectoarelor de teren aferente proprietate municipala

Calculul este realizat in conformitate cu Legea privind pretul normativ si modul de
vinzare cumparare a pamintului nr. 1308 - XIII din 25.07.1997 si Hotérirea Guvernului RM nr.
1428 din 16.12.2008 “Pentru aprobarea Regulamentului cu privire la vinzarea-cumpdararea si
locatiunea/arenda terenurilor aferente”.

Pn=TxBxSxC
Pn — pretul normativ al pdmintului, in lei

T — tariful pentru calcularea pretului normativ al pamintului (pentru o unitate grad-hectar) din
intravilanul localitatilor (cu exceptia loturilor de pamint de pe linga casa) — 36169,48 lei

B — bonitatea medie a solului, stabilita pe republica pentru terenurile destinate constructiilor — 65
grade

S — suprafata sectorului de teren aferent, in ha

C — coeficientul aplicat la calcularea pretului de vinzare a terenurilor aferente, in functie de
amplasarea si amenajarea lor inginereasca:

Zona (Centru) (Partea centrala) (Suburbie/periferie)

Coeficientul 1,75 1,3 1,12

R=%xPnxCm
R — plata anuala pentru superficia sectoarelor de teren, in lei

% - se stabileste conform tabelului de mai jos, in corespundere cu tipul constructiei inregistrate
pe sectorul de teren:
Tipul constructiilor inregistrate

(I;I/:)' Tipul constructiei Descrierea tipului constructiei %
Constructii, inregistrate separat in capitolul B din RBI
1 Cladire destinatd desfasurarii unor activitati de

Cladire de producere | producere sau confectionare a unor bunuri sau 1,5

materiale
2 Sediu al administratiei publice centrale, locale,
institutiei de stat, cladire cu birouri, cladirile bancilor,

Cladire administrativa | companiilor si caselor de asigurare etc. La aceasta 10
categorie se vor include si cladirile administrative ale
complexelor industriale

3 | Constructie Constructie utilizata preponderent pentru comert si
comerciala, prestarea | prestarea serviciilor populatiei, inclusiv pentru 10
serviciilor alimentare publica

4 | Constructie de culturd | Biblioteca, casa de culturd, muzeu, teatru, sala de Nu
si agrement expozitie, sald de agrement, club, cinematograf etc. mai

5 | Constructie de Cladire de studii a institutiei de invatamint mediu sau putin
invatamint si educatie | superior, scoald, institutie prescolara, cresa etc. de 1,5




Constructie de
sandtate, asistenta

Clinica, policlinica, centru de deagnostica, spital,
centru curativ si de profilaxie

social
7 . . ntr rtiv general ializat, stadion
Constructie sportive Ce u'spo g‘e ‘e al Sau specializat, S adion, 15
’ amenajare sportiva
8 | Constructie de turism | Motel, cabana, statiune de odihna etc. 10
9 Constructie pentru unitétile de transport privat sau
Garai public, ca bun principal:
J - Garaj in componenta CCG 1,5
- Altele (metalic sau capital) 1,5-5
10 . Cladire pentru depozite cu destinatie diferita (materie
Depozit L . A 3
prima, semifabricate, produse finite, altele)
11 nstructi . . C e
Co sauglecu Constructie pentru ceremonii civile, hoteluri, bai etc. 10
destinatie comunala ’
12 | Constructie cu functii | Constructie pentru comert si producere, agrement si 10
comasate sport etc.
1 n 1 . . «
3 |Co strgct ? Constructie care nu este receptionatd pentru exploatare 10
nefinalizata ’ ’
14 Constructie solid legata de pamint pentru activitati
specifice, complementare functiei de baza a
Constructie accesorie | constructiei principale si care prin amplasarea in 3
vecindtatea constructiei principale alcatuieste
impreunad cu aceasta o unitate functionala distincta
15 . Constructia ce nu poate fi clasificatd conform
Constructie . . 10
’ denumirilor de mai sus
Incaperi, inregistrate separat in capitolul C a RBI
1 Incaperea cu diverse destinatii care are iesire separata
Nelocativa (la sol, coridor comun, palierul scarii etc.) si nu este 10

locativa

* 1n cazul desfasurdrii activitatii de comert in alte tipuri de constructii, se aplica % de calcul a
platii in marime de 10%;
** la calculul platii, in cazul cind % de calcul este mai mic, decit cel stabilit anterior in
contractul de arenda, se aplica %, stabilit conform contractului de arenda;
*** daca pe un sector de teren sunt inregistrate mai multe tipuri de constructii, Se aplica % de
calcul a platii pentru tipul constructiei cu suprafata prioritara, cu exceptia — obiectelor comerciale

Pn — pretul normativ al pamintului, in lei

Cm — Coeficientul majorat, care se aplica conform conditiilor stabilite mai jos:
Pentru constructiile, a carei parte frontala a obiectului are iesire la urmatoarele strazi:

- str.
- str.

Independentei,
Stefan cel Mare si Sfint;

- piata Vasile Alecsandri;

- str.
- str.
- str.
- str.
- str.
- str.
- str.
- str.
- str.
- str.
- str.

Puskin;

Mihail Sadoveanu;
Mihai Viteazul;
Nicolae lorga;

1 Mai;

Kiev;

Bulgara,
Alexandru cel Bun;
Ivan Kolesov;
Calea Iesilor;
Decebal




se aplica coeficientul majorat (Cm) in corespundere cu marimea suprafetei sectorului de teren, si
anume:

a) pina la 20 m? —2,5:

b) de la 21 m? pina la 50 m? — 2,0;

¢) de la 51 m? si pini la 100 m? — 1,5;

d) pentru suprafetele, ce depasesc 100 m?, acest coeficient nu se aplici.



Anexa nr. 3 la Regulament

CONTRACT

DE LOCATIUNE A TERENURILOR nr.

Mun. Bilti . 20

1.1.Primdria mun. Balti, reprezentatd de primarul , care activeaza in
baza Legii R.M. privind administratia publica locala nr. 436-XVI din ,28” decembrie
2006, 1n calitate de Locator, pe de o parte, si

1.2.

(denumirea intreprinderii)
reprezentata de

(functia, numele, prenumele)
care activeaza in baza

(denumirea documentului)

in calitate de Locatar, pe de alta parte, au convenit sd incheie prezentul Contract de
locatiune, cu respectarea urmatoarelor clauze:

I. OBIECTUL CONTRACTULUI
1.1. Prezentul contract este incheiat in baza Deciziei Consiliului Municipal Balti Nr.

din “ ” 20
1.2. Obiectul prezentului Contract il constituie transmiterea In posesiune si folosintd
temporard, cu platd, a terenului cu suprafata de ha, nr. cadastral
, amplasat Tn mun. Balti , conform planului

anexat, care este parte integranta a prezentului contract (anexa 1).
1.3. Terenul luat in locatiune va fi folosit pentru amplasarea constructiilor cu caracter
provizoriu.

Il. DURATA CONTRACTULUI
2.1. Termenul Contractului de locatiune se stabileste de la " 20 pindla
20, fara a putea fi prelungit, cu exceptia cazurilor cand ambele parti isi
exprima dorinta de a prelungi conractul printr-un preaviz de 3 luni pana la expirarea acestuia.

n

" "

III. CUANTUMUL CHIRIEI ST MODALITATILE DE PLATA

3.1. Pentru perioada valabilitatii contractului, cuantumul chiriei se stabileste in marime
de % din pretul normativ al terenului, conform calculului (anexa nr. 2), care este parte
integrantd a Contractului de locatiune. Cuantumul chiriei include taxa pe valoare adaugata.

3.2. In cazul neachitarii chiriei in termenele stabilite de prezentul Contract se aplica
penalitati in marime de 0,5 % din suma platii neachitate pentru fiecare zi de intirziere.

3.3. In cazul modificirii valorii tarifului de bazi pentru chiria anuald a 1 m? de teren si
coeficientilor stabiliti de Legea bugetului de stat pentru determinarea cuantumului minim al
chiriei bunurilor proprietate publica, locatorul este in drept sa modifice plata pentru chirie prin
intocmirea Acordului aditional la contract.

3.4. Daca Locatarul nu a efectuat plata in modul stabilit si intervine majorarea
cuantumului chiriei, acesta va fi obligat sa achite plata potrivit noului cuantum, incepand cu
data survenirii obligatiei contractuale de plata (a datoriei).

3.5. Chiria se achitd anual pana la data de ,,
suplimentara sau la cererea Locatorului si se reflectd in urmatorul tabel:

2

202 fara o notificare




Perioada Pretul normativ Calculat ( ler) Bonul de plata
al terenului ce confirma achitarea

(lei)

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

4.1. Locatorul are drepturile conferite lui in baza legii si de prezentul contract, inclusiv
de a pretinde plata chiriei la termenele convenite prin prezentul contract.

4.2. Locatorul are dreptul sa initieze modificarea sau rezolutiunea prezentului contract
(numai in conditiile Legii si contractului).

4.3. Locatorul are dreptul sa efectueze periodic controlul utilizarii terenului transmis in
locatiune. In cazul depistarii unor incilciri ale clauzelor prezentului Contract el poate obliga
Locatarul sd inlature incalcarile comise.

4.4. Locatorul se obliga:

- sa transmitd Locatarului in termen de =~ zile de la data intrarii in vigoare a
Contractului de locatiune terenul inchiriat, cu intocmirea actului de primire-predare (anexa 3),
care este parte integranta a Contractului.

- sd nu atribuie terenul respectiv altor persoane fizice sau juridice pand la incetarea
contractului.

4.5. Locatorul are obligatia de a garanta Locatarului folosinta linistita si utila a terenului.

4.6. Locatarul poate folosi terenul in conditiile legislatiei in vigoare fara a aduce atingere
drepturilor tertilor.

4.7. Locatarul are dreptul de a folosi suprafata de teren potrivit destinatiei sale,
dobandind 1n acest sens si posesia asupra terenului.

4.8. Locatarul are dreptul sa ceard rezolutiunea sau modificarea contractului de locatiune
in conditiile prevazute de Lege.

4.9. Locatarul se obliga:

4.9.1. sd achite la timp chiria;

4.9.2. sa foloseascad terenul inchiriat, conform destinatiei indicate in contract si sa le
mentina intr-o stare buna;

4.9.3. sa respecte Regulile de mentinere a curateniei si ordinii pe teritoriul municipiului
Balti aprobate prin Decizia Consiliului municipal Balti nr.4/60 din 30.04.2015 si sd incheie cu
intreprinderea specializatd un contract privind salubrizarea terenului si a celui adiacent;

4.9.4. sa nu subinchirieze terenul inchiriat;

4.9.5.5a restituie Locatorului terenul inchiriat in termen de 10 zile de la data incetarii
efectelor contractului de locatiune in starea corespunzatoare clauzelor contractului (Starea
initiald);

4.9.6. sa achite la timp impozitul si alte plati prevazute de legislatia In vigoare.

4.9.7. In cazul rezolutiunii preventive a contractului de locatiune, partile sunt obligate sa
comunice in scris, nu mai tirziu de 3 luni inaintea finisarii termenului contractului, despre
eliberarea terenului Inchiriat.

V. CONDITIILE DE MODIFICARE SI REZOLUTIUNE A CONTRACTULUI

5.1. Modificarea clauzelor Contractului de locatiune, prelungirea sau rezolutiunea lui se
efectueaza in conditiile prevazute de lege.

5.2. Contractul de locatiune poate fi rezolvit la cererea partilor in urmatoarele cazuri:

5.2.1. incélcarea de catre cealalta parte a clauzelor prezentului Contract;

5.2.2. folosirea terenului inchiriat de catre Locatar in alte condifii si scopuri decit cele
stipulate in prezentul Contract;

5.2.3. subinchirierea terenului inchiriat care constituie obiectul prezentului Contract;

5.2.4. nerespectarea regulilor de exploatare a terenului inchiriat, precum si a celor
sanitare si antiincendiare;




5.2.5. neachitarea chiriei in decursul a 30 zile din ziua expirarii termenului stabilit.

VI. CONDITII SPECIALE

6.1. In cazul prelungirii contractului de locatiune pe un termen nou, in cazul indeplinirii
conditiilor prevazute la p.2.1. al acestui contract, perioada de timp, in care Locatarul ocupa
terenul fard contract de locatiune, Locatarul este obligat sa achite plata pentru locatiune,
conform tarifelor in vigoare.

6.2. Locatarul este obligat sd achite, conform tarifului in vigoare perioada de timp, in care
Locatarul a ocupat terenul fara contract de locatiune (dupa rezilierea contractului), pina la
momentul transmiterii terenului Locatorului (cu intocmirea actului de predare-primire).

VII. DISPOZITII FINALE

7.1. Contractul de locatiune si modificarile lui, cu termen de valabilitate nu mai mare de
3 ani, se inregistreaza in registrul secretarului Consiliului municipal Balti, in alte cazuri, cu
termen mai mare de 3 ani, se inregistreaza in Registrul Bunurilor Imobile la Oficiul Cadastral
Teritorial.

7.2. Modificarile si completarile in prezentul Contract vor fi efectuate cu acordul ambelor
parti.

7.3. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale partile poartd raspundere in
conformitate cu legislatia Republicii Moldova.

7.4. Litigiile aparute la incheierea, executarea, modificarea clauzelor si rezilierea
Contractului se examineaza de instanta judecatoreasca competenta.

7.5. Contractul este intocmit in 2 exemplare identice, fiecare avind aceeasi putere
juridica.

VIII. RECHIZITELE BANCARE SI ADRESELE JURIDICE ALE PARTILOR

Locatorul

(Adresa juridica)

Locatarul

(Rechizitele bancare)

(Adresa juridica)

Locatorul

(Rechizitele bancare)

(functia, semnatura, numele)

LS.

Locatarul

(functia, semnatura, numele)

LS.




Anexa nr. 4 la Regulament

Contract de superficie Nr.

din ,, ” mun. Balti

Primaria municipiului Balti in persoana, care actioneaza in baza
Legii R.M. privind administratia publica locala nr. 436-XVI din ,28” decembrie
2006, denumit in continuare ,,Proprietar”, pe de o parte, si , in
persoana administratorului , denumit 1in continuare

»duperficiar”, pe de altd parte, ambele numite in continuare —,,Parti”,
in temeiul prevederilor Codului civil (republicat la 01.03.2019), Legii Republicii Moldova
nr.133 din 15.11.2018 ,,Privind modernizarea Codului civil §i modificarea unor acte legislative”, Deciziei Consiliului

mun. Balti nr. din ,, , au incheiat prezentul Contract, privind
urmatoarele:

l. Obiectul contractului

Prin prezentul contract, ,,Proprietarul”, consimte existenta (constituirea) dreptului de
superficie al ,,Superficiarului”, asupra terenului/sau partii din terenul (in continuare Teren) nr.
cadastral cu suprafata de ha, situat in mun. Balti, str. , pentru :
conform planului anexat.

Terenul conform datelor cadastrului funciar apartine domeniului al
municipiului Balti.

I1. Redeventa
2.1.La incheierea contractului, ,,Partile” stabilesc cd pentru folosirea , Terenului”,
»duperficiarul” plateste ,,Proprietarului” o redeventa de lei, calculata si stabilita
conform prevederilor deciziei Consiliului mun. Balti nr. din ,, ”

2.2.Redeventa se achitd de "Superficiar" trimestrial in rate esalonate $i nu mai tarziu de
ultima zi a trimestrului.

2.3.In cazul nerecalcularii redeventei, "Superficiarul" va achita, reiesind din cuantumul
stipulat la p. 2.2.

2.4.In cazul modificarii legislatiei, modificarii tarifului, coeficientilor si % de calcul
stabiliti anual de Consiliul municipal Balti, precizarii suprafetei terenului asupra caruia se
extinde dreptul de superficie sau tindndu-se seama de schimbarea conditiilor economice si de
principiul echitatii, redeventa poate fi ajustata, in baza unui acord-aditional incheiat intre ,,Parti”.

2.5.In cazul recalcularii, acordul-aditional de stabilire a noului cuantum se anexeazi la
prezentul contract si constituie o parte componenta a acestuia.

2.6.In caz de neplatid la termenul scadent, Superficiarul datoreaza achitarea penalititii
stabilite pentru fiecare zi de intarziere, in marime de 0,5 %.

2.7.Daca ,,Superficiarul” nu a efectuat plata in modul stabilit si intervine majorarea
cuantumului redeventei, acesta va fi obligat s achite plata potrivit noului cuantum, incepand cu
data survenirii obligatiei contractuale de plata (a datoriet).

I11. Durata contractului

3.1.Dreptul de superficie in baza prezentului contract subzistd pe un termen de

ani. La Tmplinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit, dacd nu intervine

una dintre cauzele de incetare a dreptului de superficie. Actul aditional de reinnoire a superficiei
va cuprinde si actualizarea cuantumului redeventei.



IV. Drepturile superficiarului

4.1.,,Superficiarul” poate folosi terenul in conditiile legislatiei in vigoare si ale deciziei
Consiliului municipal Balti nr. din ,, ” , fara a aduce atingere drepturilor
tertilor.

4.2.,,Superficiarul” are dreptul de a folosi terenul potrivit destinatiei sale, dobandind in
acest sens si posesia asupra terenului, precum si dreptul de a dispune de substanta terenului in
limitele impuse de necesitatea exploatarii constructiei existente pe acesta.

V. Obligatiile superficiarului

»Superficiarul” se obliga:

5.1.Sa foloseasca terenul conform destinatiei indicate si in limitele stabilite in contract,
precum si sa intretind constructia ca un bun proprietar, inclusiv avand obligatia de conservare.

5.2.54 achite redeventa in volumul, termenele si ordinea prevazuta de contract.

5.3.S4 preavizeze 1n scris Proprietarul despre intentia de vanzare a imobilului amplasat pe
teren, cu treizeci de zile Inainte.

5.4.S3 pastreze ori, dupa caz sa asigure, pe cheltuiala sa conectarea la retelele tehnice si
sd prevadad posibilitatea exploatarii lor, in coordonare cu serviciile specializate. S& efectueze
amenajarea complexa a Terenului.

5.5.8a respecte sarcinile legale cu privire la protectia mediului si sd asigure buna
vecinatate.

5.6.S4 achite impozitul pe bunurile imobiliare in conformitate cu prevederile legislatiei in
vigoare.

5.7.5a respecte Regulile de mentinere a curateniei si ordinii pe teritoriul municipiului
Balti aprobate prin Decizia Consiliului municipal Balti nr.4/60 din 30.04.2015 si sa incheie cu
intreprinderea specializata un contract privind salubrizarea Terenului si a celui adiacent.

5.8.Sa suporte cheltuielile aferente contractarii superficiei si indeplinirii conditiilor de
publicitate imobiliara (inregistrarea in registrul bunurilor imobile).

5.9.0bligatiile de platd a redeventei si penalitatii de intirziere vor subzista fatd de
superficiari, pina cind superficiarii sau dobinditorii subsecventi ai constructiei vor notifica
Primaria municipiului Balti despre subrogarea in drepturi si obligatii si comunica datele noului
titular de drept.

5.10.Sa transmita prezentul Contract Organului cadastral teritorial in termen de trei luni
de la data incheierii, pentru Inregistrarea dreptului de superficie in Registrul bunurilor imobile.

V1. Drepturile proprietarului
6.1.Proprietarul are dreptul de a greva cu sarcini nuda proprietate asupra terenului cu
respectarea prerogativelor ,,Superficiarului” constituite prin prezentul contract si cele conferite
lui in baza legii si de a pretinde plata redeventei la termenele convenite prin prezentul contract.
6.2.Proprietarul are dreptul sd inspecteze terenul, verificand obligatiunile asumate de
Superficiar.
VII. Obligatiile proprietarului

7.1.,,Proprietarul” se obliga:
71.1.Sa transmita terenul n natura la timp in baza unui act.

7.1.2.Sa nu atribuie terenul respectiv altor persoane fizice sau juridice pana la expirarea

termenului de valabilitate al prezentului contract.

VIII. Servituti, alte conditii

8.1.,,Proprietarul” nu garanteaza ,,Superficiarul” contra evictiunii $i nu garanteaza careva
caracteristici ale ,, Terenului”.



8.2.,,Proprietarul” nu este obligat sa efectueze sau sa acopere niciun fel de reparatii sau
investitii aferente ,, Terenului” grevat de superficie sau constructiei ori constructiei provizorii a
titularului de drept.

8.3.,,Proprietarul” nu este obligat sda despagubeasca ,,Superficiarul” pentru orice
imbunatatire sau constructie pe care o primeste in proprietate la expirarea contractului ori
incetare a raportului juridic pe alt temei. La alegerea sa, la expirarea contractului, ,,Proprietarul”
poate cere demolarea oricaror Tmbundtatiri sau constructii efectuate pe ,,Teren”, pe cheltuiala
LwSuperficiarului”.

8.4.0bligatiile de plata a redeventei, dobanzii de intarziere subzista fata de ,,Superficiar”,
pana cand ,,Superficiarul” sau dobanditorul subsecvent vor notifica “Proprietarul” despre
subrogarea in drepturi si obligatii si comunica datele noului titular de drept.

8.5.Proprietarul” acorda depline puteri si imputerniciri “Superficiarului” sa efectueze
inregistrarea dreptului de superficie asupra ,,Terenului” la Agentia Servicii Publice, inclusiv
imputernicirea pentru depunerea cererii de receptie si de verificare a lucrarilor cadastrale.

IX. Raspunderea contractuala

9.1.,,Superficiarul” este obligat sa plateasca ,,Proprietarului” penalitafi de intarziere in
cuantum de 0,5% din redeventa anuala pentru fiecare zi de intarziere, in cazul in care executa cu
intarziere obligatia de plata a redeventei.

9.2.In cazul incilcarii de catre ,,Superficiar” a conditiilor prezentului contract (cu exceptia
primului aliniat al pct. IX) este obligat sd plateasca ,,Proprietarului” o amenda in cuantum de
10% din redeventa anuala, cu posibilitatea de rezolutiune a contractului la cererea
,Proprietarului”.

X. incetarea contractului

10.1.Dreptul de superficie inceteaza pentru una dintre urmatoarele cauze:

- la expirarea termenului, dacd ,,Partile” nu hotarasc prelungirea, ori dacd a intervenit
rezolutiunea prezentului contract;

- prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleasi persoane;

- prin pieirea constructiei;

- in alte cazuri prevazute prevazute de lege.

10.2.Partile pot cere rezolutiunea contractului in conditiile legislatiei Republicii Moldova.

XI. Impedimentul justificator

11.1.Impedimentul justificator exonereaza partile de raspundere in cazul executarii
necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

11.2.Prin impediment justificator se intelege un eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si insurmontabil, adicd in afara controlului debitorului si daca debitorului nu i se
putea cere in mod rezonabil sad evite sau sa depaseasca impedimentul ori consecintele acestuia,
aparut dupa Incheierea contractului si care impiedica partile sa-si execute obligatiile asumate.

11.3.Impedimentul justificator va fi interpretat in conformitate cu legislatia aplicabild a
Republicii Moldova.

11.4.Partea care invoca impedimentul justificator trebuie sd anunte cealaltd parte in
termen de 15 zile de la data apariiei respectivului caz si, de asemenea, de la incetarea acestui
caz. Daca nu procedeaza la anuntarea, in termenele prevazute mai sus, a inceperii i incetarii
cazului de impediment justificator, partea care il invocd va suporta toate daunele provocate
celeilalte parti prin neanuntarea in termen.

11.5.In cazul cand imprejuririle care obliga la suspendarea executirii prezentului contract
se prelungesc o perioadd mai mare de sase luni, fiecare parte poate cere rezolutiunea
contractului.



XI1. Litigii

12.1.Litigiile ce decurg din acest contract, inclusiv cele referitoare la validitatea,
interpretarea, executarea ori desfiintarea prezentului contract se vor solutiona de catre instantele
judecatoresti competente ale Republicii Moldova, in conformitate cu legislatia Republicii
Moldova, dupa notificarea si incercarea de solutionare a disputelor pe cale amiabila.

XIII. Dispozitii finale

13.1.Prezentul contract este perfectat in limba de stat, in trei exemplare. Primul exemplar
revine —,Proprietarului”, al doilea — ,,Superficiarului”, iar al treilea Agentiei Servicii Publice.
Toate trei exemplare au aceiasi putere juridica.

13.2.Partea integrantd a prezentului contract sunt urmatoarele documente:

1). Decizia Consiliului municipal Balti nr. din ,, ”

2). Planul lotului de pamant, in scara 1:

3). Actul de predare-preluare.

13.3.Contractul intrd in vigoare din momentul semnarii lui de catre Parti si reprezinta
vointa Partilor.

13.4.Toate modificarile si completarile la prezentul contract, inclusiv in caz de subrogare,
vor insusi putere juridica, dupa semnarea §i aprobarea acordurilor-aditionale de catre persoanele
imputernicite ale ,,Partilor” si persoanele interesate (in cazul subrogarii), in modul stabilit pentru
prezentul contract.

13.4.Cesionarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului este posibila doar
odata cu instrainarea constructiilor edificate pe acesta, cu notificarea prealabila a proprietarului
terenului, cu cel putin 30 de zile calendaristice Tnainte.

XIV. Adresele juridice, rechizitele si semnaturile partilor

,Proprietar” L»duperficiar”

Mun. Balti, piata Independentei, 1 Republica Moldova, MD-, str.
C/f 1006601000037 cod fiscal

Banca beneficiara: IBAN

Ministerul Finantelor in B.C.,,”S.A,,

Trezoreria de Stat

Codul bancii: TREZMD2X
Contul bancar: 226602

Codul IBAN:
MD52TRGDAA14153203000000

Din partea Proprietarului Din partea Superficiarului
Primar Administrator
(semndtura, numele, prenumele) (semndatura, numele, prenumele)

In cazul modificarii unor date ale prezentului contract, partea instiinteaza partea opusa in
termen rezonabil, respectand prevederile pertinente ale Codului administrativ si ale Codului civil al
Republicii Moldova.
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