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1. Date generale

Studiul de fundamentare urbanistic privind Planul Urbanistic Zonal refe-
ritor la construirea unui Centru comercial si blocuri locative multietajate cu
functii complementare pe teritoriul cu nr. c¢/d 0300302.242 - proprictate a
SA”Mioara” din str, Vasile Alexandri, 2, mun. Bilfi este elaborat in baza urma-

toarelor documente si acte:

-Cererea SA”Mioara,, nr.intr.434 din 08.12.2021;
-Tema-program pentru elaborarea documentatiei de urbanism;
-Certificatul de Urbanism Informativ nr. 208 din 01.122021;
-Scrisoare Primériei mun. Balti privind elaborarea
Planului Urbanistic Zonal, nr.C-523 din 15.04.2022;
-Planul topografic sc. 1:500;
-Planul geometric nr. c/d 0300302.242 din 31 .03.2022 elaborat
de ASP Serviciul Cadastral Teritorial Balti;
-Planul Urbanistic General al mun.Balti elaborat de
INCP ,,Urbanproiect” in 2004, aprobat prin decizia Consiliului
mun. Balfi nr.8/1 din27.10.2005.

Obiectivul prezentat spre examinare este incadrat in intravilanul or. Balti
in cartierul de locuit pe terenul proprietate privatd a SA”Mioara” — fosti intre-
prindere de producere a blinurilor in perimetrul strizilor: str, Nicolae lorga,
Apelor, Blanarilor i S.Aleihem.

Scopul acestui studiu consti in revalorificarca-revitalizarea teritoriului
mentionat in spatii locative cu blocuri locative colective multietajate cu functii
complementare si spatii de comert, asigurdrii cu transport auto in complex si in-

cadrarea teritoriului in structura urbanistica a orasului.




2. Principii urbanistice
2.1 Situatia existenti

Obiectivul solicitat spre examinare e situat in zona locativa in arialul case-
lor de locuit colective cu 5 nivele si individuale in perimetrul strizilor: Nicolae
lorga, Vasile Alecsandri, Blanarilor, pe un teren ocupat de cladiri $i constructii
de producere si depozitare partial degradate §i neamenajate — proprietate privati
a SA"Mioara” - fosta intreprindere de producere a blanurilor,

Teritoriile adiacente sunt:

* Nord-Vest: spatii locative, str.Bldnarilor;

* Sud-Est : spafii comerciale, str. Nicolae lorga.

Conform cercetarilor §i materialelor prezentate de beneficiar teritoriul in
cauza nu este amenajat, partial degradat. Si, conform solutiilor Planului Urba-
nistic General actualizat al mun. Bili, 2018 sa propus spre reorganizare in spatii
locative §i socio-comerciale, dar finind cont, c¢d PUG al mun. Bilti nu a fost
aprobat pand in prezent Primiria mun. Bilti a solicitat elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal in aceasti zona. Suprafata terenului solicitat este de 8,021 ha

conform planului geometric.

2.2 Solutii urbanistice

Pornindu-se de la cele expuse mai sus, sa purces la elaborarea unui studiu
de fundamentare urbanistici Planul Urbanistic Zonal a acestui teritoriu solici-
tat in zona data pentru amplasarea unor blocuri locative colective multietajate si
a unui obiectiv comercial.

in acest context teritoriul examinat conform Planului Urbanistic General
al mun. Billi, actualizat in 2019, elaborat de INCP "Urbanproiect”™, teritoriul
menionat a fost propus spre reorganizare in spatii locative multictajate si socio-
comerciale pe o suprafafa totala de 8,021 ha, pe care se propune a fi organizat si

amenajat in complex de blocuri locative multietajate cu functii complementare



in ansamblu cu un Centru comercial reiesind din solutiile Planului Urbanistic
General elaborat de INCP "Urbanproiect”.

Zona datd a obiectivului preconizat spre reorganizare va fi amenajatd si
intersectatd de strada Blanarilor conform solutiilor Planului Urbanistic General
al mun. Bilti cu iegire la str. Nicolae lorga, care va fi asiguratd cu accese auto
secundare, parcaje auto, treceri pietonale, spatii verzi de odihni $i recreatie pen-
tru copii i adulfi, si agrement de utilitate comunala in conformitate cu legislatia
In vigoare. Tot odatd in aceasta zona adiacent cu obiectivul in cauza a garajelor
colective se propune spre reamenajare in spatii socio-comerciale §i servicii.

Populatia cartierului locativ proiectat va fi de = 3250 de persoane. Calcu-
lul populatiei este ficut pe baza normelor actuale de densitate medie a populatiei
la 1 hectar de blocuri multi-apartamente (600 loc./ha, pct. 7.6 din NCM
B.01.05:2019).

Numdrul de locuri necesare in institutiile prescolare $i scolare se calculea-
3 {inand cont de structura $i normele demografice la 1000 de locuitori, calculate
in Planul General al municipiului Bili (gradinita - 50 de locuri la 1000 de locui-
tori, institutii scolare - 120 de locuri la 1000 de locuitori). Astfel, numairul de lo-
curi necesare in institutiile prescolare va fi de 162 de locuri, in scoli - 389 de lo-
curi.

Mun.Bilti actualmente dispune de un sistem de invdfamint prescolar, si
invitamint liceal §i gimnazial, Capacitatile acestor institutii dotate pot asigura
necesititile numdrului de copii preconizat in studiu in aceasta zona examinati
pentru amplasarea spatiilor locative. Obiectivul in cauza se afla in raza de deser-
vire a acestor instituti.

Propunerile prezentate corespund $i solutiilor Planului Urbanistic General

mun.Bilti actualizat in 2019, elaborat de INCP "Urbanproiect".




Calcul coeficientului de utilizare a terenului (CUT)
Numirul locuitori:
Nioc = Ater * Din, loc.
unde:
A — aria terenului, 5,43 ha;
D — densitate medie a populatiei, 600 loc./ha (pct.7.6 din NCM B.01.05:2019);
Nioc = 5,43 * 600 = 3258 loc,

Suprafata locativa:

Sioc = Nioe * Sy, m?
unde:
Nige — numirul locuitori, 3258 loc.;
Sa1 — asigurarea a populatiei cu arie totald locuibila, se acceptd 30 m%loc.;
Sioc = 3258 * 30 = 97740 m?

Suprafata totala (tuturor etajelor constructiilor mai sus de cota 0.000):

Si =80/ K1, m?
unde:
Sioc—suprafata locativi, 97740 m?
K1 - raportul intre suprafata locuibil si totala, K] = 0,6;
S1= 97740 /0,6 = 162900 m?

oeficientului de utilizar lui:
CUT =8,/ Aix
unde:
S~ Suprafata totald a tuturor etajelor constructiilor mai sus de cota 0.000,
162900 m?;
Aser —aria terenului, 5,43 ha = 54300 m2
CUT = 162900 / 54300 = 3




3. Conditiile de asigurare tehnica si transport

Asigurarea cu transport auto a zonei preconizate se efectueazi din strizi-
le: Nicolae lorga, Blanarilor, Apelor §.a prin accese secundare existente §i pro-
puse.

Accescle din interiorul zonei asigurd efectuarea miscérii libere si autono-
me a unitafilor de transport a fiecarui obiectjv in parte.

Asigurarea tehnicd a obiectivului mentionat propus spre amplasare, se
efectucaza de la refelele existente ale zonei adiacente. Aprovizionarea cu energie
electrici, caldurd, api s.a. a ansambluluj nou creat se va efectua conform con-
ditiilor tehnice si contractelor individuale de la obiectele comune a obiectivului
a zonei date,

Alimentare cu apa potabild
Conducta magistrald de apa existenti va trece de volumele suplimentare

agteptate de apa menajer-potabila asteptate de cartierul rezidential proiectat.

Canalizare menajera
Cartierul rezidential proiectat pentru 3250 de persoane va fi canalizat
printr-o refea gravitationald reanimati. Capacitatea retelelor gravitationale va

permite primirea unor volume suplimentare.,

Alimentare cu energie electricd
Echipamentele si refelele electrice situate pe teritoriu sunt invechite din

punct de vedere moral i fizic si necesit inlocuire.

Alimentare cu gaze naturale
Gazoductele existente de presiune medie pe strazile N.lorga, Blanarilor,
Chigindului sunt suficiente pentru acoperirea volumului de gaze a carticrului

proiectat cu numirul de populatie 3250 pers.




Viow = Ko * Voo ¥ n, m¥ora
unde:
Ks— coeficientul de simultaneitate;
Vap — consumul de gaze pe apartament;
N - numdrul apartamente;
View = 0,18*1,13%1400=284 m*/ora

Diametrele conductelor de gaze presiune medie @89 si @ 108 sunt sufici-

ente pentru aprovizionarea cartierului de locuit proiectat.

4. Conditiile ecologico-sanitare

Terenul examinat supus reorganizarii obiectivului solicitat in spatii locati-
ve multietajate §i socio-comerciale este amplasat pe un teren ocupat de cladiri §i
constructii de producere proprietate privati a SA™Mioara”,

Bazine acvatice in preajma se afli la peste 300 m de r. Riutel.

Zona ecologico-sanitard nu se reglementeazi.

Luind in consideratie destinatia si locul amplasarii, influenta neinsemnat
asupra mediului a noi intreprinderi, impactul se va mentine in limita ceringelor
sanitare, activitatea cdrora nu va afecta fondul de poluare al aerului atmosferic si
solul. O ampla apreciere a mediului in locul dat va fi efectuat la faza proiectului

de executie in ansamblu si coordonat si avizat in modul stabilit.




5. Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal

LEGENDA

Hotarul terenului
existent conform
planului geometric

Zona locuintelor colective si
functiuni complementare
Zona locuintelor colective si
functiuni complementare
(propus)

Zona unitatilor industriale

Strazi locale, accese

Zona obiectivelor de
interes public

Linie rogie

Strazi de interes Zona obiectivelor de

L [

orasenesc interes public (propus) si servicii de depozitare
i : Zona locuinfelor individuale , .
Strazi de interes raional si functiuni complementare Spatii verzi

NOTA: Codurile urbanistice L2 si IS utilizate in RLU aferent PUGUIui mun. Balti din 2004 se modifica in
codurile R2 si C respectiv.




Subzone functionale;

C - Subzona institufii de comerf.

Rz - Subzona locuibili cu blocuri locative multietajate §i alte functiuni
complementare.
Prescriptii specifice:
a) Permisiuni:
C

- Subzona respectivi permite amplasarea unei mari varietifi de spatii
comerciale §i de servicii, care deservesc zonele urbane mai mari, decit
zonele rezidentiale din vecinitate,

- Concomitent cu constructia noilor obiective de descrvire si comert se
permite renovarea gi modernizarea obiectivelor existente de acest profil.

- Se permite amenajarea §i inverzirea terenului subzonei. Se planteazi

blocuri si ierburi multianuale.

Rz - Se permit lucriri de proiectare §1 construire a blocurilor locative
multietajate.

- La parter se pot incorpora spatii comerciale $1 de deservire a populatiei.

- In interiorul cartierelor construite $e pot amenaja terenuri pentru jocuri la
aer a copiilor, pentru odihna maturilor, terenuri sportive. Spatii verzi
trebuie se constituie 25% din teritoriul construit.

- In unele cartiere locative pe terenuri libere se pot amplasa blocuri de

garaje colective cit si terenuri amenajate pentru acumularea deseurilor

destinate evacudrii din oras la locul de utilizare.




b) Restrictii:
C - Seinterzice construcfia obiectivelor cu alti destinatie.

- Si se respecte aliniamentul (linia rosie) strézii §i indl{imea constructiilor
in conformitate cu indltimea construcfiilor invecinate.

- Toate clidirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat

de alimentare cu api potabila, caldura, gaze naturale si canalizare,

- Constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va
fi efectuatd numai dupi proiecte de executie elaborate de institutii spec
ializate de proiectare, sau de specialigti - proiectanti atestati cu dreptul
de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele prospectiuni-
lor ingineresti (cercetiri geologice, hidrogeologice si geodezice) efectu
ate sub fiecare obiectiv separat.

- 84 se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a
celor noi construite.

- 84 se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele re
spective dupi limitele orasului la locul de utilizare.

- Nu se permite de a amplasa obiective care vor genera sporirea intensita{ii

circulatiei, poluarea chimici si fonici a mediului.

R: - Inilfimea blocurilor locative §i a altor obiective este limitatd pina la 16
etaje.

- Amenajarea terenurilor pentru acumularea degeurilor menajere solide si
fie organizata dupd proiectele de specialitate, elaborate de instituii cu
specialigti licentiati. Aceste terenuri trebuie sa fie inzestrate cu con
tainere si si dispuni de accese amenajate.

- Blocurile locative cit §i obiectivele administrativ - sociale si culturale
vor dispune de alimentare cu api potabili si caldi, cu energie electricd si
termicd §i canalizare in sistem centralizat.

- Blocurile locative cu apartamente colective se amplaseazi in interiorul

11




zonei locuibile la o distantd nu mai micd de 4m de aliniament (linie
rosie), cu excepiia obiectivelor de utilitate publica.

- Blocurile locative si administrativ- sociale, culturale i educafie trebuie

sd dispuni de accese suficiente pentru autospeciale: ambulanta si anti
incendiare.




6. Concluzii

Studiul de fundamentare urbanistica privind Planul Urbanistic Zonal re-
feritor la construirea unui Centru comercial $i blocuri locative multietajate cu
functii complementare pe teritoriul cu nr. c/d 0300302.242 - proprietate a
SA”Mioara” din str. Vasile Alecsandri, 2, mun. Bilti confirma posibilitatea teh-
nica si sanitaro-ecologici a functionarii lor pe teritoriul propus pe o suprafafi de
8,021 ha, necesara pentru organizarea §i amenajarea in complex a unui Centru
comercial §i spatii locative multietajate.

Solutiile propuse in prezentul studiu — Planul Urbanistic Zonal corespund
solutiilor Planului Urbanistic General al mun, Balfi anterior claborat de INCP
wUrbanproiect”.

Proiectul elaborat este efectuat in baza cerinfelor normative in vigoare si
se prezintd organelor Administratici Publice Locale spre examinare §i

apropbare.
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7. Anexe
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