Republica Moldova
CONSILIUL
MUNICIPAL BALTI

Pecnyonuxa Monoosa
COBET
MYHUIIHITHUA B2JIIb

DECIZIA
PEHIEHUE
nr.

din 2022

Proiect

Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal
al teritoriului mun. Balti cuprins intre str. Nicolae
Iorga, str. Salom Aleihem, str. Apelor, str. 1 Mai,
str. Bogdan Petriceicu Hasdeu

In conformitate cu art. 14, alin. (2), lit. 0) din Legea RM nr.436 din 28.12.2006 ,.Privind
administratia publica locala”, art. 14, 27 si anexa din Legea RM nr.835 din 17.05.1996 ,,Privind
principiile urbanismului si amenajarii teritoriului”, tinind cont de decizia Consiliului Municipal
Balti nr.8/1 din 27.10.2005 ,,Cu privire la aprobarea Planului urbanistic general al mun. Balti”,
proiectul documentatiei de urbanism nr.15893 , Actualizarea Planului urbanistic general al mun.
Balti” elaborat de INCP ,,Urbanproiect”, in temeiul avizelor obtinute asupra documentatiei de
urbanism, cit si in temeiul rezultatelor consultdrii publice in procesul decizional, in scopul
asigurarii dezvoltarii teritoriului defavorizat prin aspectele urbanistice si social-economice, -

Consiliul municipal Balti DECIDE:

1. Se aproba documentatia de urbanism nr.14170/22-01 ,,Planul Urbanistic Zonal al teritoriului
mun. Balti cuprins intre str. Nicolae lorga, str. Salom Aleithem, str. Apelor, str. 1 Mai, str.
Bogdan Petriceicu Hagdeu”, elaborata de INCP ,,Urbanproiect”, in conformitate cu anexa la
prezenta decizie.

2. Se pune in sarcina primarului mun. Balti de a asigura utilizarea documentatiei de urbanism
nominalizate pe subiecte ce tin de amplasarea obiectelor pe teritoriul mentionat, in procesul
elaborarii, avizarii si aprobarii planurilor urbanistice de detaliu si emiterii ulterioare a actelor
permisive in constructie.

3. Controlul asupra executarii prezentei decizii se pune in sarcina comisiei consultative de
specialitate pentru gospodarie municipald, administrarea bunurilor si protectia mediului.

Presedintele sedintei a XI
extraordinare a Consiliului
municipal Balti

Contrasemneaza:
Secretar al Consiliului
municipal Balti Irina Serdiuc



Anexa
la decizia Consiliului mun. Balti
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1. Date generale

Studiul de fundamentare urbanisticd privind Planul Urbanistic Zonal refe-
ritor la construirea unui Centru comercial si blocuri locative multietajate cu
functii complementare pe teritoriul cu nr. ¢/d 0300302.242 - proprictate a
SA”Mioara” din str. Vasile Alexandri, 2, mun. Bilti este elaborat In baza urma-

toarelor documente si acte:

-Cererea SA”Mioara,, nr.intr.434 din 08.12.2021;
-Tema-program pentru elaborarea documentatiei de urbanism;
-Certificatul de Urbanism Informativ nr. 208 din 01.122021;
-Scrisoare Primariei mun. Balti privind elaborarea
Planului Urbanistic Zonal, nr.C-523 din 15.04.2022;
-Planul topografic sc. 1:500;
-Planul geometric nr. ¢/d 0300302.242 din 31.03.2022 elaborat
de ASP Serviciul Cadastral Teritorial Balti;
-Planul Urbanistic General al mun.Balti elaborat de
INCP ,,Urbanproiect” in 2004, aprobat prin decizia Consiliului
mun. Balti nr.8/1 din27.10.2005.

Obiectivul prezentat spre examinare este incadrat in intravilanul or. Balti
in cartierul de locuit pe terenul proprietate privata a SA”Mioara” — fosta intre-
prindere de producere a blinurilor in perimetrul strdzilor: str. Nicolae Iorga,
Apelor, Blanarilor si §.Aleihem.

Scopul acestui studiu constd in revalorificarea-revitalizarea teritoriului
mentionat in spatii locative cu blocuri locative colective multietajate cu functii
complementare si spatii de comert, asigurdrii cu transport auto in complex si in-

cadrarea teritoriului in structura urbanistica a orasului.



2. Principii urbanistice
2.1 Situatia existenta

Obiectivul solicitat spre examinare e situat in zona locativa in arialul case-
lor de locuit colective cu 5 nivele si individuale in perimetrul strazilor: Nicolae
lorga, Vasile Alecsandri, Blanarilor, pe un teren ocupat de cladiri si constructii
de producere si depozitare partial degradate §i neamenajate — proprietate privata
a SA”Mioara” - fosta intreprindere de producere a blanurilor.

Teritoriile adiacente sunt:

e Nord-Vest: spatii locative, str.Blanarilor;

e Sud-Est : spatii comerciale, str. Nicolae lorga.

Conform cercetarilor si materialelor prezentate de beneficiar teritoriul in
cauza nu este amenajat, partial degradat. Si, conform solutiilor Planului Urba-
nistic General actualizat al mun. Balti, 2018 sa propus spre reorganizare in spatii
locative si socio-comerciale, dar tinind cont, ca PUG al mun. Balti nu a fost
aprobat pand in prezent Primadria mun. Balti a solicitat elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal in aceastd zona. Suprafata terenului solicitat este de 8,021 ha

conform planului geometric.

2.2 Solutii urbanistice

Pornindu-se de la cele expuse mai sus, sa purces la elaborarea unui studiu
de fundamentare urbanistici Planul Urbanistic Zonal a acestui teritoriu solici-
tat in zona datd pentru amplasarea unor blocuri locative colective multietajate si
a unui obiectiv comercial.

in acest context teritoriul examinat conform Planului Urbanistic General
al mun. Bilti, actualizat in 2019, elaborat de INCP »Urbanproiect”, teritoriul
mentionat a fost propus spre reorganizare in spatii locative multietajate si socio-
comerciale pe o suprafata totala de 8,021 ha, pe care se propune a fi organizat si

amenajat in complex de blocuri locative multietajate cu functii complementare



in ansamblu cu un Centru comercial reiesind din solutiile Planului Urbanistic
General elaborat de INCP “Urbanproiect”.

Zona datd a obiectivului preconizat spre reorganizare va fi amenajata si
intersectati de strada Blanarilor conform solutiilor Planului Urbanistic General
al mun. Balti cu iesire la str. Nicolae lorga, care va fi asiguratd cu accese auto
secundare, parcaje auto, treceri pietonale, spatii verzi de odihna si recreatic pen-
tru copii si adulti, si agrement de utilitate comunald in conformitate cu legislatia
in vigoare. Tot odatd in aceasta zona adiacent cu obiectivul in cauza a garajelor
colective se propune spre reamenajare in spatii socio-comerciale si servicii.

Populatia cartierului locativ proiectat va fi de = 3250 de persoane. Calcu-
lul populatiei este ficut pe baza normelor actuale de densitate medie a populatiei
la 1 hectar de blocuri multi-apartamente (600 loc./ha, pct. 7.6 din NCM
B.01.05:2019).

Numirul de locuri necesare in institutiile prescolare si scolare se calculea-
za tinand cont de structura si normele demografice la 1000 de locuitori, calculate
in Planul General al municipiului Balti (gradinita - 50 de locuri la 1000 de locui-
tori, institutii scolare - 120 de locuri la 1000 de locuitori). Astfel, numérul de lo-
curi necesare in institutiile prescolare va fi de 162 de locuri, in scoli - 389 de lo-
curi.

Mun.Bilti actualmente dispune de un sistem de invatimint prescolar, si
invatamint liceal si gimnazial. Capacititile acestor institutii dotate pot asigura
necesititile numarului de copii preconizat in studiu in aceasta zona examinata
pentru amplasarea spatiilor locative. Obiectivul in cauza se afla in raza de deser-
vire a acestor institutii.

Propunerile prezentate corespund si solutiilor Planului Urbanistic General

mun.Bilti actualizat in 2019, elaborat de INCP "Urbanproiect".



Calcul coeficientului de utilizare a terenului (CUT)

Numirul locuitori:

Nice = Ater * D, loc.
unde:
Ay — aria terenului, 5,43 ha;
D, — densitate medie a populatiei, 600 loc./ha (pct.7.6 din NCM B.01.05:2019);
Nioe = 5,43 * 600 = 3258 loc.

Suprafata locativa:

Sioe = Nige * Sq, m?
unde:
Nioe — numarul locuitori, 3258 loc.;
S.1 — asigurarea a populatiei cu arie totald locuibild, se acceptd 30 m%/loc.;

Sioc = 3258 * 30 = 97740 m?

Suprafata totald (tuturor etajelor constructiilor mai sus de cota 0.000):

S, = Siec / K1, m?

unde:

Siec —suprafata locativa, 97740 m%

K1 — raportul intre suprafata locuibila si totald, K1 = 0,6;
St = 97740 /0,6 = 162900 m?

Coeficientului de utilizare a terenului:
CUT =S,/ Aer
unde:
S: — Suprafata totala a tuturor etajelor constructiilor mai sus de cota 0.000,
162900 m?;
A — aria terenului, 5,43 ha = 54300 m?;
CUT = 162900/ 54300 =3



3. Conditiile de asigurare tehnica si transport

Asigurarea cu transport auto a zonei preconizate se efectueaza din strazi-
le: Nicolae lorga, Blanarilor, Apelor s.a prin accese secundare existente i pro-
puse.

Accesele din interiorul zonei asigura efectuarea miscarii libere si autono-
me a unititilor de transport a fiecarui obiectiv in parte.

Asigurarea tehnici a obiectivului mentionat propus spre amplasare, se
efectueaza de la retelele existente ale zonei adiacente. Aprovizionarea cu energie
electricd, cildura, apad s.a. a ansamblului nou creat se va efectua conform con-
ditiilor tehnice si contractelor individuale de la obiectele comune a obiectivului
a zonei date.

Alimentare cu apa potabila
Conducta magistrala de api existenta va trece de volumele suplimentare

asteptate de apd menajer-potabila asteptate de cartierul rezidential proiectat.

Canalizare menajera
Cartierul rezidential proiectat pentru 3250 de persoane va fi canalizat
printr-o retea gravitationald reanimata. Capacitatea retelelor gravitationale va

permite primirea unor volume suplimentare.

Alimentare cu energie electrica
Echipamentele si retelele electrice situate pe teritoriu sunt invechite din

punct de vedere moral si fizic si necesitd inlocuire.

Alimentare cu gaze naturale
Gazoductele existente de presiune medie pe strazile N.lorga, Blanarilor,
Chisindului sunt suficiente pentru acoperirea volumului de gaze a cartierului

proiectat cu numérul de populatie 3250 pers.



Viotal = Ks * Vg * n, m/ora
unde:
K~ coeficientul de simultaneitate;
Vap — consumul de gaze pe apartament;
n — numarul apartamente;

View = 0,18%1,13*¥1400=284 m*/ora

Diametrele conductelor de gaze presiune medie @89 si @ 108 sunt sufici-

ente pentru aprovizionarea cartierului de locuit proiectat.

4. Conditiile ecologico-sanitare

Terenul examinat supus reorganizarii obiectivului solicitat in spatii locati-
ve multietajate si socio-comerciale este amplasat pe un teren ocupat de cladiri si
constructii de producere proprietate privatd a SA”Mioara”.

Bazine acvatice in preajma se afld la peste 300 m de r. Rautel.

Zona ecologico-sanitard nu se reglementeaza.

Luind in consideratie destinatia si locul amplasarii, influenfa neinsemnata
asupra mediului a noi intreprinderi, impactul se va mentine in limita ceringelor
sanitare, activitatea carora nu va afecta fondul de poluare al aerului atmosferic si
solul. O ampla apreciere a mediului in locul dat va fi efectuat la faza proiectului

de executie in ansamblu si coordonat si avizat in modul stabilit.



5. Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal
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NOTA: Codurile urbanistice L2 si IS utilizate in RLU aferent PUGului mun. Balti din 2004 se modifica in

codurile Rz si C respectiv.



Subzone functionale:

C - Subzona institu{ii de comert.
R: - Subzona locuibild cu blocuri locative multietajate i alte funcfiuni

complementare.

Prescriptii specifice:

a) Permisiuni:

C - Subzona respectiva permite amplasarea unei mari varietdti de spatii
comerciale si de servicii, care deservesc zonele urbane mai mari, decit
zonele rezidentiale din vecinatate.

- Concomitent cu constructia noilor obiective de deservire i comerf se
permite renovarea si modernizarea obiectivelor existente de acest profil.
- Se permite amenajarea si inverzirea terenului subzonei. Se planteaza

blocuri si ierburi multianuale.

R: - Se permit lucriri de proiectare si construire a blocurilor locative

multietajate.

- La parter se pot incorpora spafii comerciale si de deservire a populatiei.

- in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri pentru jocuri la
aer a copiilor, pentru odihna maturilor, terenuri sportive. Spatii verzi
trebuie se constituie 25% din teritoriul construit.

- In unele cartiere locative pe terenuri libere se pot amplasa blocuri de
garaje colective cit si terenuri amenajate pentru acumularea deseurilor

destinate evacudrii din oras la locul de utilizare.



b) Restrictii:
C - Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.

- Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si indl{imea constructiilor
in conformitate cu iniltimea constructiilor invecinate.

- Toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat

de alimentare cu apa potabila, caldurd, gaze naturale si canalizare.

- Constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va
fi efectuatd numai dupa proiecte de executie elaborate de instituii spec
ializate de proiectare, sau de specialisti - proiectanti atestati cu dreptul
de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele prospecfiuni-
lor ingineresti (cercetiri geologice, hidrogeologice si geodezice) efectu
ate sub fiecare obiectiv separat.

- Si se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit sia
celor noi construite.

- Si se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele re
spective dupd limitele orasului la locul de utilizare.

- Nu se permite de a amplasa obiective care vor genera sporirea intensitatii

circulatiei, poluarea chimica si fonicd a mediului.

R; - indltimea blocurilor locative §i a altor obiective este limitata pind la 16
etaje.

- Amenajarea terenurilor pentru acumularea deseurilor menajere solide sa
fie organizata dupd proiectele de specialitate, elaborate de institufii cu
specialisti licentiati. Aceste terenuri trebuie sa fie inzestrate cu con
tainere si sa dispund de accese amenajate.

- Blocurile locative cit si obiectivele administrativ - sociale i culturale
vor dispune de alimentare cu apa potabild si calda, cu energie electrica si
termicd si canalizare in sistem centralizat.

- Blocurile locative cu apartamente colective se amplaseaza in interiorul

11



zonei locuibile la o distantd nu mai mica de 4m de aliniament (linie

rosie), cu exceptia obiectivelor de utilitate publica.

- Blocurile locative si administrativ- sociale, culturale si educatie trebuie

sa dispuna de accese suficiente pentru autospeciale: ambulana si anti

incendiare.



6. Concluzii

Studiul de fundamentare urbanistica privind Planul Urbanistic Zonal re-
feritor la construirea unui Centru comercial si blocuri locative multietajate cu
functii complementare pe teritoriul cu nr. ¢/d 0300302.242 - proprictate a
SA”Mioara” din str. Vasile Alecsandri, 2, mun. Balti confirma posibilitatea teh-
nica si sanitaro-ecologica a functionarii lor pe teritoriul propus pe o suprafata de
8,021 ha, necesard pentru organizarea si amenajarea in complex a unui Centru
comercial si spatii locative multietajate.

Solutiile propuse in prezentul studiu — Planul Urbanistic Zonal corespund
solutiilor Planului Urbanistic General al mun. Balti anterior elaborat de INCP
,,Urbanproiect”.

Proiectul elaborat este efectuat in baza cerintelor normative in vigoare si
se prezintd organelor Administratici Publice Locale spre examinare §i

apropbare.
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7. Anexe
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RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul deciziei Consiliului Municipal Balti

”Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal
al teritoriului mun. Balti cuprins intre str. Nicolae lorga,
str. Salom Aleihem, str. Apelor, str. 1 Mai, str. Bogdan Petriceicu Hagdeu”

Proiectul deciziei este perfectat in conformitate cu Legea RM nr.239 din
13.11.2008 “Privind transparenta in procesul decizional”, art. 14, alin. (2), lit. o)
din Legea RM nr.436 din 28.12.2006 ”Privind administratia publicd locald”,
aplicind prevederile Hotéririi Guvernului RM nr.967 din 09.08.2016 ”Cu privire la
mecanismul de consultare publica cu societatea civila in procesul decizional” si
prevede aprobarea documentatiei de urbanism - Planului Urbanistic Zonal - pentru
teritoriul fostului Combinat de Blanuri.

Initiativa elaborarii Planului Urbanistic Zonal corespunde prevederilor Legii
RM nr.835 din 17.05.1996 ”Privind principiile urbanismului si amenajarii
teritoriului”. Elaborarea este argumentata prin degradarea avansata a teritoriului si
necesitatea de a stabili reguli noi de utilizare a terenurilor, cit si reglementari de
construire in conformitate cu cerintele moderne si normativele in vigoare.

Zona industriald existentd cu suprafata de peste 8 ha, inconjuratd cu cartiere
rezidentiale, nu functioneaza in decursul deceniilor si a ratat potentialul sau
economic. Reorganizarea functiunilor zonei va genera dezvoltarea urbanistica a
teritoriului, cu prioritatea regindirii frontului strézii de importanta ordseneasca - str.
N. Jorga. Rezervarea teritoriului pentru trasarea str. Blanarilor pina la intersectia cu
str. N. Iorga va facilita la abordarea moderna a sistemului traficului rutier din zona.

Documentatia de urbanism a fost consultata public si avizata de catre
Ministerul Infrastructurii si -Dezvoltarii Regionale a RM conform procedurii
stabilite prin Ordinul nr.45 din 25.03.2022. Documentatia a fost verificata de catre
verificatori de proiecte atestati pe domenii.

Reiesind din cele expuse, prezentul proiect de decizie, insotit de avizele
prevazute de legislatie, este recomandat Consiliului Municipal Balti pentru
aprobare.

Sef interimar directie generala - === [van Macovschi
arhitectura, urbanism si relatii funciare - —

Exec. lana Leadric
Sef adjunct
DGAURF

Tel. 023154696



Nota informativa
la proiectul Deciziei Consiliului Municipal Balti
”Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal al teritoriului mun. Balti
cuprins intre str. Nicolae lorga, str. Salom Aleihem, str. Apelor, str. 1 Mai,
str. Bogdan Petriceicu Hasdeu”

1. Denumirea autorului

Priméria mun. Bélti

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de act normativ si finalitatile urmarite

Conditia ce a impus elaborarea proiectului:

- necesitatea respectarii ierarhiei documentatiilor urbanistice

- necesitatea elabordrii bazei pentru emiterea actelor permisive in constructie pentru
terenuri de proprietate privata

Finalitatile urmarite:

- consolidarea oportunitatilor de dezvoltare urbansitica a municipiului

- valorificarea si regindirea spatiilor neutilizate din intravilanul municipiului

3. Descrierea gradului de compatibilitate pentru proiectele care au ca scop armonizarea
legislatiei nationale cu legislatia Uniunii Europene

Proiectul nu se referd la criteriul dat.

4. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

Proiectul prevede aprobarea documentatiei de urbanism elaborate de INCP Urbanproiect
in rezultatul desfasurdrii consultarilor publice si obtinerii avizelor prevazute de legislatie.

5. Fundamentarea economico-financiara

Proiectul nu propune norme care necesité finantarea din surse bugetare.

6. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ in vigoare

Proiectul de decizie este perfectat in conformitate cu art. 14, alin. (2), lit. 0) din Legea
RM nr.436 din 28.12.2006 “Privind administratia publica locala”, Legea RM nr.835 din
17.05.1996 “Privind principiile urbanismului si amenajérii teritoriului”.

7. Avizarea si consultarea public3 a proiectului

Consultdrile publice au fost organizate in temeiul Deciziei Consiliului Municipal Balti
1 nr.6/24 din 29.04.2022 si dispozitiei primarului nr.137 din 11.05.2022. Dezbaterile
publice asupra proiectului au avut loc in data de 31.05.2022.

8. Constatarile expertizei anticoruptie

Proiectele actelor normative locale obtin expertiza juridica in subdiviziuni specializate a
organului de administratie publica locala.

9. Constatarile expertizei de compatibilitate

Proiectul nu se refera la criteriul dat.

10. Constatrile expertizei juridice

Proiectele actelor normative locale obtin expertiza juridica in subdiviziuni specializate a
organului de administratie publica locala.

11. Constatirile altor expertize

A fost obtinut Avizul general al Ministerului Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale nr.2
din 07.07.2022.

A fost obtinut Raportul unic de verificarea a documentatiei nr.8 din 20.06.2022 (SRL
Global Arhconinvest).

Sef interimar directie generaléﬁﬁw Ivan Macovschi
arhitectura, urbanism si relatii functare—% g




AVIZ
referitor la proiectul de decizie a
Consiliului Local al Municipiului Balti

»Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal
al teritoriului mun. Balti cuprins intre str. Nicolae
Torga, str. Salom Aleihem, str. Apelor, str. 1 Mai,

str. Bogdan Petriceicu Hasdeu”

Initiator proiect — Primarul mun. Balti
Autor proiect — Directia generala arhitecturd, urbanism gi relatii funciare

Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de decizie si finalitatile urmarite:

Degradarea avansata a teritoriului situat in perimetrul str. Nicolae lorga, str.
Salom Aleihem, str. Apelor, str. 1 Mai, str. Bogdan Petriceicu Hasdeu din mun.
Bilti si necesitatea de a stabili reguli noi de utilizare a terenurilor, cat si
reglementdri de construire in conformitate cu cerintele moderne si normativele in
vigoare.

Zona industriald existentd cu suprafata de peste 8 ha, inconjuratd cu cartiere
rezidentiale, nu functioneaza in decursul deceniilor si a ratat potentialul sdu
economic. Reorganizarea functiunilor zonei va genera dezvoltarea urbanistica a
teritoriului, cu prioritatea regandirii frontului strazii de importanta oraseneasca -
str. N. Torga din mun. Balti. Rezervarea teritoriului pentru trasarea str. Blanarilor
pana la intersectia cu str. N. Iorga din mun. Balti va facilita abordarea moderna a
sistemului traficului rutier din zona.

Documentatia de urbanism a fost consultatd public si avizatd de catre Ministerul
Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale conform procedurii stabilite prin Ordinul
nr. 45 din 25.03.2022. Documentatia a fost verificatd de catre verificatori de
proiecte atestati pe domenii.

Principalele prevederi ale proeictului de decizie:

1. Aprobarea documentatiei de urbanism nr. 14170/22-01 ”Planul Urbanistic
Zonal al teritoriului mun. Balti cuprins intre str. Nicolae Iorga, str. Salom Aleihem,
str. Apelor, str. 1 Mai, str. Bogdan Petriceicu Hagdeu”, elaboratdi de INCP
”Urbanproiect”.

2. Punerea in sarcina Primarului mun. Balfi asigurarea utilizarii documentatiei
de urbanism nominalizate pe subiecte ce tin de amplasarea obiectelor pe teritoriul
mentionat in procesul elabordrii, avizarii si aprobarii planurilor urbanistice de
detaliu si emiterii ulterioare a actelor permisive in constructie.

Cadrul normativ relevant pentru elaborarea proiectului de decizie:

Legea privind administratia publicd locala nr. 436-XVI din 28.12.2006, care la
art. 14 alin. (2) lit. o) prevede urmatoarele: ,,Articolul 14. Competentele de baza ale
consiliilor locale ... (2) Pornind de la domeniile de activitate ale autoritatilor
administratiei publice locale de nivelul intai stabilite la art.4 al Legii privind




descentralizarea administrativa, consiliul local realizeaza urmatoarele competente:
... 0) decide, in conditiile legii, finantarea gi aprobarea documentatiei de urbanism
si amenajare a teritoriului pentru localitatile din componenta unitatii administrativ-
teritoriale;”; .

Legea privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului nr. 835-XIII din

17.05.1996, care la art. 14 si 27 prevede urmatoarele:

,Art.14. - (1) Planul urbanistic zonal se intocmeste in baza planului urbanistic
general, pentru o parte din teritoriul unei localitati sau pentru un teritoriu
predestinat functionarii si dezvoltarii localitatii.

(2) Planul urbanistic zonal cuprinde o componenta directoare si 0 componenta
reglementatoare.

(3) Componenta directoare a planului urbanistic zonal se intocmeste pentru
anumite sectoare de o importantd sau cu o valoare deosebita din teritoriul unei
localitdti si cuprinde prevederile stipulate la art.13 alin.(3), cu exceptia lit.e), si
acceptate pentru teritoriul zonei respective.

(4) Componenta reglementatoare a planului urbanistic zonal cuprinde
prevederile stipulate la art.13 alin.(4), cu exceptia lit.a), adaptate pentru teritoriul
zonei respective. ...

Art.27. - Consultarea populatiei se face anterior aprobarii tuturor categoriilor de
planuri urbanistice si de planuri de amenajare a teritoriului, cu exceptia planului de
amenajare a teritoriului national si a planurilor urbanistice de detaliu care nu
afecteaza domeniul public.”;

Decizia Consiliului Municipal Balti nr. 8/1 din 27.10.2005 ”Cu privire la

aprobarea Planului urbanistic general al mun. Balti”.

Avand in vedere cele mentionate si ludnd in consideratie existenta cadrului
normativ necesar pentru examinarea chestiunii in cauza Directia juridica avizeaza
favorabil proiectul de decizie.

Sef adjunct Directie juridica /%) Oleg Leahu

13.07.2022
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«Aprobaty
Primarul mun. Balti
Nicolai Grigorigin

C—"\2
PROCES-VERBAL

al dezbaterilor publice

organizate in cadrul procedurii de consultare publici in procesul decizional
”Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal al teritoriului mun. Balti

cuprins intre str. Nicolae Iorga, str. Salom Aleihem, str. Apelor, str. 1 Mai, str.

31

Bogdan Petriceicu Hasdeu”

mai 2022, orele 14:00, sala de sedinte nr.101, sediul Primiriei mun. Balti,

00K =Y, ON-ihi

10.
. Stanislav Halupneac - specialist SA Red-Nord;
12.

13

piata Independentei nr.1, mun. Balti

Au participat:

. Nicolai Grigorisin - primarul mun. Balti;

Ivan Macovschi - sef interimar al Directiei generale arhitectura, urbanism si
relatii funciare, arhitect-sef al mun. Balti;

Iana Leadric - sef adjunct al Directiei generale arhitectura, urbanism si relatii
funciare;

Maxim Grincic - specialist principal al Directiei arhitectura si urbanism;
Igor Damian - specialist principal al Directiei arhitectura si urbanism;
Victor Bejenari - specialist principal al Directiei arhitectura si urbanism;
Anna Agapieva - arhitect INCP Urbanproiect;

Lilian Mamaliga - arhitect-sef proiect INCP Urbanproiect;

Iuri Foca - inginer-constructor atestat;

Marian Brinza - director general interimar SA Cet-Nord;

Anastasia Tcacenco - director comercial SRL Verix Grup;

. Alexandru Tcacenco - director dezvoltare SRL Verix Grup;
14.
15,
16.
17.
18.
19.

Boris Tuceac - consilier municipal, Consiliul Municipal Balti;

Vadim Fotescu - sef adjunct al Directiei Supraveghere Tehnica Nord;
Zinaida Guzgan - specialist principal al Directiei arhitectura si urbanism;
Adrian Crasnobaev - administrator IM Termogaz-Balti;

Dorin Botnarenco - cetétean interesat;

Tatiana Zaharia - cetatean interesat;



20. Nicolae Crulicovschi - director SA Mioara;

21. Ion Ranga - cetdtean interesat;

22. Alexandru Matciac - cetdtean interesat;

23. Daniela Motruc - consilier municipal, Consiliul Municipal Balti;

24. Cristina Craevscaia-Derenova - consilier municipal, Consiliul Municipal
Bilti;

25. Mihail Sotropa - sef de sector, Inspectoratul de Politie Balti;

26. Sergiu Tofilat - reprezentantul AO Comunitatea Watchdog.md;

27. Serghei Corcodel - reprezentantul SRL Glorin Inginering;

28. Victor Gorea - reprezentantul SRL Glorin Inginering;

29. Boris Gritunic - sef atelier INCP Urbanproiect, filiala Nord, membrul
Uniunii Arhitectilor a RM.

Au luat cuvintul:

DI Ivan Macovschi: a prezentat proiectul Planului Urbanistic Zonal, a mentionat
importanta consultarilor publice asupra acestuia, a oferit cuvintul autorului
proiectului.

DI Lilian Mamaliga: a expus principalele prevederi ale proiectului, a argumentat
zonificarea propusd gsi trasarea arterei de circulatie pentru conexiunea Sstr.
Nicolae Iorga i str. Blanarilor, a atentionat asupra lipsei rezervelor pentru
dezvoltarea zonelor locative in intravilanul municipiului, a subliniat
disponibilitatea institutiilor social-culturale publice cu capacitati suficiente pentru
dezvoltarea zonei propuse.

DI Marian Brinza: a propus includerea reglementarii privind conectarea
obligatorie la sistemul centralizat de aprovizionare cu energié termicd a
constructiilor planificate pentru a asigura performanta energeticd.

DI Lilian Mamaligda: a mentionat cd aceste subiecte tin de urmdtoarele etape de
planificare, a sustinut cd selectarea sursei de energie necesitd un studiu
Justificativ, inclusiv in partea ce tine de surse alternative.

DI Marian Brinza: a relatat despre prevederile legale in domeniul eficientei
energetice, cit §i despre strategia de dezvoltare a sistemului termoenergetic.

DI Nicolai Grigorisin: a subliniat competenta investitorului de a evalua
DI Adrian Crasnobaev: a propus de a obliga investitorul de a elabora studiul de
fezabilitate privind surse de termoficare cu includerea acestei obligatiuni in
proiectul Planului Urbanistic Zonal.

DI Nicolai Grigorisin: a mentionat ca subiectul tine de relatiile contractuale intre
furnizori §i investitori §i recomandarea va fi inregistrata in modul stabilit.



DI Sergiu Tofilat: a relatat despre sistemul centralizat de termoficare §i evolutia
tehnologiilor in domeniu, riscurile tehnogene, sursele energetice alternative,
securitatea energeticd a statului §i importanta informdrii corecte a cetdtenilor.

DI Boris Gritunic: a mentionat cd conceptul proiectului tine de dezvoltarea
urbanisticd continud, este argumentat prin necesitatea evacudrii zonelor
industriale din zona centrald a orasului si necesitatea dezvoltarii fondului locativ,
cu implicarea consultantei detindtorilor de refele in procesul de planificare
urband.

DI Iuri Foca: a relatat despre importanta respectdrii drepturilor consumatorului,
principiului  antimonopol i posibilitatilor investitionale reale, a mentionat
importanta indicelui ce reflecta regimul de inaltime a cladirilor planificate.

DI Lilian Mamaliga: a sustinut cd indicii tehnico-economici sunt prezentate in
proiect, si regimul de indltime nu va depdsi 16 nivele.

DI Dorin Botnarenco: a mentionat importanta respectarii cadrului legal la fiecare
etapa de planificare si armonizarii intereselor investitorilor si statului.

Dna Anastasia Tcacenco: a intrebat despre aspectele organizarii accesului din
str. Nicolae Iorga.

DI Lilian Mamaliga: a raportat despre categoria strazilor, organizarea
intersectiei dirijate a acestor strdazi §i coordonarea schemei de circulatie cu
organele de politie.

DI Dorin Botnarenco: a atentionat despre necesitatea largirii intersectiei cu
organizarea benzilor suplimentare.

DI Ivan Macovschi: a relatat despre competentele comisiei pentru securitatea
traficului rutier, a multumit partilor interesate pentru participare §i a incheiat
sedinta.

Sef interimar DGAURF Ivan Macovschi

N7 =
Sef adjunct DGAUREF Iana Leadric Q‘%J/f e




