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O BpeMEHOM MPUOCTAHOBJICHUH JICHCTBUS TIOTOBOpa HaiiMa
Ne 21/2016 ot 08.07.2016 rona, ¢ MOCISAYONIMMHA U3MECHEHUSIMH,
zaxmroueHHbIN ¢ OO0 «Studio-Dans-Maximum»

B cootBerctBuu ¢ 3akonoM PM o mectHOM myGnmuuHoM ympasiaeHun Ne 436-XVI ot 28.12.2006 ronaa,
3akoHoM PM o rocymapcrBeHHOM Haja3ope 3a oOmiecTBeHHBIM 310poBheM Ne 10-XVI ot 03.02.2009 rona,
I'paxnanckum Komexcom PM, yuuthiBas mnoctaHoBiieHuss HarmoHanbHOM Ype3BbIYAHON KOMHUCCHM
0O0IIIECTBEHHOTO 3JI0POBhS U pacnopsbkeHuss Komuccnu mo upe3BblYaiiHbIM cHTyanusM PM, Ha OCHOBaHUHU
obpamenus aqupexropa OO0 «Studio-Dans-Maximum» ot 03.03.2021 rona, -

Coset mynunmnust banies PEIITNIJL:

1. KoHcTratupoBaTh BpeMEHHOE NMPUOCTAHOBIIEHHE JieiicTBHs moroBopa HaiiMa Ne 21/2016 ot 08.07.2016
roja, C TOCICIYIOIIMMUA W3MEHEeHusAMH, 3akimodeHHbi ¢ 00O «Studio-Dans-Maximum» Ha
noMeneHus B 3naHnu LleHTpa KymnbTypsl U Monoa&xu mo yi. Jleueban, 13, obmeit mnomansio 305,9
KB.M., @ IMEHHO: ometeHue Ne 24 (3aim Ne 45 — 73,2 kB.M.) — JUIs TIPOBEJICHAS TAHIICBATLHBIX 3aHATHH
(moHenenpHUK, cpena U matHuna 15:30-18:30; Bropauk u yerBepr 16:00-18:00; cy66oTa 10:00-13:00);
nomererne Ne 20 (3an Ne 43 — 99,8 kB.M.) — JUIS IPOBEICHUS TAHIICBAIBHBIX 3aHATHI (IOHEICIBHUK,
cpena u nstauna 16:30-18:30; Bropuuk u yetBepr 17:00-18:00); momemenue Ne 26 (3aim Ne 47 — 98,2
KB.M.) — JUISI IPOBEJICHUS TAaHIIEBABHBIX 3aHATHH (BTOpHUK U yeTBepr 17:00-18:00); momemenue Ne 25
(rapmepobnas — 19,4 kB.M.) — 7151 XpaHEHUS OJICHKIBI U IPYTUX aKceccyapoB onex bl (19 gacor 30 muH.
B Henenro); momenienne Ne 18 (momcobHoe momemnenne Ne 44 — 15,3 KB.M.) — A TIOCTOSIHHOTO
XpaHeHHsI KOCTIOMOB, Ha rmepuon ¢ 26.02.2021 roma 1m0 BO30OHOBIEHHs y4YeOHOTrO mpolecca u
BO3MOYKHOCTH ITPOBEICHUS TAHIIEBATBHBIX 3aHATHHA B TOMaX KYJIbTYPHL.

2. Ilpumdpun myrunmnus banup:

2.1. monmucatp B MecsuHbIi cpok ¢ OO0 «Studio-Dans-Maximum» COOTBETCTBYIOIIEE COTIJIANICHHE K
paHee 3aKIIOYEHHOMY JOTOBOPY HaiiMa W TPOW3BECTH IepepacyeT HaeMHOW IIaThl Ha TeEepHOJ
MIPUOCTAHOBJICHHUS IOTOBOPA.

2.2. mpenocTaBuUTh Ha cienyromee 3acenanue CoBeTa MyH. bonip mpemiokeHHs MO YTOYHEHMIO
JTIOXOJTHOW M PACXOJHOM YaCTH MyHHIIMTIAIIBHOTO OOJKETa B CBSI3U C IMIPUHATHEM JTaHHOTO PEIIeHHS.

3. Hacrosmee pemenue MOXeT OBITH OCTIOPEHO B cye bamnip (MecToHax0XAeHue: TICHTP, Y. XOTHHCKAs,
43) B 30-AHEBHBII CPOK CO JHS COOOIICHHS, COTJIACHO TOJOXKCHHUSIM AJTMUHHCTPATUBHOTO KOJEKCa
Pecrybnuku Monmosa Ne 116/2018.

4. KoHTpoiah 3a WCIOTHCHHEM HACTOAIIETO PEIICHHWS BO3JOXKWThL HA  CIICIIMATU3UPOBAHHBIC
KOHCYJIbTATUBHBIE KOMHUCCHH 10 MYHHIIAIIATFHOMY XO3SHMCTBY, YNPAaBICHUIO UMYIIECTBOM W 3aIllUTE
OKpYKaroIel cpepl, 10 00pa30BaHUIO, COLMAIBHOMN 3allluTe W 3IPaBOOXPAHEHHUIO, MO (PHMHAHCOBO-
SKOHOMHUYECKOH JIeATEIbHOCTH.
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MyH. banub
rocr. ['puropummay H.H.

Vpaxaemblit Hukomait Hukonaesuu, ﬁﬁ. {

wHpOpMUPYIO Bac B TOM, 4TO B pe3ybTaTe HapyLICHHs TEXHOIOTHH POBEACHHS KPOBEILHBIX

paboT, B MpOLECCe KaNWTAILHOrO PeMOHTAa KpoBmM 7neBoro Kpbina llentpa Kynbrypbl u
Mos0/1e%H, B pesyibTaTe BhINaZeHHs 0CaaKoB, B Houb Ha 10 nexadps 2020 r. saTonumno 3an Ne
43 (99,8 m?), kotopeiii SRL “STUDIO-DANS-MAXIMUM”™ nanumaet 1o JIoropopy Haiima na
YCIIOBHSIX TI04aCOBOIO MOJIbL30BAHHS.

B cBS3H ¢ TeM, UTO B pe3yJIbTaTe NPOTEHKH Cepbe3HO MOCTPanall MOTONOK, NOKPBITHE
1oJIa, PMEKTPONPOBO/KA, TaHHOE MOMEILIEHIe, B TAKOM COCTOSHHH, HAMH HE MCIIOJIL3YETCsl IO
HA3HAYEHHIO, 4 MMEHHO JUIA NPOBEJCHHS TAHICBANBLHBIX 3aHATHH B IJIATHLIX IPYINax, 4To

COOTBETCTBYET Ipe/IMeTy Jorosopa. Ha ceroHsaIIHMN 1eHb CHTYaNMs HE H3MEHNIIACD.

Bo-Bropbix, Ha ocHoBaHuullocTaHoBeHUs HalunonanbHOH 4pe3BbyaiiHOd KOMHCCHH
ob1ecTBeHHOTO 310poBbs 0T 30.02.2021 r. mpekparnena paboTa KPYIKKOB, CTY/MH, CeKLHH B
VUpEKIEHHAX KYJIbTYPhL. UTO OTHOCHTCS 1 K JesiTeNlbHoCTH Hawero SRL
[Ipowy Bac MpHHATE BO BHUMAHUE JIAHHYIO CHTYALMIO M HA NEPHOJT MPOBEICHHS
BOCCTAHOBHTE/IBHBIX PEMOHTHBIX padoT HaliMO1aTeNneM, a TAKIKE H3MEHEHHEM CpOKa
OrpaHUYMTENIBHBIX MEp, CBA3AHHBIX ¢ TIAHAEMHell, IIPHOCTAHOBATH JIOTOBOPHBIC OTHOLICHH

Halima ¥ onjaTy 3a HaiiM JaHHOro MmoMeIIeHH.

TupextopSRL “STUDIO-DANS-MAXIMUM” [

Nr- de intrare 23 -
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AVIZ
referitor la proiectul de decizie a
Consiliului Local al Municipiului Balti

Cu privire la suspendarea temporari a valabilititii contractului
de locatiune nr. 21/2016 din 08.07.2016, cu modificirile ulterioare,
incheiat cu SRL “Studio-Dans-Maximum?”

Initiator proiect — Primarul municipiului Bdlfi

Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de decizie §i finalitdtile urmdrite:

Proiectul de decizie a fost elaborat urmare a adresirii SRL “Studio-Dans-
Maximum” (nr. de inreg. 03-13/1201 din 03.03.2021).

Proiectul de decizie prevede constatarea suspendarii temporare a valabilitatii
contractului de locatiune nr. 21/2016 din 08.07.2016, cu modificarile ulterioare,
incheiat cu SRL “Studio-Dans-Maximum” a incéperilor in incinta Centrului de
Culturd si Tineret din str. Decebal, 13, cu suprafata totald de 305,9 m? si anume:
mcaperea nr. 24 (sala nr. 45 — 73,2 m®) — pentru desfasurarea orelor de dans (luni,
miercuri si vineri 15:30-18:30; mart1 si joi 16:00-18:00; sambatd 10:00-13:00);
inciperea nr. 20 (sala nr. 43 — 99,8 m%) — pentru desfasurarea orelor de dans (luni,
miercuri §i vineri 16:30-18:30; marti si joi 17:00-18:00); inciperea nr. 26 (sala nr.
47 — 98,2 m®) — pentru desfégurarea orelor de dans (marti si joi 17:00-18:00);
incaperea nr. 25 (garderobi — 19,4 m?) — pentru péstrarea hainelor si altor accesorii
de imbracdminte (19 ore 30 min. in sdptimand); incdperea nr. 18 (inciperea
auxiliard nr. 44 — 15,3 m?) — pentru pastrarea permanentd a costumelor, pe perioada
de la 26.02.2021 pand la restabilirea procesului educational si posibilititii
desfasurdrii orelor de dans in casele de culturd cu imputernicirea Primiriei
municipiului Balti si opereze modificarile corespunzitoare in contractele de
locatiune si sd efectueze recalculul platii pentru locatiune conform modificarilor
operate.

In calitate de temei de fapt pentru elaborarea proiectului de decizie au servit
dispozitiile/hotararile Comisiei pentru Situatii Exceptionale a Republicii Moldova,
Comisiei nafionale/teritoriale extraordinare de sanatate publici emise in perioada
starii de urgentd si stirii de urgentd in sdnatate publicd declarate in legiturd cu
declararea de catre Organizatia Mondialad a Sinititii a pandemiei de coronavirus
(COVID-19) la 11 martie 2020 si instituirea de citre Comisia Nationald
Extraordinard de Sanitate Publica a stirii de urgentd in sinitate publicd (codul
rosu de alertd) pe teritoriul Republicii Moldova si pe teritoriul municipiului Balti in
legitura cu situatia epidemiologica prin infectia cu COVID-19.

Astfel, prin dispozitiile/hotarérile organelor mentionate s-a dispus sistarea
activitatilor la unele categorii de obiecte (piete comerciale, centre comerciale,
unitati de alimentatie publica, institutii de invatimant, institutii teatral-
concertistice, case de cultura etc.) ceia ce a dus la imposibilitatea autorititii publice
locale de a acorda in folosinta iar a SRL “Studio-Dans-Maximum?” de a se folosi
de spatiul inchiriat si de a obtine venitul necesar pentru achitarea chiriei incepand




data de 26.02.2021 (a se vedea pct. 8 din Hotararea CNESP nr. 47 din 26.02.2021).
In aceste conditii solutia aleasi pentru aducerea relatiilor juridice in acord cu
situatia de fapt ce s-a creat in raporturile dintre proprietarul/gestionarii si chiriasii
spatiilor apartindnd municipiului Balti este declararea suspendarii contractului de
locatiune cu demararea renegocierii relatiilor contractuale avédnd ca scop
recalcularea platilor pentru chirie pentru perioada sistérii activititilor in spatiul
inchiriat.

Cadrul normativ relevant pentru elaborarea proiectului de decizie:

Legea privind administratia publica locald nr. 436-XVI din 28.12.2006, care la
art. 14 alin. (2) lit. b) — d) prevede urmitoarele: ,,Articolul 14. Competentele de
bazad ale consiliilor locale ... (2) Pornind de la domeniile de activitate ale
autoritdtilor administratiei publice locale de nivelul intéi stabilite la art.4 al Legii
privind descentralizarea administrativd, consiliul local realizeaza urmaitoarele
competente: ... b) administreazd bunurile domeniului public si ale celui privat ale
satului (comunei), orasului (municipiului); ¢) decide in privinta actelor juridice de
administrare privind bunurile domeniului public al satului (comunei), orasului
(municipiului), dupa caz, precum si privind serviciile publice de interes local, in
conditiile legii; d) decide in privinta actelor juridice de administrare sau de
dispozitie privind bunurile domeniului privat al satului (comunei), orasului
(municipiului), dupa caz, in conditiile legii;”;

Legea privind descentralizarea administrativa nr. 435-XVI din 28.12.2006, care
la art. 4 alin. (1) lit g): ,,Articolul 4. Domeniile proprii de activitate ale autorititilor
publice locale ... (1) Pentru autoritatile publice locale de nivelul intdi se stabilesc
urmdtoarele domenii proprii de activitate: ... g) administrarea bunurilor din
domeniile public si privat locale;”;

Legea cu privire la proprietatea publicd a unitatilor administrativ-teritoriale nr.
523-XIV din 16.07.1999, care la art. 9 prevede urmitoarele: ,,Articolul 9. Modul
de exercitare a dreptului de proprietate publici a unititilor administrativ-teritoriale
... (1) Exercitarea dreptului de proprietate publica a unititilor administrativ-
teritoriale constd in activitatea practica, desfaguratd de autorititile administratiei
publice locale in ce priveste posesia, folosinta si dispozitia proprietitii publice
locale In corespundere cu legislatia. (2) Modul de exercitare a dreptului de
proprietate publicd a unitatilor administrativ-teritoriale se stabileste de citre
autoritdfile administratiei publice locale in baza Legii cu privire la proprietate,
prezentei legi si altor acte legislative in vigoare.”;

Legea privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice nr. 121-XVI din
04.05.2007. care la art. 9 alin. (1) si alin. (2) lit. h) prevede urmaitoarele: ...
Articolul 9. Atributiile autoritatilor administratiei publice locale in administrarea si
dectatizarea proprietdtii publice ... (1) Imputernicirile de proprietar al
patrimoniului unitatii administrativ-teritoriale sunt exercitate de consiliul local in
numele unititii administrativ-teritoriale. (2) In domeniul administrarii proprietatii
publice, de competenta autorititii administratiei publice locale sunt: ... h)
deciderea asupra dirii in locatiune/arendd sau comodat a terenurilor si a altor
bunuri proprietate a unitétii administrativ-teritoriale;”;




Legea privind regimul stirii de urgents, de asediu si de razboi nr. 212-XV din
24.06.2004, care la art. 26 alin. (1) prevede urmatoarele: ,,Articolul 26. Obligatiile
autoritatilor administratiei publice centrale si locale, ale agentilor economici, ale
institutiilor publice si ale cetdtenilor ... (1) Autoritatile administratiei publice
centrale si locale, agentii economici si institutiile publice sunt obligate sd aduca la
indeplinire, in domeniul lor de activitate, masurile prevazute de prezenta lege, de
alte acte normative si de planurile corespunzétoare aprobate in modul stabilit.”;

Legea privind supravegherea de stat a sanatatii publice nr. 10-XVI din
03.02.2009, care la art. 58 alin. (5) prevede urmaétoarele: ,,Articolul 58. Declararea
starii de urgentd in sinitatea publicd ... (5) In perioada starii de urgentd in
sandtatea publicd, Comisia nationald extraordinard de sdndtate publicd sau comisia
teritoriala extraordinard de sanitate publica are dreptul: 1) sd creeze condifii
speciale de activitate, de viata si deplasare pentru persoanele fizice si juridice; 2) sa
utilizeze toate resursele si mijloacele disponibile pentru organizarea masurilor de
raspuns; 3) si solicite ajutorul autoritatilor centrale sau al autoritatilor locale.”;

Regulamentul Comisiei nationale extraordinare de sanéatate publica (anexa nr. 2
la Hotdrarea Guvernului nr. 820 din 14.12.2009), care la pnctele 8 si 9 lit. a) si b)
prevede urmitoarele: ,,8. In perioada stirii de urgenta in sinitatea publicd Comisia
are dreptul: a) s@ asigure crearea conditiilor speciale de activitate, de viatd si
deplasare pentru persoanele fizice si juridice; b) sd utilizeze toate resursele si
mijloacele disponibile pentru organizarea masurilor de raspuns; c) sd solicite
ajutorul autoritatilor centrale sau al autoritatilor locale. 9. Pe ldngd drepturile
mentionate mai sus, Comisia exercitd urmatoarele drepturi: a) adoptd si emite
hotaréri, in limitele competentei sale; b) emite hotarari privind aplicarea masurilor
de prevenire, diminuare, raspuns si lichidare a consecintelor urgentelor de sanatate
publica;”;

Codul civil nr. 1107-XV din 06.06.2002, care la art. 903, art. 904 alin. (1) — (3)
si art. 993 prevede urmatoarele: ,,Articolul 903. Circumstantele care justifica
neexecutarea ... in afard de alte cazuri prevazute de lege, neexecutarea obligatiei
este justificatd Tn masura in care debitorul demonstreazd una din urmétoarele
circumstante: a) ea se datoreaza unui impediment prevézut la art.904; b) creditorul
a cauzat neexecutarea obligatiei debitorului, inclusiv prin intarziere sau prin faptul
ca debitorul a suspendat executarea obligatiei in temeiul art.914. Articolul 904.
Justificarea datoritd unui impediment ... (1) Neexecutarea obligatiei debitorului
este justificatd dacd ea se datoreazd unui impediment 1n afara controlului
debitorului si daca debitorului nu i se putea cere in mod rezonabil sa evite sau sa
depéseasca impedimentul ori consecintele acestuia. (2) In cazul in care obligatia a
apdrut dintr-un contract sau alt act juridic, neexecutarea nu este justificatd daca
debitorul ar fi putut in mod rezonabil si ia In considerare impedimentul la data
incheierii. (3) In cazul in care impedimentul justificator este doar temporar,
justificarea produce efecte pe durata existentei impedimentului. Totusi, daca
intarzierea capata trasaturile neexecutdrii esentiale, creditorul poate si recurga la
mijloacele juridice de apdrare intemeiate pe o asemenea neexecutare. ... Articolul
993. Libertatea contractului ... (1) Oricine isi poate alege in mod liber
contractantul, dacéd legea nu prevede altfel. (2) Partile contractante pot incheia in




mod liber, in limitele dispozitiilor legale imperative, contracte si pot stabili
continutul lor. (3) Cu exceptia cazului in care se prevede in mod expres contrariul
sub sanctiunea nulitdtii, partile contractante pot, prin contract, sa deroge de la acele
dispozitii cuprinse in prezenta carte care se referd la drepturile, obligatiile si alte
efecte juridice produse de contract, inclusiv distribuirea riscurilor. (4) Pirtile
contractante pot de asemenea sid deroge de la dispozitiile legale cuprinse in
celelalte articole ale prezentului cod, in legile speciale si alte acte normative care
se referd la drepturile, obligatiile si alte efecte juridice produse de contract, inclusiv
distribuirea riscurilor, daca din modul de exprimare a dispozitiei, din continutul sau
din contextul ei nu rezultd in mod neindoielnic ca dispozitia legala este imperativa.
(5) De la dispozitiile legale privitoare la prescriptia extinctivd a drepturilor
rezultate din contract se poate deroga doar in conditiile art.393. (6) Dac4, in scopul
protectiei intereselor prioritare ale societdtii sau ale unui individ, efectele unui
contract depind de incuviintarea autorititilor statului, limitarile si conditionirile
trebuie reglementate prin lege. (7) Obligarea la incheierea unui contract este
interzisd, cu exceptia cazului in care obligatia de a contracta este previzuti de lege
sau daci reiese dintr-o obligatie asumati benevol. (8) Partile pot incheia contracte
numite, contracte nenumite, precum si contracte complexe.”.

Avand in vedere cele mentionate si ludnd in consideratie existenta cadrului
normativ necesar pentru examinarea chestiunii in cauzi Diectia juridica avizeaza
favorabil proiectul de decizie.

Sef Directie juridica Vitalie Balan

10.03.2021



