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O paccMOTpEeHHH MPEABAPUTETHHOTO 3asBICHHS
VY3 «Elitex» ot 21.01.2020 roaa, Bx. Homep 03-13/439

B cootBerctBuu ¢ 1. b), d) 4. (2) ct. 14 3akona PM 0 MeCTHOM IyOJIMYHOM yIIpaBJICHUH
Ne 436-XVI or 28.12.2006 roma, cr. 9 3akona PM o mnyOnuyHOW COOCTBEHHOCTH
aJMMUHHUCTPATUBHO-TeppUTOpUaNIbHbIX enuHul, Ne 523-XIV ot 16.07.1999 ropa, cr. 165
AnmvunmctpatuBHOro koaexkca PM Ne 116 ot 19.07.2018, ct. 1281 'K PM B cooTBeTCTBUH C
KOTOpOH Jt00asi M3 CTOPOH MMEET MpaBO Ha pPACTOPKEHUE HMYILECTBEHHOrO0 Hailma c
MpelBapUTEbHBIM yBEIOMIIEHHEM 00 3TOM 3a TpU Mecsdla,.., NPUHHAMAas BO BHHMAaHHE
HEHAIJIS)KAIlee HKCIIOJIHCHUE JOTOBOPHBIX ycIoBUH co cropoHbl UY3 «Elitex», a Takxke
HEOJIHOKPATHBIE YBEAOMJICHHMSI CO CTOPOHBI OPraHOB MECTHOrO MYyOJIMYHOTO YIpaBICHUS O
HENPOJJICHUW  JIOTOBOPHBIX  OTHOIICHWH, YTO SBISETCS IPEUMYIIECTBEHHBIM IPABOM
coOCTBEHHUKA, paccMOoTpeB npensaputensHoe 3aspieHue YY3 «Elitex» ot 21.01.2020 roaa, BX.
HoMmep 03-13/439 06 annynupoBanuu pemenust Cosera myH. bomms Ne 8/5 ot 10.12.2019 rona
«O pactopxkeHun jgoroBopa Haiima Ne 19 or 18.11.2005r.», xoTtopoe OBLIO JOBEAEHO A0
ceegenust UY3 «Elitex» 16.12.2019 roxa, -

Coser mynununus banus PEIIAJL:

1. OtknoHuTh Kak HEOOOCHOBAHHOE TMpeABapHUTENIbHOE 3asiBiieHne YacTHOro y4deOHOTO
3aBenenust «Elitex» or 21.01.2020 rona, Bx. Homep 03-13/439.

2. Cekperapto Cosera myHuiunus banmp r-xe Ceparok M. M. HampaBuUTh HacTosIIne
pemienne B ampec YactHoro yuebHoro 3aBemenus «Elitex» ot 21.01.2020 roxma, BX.
nomep 03-13/439.

3. KoHTpoinb 3a UCTIOTHEHHEM HACTOAIIETO PEIICHHs] BO3NOKUTH Ha CIEUAIU3UPOBAHHBIC
KOHCYJIbTATHBHBIC KOMUCCHUH TIO TIPaBy W JUCITUILUIHHE, 10 MYHUITUTIATBHOMY XO3SHCTBY,
YIPaBIECHUIO UMYIIIECTBOM U 3aIUTE OKPYKAIOLIEH CpeIbl.

[IpencenarenscTBytomuii Ha |l
BHeouepeHoM 3acenanun Coeta MyH. banib
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Ministerul Educatiei si Tineretului al Republicii Moldova
Institutia de fnviitimint Privat Liceul ’ELITEX”
Adresa: mun. Balti , str. Aerodromului 14,
tel. 0(231)4-38-03; mob.(0)691-11-589; fax 0(231)4-38-03
liceul.elitex@mail.ru
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Cerere Prealabila
In fapt,

Recent, prin intermediul Monitorului Oficial din 20.12.2019 nr. 380-387 am receptionat
informatie potrivit cdriea prin Decizia Consiliului Balti din 10.12.2019 nr. 8/5 sa dispus
rezilierea contractului de locatiune din 18.11.2005 nr. 19 incepind cu 01 .04.2020.

Analizind circumstanele de fapt si de drept, consideram ci decizia in cauzd afecteza grav
drepturile si interesele solicitantului si vine In contradictie directd cu prevederile legislatiei in
vigoare si urmeaza a fi anulata reiesdin din urmitoarele Imprejurdri.

LLP. Liceul “Elitex” incepind cu 18.11.2005 arendeaza incdperi nelocuibile destinate
domeniului educational pe strada Aerodromului 14, mun. Balti (care erau in gestiune la gradinita
de copii nr. 46 mun. Balti)conform contractului de locafiune nr. 19 din 18.11.2005. Potrivit
prevederilor contractuale Arendatorul (Priméaria mun. Bilti) a transmis i-ar 1IP “Elitex” a
receptionat in arendd incaperi nelocuibile cu suprafata de 576 m.p. in posesie si folosina in
termenul de locatiune stabilit in contract.

In perioada desfasurdrii activitaii {IP “Elitex” a intimpinat o serie de impedimente intru
desfasurarea genului de activitate unic $i anume institutie de invatamint prescolar si liceial,
deoarece starea incaperile inchiriate sa nrdutafit grav ulterior receptiondrii lor in chirie chind
expirase deja circa trei ani si nu puteau fi utilizate conform destinatiei, ori, conditiile
insuportabile au facut imposibila realizarea domeniului educational al copiilor din mun. Balti.

iIP “Elitex” avind asigurari din partea arendatorului, a demarat lucrdri de reparatie
capitala a incaperilor in vederea aducerii acestora la conditia utilizarii lor conform standartelor
stabilite de legislatia in vigoare.

Incepind cu 2008 1IP “Elitex” a efectuat din contul surselor proprii lucrari de reparatic
capital a o parte din incaperi din primul bloc in valoare totala de peste 333 mii lei, care prin
Decizia Consiliului mun. Balti au fost trecute in contul platii de chirie pentru suprafata de 576.9
m.p. :

In perioada 2009-2010 iIP “Elitex” a efectuat reparatia capitala din contul sau (mijloace
proprida incaperilor arendate §i anume la toatd suprafafa de 347,3 m.p. amplasati in primul bloc
al gradinitei de copii, sistemului de alimentare cu apd, energie electrica etc. in valoare de 439536
lei. care prin Decizia Consiliului mun. Balti din 06.05.2010 au fost trecute in contul platii de
arendd a a incaperilor arendate cu suprafata de 576,9 m.p. si respectiv Primaria mun. Balii a
trecut la stingerea platii de arenda a incaperilor pentru suprafata de 576,9 m.p.

In perioada anilor 2012-2014 {IP “Elitex” a realizat lucrari ce tin de schimbareca
acoperisului, a schimbat total sistemul de inedlzire din regim central fiind asigurat blocul nr. 1 cu
incalzire autonomi bazatd pe resurse energetice din lemn in valoare totala de peste 500 mii lei.
care pind in prezent nu au fost luate in calcul de caire Priméria mun. Balti — din motiv ca, nu sa
efectuat plata sumei pentru chiria ncaperilor.

in acelasi timp, TIP “Elitex” incepind cu 2008 printr-un sir de scrisori a atentionat
Priméria mun. Balti ca incaperile din Blocul doi cu suprafata de 229.6 m.p. nu sunt utilizabile si
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necesitd reparafii capitale, inclusiv a tuturor sistemelor ingineresti, acoperisului etc. La
solicitarile 1IP “Elitex”, Primaria mun. Bal{i a comunicat ca. vor intrepinde actiuni in vederea
efectudrii reparatiilolr solicitate, insa cu regret nici pind la moment nu au fost intreprinse actiuni
ce tin de reparatiile solicitate.

Prin actul din 18.09.2008, comisia formatd din colaboratorii Primériei mun. Balii,
colaboratorii [P “Elitex au constatat ¢4, in urma examindrii blocurilor arendate de catre 1IP

"Elitex” din incinta Gradinitei. nr. 46, Incdperile arendate necesita reparatie capitald de
urgentd(copia se anexeaza).

Insa. cu regret, de catre arendator nu au fost intreprinse actiuni in vederea solutiondrii
chestiunii abordate — reparaia capitala a inciperilor arendate.

Astfel, prin actul din 15.10.2010 comisia formata si din colaboratorii Primariei Balti au
decis debransarea incaperilor arendate din blocul nr. 2 cu suprafata de 229.6 m.p. de la incilzirea
termica.

Prin Decizia Curii de Apel Balti din 25.04.2019 sa constatat ¢&, incaperile cu suprafata
de 229 m.p. nu sunt utilizabile din motivul lipsei reparatiei capitale din care motiv nici plata de
chirie pentru Incéperile su indicate nu a fost incasata.

Este de mentionat ca, cu Decizia in cauza solicitantul nu a luat cunostinti 51 nu cunoaste
continutul actului contestat, dat fiind ci acesta din urma nu a fost expediat in adresa {IP “Elitex”,
Imprejurare interzisd de normele materiale in vigoare.

In context. {IP "Elitex™ solicita anularea/rccunodstcrc1 nuld a Deciziei Consiliului Balti
din 10.12.2019 nr. 8/5 cu privire la rezilierea contractului de locatiune din 18.11.2005 nr. 19 si
expedierea in adresa IIP “Elitex™ a copiei.Deciziei Consiliului Balgx din 10.12.2019 nr. 8/5.

Director Calistru T.




Raport de specialitate
referitor la proiectul deciziei consiliului mun. Balti
”Cu privire la examinarea cererii prealabile
IiP "Elitex” din 21.01.2020 nr. de intrare 03-13/439”

Sus-numitul proiect al deciziei corespunde legislatiei in vigoare si este propus spre
aprobare consiliului conform prevederilor Codului Administrativ nr. 116 din
19.07.2018, alin.(2) al. (3) art. 14 din Legea privind administratia publici locald nr.
436-XVI din 28.12.2006, care stabilesc modalitatea examindrii cererilor prealabile
inaintate de persoanele fizice si juridice. Potrivit art. 1281 CC RM in cazul locatiunii
fara termen, oricare dintre parti are dreptul la rezolutiunea locatiunii cu un preaviz de 3
luni pentru imobile si de o lund pentru bunurile mobile.. In conformitate cu decizia
Consiliul mun. Balti nr. 8/5 din 10.12.2019 ”Cu privire la rezilierea contractului de
locatiune nr. 19 din 18.11.2005”, la data de 22.01.2020 folosind dreptul siu de a nu
prelungi relatiile contractuale, primarul mun. Balti a expediat in adresa Institutiei de
Invitimint Privat “Elitex” notificarea si acordul privind rezilierea contractului de
locatiune nr. nr. 19 din 18.11.2005 semnat.

Urmare a celor mentionate, proiectul sus-mentionat poate fi examinat gi aprobat la
sedinta Consiliului municipal Balti.

Sef directiei juridice /
a primdriei mun. Bdlfi - Vitalie Balan



