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Proiect

Cu privire la asigurarea respectarii disciplinii
urbanistice in perioada corectarii Planului
Urbanistic General al municipiului Balti

In temeiul prevederilor art. 14 (2) f) si 0) al Legii Republicii Moldova privind administratia
publica locala nr.436-XVI din 28.12.2006, art.37 al Legii nr. 835-XIII din 17.05.1996 privind
principiile urbanismului i amenajarii teritoriului si art. 4 al Legii nr. 163 din 09.07.2010 cu
privire la autorizatia executarii lucrarilor de constructii, luind in consideratie faptul ca
actualmente se afla in proces de corectare Proiectul Zonal al cartierului central al municipiului,
iar Institutul National de Cercetari si Proiectari "URBANPROIECT” a demarat lucrarile dc
corectare a Planului Urbanistic General al municipiului Balti, precum si in scopul evitarii
cazurilor de deviere a amplasarii constructiilor noi de la conceptul urbanistic al documentatiei
existente si celei aflate in proces de corectare cu includerea obiectelor noi in proiectul dat, —

Consiliul municipal Balti DECIDE:

1.  Se sisteaza atribuirea terenurilor noi (darea in arenda sau vinzarea-cumpdrarea) amplasate
in cartierul locativ central al municipiului Balti si pe strazile principale ale localitatii - pina
la aprobarea de citre Consiliul municipal Balti a Planului Urbanistic General corectat. in
cazuri exceptionale, amplasarea constructiilor noi in aceste zone se va examina numai cu
avizul INCP "URBANPROIECT?”, care corecteaza PUG al municipiului.

2.  Examinarea amplasarii oricaror constructii noi pe teritoriul municipiului de catre Consiliul
arhitectural-urbanistic al municipiului Balti, care nu sint prevazute sau contravin planului
urbanistic general existent, se va admite numai dupa coordonarea prealabila a schemelor de
amplasare a acestora cu INCP "URBANPROIECT?”, care, in caz de emitere a avizelor sale
pozitive, le va include in documentatia urbanistica aflata in proces dc elaborare ca parte
componentd a PUG al municipiului Balti.

3. Primaria municipiului Balti sa transmita, in termen de o luna dc zile de la adoptarea
prezentei decizii, in adresa INCP "URBANPROIECT” toata informatia despre amplasarea
obiectelor noi, care au fost examinate la sedintele Consiliului urbanistic municipal sau
pentru constructia carora au fost eliberate autorizatii de constructie, insd edificarea
obiectelor inca nu a inceput — spre a fi incluse in documentatia urbanisticd a municipiului
Balti aflatd in proces de elaborare.

4.  Se stabileste termenul de valabilitate a coordonarilor cu INCP "URBANPROIECT” de 3
ani.

5. Controlul asupra executarii prezentei decizii se pune in sarcina comisiilor de specialitate
pentru activitati economico-financiare, pentru gospodarie municipala, administrarea
bunurilor §i protectia mediului, pentru drept si disciplina.

Presedintele sedintei a XIV
extraordinaea a Consiliului mun. Balti

Contrasemneaza:
Secretarul Consiliului mun. Balti Irina Serdiuc
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Articolul 4. Elaborarea certificatului de urbanism
pentru proiectare

(1) Certificatul de urbanism pentru proiectare se elaboreaza in baza documentatiei de urbanism si de
amenajare a teritorjului de catre organele locale de arhitecturd §i urbanism din cadrul administratiei publice
locale.

(2) In lipsa documentatiei de urbanism si de amenajare a teritoriului, emitentul este obligat si elaboreze,
prin intermediul serviciilor sale abilitate, o schema de amplasare a imobiluluy/terenului §i a retelelor edilitare,
care, find avizatd de cétre arhitectul-sef, organele supravegherii de stat (Agentia Nationala pentru Sanatate
Publicd, Agentia de Mediu, organul supravegherii de stat a masurilor contra incendiilor in comun cu serviciul
de salvatori Si pompieri), INCP ,,Urbanproiect” (pentru toate localitatile, cu exceptia municipiului Chisinau),
IMP , Chisinduproiect” (pentru municipiul Chigindu), va servi drept temei pentru elaborarea si emiterea
certificatului de urbanism pentru proiectare.

[Art.4 al.(2) modificat prin LP185 din 21.09.17, MO371-382/27.10.17 art.632, in vigoare 27.10.17]

(3) Prezentarea spre avizare a schemelor de amplasare catre organele supravegherii de stat i institutiile
mentionate la alin. (2) se pune in seama emitentului.

(4) Organele supravegherii de stat si institutiile mentionate la alin. (2) vor examina schemele de amplasare §i
vor elibera avizele respective in cel mult 5 zle lucrétoare.
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NOTA INFORMATIVA
privind proiectul deciziei Consiliului municipal
»Cu privire la masurile de asigurare a respectarii disciplinii urbanistice
In perioada corectarii planului urbanistic general al

municip

iului Balti”.

Proiectul de decizie in cauzi este necesar in scopul evitarii unor incilcari serioase de

la prevederile planului urbanistic general al
conceptul documentatiei urbanistice a locali

municipiului care este in actiune si de la
tagii aflat in proces de elaborare. In acest scop

Se propune un mecanizm care ar stabili o corelere a actiunilor primariei cu institutul

national de cercetari si proiectiri ,,URBAN
constructiilor noi si fie coordonate obligata
aceste amplasari vor fi acceptate — sa fie int
multe cazuri cind amplasirile unor obiecte 2
acordul autorului proiectului in persoana ins
prejudicii mari si conceptului urbanistic sia
practicd incorectd iar in unele cazuri incon
totdeauna.

Concomitent custabilirea noilor procedt
informatie despre eutorizatiile de construire
inca neincepute, spre a fi incluse in noul pla
lucrativ si corect.

Acestui fapt va contribui si decizia dat

Boris MARCOCI,
consilier al Consiliului municipal .
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ROIECT?”, astfel incit amplasarile

riu cu institutul respectiv si in cazul cind
‘oduse in planul general. In municipiu sint

u fost decise contrar planului general — fara
titutului ,,Urbanproiect”, fapt care a adus
spectului arhitectonic al municipiului. Aceasta
hpetentd, trebue dur curmata odat si pentru

iri, primaria se obligi a transmite toati
atit pentru edificarea obiectelor noi cit si celor
n general. Noi avem nevoie de un plan general




Referitor la proiectul d
,,Cu privire la asigurare
Planului Urbanistic

(initiator: Cons

In urma examinrii proiectulu
XIII din 17.05.1996 privind principii
nr.163 din 09.07.2010 cu privire la a
Directia arhitecturd si constructii rel

Inceputul lucrarilor de actualiz
nu aduce careva schimbari in modu
perfectarii si emiterii documentel
proiectare, autorizatie de construire
Balti dispune de un Plan Urbanist
noului. Art.72. - Documentatia d

vigoare este valabild pind la ¢

AVIZ

e decizie a Consiliului mun. Bélti
a disciplinei in perioada corectérii
General al municipiului Balti”

ilier local de Balti Baltli)

1 sus mentionat, tinind cont de Legea nr. 835-
le urbanismului si amenajarii teritoriului; Legea
utorizarea executdrii lucrarilor de construire
ateazd urmdatoarele:

zare a Planului Urbanistic General al mun. Balti
de gestionare a teritoriului municipiului sau a
or permisive (certificat de urbanism pentru
autorizatie de desfiintare etc.) deoarece mun.
ic General activ (valabil) pini la aprobarea
e urbanism §i amenajare a teritoriului in
elaborate in

wprobarea  noii documentatii,

conformitate cu prezenta lege. (
principiile urbanismului si amenaja

Punctul 1 si 2 al proiectulu
gestionarea teritoriului municipiulu
urbanism aprobate. Art.44.- Pr
publi

autoritdfile — administratiei

privind utilizarea terenurilor, s
si amenajare a teritoriului aproba
din 17.05.1996 privind principiile u

Conform Legii nr.163 din 09.
lucrarilor de constructii Art.4 (1)

elaboreaza in baza documentatiei de

ce

Legea nr. 835-XIII din 17.05.1996 privind
rii teritoriului).

i deciziei nu are nici o justificare deoarece
i Balti se executd in baza documentatici de
in gestionarea teritoriului si a localitatilor,
reglementarile

franspun in  practicd

tabilite prin documentatia de urbanism

td, conform art.13 alin.(4). (Legea nr. 835-XI11

rbanismului i amenajarii teritoriului).
07.2010 cu privire la autorizarea executdrii

Certificatul de urbanism pentru proiectare se

urbanism si de amenajare a teritoriului de




catre organele locale de arhitecturs si urbanism din cadrul administratiei publice

locale.
Municipiul Balti dispune de P

emiterii documentatiei de urbanism.

lan Urbanistic General valabil care st la baza

Coordonarile cu INCP »URBANPROIECT”, conform legii mentionate se

executa numai in lipsa documenta\tiei de urbanism. Articolul 4.

documentatiei de urbanism si de am

elaboreze, prin intermediul servicii
imobilului/terenului §i a refelelor eq

sef, organele supravegherii de stat

(2) In lipsa
enajare a teritoriului, emitentul este obligat sa
lor sale abilitate, o schemd de amplasare a
lilitare, care, fiind avizatd de cétre arhitectul-

(Agentia Nationald pentru Sandtate Publicc

Agentia de Mediu, organul supravegherii de stat a mdsurilor contra incendiilor in

comun cu serviciul de salvatori si p

localitdtile, cu exceptia municipiulu

ompieri), INCP ,, Urbanproiect” (pentru toate
i Chisindu), IMP ,, Chisinduproiect” (pentru

municipiul - Chisindu), va servi drept temei pentru elaborarea §i emiterea

certificatului de urbanism pentru pr
privind principiile urbanismului si ar

Referitor la p.3 si p.4 - confor
intre priméria mun. Bilti si INCP ,,UI
pentru actualizarea Planului Urban
prevede suma de 63 079 lei.

Tinind cont de cele mentionate

in perioada corectirii (actualizirii

oiectare. (Legea nr. 835-XIII din 17.05.1996
nenajdrii teritoriului).

m Contractului nr.68 din 29.05.2018 incheiat
RBANPROIECT” - acumularea datelor initiale

istic General, revine executantului (devizul

Directia arhitectura si constructii considera ca

Planului Urbanistic General nu este necesari

adoptarea unei decizii a Consiliului municipal Balti.

Sef Directie arhitectura si constructii

Veaceslav Coada

lk—




referitor la proiectul de

,»Cu privire la asigurarea respectarii disc
Urbanistic Gene

(Initiator: Consilier
In calitate de cadru legal pentru elat

urmatoarele acte normative:
art. 14 alin. (2) lit. f) din Legea priv

AVIZ
decizie a Consiliului mun. Balti

iplinii urbanistice in perioada corectarii Planului
ral al municipiului Balti”

local de Balti Boris Marcoci)
borarea proiectului de decizie au fost identificate

ind administratia publici locald nr. 436-XVI din

28.12.2006 potrivit cdruia consiliul
constructie, intretinere si modernizare
conditiile Legii cu privire la locuinte,
sociale, medicale si de agrement de inte
art. 14 alin. (2) lit. o) din Legea priv

local decide asupra lucrdrilor de proiectare,
a drumurilor, podurilor, fondului locativ in
precum si a intregii infrastructuri economice,

es local;

ind administratia publica locald nr. 436-XVI din

28.12.2006 potrivit cdruia consiliul loca
generale ale localitatilor din componenta
art. 19 alin. (7) din Legea privind

1 aprobd, in conditiile legii, planurile urbanistice
1 unitdtii administrativ-teritoriale respective;

| administratia publicd locald nr. 436-XVI din

28.12.2006 potrivit cdruia proiectele de decizii sunt propuse de consilieri si/sau de

primar;
art. 37 din Legea privind principiile

urbanismului si amenajarii teritoriului nr. 835-

XIII din 17.05.1996 in care se spune urmn
se desfagoard numai in baza docum
armonizarea tuturor operatiunilor de urt
urbanistic general al localitatii si potrivit
(2) Operatiunile de urbanism si an
de autoritatile administratiei publice loc
in cadrul politicilor locale de dezvoltare
(3) Autoritdtile administratiei pu
interesului public in cadrul derulari
teritoriului.”;
Art. 4 din Legea privind autorizare:

nitoarele: ,,Art.37. - (1) Operatiunile de urbanism
lentatiei de urbanism aprobate. Ordonarea si
anism in cadrul unei localitati se fac prin planul
legislatiei.

nenajare a teritoriului sunt organizate si finantate
ale sau de persoanele juridice si fizice interesate,
a localitatii.

iblice locale sunt responsabile de respectarea
1 operafiunilor de urbanism §i amenajare a

a_executdrii lucrdrilor de constructie nr. 163 din

09.07.2010 in care se mentioneazd urma
LArticolul 4. Elaborarea certificatu
(1) Certificatul de urbanism pent

oarele:
ui de urbanism pentru proiectare
proiectare se elaboreazad in baza documentatiei

de urbanism i de amenajare a teritoriului de catre organele locale de arhitecturd si
urbanism din cadrul administratiei publice locale.

(2) In lipsa documentatiei de urbanism si de amenajare a teritoriului, emitentul este
obligat sa elaboreze, prin intermediul serviciilor sale abilitate, o schema de amplasare a
imobilului/terenului si a retelelor edilitare, care, fiind avizata de cdtre arhitectul-gef,
organele supravegherii de stat (Agentia Nationala pentru Sinitate Publicd, Agentia de
Mediu, organul supravegherii de stat a masurilor contra incendiilor in comun cu serviciul
de salvatori si pompieri), INCP “Urbanproiect” (pentru toate localitdtile, cu exceptia
municipiului Chigindu), IMP “Chisinauproiect” (pentru municipiul Chisindu), va servi
drept temei pentru elaborarea si emiterea certificatului de urbanism pentru proiectare.

(3) Prezentarea spre avizare a schemelor de amplasare citre organele supravegherii
de stat si institutiile mentionate la alin.(2) se pune in seama emitentului.




(4) Organele supravegherii de stat si institutiile mentionate la alin.(2) vor examina
schemele de amplasare si vor elibera avizele respective in cel mult 5 zile lucritoare.

(5) Organele supravegherii de stat si institutiile mentionate la alin.(2) vor elibera
avizele gratuit.

(6) In cazul emiterii certificatului de urbanism pentru proiectare pentru
imobilele/terenurile amplasate in zonele asupra cirora s-a instituit prin documentatia de
urbanism si de amenajare a teritoriului un regim special, emitentul va obtine avizele
prevazute de legislatie.

(7) Avizele solicitate de catre emitent conform alin.(6) se vor elibera gratuit in cel
mult 10 zile lucritoare. In caz de depisire a termenului stabilit, avizul va fi considerat ca
fiind pozitiv.

(7") in cazul solicitarii certificatului de urbanism pentru obiectele din zona drumului
public si/sau din zonele de protectie ale acestuia, emitentul este obligat s obtini avizul
necesar (prescriptiile tehnice) in conformitate cu Legea drumurilor nr.509/1995.
Certificatul de urbanism eliberat in lipsa avizului (prescriptiilor tehnice) in cauzi este nul.

(8) Certificatul de urbanism pentru proiectare se elaboreazi in 2 exemplare. Un
exemplar se elibereazd solicitantului (beneficiarului), iar altul se pastreazd in arhiva
emitentului.”;

Cu referire la punctele 1 — 3 din proiectul de decizie, care prevad instituirea unor
reglementéri temporare (pentru perioada elabordrii modificirilor la PUG de citre INCP
“Urbanproiect”), Directia Juridicd mentioneaza ca respectivele reglementiri, avand drept
scop intdrirea disciplinei in domeniul urbanismului si amenajérii teritoriului si
neadmiterii devierilor de la PUG atét existent cét si cel in faza de elaborare, nu contravin
legislatiei in vigoare fiind elaborate in conformitate cu normele legale mentionate supra.
Unele restrictii instituite temporar la instrdinarea sau arendarea terenurilor proprietate
municipald din zona centrala si de ldnga arterele principale ale municipiului de asemenea
nu contravin legislatiei in vigoare in virtutea faptului c&, potrivit art. 14 alin. (2) lit. ¢), d),
77 din Legea privind administratia publica locala nr. 436-XVI din 28.12.2006, art. 9 din
Legea privind administrarea si deetatizarea proprietdtii publice nr. 121-XVI din
04.05.2007, art. 315 alin. (1) din Codul civil nr. 1107-XV din 06.06.2002, imputernicirile
de proprietar al patrimoniului unitatii administrativ-teritoriale sunt exercitate de consiliul
local in numele unitdtii administrativ-teritoriale care are dreptul de posesiune, de
folosinta si de dispozitie asupra bunului. Totodatd, Directia Juridicd atentioneazi asupra
faptului c& sus-numitele restrictii nu pot fi aplicate fatd de terenurile proprietate publica
utilizate in procesul tehnologic, aferente obiectivelor privatizate sau supuse privatizirii,
aferente obiectivelor private, precum si celor aferente constructiilor nefinalizate, de
asemenea s§i terenurilor ocupate de case, anexe gospodaresti si gridini atribuite in
conformitate cu legislatia si terenurilor ce urmeaza a fi atribuite familiilor nou-formate
care urmeazi a fi instrdinate sau arendate in conditiile art. 4 alin. (9), 10" din Legea
privind pretul normativ si modul de vanzare-cumpdrare a padmantului nr. 1308-XIII din
25.07.1997 si respectiv art. 11 din Codul funciar nr. 828-XII din 25.12.1991. Plus la
aceasta, Directia Juridicd considera ci, in scopul elimindrii unor eventuale interpetiri
contradictorii a unor termeni, ar fi oportun ca initiatorului proiectului si clarifice notiunea
de ,,constructii noi” indicata in p. 2 din proiectul de decizie.

Cu referire la p. 4, prin care se propune consiliului local si stabileascd termenul de
valabilitate a avizelor eliberate de INCP “Urbanproiect”, Directia Juridica atentioneazi ca
n-a identificat cadrul legal care ar atribui consiliului local astfel de competente in legitura



cu ce isi exprimd atitudinea critica fata de punctul respectiv si constata existenta riscului
anuldrii acestuia de cétre instanta de contencios administrativ.

Avénd In vedere cele mentionate Directia Juridicd avizeaza favorabil proiectul de
decizie cu exceptia punctului 4 pe care il considerd ca fiind neconform legislatiei in

vigoare.

Sef Directie Juridica /gf

24.10.2018

L

Vitalie Balan



