Republica Moldova Pecnyonuka thootm
CONSILIUL COBET
MUNICIPAL BALTT MYHHUIHITHA EEUH[B

|
DECIZIA
PELIEHUE

nr. 9/24 ‘
din 26.04.2018 . i

Cu privire la aprobarea contractului de locatiune

436-XVI din 28.12.2006, Hotdrirea Guvernului RM Ne 1224 din 21.12.1998 an eged RM nr.
1402 din 24.10.2002 serviciilor publice de gospodirie comunald, Legea RM |cu privire la
locuinte nr. 75 din 30.04.2015, in scopul respectarii cadrului legal in ceea ce prwéste atr1bu1rea
locuintelor, reintocmirea si eliberarea contractelor de locatiune,- - |

In conformitate cu alin. (3) art. 14 din Legea RM privind administratia pubF‘lca lcbcala nr.

Consiliul municipal Bélti DECIDE:

1. Se aproba contractul de locatiune conform anexei.
Directorului IM ,,GLC Balti” (dnei T. Parascan):
2.1. s asigure incheierea si eliberarea contractelor de locatiune;
2.2.sd asigure inregistrarea contractelor de locatiune la Serviciul Cadastral Terltonai

mun. Balti al IP ,,Agentia Servicii Publice”.

3. Secretarul Consiliului municipal Balgi, dna Irina Serdiuc, va expedia in adrﬂsa IM »GLC
Bilti” copia prezentei decizil.

4. Controlul asupra executdrii prezentei decizii se pune in sarcina comisiei consultative de
specialitate pentru gospoddrie municipala, administrarea bunurilor si protec’pa medlulul

Presedintele sedingei a IX /77

extraordinara a Consiliuluj; ' Elena Gritco

Contrasemncaza:

Secretarul Consiliului mun. ; Iriné]l Serdiuc




Anexa
fuli mun. Balti
di6.04.2018

CONTRACT nr. |
de locatiune spatiului locativ

mun. Bali

Chiriasul apartamentului nr. din str. i mun. Bilti,
datele din buletinul de identitate seria IDNP ‘ in
persoana dlui/dnei , denumit in continuare , LOCATAR”
si Interprinderea Municipald ” Gospodaria Locativ-Comunala Bilti” in persoana dlr:;ctorulm
dl/dna , numitd in continuare ,LOCATOR” in

conformitate cu art. 875-910 Codul Civil al RM, Legea RM nr. 75 din 30. 04 2015 cu privire la
locuinte, Hotirirea Guvernului RM Ne 1224 din 21.12.1998, Legea RM nr. 1402 d\m 24.10.2002

serviciilor publice de gospodarie comunala, mﬁn. Bilfi
(decizia, dispozitia)
nr. ___ din datade au incheiat prezentul Contract privind urmétoarelq:
.LOCATORUL” acorda in folosire ,,LOCATAR” §i membrilor familiei SEPC indicati in
anexa nr. 2 la pezentul Contract, apartamentul nr. cu camere, suprafata
totala mp, inclusiv  spatiu  locuibil mp, in blocul | nr. din
str. mun. Bal{i. Caracteristica §i starea tehnicd a locuintei si1'1t indicate in

actul de primire-predare, anexa nr. 1 la prezentul Contract. A |
1
LOBLIGATIUNILE LOCATORULUI |

1.1. Locatorul este obligat: ‘ '

- si acorde Locatarului locuinta in stare satisfacitoare;

- conform Regulilor i normelor de exploatare tehnicd a fondului locativ sa exammeze regulaT
starea tehnicd a blocurlui locativ, utilajului ingeneresc interior $i in baza rezulﬂateloq acestor
examindri, s efectueze la timp reparatia necisari; ‘

- sa lichideze operativ scurgerile din sistemele interne de aprovizionare cm caldura apa
rece, canalizare pe cont propriu; ‘

- sd asigure functionarea neintreruptd a utilajului ingineresc al blocului locativ untreﬂmerea
cuvenita a scarilor, altor locuri de uz comun ale blocului si teritoriului aferent; '

- anual, in termenele stabilite, sd pregateascé blocul locativ si utilajul ingineresc al acestuia citre
perioada de toamna-iarna; |

1.2. Pentru nerespectarea conditiilor prezentului Contract, Locatorul poarta raspuqdere confmm
legislatie in vigoare.

II. OBLIGATIUNILE CHIRIASULUI

2.1.Locatarul si persoanele care locuiesc impreund cu el sint obligati: |
- 53 foloseascd locuinta conform destinatiei; i
- si asigure integritatea locuintei, comportarea grijulie fatd de utilajul tehnicorsanitar si alt
utllaj, elementele constructive ale blocului locativ, fatd de obiectele de amenajarf sl pranta‘;ule
verzi,
- s@ mentina curdtenia si si respecte ordinea pe scéri (in coridoare), in cabinele asaensoarelor si
in alte locuri de uz comun ale blocului | ‘
locativ, si respecte cerinfele regulilor provizorii mentionate la punctul 2 al prezentului
Contract;
- sd economiseasca energia termicd, electricd, apa, gazele, sd nu admita scurgeri §i folosirea
lor nerationala;




|

|
- depistind defectiuni in locuintd, la utilajul ingineres¢c, sa
intreprindd masuri urgente pentru  inlaturarea  lor, iar  in cazuri de | necesitate
si anunte serviciul de dispecerat pentru avarii sau nemijlocit proprietarul blocului locativ;
- sd respecte regulile securitatii antiincendiare la folosirea aparatelor electr:ce,‘ cu g:ilze tele,
radio etc.;
- in cazul in care in blocul locativ lipseste conducta de gunoi sd evacueze l mod regulat
gunoiul din locuinta in locul special destinat pentru atare scopuri; T
- s& mentind curdtenia pe scdri (in coridoare), daca aceste lucrari nu sint incluse in ranfele pentru
chirie sau pentru deservirea tehnica a blocului; |
- cu un preaviz de 5 zile, sd permitd accesul in| locuinta
reprezentantilor proprietarului blocului locativ, atunci cind este necesar sa se nspecteze, sa
se repare sau sd se inlocuiascd elementele constructive comune la care se poate avea acces
numai din respectiva locuintd. Fac exceptie de la aceasta prevedere cazurile de'urgenta cind
nu este necesar nici un preaviz (avarii, scurgeri din retelele ingineresti i utllau)
- in caz de schimb al locuintei, sd achite in mod obligatoriu datoriile pentru servmule
comunale si alte servicii, precum si pentru intretinerea blocului locativ; ‘
- sa efectueze pe cont proprlu in termenele stabilite, reparatia curenta a locumi;cx iar in caz
de eliberare si o predea prin act in stare cuvenita. |
2.3.P¢ contul Locatarului se efectueaza urmatoarele lucran de
intretinere si reparatie a locuintei: vdruirea, vopsirea; lipirea tapetului pe perei;l peretii
despartitori si poduri; vopsirea podelelor, usilor si ferestrelor; reparafia captus 111 pa'ret:lor
montarea geamurilor; schimbul §i reparatia dispozitivelor de fixare pentru usi si ferestre,
prizelor, duliilor si intrerupatoarelor electrice; schimbul si reparatia ' robinetelor
amestecatoarelor, lavoarelor, chiuvetelor, spalatoarelor, rezervoarelor, vaselor de clozet;
reparatia §i schimbul altor elemente constructive din locuintd ce au iesit din funcne din
vina Locatarului, precum si demontarea aparatelor suplimentare de incdlzire §i a sectiunilor
de radiatoare montate abuziv. |
- in cazul mutdrii dintr-o locuintd in alta, Locatar este obligat sa efectuezfe la| cererea
Locatarului, reparatia necesara si sa inlature deteriordrile din locuinfa ocupaté antehor in termen
de 40 de zile. |
- in caz de neexecutare a cererii Locatarului in | termenul
stabilit, costul reparatiei si al inlaturarii deteriorarilor se incaseaza de la Lolcatar‘pe cale
judiciara. I
2.3. Absenta temporard a Locatarului nu il elibereazd de obligatiunile prevazute du prezentul
Contract. 1
2.4. Locatarului si persoanelor ce locuiesc impreund cu el li se interzice: !
- si blocheze balcoanele, loggiile, trecerile antiincendiare de pe balcoanF coridoarele
comune, casele scarilor si iesirile de rezerva cu obiecte de uz casnic, sd intrefind in atare
locuri animale, pasari, albine etc.; ‘
- s pastreze in locuinte, subsolun casele scarilor, loggii, pe balcoane materiale §1 substantc
usor inflamabile, explozive, radioactive si toxice;
- s efectueze in locuintd lucriri care provoacd deteriorarea incéperilor sau m¢alca
conditiile normale de trai ale altor locatari; w
- si instaleze pe acoperigurile blocurilor locative, fird permisiunea |
proprietarului blocului locativ, antene individuale pentru aparatele tele si radio, c'aptatq)are
solare si alte instalatii; '
- si sadeascd arbori si arbusti in locurile pozirii retelelor ingineresti subteranr: de apa,
canalizare, termoficare si gazificare, cablurilor electrice si telefonice;
- s3 construiascd in mod abuziv soproane, garaje, beciuri, balcoane, loggii si alte ﬁonstrylctn de
folosire individuala;
- sd tind in curtea blocului locativ, exceptind locurile specml amenejate, orice np de mijloace
de transport, sd efectueze reparatia si spalarea lor;

- in caz de mutare dintr-o locuintd in alta, s demonteze aparatele si instalatiile samtdre Sflu sa le

schimbe, chiar daci au fost instalate de el insusi in locuinta ocupaté anterior; g




- 5a se foloseasca de aparatele tehnico-sanitare, in caz de infundare a retelei de canalizare, pina
la curdtarea acesteia, precum si s arunce in reteaua de canalizare obiecte care ar prtlcinui
astuparea ei; 1‘

- sd monteze in loggii, pe balcoane radiatoare sau sa majoreze in mod abuziv suprafata de
incilzire a acestora, si monteze in ele robinete pentru sustragerea apei fierbinti, precum si s
inchida accesul la ele;

- sd regleze in mod abuziv alimentarea cu caldura a blocului locativ

la nodurile elevatoare, precum si sd modifice schemele retelelor de apeducte, mdalzwe
canalizare si altor retele;

- sd arunce in tubulatura de evacuare a gun01ulu1 obiecte de dimensiuni man], a toarne
diverse lichide, sa arunce mucuri de {igard si \

chibrituri nestinse, alte obiecte care pot provoca astuparea tubulaturii ori aprinderea
gunoiului; ‘

- si foloseascd, intre orele 23:00 si 8:00, in locuinta §i pe terenul aferent aparate radio si
televizoare cu nivelul ridicat al intensitatii sonore, alte aparate ce tulburad linistea; |
- sa efectueze executarea lucrérilor de reconstructie a spatiilor: 5

- sd inceapd lucrul asociat cu zgomot, inainte de ora 8.00 Si / sau finalizarea acestbra rqal tarziu
de ora 18.00; ‘

- 53 ocupe in mod individual spatiile destinate utilizarii generale de cétre toti chiriasii.

2.5. Locatarul se obliga: |

- sa utilizeze spatiul locativ, in conformitate cu obligatiile contractuale si sa asiTure siguranfa

| I

locuintei de incendiie, sd poarte grija echipamentelor sanitare in conformitate| cu Hotarirea
Guvernului nr. 1224 din 21.12.1998; :
- sa achite plata pentru locatiune in termen; |
- si efectueze reparatia curentd a spatiului locativ, din cont propriu; | |
- $i nu transmitd imobilul inchiriat in sublocatiune fara acordul in scris al L()J:atarulm si al
organului imputernicit sd le administreze; |
Locatarul are dreptul si modifice Si sd reprogrameze reparatiile capitale in spatqu locativ
numai cu consimtdmantul scris al Locatorului. |
Locataruli iSi asumisd obligatia de a acchita facturele pentru toate srviciile (en¢rg1e electrica,
termicd, apd, gaz, deservirea tehnica a blocului locativ, e.t.c.). :
I1L. Drepturile partilor \
|

3.1. Locatarul are dreptul si efectueze periodic controlul exploatarii bunului imolzr'e transmis in
locatiune. In cazul depistarii unor incalcari ale clauzelor prezentului Contract, precum Sia
Regulelor provizorii de exploatare a locuintelor, Locatorul este in drept de a obliéa Locatarul la
inldturarea incélcarilor comise; -

3.2. Tn cazul absentei temporare a Locataruli sau a membrilor familiei acestuia, spatiului locativ
este pastrat timp de Sase luni; ‘

Locatarul Si Locatarului se folosesc de toate drepturile prevazute de Legislatia Republicii
Moldova i

1V. Plati pentru conditiilor de locatiune

4.1. Cuantumul locatiunii se va calcula in conformitate cu tarifele aprobate de #ﬁtre lorganele
administratiei publice locale, prevederea Legii bugetului, pe baza datelor suprafafei utilizate, de
cétre Locatar; :
4.2. termenul locatiunei si obligatia de platd pentru locatiune se incepe din momentul predarii
incaperiii locuibile de la Locator catre Locatar si inceteaza din momentul predarii incaperiii
locuibile de la Locator cétre Locatar, Si in alte cazuri prevazute de legislatia Republicii Moldova.
in cazul in care imobilul a fost utilizat de citre Locatar pind la momentul incheierij respectivului
Contract, i dupa acesta sunt inregistrate datorii pentru locatiune, platile se per¢ep in temeiul
facturilor remise; ‘

\
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4.3. Locatorul poate modifica cuantumul locatiunii in cazul modificarii tarlfplm conform
decmel autoritatii abilitate;

4.4. Potrivit Deciziei Consiliului municipal Balti nr. 6/49 din 27.11.2011, tarlfurl luanr aplicat
cetatenilor care locuiesc in apartamente neprivatizate, constituie 0,20 lei pentru 1 m2 de

suprafata totala a apartamentului; !
I

4.5. Plata pentru locatiune se achita integral pentru luna precidenta pind la data de 30 a 1un11 ¢e
urmeaza, conform facturii prezentate de citre Locator, taxa lunard constituie | lei;

4.6. In cazul unei modificari a tarifului pentru locatiune in conformitate cu decizia %dopt$te de
CMB, in prezentul Contract efectuiaza modificari in mod unilateral.

V. Conditiile de modificare si reziliere a contractului

5.1. Contractul poate fi reziliat din initiativa Locatorului in urmétoarele cazuri:

|

|

- incdlcarea de citre cealaltd parte a clauzilor contractuale; I
- folosirea locuintei de catre Locatar in conditii §i scopuri necorespunzatoare contrictulu

- transmiterea bunului in sublocatiune fara acordul in scris al Locatorului; :

|

- nerespectarea regulilor de exploatare a bunului inchiriat, precum si a celor sanitare,
antiincendiare, e.t.c.; !

- efectuarea reconstructiilor si reutilarilor bunului fara acordul in scris al Locatorulml
- neachitarea locatiunii in decursul a 2 luni din ziua expirarii termenului stabilit;
- expirdrii contractului;

- in alte cazuri prevazute de Legislatia Republicii Moldova;

5.2. In cazul rezilierii contractului de locatiune, Locatarul Si membrii familiei sale, ce locuiesc in
incaperea datd, la momentul rezilierii contractului de locatiune, sunt supuSi evacudrii din
locuinta; ; i

- ; 5 : i | ;
5.3. Locatarul are dreptul sa rezilieze acest contract numai dupa notificarea in scris a Locatorului
cu cel putin de o luna. !

5.4. In cazul plecirii Locatarului $i membrilor familiei sale in altd localitate in v dereg locuirii
permanente sau in cazul mutarii in altd locuinta din aceeasi localitate, contractul de locatiune se
considerd anulat din ziua plecarii sau mutdrii; '
5.5. O datd cu anularea contractului de locatiune, se anuleazd i contractul de subl ocatlune
(cazul existensSei acestuia). In cazul in care locatarii, precum si locatarii provizorii qefuza
si elibereze locuinta, acestia se supun evacudrii pe cale judiciari, fard a li se acorda o alta
locuinta; T |
!
V1. Conditii speciale ‘

6.1. Prezentul Contract intrd in vigoare din momentul semnarii, §i pind la data de 31 .05.2021.

6.2. In cazul reperfectirii acestui contract, Locatarul urmeazd, cu trei luni mamti: de expuarea
termenului contractului, sd prezinte Locatorului, pachetul corespunzitor de documente in
conformitate cu legislatia in vigoare a Republicii Moldova.

6.3. In Contract pot fi incluse conditii suplimentare, care sd nu contravina actelor legislative si
normative in vigoare; !

6.4. Clauzele neprevizute de prezentul Contract se solutioneaza in conformitate cu legislatia in
vigoare.; |

6.5. Litigiile dintre parti privind conditiile prezentului Contract se solufioneaza pe o(ale judiciara;

|



6.6. Prezentul Contract este intocmit in trei exemplare identice, cu conditia inregistrarii la
Serviciului Cadastral Teritorial mun. Balti "Agentia de Servicii Publice" cite un exemplar pentru
fiecare parte. .

6.7. Dupa expirarea termenului de folosire a dreptului de privatizare, pértile vor revizui conditiile

contract si vor aduce contractul in concordan{a cu prevederile legislatiei in vigoare a Republicii
Moldova. '

VII. Rechizitele bancare si adresele juridice ale partilor

LOCATOR LOCATAR|

iM «GLC Bilti» |

Str.. 1. Franco, 19 mun. Balti str. ap. | mun.
Balti ;

¢/f 1011602002366 datele din buletin

TVA 1202498 IDNP \

IBAN MD95ML000000002251921130 data emiterii i

IDNP 0981501124214 |
Semnitura Semnatura

Confirmat:




ACT
de primire-predare a locuintei
(Starea tehnica)

In conformitate cu Contractul de locatiune nr. din , incheiat intre IM «GLC

Bilti» si1 dl/dna , IDNP IM «GLC Balti» in

persoana directorului a transmis, iar dl/dna a

primit spatiul locativ nr. din str. mun.  Balti, pentru

locuire. |
SPECIFICATII TEHNICE

Spatiul locativ:

apartamentul nr. blocul din str.

mun. Balti

compusa din odai

suprafata totald , suprafata locativa

bucdtdria

(separata, comuna)
facilitati suplimentare

Conditia tehnicd a incaperii este satisfacatoare.
Blocul locativ se afla in gestiunea IM «GLC Bilti»
Casa este pusa in functiune

Actul este intocmit in trei exemplare.

LOCATOR LOCATAR

Coordanat:




Familia dlui/ dnei.

(numele, prenumele)

membrii care au dreptul de a fi inregistrati, in apartamentul dat,

consta din membri

SANEXA nr. 2
\de locatiune
itk lui locativ

Numele, prenumele

relatii de
familie

Anul nasterii

Contractul este eliberat in temeiul

Data eliberarii contractului

Contractul este perfectat

Semnatura Locatarului

Semnitura Locatorului




