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PaccmoTpeB  moctynuBiee — oOpalleHue or YactHoro Jlumes « OauTEKC»,
3apeructpupoBanHoe 1moa Ne 03-13/583 ot 14.02.18r. mo Bompocy mnepepacueTa OIUIaThl 3a
apeH 1y, TPOU3BOJICTBA KATUTAIILHOTO PEMOHTA MOMENICHUI TIomas0 229,6 KB.M , JI0BOJIUM
no Bamero ceeaenus ,uto Bo mcnosHeHnue pemieHuss CoBera myHunmmus bamupe Ne 8/39 or
27.10.2005r. mexay npumapoM U YacTHbiM JluneeM « DnuTekc» ObUI 3aKIIIOYEH JIOTOBOP
Haiima Ne 19 or 18.11.2005r. , mmsa mpoBeaeHus ydeOHOro mporecca B CBOOOIHBIX
nomereHusx Y Ne 46, yn. Aspoapomuas,14C, niomaneto 576,9 kB.M.Cpok goroBopa Haiima
ucrexk 28.02.2013r.3a Bpemsi apeHIbpl IOMELIEHUW Ha NPOTSHKEHUU MHOTUX JeT Bel He
BBITIOJHSUTH CBOMX JJOTOBOPHBIX 00S3aTENBCTB , @ UMEHHO HE IMPOM3BOJIMIIM OIJIaTy 3a HalM
MMOMEUICHUI U KOMMyHaJIbHbIE yCIyrd.CymMma 3a10;keHHOCTH HacTHoro JIunes « DnuTeke» Ha
01.02.2018r. cocraBister 952589,06 neii. B Hacrogmmii MoOMeHT , kak Bam m3BecTHO , B
MPOU3BOJICTBE Cyda MYH. boyiib mMeeTcst rpakgaHcKoe Jeno, MHUuIuupoBaHHoe [Ipumdpueit
MyH. Baniib 0 B3bICKaHUU 33JI0JPKEHHOCTH 32 HallM TMOMEIIEHWH U KOMMYHaJIbHBIE YCIYTH, a
TaKKe O MPUHYAUTEIIBHOM OCBOOOXICHUU IMOMEIIeHU agMuuucTtpanueid YactHoro Jlumes «
DIUTEKC».

CortacHO IpUHATOMY 3aKOHY O TocyaapcTBeHHOM Oropkere Ha 2018r. Ne 289 ot 15.12.2017
roga ( myomukanust B Monitorul Oficial Ne 464-470 ot 29.12.2017r.), u3meHeH 6a30BbIi
Tapu¢ TroAOBOM MUAaThl 3a HaeM | KB.M. IUIOU@AM, KOTOPBIM g MyHuuumus bamnes c
01.01.2018r. cocraBmsier 238,6 neil. YuuThiBas  BbIIIEU3TIOKEHHOEe B Bamr aapec Obuio
HanpaBieHo yBemomieHue Ne 02-15/104 ot 10.01.2018r. ( yBemomiieHHME O MOJY4CHUH
HMMEETCSI) O BHECEHWH M3MECHEHUSI B PaCUEThI 32 HAM.

Taxke, oOpalaeM BHUMaHHE HAa TOT (JaKT, 4TO MMEHHO IO MpochOe aaMUHUCTpAIUU
YactHoro Jlumest « Onuteke» W B mnpucyrctBum r-xu KamucerpyT. 15.10.2010r.  6pu10
MPOU3BEACHO OTKIIOYEHHUE OT TEINIOCHAOXKEHHUsS IMOMEIICHHS TUIom@apo 229.6 kB.M. ( akT
npuiaraercs). B pe3yaprare 3TH mOMENIeHUs! JTUTENbHOE BPeMs HAXOMIIUCh O€3 OTOIICHUS U
COOTBETCTBEHHO TPEOYETCS] MPOU3BECTH B HUX KAIIPEMOHT.

Ucxons u3 BeimensnoxkenHoro CMb noaresepkaaer cBOK MO3UIMIO0 O TOTOBHOCTH MPUHSATH
no AKTy npueMa-mnepeiayd He MCIOJIb3yeMble MOMEIIEHHS COMNIACHO pPAHEE HAaIMPaBJIEHHOTO
nucbMa B ajpec YactHoro Jlunes « DauTeKkey», 3aperucTpupoBanHoro B [Ipumapuu myH. banib
mox Ne 03-11/675 ot 23.02.2017r. ( yBemomJIeHWE O TOJYYCHHH HMEETCS), a OCTaJIbHBIC
TpeOOBaHUS HE TOAJIEKAT YIOBIETBOPEHHUIO.

IIpencenarenscrBytonmii Ha VI
ouepenHoM 3acenanuu Cosera MyH. banip

Ucemn.: T. dyOwmkas,

Hauganenuk YmpaBnennst oOpa3oBaHus,
MOJIOZIEXKH U CTIOPTa,

Ten.: 0231/5-46-70
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‘Educatiei, Culturii si Cercetiri al Republicii Moldova
Institutia de Tnvatamint Privat Liceul "ELITEX”
Adresa: mun. Bilti, str. Aerodromului 14,
tel. 0(231)4-38-03; mob.(0)691-11-589; fax 0(231)4-38-03 /

liceul.elitex@nail.ru
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LLP. Liceul “Elitex” incepand cu 18.11.2005 inchiriaza incdperi nelocuibile destinate
domeniului educational pe strada Aerodromului 14, mun. Bilti (care erau in gestiune la gradinita de
copii nr. 46 mun. Bilti) conform contractului de locatiune nr. 19 din 18.11.2005. Potrivit
prevederilor contractuale Arendatorul (Primaria mun. Balti) a transmis iar 1.LP.Liceul “Elitex” a
receptionat in arendd inciperi nelocuibile cu suprafata de 576 m.p. in posesie si folosinta in termenul
de locatiune stabilit iri contract.

Recent in adresa I.I.P. “Elitex” a parvenit scrisoarea nr. 02-25/104 din 19.01.2018 prin care
suntem informati privitor la majorarea platii de chirie a incaperilor din str. Aerodromului, 14, mun.
Balti cu suprafata totald de 576,6 m.p.

Avénd in suport dispozitiile legale in vigoare, raportul juridic izvorat in temeiul contractului
de loctaiune din 18.11.2005 nr. 19, p. 2.3. a actului juridic nominalizat considerdm ci plata de
arenda poate fi majoratd in conditiile stabilite de legislatie.

In sensul nominalizat, [.L.P Liceul "Elitex” reaminteste, ca incepand cu 2008 printr-un sir de
scrisori a atentionat Primaria mun. Balti ca incaperile din Blocul doi cu suprafata de 229,6 m.p. nu
sunt utilizabile si necesita reparatii capitale, inclusiv a tuturor sistemelor ingineresti. La solicitarile
[.LP. “Elitex”, Primaria mun. Balti a comunicat ,ci vor intreprinde actiuni in vederea efectuirii
reparatiilolr solicitate, insa cu regret nici pani la moment nu au fost intreprinse actiuni ce tin de
reparatiile solicitate, imprejurdri certififcate prin_actul din 18.09.2008, comisia formati din
colaboratorii Primiriei mun. Balti, colaboratorii I.I.P. “Elitex”, care au constatat cd, in urma
examindrii blocurilor arendate de citre [.LP. “Elitex” din incinta Gradinitei, nr. 46, incaperile
arendate necesitd reparatie capitald de urgentd, prin actul din 15.10.2010 comisia formati si din
colaboratorii Primariei Bilti au decis debrangarea incaperilor arendate din blocul nr. 2 cu suprafata
de 229,6 m.p. de la incilzirea termica.

Potrivit dispozitiei art. 878 alin. 3 a CC al RM - Bunul este considerat liber de orice viciu
material cand are caracteristicile convenite. Bunul este liber de vicii materiale in cazul in care poate
fi folosit conform destinatiei stabilite in contract, dacd nu s-a convenit asupra unor anumite
caracteristici, sau conform destinatiei obisnuite a unor asemenea bunuri daci nu s-a convenit asupra
folosingei.

Prin urmare, stabilim cd, proprietarul nu s-a conformat dispozitiei imperative a normei art. 878
alin. CC al RM Locatorul este obligat si predea locatarului bunul in starea corespunzatoare,
conform destinatiei convenite prin contract, si si mentind bunul in aceastd stare pe durata
locatiunii.” transmitind in chirie un bun cu suprafata totald de 576,9 m.p. dintre care 229,6 m.p.
erau(si sunt) afectati de un viciu material — imposibilitatea utilizrii acestuia conform destinatiei din
cauza starii deplorabile a incaperilor, care au necesitat si necesitd reparatii capitale.
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In ordinea art. 879 alin. 1 a CC al RM - Daci bunul este afectat de un viciu, locatarul este
eliberat de plata unei parti din chirie proportional diminudrii folosintei bunului. Dreptul de a plati o
chirie redusa inceteaza cand viciul este remediat.

Semnificativ ,ci starea imposibild de utilizare a incdperilor a survenit in urma actiunilor
intreprinse de Priméria mun. Balti, care in proces de reparatie au dezgolit acoperisul si pe parcursul
a peste doud sdptdmani au lasat incaperile dezgolite sub cerul liber §i supuse ploilor(inundatiei) care
au avut loc.

In contextul celor relatate, cu referinta la normele materiale in vigoare, I.LP. “Elitex” isi
exprimd acordul privind majorarea platii de chirie in cazul cand ultimul a survenit in urma
modificarii actelor normative in vigoare si solicita:

1. Expedierea in adresa I.IP. “Elitex” a acordului privind majorarea platii de chirie
pentru analiza si confirmare.
2. Efectuarea reparatiei capitale a incaperilor inchiriate cu suprafata de 229,6 m.p.

amplasate in blocul nr. 2 din incinta Gradinitei nr. 46 din str. Aerodromului, 14,
mun.Balti in termeni redusi.

3. Calcularea platii de chirie stabilitd strict prin contractul de chirie din 18.11.2005 nr.
19 inclusiv reiesind din suprafata spatiilor inchiriate si utilizate conform destinatiei de
347,3 m.p. cu reducerea platii de chirie proportional suprafetei viciate material de
229,6 m.p. pand la inldtutarea impedimentelor nominalizate in prezenta.

Director @ QB&L'\ %ktt Calistru T.
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AVIZ

asupra proiectului de raspuns la cererea IiP “Elitex”
nr. 03-13/583 din 14.02.2018
la sedinta Consiliului municipal Balti

Examinind proiect de raspuns la cererea IIP “Elitex” cu nr. 03-13/583 din
14.02.2018 cu privire la recalcularea platii pentru arenda incaperilor. efectuarea reparatici
capitale a incdperilor cu suprafata 229.,6 m” care a fost elaborat de subdiviziunea de profil
a Primarici municipiului Balti responsabila de Invatamint, Tineret si Sport, Directia
Juridicd a Primariei mun. Balti considera ca in corespundere cu art. 8 (1), (2) din Legea u
privire la petitionare nr. 190 ot 19.07.1994, proiectul sus-mentionat poate fi examinat i
aprobat la sedinta Consiliului municipal Balti.

Seful Directiei Juridice Vitalii BALAN
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