1. ÎNTRODUCERE
Planul urbanistic general actual al or. Bălţi este elaborat de INCP „Urbanproiect” în conformitate cu tema-program şi contractul nr. 14800 din 3 aprilie 2002.
Suport juridic pentru elaborarea Planului urbanistic general (PUG) este:
· Legea privind principiile urbanismului şi amenajării teritoriului;
· Hotărârea Guvernului Republicii Moldova „Cu privire la unele măsuri eficiente pentru soluţionarea problemelor prioritare în domeniul dezvoltării teritoriului naţional”;
· Hotărârea Guvernului Republicii Moldova „Cu privire la asigurarea localităţilor şi teritoriilor cu documentaţie de urbanism şi amenajare a teritoriului”.
PUG or Bălţi este documentul coordonatorii principal în contextul constituirii unei dezvoltării armonioase şi corelate a elementelor structurale ale mediului urban, centrelor administrative şi civile, teritoriilor locuibile, zonelor industriale şi de agrement, sistemul de deservire a populaţiei şi infrastructurii tehnice adecvate.
Problema de bază a proiectului PUGului este pronosticul şi determinarea parametrilor-cheie pentru dezvoltarea teritoriului, potenţialului socio-economic, pentru optimizarea reţelei stradale, transportului public, pentru amenajării edilitare a oraşului.
Zonificarea funcţională a teritoriului oraşului cu considerarea factorilor de mediu, exigenţelor ecologice, relaţiilor economice şi sociale în baza analizei şi evaluării situaţiei existente este temei pentru un pronostic optimal şi eficient în format complex.
În conformitate cu noua structură administrativ-teritorială or. Bălţi i s-a oferit statutul de municipiu, în componenţa căruia s-au inclus şi 2 localităţi rurale Elizaveta şi Sadovoe, ca cele mai influienţate de or. Bălţi prin raporturi de muncă şi culturale.
Concomitent, or. Bălţi, din considerentele poziţiei sale geografice, potenţialului socio-economic şi existentei modului polifuncţional de comunicaţii, exercită funcţiile de centru al sistemului nordic în reţeaua de localităţi al Republicii Moldova, cea ce se reflectă în Planul amenajării teritoriului naţional (PATN) elaborat. Factori listaţi suprapun peste or. Bălţi sarcini interlocale suplimentare vis-a-vis de deservirea populaţiei din zona dată şi iau în considerare în proiectul PUGului.
Principiile urbanistice esenţiale, prevăzute în proiect corespund unor aspecte stipulate în proiectul PUGului precedent (ob. Nr.11415, IPS „Moldghiprostroi”, anul 1982) şi nu contravin noilor condiţii socio-economice. Această atitudine susţine tendinţa de a promova consecutivitatea în soluţiile de proiect propuse, ce va permite de a moderniza şi dezvolta treptat oraşul la toate etapele existenţei şi evoluţiei.
Elaborarea PUGului prezent s-a efectuat pentru perioada anului 2020. Aceasta asigură soluţionarea direcţionată şi eficientă a celor mai acute probleme, fără a compromite principiile dezvoltării durabile a localităţilor şi permite de a sfera la un nivel înalt de dezvoltare pentru or. Bălţi.
Schiţă scurtă din istorie
Oraşul Bălţi este situat la Nordul Republicii Moldova în calea rîului Răut (47(46( latitudine nordică şi 27(57( longitudine estică) la vărsarea micului Răuţel în rîul numit. El este amplasat pe magistrala calei ferate Chişinău - Cernăuţi şi Chişinău - Rîbniţa. Distanţa dintre or. Bălţi şi capitala ţării or. Chişinău constituie 143 km.
Primele date despre existenta aşezării a Bălţului contemporan se referă la anul 1421.
După documentele din cancelaria domnului Moldovei Alexandru cel Bun aşezarea Bălţi era inclusă în componenţa posesiunii a cneaghinei Mazuveţchi - sora cneazului Letonian Vladislav al II-Jagailo.
În jumătatea a doua al secolului XV tătarii în frunte cu hanul Mangei-Girei au distrus şi au ars definitiv localitatea Bălţi. De la sfîrşitul secolului XV şi pînă la începutul secolului XVIII date despre aşezarea distrusă nu există, însă e cunoscut, că teritoriul respectiv era inclus în componenţa cnezatului Moldovenesc.
La 20 aprilie 1818, prin ordinul lui Alexandru I localitatea Bălţi a primit statut de oraş. În timpul acesta teritoriul oraşului constituia 931 ha. El dispunea de 61 străzi, lungimea totală a cărora atingea 29053 m inclusiv 13368 m - străzi pavate şi 15687 m fără pavare. Oraşul era iluminat cu lampe de petrol. De canalizare oraşul nu dispunea, iar apeductul atingea în lungime 8,5 km.
Pînă în anul 1806 oraşul Bălţi prezenta un orăşel comercial al proprietarilor de case în care predomina mediul de comerţ din secolul XVII - vînzarea şi cumpărarea căilor. Mai tîrziu acest mod de comerţie cedează locul comerţului cu produse de pîine. În anul 1818 în or. Bălţi a fost organizată administraţia orăşenească a judeţului Iaşi. În anul 1887 oraşul Bălţi a fost inclus în componenţa judeţului cu acelaşi nume şi reşedinţă de judeţ. Pînă la construcţia calei ferate Bălţi - Ocniţa (1894) în oraş se petrecereau lunar iarmaroace.
Referitor la construcţiile oraşului Bălţi pe tipurile respective şi numărul de populaţie a lui ne vorbesc următoarele date:
	Construcţiile
	Numărul familii
	Populaţia potenţială
	Populaţia variabilă (nomuzii)

	Locative
	Nelocuibile
	
	Bărbaţi
	Femeii
	

	3407
	49
	7466
	10800
	11200
	8300


În jumătatea a doua a secolului XIX oraşul Bălţi ca şi întreaga Basarabie păşeşte pe calea capitalistă de dezvoltare. Se crează întreprinderi mici, în temei, meşteşugăreşti. Spre anul 1891 în oraş apar întreprinderi pentru prelucrarea producţiei agricole, funcţionează 2 uzine de producere a cărămizilor, 3 uzine pentru fabricarea săpunului, 2 uzine pentru fabricarea lumînărilor şi depozite de vinuri.
În legătură cu amplasarea oraşului la răscrucea drumurilor comerciale în anii 80-90, şi devine un centru considerabil de comerţ în partea Sud-vest a regiunii.
Obiectul principal de comerţ (marfa), a fost vităritul, lînă, grîul, iar din Rusia centrală aici se comercializau produse fabricate: blănuri, încălţăminte, mobilă şi altele.
Un imbold în dezvoltarea industriei şi a comerţului din oraş a fost construcţia 
calei ferate Slobodca - Rîbniţa - Bălţi - Ocniţa - Lipcani în anii 1892-1894. Mai tîrziu a fost construită calea ferată Bălţi - Ungheni.
Odată cu dezvoltarea industriei un loc considerabil în economica oraşului îl ocupa prelucrarea pămîntului, aşa cum majoritatea parte a populaţiei oraşului o reprezenta ţărănimea, care posedau de unele loturi de pămînt în apropierea oraşului, în legătură cu dezvoltarea economiei se observă creşterea bruscă a populaţiei din oraşul Bălţi. Creşterea numărului de populaţie se producea nu numai din contul afluxului meşteşugarilor, muncitorilor şi a oamenilor ocupaţi cu munca sezonieră, dar şi din contul funcţionarilor şi negustorilor.
Cu creşterea numărului de populaţie şi dezvoltarea industriei considerabil se extinde şi reţeaua de şcoli Deopotrivă cu şcolile începătoare în oraş se deschide liceul femenin M. Ghentche (a. 1894), şcoala judeţeană (a. 1884), liceul masculin (a. 1806). şcoala superioară de conducători (a. 1915).
La 17 aprilie a. 1826 a fost aprobată stema oraşului.
În anul 1819 în oraş trăiau 1600 locuitori, iar în anul 1915 - 24000 locuitori.
În anul 1928 or. Bălţi iarăşi devine centru de judeţ. După mărime el devine al doilea în Moldova.
Actualmente municipiul Bălţi se extinde pe o suprafaţă de 7800 ha cu o populaţie 151,2 mii locuitori, inclusiv oraşul Bălţi corespunzător - 4143 ha şi 146,5 mii oameni.
Municipiul Bălţi prezintă un centru industrial, comercial şi cultural al întregii zone de Nord a Moldovei. În teritoriul lui acţionează zeci de uzine şi fabrici. Producţia de bază a aşa întreprinderi ca "Barza Albă", "Incomlac", "Basarabia-Nord", "CMC-Knauf", "Flautex", "Răut" şi altele a devenit ca simbol al oraşului, fiind a mîndrie adevărată nu numai pentru oraş, dar şi pentru întreaga Ţară.
De un renume emerit se bucură lucrările selecţionarilor moldoveni din AŞP "Selecţia". La dispoziţia locuitorilor şi a oaspeţilor oraşului Bălţi acţionează teatrul naţional "V. Alecsandri", care-i mîndria municipiului, muzeul, cinematograful, biblioteca municipală cu cele 10 filiale ale sale. În oraş activează opt centre culturale, în care îl-şi demonstrează măiestria sa de artă colectivele de creaţie "Barbu Lăutaru", "Vîntuleţ", "Flori de tei", "Graţie", "Flagrant" şi altele.
Bălţenii harnic muncesc, interesant se odihnesc şi cu mare căldură în suflet întîlnesc oaspeţii în oraşul său.
2. ORGANIZAREA ARHITECTURAL-PLANIMETRICĂ A TERITORIULUI
2.1 Disfuncţii şi priorităţi
În temeiul datelor iniţiale acumulate şi preluate, analizei şi evaluării complexe efectuate a situaţiei existente s-au evidenţiat disfuncţiile principale şi priorităţile valorificării urbanistice a teritoriilor oraşului şi zonei periurbane, în special:
· Din considerentele poziţionării geografice, exercitării funcţiilor de centru regional, amplasării la intersecţia căilor naţionale de transport oraşul este supus unor sarcini antropogene, ecomorfologice şi tehnogene esenţiale. Structura constituită a oraşului în toate elementele şi în complex nu este posibilă de a asigura în volumul solicitat toate atribuţiile transmise. Aceşti factori creează situaţia de suprasolicitare a mediului urban, de discomfort pentru abitaţie şi au impact negativ asupra existenţei ecosistemului;
· La categoria de disfuncţii se referă şi divizarea teritoriului prin albiile neamenajate a r. Reut şi Reuţel, liniile şi instalaţiile căilor ferate, condiţiile geomorfologice nefavorabile (alunecări de teren, subinundaţii, inundaţii, etc.). În rezultat, se complică procesul de modernizare a structurii planimetrice, de optimizare a reţelei stradale, de creare a centrelor civile, de organizare a interconexiunii între componentele structurale a oraşului.
Una din problemele de bază este amplasarea construcţiilor noi, cea ce se referă în măsură analogică cât la fondul de locuinţe, atât şi la obiectele infrastructurii sociale. Analiza retrospectivă a realizării documentelor urbanistice anterioare a indicat faptul, că experienţa vastă a construcţiei de locuinţe pe terenuri libere cu o pregătire tehnică complicată şi arhiscumpă a avut ca rezultat minimizarea măsurilor reconstructive în zona centrală a oraşului şi păstrarea în incita acestea, până actualmente, a unui procent considerabil de fond construit degradat, neamenajat şi estetic insuportabil.
· Structura constituită a reţelei de străzi, organizarea circulaţiei transportului nu corespund evident sarcinilor actuale, asigurări raporturilor între raioanele oraşului, cea ce crează impedimente pentru securitatea rutieră, situaţia economică nefavorabilă, aduce la pierderi nesustificate de timp şi surse pentru efectuarea traficului auto. Ca consecinţă, în stare critică se află zona centrului: str. Ştefan cel Mare, Decebal, Kievului. Incertitudinea parametrilor tehnici şi calităţii părţilor carosabile a majorităţii străzilor numai acutizează această problemă.
· Obiectele sferei prestări servicii din urbă în ultima perioadă de timp s-au amplasat fără sistematizare şi diferenţiere conform destinaţiei funcţionale, ce a adus la supraconcentrarea punctelor comerciale în nucleul central al oraşului şi cea ce corespundea doleanţelor investorilor, însă dezechilibra balanţa sarcinilor şi razele de accesibilitatea, în general, îndepărta neargumentat prestările servicii de la locule de abitaţie a categoriilor considerabile ale populaţiei urbane. Tendinţa spre ameliorarea situaţiei create, conturată în ultimii ani, necesită o susţinere şi modernizare în scopul formării sistemului de centre civile de nivel şi destinaţie diferită.
· Zonele industriale orăşeneşti constituite şi teritoriile rezervă în general, satis-
fac solicitările pentru amplasarea noilor întreprinderi şi restructurarea celor existente, însă concomitent apar o serie de probleme ecologice, relaţionate la asigurarea zonelor normative de protecţie sanitară.
Astfel zona industrială din str. Ştefan cel Mare, încorporată între două formaţiuni locative Centru – Pământeni I, pe multe porţiuni este adiacentă cartierelor de locuit, desfiinţarea cărora este practic imposibilă, ce aduce în rezultat la încălcarea normelor sanitare în situaţia creată poate fi posibilă numai amplasarea pe aceste terenuri în procesul de reformare a nîlor produceri anocive compatibile vis-a vis de tehnologii şi orientarea sectorială.
· Examinarea spaţiilor verzi ale or. Bălţi, evidenţiază deficitul în nivelul de asigurare faţă la exigenţele normative, având conform normelor necesarul de 18%, actualmente sunt numai 20%.
Concomitent se poate menţiona, că factorii naturali, în special lunca râurilor Reut şi Reuţel, versanţii în părţile sud, sud-vest şi nord ale oraşului permit de crea un sistem unic de spaţii verzi, care va include pădurile parcuri adiacente la hotarele urbei sau sunt în intravilanul acestea, grădinile publice, scuarurile, bulevardele existente şi proiectate. Sporirea nivelului de amenajare a zonelor verzi pot esenţial să amelioreze situaţia sanitaro-ecologică, inclusiv la prima etapă de realizare a proiectului PUG.
În categoria opţiunilor urbanistice prioritare se consideră:
· utilizarea condiţiilor relativ favorabile ale landşafturilor, în special, a acsiei r. Reut, care formează în centrul geometric al oraşului un “amfiteatru” natural, care permite de a organiza o zonă superbă de agrement şi care ulterior va juca rolul parcului central orăşenesc;
· organizarea şi modernizarea comunicaţiilor de transport rutier, feroviar, aerian, cât naţionale, atât şi internaţionale prin intermediul tendinţelor create istoric de constituire a schemei radial-circulare a tramei stradale, de dezvoltare relative a sistemului transportului urban public, inclusiv a componenţei ecologice a acestuia – troleibusului;
· crearea structurii diferenţiale şi eficiente de centre civile în baza dezvoltării sistemului obiectelor de deservire şi infrastructurii sociale;
· modernizarea reţelelor şi instalaţiilor infrastructurii edilitare în baza elementelor existente ale amenajării tehnice, inclusiv reanimarea apeductului Soroca-Bălţi, reamplasarea complexului staţiei de epurare a apelor menajere, reconstruirea şi repararea comunicaţiilor magistrale, amplasarea obiectelor salubrităţii oraşului;
· valorificarea pe etape şi utilizarea rezervelor de teritorii existente în intravilanul oraşului, pentru amplasarea construcţiilor cu destinaţie locativă, socio-culturale şi industrială;
· impulsionarea activităţilor turistice şi consolidarea infrastructurii turismului în baza monumentelor de istorie, cultură şi arhitectură existente de diverse profiluri, ce va permite or. Bălţi să ocupe locul binemeritat în programul de stat privind dezvoltarea durabilă a turismului în Republica Moldova.
2.2 Zonificarea funcţională a teritoriului
2.2.1 Situaţia existentă
Sub aspecte urbanistic oraşul s-a constituit prin valorificarea teritoriilor proprii de la partea centrală spre zonele periferice, precum şi din contul alipirii localităţilor limitrofe. Această evoluţie în dezvoltarea teritorială a urbei a determinat dezmembrarea acestea în câteva componenţe esenţiale – Centru (inclusiv formaţiunile locuibile din hotarele de sud – Ţâgănia, Berestecico, Teiosa), Pământeni, Slobozia, Dacia, Molodovo, Bălţii Noi. Fiecare din aceste raioane prezintă o formaţiune polifuncţională amenajată cu infrastructura respectivă.
Teritoriul or. Bălţi în hotarele existente constituie 4143,ha.
Sub aspectul destinaţiei funcţionale teritoriul urban se clasifică în următoarele zone:
	· zona centrală cu complexul obiectelor de importanţă orăşenească
	- 467,3 ha;

	· teritoriile locuibile
	- 1499 ha;

	· teritoriile industriale
	- 439,7 ha;

	· zonele de agrement
	- 498,5 ha;

	· teritoriile comunal-depozitare
	- 324,1 ha;

	· teritoriile transportului feroviar
	- 191 ha;

	· teritoriile ocupate de străzi, drumuri, accese şi pieţe
	- 332 ha;

	· suprafeţe acvatice
	- 122 ha;

	· terenuri cu utilizare agricolă
	- 117 ha;

	· alte zone (terenuri neutilizate, alte teritorii)
	- 356,4 ha.


Teritoriile de rezervă cu suprafaţa 43 ha pot fi valorificate pentru construcţii de locuinţe cu alte destinaţii.
În context teritorial oraşul se împarte în 3 raioane planimetrice:
· Centru (inclusiv Ţâgania, Teiosa);
· Pământeni;
· Slobozia,
şi două formaţiuni locuibile Molodovo, Bălţii Noi.
În raionul „Centru” care ocupă mai mare cantitate a fondului locativ, populaţiei şi obiectelor de deservire, care exercită funcţii de importanţă orăşenească. Din şirul acestora se pot evidenţia construcţiile socio-culturale: teatrul dramatic, casa de cultură, cinematograful, Universitatea de stat A. Russo, biblioteca, parcul orăşenesc, soborul, complexele instituţiilor administrative, comerciale şi prestări servicii.
Partea de sud a raionului central este ocupată de fond construit evoluat istoric cu grad scăzut de amenajări, cu precedent înalt de amortizare fizică şi morală, care necesită acţiuni reconstructive serioase. În această zonă există un şir de întreprinderi industriale care se propune de a fi redislocate sau reprofilate. În partea nord-est riverană r. Răut, precum şi în nucleul central, predomină fondul locativ cu 5-16 nivele cu nivel înalt de asigurare edilitară şi densitatea peste 200 oameni la hectar. Reţeaua de străzi constituită, în special în partea de sud a raionului, cu excepţia str. Gh. Asachi, are parametri tehnici insuficienţi, calitate îmbrăcăminte rutieră joasă şi nu soluţionează problemele necesare pentru prestarea serviciilor de transport în zona dată. În condiţiile infrastructurii tehnice relativ dezvoltate a raionului planimetric canalizarea pluvială necesită o reconstruire esenţială. Aceeaşi situaţia este şi cu gradul de amenajare a spaţiilor verzi.
Locul secund din considerabile dimensiunilor îl ocupă raionul planimetric – Pământeni, compus din două formaţiuni locuibile – Pământeni-I şi Pământeni-II şi industrială sud-vest adiacentă str. Ştefan cel Mare. Fondul locativ al raionului este reprezentat prin diverse de case de locuit de la 1-2 nivele tip „cotedj” la 5-9 nivele tip „tronson”.
Raionul are relaţii cu urbei prin strada magistrală Decebal, cu raionul Slobozia prin str. I. Franco. Străzile Decebal şi P. Boţu exercită concomitent funcţiile de întrare în oraş din direcţiile Edineţ şi Glodeni.
Reţeaua de străzi are un caracter regular, şi în general, satisface atribuţiile de prestare servicii transport pentru populaţie. În acelaşi timp str. Decebal, fiind unica legătură cu raionul central evident că din cauza suprasolicitărilor considerabile nu-şi onorează funcţiile.
În raionul sunt amplasate grupuri separate de obiecte prestări servicii, care solicită o dezvoltare ulterioară, o diferenţiere în scopul constituirii sistemului de centre civile de importanţă raională şi, parţial, orăşenească. În str. Decebal este amplasat complexul, care exercită rolul de instituţie curativă de nivel regional şi necesită a fi finalizat. Raionul locuibil „Dacia” dislocat în partea de nord este cea mai finalizată formaţiune locativă cu complex integru de obiecte prestări servicii de gradul unu. În raionul sunt amplasate şi un şir de obiecte învăţământ tehnic medie, culte religioase, două cimitiruri orăşeneşti închise, construcţii şi instalaţii cu destinaţie comunală.
Raionul planimetric „Slobozia” este face parte din zona de nord a urbei şi este limitat de la sud cu albia r. Reut, de la nord cu centura auto. Include teritoriu locuibil, care se caracterizează prin case de locuit cu număr redus de nivele, preferenţial particulare cu nivel redus de conform şi cu unele implantări de case tip „tronson” de-a lungul străzilor Kiev, Cahul, Locomotivelor.
Structura raionului se determină, în general, de o partea de străzi şi accese haotică, asistemică, constituită istoric, având parametru tehnici foarte reduşi, cea ce considerabil împiedică crearea unei scheme stradale şi rutiere optime. Relaţiile cu zona centrală se efectuează pe unica stradă magistrală Kiev, de care se suprapune şi singura cale din partea majoritară a urbei spre Gara feroviară de Nord. Zona industrială, „Slobozia”, amplasată în acest raion include o serie de întreprinderi considerabile – „Moldagrotehnice”, Parcul de autobuse, Bazele petroliere SA „Lucoil Moldova”, „Tirex-Petrol”, Combinatul de prelucrare a lemnului, Depoul şi alte obiecte de deservire a căii ferate, teritoriile speciale, alte întreprinderi mai mici şi teritoriile cu destinaţie depozitări.
Lista şi calitatea obiectelor prestări servicii pentru populaţia raionului dat sunt insuficiente. Acestea sunt concentrate, în general, în regiunea gării feroviare, cea ce nu se conformează razelor normative de accesibilitate şi în raionul dat este solicitată o reţea suficientă de obiecte sociale.
Caracterizând, în linii general, or Bălţi se poate accentua, că structura planimetrică constituită, factorii naturali şi geomorfologici au permis de a crea un complex suficient, de compact, unicat, urbanizat, care are tendinţe pozitive spre modernizare şi dezvoltare ulterioară.
În oraş este prezent un potenţial economic relativ puternic, continuie formarea centrului socio-administrativ, se dezvoltă reţeaua de străzi, care necesită a fi optimizată, fondul locativ este reprezentat prin diverse tipuri de construcţii, inclusiv cele tip „tronson” posedă un nivel destul de înalt de amenajări edilitare.
Sistemul sectorului prestări servicii este divers însă diferenţiat insuficient. Aceleaşi caracteristici îl au şi spaţiile verzi, care posedă capacităţi considerabile pentru dezvoltare şi sistematizare.
Aspectul arhitectural-estetic al oraşului subliniază specificul acestuia şi solicită o modernizare ulterioară. În scopul realizării unui nivel contemporan.
2.2.2 Soluţiile proiectului
Prin proiectul Planului urbanistic general al or. Bălţi se prevede dezvoltarea perpetuă a structurii planimetrice constituie istoric, în care se pot evidenţia 3 raioane:
· Central;
· Pământeni;
· Slobozia.
Raioanele planimetrice includ în sine şase formaţiuni locuibile, teritorii industriale, recreative, precum şi obiectele infrastructurii de transport şi comunicaţii.
Idea strategică de bază a PUGului prezent este crearea structurii planimetrice compacte, echilibrate, interrelaţionalte şi urbanizate, care va asigura dezvoltarea durabilă a elementelor mediului urban şi a oraşului, în general, pentru perioada de calcul şi perspectivă. Aceste opţiuni nu contravin propunerilor PUGului precedent şi este numai prolongarea multiplelor soluţii la un nivel modern în corelare cu situaţia socio-economică actuală şi exigenţele normative.
Scheletul propus prevede crearea sistemului de legături radial-concentrice între centrele civile şi raionale oraşului, în centrul geometric al căruia (albia r. Reut) este amplasată zona de agrement orăşenească, predispusă să devină nucleul caroasei ecologice şi să amelioreze considerabil situaţiei cu organizarea recreării populaţiei.
În procesul realizării documentaţiilor urbanistice precedente s-au fixat direcţiile principale sub aspectul atinjerii unui nivel mai înalt al zonificării funcţionale a teritoriilor urbane, cea ce a permis de a exclude amplasarea în zonele locuibile şi verzi a unui şir de întreprinderi industriale, de a păstra posibilitatea trasării străzilor magistrale şi locale şi specificul estetic a mediului urban.
Proiectul dat prevede modernizarea ulterioară a principiilor zonificării funcţionale, în special, crearea sistemului diferenţiat a centrelor civile în raioanele şi formaţiunile locuibile. Aceasta va avea ca consecinţe, degasarea considerabilă a nucleului central al urbei şi de a apropia obiectele sectorului prestări servicii către teritoriile locuibile şi locurile de muncă.
Organizarea acestor centre se propune: la intersecţia străzilor Decebal – Ale-
xandru cel Bun – Bulgară, adiacent str. Calea Ieşilor, Kiev – Cahul, Ştefan cel Mare – Aerodromului şi în formaţiunile locuibile de perspectivă. Centrele regionale cu destinaţie comercială şi alte prestări servicii se amplasează în str. Aerodromului – Soroca, str. Gheciului – N. Iorga, str. Decebal.
Dezvoltarea teritoriilor locuibile se prevede din contul reconstruirii cvartalelor locative în zona centrală, de-a lungul str. Kiev în raionul „Slobozia” şi, în principal, în raionul Pământeni.
Construcţiile noi se preconizează în văile râurilor Reut şi Reuţel, precum şi în regiunea fostului aeroport.
În raionul central al oraşului se prevede crearea grupurilor separate cu regim mare de înălţime în complex cu obiectivele sociale, care vor exercita funcţia de accente urbanistice principale şi de finalizare a compoziţiei arhitectural-spaţiale.
Dezvoltarea reţelei de străzi, propusă în proiect, se fundamentează pe schema existentă cu modernizarea ei ulterioară, pe finalizarea sistemului radial-concentric şi va permite de a asigura relaţii intraurbane temeinice între toate elementele structurale, de a soluţiona problemele rondurilor pentru tranzitul transportului în toate direcţiile. Această atitudine permite de a prognoza şi optimiza toate tipurile transportului urban public, de a degaja maxim zona central din contul dispersării şi micşorării intensităţii circulaţiei. Sub acest aspect a fost efectuată o diferenţiere şi clasificare strictă a străzilor cu evidenţierea magistralelor de importanţă orăşenească, raională şi locală. Susmenţionatele concomitent cu dezvoltarea sistemului de centuri auto, includerii în circulaţie a străzilor Sf. Nicolae, Dostoevchi, continuare P. Boţu (pod peste calea ferată) şi str. 31 august până la Decebal, construirea albişoarei de-a lungul r. Reut etc. Vor oferi posibilitatea de a diminua cele mai acute probleme ale transportului.
Proiectul prevede reorganizarea teritoriilor industriale în hotarele existente ale zonelor respective din contul restructurării, modernizării şi reutilizării tehnice a întreprinderilor, cea ce va permite de a minimiza impactul negativ asupra mediului înconjurător şi de a asigura distanţele normative până la formaţiunile locuibile.
Infrastructura edilitară a oraşului, care funcţionează actualmente, solicită prepenţial acţiuni reanimaţionale, reparaţii capitale a reţelelor şi instalaţiilor, dezvoltarea lor ulterioară conformată la volumele noilor construcţii. Este necesar de a finaliza construcţia şi recepţiona apeductul Soroca-Bălţi, de a efectua redislocarea instalaţiilor de epurare a canalizării menajere, de a optimiza sursele şi comunicaţiile de termoficare, precum şi considerabil de a extinde sistemele canalizării pluviale şi salubrizării teritoriilor. Proiectul prevede terenuri pentru amplasarea instalaţiilor edilitare, trasarea reţelelor magistrale principale cu condiţia asigurării raţionale a consumatorilor urbani.
Obiectele înverzirii în or Bălţi sunt reprezentate de o serie de parcuri, scuaruri, bulevarde, teritorii îmense de parcuri împădurite, care practic nu sunt legate între ele şi actualmente nu formează un sistem unic de spaţii verzi şi zone de agrement.
Concomitent, după cum s-a menţionat, condiţiile naturale, existenţa văilor râurilor Reut şi Reuţel vor permite de a reuni masivele verzi separate într-un sistem intercorelat, care va exercita rolul temeliei pentru constituirea carcasei ecologice. Nucleul central al acestei structuri va deveni valea r. Reut, pe perimetrul cărea se va forma centrul civil al raioanelor planificate, în final, oferindu-se statutul zonei de agrement principale din oraş cu amplasarea complexului obiectelor cu caracter distractiv şi reabilitativ.
Realizarea acestei scheme de construcţii verzi pentru perioada de calcul şi perspectivă va asigura ameliorarea considerabilă a situaţiei ecologice a mediului înconjurător, extinderea posibilităţilor de organizare a timpului liber şi agrementului populaţiei oraşului.
Raionale planificate ale oraşului se delimitează cu hotare şi se caracterizează prin următorii indicii.
Raionul „Centru”
Raionul include patru formaţiuni locuibile de bază – Centru, Ţâgănia, Bălţii Noi, MCR nr. III (regiunea gării auto), formaţiunea industrială adiacentă str. Ştefan cel Mare şi zona de parc în valea r. Reut.
Teritoriul acestuia se delimitează de hotarul de sud al oraşului, de calea ferată şi râul Reut până la hotarele de est.
Populaţia raionului actualmente constituie 64030 locuitori, iar pentru perioada de calcul va spori la 69200 locuitori.
Asigurarea medie cu suprafaţă totală de locuinţă pentru un locuitor este de 18,81 m2.
Aici sunt concentrate instituţiile administrative principale, autorităţile publice locale, cele mai importante întreprinderi din sfera deseruirii, precum şi obiectele potenţialului ştiinţific şi cultural al urbei.
Raionul „Pământeni”
Raionul este condus 2 formaţiuni locuibile mari „Pământeni” şi una – industrială limitrofă str. Victoria.
Teritoriul raionului este delimitat din partea de sud – de către calea ferată, din partea de est – de către albia r. Reut, din partea nord-vest – de hotarul oraşului.
Numărul populaţiei pentru perioada de calcul va constitui 61980 locuitori, fondul locativ va spori până la 1069800 m2, asigurarea medie cu suprafaţa totală de locuinţă pentru 1 locuitor va deveni 17,2 m2.
Raionul „Slobozia”
Din componenţa raionului fac parte: raionul locuibil „Slobozia”, gara feroviară „Slobozia” (de Nord), formaţiunea industrială „Slobozia”, teritoriul obiectelor gospodăriei comunale (staţia de epurare ş.a.), noua formaţiune locuibilă pe teritoriul fostului Aeroport cu de numirea convenţională „De Est”.
Teritoriul raionului se delimitează de la vest şi sud prin r. Reut, de la est şi nord prin hotarul oraşului.
Raionul dat se caracterizează prin locuinţe tip „cotedj”, teritoriile noi se vor valorifica cu două tipuri de construcţii–tip „tronson” cu multe etaje şi tip „coredj” cu număr redus de nivele.
Populaţia constituie 19200 locuitori.
Asigurarea medie planificată cu suprafaţă totală locuinţă va fi de 19,1 m2.
Structura oraşului propusă prin proiectul PUGului, principiile dezvoltării socio-economice şi teritoriale, conturarea compoziţiei arhitectural-spaţiale, amplasându-se accente urbanistice principale în scopul cererii imaginii estetice irepetabile, modernizarea reţelei de străzi, infrastructurii edilitare, realizarea schemei naţionale de înverzire şi securitate ecologică au predeterminat strategia şi tactica implementări idelor şi soluţiilor, prevăzute în proiect.
Unul din postulatele principale în soluţionarea acestei probleme este atitudinea complexă în procesul de valorificare a teritoriilor urbane, cea ce va permite la fiecare etapă de dezvoltare a mediului urban să se asigure condiţii normale pentru funcţionarea economiei şi habitatul populaţiei.
Întârzierea unei din direcţiile activităţilor urbane va aduce inevitabil la consecinţe ireparabile sau dificile. Acest deziderat se dovedeşte prin experienţa realizării planurilor urbanistice generale ale oraşelor Republicii Moldova şi or. Bălţi, în particular. Pe acelaşi subiect se axează şi experienţa seculară internaţională.
Or. Bălţi, ca o infrastructură urbană constituită, indiferent de prezenţa multitudinii problemelor nesoluţionate, spriginindu-se pe condiţiile pozitive şi nivelul atins de dezvoltare socio-economică, la opinia colectivului de autori, are toate posibilităţile pentru urcare la o treaptă superioară în evoluţia sa, inclusiv în domeniul urbanismului.
2.3 Poziţia or. Bălţi în gruparea de nord a reţelei de localităţi
În dependenţă de importanţa socio-economică şi poziţia geografică or. Bălţi a evoluat ca centru al zonei de nord a republicii. Acest rol este susţinut de structura planimetrică existentă a zonei sale de influenţă, constituită în baza raioanelor adiacente cu reţeaua corespunzătoare de localităţi. Realizarea acestor funcţiuni se efectuează, în special, prin prezenţa ramificaţiilor comunicaţiilor de transport în diverse direcţii.
Din acestea principalele sunt:
1. căile ferate – în direcţia est (Floreşti, Şoldăneşti, Rîbniţa), în direcţia sud (Făleşti, Ungheni), în direcţia nord (Dorchia, Donduşeni, Ocniţa);
2. drumuri auto – în direcţia sud-est (Sîngerei, Teleneşti, Orhei, Chişinău), în direcţia nord-vest (Rîşcani, Edineţ, Briceni), în direcţia nord-est (Floreşti, Soroca), în direcţia vest (Glodeni).
Gruparea de nord a reţelei de localităţi include 13 raioane administrative (Briceni, Donduşeni, Drochia, Edineţ, Făleşti, Floreşşti, Glodeni, Ocniţa, Rîşcani, Sîngerei, Soroca, Şoldăneşti, Rezina). Numărul total al populaţiei din zona de nord, inclusiv mun. Bălţi pentru 1.01.2004 constituie 1517,1 mii loc.
Raioanele adiacente, care înconjoară oraşul şi interconectate cu el prin factorii socio-economici, conturează zona de influenţă a or. Bălţi (raioanele Rîşcani, Drochia, Floreşti, Sîngerei, Făleşti, Glodeni). Indiferent de distanţa relativ mare de la Bălţi spre această zonă tinde şi raionul Socora.
Reţeaua de localităţi, formată în imediata apropiere de urbă (Biruinţa, Alex-andreni, Gaeciul Nou, Elizaveta, Reuţel, Pîrliţa, Sadovei, Corlăteni) constituie zone periurbană – cel mai concentrat nucleu al relaţiilor interlocale. 
Reţeaua de localităţi a zonei de influenţă a or. Bălţi constă din:
· 7 centre ale raioanelor administrative cu funcţii administrativ-teritoriale locale;
· 4 localităţi urbane mici – care nu sunt centre administrativ-teritoriale;
· 407 localităţi rurale.
Numărul total al populaţiei oraşului şi zonei sale de influenţă – 768,3 mii loc.
În sistemul ierarhic al localităţilor Moldovei, or. Bălţi din punct de vedere al indicilor administrativi, politici, sociali ş.a. se clasifică de rangul II cu raza de deservire 60-80 km şi conform aspectelor funcţionale (ocuparea majoritară a populaţiei şi existenţa bazei socio-economice) se referă la oraşe dezvoltate complet.
În conformitate cu legislaţia în vigoare or. Bălţi deţine statutul de municipiu, pe teritoriul căruia sunt amplasate satele Elizaveta şi Sadovoie. 
Datele privind populaţia sub aspectul structurii administrativ-teritoriale a zonei de influenţă a or. Bălţi sunt prezentate în tabelul nr.1.
Tabel nr. 1
	Nr. d/o
	Formaţiunea administrativ-teritorială
	Total populaţie pentru 1.01.2004, mii loc.
	Inclusiv

	
	
	
	Centrul regional
	Centrele locale ale reţelei de localităţi
	Alte localităţi urbane
	Sate

	1. 
	Municipiul Bălţi
	149,0
	144,7
	-
	-
	4,7

	2. 
	Raionul Drochia
	94,5
	-
	21,5
	-
	73,0

	3. 
	Raionul Făleşti
	96,1
	-
	18,2
	-
	77,9

	4. 
	Raionul Floreşti
	93,6
	-
	15,4
	3,9
	74,3

	5. 
	Raionul Glodeni
	64,2
	-
	12,2
	-
	52,0

	6. 
	Raionul Rîşcani
	72,4
	-
	13,6
	2,5
	56,3

	7. 
	Raionul Sîngerei
	96,2
	-
	14,6
	4,7
	76,9

	8. 
	Raionul Soroca
	102,3
	-
	38,7
	-
	63,6

	
	Total
	768,3
	144,7
	134,2
	11,1
	63,6


Tipul de organizare existent – radial – al magistralelor de transport al or. Bălţi susţine consolidarea interacţiunii urbane a oraşelor amplasate în raza 30-40 km de la nucleul aglomerării. Posibilitatea desfăşurării eficiente a relaţiilor interlocale stimulează dezvoltarea zonei exterioare a aglomerării, ceea ce poate fi clasificată, ca factor, care limitează concentrarea populaţiei în centrul acesteia.
Prezentând 18,2% din populaţia republicii şi 20,8% din teritoriul acesteia, gruparea Bălţi a reţelei de localităţi posedă un potenţial socio-economic considerabil.
Sub aspect funcţional zona de influenţă a or. Bălţi se caracterizează prin direcţionarea primordial agrară a activităţilor economice. Suprafaţa totală a terenurilor agricole din zonă este 556,7 mii ha, inclusiv 422,9 mii ha (75,6%) – arabile, 26,5 mii ha (7,4%) – livezi, 6,1 mii ha (1,1%) – vii, 6,6 mii ha (1,2%) – alte plantaţii multianuale, 86,5 mii ha (15,4%) – păşuni.
Solurile ocupate cu speciile agricole de bază se repartizau în perioada retro-spectivă în proporţia următoare (în % de la suprafeţele arabile a zonei de influenţă a or. Bălţi şi terenurile respective din republică, în general) – tabelul nr.2.
Indiferent  de  modificările  structurale  în dimensiunile terenurilor agricole în 

ultimii ani, specializarea  agrară principială nu s-a schimbat (sfeclă de zahăr, tutun, cerealierele, legume-fructe). Acest factor a determinat amplasarea în raioanele zonei de influenţă a or. Bălţi a întreprinderilor de prelucrare a producţiei agricole. 
Tabel nr.2
	Denumirea culturii
	% în zona de influenţă a or. Bălţi
	% de la terenurile din republică, în general

	Cerealiere
	26,4
	35,3

	Porumb pentru grăunţe
	27,5
	33,9

	Sfeclă de zahăr
	8,8
	85,0

	Floarea soarelui
	14,3
	34,5

	Tutun
	1,0
	34,1

	Culturi pentru furaj
	5,0
	39,3

	Cartofi
	4,0
	43,1

	Legume
	3,9
	39,2

	Fructe
	7,8
	44,7

	Viţa de vie
	1,4
	5,1


Cele mai mari din ele sunt:
· uzinele de prelucrare a sfeclei de zahăr (Gindeşti, Drochia, Glodeni, Alexandreni);
· uzinele de fermentare a tutunului (Făleşti, Floreşti, Drochia);
· fabricile de prelucrare a legumelor şi fructelor (Floreşti, Glodeni);
· întreprinderile de păstrare şi prelucrare a cerealelor, producerea combifurajelor (Mărculeşti, Floreşti, Făleşti, Drochia, Rîşcani, Teleneşti, Soroca);
· întreprinderile de prelucrare a producţiei zootehnice (Făleşti, Drochia, Rîşcani, Soroca).
Or. Bălţi activ influenţează asupra structurii teritoriale a producerii, transmiţând oraşelor mici o parte din funcţiile sale industriale. În volumul total de producere industrială a zonei, greutatea specifică a or. Bălţi constituie mai mult de 60%. Filialele întreprinderilor oraşului sau partenerii tehnologici a acestora sunt amplasaţi practic în toate centrele raionale. Rolul de formator complex de bază pentru zonă îl posedă relaţiile de producere, desfăşurate în controlul geografic Bălţi - Floreşti – Soroca – Drochia – Bălţi, unde majoritar are loc schimbul de mărfuri finisate şi semifabricatelor. Celelalte raioane participă în relaţiile interregionale cu materia primă şi materialele locale de construcţie. Resursele minerale şi zăcămintele zonei examinate se limitează cu calcaroase, piatră de finisare, specii de prundiş şi nisip, materie cu conţinut de cuarţ, sunt cunoscute peste 15 izvoare de ape minerale curative.
Utilizarea industrială a resurselor minerale şi zăcămintelor este concentrată în or. Bălţi, Floreşti, Drochia, Soroca. Din considerentele relaţiilor socio-culturale prevalează atracţia raioanelor periferice către centru – mun. Bălţi. Structura şi capacităţile obiectelor sociale în centrele raionale nu sunt apte de a crea nivelul adecvat de confort pentru deservirea populaţiei locale. În contrapondere acestui fapt posibilităţile or. Bălţi sunt mai mari, iar unele obiecte s-au realizat din considerentele deservirii zonei de influenţă (instituţii curative specializate, obiecte de comerţ, instituţii de învăţământ specializat etc.).
3.0. POPULAŢIA
3.1 Calculul numărului populaţiei pentru perspectivă
Calculul numărului populaţiei pentru perspectivă a or. Bălţi se fundamentează pe indicii principali, care influenţează reproductivitatea populaţiei în perioada retrospectivă, inclusiv: dinamica numărului total al populaţiei, structura demografică a acesteia, datele privind mortalitatea, natalitatea şi migrarea populaţiei. În dependenţă de intensitatea schimbărilor preconizate în dezvoltarea socio-economică a oraşului calculul numărului populaţiei pentru perspectivă s-a executat în 3 variante – progresivă, medie şi minimală. Indicii finali de calcul a numărului populaţiei corespund variantei medii, ca celei mai conformate pronosticurilor socio-economici optimali.
Evoluţia constituirii numărului populaţiei oraşului din 1979 se caracterizează prin următoarele date:
Tabel nr.1
	Indice
	Unitatea de măsură
	1979
	1989
	2002

	1
	2
	3
	4
	5

	Numărul populaţiei la începutul anului
	mii oameni
	123,0
	158,5
	146,5

	Creşterea numărului populaţiei din anul iniţial
	%
	-
	127,7
	119,1

	Durata perioadei analizate
	ani
	-
	11
	24

	Ritmurile anuale medii de creştere a populaţiei în perioada din anul iniţial
	%
	-
	2,5
	0,79

	Creşterea totală a numărului populaţiei din anul iniţial
	mii oameni
	-
	34,1
	23,5

	Dinamica numărului populaţiei pe perioade, anii 1979-1989, 1979-2002
	%
	-
	127,7
	93,2

	Numărul celibatarilor care nu sunt legaţi cu bugetul familiar
	oameni
	12177
	12882
	12599

	Total numărul familiilor şi celibatarilor
	unităţi
	46809
	56584
	54430

	Indicile presiunii demografice
	coef.
	59
	64
	45

	Coeficientul îmbătrânirii populaţiei
	coef.
	11,8
	13,4
	10,9

	Soldul mediu anual de migrare externă în perioada din 1989
	oameni
	-
	-
	-1196

	Coeficientul mediu anual, soldul migrare externă
	%
	-
	-
	-7,7

	Mortalitate infantilă (nr. copiilor până la 1 an decedaţi) în perioada din 1989
	oameni
	-
	-
	408

	Populaţie sub vârsta aptă de muncă
	%
	25,3
	25,5
	14,2

	Populaţie în vârstă aptă de muncă
	%
	62,9
	91,1
	68,9

	Populaţie în vârstă peste cea aptă de muncă
	%
	11,8
	13,4
	16,9


Reieşind din cercetările efectuate, modificările demografice principale în perioada din 1979 sunt:
· fluxul stabil al numărului populaţiei în perioada 1979-1989 şi refluxul populaţiei în perioada ulterioară;
· evidenţierea activităţii migraţioniste a populaţiei în ultimul deceniu, generat de şomaj, condiţiile neadecvate de abitaţie a unor grupuri de populaţie, veniturile mici a majorităţii familiilor care nu asigură nivelul coşului minim de consum, insuficienţele considerabile în sistemul obiectelor sociale şi de deservire a populaţiei;
· deformarea structurii pe vârste a populaţiei, majorarea cuantumului persoanelor sub sau peste vârsta aptă de muncă.
Situaţia demografică în oraş se caracterizează prin nivelul scăzut a natalităţii, care nu asigură reproducerea simplă, nivelul sporit al mortalităţii, şi ca consecinţă – descreşterea populaţiei în perioada din 1991 până în prezent cu 15,3 mii oameni.
În condiţiile situaţiei demografice nefavorabile, care se exprimă prin scăderea numărului populaţiei, există pericolul devierilor negative considerabile în procesul planificării generării populaţiei.
Ca temei pentru calculul pronosticului numărului populaţiei oraşului se aplică metoda permutării vârstelor bazată pe dinamica numărului populaţiei şi evaluării parametrilor perioadei retrospective 1979-2002 menţionaţi anterior. Cercetările efectuate au evidenţiat dinamica relativă a influenţei criteriilor nominalizaţi asupra proceselor naturale regenerării genetice şi migrării populaţiei.
În alte condiţii adecvate influenţa acestor factori fără o corectură suplimentară a coeficienţilor aprobaţi de atingere a bătrâneţii, fecunditate a femeilor, structurii demografice create putea servi ca funcţie cea mai posibilă a pronosticului ulterior pentru segmente de timp neesenţiale. Dar şi în aceste condiţii, caracteristicile demografice „prăbuşitoare” permit de a efectua corectura considerabilă a pronosticurilor pentru deplasarea grupurilor de populaţie definite în limite de timp planificate. În acest caz, în calitate de criteriu complex stimulatoriu, care oferă de a presupune numărul populaţiei pentru perioada de calcul, este procesul de restabilire a dinamicii până la nivelul imaginii „în oglindă” a fenomenelor negative în calitate de majore, în lipsa altor parametri stimulatorii pentru obţinerea unui calcul cît mai real. Această procedură care conţine model matematic se bazează pe prioritatea consecutivităţii aplicării coeficienţilor de impact progresist pentru localităţile de categoria 100-200 mii oameni şi rolul urbei ca centru al zonei nordice a republicii, având probabilitatea scăzută a devierilor posibile. Susmenţionatele se confirmă prin calcul simplificat conform formulei , unde – numărul populaţiei calculat, – numărul populaţiei de bază (147,7 mii loc.), – coeficient aplicat de creştere generală a populaţiei (2,45 promile), – durata etapei de pronostic, 15 ani.
În temeiul calculelor efectuate numărul populaţiei pentru perioada de calcul prin metoda „permutării vârstelor” va constitui la începutul anilor 2015-2020 – 152,3 mii locuitori. Numărul populaţiei oraşului se va mări. Însă ritmurile creşterii numărului populaţiei în deceniul apropiat va avea tendinţa „de stingere” în legătură cu caracteristicile teritoriale limitate a oraşului, acutizarea problemelor ecologice, obstacolele obiective în dezvoltarea infrastructurilor socio-economice şi edilitare din oraş ca centru de polarizare în reţeaua localităţilor, păstrându-se principiile structurii sale planimetrice.
Tabelele de calcul a matricilor (nr.2; 3; 4, 5; 6; 7) cu aplicarea metodei variantelor de calculare a numărului populaţiei pentru perioada examinată se anexează.
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